Begrundung

zum Bebauungsplan Silldorf 4
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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 120. November 2014 (BGBI. | S.
1748). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche Festsetzungen und Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen nach §
81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563) zuletzt geandert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33).

Das Planverfahren wurde durch die Aufstellungsbeschliisse zu den Bebauungsplanen Sdll-
dorf 4, A7/89 vom 8. November 1989 (Amtl. Anz. S. 2421) und Sulldorf 6, A8/89 vom 8. No-
vember 1989 (Amtl. Anz. S. 2437) eingeleitet. Nach einer Aufhebung des Aufstellungsbe-
schlusses fir den Bebauungsplan Siilldorf 6 und einer Erweiterung des Aufstellungsbe-
schlusses fur den Bebauungsplan Silldorf 4 am 13. Méarz 2008 (Amtl. Anz. S. 752) umfasst
das Plangebiet des Bebauungsplans Siilldorf 4 auch die Flache des ehemaligen Bebau-
ungsplanentwurfs Silldorf 6 sowie weitere Flachen im Nordosten wie die Flursticke 1210,
1211, 1212, 3311 und eine Teilflaiche des Flursticks 3310 der Gemarkung Sulldorf. Im
Nordwesten wurden die Flurstiicke 2219 und 2220 der Gemarkung Silldorf mit der landwirt-
schaftlichen Hofstelle Schlankweg 19 nicht ins Plangebiet einbezogen, weil sie im Gebiet
des Bebauungsplan-Entwurfs Rissen 44 / Sulldorf 18 / Iserbrook 26 liegen. Dieser Betrieb
grenzt, ahnlich wie die Betriebe am Schlankweg 30 und am Feldweg 65, unmittelbar an das
Plangebiet an. Auch die von diesen Betrieben bewirtschafteten Flachen befinden sich ganz
Uberwiegend im benachbarten Bebauungsplangebiet. Die sich auf dem Flurstiick 1212 be-
findenden landwirtschaftlichen Gebaude am Ellernholt sind hingegen Teil des Plangebiets,
da sie zu dem landwirtschaftlichen Betrieb am Siilldorfer Kirchenweg 246 gehéren.

Eine offentliche Anhdrung fand am 29. Mai 1990 und erneut am 17. Juni 2003 statt. Die ers-
te offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 13. Mai 2011 (Amtl.
Anz. S. 1220) vom 23. Mai 2011 bis zum 24. Juni 2011 stattgefunden. Wegen Anderungen
des Entwurfs erfolgte eine zweite 6ffentliche Auslegung nach der Bekanntmachung vom 12.
Juni 2012 (Amtl. Anz. S. 968) vom 20 Juni 2012 bis zum 11. Juli 2012.

Fur den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (S. 466, 479), anzu-
wenden. Gemal der Uberleitungsvorschrift nach § 25d BauNVO in der neuesten Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548,
1551), wird geregelt, welche BauNVO auf Bauleitplane anzuwenden ist, die sich zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens der geanderten BauNVO im Verfahren befanden: Demnach gilt
nach BauNVO 1990 mit den Anderungen vom 11. Juni 2013: ,Ist der Entwurf eines Bauleit-
plans vor dem 20. September 2013 nach 8§ 3 Absatz 2 des Baugesetzbuchs offentlich aus-
gelegt worden, ist auf ihn diese Verordnung in der bis zum 20. September 2013 geltenden
Fassung anzuwenden.” Hierbei ist der Beginn der ersten 6ffentlichen Auslegung entschei-
dend.
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Eine Anderung oder Anpassung des Flachennutzungsplans oder des Landschaftspro-
gramms ist nicht erforderlich, da die Planinhalte des Bebauungsplans den Zielsetzungen
dieser Plane entsprechen.

2. Anlass der Planung

Entsprechend der Aufstellungsbeschlisse vom 8. November 1989 zu den zwischenzeitlich
zusammengefassten Bebauungsplanen Silldorf 4 und Sulldorf 6, soll durch die Bebauungs-
planung ,der urspringliche Dorfkern von Slldorf in seiner Struktur erhalten und vor ortsun-
typischer Verdichtung bewahrt werden. Fir Teile des Plangebiets sollen Erhaltungsbereiche
nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB festgelegt werden, um die Mischung aus
ortsbildpragenden landlichen Wohn- und Wirtschaftsgebauden des 19. Jahrhunderts und
unter Denkmalschutz stehende Einzelobjekte zu erhalten.”

Mit dem Bebauungsplan soll die noch vorhandene dérfliche Struktur des Ortskerns Silldorf
gesichert werden. Der bisher geltende Baustufenplan, der flr den alten Dorfkern Silldorfs
im Wesentlichen ,Besonders geschiitztes Wohngebiet - Nur landwirtschaftliche Bauten zu-
lassig —" vorsieht, vermag dies nicht mehr zu leisten, da durch die Novelle des Baugesetz-
buchs vom 8. Dezember 1986 der Begriff der Landwirtschaft erweitert wurde, und nun auch
die Pensionspferdehaltung auf Basis einer Uberwiegend eigenen Futtergrundlage mit einbe-
zieht. Auch durch die geltende Fassung des § 201 BauGB konnten die baulichen Erweite-
rungen der Pensionspferdebetriebe nicht mehr ausreichend gesteuert werden. Aul3erdem
soll der Ortskern Sulldorf mit den noch bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben sich so
weiterentwickeln, dass die noch vorhandene und bis nach Schleswig-Holstein hinein fast
einmalige Dorfstruktur erhalten und zukinftig vor ortsuntypischer Bebauung und Nachver-
dichtung bewahrt bleibt. Es ist auch beabsichtigt, die landwirtschaftlichen Flachen auRerhalb
dieses Bebauungsplangebiets in einem gesonderten Bebauungsplan zu sichern.

Der Plan sieht im Wesentlichen Ausweisungen von Baugrenzen entsprechend dem Bestand
vor. Bauliche Erweiterungsmdglichkeiten der landschaftlichen Betriebe auf ihren landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind den noch bestehenden Héfen direkt zugeordnet und be-
schranken sich auf das notwendige Mal3. Dadurch soll erreicht werden, dass die baulichen
Erweiterungsmadglichkeiten der Hofanlagen in einem stadtebaulich und landschaftsplane-
risch vertraglichen MalR3 erfolgen. Die Baugrenzen sollen die fur die Bewirtschaftung der Ho-
fe nétigen Erweiterungen im vorgesehenen Rahmen zulassen und sollen zugleich so be-
messen und ausgerichtet sein, dass die typische Ortsstruktur und besonders erholungswirk-
same Ausblicke von den Dorfstral3en in die umgebende Feldmark erhalten werden.

Daruber hinaus werden Flachen fir notwendige bauliche Erweiterungen der Grundschule
am Lehmkuhlenweg festgesetzt.

Zum Erhalt der besonderen, historischen Dorfstruktur wird die Bebauung um den zentralen
Sulldorfer Kirchenweg als ,Dorfstral3e”, mit seinen Garten, Weideflachen und der Knickland-
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schaft flachig als Erhaltungsbereich festgesetzt. Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume, Schnitt-
hecken, Knicks und Feldhecken und die Festsetzung privater Griunflachen sollen die Durch-
grinung des Dorfes selbst und deren Vernetzung mit der Feldmark dauerhaft sicherstellen.
Damit wird auch dem Schutz des Landschaftsbildes im Dorf und seinem unmittelbaren Um-
feld als Teil des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets Siilldorf entsprochen.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. 485) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter* sowie ,Flachen fir die
Landwirtschaft” dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet die Milieus “Dorf* und ,Landwirtschaftliche Kul-
turlandschaft” dar. Als milieutbergreifende Funktion ist fir den Geltungsbereich der ,Schutz
des Landschaftshildes” herausgestellt. Das Plangebiet liegt als Ganzes inmitten einer
.Landschaftsachse" der Hansestadt Hamburg und der Sulldorfer Kirchenweg, der Schlank-
weg und der Ellernholt sind konkret als ,Grine Wegeverbindungen* gekennzeichnet. Zudem
wird das Landschaftsschutzgebiet Sulldorf und das Wasserschutzgebiet Baursberg nach-
richtlich Gbernommen.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz ist das Plangebiet als Biotopentwicklungsraum
,Dorfliche Lebensrdaume mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tumpeln,
Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Bdumen und Wiesen bei hohem Anteil an Griunflachen*
(11b) und als Biotopentwicklungsraum ,Feldmarkflachen mit wertvollem Knicksystem* (9b)
dargestellt. Ferner wird im Suden des Plangebiets eine anzustrebende Biotopvernetzung
von ,Biotoptypen der Knicks und Saume"“ Ubergreifend zwischen der westlich gelegenen
Rissener Feldmark und der 6stlich gelegenen Osdorfer Feldmark dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Baustufenplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Baustufenplans Iserbrook-Silldorf in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), zuletzt geandert am 13. Sep-
tember 1960 (HmbGVBI. S. 408). Der Baustufenplan weist fir den Gberwiegenden Teil des
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Plangebiets ,Besonders geschiitztes Wohngebiet - Nur landwirtschaftliche Bauten zulassig —
“ als eingeschossiges Wohngebiet in offener Bauweise aus. Ferner wird die stidwestliche
Schulflache als fir besondere Zwecke vorbehaltene Flache, die Flache der Schule am
Lehmkuhlenweg als Gebaude offentlicher Art sowie als Grinflache offentlicher Art ausge-
wiesen. Eine kleine landwirtschaftlich genutzte Flache am Ostrand des Plangebiets wird
schlie3lich als AufRengebiet und die landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich des El-
lernholt und 6stlich Ohlnhof als Aul3engebiet, Landschaftsschutz ausgewiesen.

3.2.2 Teilbebauungsplan

Im Teilbebauungsplan TB 1030 fur die Schule Lehmkuhlenweg (Erweiterung), festgestellt
am 14. Marz 1961 (HmbGVBI. S. 94) wird fur die Schule am Lehmkuhlenweg eine Erweite-
rungsflache auf dem westlich angrenzenden Flurstiick 1186 als ,Flache fir Besondere Zwe-
cke (Schule)" ausgewiesen. Zur StralRe Lehmkuhlenweg im Norden ist hier eine von jeglicher
Bebauung freizuhaltender Streifen von 10 m Breite dargestellt.

3.2.3 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen
in der Gemarkung Sulldorf vom 24. Oktober 1972 (HmbGVBI. S. 207), zuletzt geandert am
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359 und 366).

3.2.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Bau-
rsberg vom 13. Februar 1990 (HmbGVBI. S 17), zuletzt gedndert am 6. Juli 2006 (HMbGVBI.
S. 404, 414). Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebiets.

3.2.5 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste nach dem Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142) liegen im Plangebiet folgende, in einer tabellarischen Auflistung darge-
stellten Denkmaler: (s. Tabelle).

Im November 2010 erfolgte auch die Aufnahme des historischen Waolbackers auf dem Flur-
stuck 3309 als Bodendenkmal in die Denkmalliste.

Erhaltungswiirdig sind des Weiteren die historischen Dorfbrunnen im Gebiet, wobei insbe-
sondere dem 1987/1988 restaurierten Dorfbrunnen am Heerhof mit einem etwa 300 Jahre
alten Brunnenschacht Bedeutung zukommt.
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Belegenheit, Lage

Bemerkungen

Lehmkuhlenweg 9-11

Ensemble Lehmkuhlenweg 9 - 11, Hofanlage mit Wohnwirtschaftsgeb&u-
de, Wirtschaftsgebaude, Stall, Remise / Scheune, gepflasterter Hofflache
und Rasenflachen hinter dem Haus,

u.a.

- Wohnwirtschaftsgebaude, 1856/ 58

- Stall, 2. Halfte 19. Jahrhundert

- Remise/ Scheune, 2. Halfte 19. Jahrhundert

- Wirtschaftsgebaude, 3. Viertel 20. Jahrhundert

Silldorfer Kirchenweg 209

Wohnwirtschaftsgebaude, 2. Halfte 19. Jh. / 1903
Teil des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 209 - 213, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgebaude, Altenteiler und Grol3baumbestand

Sulldorfer Kirchenweg 213

Altenteiler mit Windbdumen vor dem Haus, spates 19. Jh.
Teil des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 209 - 213, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgebaude, Altenteiler und Grol3baumbestand

Silldorfer Kirchenweg 215

Wohngebaude, frithes 20. Jahrhundert
Teil des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 215-223, Hofanlage mit Wohn-
wirtschaftsgebaude, Altenteiler und weiterem Wohngebaude

Sulldorfer Kirchenweg 219

Wohnwirtschaftsgebdude, um 1875

Teil des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 215-223, Hofanlage mit Wohn-
wirtschaftsgebdude, Altenteiler und weiterem Wohngebaude

Silldorfer Kirchenweg 223

Wohngebaude (Altenteiler, Kate), 1834

Teil des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 215-223, Hofanlage mit Wohn-
wirtschaftsgebaude, Altenteiler und weiterem Wohngebaude

Sulldorfer Kirchenweg 224

Altenteiler (Kate), 18. Jh.

Silldorfer Kirchenweg 254

Ensemble Silldorfer Kirchenweg 254, Kate mit Schneitelbaumen
u.a.: - Kleinwohnhaus (Kate), 2. Drittel 19. Jahrhundert

Silldorfer Kirchenweg 258-
264

Ensemble Silldorfer Kirchenweg 258-264, Hofanlage mit Wohnwirt-
schaftsgebaude, Stall und zwei Altenteiler, u.a.

- Wohnwirtschaftsgebaude, um 1900 (Silldorfer Kirchenweg 258)

- Stallgebaude, 19. Jh. (Sulldorfer Kirchenweg o.Nr., 6stlich von Nr. 262)
- Wohngebaude (Altenteiler), vor 1904 (Siilldorfer Kirchenweg 262)

- Wohngebéaude (Altenteiler) vor 1749 (Sulldorfer Kirchenweg 264)

Silldorfer Kirchenweg 259/
259a/ 259h/ 259c¢/ 259d/
259e/ 259f und 259¢g/ 259h

Ensemble Silldorfer Kirchenweg 259/ 259a/ 259b/ 259c¢/ 259d/ 259e/ 259f,
259¢g/ 259h, Hofanlage mit Wohnwirtschaftsgebdude und Scheune, Hoffla-
chen, Einfriedung

- Wohnwirtschaftsgebaude (Sulldorfer Kirchenweg 259/ 259a/ 259b/ 259c/
259d/ 259¢e/ 259f), Anfang/ Mitte 19. Jahrhundert,

- Scheune (Sulldorfer Kirchenweg 2599/ 259h), Anfang/ Mitte 19. Jahrhun-
dert

Sulldorfer Kirchenweg 268

Altenteiler, spéates 18./ friihes 19. Jahrhundert
Teil des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 268-274, Hofanlage mit Wohn-
wirtschaftsgebaude, zwei Nebengebauden und Altenteiler

Silldorfer Kirchenweg 274

Wohnwirtschaftsgebaude mit zwei Nebengebauden, spates 19./ friihes 20.
Jahrhundert

Teile des Ensembles Silldorfer Kirchenweg 268-274, Hofanlage mit
Wohnwirtschaftsgeb&dude, zwei Nebengebauden und Altenteiler
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3.2.6 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

Nach Auskunft des zustéandigen Amtes liegen keine planungsrelevanten Hinweise auf Altlas-
ten oder altlastverdéachtige Flachen vor (Bezirksamt Altona, Fachamt Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt, 26. November 2009). Im Altlasthinweiskataster wird eine Reihe von
Flachen geflhrt, flr die eine erste Prifung keine altlastrelevanten Nutzungen ergab.

3.2.7 Kampfmittelverdachtsflachen

Entsprechend der Stellungnahme der Behdrde fir Inneres, Feuerwehr, vom 13. November
2009 kann auf den Flachen des Plangebiets das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem
Zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den Baugrund im Rahmen
von Bauvorhaben muss deshalb ein Antrag auf Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung bei
der Feuerwehr, Gefahrenerkundung / Kampfmittelverdacht gestellt werden.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Gutachten
In Verbindung mit der Erarbeitung des Bebauungsplans sind folgende Gutachten zu nennen:
¢ Milieuschutzbericht, Milieugebiet Sulldorfer Ortskern, FHH Baubehorde 1985

e Stadtbilduntersuchung Sulldorfer Ortskern, Milieuvorschlag Nr. 40, FHH Baubehdérde,
Landesplanungsamt / G. Kotzke, Oktober 1980

e Gutachten zum Grinordnungsplan Stlldorf Ortskern, Planungsbiro Entwicklung und
Gestaltung von Landschaft (EGL), April 1987

e Agrarstrukturelles Gutachten im Auftrag der FHH — Wirtschaftsbehorde: Okonomi-
sche Auswirkungen von der MaRnahmen der vorlaufigen Landschaftsplane auf land-
wirtschaftliche Betriebe fur die Gemarkungen Rissen-Sulldorf und Osdorf (Wyrwich /
Bendixen / Ishagzay, Oktober 1992)

Aufgrund des langjéahrigen Vorlaufs bis zum Aufstellungsbeschluss sowie der langen Verfah-
rensdauer dieses Bebauungsplanverfahrens sind die angefuhrten Gutachten zwar vor meh-
reren Jahren erstellt worden, werden aber dennoch hier angefiihrt, weil sie in ihren Grund-
aussagen weiterhin Bestand haben und eine fachliche Basis fur den Bebauungsplan bilden.
Die wesentlichen Elemente zur Beurteilung der dorflichen Gesamtsituation, der stadtebauli-
chen Struktur und des Landschaftshildes haben sich nicht grundlegend geandert. Die aktuel-
le Bestandsausrichtung und Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ist bekannt und
wurde berucksichtigt. Eine Aktualisierung der Gutachten wurde deshalb nicht als notwendig
erachtet.
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3.3.2 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane
Regionalpark Wedeler Au

Das Plangebebiet liegt im landertbergreifenden Regionalpark Wedeler Au. Der "Regional-
park Wedeler Au" ist ein freiwilliges, tbergemeindlich organisiertes Entwicklungsvorhaben.
Trager des Regionalparks ist der gemeinnttzige Verein ,Regionalpark Wedeler Au e.V.",
dem als Vereinsmitglieder die betreffenden Gebietskérperschaften aus Hamburg und
Schleswig-Holstein angehéren. Mit dem Regionalparkkonzept wird die interkommunale Zu-
sammenarbeit in der Metropolregion deutlich verstarkt, und eine qualitative Aufwertung die-
ser Raume verfolgt. Es werden Mdglichkeiten aufgezeigt, wie eine an den heutigen Bedurf-
nissen orientierte stadtregionale Freiraumplanung zur Integration von dkologischen, 6kono-
mischen und asthetischen Belangen fiihren kann.

Innerhalb dieses Regionalparks bildet das Dorf Silldorf einen wesentlichen Erlebnisraum,
den es in seiner aktuellen, dérflichen Auspragung zu erhalten gilt. (Schaper+ Steffen+
Runtsch 2008: Rahmenkonzept Regionalpark Wedeler Au / Rissen-Silldorfer Feldmark,
Gutachten im Auftrag der Stadt Wedel in Kooperation mit dem Bezirksamt Altona).

3.4. Angaben zum Bestand

Das etwa 45,5 ha grof3e Plangebiet liegt im Westen Hamburgs und erstreckt sich auf ein fur
Hamburg einmaliges Gebiet mit dem im Wesentlichen noch erhaltenen Charakter eines Dor-
fes der Geest mit unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Das Dorf mit sei-
nen fast 50 Wohngeb&uden liegt weitgehend an einer zentralen von Nord nach Sid verlau-
fenden ,DorfstraRe”, dem Sulldorfer Kirchenweg und wird vom stdlichen Stadtteil mit seiner
verdichteten Bebauung durch die S-Bahnstrecke und den Verlauf der BundesstralRe 431 ge-
trennt. Von dem Siilldorfer Kirchenweg gehen kleine NebenstraRen und Wege mit ost- west-
lichem Verlauf ab.

Als Belegenheiten umfasst der Bebauungsplan die Hauser Silldorfer Kirchenweg 209 — 276,
Op’n Hainholt 102, Schlankweg 14 und 18, Lehmkuhlenweg 1 — 21, Ohinhof 1 — 7 und El-
lernholt 13.

Im Plangebiet befinden sich vier landwirtschaftliche Betriebe. Ein landwirtschaftlicher Betrieb
bewirtschaftet dabei zwei Hofstellen (Silldorfer Kirchenweg 242-246 sowie Ellernholt 13).
Zwei Betriebe haben sich tberwiegend auf die Pensions-Pferdehaltung, ein Hof auf Milch-
viehwirtschaft und ein weiterer Hof auf eine Mischung von Pferdepensionswirtschaft und
Landwirtschaft nach den Bioland-Richtlinien ausgerichtet. Auf dem Bioland-Hof befindet sich
dariiber hinaus ein Hofladen mit Lebensmitteln des Biohandels. Eine weitere ehemalige Hof-
stelle wird fur die private Haltung von Pferden und das Reiten genutzt. Des Weiteren befin-
den sich im Plangebiet ein Landschaftsbaubetrieb und eine Tierarztpraxis. Ein Gebaude-
komplex mit Gewerbe- und Wohnnutzung wurde friiher als Gasthaus mit Kegelbahn genutzt.
Die Bebauung besteht aus tGiberwiegend eingeschossigen, z.T. denkmalgeschiitzten Gebau-
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den in offener Bauweise aus unterschiedlichen Zeiten, beginnend etwa ab 1750. Hinzu tre-
ten eine Vielzahl von kleineren Nebengebauden und landwirtschaftliche Funktionsgebaude,
die z.T. umgebaut wurden und als Wohnh&user genutzt werden. Eine Flache wird fir den
Erwerbsgartenbau genutzt. Im Dorf befindet sich das Geb&ude der Freiwilligen Feuerwehr
Sdlldorf und am westlichen Dorfrand die Grundschule Silldorf mit einem angrenzenden
Teich. Um die Wohnhauser sind private Gérten in sehr unterschiedlicher Gestaltung und
GroRRe anzutreffen. In den Vorgérten entlang der StrafRen wachsen haufig Schnitthecken. Im
Dorf verstreut finden sich auch einige besonders alte Laubbdume, grofRenteils Eichen, ver-
einzelt aber auch Linden. Der dorfliche Charakter des Gebiets konnte bis in die heutige Zeit
erhalten werden und soll als Gesamtensemble mit dem Bebauungsplan gesichert werden.
Im stdlichen Bereich, quer durch das Plangebiet, verlauft eine 110-kV — Hochspannungsfrei-
leitung. Ver- und Entsorgungsleitungen wie z.B. Gasleitungen, Trinkwasserleitungen,
Schmutzwassersiele und Regenwassersiele befinden sich in den Randlagen der Stral3en-
verkehrsflachen. Am sidlichen Rand des Plangebiets verlauft parallel zur S-Bahnstrecke
von Altona nach Wedel eine unterirdische Haupttransportleitung fiir Fernwdrme vom Kraft-
werk Wedel nach Osten. Beziglich der S-Bahn bestehen seitens der Deutschen Bahn Be-
strebungen zum zweigleisigen Ausbau der Strecke, die jedoch noch nicht weiter konkretisiert
wurden.

Die hofnahen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden Gberwiegend intensiv als Weiden fir
Pferde oder Rinder genutzt, nur ganz vereinzelt findet sich hier eine Ackernutzung. Flachen-
deckend werden diese landwirtschaftlichen Nutzflachen von Wallhecken (Knicks) oder Feld-
hecken eingefasst. Diese historische Knicklandschaft, welche sich noch weit nach Schles-
wig-Holstein hinein erstreckt, bildet zusammen mit dem Dorf Silldorf einen wesentlichen Tell
des landeriibergreifenden Regionalparks Wedeler Au.

4. Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der Umweltbericht wird auf der Basis einer Umweltprifung gemaR der Anlage zu § 2 Ab-
satz 4 und 8 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Auf-
bereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der
Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

4.1.1 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Ziel und Absicht des Bebauungsplans ist der Erhalt der dorflichen Baustruktur und die malf3-
volle weitere Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb des Dorfes. Dieser
Zielsetzung wird durch weitgehende Sicherung der gegenwartigen Bebauung bei Beschran-
kung auf den gegenwaértigen Bestand und Ermdglichung einer gelenkten baulichen Erweite-
rung allein fur die Grundschule und die landwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich des Er-
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werbsgartenbaus gefolgt.

Die noch verbliebene baulich offene Dorfstruktur des letzten erhaltenen Geestdorfes in
Hamburg mit seiner dkologischen Verknipfung mit der umgebenden Kulturlandschaft soll
vor weiteren baulichen Uberpragungen gesichert werden. Kultur- und baugeschichtlich wert-
volle Geb&ude sollen mit ihrem Umfeld geschiitzt und erhalten werden. Landwirtschaftlichen
und gartenbaulichen Betrieben soll aber auch eine fir das Ortsbild vertragliche weitere Ent-
wicklungsmaoglichkeit gegeben werden.

Das Plangebiet liegt in der Sulldorfer Landschaftsachse des Freiraumverbundsystems des
Landschaftsprogramms und ist damit ein wesentlicher Baustein des stadtischen Naherho-
lungsgebiets der Rissen-Silldorfer Feldmark mit dem Dorf Silldorf. Aufgrund seiner dorfty-
pischen, naturraumlichen Struktur und Ausstattung ist dieser Raum auch von herausragen-
der Bedeutung fir die Erholungsnutzung im gesamthamburgischen Raum. Die landwirt-
schaftlichen Flachen erfillen nicht nur eine wichtige Ertragsfunktion fiir die Betriebe, son-
dern weisen des Weiteren eine wichtige Funktion fir den Biotop- und Artenschutz und fir
die landschaftsbezogene Erholung auf. Auch fir den Wasserhaushalt, den Bodenschutz und
fur die Klima- und Lufthygiene sind diese Flachen von hoher Bedeutung. Hier kénnen die
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche zu Konflikten fihren. Beabsichtigt wird ein ausgewo-
genes Neben- und Miteinander von Landwirtschaft, Wohnen, Erholung sowie dem Biotop-
und Artenschutz.

Entsprechend des Erlauterungsberichts zum Landschaftsprogramm (1997, Seite 114) ist es
das Ziel, die dorflich gepragte Siedlungs- und Freiraumstruktur zu erhalten und eine dem
Siedlungscharakter entsprechende bauliche Entwicklung und Gestaltung des Dorfrandes als
Begrenzung zur offenen Landschaft zu sichern.

4.1.2 Alternativen

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Planungsabsicht ist der Erhalt der baulichen
Struktur und eine maRvolle Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe. Dieser Zielset-
zung wird durch eine weitgehende Sicherung des gegenwartigen Zustandes des noch erhal-
tenen Dorfcharakters gefolgt. Zu dieser Zielsetzung gibt es keine stadtebaulich vertretbare
Alternative. Eine mdgliche Alternative hatte beispielsweise der Ausschluss von jeglicher wei-
teren baulichen Entwicklung der Betriebe sein kénnen. Die Folge einer solchen Restriktion
kénnte aber moglicherweise eine Existenzgefahrdung der Betriebe sein. Dies soll jedoch
mdglichst ausgeschlossen werden, weil die Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe fur
den Erhalt des Dorfcharakters wichtig ist.

Eine weitere Bebauung soll ausschlief3lich innerhalb der Baugrenzen erfolgen. Damit soll die
Freihaltung der noch unbebauten Flachen erreicht werden. Diese Planung sichert die noch
vorhandene dorftypische Bebauung mit hofnahen landwirtschaftlichen Flachen und mogli-
chen Ausblicken von der ,Dorfstral3e” in die offene Landschaft.
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Den vier anséassigen Landwirtschaftsbetrieben werden zur Wahrung und Entwicklung der
wirtschaftlichen Grundlagen angemessene, bauliche Entwicklungsmoéglichkeiten eingeraumt.
Eine Folge dieser gewéhrten baulichen Entwicklung ist die Errichtung z.B. von weiteren Stél-
len und Reithallen auf den Betriebsflachen in einem stadtebaulich und landschaftsplanerisch
noch vertretbaren Umfang. Entsprechend der betrieblichen Erfordernisse wird auf einer Fla-
che im Eigentum eines Erwerbsgartenbaubetriebs auch ein Unterglasanbau ermdglicht.

4.1.3 Standort und Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 45,5 ha und liegt im Stadtteil Sulldorf, Bezirk
Altona nordlich der BundesstrafRe 431 bzw. noérdlich der S-Bahnlinie nach Wedel.

Es beinhaltet im Wesentlichen das noch in seinen historischen Strukturen erhaltene Dorf
Sulldorf. In seinen Grundzigen ist Silldorf als historisches StralRendorf der Geest zu be-
zeichnen. Zentrale StralBe des Plangebiets ist der Sulldorfer Kirchenweg, von dessen Ge-
samtlange sich nur der relativ kurze Abschnitt nérdlich der S-Bahnstrecke im Plangebiet be-
findet. Vom dieser zentralen Straf3e gehen wiederum einige wenige StraRen und Wege ab,
die nur in den ersten Bereichen zum Dorfkern hin bebaut sind.

Durch die S-Bahntrasse und den Verlauf der Hauptverkehrsstral3e im Siden erfolgt eine Za-
sur und Abtrennung des Gebiets von den dicht bebauten Gebieten des Stadtteils Siilldorf im
Siuden. Landschaftlich ist das Gebiet unmittelbar mit den umliegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ndrdlich der Bahnstrecke verbunden und bildet mit Ihnen einen engen Zu-
sammenhang.

Das Planungsgebiet steht vollstandig unter Landschaftsschutz und ist Teil des Wasser-
schutzgebiets Baursberg, Schutzzone IlI.

Das Plangebiet ist gleichzeitig auch Untersuchungsraum fir die Schutzgiter. Lediglich fur
die notwendigen Ausgleichsmaflinahmen bei den zugelassenen Hoferweiterungen werden
einzelne Flachen aul3erhalb des Plangebiets mit betrachtet.

4.1.4 Fachgutachten
(Siehe Kapitel 3.3.1.)

4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
und Beschreibung von technischen Verfahren

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten nicht auf. Beson-
dere technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung.
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4.2 Bearbeitung der Schutzguter
einschliel3lich der Wechselwirkungen untereinander

4.2.1 Schutzgut Luft
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Im Landschaftsprogramm wird der Ortskern Silldorf dem Klimatop ,Stadtrandbebauung” zu-
geordnet. Der Ortskern Silldorf ist aufgrund seiner Exposition aber eher Teil der Feldmark
und starker den klimatischen Bedingungen der Feldmark, als denen der angrenzenden Sied-
lungsrdume ausgesetzt. Er ist damit lufthygienisch eher als Entlastungsraum anzusprechen.

Luftgute / Luftschadstoffe

Beeinflussungen der Luftgite durch den Verkehr auf der Bundesstralle 431 (Sulldorfer
Landstral3e mit einer Belastung von mehr als 20.000 Kraftfahrzeugen pro Tag laut Erlaute-
rungsbericht zum Landschaftsprogramm Seite 112) und Hausfeuerungen sind zu erwarten,
jedoch nicht als erheblich im Plangebiet einzustufen. Ein Grof3teil der Emissionen wird durch
den Bebauungsriegel und die Geholze nordlich der LandstraRe zuriickgehalten. Die Entfer-
nung der sidlichen Plangrenze zur B 431 betragt dabei mindestens 60 m.

Aufgrund der stadtraumlichen Lage des Untersuchungsgebiets ist zu erwarten, dass die Be-
lastung mit Luftschadstoffen im Vergleich zu anderen Teilen des Hamburger Stadtgebiets
gering ausfallt. Die Messwerte aus dem Hamburger Luftmessnetz, Messstation Baursberg
(ca. 2.000 m Entfernung) zeigen, dass sich die Belastungssituation langfristig auf einem
niedrigen Niveau halt (vgl. Hamburger Luftmessnetz, Online-Daten).

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen den Erhalt des Bestands der baulichen Struktur und
eine mal3volle weitere bauliche Entwicklung der Grundschule, der vier landwirtschaftlichen
Betriebe und des Gartenbaus vorsieht, ist davon auszugehen, dass keine planbedingten
Verédnderungen zum derzeitigen Zustand eintreten werden. Durch die Erweiterungsmaoglich-
keiten der landwirtschaftlichen Betriebe und der Schule sind im Plangebiet keine Verschlech-
terungen der lufthygienischen Situation zu erwarten.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen /
Festsetzungen

Die Sicherung der landwirtschaftlichen Flachen und privaten Gartenflachen als Griunflachen
sowie die Erhaltungsgebote fur Baume, Knicks und Hecken tragen zur Erhaltung der lufthy-
gienischen Funktionen und Minderung von Luftbelastungen bei. Durch Baume, Gehélze und
Grunflachen werden Staube und Schadstoffe ausgekdammt, Sauerstoff produziert und
gleichzeitig Kohlendioxid gebunden. Die Staubbindung und Schadstoffabsorption fordert die
Reinhaltung der Luft.
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4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt den allgemein klimatischen Bedingun-
gen des GroRRraums Hamburg. Das Klima ist als subatlantisch zu bezeichnen. Es ist sowohl
relativ wintermild wie sommerkihl. Die mittleren Temperaturen liegen im Januar um 0 C, im
Julium 17° C. Die Niederschlage verteilen sich nahezu gleichmaRig tber das Jahr, dennoch
ist in den Sommermonaten deutlich ein Maximum zu verzeichnen. Uber das Jahr gemittelt
ergibt sich fur die Luftfeuchtigkeit der recht hohe Wert von knapp 80 % (Fuhlsbittel). Der
Wind kommt vor allem bei h6heren Windgeschwindigkeiten vorwiegend aus westlichen Rich-
tungen.

Aufgrund der gering bewegten Topographie und der insgesamt geringen Bebauung ist da-
von auszugehen, dass die Luftaustauschbedingungen im engeren Umfeld des Gebiets in nur
geringem Malie beeintrachtigt sind. Die westlich, stdlich und dstlich benachbarten Sied-
lungsflachen stellen dies nicht grundsatzlich in Frage, da das Dorf sehr exponiert in der
Feldmark liegt. Das Plangebiet kann aufgrund seiner Lage im Ubergang zwischen verdichte-
ter, stadtischer Bebauung und unbebautem Offenland als stadtklimatischer Entlastungsraum
bezeichnet werden.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Auswirkungen auf die tberortlichen Klimafunktionen werden durch die Planung nicht ausge-
I6st. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen der bestandsbildenden Grinflachen werden er-
halten.

Die mit der Planung moglichen, mafvollen Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe,
und der Schule kénnen zu einem Verlust kleinklimatisch wirksamer Vegetationsstrukturen in
einem geringen Umfang fuhren. Insgesamt sind jedoch keine erheblich negativen Umwelt-
auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3Bnahmen /
Festsetzungen

Der grof3flachige Erhalt klimatisch wirksamer Offenland- und Gehdélzstrukturen durch Erhal-
tungsfestsetzungen fur landwirtschaftliche Flachen und Grunflachen sowie von Einzelbau-
men, Hecken und Knicks tragt zur Aufrechterhaltung der wichtigen Klimafunktionen bei. Die
festgesetzten Begrinungsmalflinahmen fir Stellplatze sowie von Garagen und Carports be-
einflussen die kleinklimatischen Verhéltnisse positiv, indem Temperaturextreme und Auf-
heizeffekte durch die Vegetation gemildert und der Wasserabfluss verzdgert wird. Schatten-
wurf und Verdunstungskalte sorgen fur einen klimatischen Ausgleich. Die Herstellung der
Fahr- und Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau verhindert eine zu starke Auf-
heizung befestigter Flachen.
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4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.3.1 Bestandsbeschreibung
Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nur wenige vorhanden. Es gibt drei
Stillgewasser, die teilweise anthropogenen Ursprungs sind (Tongruben) und eine Bedeutung
fur den besonderen Artenschutz (insbesondere fir Amphibien) aufweisen:

e Flurstiick 7: Sogenannter Lehmkuhlenteich. Ehemalige Tonkuhle, die heute als Dorf-
und zugleich Feuerldschteich dient. Gesetzlich geschiitzter Biotop.

o Flurstiick 2844: Naturnahes Kleingewasser in einer natirlichen Senke. Gesetzlich
geschutzter Biotop. Nach ortlicher Besichtigung ist dieses Gewdasser durch Pferde-
vertritt und Nahrstoffeintrag in seiner moglichen Biotopfunktion stark beeintrachtigt.

o Flurstlick 2705: Folienteich auf Privatgrundstick.

Die zwei naturnahen Teiche sind in gewisser Weise flr Geestgebiete mit oberflachennahem
Geschiebematerial typisch, weil in solchen Gebieten haufig Stauwasserkorper oberflachen-
nah anstehen bzw. sich in Gelandesenken nattrlich offen bilden.

Die Geologie und Bodenstruktur lasst vermuten, dass hier historisch mehr Kleingewasser
vorhanden waren, die in Folge der Dorfausweitung und landwirtschaftlichen Nutzungsinten-
sivierung eingeebnet oder zugeschittet wurden.

Strallenbegleitende Graben wurden im Plangebiet bereits vor mehreren Jahrzehnten weit-
gehend verrohrt. Das anfallende Wasser wird nach Norden Uber den Schlankweggraben o-
der nach Osten Uber den Ellernholtgraben oder Iserbrookgraben in die Wedler Au geleitet.
Den anteilig gré3ten Teil der StraRenabwésser des Ortskerns nimmt der Schlankweggraben
auf. Dauerhaft wasserfihrende Graben finden sich im Plangebiet nicht.

Schutzwirdigkeit / Empfindlichkeit Oberflachengewéasser

Die Stillgewasser haben aus hydrologischer Sicht eine untergeordnete Bedeutung. Eine Be-
deutung kommt ihnen aber als Bestandteil der Lebensraumkomplexe im Untersuchungs-
raum zu. Die vorhandenen Grében haben insofern eine Bedeutung als sie Vorfluter fir den
Oberflachenabfluss sind, die wiederum der Wedeler Au zuflielRen.

Im Bericht zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie ist die Bedeutung u.a. des Schlank-
weggrabens und des Ellernholtgrabens als Zufliisse mit kritischer Belastung (Wassergute Il
bis II) auch fir die Qualitatssicherung der Wedeler Au ablesbar (vgl. BSU, Amt fir Umwelt-
schutz 2004: Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), Landesinterner Bericht
zum Bearbeitungsgebiet Wedeler Au).
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Besielung

Im Plangebiet besteht ein in Regen- und Schmutzwasser getrennt gefiihrtes Abwassersys-
tem. Nach Auskunft der Hamburger Stadtentwasserung (HSE) sind die im Bebauungsplan-
gebiet vorhandenen Regenwassersiele fur den derzeitigen Bebauungsgrad hydraulisch aus-
reichend bemessen. Wegen Behandlungsbedurftigkeit des Wassers aus dem Regenwas-
sersiel wird die Neuanlage eines naturnahen Rickhaltebereichs im Plangebiet gepruft. Die
Planungen hierzu sind jedoch noch nicht abgeschlossen und die Flache ist noch nicht be-
nannt.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Baursberg
(Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Bauersberg).

Das Grundwasser steht nach einem Gutachten im Ortskern Silldorf ca. 10 m unter Flur an
(EGL 1987). Das Gebiet ist damit als nicht grundwassernah anzusprechen. Allerdings wird
die Staundsseneigung des Standorts in vielen Unterlagen hervorgehoben. Hydraulische
Verbindungen von oberflachennahem Stauwasserkérper und Grundwasser sind infolge der
Heterogenitat des Untergrundes nicht auszuschlieRen.

Schutzwirdigkeit / Empfindlichkeit Grundwasser

Fur das Plangebiet ist entsprechend der Darstellung in der landesweiten Empfindlichkeits-
karte — Grundwasser (1 : 20.000) generell im sidwestlichen Bereich ab den StraRen Lehm-
kuhlenweg / Sulldorfer Kirchenweg von einem hohen Empfindlichkeitsgrad auszugehen. Fur
das restliche Plangebiet ist eine geringe Empfindlichkeit dargestellt.

Aufgrund seiner Lage in der ausgewiesenen Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets ist das
Plangebiet aber insgesamt als empfindlich gegenliber mdglichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers einzustufen.

Im Bericht zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie wird aufgrund der bereits langjahrig
im Wasserschutzgebiet Baursberg durchgefiihrten Schutzmafnahmen und der geringen in-
dustriellen und gewerblichen Nutzung derzeit keine Gefadhrdung des oberflachennahen
Grundwasserkdrpers gesehen (vgl. BSU, Amt fur Umweltschutz 2004: Umsetzung der EG-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), Bericht zum Bearbeitungsgebiet Wedeler Au).

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die mit dem Bebauungsplan ermoglichten Neuversiegelungen fir Hoferweiterungen der
landwirtschaftlichen Betriebe, die Moéglichkeit zur Unterglaskultur sowie die Erweiterung der
Schule wirken sich ortlich negativ auf die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagen aus.
Der Oberflachenwasserabfluss wird hier ggf. lokal erhdht. Neuversiegelungen in grof3erem
Umfang finden insbesondere durch den planrechtlich bereits zuldssigen Schulneubau statt.
Das Schutzgut Wasser wird lokal durch die weitere Bodenversiegelung mit verminderter
Versickerung des Oberflachenwassers und dem Eingriff in den Bodenwasserhaushalt erheb-
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lich negativ beeinflusst. Durch die im Gebiet weiterhin vorherrschenden vegetationsoffenen
Bodenflachen wird der Wasserhaushalt in seiner gesamtraumlichen Qualitat und seinem
Wasserkreislauf in Folge der Planung voraussichtlich nicht weiter erheblich verandert wer-
den.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen /
Festsetzungen

Zur Vermeidung von Gefahrdungen fur das Grund- und Oberflachenwasser ist nach gelten-
den gesetzlichen Regelungen die langerfristige Lagerung von Stallmist und Silage im Rah-
men einer ordnungsgemafen Landwirtschaft nur auf wasserundurchlassigen Flachen zulas-
sig. Des Weiteren ist es nach der Verordnung zum Wasserschutzgebiet unzulassig, auf
wasserdurchlassigen Flachen Schmutzwasser zu verregnen oder zu versickern oder sonsti-
ge wassergefahrdende Stoffe zur Versickerung ins Grundwasser einzuleiten. Auch das La-
gern und Behandeln von Abfall ist im Gebiet entsprechend unzulassig. In der Verordnung
findet sich auch eine Beschrdnkung der zulassigen Nutztiere je Nutzflache des Betriebes
und ein Verbot zur Abgrabung von Boden, wenn hierdurch Deckschichten vermindert wer-
den, die von Bedeutung fur den Schutz des Grundwassers sind.

Geh- und Fahrwege sind entsprechend der textlichen Festsetzung auf den Privatflachen in
einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen, Beeintrdchtigungen des Boden-
wasserhaushalts werden so vermindert. Der oberflachennahe Wasserhaushalt wird durch
grol¥flachigen Erhalt der offenen, begriinten Vegetationsflachen, die zur Wasserriickhaltung
beitragen, geschiitzt. Die Festsetzung von landwirtschaftlichen Flachen und Grinflachen
sichert einen intakten Grundwasserhaushalt und bewirkt ebenfalls eine begrenzte Was-
sereinleitung aus dem Plangebiet in die Regenwassersiele oder die nachfolgenden Grében.

Durch die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen in Form einer Herrichtung von drei Stillge-
wassern und einer zuklnftigen extensiven Flachennutzung auf den Ausgleichsflachen in der
angrenzenden Feldmark innerhalb des Wasserschutzgebiets wird ein angemessener Aus-
gleich erbracht.

4.2.4 Schutzgut Boden

4.2.4.1 Bestandsbeschreibung
Topographie und Geologie

Das gesamte Plangebiet liegt groRraumlich betrachtet auf einem leicht nach Norden bzw.
Nordosten geneigten Geesthang, der in die Niederung der Wedeler Au fuhrt. Das Geléande
steigt dementsprechend nach Suden leicht an. Am Nordrand des Plangebiets liegen die HO-
hen im Mittel etwa bei 20 m ber Normal Null (NN), am Stdrand in Héhe Op‘n Hainholt bei
ca. 27 m Uber NN.

In geologischer Hinsicht ist der Planungsraum geteilt. Die bebauten Flachen ndérdlich der
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Feuerwehr am Siilldorfer Kirchenweg liegen tberwiegend in einem Grundmorénenbereich
aus saaleeiszeitlichem Geschiebelehm/-mergel. Zusammensetzung: Schluff, tonig, sandig,
kiesig, steinig (Geologische Ubersichtskarte 1:50.000, Quartare Deckschichten Blatt 2
Stratigraphie).

In der Baugrundkarte 1:50.000 wird dieser Bereich wie folgt charakterisiert: ,,Grundmoranen
(Geschiebelehm und Geschiebemergel) an der Gelandeoberflache. Eingeschlossene Sand-
linsen, auch flachenhaft verbreitete Sandlinsen sind mdglich. Weich bis halbfest; nur schwer
wasserdurchlassig (Haufig Staunasse); mittel bis sehr frostempfindlich; Griindungen aller Art
mit mittleren, z.T. auch héheren Sohlspannungen méglich® .

Im Bereich sudlich der Trennlinie liegen oberflachennah vornehmlich Schmelzwassersande
mit einer Dicke von bis zu 2 m vor. Dies gilt auch fur den Bereich 6stlich des Silldorfer Kir-
chenweg bis zum StralR3enverlauf Ellernholt. Fast der gesamte bebaute Bereich des Plange-
biets liegt somit in einem Gebiet mit einem schwer wasserdurchlassigen Untergrund.

Bodenart und Bodentypen

Die Geologische Bodenkarte weist flr den westlichen bis nordwestlichen Bereich vorwie-
gend lehmige Sande (IS) aus. Fir den Ost- und Sudbereich werden Sande bis lehmige San-
de (S-IS) dargestellt.

Im Sdlldorfer Ortskern sind drei Bodentypen anzutreffen: In den nach Siden ansteigenden
Geestflachen Braunerde, im Westen haufiger Pseudogley und im Osten Gley" (EGL 1987).

Schutzwirdigkeit / Empfindlichkeit der Béden

GemanR der Ubersichtskarte ~Schutzwirdige Boden / Archiv der Naturgeschichte®, weisen die
landwirtschaftlich genutzten Boden des Plangebiets weitgehend keine besondere Bedeutung
als Archiv der Natur- oder Kulturgeschichte im Sinne des Bodenschutzgesetzes auf. Im Be-
reich nordlich des Ellernholt sind Kultosole ausgepragt, die in Folge der Entwasserungs-
mafinahmen entstanden sind.

Von besonderer kulturhistorischer Bedeutung ist der erhaltene Wdlbacker auf dem Flurstiick
3309. Dieses Flurstiick mit den historischen Wadlbackerstrukturen ist seit November 2010 als
Bodendenkmal in die Denkmalliste eingetragen.

Vorbelastung / Altlasten

Nach Auskunft des zustéandigen Amtes liegen keine planungsrelevanten Hinweise auf Altlas-
ten oder altlastverdachtige Flachen vor (Bezirksamt Altona, Fachamt Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt, 26. November 2009).

Auf den Flachen des Plangebiets kann das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zwei-
ten Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 3.2.5 und 3.2.6).

Als weitere festzustellende Beeintrachtigung des Bodens wird die erfolgte Umwandlung von
hofnahen Griunlandflachen zu mit Sand aufgehéhten, ganzjahrigen Auslauf- oder Reitflachen
far Pferde eingestuft.
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4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan sieht neben der weitgehenden Bestandsausweisung maf3volle Erweite-
rungsmaoglichkeiten der bestehenden vier landwirtschaftlichen Betriebe vor. Einem der land-
wirtschaftlichen Betriebe wurde die Errichtung einer zweiten Hofstelle am Ellernholt geneh-
migt. Des Weiteren wird die Nutzung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Teilflache fur
den erwerbsgartnerischen Unterglasanbau erméglicht. Die baulichen Erweiterungsmaglich-
keiten fir die Grundschule am Lehmkuhlenweg beschrénken sich auf das erforderliche Malf3.
Des Weiteren werden um die Hofstellen Flachen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitfla-
chen und Auslaufflichen (Paddocks) ausgewiesen. Diese mit einem Bodeneingriff verbun-
denen Nutzflachen bestehen zum Teil bereits. Bei der Anlage von eingezaunten, dauerhaf-
ten Auslaufflachen fur Pferde (Paddocks) wird zunachst die obere Bodenschicht abgetragen,
um die Flachen dann mit einer drainierten Tragschicht und abschlieBend mit Sand oder ahn-
lichen, geeigneten, trittfesten und versickerungsfahigen Materialien wieder aufzufillen. Ahn-
liches gilt fir gréRere Reitflachen. Fir solche Umwandlungen von Flachen ist eine Geneh-
migung erforderlich.

Der Bebauungsplan fuhrt auf Teilflachen zu einer méglichen Neuversiegelung von belebtem
Boden in einem beschrankten Umfang. Mit dem Bebauungsplan wird somit ein Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes er-
maglicht.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen /
Festsetzungen

Alle planrechtlichen Baumdglichkeiten werden in ihren negativen Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild begrenzt. Nach § 1a Absatz 3 BauGB erfolgt dem ent-
sprechend neben einer verpflichtenden Eingriinung der Hofflachen mit Feldhecken die Fest-
setzung von Ausgleichsflachen und -mafinahmen Uber eine Zuordnung von Ausgleichsfla-
chen auf3erhalb des Bebauungsplans.

Die Bodenfunktionen werden zunachst durch die groR3flachige Erhaltung der Grin- und Frei-
flachen geschiitzt. Die Festsetzungen der landwirtschaftlichen Flachen und zusammenhén-
genden Gartenflachen als private Grinflache tragen zum Bodenschutz mit einem verbesser-
ten Bodenwasserhaushalt und einer guten Grundwasseranreicherung bei.

Eine Minderung der Einschréankung von Bodenfunktionen wird durch die Festsetzung eines
wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fur Fahr- und Gehwege in den Baugebieten erreicht,
so dass auch befestigte Flachen weitgehend die Speicher- und Versickerungsfunktionen des
Bodens fur Niederschlagswasser behalten.

Auf dem Flurstick 3309 mit dem Wadlbacker als Bodendenkmal wird die Verdnderung der
historischen Bodenstruktur durch die Festsetzung als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine textliche Festsetzung untersagt.

Der Bebauungsplan legt fest, dass eine zusatzliche Bebauung zukinftig nur noch im hofna-
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hen Bereich erfolgt. Damit entstehen kompakte Betriebe und der Eingriff in den Boden wird
auf ein vorgegebenes Mal3 beschrankt. Fur diesen Eingriff in den Boden werden Ausgleichs-
flichen aulerhalb des Bebauungsplans festgeschrieben, die z.B. durch Grinland-
Extensivierungsmal3nahmen und naturnahe Gehdlzanpflanzungen fir die natirlichen Bo-
denfunktionen aufgewertet werden. Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalnahmen, sowie der zugeordneten Ausgleichsflaichen aufRerhalb des Plange-
biets, werden die lokalen Beeintrachtigungen des Bodens ausgeglichen.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt
4.2.5.1 Bestandsbeschreibung Tiere und Pflanzen

Die nachfolgende Darstellung stiitzt sich auf Daten aus der Biotopkartierung der Behorde fur
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU / NR) sowie auf die Gutachten Schleef/Winterfeld von
1989 und Planungsbiiro EGL von 1987.

Der Bereich Siilldorfs nérdlich der Bahnlinie ist ein Ubergangsraum von kompakt bebauter
stadtischer Siedlungsflache zur freien Landschaft. Pragend wirkt hier im Gebiet der hohe
Anteil an landwirtschaftlichen Nutzflachen in direkter Nachbarschaft zu den landwirtschaftli-
chen Hofflachen und den angrenzenden dorflich strukturierten Wohnbauflachen mit ihren
Garten. Pragend sind auch der in weiten Teilen noch vorhandene Altbaumbestand sowie die
Knicks zwischen den landwirtschaftlichen Flachen und an den Wegen aul3erhalb des Dorfes
mit ihren besonders alten Stieleichen als Uberhalter. Typisch fur solche dorflichen Uber-
gangsbereiche sind reichhaltige Lebensraumstrukturen, die sich aus dem mosaikartigen
Nutzungsgefiige ergeben.

Die Grunlandflachen sind als hofnahe Flachen in der Regel sehr intensiv genutzt. Die Gras-
narbe ist aufgrund der Pferdehaltung und der hohen Viehdichte kurz verbissen, artenarm
und auf Teilflachen bereits nicht mehr vorhanden. Zunehmend ist die Umwandlung von
Grinland in vegetationslose Auslaufflachen (Paddocks) auf Flachen unmittelbar neben den
Stallungen festzustellen.

An den Randbereichen der Nutzflachen haben sich oft kleinflachig nitrophile Ruderalfluren
u.a. mit Brennnessel, Giersch und Brombeergeblischen ausgebildet. Diese Krautfluren un-
terstreichen den landlichen Charakter Sulldorfs und bieten zudem zahlreichen Insektenarten
Lebensraum. Vernetzungsstrukturen im Sinne eines Biotopverbundes sind vor allem die li-
nearen Geholzstrukturen aus Knicks, Feldhecken, Baumreihen und Schnitthecken. Die
Struktur und Artenzusammensetzung der Knicks und Hecken ist dabei unterschiedlich. Die
landwirtschaftlichen Flachen mit ihren Knicks bilden hierbei den Ubergang zu den unbebau-
ten Flachen der umliegenden Feldmark, an denen sich weiter im Norden zuné&chst die Nie-
derung der Wedeler Au mit dem Feuchtgriinland und in der Folge der Erholungswald des
Klévensteen und das Naturschutzgebiet Schnaakenmoor anschlieen.

Ein weiteres typisches Strukturelement bilden die vielen, z.T. sehr alten Einzelbdume im
Ortskern. Uberwiegend sind dies Stieleichen, aber es finden sich auch einzelne Linden,
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Ahorne, Buchen, Eschen, Robinien, Ulmen, Birken und WeilSbuchen. Eine Besonderheit bil-
den die beschnittenen Linden auf einzelnen Grundsticken (Kopflinden). Die Vitalitat der
Baume ist sehr unterschiedlich zu bewerten.

Nach der amtlichen Biotopkartierung aus dem Jahr 2002 sind im Plangebiet folgende Bio-
toptypen aul3erhalb der bebauten dérflichen Wohngrundstiicke ausgepréagt:

Zwei nahrstoffreiche Stillgewéasser unterschiedlicher Grol3e, intensiv genutzte aber auch me-
sophile Griunlandflachen (z.T. auch Ubernutzt) sowie Ackerflachen (Sandacker). Daruber
hinaus linienféormig Knicks und Feldhecken (Uberwiegend als Strauch-Baumknick) und
Baumreihen. Besondere Pflanzenarten der Roten Listen wurden nur im geringen Umfang
festgestellt: So z.B. die Bruchweide (Salix fragilis) oder der Sumpfquendel (Peplis portula)
am Rand der beiden Stillgewésser.

Die Biotopkartierung weist den Flachen in Silldorf Giberwiegend durchschnittliche Wertigkei-
ten zu. Die Spanne reicht von verarmten Lebensraumtypen (Wertstufe 3) bis hin zu wertvol-
len (Wertstufe 6: Stillgewéasser und Knicks / Feldhecken). Mit Ausnahme der beiden Stillge-
wasser ist keiner der ausgepragten Biotoptypen als besonders empfindlich gegeniber den
geplanten Nutzungen anzusprechen, soweit hier die gute fachliche Praxis der landwirtschaft-
lichen Nutzung eingehalten wird.

Von den festgestellten Biotopen unterliegen die beiden naturnahen Kleingewéasser und die
Knicks und Feldhecken dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 14 Absatze 1 und 2 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbB-
NatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014
(HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit § 30 Absétze 1 und 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGB | S. 2542), zuletzt ge&ndert am 7. August 2013
(BGBI. I S. 3154, 3159, 3185).

Entsprechend dieser Lebensraumstrukturen sind im Plangebiet dorftypische Tiere und
Pflanzen zu erwarten, die jedoch durch die Lage des Dorfes unmittelbar an Rand der Grol3-
stadt starker in ihrer zu erwartenden Artenvielfalt eingeschrankt werden. Bezogen auf die
unterschiedlichen Tierartengruppen kann aufgrund der Biotopstrukturen potenziell von ei-
nem Vorkommen bestimmter Tierarten ausgegangen werden, die in der Folge in Form einer
kurzen Tabellenilibersicht dargestellt werden.

Tabellarische Ubersicht: Potenzielle Tierarten im Plangebiet

Tierartengruppe Vorkommen in folgenden Biotopty- | Abschatzung des Artenspekt-
pen des Gebiets zu erwarten rums besonders geschutzter Ar-

ten
Saugetiere (insbes. | Feldhecken und Knicks, alte Einzelge- | Vorkommen von Kleinsaugern wie
Flederméuse) holze, Stillgewasser, dorfliche Sied- | Eichhérnchen, Maulwurf, Igel und
lungsbiotope mit Garten einigen Maus- und Spitzmausarten

zu erwarten. Mdégliche Vorkommen
einiger streng geschutzter Fleder-
mausarten.
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Vogel Feldhecken und Knicks, alte Einzelge- | Mogliche Vorkommen des gesam-
holze, Stillgewasser, dorfliche Sied- | ten Spektrums der Vogelarten des
lungsbiotope mit Garten und Intensiv- | Siedlungsrandbereichs  (Kulturfol-
griinland und Acker. ger) mit ersten typischen Arten des

landlichen Offenlands.

Amphibien Stillgewasser und angrenzendes Grin- | Vorkommen von verschiedenen
land / Garten Kréten- und / oder Froscharten so-

wie Molchen in Gewassern zu er-
warten.

Reptilien Feldhecken und Knicks, Stillgewasser, | Ggf. vereinzelt Waldeidechse und
dorfliche Siedlungsbiotope mit Garten Blindschleiche im Dorfrandbereich

und an Knicks, am ,Dorfteich* auch
Ringelnatter nicht auszuschlie3en.

Insekten Feldhecken und Knicks, alte Einzelge- | Besonders geschitzte und seltene

(insbes. Libellen, | holze, Stillgewasser, dorfliche Sied- | Arten insbesondere bei holzbewoh-

Heuschrecken, Fal- | lungsbiotope mit Garten nenden Kafern mdoglich (sehr alter

ter und holzbe- Eichenbestand z.T. absterbend).

wohnende Kéfer) Besonders geschitzte Arten bei
Faltern, Heuschrecken und Libellen
nicht auszuschlieBen, jedoch auf-
grund Strukturauspragung und Sto-
rungen nicht zu erwarten.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan sieht neben der Bestandsausweisung eine mégliche weitere Bebauung
von Flachen der vier landwirtschaftlichen Betriebe vor. Bei diesen Erweiterungsflachen han-
delt es sich derzeit um hofnahe Betriebsflachen oder intensiv genutzte Grinlandbereiche.
Eine Teilflache des als Intensivgriinland genutzten Flurstiicks 2470 wird unter Berucksichti-
gung eines zu erhaltenden Sichtfensters flr das Landschaftserleben als optionale Flache fir
einen gartnerischen Unterglasanbau ausgewiesen. Die notwendigen Erweiterungsflachen fur
die Grundschule beschranken sich auf das erforderliche MalRR und berlcksichtigen den
Schutz der wertvollen Knickstrukturen mit den Eichentberhéltern.

Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen mit Gehdlzen
einzufassende Flachen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitflachen und Auslaufflachen
(Paddocks) ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan werden auch einige gréf3ere unbebaute Gartenflachen als private
Griunflachen oder, ihrer Nutzung entsprechend, als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt.
Damit werden Offenlandstrukturen im Dorf gesichert, die auch die Durchlassigkeit der
Dorfstruktur fur die Tiere erhalt.

Dartber hinaus kann durch Nutzungsintensivierung und andere Randeinflisse eine Stérung
der Tierlebensrdume, eine Reduzierung von Lebensrdumen fur Wildpflanzen und Tiere und
madglicherweise eine Zunahme intensiv landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzter Freifla-
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chen hervorgerufen werden. Das Entwicklungspotenzial fir Arten und Biotope wird aber
nicht erheblich eingeschrankt. Direkte negative Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten
Biotope bestehen nicht.

4.2.5.2.1 Beeintrachtigung von streng und besonders geschitzten Arten

Bei Gebietsiiberplanungen sind nach § 44 BNatSchG besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten zu beachten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser gesetzlich besonders geschitzten Arten und ihrer
Lebensbedingungen ist verboten. Deswegen muss bei einer Realisierung der Planung si-
chergestellt sein, dass z.B. insbesondere die europarechtlich geschitzten Arten nicht getotet
werden (z.B. durch Vermeidung von Bauarbeiten oder der Baufeldraumung in der Brut- und
Setzzeit), nicht erheblich gestdrt werden und die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Der Bebauungsplan sieht nur eine sehr beschréankte weitere Neubebauung von Flachen vor
und beschrankt diese auf die vier landwirtschaftlichen Betriebe im Dorf.

Bezogen auf diese Flachen und der Méglichkeit einer weiteren Bebauung mit landwirtschaft-
lichen Gebauden und den mdglichen Abriss und den Umbau der Bestandsgebaude riicken
nur einige wenige besonders oder streng geschuitzte Tierarten in den Blickpunkt.

Durch Gehdlzrodung und Geb&audeabbruch ist nicht auszuschlie3en, dass einige der in ih-
rem Bestand in Hamburg noch nicht gefahrdeten, aber dennoch besonders geschuitzten eu-
ropdischen Brutvogelarten betroffen sein konnten. Dies gilt z.B. fur Ringeltaube, Amsel,
Star, Hausrotschwanz, Buchfink, Girlitz, Gimpel, Goldammer, Rotkehlchen, Grinfink, Zaun-
konig, Zilpzalp, Bachstelze, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Kleiber, Gartenbaumlau-
fer, Elster, Buntspecht, Blaumeise oder Kohimeise.

Besonders hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang jedoch auf die unmittelbar in Abh&n-
gigkeit mit der landwirtschaftlichen Nutzung im Raum vorkommenden Rauch- und Mehl-
schwalben sowie Haussperlinge (Vorwarnliste RL HH 2005). Moglicherweise nutzen einige
Vogelarten der Roten Liste das Plangebiet auch als Nahrungsraum (z.B. Grinspecht, Grau-
schnapper oder Gartenrotschwanz). Auch das Vorkommen von einzelnen geschitzten
Greifvogeln und Eulen im Gebiet kann nicht ausgeschlossen werden (z.B. Schleiereule oder
Mausebussard). Konkrete Bruthabitate oder Horste von Eulen oder Greifen im Plangebiet
sind der Behdrde jedoch nicht bekannt. Von einem Brutvorkommen streng geschitzter Vo-
gelarten wird hier entsprechend der Biotopausstattung und der dorfnahen Stérungsintensitéat
nicht ausgegangen, Hinweise auf Brutstatten wurden wahrend der Begehungen auch nicht
vorgefunden.

Auch von moglichen Vorkommen streng geschitzter Fledermausarten wie z.B. Zwergfle-
dermaus, Wasserfledermaus oder Abendsegler in einzelnen Gebauden oder in den alten
Baumen ist auszugehen.

Entsprechend dieser mdglichen Vorkommen von streng geschitzten Fledermausen und be-
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sonders geschitzten und gefahrdeten Vogelarten wie Mehl- und Rauchschwalben ist im
Vorwege des Umbaus und Abrisses von Altgebauden sowie der Fallung von Altbaumen, der
Verbotstatbestand nach dem besonderem Artenschutzrecht zu prifen und zu beachten.

Bei notwendigen Baumféllungen ist die nach 8§ 39 BNatSchG gesetzlich vorgesehene
Schutzzeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September zum Brut- und Setzschutz einzu-
halten, so dass das Totungs- und Stérungsverbot nach § 44 Absatz 1 BNatSchG fir die im
Plangebiet vorkommenden Vdgel und Fledermause nicht verletzt wird. Des Weiteren ist vom
Eigentimer auch bei Umbauten von Gebauden der besondere Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu beachten.

Die im Plangebiet zu erwartenden und durch mogliche Umbaumafinahmen betroffenen, aber
in ihrer lokalen Population insgesamt nicht gefahrdeten Tierarten, kébnnen entweder inner-
halb des Plangebiets in andere Strukturen ausweichen oder im Umfeld neue Mdglichkeiten
zur Jungenaufzucht finden. Somit ist es zu erwarten, dass trotz der moglichen Zerstérung
einzelner Fortpflanzungsstatten, die Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleibt (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Durch die wenigen zuldssigen Neubauten sind besonders geschitzte Pflanzen oder Biotope
voraussichtlich nicht im erheblich nachteiligen Mal3e betroffen, so dass sich keine Verbots-
tatbestande fur die Umsetzung der Planung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ergeben.
Diese Einschatzung gilt auch fir besonders geschiitzte, aber nicht in ihrem Bestand gefahr-
dete Vogel.

4.2.5.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen /
Festsetzungen

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die gréZeren Gartenflachen im Dorf werden durch
die bestandsorientierte Ausweisung des Bebauungsplans in ihrer Funktion als Biotopver-
bundraum gesichert. Die Festsetzung als private Griinflaiche dient auch dem Erhalt als Le-
bensraum mit vielfaltigen Wechselbeziehungen fur Pflanzen und Tiere und der Sicherung
Okologischer Ausgleichsfunktionen im Siedlungszusammenhang, die in enger Wechselwir-
kung mit den Schutzgitern Luft, Klima, Boden und Wasser stehen.

Die Festsetzungen zum Erhalt der alten Einzelbdume, Baumreihen, der Hecken und Knicks
sowie die Anpflanzgebote fir Einzelbaume und Feldhecken sowie die Begrinung von Stell-
platzen sind fur den Erhalt und die Entwicklung von linearen Geholzstrukturen als Gberortli-
ches Biotopverbundsystem wesentlich. Gleichzeitig werden die milieuprdgenden Freiraum-
elemente und Grinstrukturen als Bestandteil des Schutzgutes Landschaft / Stadtbild ge-
schitzt. Ein Verlust von Baumen wird durch entsprechende Anpflanz- und Erhaltungsgebote
vermieden bzw. eingegrenzt. Bei Abgang von Baumen und Gehdlzen wird durch Ersatz-
pflanzverpflichtung an gleicher Stelle ein funktionaler und gestalterischer Ausgleich sicher-
gestellt. Der 6kologische und gestalterische Wert der Neupflanzungen wird Uber entspre-
chende Festsetzungen zur Gehdlzartenwahl gesichert.
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Zur Verminderung von Beeintrachtigungen durch Ubernutzung des Griinlandes ist als MaR-
gabe auf den Weiden eine geschlossene Grasnarbe zu erhalten.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen, wie z.B. dem
Anpflanzgebot von Feldhecken zur Einfassung der vergrof3erten Hofstellen, sowie der zuge-
ordneten Ausgleichsflachen und -malRnahmen aul3erhalb des Plangebiets, mit Griinlandex-
tensivierungen, Anlage von drei Teichen und einer naturnahen Gehdlzanpflanzung verblei-
ben durch den Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen.

MaRnahmen fiir den besonderen Artenschutz

Durch die Bebauungsplanung werden besonders erhaltenswirdige, altere Einzelbaume mit
potenziellen Hohlungen als Habitate flr besonders geschiitzte Tierarten durch ein Erhal-
tungsgebot geschitzt. Durch die Anpflanz- und Nachpflanzgebote neuer Einzelbaume und
Feldhecken aus heimischen Gehdlzarten werden in der Folge neue, dkologisch wertvolle
Gehdélzflachen und Einzelgeholze entstehen. Die Begriinung von grofRen, fensterlosen Fas-
saden dient auch der Schaffung von Habitaten fir verschiedene besonders geschiitzte Vo-
gelarten und Insekten.

Mdglicherweise vorkommende streng geschitzte oder im Bestand gefahrdete Fledermaus-
und Vogelarten kénnten bei Verlust ihrer Schlaf- oder Bruthabitate teilweise in den Baumen
und Gebauden der Umgebung geeignete Ausweichquartiere finden. Als Ergénzung hierzu
kénnen langfristig die vorgesehenen Anpflanzgebote fiir neue Einzelbaume und Feldhecken
im Gebiet dienen.

4.2.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Sulldorf ist in seinem Erhaltungszustand als Geestdorf in Hamburg einzigartig. Das Sied-
lungsbild ist gepragt durch die lockere, an den Straf3enziigen orientierte Bebauung, die
mafigeblich aus einer Mischung von landwirtschaftlichen Gehdften, alteren Hausern der Zeit
um 1900 und Nachkriegsbauten gepréagt ist. Trotz der Nachverdichtung im Dorf durch Bau-
ten der letzten 50 Jahre ist diese dorfliche Grundstruktur noch deutlich erkennbar.

Der dorfliche Charakter wird in erster Linie davon bestimmt, dass sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Hofflachen mit der Wohnbebauung und ihren Hausgérten abwechseln - bei unregel-
mafiger Dichte der StralRenrandbebauung. Bedeutsam sind hier die noch verbliebenen
Durchblicke von den Wegen Uber Garten und Weiden in die freie Landschaft.

Verstarkt befordert wird der traditionelle Dorfcharakter auch durch den Altbaumbestand und
die erhaltene Knickstruktur. Hervorzuheben sind hier insbesondere die fir den dorflichen
norddeutschen Raum typischen alten Eichen und verbliebenen Kopflinden, haufig in Verbin-
dung mit alteren Bauten.
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Vorbelastung

Das Ortsbild wird als vorbelastet eingestuft. Als besonders erhebliche Stérung des Land-
schaftsbildes ist der Verlauf der Hochspannungsleitung quer durch das Dorf mit seinen
Strommasten einzustufen. Als Stérungen im Sinne eines Abweichens von dem bdauerlich-
dorflichen Charakter sind mehrere neuere Wohngebaude, Reithallen und landwirtschaftli-
chen Gebaude zu bezeichnen, wobei der Stérungsgrad je nach GroRRe, Exposition, Geholz-
einfassung und auch gestalterischer Umsetzung unterschiedlich einzuschatzen ist. Auch die
zunehmende Umwandlung von hofnahen Grinlandflachen zu umzaunten, ganzjahrigen Aus-
laufflachen flr die Pferde wird als gewisse Vorbelastung eingestuft.

Auffallige Stdérungen resultieren auch aus dem gestiegenen flieBenden und ruhenden Ver-
kehr, der vor allem zwei Quellen hat: Der Kraftfahrzeugverkehr zur Grundschule am Lehm-
kuhlenweg und zu der anliegenden Sportflache sowie der Umgehungsverkehr nach Schene-
feld Gber den Ellernholt.

Aber auch die Pensionspferdehaltung und die zunehmende Erholungsnutzung der Wege der
Feldmark wirken verkehrserzeugend.

Schutzwirdigkeit / Empfindlichkeit

Das Bild einer bauerlich-dorflichen Landschaft ist im Dorf Silldorf trotz der vorgenannten
Stérungen noch in hohem Mafl3e intakt und erlebbar, und wird deshalb als besonders erhal-
tens- und schutzwirdig eingestuft. Schutzwirdig sind hier insbesondere die denkmalge-
schitzten Gebaude und Ensembles und die verbliebenen unbebauten Flachen im Dorf mit
den Ausblicken in die Feldmark. Hervorzuheben ist auch die Qualitdt der verschiedenen
Landschaftsbilder und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld. Dazu gehoren
auch die mit Knicks und Feldhecken durchzogenen weitrdumigen landwirtschaftlichen FIla-
chen. Dem entsprechend wird Sulldorf und seine Feldmark im Landschaftsprogramm als Be-
reich zum Schutz des Landschaftsbildes ausgewiesen (Erlauterungsbericht zum Land-
schaftsprogramm 1997, Seite 113).

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die pragende Gesamtstruktur des doérflichen Milieus wird durch die Festsetzung eines Erhal-
tungsbereichs fur den zentralen Bereich des Dorfes gesichert. Das letzte Geestdorf Ham-
burgs mit dem besonderen Orts- und Landschaftsbild kann so leichter in seiner Gestalt er-
halten werden. Stadtebauliche Entwicklungen, die das Erscheinungsbild des Milieugebiets
negativ beeinflussen, und gebietsuntypische Gestaltungen von Bauvorhaben sollen damit
vermieden werden. Zukinftige Vorhaben werden in ihrer Gestaltqualitat auf die Erhaltungs-
Ziele abgestimmt. Die wertbestimmenden und gliedernden landwirtschaftlichen Flachen, die
alten Einzelbaume, Knicks und Hecken sowie die Gartenflachen werden gesichert und der
landschaftliche Charakter des Dorfes aufrechterhalten. Die wesentlichen Sichtbeziehungen
von der zentralen ,Dorfstral3e* in die Feldmark werden erhalten.

Die beschrankten Erweiterungsmaoglichkeiten fur die landwirtschaftlichen Betriebe dienen
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dem Erhalt der landwirtschaftlichen Hofe. Des Weiteren werden fir die landwirtschaftlichen
Betriebe um die Hofstellen Flachen zur Anlage von nicht tGiberdachten Reitflachen und Aus-
laufflachen (Paddocks) ausgewiesen. Solche Nutzflachen bestehen zum Uberwiegenden Teil
bereits. Mit den eingerdumten Erweiterungsmaglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe
und der Reit- und Auslaufflaichen sind ausgleichspflichtige Eingriffe in das Landschaftsbild
verbunden.

Die neuen Gebaude konnen durch ihre Dimensionierung und bauliche Gestaltung Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes nach sich ziehen. Die gestalterischen Festsetzungen
des 8§ 2 der Verordnung sollen diese Beeintrachtigungen begrenzen. Da es sich insgesamt
um nur wenige, im Dorf verteilte Anlagen handelt, die aufgrund der zugewiesenen Baugren-
zen zudem nicht aus jeder Blickrichtung sofort wahrgenommen werden, wird die festgesetz-
te Bebauung mit den Erhaltungszielen des Bebauungsplans fur vereinbar angesehen. Auch
fur die ausgewiesene Flache zur moglichen Errichtung von Glashausern im Rahmen des
Erwerbsgartenbaus wurde eine nordwestliche Teilflache des Grundstiicks 2470 ausgewahlt,
welche sich moglichst nah an die bereits bebaute Struktur anschlief3t. Die notwendigen Er-
weiterungsflachen fur die Grundschule beschranken sich auf das notwendige Maf3 und er-
halten die wertvollen Knickstrukturen.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen /
Festsetzungen

Die milieupragende Bebauungs- und Grinstruktur wird durch die Festsetzung von Erhal-
tungsbereichen und differenzierte, bestandsorientierte Festsetzungen zur baulichen Nutzung
und Gestaltung gesichert. Durch eine eng am Bestand angepasste Baukdrperfestsetzung in
Verbindung mit maf3vollen Erweiterungsmoglichkeiten wird eine geregelte Weiterentwicklung
des Dorfes mit seinen landwirtschaftlichen Betrieben unter Erhalt der durchgriinten
Dorfstruktur und dem Freihalten von Blickbeziehungen erreicht.

Zur Bewahrung des besonderen stadtebaulichen Erscheinungsbildes Sulldorfs wird, wie im
bisherigen Baustufenplan, eine eingeschossige Bebauung festgesetzt und es werden Be-
schrdnkungen bei der Fassaden- und Dachgestaltung vorgegeben. Tankstellen, Kraftfahr-
zeugwerkstatten und sonstige Gewerbebetriebe werden als stérende Elemente weitgehend
ausgeschlossen und Ladenflachen in ihrer zuldssigen Grundflache begrenzt.

Denkmalgeschitzte Gebaude, Ensembles und das Bodendenkmal werden nachrichtlich ge-
kennzeichnet und damit gesichert.

Die das Stadt- und Landschaftsbild pragenden bedeutendsten Sicht- und Blickbeziehungen
werden gesichert. Die Blickbeziehungen sind wesentlicher Bestandteil der besonderen Ei-
genart des Dorfes Silldorf und leisten einen wichtigen Beitrag zur Wahrnehmung der umlie-
genden Landschaft aus dem Dorf heraus. Die Festsetzung der privaten Grinflachen korres-
pondiert mit dem Schutz der Sichtbeziehungen.

Fur die pragenden Griinstrukturen aus alten Einzelbaumen, Baumreihen, Hecken und
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Knicks werden Erhaltungsgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt. Anpflanzgebote
fur Feldhecken und Einzelbdume dienen der landschaftlichen Einfassung von stérenden
baulichen Strukturen (Verminderung des Eingriffs) und dem gesicherten Nachwuchs von
Okologisch wertvollen Gehdlzstrukturen. Zur landschaftlichen Einbindung von Stellplatzen
sowie Garagen und Carports werden Begrinungsmalnahmen getroffen.

Die angefiuhrten gestalterischen Festsetzungen fur den Milieuschutz dienen auch der Erhal-
tung der gebietstypischen Freiraumelemente in ihrer besonderen Wirkung fiir das Stadt- und
Landschaftsbild. Die festgesetzte Verwendung ortstypischer Materialien fir Zaune auf land-
wirtschaftlichen Flachen und die Beschrédnkung der H6hen von baulichen Anlagen sichert die
Gestaltungsqualitat. Die Beschrankung auf traditionelle Materialien dient dem Schutz des
gewachsenen Erscheinungsbildes des Milieugebiets. Ortstypische Materialien erméglichen
eine harmonische Einbindung in die Landschaft. Milieufremde Materialien kénnen in erhebli-
chem Malfie den zu schitzenden Gebietscharakter storen.

Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen werden auf den landwirtschaftlichen Flachen als
stérende und ortlich untypische Nutzungen ausgeschlossen. Die Ablagerung von Heu- und
Strohballen und Silage wird auf hofnahe Bereiche beschrankt, da sonst das Landschaftser-
leben und der Landschaftsgenuss beeintrachtigt wirden. Die Baugrenzen fir die Erweite-
rungsflachen der Hofe sind so ausgerichtet, dass eine Bebauung an dieser Stelle das Orts-
bild mdglichst wenig beeintrachtigt.

Die Zuordnung von Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebiets dient der Kompensation
des Eingriffs fur verbleibende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die ermdg-
lichte Bebauung. Die Ausgleichsflachen reichern das Landschaftsbild und das Landschafts-
erleben im Dorf und in der umliegenden Feldmark durch eine Erhéhung der Struktur- und
Artenvielfalt an.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Eine ausfiihrliche Bestandsbeschreibung der Kulturgiter unter Denkmalschutz erfolgt in Ka-
pitel 3.2.5. Weitere Ausfiihrungen finden sich auch beim Schutzgut Landschaft und Ortsbild
im Kapitel 4.2.6. Im Landschaftsprogramm wird hierzu ergdnzend die Sulldorfer Feldmark
mit dem Dorfkern nach den Grundséatzen des Bundesnaturschutzgesetzes als ,schutzwiirdi-
ges Kulturlandschaftsensemble” angesehen (Landschaftsprogramm, Erlauterungsbericht
1997, S. 114). Diese Ausfihrung unterstreicht, welche Bedeutung auch die historische
Knicklandschaft des Raumes als landschaftsbezogenes Kulturelement fiir das Dorf hat.

Im Plangebiet befinden sich Hofstellen von vier landwirtschaftlichen Betrieben mit einer un-
terschiedlichen betrieblichen Ausrichtung. Zwei Hofe besitzen einen Schwerpunkt bei der
Pensions- Pferdehaltung. Ein Hof ist ein Milchviehbetrieb und ein weiterer ein dkologisch
wirtschaftender Betrieb mit Ackerbau, Pferdewirtschaft und Hofladen. Eine Teilflache des
Flurstiicks 14 wird gegenwartig fir den Erwerbsgartenbau genutzt. Des Weiteren befinden
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sich im Plangebiet eine Tierarztpraxis und ein Landschaftsbaubetrieb. Das Geb&ude Siilldor-
fer Kirchenweg 253 wird zum grof3en Teil gewerblich genutzt.

Ein Vorteil fur die landwirtschaftlichen Betriebe kann die Néahe zum verdichteten Stadtraum
und damit zum Verbraucher bzw. zum Erholungssuchenden sein. Die zunehmende Ausrich-
tung der Betriebe auf die Pensionspferdehaltung trégt dem bereits Rechnung und wird von
den Betrieben zunehmend als Zukunftsperspektive gesehen.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der stadtebaulich wertvolle zentrale Dorfbereich mit seinen umliegenden Flachen wird durch
die Ausweisung eines Erhaltungsbereichs gesichert.

Eine mogliche Beeintrachtigung von Denkmaélern und ihrer Umgebungsbereiche bei einer
baulichen Veranderung ist im Einzelfall standortbezogen zu prifen. Durch die besonderen
Bestimmungen der festgesetzten Erhaltungsbereiche und der Verknipfung von baulichen
Erweiterungsmoglichkeiten an die Einhaltung der stadtebaulichen Erhaltungsziele nach
§ 172 BauGB werden erheblich negative Auswirkungen auf die schutzwirdigen Kulturgtter
und Denkmalschutzobjekte vermieden. Die Wohnnutzung des Dorfes wird damit in ihrem
besonderen Erscheinungsbild als hochwertiger und attraktiver Wohnstandort gesichert.

Die landwirtschaftlichen Betriebe sowie der Gartenbau werden dem Bestand entsprechend
festgesetzt und als landwirtschaftliche Flache oder Dorfgebiet mit Baugrenzen ausgewiesen.
Sie erhalten eine angemessene, mit dem Landschaftsschutz noch vereinbare Ausweitung
ihrer betrieblichen Bauflachen und Lagerflachen. Das Plangebiet wird auch als Wohn- und
Gewerbestandort gestarkt. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter werden nicht erwartet.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen /
Festsetzungen

Die gesamte Bebauungsplanung verfolgt im Kern das Ziel, dass gegenwartige Ortsbild des
Geestdorfes zu erhalten und unvertragliche Bauentwicklungen zukiinftig zu vermeiden.

Die Ausweisung des Erhaltungsbereichs nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB fur
das zentrale Dorf tragt wesentlich zum Erhalt der stadtebaulichen und landschaftlichen Ei-
genart einschlie3lich der kulturhistorischen Werte und Denkmalobjekte bei. Die entspre-
chenden Gestaltungsvorschriften nach § 2 der Verordnung in Bezug auf bauliche Verande-
rungen dienen auch der Vermeidung und Minderung von baubedingten Auswirkungen auf
die besondere Pragung des Milieugebiets.

Da die zugelassenen baulichen Entwicklungen der Hofe rickwartig der bestehenden, z.T.
denkmalschutzrelevanten Bauten erfolgen, werden die besonders schutzwirdigen Objekte
hiervon voraussichtlich weniger erheblich betroffen.
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4.2.8 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Sulldorf ist ein kleines, locker bebautes historisches Dorf, das den Bewohnern ein ruhiges,
hochwertiges Wohnumfeld am Rande der Siilldorfer Feldmark bietet. Das Plangebiet liegt in
der Sdlldorfer Landschaftsachse des Freiraumverbundsystems und ist damit ein wesentli-
cher Baustein des stadtischen Naherholungsgebiets der Rissen-Siilldorfer Feldmark mit dem
Dorf Silldorf. Aufgrund seiner dorftypischen, naturrdumlichen Struktur ist dieser Raum nicht
nur fir seine Bewohner, sondern auch fur Naherholungssuchende aus dem Hamburger
Westen von besonderer Bedeutung. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen schit-
zenswerten Bereich mit nur geringen Stérungen der Schutzgiter Boden, Wasser und Luft
und einem hohen Wert fur die Erholung und das Landschaftserleben. Er ist Teil eines luft-
klimatischen Entlastungsraumes und ausgewiesenes Landschafts- und Wasserschutzgebiet.

Die landwirtschaftlichen Flachen erfillen nicht nur eine wichtige Ertragsfunktion fir die Hofe,
sondern weisen auch eine wichtige Funktion fir den Biotop- und Artenschutz und fir die
landschaftsbezogene Erholung auf (vergleiche: Erlauterungsbericht zum Landschaftspro-
gramm 1997, Seite 111-112). Aber auch die StralBen und Wege des Plangebiets weisen ei-
ne hohe Bedeutung als Erholungswege fir Reiter, Radfahrer und Spaziergénger auf, die
diesen Raum als Bestandteil des landertbergreifenden Regionalparks Wedeler Au erleben
mdchten. Als Ausgangspunkt fur Ausflige in die Feldmark und den Kldvensteen dient auch
der Parkplatz im nordéstlichen Bereich des Plangebiets. Die zunehmende Reitnutzung ist
ein Faktor, der zusatzliche Verkehre erzeugt. Unter Berucksichtigung der engen Stral3en des
Dorfes birgt dieses ein Konfliktpotenzial und nur wenige Méglichkeiten, den ruhenden und
flieRenden Verkehr im derzeitigen Ausbauzustand zu regeln. An Werktagen treten zu Schul-
beginn und Schulschluss der Grundschule am Lehmkuhlenweg starkere Verkehrsbelastun-
gen auf.

Immissionen

Larmimmissionen ins Plangebiet kommen vor allem aus dem Straf3en- und Schienenver-
kehr. Hervorzuheben als Larmverursacher sind hier die unmittelbar sidlich der Plangrenze
verlaufende S-Bahnlinie zwischen Altona und Wedel und vor allem die Sulldorfer Landstral3e
als HauptverkehrsstralRe Hamburgs nach Westen. Erhebliche Larmeinwirkungen auf die
Anwohner sind jedoch nur im stdlichen Bereich durch den Straen- und Schienenlarm ge-
geben. Im zentralen und nordlichen Bereich des Gebiets sind nur geringe Larmeinwirkungen
aus dem Kraftfahrzeugverkehr und von den landwirtschaftlichen Betrieben festzustellen.

Entsprechend der Darstellungen der aktuellen ,Strategischen Larmkarte, StraRe* der Behor-
de fir Stadtentwicklung und Umwelt werden im Plangebiet DB (A) — Werte von unter 35
(nordlicher Bereich, nachts) bis 56 — 60 DB (A) (sudwestlicher Bereich, tags) errechnet. Eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert am 19. September 2006 (BGBI.
S. 2146), ergibt sich hiernach bei Ausweisung der Bauflachen als Dorfgebiet nicht. Da die
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schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 jedoch fir das Grundstick Sall-
dorfer Kirchweg 209 erreicht werden, ist hier bei einem Umbau des Geb&udes schalltech-
nisch Vorsorge zu tragen. Hier werden die Immissionswerte (Orientierungswert hier bis 60
dB (A) tags und 50 dB(A) nachts) nach der generalisierten Plandarstellung an den stdlich
ausgerichteten Auf3enwénden erreicht oder leicht Uberschritten. Dariiber hinaus ist zu be-
achten, dass dieses Grundstiick auch unmittelbar an der S-Bahnstrecke liegt und hier noch
Erschitterungen hinzutreten, die vom Bahnverkehr ausgehen.

Zu erwahnen sind auch die elektrischen und magnetischen Felder, welche von der 110 KV-
Hochspannungsfreileitung ausgehen, die sich quer durch das Dorf zieht. Direkt unter dieser
Hochspannungsleitung befindet sich zwar keine Bebauung, aber im Einwirkungsbereich von
70 m um die Mittelachse des Verlaufs befinden sich etwa zehn Wohnungen in den ausge-
wiesenen Dorfgebieten (siehe Kapitel 5.8). In unmittelbarer N&he zur Hochspannungsleitung
und zur elektrifizierten Bahnstrecke ist von einer Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagieren-
den Geréten auszugehen.

Durch die bestehenden vegetationslosen Reit- und Auslaufflichen der landwirtschaftlichen
Betriebe mit Pferdehaltung kann es drtlich in der Nachbarschaft auch zu Beeintrachtigungen
durch Sandstaub-Aufwirbelungen kommen.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Sicherung der gebietstypischen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Strukturen
als Grundlage der Erholungsnutzung ist wesentlicher Bestandteil der Planung. Die Grin-
und Freiflachen im Dorf werden als pragende Freiraumelemente erhalten und ermdglichen
das Freihalten von Blickbeziehungen, die in hohem Malfe zur visuellen Wahrnehmung des
Gebietscharakters beitragen.

Die groReren Grin- und Freiflachen werden als landwirtschaftliche Flachen oder Grinfla-
chen gesichert, so dass insgesamt positive Auswirkungen der Planung fir die Naherho-
lungsfunktion festzustellen sind.

Uber die Bestandsausweisung bestehender Baukorper hinaus, werden den vier im Dorf an-
sassigen landwirtschaftlichen Betrieben weitere Baurechte fir landwirtschaftliche Gebaude
ermdglicht, jedoch auf das noch landschaftsbildvertragliche Mal3 beschrankt. Einem land-
wirtschaftlichen Betrieb wurde die Errichtung einer zweiten Hofstelle ermdglicht. Hiermit wird
eine Ausweitung der landwirtschaftlichen Nutzung in Sdlldorf und in der Feldmark ermog-
licht. Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen Flachen zur
Anlage von nicht Uberdachten Reitflachen und Auslaufflachen (Paddocks) ausgewiesen. Ty-
pische Immissionen aus der Landwirtschaft wie Geruchs-, Staub- oder Larmimmissionen
sind jedoch als typisch fur ein Dorfgebiet einzustufen und werden sich durch die Planung
voraussichtlich nur geringfligig verandern.
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Auf einer Teilflache des Flurstiicks 2470 wird dem Flacheneigentiimer eine landwirtschaftli-
che Produktionsflache im Unterglasanbau fur den Erwerbsgartenbau im landschaftsvertrag-
lichen Maf3 ermdglicht.

Dartber hinaus wird der Grundschule am Lehmkuhlenweg eine Erweiterungsmaoglichkeit
eingeraumt.

4.2.8.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen /
Festsetzungen

Das durch den Bebauungsplan zulassige MalR der zusatzlichen Bebauung erméglicht den
vier landwirtschaftlichen Betrieben und einem Erwerbsgartenbaubetrieb die Sicherung ihrer
betrieblichen Existenz und gibt ihnen weitere Entwicklungsperspektiven im stadtebaulich ver-
traglichen Maf3. Durch die planerischen und textlichen Festsetzungen zum Schutz und zur
Erhaltung der besonderen Dorfstruktur und zur Verminderung, Vermeidung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts kann das Pla-
nungsziel erreicht werden. So kénnen z.B. die moglichen Staubemissionen von den Reitan-
lagen und Paddocks durch die Anpflanzgebote um die Hofe vermindert werden. Es verblei-
ben unter Hinzuziehung der angrenzenden Feldmark mit den festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Mit einer Festsetzung zur Anwendung des passiven Schallschutzes fir das Gebaude Sull-
dorfer Kirchenweg 209 wird Vorsorge getroffen, dass bei Umbauarbeiten zum Zwecke der
weiteren Wohnnutzung die Aufenthaltsraume nach Norden, auf die lA&rmabgewandte Seite
ausgerichtet werden.

Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von Griinflachen und Freiraumelemen-
ten tragen zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei. Das Plangebiet behalt damit
dauerhaft seine Wertigkeit fir die bestehende Wohnnutzung und Naherholung.

4.3 Uberwachung (Monitoring)

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezo-
genen Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
zu beachten. Die Uberwachung der unvorhergesehenen erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflich-
tungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbe-
obachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Ein besonderer Uberwachungsbedarf fiir erheb-
liche, mdglicherweise von der Prognose abweichende oder nicht sicher vorhersehbare, um-
weltrelevante Auswirkungen besteht nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht.
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4.4 Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit dem Bebauungsplan Sulldorf 4 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung des besonderen Milieus geschaffen. Die besondere Bau- und Nutzungsstruktur
des letzten, in seinem Charakter weitgehend erhaltenen Geestdorfes in Verbindung mit der
umliegenden Feldmark bedingt eine besondere stadtebauliche und landschaftliche Pragung.
Diese hat eine sehr hohe Bedeutung fur die Schutzguter Landschaft / Stadtbild, Kulturguter
sowie fur den Menschen mit seiner Gesundheit. Auch die Schutzgiter Luft, Klima, Wasser,
Boden und Tiere / Pflanzen weisen durchgéngig einen hohen Wert in ihren Schutzgutfunkti-
onen auf.

Im Dorf sind mehrere denkmalgeschitzte Geb&dude, Ensembles und ein Bodendenkmal vor-
handen. Der zentrale Bereich des Plangebiets mit seinem Dorf wird als Erhaltungsbereich
nach 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebiets ausgewiesen. Der Bebauungsplan weist die meisten Geb&ude entsprechend
der gegenwartigen Nutzung und ihrer genehmigten Baugrenzen aus.

Zur Erhaltung der besonderen Qualitdtsmerkmale werden milieubezogene Gestaltungsfest-
setzungen und MalRnahmen zum Schutz der landwirtschaftlichen Nutzflachen, der wertvollen
Geholzstrukturen und zur Freihaltung der bedeutenden Ausblicke aus dem Dorf in die Feld-
mark getroffen, die im Umweltbericht dokumentiert sind.

Der Bebauungsplan wagt entsprechend 8 1 Absatz 7 BauGB zwischen den privaten und 6f-
fentlichen Belangen gerecht ab.

Erklartes Ziel des Bebauungsplans ist auch die Existenzsicherung der bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebe im Dorf unter EinrAumung von angemessenen baulichen Entwick-
lungsmaoglichkeiten fur moglicherweise notwendig werdende betriebliche Anpassungen.
Durch die im Plan vorgesehenen Erweiterungsmadglichkeiten von vier landwirtschaftlichen
Betrieben und die Moglichkeit zum Unterglasanbau fiir einen Gartenbaubetrieb, sind erhebli-
che Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Landschaftsbild und Tiere und Pflan-
zen zu erwarten. Gleiches gilt fur die durch Baugrenzen abgesicherte Errichtung einer zwei-
ten Hofstelle eines Betriebes im Gebiet. Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Be-
trieben um die Hofstellen Flachen zur Anlage von nicht tberdachten Reitflachen und Aus-
laufflachen (Paddocks) ausgewiesen. Diese Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 14 BNatSchG werden durch Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen auf landwirtschaftli-
chen Flachen in der angrenzenden Rissen-Silldorfer Feldmark auf3erhalb des Plangebiets
kompensiert. Das stadtebauliche und landschaftliche Erscheinungsbild wird durch die Be-
bauungsplanfestsetzungen insgesamt gesichert und negative Veradnderungen durch Be-
grenzung eines verdnderten Nutzungsumfangs und durch eine genaue Lagevorgabe mini-
miert. Die Baugrenzen auf den Flachen fir die Landwirtschaft umschlieen dementspre-
chend hauptsachlich Hofbetriebsflachen und intensiv genutzte Grinlandflachen unter Aus-
schluss von wertvollen Gehdlzbereichen und wichtigen Sichtachsen fur das Landschaftser-
leben.
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Die bau- bzw. naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse fur die nach Bebauungsplan
madglichen baulichen Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe werden in folgender
Weise erfillt: Zunachst werden die Erweiterungsflachen als Abgrenzung zur Feldmark durch
Neuanpflanzungen von Feldhecken oder Knicks eingefasst. Darlber hinaus werden den
Eingriffsflachen Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebiets zugeordnet. Hierbei handelt
es sich um Teilflachen der Flurstiicke 3173, 1292, 1285, 1309 und 1232 in der Gemarkung
Sulldorf und 131 in der Gemarkung Rissen. Die Flachen befinden sich jeweils im Eigentum
der Landwirte bzw. des Inhabers des Gartenbautriebs. Diese Flachen werden entweder als
extensive Grinlander, Feldgehdlz oder Stillgewasser mit umliegender Hochstaudenflur ent-
wickelt und fiihren so zu einer Aufwertung der Ausgleichsflachen fir die Schutzgiiter Boden,
Landschaft sowie Tiere und Pflanzen. Fir die ermdglichte bauliche Ausweitung der Grund-
schule am Lehmkuhlenweg wird kein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig, weil sich
die Erweiterungsflache in der nach Teilbebauungsplan 1030 hierfiir bereits vorgesehenen
Bauflache befindet.

Weitergehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten. Der
Bebauungsplan folgt mit seinen Festsetzungen den Darstellungen des Landschaftspro-
gramms.

5. Planinhalt und Abwagung

Durch den Bebauungsplan Silldorf 4 erfolgt keine Zunahme der Bebauungsmdglichkeiten
gegenuber dem bisherigen Planrecht nach Baustufenplan und Teilbebauungsplan. Es han-
delt sich im Wesentlichen um einen Bebauungsplan zur Bestandssicherung der hochwerti-
gen dorflichen Bau- und Landschaftsstruktur mit gelenkten Entwicklungsmdglichkeiten fir
die landwirtschaftlichen Betriebe und fir die Grundschule.

Die Entwicklung des Bebauungsplans erfolgt entsprechend § 8 Absatz 2 BauGB aus dem
Ubergeordneten Flachennutzungsplan, der flr das Plangebiet ,Bauflachen mit Dorf- oder
Wohngebietscharakter sowie ,Flachen fir die Landwirtschaft* ausweist. Des Weiteren wer-
den Zielaussagen des Landschaftsprogramms Glbernommen und ausdifferenziert.

Der Bebauungsplan muss entsprechend § 1 Absatz 7 BauGB zwischen den privaten und
offentlichen Belangen gerecht abwéagen. Unter Abwagung zwischen dem Ziel des Erhalts der
besonderen dorflichen Struktur und der Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe im Be-
bauungsplangebiet werden den landwirtschaftlichen Betrieben mit den Baugrenzen land-
schaftsvertragliche Erweiterungsmaoglichkeiten gegeben, die fur die Existenzsicherung aus-
reichend sind. Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen
Flachen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitflachen und Auslaufflachen (Paddocks) aus-
gewiesen. Zum Schutz des besonderen ddorflichen Ortsbhildes werden Festsetzungen zur
Nutzung sowie zur baulichen Struktur und Gestaltung getroffen.

Die privaten Belange, auch die der landwirtschaftlichen Betriebe mit ihren Wiinschen nach
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weitergehenden baulichen Erweiterungsmadglichkeiten, sind mit den 6ffentlichen Belangen
durch die Festsetzungen gerecht abgewogen. Die Einschrankungen in Form der getroffenen
Festsetzungen werden als verhaltnismafiig und gerechtfertigt zum Schutz der Landschaft
und des besonderen ddrflichen Charakter des Ortsbildes angesehen. Die Existenzmoglich-
keiten der Betriebe werden mit den Festsetzungen des Bebauungsplans auch langfristig
nicht gefahrdet.

5.1 Baugebiete nach Baunutzungsverordnung

Die Ausweisung der unterschiedlichen Baugebiete erfolgt unter Abwagung der unterschiedli-
chen offentlichen und privaten Belange durch eine Gliederung der Baugebiete im Sinne des
8 1 Absatze 4 bis 9 BauNVO unter besonderer Berucksichtigung der Schutzbedurftigkeit der
landwirtschaftlichen Betriebe, der Wohnnutzung und des Erhalts der besonderen Struktur
des Dorfes. Im dérflichen Umfeld der landwirtschaftlichen Betriebe erfolgt dementsprechend
eine Ausweisung als Dorfgebiet. Erhebliche Konflikte der Wohnnutzung in den Dorfgebieten
mit der landwirtschaftlichen Nutzung auf den angrenzenden Nutzflachen aufgrund eines
Schutzanspruchs fir die Wohnnutzung werden nicht erwartet.

5.1.1 Dorfgebiete

Mit einer Ausweisung als Dorfgebiet wird eine Vielzahl von Nutzungen zugelassen, die aus
stadtebaulichen Grinden auf Teilflachen im Nordwesten des Dorfes beschrénkt werden sol-
len, ohne hierdurch eine erhebliche Einschrankung des ausgewiesenen Gebietscharakters
hervorzurufen. Die Hauptnutzungsarten des Dorfgebiets, wie die Landwirtschaft, das Woh-
nen und das nicht wesentlich storende Gewerbe, bleiben im Wesentlichen gewahrt. Lediglich
einzelne Gewerbebetriebe, die das besonders zu schiitzende Dorfbild erheblich beeintréch-
tigen konnten, werden eingeschrankt. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
bleibt damit jedoch gewabhrt.

Es handelt sich bei den Einschrankungen um eine Anpassung der Planung aufgrund der ort-
lichen Besonderheiten und Erfordernisse im Sinne des 8 1 Absatze 4 bis 10 BauNVO, auf
dessen Grundlage die zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den Bau-
gebieten modifiziert werden kdnnen.

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich am Bestand der Wohngebaude bzw. der be-
stehenden anteiligen Wohnnutzung in gréReren Gebauden. Nebengebdude erhalten gene-
rell keine Baugrenze, besitzen jedoch Bestandsschutz und sind auf den Baugebietsflachen
im gesetzlichen Rahmen zulassig. Auf dem Flurstiick 14 wird die Baugrenze in den Abmes-
sungen des Bestandsgebaudes Ubernommen, jedoch um 5 m weiter zuriickgeschoben, um
hier einen stadtebaulich gewlinschten, ausreichenden Abstand des Wohngebaudes zur
StralRe zu erhalten.

Fur Teile des Plangebiets werden Dorfgebiete nach § 5 BauNVO festgesetzt.
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In den textlichen Festsetzungen des 8§ 2 der Verordnung werden zum Milieuschutz des Dor-
fes, in dem bisher nur landwirtschaftliche Bauten zuldssig waren, folgende Einschréankungen
gemacht:

»In den Dorfgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig, wenn sie der Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, und eine Grof3e von hdchstens
300 m2 Grundflache nicht Uberschreiten” (vgl. § 2 Nr. 1).

Einzelhandelsbetriebe ab einer bestimmten Grundflache werden ausgeschlossen, um nach-
teilige Auswirkungen in Hinblick auf das besonders zu schitzende dorfliche Milieu, hier kon-
kret die dorfliche Bau- und Verkehrsstruktur, zu verhindern. Orientiert am derzeit im Gebiet
vorhandenen Hofladen im Siilldorfer Kirchenweg 237, soll oberhalb dieser festgestellten
Grundflachengrol3e kein groRerer Einzelhandelsbetrieb zugelassen werden.

Eine Beschrankung der weiteren Umwandlung von gré3eren Gebauden in eine Vielzahl von
neuen Wohnungen und Nebenanlagen mit den negativen Folgen fir das Erscheinungsbild
des Dorfes und einer Verstarkung des Verkehrs soll durch folgende textliche Festsetzung
erreicht werden: ,Mit Ausnahme des Flurstiicks 2540 in der Gemarkung Sulldorf sind in den
Dorfgebieten je Wohngebaude hdchstens drei Wohnungen zuldssig” (vgl. 8 2 Nr. 2). Auf
dem Flurstiick 2540 wurden bereits vor mehr als 10 Jahren die denkmalgeschiitzten Gebau-
de einer denkmalgeschitzten Hofstelle eines ausgelagerten landwirtschaftlichen Betriebes
zu einer Vielzahl von Eigentumswohnungen umgebaut. Dieses soll so zukiinftig auf anderen
Flurstiicken ausgeschlossen werden.

~S0weit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zulassige Grundflache
in den Dorfgebieten und auf den Flachen fiir die Landwirtschaft den durch Baugrenzen fest-
gesetzten uUberbaubaren Grundstiicksflachen. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in 8 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479),
bezeichneten Anlagen, bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Terrassen sind aul3er-
halb der Baugrenzen bis zu 20 vom Hundert der durch die Baugrenzen festgesetzten Grund-
flache, zuldssig” (vgl. 8 2 Nr. 3).

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird der Entwicklungs- und Gestaltungsspielraum fir das
einzelne Grundstick im Dorfgebiet im Wesentlichen auf die Bestandsgrenzen eingeengt,
weil dies aus stadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB angemessen und
geboten erscheint. Auf den Flachen fur die Landwirtschaft wurden die Baugrenzen so fest-
gesetzt, dass hierin landschaftsvertragliche Entwicklungsmdglichkeiten gegeben sind, wel-
che die weitere Existenz der Betriebe ermdglichen.

»In den Dorfgebieten sind Tankstellen unzulassig, Ausnahmen fiir Vergniigungsstatten wer-
den ausgeschlossen® (vgl. 8 2 Nr. 4).

LAuf den mit ,(F)* bezeichneten Flachen der Dorfgebiete sind sonstige Gewerbebetriebe im
Sinne von § 5 Absatz 2 Nummer 6 der Baunutzungsverordnung unzuldssig” (vgl. 8 2 Nr. 5).
Um den landwirtschaftlich gepragten Charakter des alten Geest-Dorfes und sein besonderes
Ortsbild zu erhalten, sind in den gekennzeichneten Gebieten sidlich des Lehmkuhlenwegs
und dstlich des Sdlldorfer Kirchenwegs sonstige Gewerbebetriebe wie z.B. Kraftfahrzeug-
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werkstatten unzuldssig. Diese Nutzungen sind als gebietsuntypisch einzustufen und werden
deshalb in besonders empfindlichen Teilen des Plangebiets ausgeschlossen. Durch den
Ausschluss sollen auch Konflikte mit den angrenzenden Nutzungen und eine weitere Erho-
hung des Verkehrsaufkommens von Kraftfahrzeugen im Dorf mit einem zu erwartenden ver-
kehrlichen Engpass im Bereich der Bahnquerung vermieden werden.

Neben den Tankstellen werden auch Vergntigungsstatten, Spielhallen und &hnliche Unter-
nehmen wie beispielsweise Diskotheken im Dorfgebiet ausgeschlossen, da es sich dabei um
Nutzungen handelt, die dem Erhaltungs- und Schutzziel der dorflichen Bau- und Verkehrs-
struktur entgegenstehen und von denen wahrend der Abend- und Nachtstunden stérende
Belastigungen ausgehen, da sie viele Besucher anlocken und starken Kraftfahrzeugverkehr
erzeugen wurden. Diese Stérungen wirden sich auf die Wohnqualitat im Plangebiet erheb-
lich negativ auswirken. Da sich im Plangebiet bereits gro3ere ehemalige landwirtschaftliche
Gebéaude befinden, die nicht mehr entsprechend ihrer Zweckbestimmung genutzt werden,
konnte es attraktiv sein, diese beispielsweise als Kraftfahrzeugwerkstatten zu nutzen. Zum
Schutz der besonderen stadtebaulichen Struktur, der dorflichen Verkehrs- und Baustruktur
soll dies ausgeschlossen werden.

In unmittelbarer N&he zur Hochspannungsleitung und zur elektrifizierten Bahnstrecke ist von
einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten auszugehen. In der N&he der Bahn-
anlage sind aufgrund der einwirkenden Immissionen (LArm und Erschiitterungen) vom Bau-
herrn Schutzanlagen in dem Umfang herzustellen, dass die Einhaltung der jeweils geltenden
Grenzwerte sichergestellt ist (siehe Kapitel 5.8).

5.1.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Bestand durch eine eher heterogene Bebauung gepragt. Sowohl die
Gebaude- als auch die GrundstiicksgréRen unterscheiden sich zum Teil deutlich. Die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl erfolgt deshalb nur fir zwei Gemeinbedarfsflachen.

Zur Erhaltung der doérflichen Baustrukturen erfolgt die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen tber eine eng am heutigen baulichen Bestand orientierte Baukorper-
festsetzung und dessen Aufgreifen im Verordnungstext. Neue, zusatzliche Baukoérper wer-
den in den Dorfgebieten nicht ausgewiesen, damit die fur das Orts- und Landschaftsbild be-
deutenden Freiflachen und Grunstrukturen erhalten bleiben.

Fur Baugrenzen auf Flachen fur die Landwirtschaft werden Festsetzungen zur zuldassigen
bebaubaren Grundflache und der Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal3 getroffen. Die Er-
richtung von Gebauden innerhalb der Baugrenzen auf den Flachen fir die Landwirtschaft ist
nur zulassig, wenn es sich um landwirtschaftliche Betriebe im Sinne des § 201 BauGB han-
delt. Entsprechend muissen die landwirtschaftlichen Betriebe im Baugenehmigungsverfahren
nachweisen, dass das Futter fir die Tiere Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Be-
trieb gehdrenden Flachen erzeugt werden kann.
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5.1.3 Hohe der baulichen Anlagen

Fur die Bauflachen auf den Flachen fur die Landwirtschaft wird ein Hochstmald von 8 m fest-
gesetzt. Dieses Hochstmald bezieht sich auf die absolute Hohe jeglicher baulicher Anlagen
innerhalb der jeweiligen Baugrenze. Gemessen wird diese Hohe vom im Plan angegebenen
Punkt der Gelandeoberflache bezogen auf Normal Null (NN).

Die Hohenbegrenzung von 8 m orientiert sich an den bisher genehmigten Reithallen, die
sich als gro3te Baukorper noch stadtebaulich vertretbar ins Dorfbild einfigen missen.

5.1.4 Zulassige Grundflache und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt fur zwei Gemeinbedarfsflachen. Fur
die beiden Gemeinbedarfsflachen wird unter Bericksichtigung der Obergrenzen nach § 17
Absatz 1 BauNVO sowie der dorflichen Lage und des spezifischen Nutzungszwecks eine
GRZ von 0,6 fur das Schulgelédnde und von einer GRZ von 0,5 fur das Grundstiick der Feu-
erwehr als Hochstmal? festgesetzt.

Zur Erhaltung der dorflichen Baustrukturen erfolgt in den Dorfgebieten und fir die Uberbau-
baren Grundsticksflachen auf den Flachen fiir die Landwirtschaft die folgende Festsetzung:

“Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zulassige Grundflache
in den Dorfgebieten und auf den Flachen fir die Landwirtschaft den durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in 8 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479),
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden. Terrassen sind aul3er-
halb der Baugrenzen bis zu 20 vom Hundert der durch die Baugrenzen festgesetzten Grund-
flache, zulassig” (vgl. 8 2 Nr. 3).

Neue, zusétzliche Baukdrper werden in den Dorfgebieten nicht ausgewiesen, damit die fur
das Orts- und Landschaftsbild bedeutenden Freiflachen und Grunstrukturen erhalten blei-
ben. Fir die Ausweisungen von Baugrenzen auf Flachen fir die Landwirtschaft werden
Festsetzungen zur zuldssigen bebaubaren Grundflache als Hochstmald getroffen. Diese er-
rechnet sich aus der jeweils ausgewiesenen Baugrenze mit einem Faktor von ca. 0,8. Dieser
Faktor lasst eine Bebauung mit Gebauden von bis zu 80 von Hundert der festgesetzten Fla-
che innerhalb der Baugrenzen zu. *

5.1.5 Zahl der Vollgeschosse und Beschrankung der Wohnungen
5.1.5.1 Zahl der Vollgeschosse

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Zahl der hdchstens
zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Entsprechend des bisherigen Planrechts wird fir das
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gesamte Plangebiet generell nur eine eingeschossige Bauweise zugelassen. Einzelne
Gebéaude, die zweigeschossig gebaut wurden, und damit Gber diesem Hochstmal liegen,
besitzen Bestandsschutz. Eine zweigeschossige Ausweisung wirde dem stadtebaulichen
Ziel widersprechen, den durch die eingeschossige Bebauung vorhandenen dorflichen
Charakter zu erhalten. Fir die Schulgebdude am westlichen Rand des Plangebiets, und
damit bereits aullerhalb des historischen Dorfes, wird entsprechend des Bestands
insgesamt eine zweigeschossige Bebauung zugelassen.

5.1.5.2 Beschrankung der Wohnungen je Wohngebaude

.Mit Ausnahme des Flurstiicks 2540 der Gemarkung Siulldorf sind in den Dorfgebieten je
Wohngebaude héchstens drei Wohnungen zulassig.“ (vgl. 8 2 Nr. 2).

.Innerhalb der Baugrenzen auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind héchstens zwei
Wohnungen ausschlielich in den mit ,(B)" bezeichneten Wohngebauden zulassig, sofern
sie fir den jeweiligen landwirtschaftlichen Betrieb notwendig sind“ (vgl. 8 2 Nr. 6).

Mit diesen Beschréankungen soll die weitere Umwandlung von grof3eren Gebauden in eine
Vielzahl von neuen Wohnungen mit Nebenanlagen und den damit verbundenen negativen
Folgen fir das Erscheinungsbild des Dorfes und einer Verstarkung des Verkehrs vermieden
werden.

Der Baustufenplan beschrankte die bisherige Bebauung auf landwirtschaftliche Bauten mit
einer eingeschossigen, offenen Bauweise. Es ist heute jedoch festzustellen, dass einige
Gebaude durch Umwandlung alter landwirtschaftlicher Gebéude bereits mehrere Wohnun-
gen aufweisen. Das besonders zu schitzende Landschaftsbild ist jedoch von Gebauden mit
ein und zwei Wohnungen gepragt und soll im Wesentlichen auch so erhalten werden. Eine
Beschrankung auf bis zu drei Wohnungen beriicksichtigt die vorhandene GroRe der beste-
henden Gebaude. Die vor Jahren vorgenommene Umwandlung des unter Denkmalschutz
stehenden alten Bauernhofs auf dem Flurstiick 2540 in neun Wohneinheiten soll somit eine
absolute Ausnahme bleiben. Eine kleinparzellierte Aufteilung der Grundstiicke soll in Zukunft
vermieden werden. Mehrfamilienhduser mit mehr als zwei bzw. drei Wohnungen sind im
Plangebiet als bauliche Fehlentwicklungen zu bezeichnen und bilden Fremdkdrper in der
schutzenswerten Dorfstruktur.

Ein weiterer Grund fur die Beschrankung der Wohnungsanzahl liegt auch in der
Stellplatzproblematik. Mit der Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude steigt die Anzahl der
Stellplatze, die auf dem Baugrundstick untergebracht werden muissen. Durch die einzeln
stehenden Wohngebaude mit Unterbrechungen aus groRen Garten und landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist hier ein stadtebaulich sehr wertvolles Gebiet entstanden, das nicht durch
eine groRere Anzahl von Stellplatzen je Grundstick gestdrt werden soll, denn dadurch
wirde das Ortshild des Dorfes erheblich negativ verandert werden. Die Festsetzung Uber die
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude dient somit dem Planungsziel, die vorhandene
bauliche Struktur und das historisch gewachsene Dorfbild zu erhalten und seine Freiflachen
zu schitzen. Die jeweils hochstens zuldassige Wohnungszahl in den Dorfgebieten und auf
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den Flachen fur die Landwirtschaft wird als ausreichend auch fur den wirtschaftlichen Erhalt
der Gebdude angesehen. Fir den Erhalt der Geb&aude kdnnen entsprechend der
GebéaudegroRe unterschiedlich grofze Wohnungen entstehen. Darlber hinaus ist in den
Dorfgebieten auch eine Nutzung der Geb&ude durch zuldssiges Gewerbe maglich. Mit der
Beschréankung der Wohnungszahl auf je zwei in den mit (B) bezeichneten Wohngeb&uden
auf den Flachen fur die Landwirtschaft werden den vier landwirtschaftlichen Betrieben
jeweils mindestens vier Wohnungen pro Betrieb ermdglicht, sofern sie betriebsnotwendig
sind. Dieses wird angesichts der Lage am Rand der Grof3stadt fur die Betriebe als
ausreichend erachtet.

5.2 Flachen fur den Gemeinbedarf

Im Plangebiet sind die Flachen der Grundschule Lehmkuhlenweg (Schule) und der Freiwilli-
gen Feuerwehr Silldorf (Feuerwehr) als Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Die Flache der Grundschule am Lehmkuhlenweg wird tber die bereits bestehende Nutzung
hinaus um eine Teilflache nach Westen erweitert, um einen Erweiterungsbedarf aufgrund
der Verkleinerung der Klassenstarken und der geplanten Ganztagesbetreuung der Kinder zu
ermdglichen. Bei der Ausweisung der Erweiterungsflache mit den Baugrenzen wird Gber den
Bestand hinaus eine Flache gewahlt, die nach dem Teilbebauungsplan bereits als Erweite-
rungsflache vorgesehen war. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass eine Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts minimiert wird. Ergdnzend hierzu wird
zur Entlastung der angespannten Parksituation im Lehmkuhlenweg ein Areal nordlich der
Baugrenze als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, damit hier ein von der Schule und den
Sportvereinen zu nutzender Parkplatz gebaut werden kann und so auch die Mdglichkeit er-
offnet wird, die bestehenden Stellplatze im siddstlichen Bereich hierhin zu verlagern.

Bei der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr mit einer Nutzung durch die Freiwillige Feu-
erwehr Silldorf wird der bestehende Baukérper als Baugrenze tbernommen.

Fur die beiden Gemeinbedarfsflachen wird unter Orientierung an den Obergrenzen fir Bau-
gebiete nach § 17 Absatz 1 BauNVO und unter Beriicksichtigung der individuellen dérflichen
Lage mit den Gehdlzen sowie des spezifischen Nutzungszwecks, eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 fur das Schulgelande und von einer GRZ von 0,5 fur das Grundstiick der
Feuerwehr als Hochstmal} festgesetzt.

5.3 StralRenverkehrsflachen

Das Plangebiet verfuigt tber eine zentrale ErschlieBung tber den Silldorfer Kirchenweg. Der
Sulldorfer Kirchenweg mindet etwa 50 m sidlich auRerhalb des Plangebiets in einer grof3en
Kreuzung mit dem Verlauf der Silldorfer Landstral3e als Hauptverkehrsstral3e des Hambur-
ger Westens. Der Zugang ins Dorf bildet hierbei die Schrankenanlage an der S-
Bahnstrecke, die sich kurz hinter der Plangebietsgrenze im Siuden befindet und haufiger
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Verkehrsstauungen verursacht.

Aufgrund der historischen Entwicklung des Dorfes sind die sonstigen StralRen des Gebiets
untergeordnet und entweder als kurze Anwohnerstral3e (z.B. Heerhof, Ohinhof) oder als
landwirtschaftliche StraRe ausgebaut (z.B. Ellernholt, Schlankweg, Lehmkuhlenweg). Auf-
grund des schmalen Ausbauzustands der StralRen kann am Silldorfer Kirchenweg nur teil-
weise einseitig und auf den Nebenstrallen kaum geparkt werden. In der Regel werden die
privaten Pkw auf den eigenen Grundstiicken in Garagen abgestellt. Besonders am Lehm-
kuhlenweg treten wéhrend der Schulzeiten Probleme mit den hier fehlenden Stellplatzen auf.
Diese Situation soll durch die Méglichkeit zum Bau eines Parkplatzes auf dem neuen Schul-
gelande auf der 6stlichen Teilflache des Flurstiicks 1186 nérdlich der Baugrenze verbessert
werden.

Der Bebauungsplan vollzieht in der Festsetzung der dffentlichen Stral3enverkehrsflachen die
vorhandene Situation nach und ergénzt diese kleinflachig im 6stlichen Bereich der Stichstra-
e Heerhof zur Herstellung einer bisher fehlenden, 6ffentlichen Belegenheit, zur Herrichtung
einer Wendemoglichkeit und zur Versickerung des Oberflachenwassers von der Verkehrs-
flache. Fiir die weiteren oOffentlichen Verkehrsflachen ist planerisch keine Anderung bzw. Er-
weiterung vorgesehen, da die Baugrundstiicke im Plangebiet sonst erschlossen sind und
keine neuen Bauflachen geplant sind. Diese Ausrichtung entspricht auch dem Ziel des Er-
halts der besonderen stadtebaulichen bzw. dorflichen Struktur mit einer Ausweisung als Er-
haltungsbereich.

An der Stral3e Ellernholt wird ein vorhandener 6ffentlicher Parkplatz planrechtlich als Stra-
Renverkehrsflache gesichert. Dieser Parkplatz weist eine hohe Bedeutung fiir die Naherho-
lung in der Rissen-Silldorfer Feldmark und im landertbergreifenden Regionalpark Wedeler
Au auf. Er dient beispielsweise als Ausgangspunkt fir Wandertouren in die umgebende
Landschaft. Der Parkplatz wird als StralRenverkehrsflache festgesetzt, damit die Flache als
offentlicher Parkplatz und in Teilen auch fiir eine Verbesserung der Stralienentwasserungs-
situation genutzt werden kann. Die Einbindung in die umgebende Landschaft wird durch ein
Anpflanzungsgebot fir einen Knick nach Osten und einem Erhaltungsgebot fir die vorhan-
denen Knicks nach Norden und Westen gesichert.

Auch der alte Schulweg als Wanderweg aus dem Dorf nach Osten wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache ausgewiesen. Da sich die Wegeparzellen bereits seit langem im 6ffentlichen Ei-
gentum befinden, wird dieser auch fir die Naherholung wichtige Verbindungsweg zur
Grundschule und nach Rissen nachhaltig gesichert.

5.4 Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Auf der Erweiterungsflache der Gemeinbedarfsflache der Schule am Lehmkuhlenweg wird
ein Streifen von je 5 m Breite mit einem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Ga-
ragen nach Norden und Westen vorgesehen, um den dort vorhandenen, gesetzlich ge-
schitzten Knick- und Feldheckenbestand nachhaltig vor baubedingten Beeintrachtigungen
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zu schitzen. Da im Rahmen der baulichen Erweiterung auch von der Herstellung einer
Stellplatzanlage nordlich des Schulneubaus ausgegangen wird, soll durch diese Festsetzung
sichergestellt werden, dass der gesetzlich besonders geschiitzte Gehélzbestand erhalten
und gesichert wird.

5.5 Denkmalschutz

Siehe auch Kapitel 3.2.5 und 4.2.7.

Die denkmalgeschitzten Einzelgebdude und Ensembles werden in der Planzeichnung nach-
richtlich Ubernommen.

Fur das Bodendenkmal auf dem Flurstiick 3309 der Gemarkung Sulldorf wird des Weiteren
folgende Festsetzung zum Schutz der Flache vor Beeintrachtigungen getroffen: ,Auf der
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der
Griunlandumbruch oder eine Veréanderung der historischen Bodenstruktur unzuléassig* (vgl.
§ 2 Nr. 15). Mit dieser Festsetzung soll auf dem Flurstiick 3309 eine im Rahmen der ord-
nungsgemalen Landwirtschaft anderenfalls mdgliche Verdnderung der Bodenstruktur, und
damit Schadigung der historisch bedeutsamen Flachenausformung, unterbunden werden.

5.6 Erhaltungsbereich

Fur den zentralen Bereich des Plangebiets wird ein Erhaltungsbereich festgesetzt: ,In dem
nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als Erhaltungsbereich bezeich-
neten Gebiet bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund
seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmi-
gung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortshild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Er-
richtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird” (vgl. 8 2 Nr. 14).

Die Festsetzung des Erhaltungsbereichs zielt auf den Erhalt der Gesamtstruktur des durch-
grunten, doérflichen Milieus, das sich durch seine einzigartige Lage in der Feldmark und dem
Nebeneinander von landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung sowie durch seinen z.T.
denkmalgeschitzten Gebaudebestand auszeichnet. Auch die landwirtschaftlichen Gebaude
pragen aufgrund ihrer Grol3e und visuellen Dominanz das zu schiitzende Orts- und Land-
schaftsbild und werden deshalb mit in den Erhaltungsbereich aufgenommen. Durch die ge-
wahlten Baumaterialien auch der neueren Geb&ude aus rotem Ziegelstein oder Holz fliigen
sich diese Gebaude bisher weitgehend in die Dorfstruktur ein, auch wenn sie teilweise durch
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ihre Grof3e im Erscheinungsbild hervortreten. Hervorzuheben ist auch der wertvolle Gehdlz-
bestand aus alten heimischen Baumen, Knicks und Feldhecken, die sich bis in das Dorf hin-
einziehen und mit den doérflichen Gebauden ein besonderes Ortsbild formen. Die Grenze
wurde so gewdhlt, dass diese, die Hofstellen einfassenden Gehdlze mit in den Erhaltungsbe-
reich fallen. Entsprechend bildet die Abgrenzung des Erhaltungsbereichs jeweils die dulRere
Grenze um die bebauten und die denkmalgeschiitzten Bereiche des Plangebiets, und um-
fasst weitgehend den gesamten historischen Dorfbereich.

Das Instrument der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1 BauGB dient der "Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund sei-
ner stadtebaulichen Gestalt". Eine solche Satzung kommt immer dann in Betracht, wenn die
stadtebauliche Gestalt eines Gebiets aufgrund seines historisch wertvollen und stadtbildpra-
genden Charakters langfristig und umfassend erhalten werden soll. Dies ist fur das Gebiet
des letzten noch erhaltenen Geestdorfes in Hamburg, dem Dorf Silldorf, der Fall.

Mit der stadtebaulichen Erhaltungssatzung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB
und dem damit verknUpften allgemeinen Genehmigungsvorbehalt, der sich auch auf nach
Landesrecht nicht genehmigungsbedurftige Vorhaben und Anlagen erstreckt, steht ein ge-
eignetes Steuerungsinstrument zur Verfigung, um unerwinschte stadtebauliche Entwick-
lungen zu vermeiden und eine auf die Erhaltungsziele abgestimmte Gestaltqualitat neuer
Vorhaben zu erreichen. Das stadtebauliche Ziel, die besondere Gestalt des Orts- und Land-
schaftsbildes des Dorfes Siilldorf zu erhalten, wird damit umgesetzt.

Allgemein wird die stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs gepragt durch

e die dorfliche Pragung aus einer gemischten Nutzungsstruktur aus landwirtschaftlicher
Nutzung und Wohnnutzung,

e die Orientierung der Bebauung und der ErschlieRBung (StraRendorf),

e die eingetragenen Baudenkméler und Ensembles sowie den Erhalt von kulturhisto-
risch wertvollen Strukturen (z.B. Wélbacker, Brunnen, Dorfteich),

e die nur lockere Bebauung des Dorfes und unbebaute Flachen im Dorf mit der Mog-
lichkeit eines Ausblicks in die Knicklandschaft,

e die starke Durchgrinung des Dorfes mit altem Baumbestand und Knicks, die sich bis
ins Zentrum des Dorfes ziehen,

e die zusammenhangenden, qualitatsvollen Grunstrukturen, die sich in den privaten
Garten gebildet haben.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Die historische Bausubstanz ist pragend fur das Milieu des Dorfkerns. Bei Neubauten, Re-
novierungen und Instandsetzungen sowie Neuplanung der AuR3enanlagen sind die gestalte-
rischen Festsetzungen des 8 2 Nummern 25 bis 27 sowie die Nummern 10 und 16 zu be-
achten. Durch Nichtbeachtung der historischen Bausubstanz wirde nicht allein das harmo-
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nische Erscheinungsbild eines Gebaudes beeintrachtigt, sondern auch das Ortsbild in sei-
nem Charakter gestort werden.

Besonders die Bauentwicklung nach dem Zweiten Weltkrieg hat auch im Dorf Silldorf teil-
weise zu milieuschadigenden Auswirkungen gefihrt. Das AulR3erachtlassen der traditionellen
Bauweise hat dazu beigetragen, dass Baukdrper entstanden, die in der Wahl der Baumate-
rialien, Bauform und Gestaltung wie Fremdkdrper zwischen dem historischen Baubestand
wirken. Die Gestaltungsvorschriften sollen dazu beitragen, dass sich Neubauten und bauli-
che Veranderungen in ihrer Architektursprache und in der Wahl der Baumaterialien in das
besondere Umfeld des Dorfes einfligen.

Nach § 81 Absatz 1 Nummer 2 HBauO ist es méglich, in besonders abgegrenzten Gebieten
durch Rechtsverordnung Vorschriften tber die auf3ere Gestaltung von baulichen Anlagen zu
erlassen. In der Verordnung zum Bebauungsplan werden deshalb Gestaltungsvorschriften
festgesetzt, um bei kinftigen baulichen Veranderungen und Neubauten sicherzustellen,
dass das besonders schutzwirdige Milieu des Gebiets erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt
wird. Es werden Anforderungen festgelegt, die an die traditionelle Bauweise in Silldorf an-
knipfen, so dass eine ortstypische Gestaltung gesichert werden kann und milieuschadigen-
de Stilelemente wie Uberdimensionierte Fensterbander ausgeschlossen werden. Gebaude
mit Flachd&chern oder mit roten und glasierten Dachpfannen gedeckte Gebaude fiigen sich
ebenso wie grol3e landwirtschaftliche Gebaude mit breiten Lichtbandern nicht in das anders
gepragte Dorfbild ein.

.Die AuRenwénde von Gebauden sind in rotem Ziegelstein oder in Holz herzustellen. Holz-
wande sind nur in griiner oder brauner Farbe zulassig” (vgl. 8 2 Nr. 25).

.Dacher der Wohngebaude sind nur als Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung zwi-
schen 20 Grad und 45 Grad zulassig. Die Décher sind nur in dunkelgrauer Farbe oder als
Reetdach zulassig. Fur die Dachdeckung von Wohngebauden sind nur unglasierte Dach-
pfannen oder Reetdacher zulassig” (vgl. § 2 Nr. 26).

Die historische Bausubstanz ist gepragt von typischen Sattel- oder Walmdéachern mit einer
Neigung von tber 20%. Durch Nichtbeachtung dieser Dachneigungen wirde das Ortsbild in
seinem Charakter gestort werden.

Dartuber hinaus gilt fur landwirtschaftliche Geb&ude die folgende textliche Festsetzung: ,Ho-
rizontale Fensterbé&nder landwirtschaftlicher Gebaude sind in geeigneter Form durch senk-
rechte Elemente in Abschnitte zu untergliedern” (vgl. 8 2 Nr. 27).

Durch die Untergliederung von Fensterbd&ndern soll eine bessere Einfigung der landwirt-
schaftlichen Gebaude in das historische Dorf gewdahrleistet werden. Gegliederte Gebaude
fugen sich besser in das Ortsbild ein und groRe Gebaude wirken so weniger als Fremdkaor-
per.

Ferner dirfen im Erhaltungsbereich die stadtebaulichen Erhaltungsziele nach § 172 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB nicht beeintrachtigt werden.

Fur das schitzenswerte Landschaftsbild des Dorfes sind jedoch auch die Griinstrukturen
aus heckenartigen Einfassungen und Altbaumen heimischer Gehdlzarten von erheblicher
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Bedeutung. Zum Schutz und zur Entwicklung dieser Strukturen werden mehrere Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen (siehe Kapitel 5.9 bis 5.11).

LAuf den Flachen fur die Landwirtschaft sind ortsfeste Zdune mit Holzpféahlen und Drahtbe-
spannung oder Holzbelattung auszufiihren. Die Hohe darf 1,50 m nicht tberschreiten. Holz-
teile sind nur in brauner Farbe zuldssig. Entlang von Feldhecken und Knicks ist ein Abstand
von mindestens 2 m von der aul3ersten Linie der Geholzstamme einzuhalten® (vgl. 8§ 2
Nr. 10).

Mit dieser Festsetzung soll einer Verunstaltung des Dorfes und der Landschaft mit einer
ortsuntypischen Einfriedigung entgegengewirkt werden. Durch nicht mehr den regionalen
Traditionen folgende Materialverwendung und Farbauswahl bei landwirtschaftlichen Zaunen
erscheinen Einfriedigungen immer haufiger stérend in der Landschaftswahrnehmung. Eine
Hoéhenbeschrankung der Zaune auf bis zu 1,50 m zum Schutz des dorflichen Milieus und der
Erholungslandschaft wird auch als ausreichend fur die hier ansassigen landwirtschaftlichen
und gartenbaulichen Betriebe erachtet.

Zum Schutz der besonders das dorfliche Milieu belebenden Schnitthecken aus heimischen
Geholzen, wird beispielsweise neben der zeichnerischen Festsetzung des Erhalts der beste-
henden Hecken, auch eine textliche Festsetzung zum weiteren Ausbau dieser Strukturen
getroffen: ,Mit Ausnahme der Flachen fir die Landwirtschaft sind als Einfriedigungen an of-
fentlichen Wegen nur Hecken oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit aul3enseitig zu-
geordneten Hecken zulassig. Notwendige Unterbrechungen fir Zufahrten und Eingange sind
zulassig“ (vgl. 8 2 Nr. 16). Hiermit wird die besondere Bedeutung der Hecken fiir das dorflich
gepragte Landschaftsbild unterstrichen und gefdrdert, da sie als typische, gliedernde Frei-
raumelemente zur Raumbildung und zur Einbindung der bebauten Flachen in das angren-
zende Umfeld beitragen. Die Hecken haben ferner eine besondere Bedeutung fur wildleben-
de Tierarten.

5.8 Technischer Umweltschutz

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor Larmimmissionen wird fur das bestehende
Gebéude Siulldorfer Kirchenweg 209 (Flurstiick 2215) folgende Festsetzung getroffen:

.Bei dem Gebaude Silldorfer Kirchenweg 209 sind die AufenthaltsrAume durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung der Aufenthaltsraume an den larmabgewandten Seiten nicht méglich ist, muss fir die-
se Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MalRnahmen an Aul3entiren, Fens-
tern, AuRenwanden und Déachern des Gebaudes geschaffen werden® (vgl. § 2 Nr. 23).

Durch diese Festsetzung soll dem Larmschutz der Wohnrdume bei méglichen Neu- und
Umbaumafinahmen des bestehenden Gebaudes Rechnung getragen werden. Entsprechend
der vorhandenen Erkenntnisse werden fur dieses Gebaude an der S-Bahnstrecke und nahe
der BundesstralR3e schalltechnische Orientierungswerte erreicht, die eine entsprechende
larmschutztechnische Beriicksichtigung bei baulichen Verénderungen fiir den nachhaltigen
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Gesundheitsschutz notwendig werden lasst. Grenzwerte fur die Immissionen werden nach
derzeitiger Kenntnislage nicht erreicht (siehe Kapitel 4.2.8).

Entsprechend der Erlauterungen zum Neudruck des Beiblatts ,Nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Vermerke* zum Flachennutzungsplan Hamburg mit Stand vom Au-
gust 2002 (Seite 10) ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Nahbe-
reich der 110 kV-Hochspannungsfreileitung von einer Gefahrdungsmaglichkeit durch Uber-
schlage und Feldeinwirkungen in einem Einflussbereich von 30 m auszugehen. Des Weite-
ren soll im Interesse der gesundheitlichen Vorsorge die Neuerrichtung von Wohnh&usern
nur in einem Mindestabstand von 65 bis 70 m zur Mittelachse zugelassen werden. Diesem
Vorsorgeaspekt wird durch die Bebauungsplanung nachgekommen, indem in diesem Korri-
dor von 70 m keine neuen Wohngebaude ausgewiesen werden und fur die bestehenden
Gebéaude (Sulldorfer Kirchenweg 228, 230, 237 und 241 sowie Heerhof 3, 5, 7, 7a, 9 und 11)
eine Ausweisung als Dorfgebiet bzw. Landwirtschaftliche Flache erfolgt, so dass diese ent-
sprechend genutzt werden kdnnen.

5.9 Wasser (Wasserflachen, Oberflachenentwésserung)

Fur die Grundwasserneubildung und die Reduzierung der Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers auf den Bauflachen in die Siele und nachgeordneten Graben, wird folgende
Festsetzung getroffen: ,, Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Geh- und Fahrwege in
einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen* (vgl. 8§ 2 Nr. 22).

Diese Festsetzung nimmt die Grundsatze und ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
nach § 1 und 8§ 1la BauGB auf und reduziert die Folgewirkungen weiterer kleinflachiger Fla-
chenversiegelungen auf den Wasserhaushalt im Wasserschutzgebiet. Dies entspricht auch
den Zielsetzungen des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3180).

Im Plangebiet besteht ein in Regen- und Schmutzwasser getrennt gefiihrtes Abwassersys-
tem. Wegen Behandlungsbedurftigkeit des Wassers aus dem Regenwassersiel mit einer
Ableitung in den Schlankweggraben im Nordwesten aufRerhalb des Plangebiets wird die
Neuanlage eines naturnahen Rickhaltebereichs im Plangebiet gepruft.

5.10 Grunflachen

5.10.1 Private Griunflachen

Im Bebauungsplangebiet werden mehrere fir die stadtebauliche Struktur und fir das Land-
schaftsbild wichtige Grin- und Gehdlzstrukturen als private Grinflachen mit folgenden
Zweckbestimmungen festgesetzt: Garten, Feldhecke und Einzelbaum. Durch die Festset-
zung der privaten Grinflachen nach 8§ 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB wird die stadtebauli-
che Funktion dieser Freiflachen, die pragende Elemente des Ortsteils sind, auch fir die Zu-
kunft gesichert.
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Wesentlich pragend sind die zu den Wohngeb&uden gehérenden Gartenbereiche, die zum
Teil mit den Garten der Nachbargrundstiicke grol3ere zusammenh&ngende Grinstrukturen
bilden und von hoher gestalterischer Qualitat sind. Sie tragen zusammen mit den grof3flachi-
gen landwirtschaftlichen Nutzflachen in besonderem Mal3e zur dérflichen Wohnqualitat und
Attraktivitdt des Ortes bei. Die Abgrenzung der als ,Private Grunflachen (Garten)” festge-
setzten Bereiche entspricht weitgehend der heute vorzufindenden, tatsachlichen Ausdeh-
nung der Uberwiegend gartnerisch gepragten, privaten Grundsticksbereiche. Fir das Mili-
eugebiet des Geestdorfes Sulldorf gehdrt die Art der Mischung von lockerer Bebauung und
Freiflachen im Ubergang zu landwirtschaftlichen Hofstellen und Nutzflachen zu den wesent-
lichen stadtebaulichen Strukturmerkmalen, d.h. das stadtebauliche Erscheinungsbild wird
durch die unbebauten Grundstiicke und Grundstiicksteile ebenso stark geprégt wie durch
die baulichen Anlagen.

Pragend sind aber auch die bis in das Dorf hinein gefuihrten Feldhecken mit ihren z.T. sehr
alten Baumen (Uberhélter). Diese verbinden das besiedelte Dorf visuell und 6kologisch mit
der umliegenden, offenen Feldmark und sind von hoher Bedeutung flr das Landschaftsbild.
Mit der Zweckbestimmung Feldhecke werden in der Planzeichnung auch Knicks (Wallhe-
cken) und Schnitthecken bezeichnet.

Da die alleinige Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Gehdlze auf Flachen
fur die Landwirtschaft nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB nicht vorgesehen ist, erfolgt in
der Planzeichnung zur Sicherung dieses Schutzanspruchs eine ergdnzende Festsetzung als
private Grunflache in der zum Schutz und zum Erhalt dieser Biotopstrukturen notwendigen
Breite.

Zur nachhaltigen Sicherung dieser besonders schitzenswerten Biotopstrukturen werden
16 gm grolRe Flachen fur besonders erhaltenswerte Einzelbdume, 2 m breite Streifen fur
Schnitthecken und 5 bis 6 m breite Streifen fir Knicks und Feldhecken festgesetzt. Damit
wird ein naturschutzfachlich notwendiges Mindestmald an Bodenflache geschiitzt, um den
betreffenden Gehdlzstrukturen einen ausreichenden Wuchsraum zur Ausbildung des Wur-
zel- und Kronenraumes einzurdumen und den Baumstdmmen eine Absicherung gegen Ver-
biss zu sichern. Mit den hierbei zeichnerisch bertcksichtigten und textlich festgesetzten
Schutzabstédnden wird dem Schutzanspruch der nach § 14 HmbBNatSchAG gesetzlich ge-
schitzten Knicks und Feldhecken Geniige getan. Entsprechend der Anlage des Gesetzes
erstreckt sich der Schutz z.B. fur Knicks auf die Breite des Knickful3es sowie des eventuell
anschlieRenden Grabens zuziglich eines beiderseitigen 1 m breiten Streifens, der von einer
beeintrachtigenden Bewirtschaftung freizuhalten ist. Der mit Gehdlzen bewachsene zentrale
Bereich der Knicks und Feldhecken weist hierbei in der Regel eine Breite von 2 bis 3 m auf,
der um die beidseits zu bertcksichtigenden Schutzbereiche von 1,5 bis 2 m erganzt wird und
somit die als Grunflaichen festgesetzten Breiten von 5 - 6 m erreicht. Die vorgenannten
Schutzbereiche werden in der Regel durch Hochstaudenaufwuchs und den Strauchiber-
hang / Geholziberhang gepragt.

Die gesetzlich nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Absatz 2 Nummer 2 HmbB-
NatSchAG geschitzten Knicks und Feldhecken werden als ,Nachrichtliche Ubernahme* in
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der Planzeichnung besonders herausgestellt.

Einzelbdume werden zur Erhaltung festgesetzt, um fir das Landschaftsbild und fir den Na-
tur- und Artenschutz bedeutende Einzelbdume zu sichern.

Die privaten Grinflachen sollen aus den vorgenannten Griinden gringepragt bleiben und
nicht mit Nebenanlagen tberbaut werden: ,Auf den privaten Griunflachen ist die Errichtung
von baulichen Anlagen, mit Ausnahme notwendiger Zuwegungen, unzuldssig” (vgl. 8 2 Nr.
21).

5.10.2 Offentliche Griunflache

Das Flurstiick 7 6stlich des Schulgelandes ist als offentliche Grunflache (Parkanlage) aus-
gewiesen. In seiner Biotopstruktur und Nutzung handelt es sich um einen naturnah entwi-
ckelten Teich, der von einem schmalen Gehdlz- und Hochstaudenbereich umgeben ist. Der
Teich ist historisch aus einem Ton- oder Lehmabbau an dieser Stelle entstanden und wird im
Dorf als Dorfteich wahrgenommen und bezeichnet. Das Gewasser ist mit seinen schmalen
naturnahen Uferstrukturen ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. In den
Jahren 2012 bis 2013 wurde das Gewasser und dessen Umfeld unter Beteiligung der Blirger
durch die Herstellung eines Aussichtspodests mit Sitzgelegenheit und einer Informationstafel
in seiner offentlichen Erlebbarkeit aufgewertet. Da dieses Flurstiick mit seinem Dorfteich von
besonderer Bedeutung fir die Gesamtstruktur und das Erscheinungsbild des Dorfes ist und
dariiber hinaus einen Wert fiir die Naherholung der Offentlichkeit hat, wird dieses Flurstiick
als offentliche Grinflache gesichert.

5.11 Flachen fur die Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan soll einerseits die weitere Existenzfahigkeit der landwirtschaftlichen
Betriebe gesichert werden, andererseits gilt es auch den Belangen des Denkmalschutzes
und des Natur- und Landschaftsschutzes gerecht zu werden.

Folgende Grundzuge sind in die Planung und Planabwagung eingeflossen:

¢ Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen auch zuklnftig das Erscheinungsbild
im Dorf Sulldorf pragen und auch im Dorf erlebbar sein,

¢ einzelne landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen bis in das Dorf hineinreichen und
somit eine Ausblickmdglichkeit vom Sulldorfer Kirchenweg und den umliegenden
Stral3en in die umgebende Landschaft sichern,

o die Struktur aus bebauten und unbebauten Flachen bis ins Dorf hinein, mit der be-
sonders geschutzten Knicklandschaft und ihren sehr alten Einzelbaumen, soll erhal-
ten bleiben.

Zur Umsetzung dieser Grundziige setzt der Bebauungsplan Flachen fir die Landwirtschaft
mit Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen fest. Die Ausweisung von Flachen fur die
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Landwirtschaft erfolgt in Anlehnung an die bereits bestehende Bebauung und Nutzung. Den
vier einzelnen landwirtschaftlichen Betrieben werden jeweils Baugrenzen vorgegeben, wel-
che die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes ebenso berticksichtigen, wie die Be-
lange des Denkmalschutzes und die privaten Belange der Betriebe bezlglich einer Auswei-
tung der landwirtschaftlichen Bebauung zur weiteren Entwicklungsmdglichkeit. Einem land-
wirtschaftlichen Betrieb wurde die Errichtung einer zweiten Hofstelle am Ellernholt ermég-
licht. Des Weiteren werden fir die landwirtschaftlichen Betriebe um die Hofstellen Flachen
zur Anlage von nicht Uberdachten Reit- und Auslaufflachen (Paddocks) ausgewiesen.

Durch die Beschrankung der Flachennutzung auf die landwirtschaftliche Nutzung werden
Flachen fir den priméren Wirtschaftssektor gesichert und kénnen nicht durch gewerbliche
oder andere Nutzungen verdrangt werden. Eine Wohnnutzung der rickwartigen landwirt-
schaftlichen Geb&ude wird ausgeschlossen und auf die bestehenden Wohngebaude be-
schrankt. Die alten Wohn- und Wirtschaftsgebaude zur Stral3e sind jeweils mit einer dem
Bestand angepassten Baugrenze versehen, um hier dem Ziel eines Erhalts des Dorfbildes
und dem Denkmalschutz gerecht zu werden.

Der Bebauungsplan gibt den landwirtschaftlichen Betrieben die Planungssicherheit, inner-
halb der ausgewiesenen Baugrenzen landwirtschaftliche Geb&ude errichten zu kénnen. Eine
heranrickende Wohnbebauung mit ihren hiermit verbundenen Schutzansprtichen wird aus-
geschlossen.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den Vorgaben und Zielaussagen des Flachen-
nutzungsplans und des Landschaftsprogramms und bericksichtigen auch die Ausweisung
des Plangebiets als Teilflache eines Landschaftsschutzgebiets und Wasserschutzgebiets.

Auf den Flachen fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen grundsatzlich nur innerhalb
der Baugrenzen zulassig. Die festgesetzten Baugrenzen und Hohen fir bauliche Anlagen
ermdglichen eine an den Erfordernissen der Betriebe angepasste Bebauung. Die festgesetz-
te maximale Hohe baulicher Anlagen von 8 m beriicksichtigt weitgehend die Hohen der be-
reits bestehenden Gebaude und wird als Hochstmal einer noch landschaftsvertraglichen
Bebauungsstruktur im hinteren Bereich der Grundsticke angesehen. Die ausgewiesenen,
zusammenhangend lberbaubaren Flachen erméglichen auch den Bau zeitgemaler, grofie-
rer Reit- und Maschinenhallen sowie Tierstalle. Die Errichtung von Gebauden innerhalb der
Baugrenzen auf den Flachen fur die Landwirtschaft ist nur zulassig, wenn es sich um land-
wirtschaftliche Betriebe im Sinne des § 201 BauGB handelt. Bei einem tierhaltenden Betrieb
ist entsprechend nachzuweisen, dass das Futter fir die Tiere Uberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb geh6renden Flachen erzeugt werden kann.

Da durch die Baugrenzen und Flachenabgrenzungen fir die Anlage von Paddocks oder
Reitflachen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des § 14
BNatSchG vorbereitet werden, werden den landwirtschaftlichen Baugrenzen und sonstigen
Abgrenzungen Ausgleichsflachen auRRerhalb des Plangebiets zugeordnet. Die Zuordnung
erfolgt durch den Bebauungsplan Uber eine textliche Festsetzung in der Verordnung und die
entsprechenden Anlagen zur Begriindung (siehe Kapitel 5.12.3). Zur Verminderung und zum
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anteiligen Ausgleich der Eingriffe sind Anpflanzungsgebote fir Feldhecken vorgesehen, wel-
che die vergrol3erten Hofflachen gestalterisch einfassen und gegen die offene Landschaft
begrenzen. Die Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Einzelbaume, Baumreihen, Hecken,
Knicks oder Feldhecken an den Grenzen landwirtschaftlicher Flachen werden auf privaten
Grunflachen ausgewiesen (siehe Kapitel 5.10.1 und 5.12.3). Da die alleinige Festsetzung
von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten flr Gehdlze auf Flachen fur die Landwirtschaft nach
8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB nicht vorgesehen ist, erfolgt zur Sicherung dieser Festset-
zung eine ergénzende Ausweisung als private Grunflache in der zum Schutz und zum Erhalt
notwendigen MindestgroRe. Mit den hiermit verknipften Flachenanteilen wird der natur-
schutzrechtlich vorgesehene Schutzanspruch dieser wertvollen Biotopstrukturen mit einem
Mindestanspruch umgesetzt und diese planrechtlich gegen erhebliche Beeintrachtigungen
gesichert.

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen befinden sich auf3erhalb des bebauten Be-
reichs oder sie betreffen landwirtschaftlich genutzte Flachen, die sich noch bis ins Dorf hin-
einziehen und aus Griinden des Denkmalschutzes (Bodendenkmal Wdlbacker auf dem Flur-
stiick 3309) oder zur Sicherung von Ausblicken in die Landschaft unbebaut erhalten werden
sollen. Der Erhalt von Ausblicken in eine unbebaute Landschaft, der Wechsel von bebauten
und unbebauten Abschnitten und der Erhalt der historischen dorflichen Struktur mit der um-
gebenden Knicklandschaft gehéren zu den wichtigsten Planungszielen.

.Innerhalb der Baugrenzen auf den Flachen fir die Landwirtschaft sind héchstens zwei
Wohnungen ausschlie3lich in den mit ,(B)“ bezeichneten Wohngeb&uden zulassig, sofern
sie fur den jeweiligen landwirtschaftlichen Betrieb notwendig sind“ (vgl. 8 2 Nr. 6).

Alle vier landwirtschaftlichen Betriebe weisen im aktuellen Bestand mindestens zwei Wohn-
hauser auf den Hofstellen aus, so dass hiermit ein sogenanntes ,Altenteilerhaus” bereits
Uberall vorhanden ist und mit dem Bebauungsplan im Rahmen der fortgesetzten landwirt-
schaftlichen Nutzung gesichert wird. Durch diese Regelungen zur landwirtschaftlichen
Zweckbestimmung der Bebauung auf den Hofstellen kdnnen Eigentiimerinteressen einge-
schrankt werden, weil einige Gebaude nicht zu Wohnnutzungen aufRerhalb des landwirt-
schaftlichen Betriebs umfunktioniert werden konnen. Diese Beschrankung entspricht dem
bisher bestehenden Baurecht nach Baustufenplan und es ist Ziel des Bebauungsplans, im
Dorf einer weiteren Umnutzung von landwirtschaftlichen Hofstellen entgegenzuwirken und
damit das dorfliche Bild zu erhalten.

~S0weit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zulassige Grundflache
in den Dorfgebieten und auf den Flachen fir die Landwirtschaft den durch Baugrenzen fest-
gesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479),
bezeichneten Anlagen, bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden. Terrassen sind auf3er-
halb der Baugrenzen bis zu 20 vom Hundert der durch die Baugrenzen festgesetzten Grund-
flache, zuldssig” (vgl. § 2 Nr. 3).
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Mit den festgesetzten Baugrenzen wird der Entwicklungs- und Gestaltungsspielraum fir das
einzelne Grundstiick beschrankt, weil dieses aus stadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1
Absatz 3 BauGB angemessen und erforderlich ist (siehe auch Kapitel 5.1.4).

LAuf den Flachen fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen auf3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen unzulassig. Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen sowie notwen-
dige Zufahrten, Stell- und Abstellplatze kénnen ausnahmsweise aufRerhalb der Baugrenzen
zugelassen werden. Auf der mit ,(A)" bezeichneten Fldche kann ausnahmsweise eine er-
werbsgartenbauliche Produktionsflache im Unterglasanbau bis zu einer Grundflache von
hdchstens 2260 m?2 zugelassen werden, soweit sie nicht Verkaufszwecken dient* (vgl. § 2
Nr. 7).

Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen sowie notwendige Zufahrten, Stell- und
Abstellplatze kdnnen auf den Flachen fir die Landwirtschaft ausnahmsweise aul3erhalb der
Baugrenzen zugelassen werden, sofern diese nicht das Ortsbild oder das Landschaftsbild
beeintrachtigen und wenn dieses aus betrieblichen Griinden nicht anders maoglich ist.

Diese Festsetzung dient dem Schutz der dorflichen Baustruktur und des Landschaftsbildes.
Landwirtschaftliche Nutzflachen sollen im groRtmdglichen Umfang von baulichen Anlagen
freigehalten und diese, wenn notwendig, angrenzend an die Hofstellen errichtet werden.
Hinter dem Gebaude Silldorfer Kirchenweg 218 wird die Nutzung einer Teilflache des Flur-
sticks zum Unterglasanbau im Rahmen des Erwerbsgartenbaus ermdglicht. Diese Auswei-
sung bertcksichtigt den Wunsch des Grundeigentiimers nach einer moglichen Verlegung
seines Gartenbaubetriebes an diese Stelle und der Errichtung von Gewachshausern in die-
sem Flachenumfang. Die vorgenommene Abgrenzung einer solchen Nutzung bericksichtigt
aber auch das Ziel, dieses Flurstiick im angemessenen Umfang fur das Landschaftserleben
zu sichern und einen Ausblick auf das Dorf und die Landschaft aus dem Siden, dem Dorf-
zugang, zu erhalten.

LAuf den Flachen fir die Landwirtschaft sind Baumschul- und Weihnachtsbaumkulturen un-
zulassig” (vgl. 8 2 Nr. 9). Diese Festsetzung erfolgt zum Schutz des historischen Land-
schaftsbildes mit seiner in die Knicklandschaft eingebetteten Acker- und Griinlandnutzun-
gen. Mit einer Ausweitung solcher Kulturen wirde sich das schiitzenswerte Landschaftsbild
negativ verandern und wirden Ausblicke in die Landschaft eingeschrankt.

LAuf den Flachen fur die Landwirtschaft sind ortsfeste Zaune mit Holzpféahlen und Drahtbe-
spannung oder Holzbelattung auszufuhren. Die Hohe darf 1,50 m nicht tGberschreiten. Holz-
teile sind nur in brauner Farbe zul&ssig. Entlang von Feldhecken und Knicks ist ein Abstand
von mindestens 2 m von der &ulRersten Linie der Gehélzstdmme einzuhalten® (vgl. 8 2 Nr.
10).

Mit dieser Festsetzung soll einer Verunstaltung des Dorfes und der Landschaft mit ortsunty-
pischen Einfriedigungen entgegengewirkt werden. Durch nicht mehr den regionalen Traditi-
onen folgende Materialverwendung und Farbauswahl bei landwirtschaftlichen Zaunen er-
scheinen Weidez&dune immer haufiger stérend in der Landschaftswahrnehmung. Dieses soll
durch die Festsetzung ausgeschlossen werden. Eine Hohenbeschrénkung der Zaune auf bis
zu 1,50 m zum Schutz des dorflichen Milieus und der Erholungslandschaft wird auch als
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ausreichend fir die hier ansassigen landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betriebe er-
achtet. Es besteht hier derzeit keine Zucht von groRen Pferderassen mit entsprechend
sprungstarken Hengsten aufgrund dessen héhere Zaune erforderlich waren.

Die Festsetzung eines Mindestabstands von 2 m und des Verbots, den Zaun an den Bau-
men zu befestigen, sichert die gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen der Feldhecken und
Knicks vor Beeintrachtigungen durch Viehverbiss, manuelle oder maschinelle Schadigun-
gen. Die Festsetzung erganzt und konkretisiert in Teilen die planzeichnerische Festsetzung
zu den gesetzlich geschuitzten Knicks und Feldhecken nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit 8§ 14 Absatz 2 Nummer 2 HmbBNatSchAG. In der Anlage zum HmbBNatSchAG wird
ausgefuhrt, dass sich der gesetzliche Schutz bei Feldhecken auf einen beidseitigen Streifen
von mindestens 1,5 m von der &ufRersten Linie der Gehdlzstamme und bei Knicks auf die
Breite des KnickfulRes sowie auch auf den eventuell anschlieRenden Graben, zuziglich ei-
nes beiderseitigen Streifens von 1 m Breite, bezieht. Dieser Schutzbereich ist als Min-
destanspruch von einer beeintrdchtigenden Bewirtschaftung freizuhalten. Da insbesondere
Pferde die Gehdlze stark verbei3en und somit die geschiitzten Biotopstrukturen schadigen
kénnen, wird in Anbetracht der im Gebiet vorherrschenden Pferdehaltung eine textliche
Festsetzung zur Konkretisierung der bestehenden gesetzlichen Regelung als notwendig er-
achtet. Fur die Weidehaltung von anderen Tieren, wie z.B. Rindern oder Schafen kann von
der Abstandsregelung abgewichen werden, sofern die gesetzlich verankerten Schutzanspru-
che der Biotopstrukturen gewahrleistet bleiben.

Die Festsetzung ist nach 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 a) BNatSchG erforderlich, um die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege umzusetzen. Insbesondere zur Vermei-
dung und Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind die Gehoélz-
stamme vor einer Schadigung zu schitzen. Entsprechend 8 5 Absatz 2 Nr. 3 BNatSchG
dient sie der Konkretisierung der guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft zum Erhalt der
fur die Biotopvernetzung wichtigen Knicks und Feldhecken in den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen. Der gesamte Schutzbereich von Feldhecken und Knicks umfasst somit i.d.R. eine
Breite von 5 bis 6 m. Dieses entspricht auch den jeweils festgesetzten privaten Grinflachen
fur diese gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen im Bebauungsplan (siehe Kapitel 5.10.1).

-Mit Ausnahme der mit ,,(K)* bezeichneten Flachen ist auf den Flachen fir die Landwirtschaft
die Anlage von Reit- und Auslaufflachen unzuldssig und ist ganzjahrig eine geschlossene
Grasnarbe zu erhalten, soweit diese Flachen nicht ackerbaulich oder gértnerisch genutzt
werden® (vgl. 8 2 Nr. 11).

Mit dieser Festsetzung wird den landwirtschaftlichen Betrieben rickwartig um die Hofstellen
die Anlage von nicht Gberdachten Reit- und Auslaufflachen (Paddocks) ermdglicht. Solche
Nutzflachen bestehen zum Teil bereits. Die Festsetzung dient dem Schutz des Ortsbildes
und seiner Siedlungsstruktur sowie dem Schutz des Naturhaushalts, des Wasserschutz- und
des Landschaftsschutzgebiets. Mit einer solchen Abgrenzung wird auch eine Zuweisung von
Ausgleichsflachen zu den Eingriffsflachen im notwendigen Flachenumfang vorgenommen.
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Bestehende genehmigte Reit-, Auslauf- und Hofflachen im Bereich der Hofstellen haben Be-
standsschutz und sind von der Festsetzung nicht betroffen. Die Festsetzung zum Erhalt ei-
ner geschlossenen Grasnarbe ist nach § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 a) BNatSchG erfor-
derlich, um die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege umzusetzen. Insbeson-
dere zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ist eine geschlossene Grasnarbe zu sichern, die den Boden vor Wind- oder
Wassererosion sichert, den Niederschlagsabfluss verzdgert und dieses Niederschlagswas-
ser dann vorgefiltert in die unteren Bodenschichten weiterleitet. Die Festsetzung hat damit
eine hohe Bedeutung fur den Schutz des Grundwassers und der Gewasser. Dariiber hinaus
sichert diese Festsetzung das Grunland insbesondere um die Hofstellen, bei denen der hohe
Nutzungsdruck durch Pferde oft zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Grinlands fuhrt. Die
Sicherung der Wiesen und Weiden als einen wertbestimmenden Faktor des Landschafts-
schutzgebiets dient dartber hinaus auch dem Erhalt des vom Grinland gepragten Land-
schaftsbildes.

LAuf den mit ,(C)" bezeichneten Flachen zur Freihaltung von Ausblicken sind Z&dune und Be-
pflanzungen nur bis zu einer H6he von 1,2 m zulassig. Hecken sind durch jahrliche Rick-
schnitte auf diese H6he zu begrenzen® (vgl. 8 2 Nr. 12).

Mit dieser Festsetzung, soll sichergestellt werden, dass die bisher noch an vier Stellen ent-
lang des Silldorfer Kirchenwegs vorhandenen offenen Flachen mit der Moglichkeit der
Landschaftswahrnehmung langfristig erhalten werden. Dieser Erhalt umschliel3t auch die
verbindliche Freihaltung der Flachen von hoherem Gehélzaufwuchs an den Grenzen zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Eine maximale Héhe der Gehdlze auf 1,2 m wird festgesetzt, um
sicherzustellen, dass auch kleinere Menschen den Ausblick geniel3en kénnen und der jahrli-
che Neuaustrieb der Heckengehdlze nicht zum Zuwachsen der Aussicht bis zum nachsten
Schnitttermin flhrt.

.Die Lagerung von Heu- und Strohballen sowie Silage ist nur auf3erhalb der mit (C) bezeich-
neten Flachen und nur unmittelbar angrenzend an die Hofstellen zulassig” (vgl. 8 2 Nr. 13).
Diese Festsetzung stellt sicher, dass in den fir das Landschaftserleben freizuhaltenden
Sichtachsen keine das Landschaftshild beeintrachtigenden Produkte der modernen Land-
wirtschaft gelagert werden und beschrankt die Lagerung von Heu- und Strohballen sowie
Silagen auf Bereiche unmittelbar um die Hofstellen. Die oft mit Kunststofffolie ummantelten
GroR3ballen stellen in der unbebauten Landschaft einen Fremdkdrper dar, der das Land-
schaftsbild beeintrachtigt und ausgeschlossen werden soll. Die kurzfristige Zwischenlage-
rung von Ballen wéahrend der Erntezeit bleibt von dieser Festsetzung unberihrt.

5.12 Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.12.1 Landschaftsschutz, Naturschutzrelevante Begrinungsmal3nahmen

Das Plangebiet unterliegt dem Schutz der Landschaftsschutzverordnung. Es gelten hier die
Vorschriften der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Sulldorf.
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Der nach der Planzeichnung zu erhaltende Einzelbaumbestand oder linienhafte Gehdlzbe-
stand (Knicks, Feldhecken, Baumreihen oder Schnitthecken) bedarf dieses besonderen Er-
haltungsgebots, da er aufgrund seiner Auspragung an dieser Stelle eine besondere Bedeu-
tung fur das Orts- und Landschaftshild hat. Dartiber hinaus hat er eine wichtige Funktion fr
das Kleinklima und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und tragt zur Qualitat als Naher-
holungsraum bei. Vier alte Einzelbdume weisen im Rahmen des Ensembleschutzes nach
dem Denkmalschutzgesetzt auch einen besonderen Schutzbedarf auf Basis des Denkmal-
schutzgesetzes auf (siehe Kapitel 3.2.5). Insbesondere auch die im Plangebiet noch in gro-
Rem Umfang erhaltenen sehr alten Eichen in den Knicks und Feldhecken weisen potenziell
eine besonders hohe Biotopfunktion fir altholzbewohnende seltene Tierarten auf. Diese ge-
setzlich nach § 14 HmbBNatSchAG geschiitzten Knicks und Feldhecken weisen einen ho-
hen kulturhistorischen Wert fur die Region auf und sind so auch fur das Stadtbild von grof3er
Bedeutung. Da die Knicks und Feldhecken historisch bedingt zur Abgrenzung des Eigen-
tums und zur Einfriedigung / Einhegung der Nutzflachen dienten, verlaufen diese zumeist an
oder direkt auf den Flurstiicksgrenzen. Zum Schutz dieser wertvollen Strukturen vor Beein-
trachtigungen werden in der Planzeichnung Schutzflachen von 3 m beiderseits der Flur-
stiicksgrenzen in Anlehnung an die gesetzlichen Anforderungen nach der Anlage zum
HmbBNatSchAG angesetzt. Diese Schutzstreifen von 6 m Gesamtbreite werden als private
Grunflachen festgesetzt (siehe Kapitel 5.10.1 und 5.11). Im Plangebiet wird die Ausweisung
von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten aus stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen
Grunden fur notwendig erachtet. Dieses dient auch dem Schutz des Erhaltungsbereiches,
den gesetzlich geschiitzten Biotopen, der Naherholung, dem Landschaftserleben und den
besonders und streng geschiitzten Tierarten.

.Mit Ausnahme der Flachen fur die Landwirtschaft sind als Einfriedigungen an 6&ffentlichen
Wegen nur Hecken oder durchbrochene Z&aune in Verbindung mit auf3enseitig zugeordneten
Hecken zulassig. Notwendige Unterbrechungen fir Zufahrten und Eingénge sind zuléassig*
(vgl. 8 2 Nr. 16).

Die mit dieser Festsetzung beabsichtigte Sicherung und Entwicklung der Heckenstrukturen
im Dorf erfillt eine wichtige dkologische Funktion im Plangebiet. Hecken bilden Brut- und
Nahrungsrdume fir viele besonders geschitzte Vogelarten und bieten innerhalb des Sied-
lungsraumes vielfaltige Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume fir weitere Tiere wie z.B.
fur Insekten und Kleinsduger. Darlber hinaus haben die vorgesehenen Hecken eine beson-
dere Bedeutung fir das dorflich gepragte Landschaftsbild, da sie als gliedernde Freiraum-
elemente zur Raumbildung und zur Einbindung in das angrenzende Umfeld beitragen. Weite
Teile des Dorfes weisen bereits heute diese Heckenpflanzungen auf, die zu erhalten und
weiter zu entwickeln sind. Zaune ohne auf3enseitig stehende Hecken wirden hingegen das
Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

.Fur die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher sind bei Abgang Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen. Auf3erhalb von 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen sind Gelandeaufhdo-
hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von zu erhaltenen Gehdlzen unzulassig.
Durchbrechungen der festgesetzten Knicks und Feldhecken fir notwendige Zuwegungen
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oder Zufahrten sind zulassig” (vgl. 8 2 Nr. 17).

Die Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des Gebiets und die Lebensraum-
funktionen von Gehdlzen fur Tierarten auf Dauer zu sichern. Die Ersatzpflanzverpflichtung
stellt sicher, dass auch bei Abgang ein neues Geholz die gestalterischen und 6kologischen
Funktionen langfristig wieder Ubernimmt. Die Unzuléssigkeit von Gelandeaufhéhungen und
Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen ist zum dauerhaften Erhalt dieser Baume er-
forderlich. Bodenverdichtungen und mechanische Beschadigungen des Wurzelraumes kén-
nen zum Absterben eines Baumes fuhren.

.Fur die zur Anpflanzung festgesetzten Baume und Straucher sind standortgerechte, ein-
heimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Grol3kronige Baume mus-
sen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige Baume von mindestens
12 cm, in 1 m Hohe lGber dem Erdboden gemessen, aufweisen” (vgl. 8§ 2 Nr. 18).

Die Festsetzung der Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Geholzen dient dem
Ziel, eine Okologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushalts zu erreichen. Standortge-
rechte und einheimische Arten bieten neben ihren positiven stadtklimatischen Funktionen
vielen einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage. Zwischen den verschiede-
nen Pflanzen- und Tierarten bestehen zum Teil sehr enge Verflechtungen. So kdnnen sich
einzelne Insektenarten nur auf ganz bestimmten Pflanzenarten, an die sie eng angepasst
sind, erfolgreich entwickeln. Zwischen nicht-heimischen Geholzen und der einheimischen
Tierwelt bestehen diese Beziehungen oftmals nicht oder nur in eingeschradnktem MalR3e. Die
Festsetzung dient aus den genannten Grinden unmittelbar dem Artenschutz. Die Fest-
schreibung von Mindestqualitatsmerkmalen fir Neu- und Ersatzpflanzungen ist erforderlich,
um in naher Zukunft ein Grinvolumen zu erreichen, welches den zuvor geféllten Baum er-
setzt und zu einer erlebbaren Durchgriinung des Gebiets beitragt sowie das Landschaftsbild
visuell belebt. Die Anpflanzung von Einzelbaumen trégt zur Begriinung des Plangebiets bei
und fasst unterschiedliche Grundstiicke visuell ein, womit auch das Ortsbild entsprechend
der bestehenden, durchgriinten Dorfstruktur weiter entwickelt und belebt wird.

.Entlang der Feldhecken und Knicks ist beidseits eine Beweidung, Bodenbearbeitung, Dln-
gung oder Behandlung mit Pflanzenschutzmitteln in einem Abstand von mindestens 2 m von
der aufRersten Linie der Gehdlzstimme und mindestens 1 m zum Knickfuf3 unzuldssig” (vgl.
§ 2 Nr. 19).

Diese Festsetzung ergéanzt und konkretisiert in Teilen die planzeichnerische Festsetzung zu
den gesetzlich geschiitzten Knicks und Feldhecken nach § 14 Absatz 2 Nummer 2 HmbB-
NatSchAG, um hier einen nachhaltigen Schutz dieser Biotopstrukturen vor Beeintrachtigun-
gen wie Verbiss und Schadigung von Wurzelwerk und Krone zu gewahrleisten. In der Anla-
ge zu dem Gesetz wird ausgefihrt, dass sich der gesetzliche Schutz auf einen beidseitigen
Streifen von mindestens 1,5 m von der auf3ersten Linie der Geholzstamme bei Feldhecken
und sich bei Knicks auf die Breite des Knickful3es, sowie die des eventuell anschlieRenden
Grabens, zuziglich eines beiderseitigen Streifens von 1 m Breite, bezieht. Dieser Schutzbe-
reich ist als Mindestanspruch von einer beeintréachtigenden Bewirtschaftung freizuhalten. Da
insbesondere Pferde die Gehdlze stark verbeiRen und somit die geschiitzten Biotopstruktu-
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ren schadigen konnen, ist in Anbetracht der im Gebiet vorherrschenden Pferdehaltung eine
Festsetzung zur Konkretisierung der bestehenden gesetzlichen Regelung erforderlich (siehe
auch Kapitel 5.10.1). Mit anderen Tierarten, wie z.B. Rindern oder Schafen, kann eine Be-
weidung naher an den Heckenstrukturen erfolgen, sofern die gesetzlich verankerten Schutz-
anspriche der Biotopstrukturen gewahrleistet werden. Darlber hinaus reichen oberflachen-
nahe Wurzeln von alteren Baumen haufig noch tber diese 2 m Abstand hinaus. Schadigun-
gen des Wurzelansatzes oder von Starkwurzeln in Folge einer Bodenbearbeitung beinhalten
die verstarkte Gefahr einer direkten Starkwurzelschadigung und fiihren haufig zu einer Pilz-
infektion, in deren Folge der Baum nicht mehr standsicher ware oder ganzlich abstirbt und
gefallt werden misste.

LAuf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je sechs Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen® (vgl. 8 2 Nr. 20).

Die Begriinung der Stellplatze dient dazu, dass optisch nachteilige Erscheinungsbild grof3e-
rer Stellplatzanlagen zu vermeiden. Die Begrinung gliedert die Stellplatzflachen, spendet
Schatten wahrend der heil3en Monate des Sommers und stellt die Einbindung des Parkplat-
zes in das Dorfbild sicher. Dartiber hinaus mindern die Baume durch Schattenwurf die Ver-
dunstung und Aufheizung der verdichteten Flachen und filtern Staub aus der Luft. Einheimi-
sche Baumarten sichern und bereichern langfristig das typische Ortshild des Dorfes.

.Die AuBenwande von Garagen und Stitzen von Carports, sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden® (vgl. 8
2 Nr. 24).

Durch diese Festsetzung soll die optische Erscheinung von grofR3flachigen, fensterlosen
Wandflachen verbessert werden. Gleichzeitig wird eine lufthygienische Wirkung erzielt sowie
ein Lebensraum insbesondere fiir verschiedene Insektenarten und gefahrdete Vogelarten
wie Haus- oder Feldsperlinge geschaffen. Griine Auf3enwande bieten zudem die Mdoglich-
keit, leblos erscheinende Wéande gestalterisch aufzuwerten. Auch Garagen und Carports
kénnen so in das durchgriinte Dorfbild besser eingepasst werden. Schling- und Kletterpflan-
zen setzen im Zusammenspiel mit der Architektur Akzente, wie z.B. durch die Blattfarbung.

5.12.2 Boden- und Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in einem Landschaftsschutzgebiet und in der
Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Baursberg. Unter Berlicksichtigung dieser beson-
deren Schutzanspriiche des Plangebiets wird eine Festsetzung zur Grundwasserneubildung
und zur Entlastung der Siele getroffen (siehe Kapitel 5.8):

LAuf den privaten Grundstiicksflachen sind Geh- und Fahrwege in einem wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau herzustellen” (vgl. § 2 Nr. 22).

Mit der Festsetzung werden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rung oder Betonierung, welche die Wasser- und Luftdurchlassigkeit verhindern, unterbun-
den. Damit wird dem Ziel entsprochen, die Versiegelung auf den Grundstiicken auf das un-
bedingt notwendige Mafl? zu beschranken, um Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaus-
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halts durch die Bebauung zu minimieren. Diese Festsetzung gilt flr die privaten Grundsti-
cke, da von diesen Flachen aufgrund der geringen Nutzungsintensitat zumeist keine erhebli-
chen Gefahrdungseintrage fir das Grundwasser ausgehen, wie von den offentlichen Ver-
kehrsflachen.

-Mit Ausnahme der mit (K) bezeichneten Flachen ist auf den Flachen fir die Landwirtschaft
die Anlage von Reit- und Auslaufflachen unzuldssig und ist ganzjahrig eine geschlossene
Grasnarbe zu erhalten, soweit diese Flachen nicht ackerbaulich oder gértnerisch genutzt
werden® (vgl. 8 2 Nr. 11).

Diese Festsetzung ist nach § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 a) BNatSchG erforderlich, um die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege umzusetzen. Insbesondere zur Vermei-
dung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschatft ist ei-
ne geschlossene Grasnarbe zu sichern, die den Boden vor Wind- oder Wassererosion si-
chert, den Niederschlagsabfluss verzdgert und dieses Niederschlagswasser dann vorgefiltert
in die unteren Bodenschichten weiterleitet. Sie hat damit eine hohe Bedeutung fir den
Schutz des Bodens, des Grundwassers und der Gewasser (siehe Kapitel 5.11).

Durch die zeichnerischen Festsetzungen mit einer weitgehenden Ausweisung des Bestands
und der Erméglichung einer mafvollen baulichen Erweiterungsfahigkeit der landwirtschaftli-
chen Hofe, eines Erwerbsgartenbaubetriebs und der Grundschule wird dem Anspruch einer
Begrenzung der Inanspruchnahme von offener Bodenflache fur Bauflachen Rechnung ge-
tragen. Soweit dies planrechtlich im Plangebiet méglich und angemessen ist, werden das
Grundwasservorkommen und die Grundwasserneubildung Uber die gewahlten Festsetzun-
gen geschutzt.

Bodenflachen zur Bebauung werden nur im notwendigen Umfang unter Abwagung der Be-
lange der Landwirtschaft und des Gartenbaus sowie der 6ffentlichen Bildung ausgewiesen
und durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

5.12.3 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

In der Planzeichnung wird das Bodendenkmal auf dem Flurstick 3309 (historischer
Wodlbacker) als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* abgegrenzt. Fir das Bodendenkmal wird des Weiteren folgende textliche Fest-
setzung zum Schutz vor Beeintrachtigungen getroffen: ,Auf der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist der Griinlandumbruch oder
eine Verdnderung der historischen Bodenstruktur unzulassig® (vgl. 8 2 Nr. 15). Mit dieser
Festsetzung soll eine im Rahmen der ordnungsgemalen Landwirtschaft sonst mogliche
Verédnderung der Bodenstruktur, und damit Schadigung der historisch bedeutsamen Fl&-
chenausformung, unterbunden werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung als Weidegrinland
ist weiterhin moglich und gewinscht.

Ziel des Bebauungsplans ist auch die Sicherung der noch bestehenden landwirtschaftlichen
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Betriebe, fur die deshalb Baugrenzen fir eine angemessene bauliche Entwicklung der Hofe
vorgesehen werden. Des Weiteren werden den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hof-
stellen Flachen zur Anlage von nicht Uberdachten Reitflachen und Auslaufflichen (Pad-
docks) ausgewiesen. Da der Bebauungsplan hiermit auf den landwirtschaftlichen Flachen
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG vorbereitet, miissen nach 8 1a Absatz 3 BauGB entspre-
chende Darstellungen und Festsetzungen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftshildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
getroffen werden. Besonders zur Verminderung des Eingriffs in das Landschaftshild werden
Anpflanzungen von Feldhecken mit den entsprechenden Schutzabstédnden in einer Gesamt-
breite von 5 bis 6 m zur Einfassung der Hofanlagen und zur Abgrenzung gegentber der
rickliegenden, offenen Feldmark festgesetzt und bei der Ermittlung des weiteren Aus-
gleichsbedarfs in dieser Gesamtbreite beriicksichtigt.

Da sich keine ausreichend grofRen, verfigbaren und fachlich geeigneten Ausgleichsflachen
im Plangebiet finden, werden den Eingriffsflachen geeignete Ausgleichsflachen aul3erhalb
des Plangebiets zugeordnet (siehe Anlagen 1 bis 6 der Begrindung). Die Zuordnung erfolgt
Uber die folgende textliche Festsetzung: ,Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden die mit ,Z,", ,Z,", Z3", .Z4", ,Z5" und ,Zg" bezeichneten Flachen
den jeweils ebenfalls mit ,Z2,", ,Z,", Z5", ,Z4", ,Zs" und ,Z¢" bezeichneten Ausgleichsflachen
aulRerhalb des Plangebiets zur Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen zugeordnet. Bei
diesen Ausgleichsflachen handelt es sich um eine Teilflache des Flurstiicks 131 der Gemar-
kung Rissen sowie um Teilflachen der Flurstiicke 3173, 1292, 1285, 1309 und 1232 der
Gemarkung Siilldorf* (vgl. 8 2 Nr. 8).

Die Eingriffe fir die nach dem Bebauungsplan moéglichen baulichen Erweiterungen der
landwirtschaftlichen Betriebe und die Reit- und Auslaufflachen werden durch die Anpflan-
zung von Feldhecken um die Hofe und eine Zuordnung von Ausgleichsflachen aufRerhalb
des Plangebiets im naturschutzrechtlich notwendigen Umfang ausgeglichen. Hierbei handelt
es sich um Teilflachen von Flurstiicken im Eigentum der jeweiligen Betriebe. Die vorgesehe-
nen Entwicklungsmalinahmen auf den Flachen fuihren zu einer Aufwertung der Ausgleichs-
flachen fur die durch die ermoéglichten BaumalRnahmen beeintrachtigten Schutzgiter Boden,
Landschaft und Tiere und Pflanzen.

Die Ausgleichsflachen umfassen Teilflachen der Flurstiicke von folgender GroRRe (gerundet):
e 10.550 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstick 131, Gemarkung Rissen,
e 3.150 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 3173, Gemarkung Sulldorf,
e 6.560 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 1292, Gemarkung Sulldorf,
e 840 und 7.630 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 1285, Gemarkung Sulldorf,
e 5.200 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstiick 1309, Gemarkung Sulldorf

e 840 gm Ausgleichsflache Teilflache Flurstick 1232, Gemarkung Silldorf.
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Der Umfang des notwendigen Ausgleichsbedarfs wurde anhand des in Hamburg anzuwen-
denden Staatsratepapiers (Freie und Hansestadt Hamburg / Umweltbeh6rde, Dienstliche
Handreichung aus dem Staatsratearbeitskreis am 28. Mai 1991) ermittelt.

Die Teilflachen der Flurstiicke 131, 1292 und 1309 sind als extensiv genutztes Grinland zu
entwickeln und zu erhalten. Die extensive Griinlandbewirtschaftung hat unter folgenden, na-
turschutzfachlichen Bedingungen zu erfolgen:

e mindestens einmal jahrlich im Herbst mahen und Abtransport des Mahdguts,
e kein Flachenumbruch

¢ keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln,

e Dungung der Flachen nur mit Stallmist in geringen Gaben,

e kein Walzen, Schleppen, Mahen oder andere maschinelle Bearbeitung in der Zeit
zwischen dem 15. Marz und 15. Juni eines Jahres,

e keine Beweidung in der Zeit vom 1. November bis zum 30. Juni des Folgejahres,
e keine gewerbliche Nutzung,
e keine Errichtung von baulichen Anlagen.

Die naturschutzfachlich orientierte Pflege soll in ihrem Bestand geféhrdete Pflanzen- und
Tierarten der Feuchtgrinlandbiotope, wie z.B. den Kiebitz, im Gebiet férdern.

Auf den zwei Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick 1285 sind durch den Eigentimer insge-
samt zwei naturnahe Stillgewasser (Teiche) mit einer Mindestgrdf3e von 600 gm und 800 gm
herzurichten. Der hieraus anfallende Bodenaushub ist abzufahren und das Gewasserumfeld
der Ausgleichsflachen als Hochstaudenflur oder extensives Grinland ohne Diingung dauer-
haft zu pflegen und offen zu halten. Gleiches gilt fur die Ausgleichsflache auf dem Flurstiick
1232, auf dem ebenfalls ein mindestens 600 gm grof3er Teich anzulegen ist.

Auf der Teilflache des Flurstiicks 3173 ist ein naturnahes Feldgeholz mit standortheimischen
Gehdlzen anzupflanzen und zu erhalten. Hier ist ein standortheimisches Gehdlz aus folgen-
den Geholzarten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Stieleiche (Quercus robur) und Esche (Fraxinus excelsior) als Hochstimme oder Heister,
sowie Haselnuss (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa
canina) und Schlehe (Prunus spinosa) als Straucher.

Zur Sicherung des Ausgleichs ist zum einen ein entsprechender Eintrag einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit fur die Ausgleichsflachen ins Grundbuch zu Gunsten der Freien
und Hansestadt Hamburg vorzunehmen. Zum anderen ist der Ausgleich durch entsprechen-
de Bescheide der zustandigen Behérde zu sichern (z.B. Uber die Genehmigung nach der
Landschaftsschutzverordnung oder dem Baurecht).
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5.13 Abwagungsergebnis

Entsprechend der beiden Aufstellungsbeschlisse von 1989 soll durch die Bebauungspla-
nung ,der ursprungliche Dorfkern von Sulldorf in seiner Struktur erhalten und vor ortsuntypi-
scher Verdichtung bewahrt werden. Fir Teile des Plangebiets sollen Erhaltungsbereiche
nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB festgelegt werden, um die Mischung aus
ortsbildpragenden landlichen Wohn- und Wirtschaftsgebauden des 19. Jahrhunderts und
unter Denkmalschutz stehenden Einzelobjekte zu erhalten.”

Der Bebauungsplan sieht dementsprechend fir die Wohngeb&aude eine Ausweisung mit be-
standsorientierten Baugrenzen vor. Bauliche Erweiterungsmoglichkeiten der landwirtschaftli-
chen Betriebe auf ihren landwirtschaftlichen Nutzflachen sind den bestehenden Héfen zum
Uberwiegenden Teil direkt zugeordnet und beschranken sich auf das notwendige Malfi.
Dadurch soll erreicht werden, dass die baulichen Erweiterungsméglichkeiten der Hofanlagen
in einem stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertraglichen Mal} erfolgen. Des Weiteren
wird den landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen die Anlage von nicht Gberdachten
Reitflachen und Auslaufflachen (Paddocks) ermaglicht.

Daruber hinaus werden Flachen fir notwendige bauliche Erweiterungen der Grundschule
am Lehmkuhlenweg festgesetzt. Durch den Bebauungsplan Silldorf 4 erfolgt keine Zunah-
me der zulassigen Bebauung im Vergleich zum bisherigen Planrecht nach dem Baustufen-
plan und dem Teilbebauungsplan.

Im Dorf sind mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude und ein Bodendenkmal vorhanden. Zum
Erhalt der besonderen, historischen Dorfstruktur wird die Bebauung im Dorfkern mit seinen
Garten, Weideflachen und der Knicklandschaft flachig als Erhaltungsbereich nach § 172
Abstz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB festgesetzt.

Erhaltungsgebote fur Einzelbdume, Knicks und Feldhecken und die Festsetzung privater
Griunflachen sollen die Durchgrinung des Dorfes selbst und deren Vernetzung mit der
Feldmark dauerhaft sicherstellen. Damit wird auch dem Schutz des Landschaftsbildes im
Dorf und seinem unmittelbaren Umfeld als Teil des ausgewiesenen Landschaftsschutzge-
biets der Gemarkung Siilldorf entsprochen.

Die besondere Bau- und Nutzungsstruktur des Dorfes in Verbindung mit der umliegenden
Feldmark bedingt eine besondere stadtebauliche und landschaftliche Pragung. Diese hat
eine sehr hohe Bedeutung flir die Schutzglter Landschaft / Stadtbild, Kulturglter sowie flir
den Menschen mit seiner Gesundheit. Auch die Schutzgiter Luft, Klima, Wasser, Boden und
Tiere / Pflanzen weisen durchgangig einen hohen Wert in ihren Schutzgutfunktionen auf.

Zur Erhaltung der besonderen Qualitatsmerkmale werden milieubezogene Gestaltungsfest-
setzungen und MalRnahmen zum Schutz der landwirtschaftlichen Nutzflachen, der wertvollen
Geholzstrukturen und zur Freihaltung der bedeutenden Ausblicke aus dem Dorf in die Feld-
mark getroffen.

Durch die im Plan vorgesehenen Entwicklungsmdglichkeiten der vier landwirtschaftlichen
Betriebe und der Méglichkeit zum Unterglasanbau fiir einen Gartenbaubetrieb, sowie durch
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die moglichen Reit- und Auslaufflachen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden, Landschaftsbild und Tiere und Pflanzen zu erwarten. Diese Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG werden durch Anpflanzgebote um die Erweite-
rungsflachen und Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen auf landwirtschaftlichen Flachen
aulRerhalb des Plangebiets kompensiert. Das stadtebauliche und landschaftliche Erschei-
nungsbild wird durch die Bebauungsplanfestsetzungen insgesamt gesichert. Mdgliche nega-
tive Veranderungen werden durch geeignete Festsetzungen von Baugrenzen eingeschrank.

Der Bebauungsplan folgt mit seinen Festsetzungen den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans und des Landschaftsprogrammes.

Zusammenfassend werden mit dem Bebauungsplan Silldorf 4 entsprechend 8§ 1 Absatz 5
BauGB die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen und wird ein Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten 6ffentlichen Be-
langen und den privaten Belangen gefunden. Unter Einstellung aller Belange, die nach Lage
der Dinge eingestellt werden mussen, wird eine sachgerechte Abwéagung vorgenommen.

5.14 Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung werden folgende nachrichtlichen Ubernahmen dargestellt:
e Wasserflache
e Wasserschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet

e Gesetzlich geschutzte Biotope (linienhaft und flachenhaft)
(Nach ortlicher Uberpriifung entsprechend der Darstellung der Stadtbiotopkartierung
mit Ergdnzungen der nach 8§ 14 HmbBNatSchAG geschitzte Knicks aufgrund des
geadnderten Naturschutzrechts)

e Denkmaler, Einzelanlagen und Ensembles (eingetragen in der Denkmalliste)

5.15 Kennzeichnungen

In der Planzeichnung werden folgende Kennzeichnungen dargestellt:
e Oberirdische Hochspannungsleitung, Elektrizitat (110 kV)
e Unterirdische Fernwéarmeleitung

e Vorhandene Gebéaude (schraffiert)

6 MalRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Besondere MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.
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7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Baustufenplan Iserbrook-Silldorf in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), zuletzt gean-
dert am 13. September 1960 (HmbGVBI. S. 408), und der Teilbebauungsplan TB 1030 fir
die Schule Lehmkuhlenweg (Erweiterung) festgestellt am 14. Marz 1961 (HmbGVBI. S. 94)
aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 45,5 ha grof3.

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen insbesondere Kosten fur den Flachenerwerb
und die Herstellung der erweiterten Stral3enverkehrsflache der StraRe Heerhof, die teilweise
auch fur die StralBenentwasserung erforderlich ist (60 gm Teilflache des Flurstiicks 1392 mit
bisheriger privater Gartennutzung und 100 gm des Flurstiicks 2470 mit bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flache).

Des Weiteren entstehen der Hansestadt Kosten bei Erweiterung der Grundschule am
Lehmkuhlenweg und Werterstattungskosten fiir die Uberweisung der Teilflache des Flur-
sticks 1186 (3.980 gm bisher landwirtschaftlich genutzte Flache aus dem allgemeinen
Grundvermdgen) in das Verwaltungsvermogen des Sondervermdgens Schulbau.

Anlagen zur Begriindung

Anlagen 1 bis 6:
Darstellungen der zugeordneten Ausgleichsflachen auf3erhalb des Plangebiets
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Anlage 1 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstick 131 (tlw.)in der Gemarkung Rissen
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Anlage 2 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstuck 3173 (tlw.)in der Gemarkung Sulldorf
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Anlage 3 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstick 1292 (tlw.)in der Gemarkung Sulldorf
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Anlage 4 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstuck 1285 (tlw.)in der Gemarkung Sulldorf
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Anlage 5 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstuck 1309 (tlw.)in der Gemarkung Sulldorf

2865




Anlage 6 zur Begrundung des Bebauungsplans Sulldorf 4

Zugeordnete Ausgleichsflache Flurstuck 1232 (tlw.)in der Gemarkung Sulldorf
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