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Bebauungsplan Sulldorf 4

Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Dorfgebiet
Grundflache, als Hochstmal

Grundflachenzahl, als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen Uber Gelande, als Hochstmal
Baugrenze

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Umgrenzung der Flache, denen Flachen mit
landschaftspflegerischen Ausgleichsmalinahmen zugeordnet sind

Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -malinahmen
Flache flr den Gemeinbedarf
Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflache

Gelandeoberflache bezogenauf NN

Flache fir die Landwirtschaft

——o— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
———— Sonstige Abgrenzung
o Z Z Z 9  Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

ll =1

z.B. (A)

o

Anpflanzung von Einzelbaumen
Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltungsbereich
Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

|

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Zone 1)

Q 2 mh (L) Landschaftsschutzgebiet
0 )3 C @ C Umgrenzung eines gesetzlich geschutzten Biotopes (flachenhaft)
> : D Gesetzlich geschutztes Biotop (linienhaft
) 1215 g p ( )
m Denkmalschutz Einzelanlage
m Denkmalschutz Ensemble
Kennzeichnungen
—+E « Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung
ot o Vorhandene unterirdische Fernwarmesleitung
Vorhandene Gebaude
24
Hinweise
Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI I S. 133), zuletzt geandert am
22. April 1993 (BGBI | S. 466, 479).
Langenmale und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Januar 2014.
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Verordnung

uber den Bebauungsplan Siilldorf 4
Vom 9. Dezember 2014
(HmbGVBL. S. 503)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2415), zuletzt gedndert am 20. November 2014
(BGBL. I S. 1748), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 19. Juni 2013 (HmbGVBL. S. 306), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in
Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 7. August 2013 (BGBL. I S. 3154, 3159, 3185),
§ 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt
gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBIL. S. 33), sowie § 1,
§ 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert am

5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Sulldorf 4 fiir den Geltungsbereich
ostlich und westlich des Silldorfer Kirchenweges nérdlich der
S-Bahnstrecke und der Strafle Op’n Hainholt (Bezirk Altona,
Ortsteil 226) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Lehmkuhlenweg — West- und Nordgrenze des Flursticks
1191 der Gemarkung Sulldorf — Schlankweg — Nordgrenze
des Flurstiicks 1204, West- und Nordgrenze des Flur-
stiicks 2751, Nordgrenze des Flurstiicks 1210, West- und
Nordgrenze des Flurstiicks 1211, West-, Nord- und Ost-
grenze des Flurstiicks 1212, uber das Flurstiick 3310 der
Gemarkung Sulldorf — Feldweg 65 — Ellernholt — Ostgrenze
des Flurstucks 3133, Nord-, Ost- und Sidgrenze des
Flurstiicks 2706, Ostgrenze des Flurstiicks 2844, Nord-,
Ost- und Sudgrenze des Flurstiicks 33, Ostgrenzen der
Flurstiicke 3321 und 2707 der Gemarkung Siilldorf — Op’n
Hainholt — Silldorfer Kirchenweg — Stidgrenzen der Flur-
sticke 2215, 2701, 1172 und 3152, Stud- und Westgrenze
des Flurstiicks 1173, Stud- und Westgrenze des Flursticks
2810, Sudgrenze des Flurstiicks 1187 der Gemarkung Sull-
dorf — Feldweg 60.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung nach § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-
legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriundung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschéddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Dorfgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur zuléds-
sig, wenn sie der Deckung des téiglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, und eine Grofie von hoch-
stens 300 m? Grundfldche nicht Giiberschreiten.

2.  Mit Ausnahme des Flurstiicks 2540 der Gemarkung Sull-
dorf sind in den Dorfgebieten je Wohngebdude hochstens
drei Wohnungen zuléssig.

3. Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, ent-
spricht die zuldssige Grundfliche in den Dorfgebieten und
auf den Fldchen fur die Landwirtschaft den durch Baugren-
zen festgesetzten uUberbaubaren Grundstiicksflichen. Die
zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldchen der in
§ 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1S. 133), zuletzt gedndert
am 22. April 1993 (BGBIL.1S.466,479), bezeichneten Anla-
gen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden. Terrassen
sind auflerhalb der Baugrenzen bis zu 20 vom Hundert der
durch die Baugrenzen festgesetzten Grundflache zuldssig.

4. In den Dorfgebieten sind Tankstellen unzuléssig, Ausnah-
men flur Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen.

5. Auf den mit ,,(F)“ bezeichneten Flidchen der Dorfgebiete
sind sonstige Gewerbebetriebe im Sinne von § 5 Absatz 2
Nummer 6 der Baunutzungsverordnung unzuléssig.

6. Innerhalb der Baugrenzen auf den Flichen fiir die Land-
wirtschaft sind hochstens zwei Wohnungen ausschlie3lich in
den mit ,,(B)“ bezeichneten Wohngebéduden zuldssig, sofern
sie fiir den jeweiligen landwirtschaftlichen Betrieb notwen-
dig sind.

7. Aufden Fliachen fiir die Landwirtschaft sind bauliche Anla-
gen auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen unzulissig.
Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen sowie
notwendige Zufahrten, Stell- und Abstellplédtze konnen aus-
nahmsweise aufierhalb der Baugrenzen zugelassen werden.
Aufder mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche kann ausnahmsweise
eine erwerbsgartenbauliche Produktionsfliche im Unter-
glasanbau bis zu einer Grundfldche von hdchstens 2260 m?
zugelassen werden, soweit sie nicht Verkaufszwecken dient.

8. Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden die mit ,,Z1%, ,,Z2%, ,,Z3%, ,,Z4%, ,,Z5%“
und ,,Z6“ bezeichneten Flichen den jeweils ebenfalls mit
W21, 725, ,,73%, ,,Z4%, ,,Z5“ und ,,Z6“ bezeichneten Aus-
gleichsfldchen auflerhalb des Plangebiets zur Durchfithrung
von Ausgleichsmafinahmen zugeordnet. Bei diesen Aus-
gleichsflichen handelt es sich um eine Teilfliche des Flur-
stiicks 131 der Gemarkung Rissen sowie um Teilflichen der
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Flurstiicke 3173, 1292, 1285, 1309 und 1232 der Gemar-
kung Sulldorf.

. Auf den Fliachen fur die Landwirtschaft sind Baumschul-

und Weihnachtsbaumkulturen unzuléssig.

Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft sind ortsfeste Zdune
mit Holzpfihlen und Drahtbespannung oder Holzbelattung
auszufuhren. Die Hohe darf 1,50 m nicht tiberschreiten.
Holzteile sind nur in brauner Farbe zulédssig. Entlang von
Feldhecken und Knicks ist ein Abstand von mindestens 2 m
von der duflersten Linie der Geholzstimme einzuhalten.

Mit Ausnahme der mit ,,(K)“ bezeichneten Flichen ist
auf den Fliachen fiir die Landwirtschaft die Anlage von
Reit- und Auslaufflichen unzuldssig und ist ganzjihrig eine
geschlossene Grasnarbe zu erhalten, soweit diese Flachen
nicht ackerbaulich oder gértnerisch genutzt werden.

Auf den mit ,,(C)“ bezeichneten Fliachen zur Freihaltung
von Ausblicken sind Zdune und Bepflanzungen nur bis zu
einer Hohe von 1,2 m zuléssig. Hecken sind durch jahrliche
Riickschnitte auf diese Hohe zu begrenzen.

Die Lagerung von Heu- und Strohballen sowie Silage ist
nur auflerhalb der mit ,,(C)“ bezeichneten Fldchen und nur
unmittelbar angrenzend an die Hofstellen zuldssig.

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als Erhaltungsbereich bezeichneten Gebiet bediir-
fen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsianderung oder die Errichtung bau-
licher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann,
wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Orts-
bild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild priagt oder
sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beab-
sichtigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

Auf der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist der Griinlandum-
bruch oder eine Verdnderung der historischen Bodenstruk-
tur unzuléssig.

Mit Ausnahme der Flidchen fur die Landwirtschaft sind als
Einfriedigungen an o6ffentlichen Wegen nur Hecken oder
durchbrochene Ziune in Verbindung mit aufienseitig zuge-
ordneten Hecken zulissig. Notwendige Unterbrechungen
fiir Zufahrten und Eingénge sind zuléssig.

Fur die zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Straucher
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Aufler-
halb von offentlichen Straflenverkehrsflichen sind Geldn-
deaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von
zu erhaltenen Geholzen unzulédssig. Durchbrechungen der
festgesetzten Knicks und Feldhecken fiir notwendige Zuwe-
gungen und Zufahrten sind zuldssig.

Fur die zur Anpflanzung festgesetzten Bdume und Striu-
cher sind standortgerechte, einheimische Laubgeholze zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten. Grof3kronige Baume
mussen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, klein-
kronige Bdume von mindestens 12 cm, in 1 m Hohe uber
dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Entlang der Feldhecken und Knicks ist beidseits eine Bewei-
dung, Bodenbearbeitung, Diingung oder Behandlung mit
Pflanzenschutzmitteln in einem Abstand von mindestens
2 m von der duflersten Linie der Geholzstimme und minde-
stens 1 m zum Knickfufl unzuléssig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je sechs Stellplatze
ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Auf den privaten Griinflichen ist die Errichtung von bau-
lichen Anlagen, mit Ausnahme notwendiger Zuwegungen,
unzulédssig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege in einem wasser- und luftdurchlédssigen Aufbau herzu-
stellen.

Bei dem Gebidude Siulldorfer Kirchenweg 209 sind die
Aufenthaltsraume durch geeignete Grundrissgestaltung
den lirmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung der Aufenthaltsrdume an den ldrmabge-
wandten Seiten nicht moglich ist, muss fiir diese Raume
ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen
an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwanden und Déachern des
Gebédudes geschaffen werden.

Die Auflenwinde von Garagen und die Stiitzen von Car-
ports sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Je 2 mWandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Aufienwinde von Gebéduden sind in rotem Ziegelstein
oder in Holz herzustellen. Holzwénde sind nur in griiner
oder brauner Farbe zuléssig.

Dicher der Wohngebiude sind nur als Sattel- oder Walm-
dicher mit einer Neigung zwischen 20 Grad und 45 Grad
zulédssig. Die Dicher sind nur in dunkelgrauer Farbe oder
als Reetdach zulissig. Fir die Dachdeckung von Wohnge-
béduden sind nur unglasierte Dachpfannen oder Reetdidcher
zuléssig.

Horizontale Fensterbidnder landwirtschaftlicher Gebaude
sind in geeigneter Form durch senkrechte Elemente in
Abschnitte zu untergliedern.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



