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Bebauungsplan Rissen 51

im erganzenden Verfahren nach § 214 Absatz 4 BauGB

Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

4 Grundflachenzahl, als Hochstmaf

65 Geschossflachenzahl, als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Offene Bauweise
Baugrenze

Satteldach / Pultdach / Flachdach

Flache fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Stellplatze

Tiefgaragen

Kinderspiel- und Freizeitflache als Gemeinschaftsanlage

Umgrenzung der Grundstiicke, denen Flachen mit landschafts-
pflegerischen AusgleichsmalRnahmen zugeordnet sind

Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -maflnahmen
Flache fur den Gemeinbedarf

StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Grunflache

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzung von Einzelbaumen

Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbaumen

Besondere Festsetzungen (siehe § 2 Nr. 3)

Nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeli

\
\

FHH
Hinweise

Festgestelltes Wasserschutzgebiet
Denkmalschutz Einzelanlage

Trinkwasser-Notbrunnen mit der Nummer 43652

chnungen

Vorhandene Gebéaude

Freie und Hansestadt Hamburg

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787)

Langenmale und Héhenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 2019.

Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Glieder

Feststellung und riickwirkende Inkraftsetzung
der Verordnung tiber den Bebauungsplan Rissen 51

im erginzenden Verfahren nach {214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
Vom 29. November 2019

Auf Grund von §10 und § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in
Verbindung mit §3 Absdtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetz in der Fassung vom 30. Novem-
ber 1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedindert am 23. Januar
2018 (HmbGVBL. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I S. 2542), zuletzt geindert am 15. September 2017
(BGBLI. I S. 3434), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiter-
tibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 23. April 2019 (HmbGVBL. S. 109),
wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rissen 51 vom 20. August 2019
(HmbGVBI. S. 259) fiir den Geltungsbereich zwischen Iser-
barg, Sulldorfer Brooksweg und Herwigredder (Bezirk Altona,
Ortsteil 227) wird erneut festgestellt und im ergdnzenden Ver-
fahren nach § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs riickwirkend in
Kraft gesetzt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Iserbarg, Siilldorfer Brooksweg und Herwigredder der Gemar-
kung Rissen.

(2) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkliarung gemifl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
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beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die

zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiddigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
Bezirksamt Altona unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1.

In den reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3787) ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen ausgeschlossen.

Auf der mit ,WR 1“ bezeichneten Fliche darf die festge-
setzte Grundflichenzahl von 0,35 fiir private Erschlie-
BungsstraBen und Wege, Stellpldtze und Tiefgaragen bis zu
einer Grundflichenzahl von 0,65 iiberschritten werden.

Auflerhalb der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliache sind ober-
halb des festgesetzten Hochstmafes der Vollgeschosse
keine weiteren Geschosse zulissig.

In den reinen Wohngebieten kénnen Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5m
aufinsgesamt 30 vom Hundert (v. H.) der jeweiligen Fassa-
denlinge und durch zum Hauptgebidude zugehorige Ter-
rassen bis zu einer Tiefe von 3m ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

. In den reinen Wohngebieten und auf der Fliche fiir den

Gemeinbedarf entlang des Siilldorfer Brooksweges sind
durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den
lairmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Sofern die
Anordnung aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung
an den lirmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist,
sind die Schlafriume den lirmabgewandten Gebiudesei-
ten zuzuordnen. Fiir die Rdume an den lirmzugewandten

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Gebiudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Maflinahmen an Aulenwinden, Fenstern, Auf3en-
tiren und Dichern der Gebiude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafridume zu beurteilen.

Auf der mit ,,WR 1“ bezeichneten Fliche sind mindestens
35 Bdume und auf den privaten Griinflichen mindestens
13 Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den reinen Wohngebieten sind fiir die an 6ffentliche
Wege angrenzenden Einfriedungen nur Hecken oder
durchbrochene Ziune in Verbindung mit aufienseitig
zugeordneten Hecken zulissig. Notwendige Unterbre-
chungen fiir Zuwegungen sind zuléssig.

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder dicht
wachsenden Gehdélzen einzufassen.

Standplétze fiir Abfall- und Sammelbehilter sind von den
offentlich zugidnglichen Erschliefungsflichen abzuschir-
men und mit Hecken oder dicht wachsenden Gehdélzen
einzufassen.

Fiir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen
sowie Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimi-
sche Geholze zu verwenden. Der Stammumfang der zu
pflanzenden Bidume muss bei kleinkronigen Bidumen min-
destens 18 cm und bei grofkronigen Bdumen mindestens
20 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe tiber dem Erdboden,
betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen.

Fiir festgesetzte Biume, Straucher und Hecken sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass das
Erscheinungsbild und der Umfang der Pflanzung erhalten
bleibt. Geldndeauth6hungen oder Abgrabungen sind im
Whurzelbereich festgesetzter Baume unzuléssig.

Aufder mit ,, WR 1“ bezeichneten Fliche sind Flachdidcher
sowie Satteldacher und Pultdidcher mit einer Neigung bis
maximal 35 Grad zuldssig und mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen. Von einer Begriinung kann in den Berei-
chen abgesehen werden, die als Dachterrassen oder der
Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von
technischen Anlagen dienen. Die zu begriinende Fliche
muss mindestens 50 v. H. der Dachfléiche betragen.

Nicht iiberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens
80 c¢m starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begrinen. Fiir anzupflanzende grofikronige
Biume auf den Tiefgaragen muss jeweils auf einer Fliche
von 16 m? die Schichtstirke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus mindestens 1 m betragen. Hiervon ausgenom-
men sind die erforderlichen Flichen fiir Terrassen, Stell-
pliatze, Wege und Freitreppen sowie Kinderspielflichen.

In den reinen Wohngebieten und auf den Flichen fiir den
Gemeinbedarf sind Gehwege in wasser- und luftdurchlis-
sigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrumfahrten und
Feuerwehraufstellflichen auf zu begriinenden Flidchen
sind im vegetationsfihigen Aufbau herzustellen.

In den reinen Wohngebieten und auf den Flichen fiir den
Gemeinbedarf sind zur Auflenbeleuchtung nur Beleuch-
tungsanlagen zuléssig, die ein fiir Insekten wirkungsarmes
Spektrum aufweisen. Die Lichtquellen sind zur Umge-
bung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

An neu errichteten Gebduden oder an zu erhaltenden Béu-
men auf der mit ,, WR 1“ bezeichneten Flidche sind mindes-
tens drei Gartenrotschwanz-Nistkisten, drei Grauschnép-
per-Nistkésten, drei Sperlingskoloniekédsten sowie sechs
Fledermausspaltkisten in fachlich geeigneter Weise an
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artenschutzfachlich geeigneten Stellen anzubringen und
fir die Bestandsdauer der Wohngebiude zu unterhalten.

17. Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und
Landschaft wird der mit ,,Z“ bezeichneten Fliche die
ebenfalls mit ,,Z“ bezeichnete Teilfliche des Flurstiicks
5851 der Gemarkung Rissen auflerhalb des Bebauungs-
plangebiets zugeordnet.

18. Fiir die Dacheindeckung in der mit ,,WR 2“ bezeichneten
Fliche sind nur unglasierte Dachpfannen, Naturschiefer
oder Reetdécher zuldssig.

19. Auf der mit ,,WR 2“ bezeichneten Fliche miissen die
Dicher von Hauptgebduden eine Neigung zwischen
20 Grad und 55 Grad aufweisen. Geringfiigige Abweichun-

gen konnen fiir Mansarddicher, Gauben und sonstige
untergeordnete Dachteile ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Die Dicher von Nebengebiuden, Garagen und tiber-
dachten Stellpldtzen (Carports) sind als Flachdach oder
mit einer Neigung von bis zu 15 Grad herzustellen, mit
einem mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

§3

(1) Der Bebauungsplan Rissen 51 wird im erginzenden
Verfahren nach §214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs riickwir-
kend zum 11. September 2019 in Kraft gesetzt.

(2) Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden
Bebauungspline aufgehoben.

Hamburg, den 29. November 2019.

Das Bezirksamt Altona

Verordnung

iber den Bebauungsplan Wilhelmsburg 96
Vom 2. Dezember 2019

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbin-
dung mit §3 Absidtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBIL. I S. 2542), zuletzt geindert am 13. Mai 2019 (BGBI. I
S. 706, 724), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriiber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 23. April 2019 (HmbGVBL. S. 109),

wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 96 fiir den Bereich
zwischen Bahntrasse und Korallusstrafe (Bezirk Hamburg-
Mitte, Ortsteil 136) besteht aus den Teilflichen ,,A“ und ,,B“
und wird festgestellt.

Die Teilfldche ,,A“ des Plangebiets wird wie folgt begrenzt:

ThielenstraBe — Westgrenzen der Flurstiicke 7920 und 12289,
Siidgrenzen der Flurstiicke 12288 und 1224 (Parallelstrafie),
tiber das Flurstiick 1224, Westgrenze des Flurstiicks 1224
(Parallelstrafle), iiber das Flurstiick 1224, Nordgrenze des
Flurstiicks 12287, iiber das Flurstiick 6853 (Korallusstrafle),
Ostgrenzen der Flurstiicke 13252, 13253 und 13257, Siidgrenze
des Flurstiicks 13257, Ostgrenzen der Flurstiicke 12189 und
13321, Nordgrenze des Flurstiicks 13324, Ostgrenzen der Flur-
stiicke 13324 und 13326, Nordgrenzen der Flurstiicke 12296
und 12295, Westgrenze des Flurstiicks 13332, West- und Nord-

grenze des Flurstiicks 12119, iiber das Flurstiick 6853 (Koral-
lusstrafie) der Gemarkung Wilhelmsburg.

Die Teilfldche ,,B“ des Plangebiets wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 12334, Nordwestgrenzen der Flur-
stiicke 12334 und 13150, Ostgrenze des Flurstiicks 13150,
Siidgrenzen der Flurstiicke 13150 und 12334 der Gemarkung
Wilhelmsburg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke



Bezirksamt Altona
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erklarung gemal 8§ 10a (1) BauGB fur den Bebauungs-
plan Rissen 51 (Iserbarg) im erganzenden Verfahren nach § 214 (4) BauGB

1. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung im Bebauungsplan-
verfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen. Uberdies wird erlautert, warum die endgltige Planungskonzeption
nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird.

2. Ziel des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Rissen 51 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf den Flurstiicken 5546,
5547 und 5660 (Regenwasserriickhaltebecken und Sportplatz am Iserbarg) geschaffen wer-
den. Es ist beabsichtigt die Flurstiicke zusammenzulegen und dort ca. 73 Wohneinheiten
neu zu bauen.

Die Grundschule Iserbarg sowie die Seniorenwohnanlage am Silldorfer Brooksweg werden
in ihrem Bestand mit Erweiterungsmaoglichkeiten gesichert.

Fir die bereits bebauten Grundsticke im Nordosten des Plangebiets werden Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten in den rickwértigen Bereichen geschaffen.

Darlber hinaus sollen durch umfangreiche Erhaltungsgebote die wertvollen Grol3baumstruk-
turen auf dem Schulgrundstiick und entlang der Grenzen des ehemaligen Sportplatzes gesi-
chert werden.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Zusammenhang mit der Umweltprifung sind in dem Bebauungsplan folgende Regelun-
gen im Hinblick auf die zu prifenden Schutzgiter aufgenommen worden:

Zu den Schutzgitern Boden, Wasserhaushalt, Klima, Arten-/Biotopschutz:

e Zeichnerische Festsetzung umfangreicher Flachen fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern sowie zur Erhaltung von Einzelbdumen,

e textliche Festsetzung zu einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Gehwegen
sowie ebenerdigen Stellplatzen auf privaten Grundsttcksflachen,

e Hinweis in der Begrindung auf die ausgelasteten Vorflutbedingungen und das Erfor-
dernis zur weitmdglichen Versickerung der Niederschlage im Neubaugebiet,

e textliche Festsetzungen zur Anpflanzung von mindestens 35 Baumen im Neubauge-
biet und von mindestens 13 Baumen auf den privaten Grinflachen,

o textliche Festsetzung zu Ersatzpflanzungen fur abgangige Baume, Straucher und
Hecken und zum Verbot von Gelandeaufh6hungen oder Abgrabungen im Wurzelbe-
reich festgesetzter Baume,

e textliche Festsetzung zur Verwendung von standortgerechten Gehdlzen und zu Min-
destpflanzgrof3en fir festgesetzte Anpflanzungen,

¢ textliche Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen,

e textliche Festsetzung zur Verwendung insektenschonender Au3enbeleuchtungen,

e textliche Festsetzung zur artenschutzfachlichen Anbringung von insgesamt 15 Nist-
kasten fur Vogel und Fledermause im Neubaugebiet und

¢ Hinweis in der Begriindung, dass bei Umsetzung der Planung die Vorschriften des
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG einzuhalten sind.
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Zum Schutz des Landschafts-/Ortsbildes, der Kulturglter, der Freiraumverbundfunktionen
bzw. der Erholungsfunktion:

e textliche Festsetzung zur Eingrinung von ebenerdigen Stellplatzanlagen und Stand-
platzen fir Abfall- und Sammelbehélter durch Gehdolze,

o textliche Festsetzung zur ausschliel3lichen Zulassigkeit von Hecken oder durchbro-
chenen Zaunen in Verbindung mit aul3enseitig zugeordneten Hecken als Grund-
stiickseinfriedungen die an offentliche Wege angrenzen und

e Ausschluss von Laden, Handwerksbetrieben, Beherbergungsbetrieben und Anlagen
fur soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche oder sportliche Zwecke in den rei-
nen Wohngebieten.

Zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, insbesondere zum Larm-
schutz:

e textliche Festsetzung zur Anordnung von Wohn- und Schlafraumen auf die vom Sull-
dorfer Brooksweg larmabgewandten Gebaudeseiten.

Die fur das Vorhaben durchgefiihrte Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mit Umsetzung der Planung sind erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzqgiiter Bo-
den durch die Bodenversiegelung und_Tiere/ Pflanzen durch den Verlust von anteilig wertvol-
leren Biotopflachen, Ba&umen und Gehdlzen und daran gebundener Fauna verbunden.

Fur das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zusétzlichen Belastungen hervorge-
rufen. Das Schutzgut Klima wird durch lokal begrenzte klimatische Veranderungen und den
Verlust von Grunvolumen im Plangebiet negativ beeinflusst. Mit dem Erhalt von klimatisch
wirksamen Gehdlz- und Grinflachen und den festgesetzten Durchgrinungsmal3hahmen
verbleiben keine erheblichen oder nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser wird insbesondere im Neubaugebiet ein erhéhter Uber-
flachenwasserabfluss eintreten. Das wasserwirtschaftliche Konzept sieht eine Rickhaltung in
unterirdischen Rickhalteraumen und offenen Graben mit einer gedrosselten Einleitung in
das Sielnetz vor.

Das Schutzqut Boden wird durch die Neuversiegelung offener Béden nachhaltig und erheb-
lich verandert. Mit der Festsetzung von BegriinungsmalRnahmen in den Baugebieten sowie
einer Dach- und Tiefgaragenbegriinung wird die Neuversiegelung begrenzt und ein Teilaus-
gleich fur die Bodenbeeintrdchtigungen erzielt. Das verbleibende Defizit wird durch die Ex-
tensivierung der Bodennutzung in einer externen Ausgleichsflache kompensiert.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung durch eine Uberbau-
ung eines Sportplatzes und von Grinflachen, den Verlust von Baumen / Gehdlzen und eine
bauliche Verdichtung verandern. Die Planausweisungen von privaten Grunflachen, dem Er-
halt durchgehender Gehdlzflachen und zur Festsetzung von pragenden B&dumen und Baum-
gruppen im Zusammenhang mit MaBnahmen zur Durchgriinung tragen zu einer Minderung
der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftshild bei.

Auf das Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter entstehen keine erheblichen oder nach-
haltigen Auswirkungen. Die denkmalgeschiitzten Teile des Schulgebdudes werden nach-
richtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Der entfallende Sportplatz am Iserbarg wurde
durch zwei neue Kunstrasenplatze beim Rissener Sportverein ersetzt.

Fiur das Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit entstehen aufgrund
der getroffenen Larmschutzfestsetzung trotz der Vorbelastung durch Verkehrslarm am Sill-
dorfer Brooksweg keine erheblich negativen Auswirkungen. Der bisher auftretende Sportlarm
wird durch die Bebauung des Sportplatzes entfallen, so dass sich die Larmbelastung im
Plangebiet insgesamt verbessert.
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Der Verlust von Lebensrdumen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Neu-
schaffung von Gartenbiotopen und differenzierte Anpflanzgebote im Plangebiet in Teilen
kompensiert. Die Festsetzungsgebote fiir Baume und Gehdlzflachen tragen wesentlich zur
Vermeidung von Eingriffen bei. Fir die verbleibenden Funktionsverluste wird ein Ausgleich in
einer externen Flache in der Rissener Feldmark geschaffen. In Bezug auf den Artenschutz
werden Vermeidungs- und Ausgleichsmallinahmen in Form der Neuschaffung von Ersatz-
quartieren fur die betroffenen Brutvogel und Fledermause festgelegt, die negative Planfolgen
fur besonders und streng geschitzte Tierarten und das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG wirksam ausschlieRen. Mit einer insektenfreundlichen Beleuchtung
werden negative Effekte durch Lichtquellen fir die Fauna gemindert.

Unter Bertcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans mit der externen Aus-
gleichsflache werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu wertenden umweltrele-
vanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern verbleiben.

4. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf ist nach der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung an fol-
genden wesentlichen Punkten gedndert worden:

e Die Flurstiicke 5546 und 5547 (Rickhaltebecken) wurden in die neue Wohnbebau-
ung einbezogen.

e Die Lage der Baugrenzen und die Geschossigkeiten der neuen Wohngebaude wur-
den auf Basis der Ergebnisse eines stadtebaulich- / landschaftsplanerischen Gut-
achterverfahrens angepasst und differenziert.

¢ In den Randbereichen des Neubauquartiers wurden private Grinflachen festgesetzt,
die auch einen Spielplatz enthalten. Die Zugéanglichkeit des Spielplatzes fiir die Of-
fentlichkeit wird im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor gesichert.

Weitere Themen der Behordenbeteiligung waren insbesondere der Baum- und Artenschutz
und die Erschliellung des Neubaugebietes:

Die Baukoérper im Osten wurden deshalb etwas in Richtung Westen verschoben, um dort den
Baumbestand vollstandig zu erhalten. Ergénzend wurde ein differenziertes Baumgutachten
erarbeitet und Wurzelsuchgrabungen durchgefihrt, um die Geb&ude-, ErschlielBungs- und
Entwésserungsplanung soweit anzupassen, dass der Baumbestand im Bereich Iserbarg so
weit wie mdglich erhalten werden kann. Weitegehende baumpflegerische MalRnahmen sowie
die Anlage von Nistkasten fur Vogel und Flederméuse werden baubegleitend durchgefihrt
und deren Umsetzung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. im stadtebaulichen Ver-
trag mit dem Investor gesichert.

Nach dem Ergebnis der Konzeptausschreibung wurde die innere ErschlieBung und Entwas-
serung des Neubaugebietes ausschlie3lich auf privaten Grundstiicksflachen geplant. Dazu
werden die die Flursticke 5546, 5547 und 5660 zusammengelegt und eine zukiinftige Tei-
lung ausgeschlossen. Die Details der privaten ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung
werden im stéadtebaulichen Vertrag mit dem Investor gesichert.

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung ging nur eine verspatete Stellungnahmen der Blrger-
initiative ,Lebenswertes Rissen” ein, die sich im Wesentlichen auf die Geschossigkeiten der
geplanten Geb&aude sowie auf das Fallen von Baumen bezog. Den Anregungen der Birger-
initiative wurde nicht gefolgt, da die Festsetzungen des Bebauungsplan auf den Ergebnissen
des vorgeschalteten stadtebaulich- / landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens beruhen,
in dessen Abwégungen und Entscheidungsfindungen die Burgerinitiative intensiv eingebun-
den war.
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Zum Schutz vor dem Verkehrslarm auf dem Silldorfer Brooksweg wurde nach einer einge-
schrankten Beteiligung der betroffenen Behorden und der betroffenen Offentlichkeit eine
textliche Festsetzung zur Anordnung von Wohn- und SchlafrAumen auf die larmabgewand-
ten Gebaudeseiten erganzt.

Die im Neubaugebiet zulassigen Dachneigungen wurden nach einer erneuten eingeschrank-
ten Beteiligung der betroffenen Behtérden und der betroffenen Offentlichkeit geandert.

5. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwdgung mit méglichen Planungsalterna-
tiven

Grundsatzliche Standortalternativen sind nicht gegeben, da es sich bei dem Vorhaben um
die stadtebauliche Nachnutzung eines verlegten Sportplatzes handelt, zu der keine alternati-
ven Grundstiicke betrachtet werden konnten.

Anderweitige Planungsalternativen sind fiir das Neubaugebiet im Rahmen eines vorgeschal-
teten staddtebaulich- / landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens untersucht worden. Der
Bebauungsplan basiert auf dem Siegerentwurf mit einem weiter entwickelten Funktionsplan,
der im Vergleich zu den anderen Planungsmdglichkeiten die Anforderungen an ein qualitats-
volles Wohnquartier unter Bericksichtigung eines umfangreichen Erhalts der Baume und
Geholze am weitestgehenden berlcksichtigt.




