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" Grundlage des Bebauuﬁbsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zZu-
- let2zt geandert am 8. April. 1994 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 766). Mit der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange'
ist vor Inkrafttreten des Gesetzes lber das Baugesetzbuch

{1, Juli 1987) begonnen worden, so dap noch die in § 233 Ab-
satz 1 des Baugesetzbuchs genannten, bis dahin geltenden vor—
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August
1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257, 3617), zuletzt gedndert
am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 265, 274) anzu-
wenden sind. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen
enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrecht11~
che Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiup W 7/80
vom' 22. Dezember 1980.(Amtlicher Anzeiger Seite 44) eingelei-
tet. Die'BﬁrgerbeteiliQuhg mit- dffentlicher Darlegung und Anhd-
rung und zwel &ffentliche Auslegungen des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom, 12. Marz 1985, 18. April 1990,

27. April 1990 und 17. Mai 1993 (Amtlicher Anzeiger 1985 Sei-
te 579, 1990 Seiten 773, 853, 1993 Seite 1033) stattgefunden
Gegenlber dem AufstellungsbeschluB wurde das Plangebiet durch
Beschluf vom 2. April 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 629) um
einen Bereich &stlich und ndérdlich Pahlbléckensredder verklei-
nert. Nach beiden &ffentlichen Auslegungen wurde der Bebauungs-
. plan Jeweils in Einzelheiten geéndert, die Grundzlge der Pla-
nung wurden nicht berﬁhrt _Die Anderungen konnten daher ohne
erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die einge-
~schrankten Beteiligungen der von den Plananderungen Betroffenen
haben auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs stattgefunden.
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Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg

~vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt den. Geltungsbereich des Bebauungsplans

als Wohnbaufléchen dar. Die das sﬁdliche Plangebiet begrenzende
Sieker. LandstraBe ist als Hauptverkehrsstraﬁe hervorgehoben

AnlaB-der Planuhg : ‘ _ o | 0

- Der ngauungsplan_sbll-weStlgch‘dég Pahlbléékensredder die Er-
irichtung von wWohnhausern ermdglichen. AuBerdem sollen die Ein-
familienhausbebauung entlang der StrafPe Geidelberg sowie die

Funktion des Pahlbléckensredder als Wirtschaftsweg fir die
Landwirtschaft und als éffentliche wegeverbindung gesichert
werden.

“

Ahgaben zum Bestand

Die Grundstﬁcke éstlich der StraBe Geidelberg sind mit Einzel-

und Doppelhausern bebaut Das Flurstdck 1239 westlich des Pahl-

bléckensredder 1st eine brachliegende Wiese, die im Westen und
Norden von einem Knick begrenzt wird. Nach Norden hin zu der
angrenzenden Grﬁnlandflache‘bestimmt'ein deutlicher Gel&nde-
sprung die Topographie. Wahrend das sidliche Plangebiet bei ca.

. 35 m Uber Normalnull (NN) 1iegt.vbefindét sich die nérdlich an-

grenzende Flache auf ca. 30 m Uber NN. Das Landschaftsbild er-
dffnet einen'Einblick in die landwirtschaftlich gepragte Kul-
turlandschaft die durch Knicks in kleinteilige Parzellen un-
terteilt wird '



Der Pahlblbckensredder hat die Funktion einer 1andwirtschaftli—.
chen Wegeverbindung. AuBerdem bildet er eine Wanderwegverbin-
dung vom Wehlbrook zum Stellmoorer Tunneltal Ostlich angren-—

. zend befindet sich (auBerhalb des Plangebiets) die ehemallige
. Graf—-Goltz-Kaserne der Bundeswehr, die 1992 geraumt wurde.

Im stdlichen Bereich des Flurstﬁcks 1239 befinden sich Gelande-

veranderungen. wie eine vergleichende Auswertung von Luftbil- -

~dern und crundkarten gezeigt hat. Auffadlligkeiten im Unter-
'grund, die der Planverwirklichung im Wege stehen, sind bislang

nicht festgestellt worden.
Im SUdosten des Pfﬁngebiets befindet sich eine Marksteinschutz-
flache (trigonometrischer Punkt) mit der Flursticksnummer 902.

" Planinhalt

Reines Wohngebiet
Dem Bestand entsprechend wird fﬁr die bebauten Grundstlcke ent-
lang der Strafe Geidelberg reines 'Wohngebiet in eingeschossiger
offener Bebauung fir Einzel- und Doppelhauser’ festgesetzt. Die
Grundfléchenzahl von 0,3 und die GeschoBflachenzahl von 0,3 un-
terschreiten die Obergrenzen nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 {Bundesgesetz-— '
blatt I Seiten 466, 479). Mit der Beschrénkung der Zahl der zu-

~ 1assigen Wohnungen auf maximal zwei je wohngebdude im westli-

chen Plangebiet wird auf das vorhandene kleinmaBstébliche Sied-
lungsgefiige Rﬂcksicht genommen. Hierdurch soll dér Bau von,
Mehrfamilienh&usern verhindert werden, der bel der bestehenden
Bebauung an der Strafe Geidelberg zu einer stédtebaulich uner-—
winschten Verénderung des von Einzel— und Doppelhausern geprag-
ten Charakters des Wohngeblets fihren wirde. Die Baugrenzen



sind so festgesetzt, dap die bestehenden Gebaude Uberwiegend
innerhalb,der'ﬂberbaubaren Fl&chen liegen. Die Bautiefe wurde
zﬁischen 17 m und 20 m ausgewiesen, ‘um bauliche Erwelterungen
Zu erméglichen Fir die Grundsticke Geldelberg 4 bis 8 wurde
die Bautiefe auf 13 m begrenzt. da die MaPstéblichkelt der Ge-
b&ude erhalten bleiben soll. Nach der ersten 6ffentlichen Aus-
legung wurde die_ﬁbér die Flurstlcke 1106 und 1108 verlaufende
Ausweisung in eine Einzelbaukbrperauswqisung mit einer lberbau-
baren Flache von Jeweils ca. 13 m x 16 m gedndert; auBefdem
wurde auf dem Flurstﬂck 1106 die Baugrenze geringfigig nach
Osten erweitert. Damit soll eine manolle Erweiterung ermdg-
licht werden. Diese Anderungen sind geringfigig und berihren
nicht die Grundzuge der Planung. Die notwendigen Stellplatze
far Kraftfahrzeuge auf den Einzel-und Doppelhausgrundstﬁcken
entlang der StraBe Geidelberg sind in Zuordnung zu den einzel-
nen Hauseinheiten auf dem jeweiligen Grundstﬁck 80 unterzubrin- '
gen, dap sie nicht stdrend auf das StraBenbild wirken .und nicht
den. WOhnwert der Gebdaude. beeintrachtigen.

In Hamburg“besteht‘weiterhin éin drihgende; Bedarf an GeschoB-
wohnungen. Dementsprechend wird auf der unbebauten Flache
(Flurstick 1239) zwischen den StraPen Geidelberg und Pahlblbk—ﬁ\
kensredder eine zweigeschossige Bebauung ausgewiesen. Die ur-
springlich vorgesehehe eingesdhossigelDoppelhausbebauung wurde
nach der ersten 6fféntlichen Auslegund aufgegeben; diese Ande-
rung bérﬁhrt die Grundziige der Planung. uhd erforderte eine er-
neute dffentliche Auslegung 'Die Baugrenzen fﬁr die Bebauung
auf dem Flurstick 1239 sind mit einer Bautiefe von 13 m in Form
von Baukorperausweisungen festgesetzt Durch die Einfﬁgung der
-Stellplatzanlagen und eines Spielplatzes zwischen den Gebduden
'w1rd eine aufgelockerte Bebauung im Anschlup an die westliche
Eintamilienhausbeb&uung ém Geidelberg erreicht. Ein weiterer
Spielplatz ist im norddstlichen Plangeb;et vbrgesehen. Die bei-



den Kindersplel- und Freizeitflichen sind als Gemeinschaftsan-
lagen ausgewiesen, um den Spiel- und FreizeitbedOrfnissen der
‘unterschiedlichen Altérsg;uppen der Familien fir den Bereich
der GeschoBthnbauten gerecht zu werden.

Durch den AusschluB-von Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungs--

verordnung, Stellplatzen und Garagen zwischen dem Pahlbldckens-
' redder und der vorgesehenen Bebauung sollen grin gestaltete
Freiraume zu der &fféentlichen Wegeverbindung hin gesichert wer-
'den. Dadurch wird eine optische Erweiterung der Grinbereiche
erzielt, ‘die der‘Bedeutung Qer Wegeverbindung gerecht wird.

Mit der FeStsetzuné;der Grundflachenzahlen von maximal 0,3 for
den Westteil bzw. 0.4 fir den Ostteil des Flursticks 1239 sowie
den Geschopflachenzahlen von 0,6 bzw. 0,8 werden die Obergren-
zen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung neach

§ 17 Absatz 1 der BaunutZunngerordnung’nicht voll ausge-
schdpft. Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dap ein
staddtebaulich vertretbarer Ubergang von der vorhandenen einge-
schossigen Einfamilienhausbebauung westlich des Plangebiets zum
Pahlbléckensredder und der ehemaligen Graf-Goltz-Kaserne (zwei-
bis dreigeschossige Bebauung) entsteht. Gleichzeitig wird einem
"sparsamen und schonenden.Umgang mit Grund und Boden"” (vgl. § 1
Absatz 5 des. Baugesetzbuchs) durch eine mafvolle bauliche Ver-
dichtung entsprochen.

Anforderungen an bauliché Anlagen

Die planerische Zielsetzung, das stddtebauliche Erscheinungs-
bild der Bebauung von Rahlstedt in seiner derzeitigen Ausfor-
mung zu erhalten und weiterzuen;wickeln, erfordert entsprechen-
de Anforderungen an die Geétaltung baulicher Anlagen und die
Herstellung der Freibereiche. Dazu werden folgende Festsetzun-
gen getroffen: ' ‘
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- Eine Uberschreituné_der Baugrenien durch Treppenhausvorbau-
ten, Balkone, Loggien, Sichtschutzwénde und Erker kann bis zu
1,5 m zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 3). Damit wird eine
. grépere Flexibilitdt bei der Bauplanung ermdglicht.

- Die Oberkante des ErdgeschoBfupbodens darf nicht héher als
80 cm Uber Gelandeh&he liegen (vgl. § 2 Nummer 4). Mit Qieser
Festsetzung soll erreicht werden, dap sich Neubauten in den
Bestand éinfﬁgen und ein auégewogenes Verhédltnis zwischen i
_ Glebel- oder Dachflachen und dem aufgehenderi Mauerwerk er-
_zielt wird. ! ‘

- Die Geb&udehdhe darf bei eingeschossigen Geb&uden 10 m und
bel zweigeschossigen Geb&uden 12 m Ober 4ffentlichem Gehweg
nicht tberschreiten (vgl.-§ 2 Nﬁmmer 5), damit sich die Neu-
bebauung in ihrer thenentwicklung in die vorhandene Nachbar-
bebauung einfiigt und Verschattungen weitgehend vermieden.wer-
den. | e |

- Einfriedigungen im- Vorgartenbereich sind nur als Hecken zu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 6), um den Durchgrﬁnungsgrad des Ge-__
biets zu erhalten und die Strapenr&ume - vor allem in dem
neuen Baugebiet - einheitlich zu géstalten. Hecken haben dar-
Uber hinaus fir den Naturhaushait Bedeutung.'

- Im Wohngebiet entlang der StraBe Geidelberg sind Décher mit
einer Neigung zwischen 35 Grad und 50 Grad auszubilden; Staf-
felgeschosse werden ausgeschlossen. Die Drempelhdhe von Ge-
b&uden wird beidseitig auf je 50 cm begrenzt (vgl. § 2 Num-
mer 13). Geneigte DAcher sind ein Hauptmerkmal der hier vor-
handenen Héuser. Auperdem sollen mit Rucksicht auf die rela-

| tiv kleinen Grundsticke zu steilé'Décher vermieden werden, um
eine Beeintrachtigung der Nachbarbebauung durch Uberhohe Gile-
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bel zu verhindern. Staffelgeschosse wufden ausgeschlossen,
weil dadurch eine in diesem Bereich untypische Baukérperform
entstehen wirde. DIeVBegrénzung der.brempelhbhe ist notwen- |
dig, damit sich die durch Erweiterungsmapnahmen verandernde
Bebauung an die dem Gebietscharakter entsprechende Baustruk-
tur anfﬁgt Als Drempelhdhe gilt das Map zwischen Oberkante
Rohdecke und dem,Schnittpunkt der Verlangerung der AuBenwand
mit der Qbérkahte der Dachkonstruktion. . '

Fir das Flurstick 1239 der Gemarkung Neu-Rahlstedt gilt&

- Die von aufen si;htbaren Teile dgr'AnBeﬁﬁandé von Wohngebdau-
‘den sind in rotém Ziegelmauverwerk édex als verputztes Mauer-
werk in hellen Farbtdénen auszuflhren. Fir einzelne Archi-
tekturtéile der AuPenwédnde wie Starze, Gesimse, Bristungen,
Giebeldreiecke und Erker kénnen andere Baustoffe zugelassen '
werden, wenn rotes Ziegelmauerwerk oder heller Putz vorherr-
schend bleibt (vgl. § 2 Nummer 14.1). Mit dieser Vorschrift
soll sich die &aufere Gestaltﬁng der neuen Gebaude an die in
der Umgebung vorwiegend'vdrhandenen‘Matérialien anpassen.

- Stellplatze und Garagen dirfen nur auf den festgesetzten Fla-
chen fir Gemeinschaftsanlagen angeordnet werden (vgl. § 2
Nummer 14.2). Diese Festsetzung erfolgt im Rahmen der plane-
rischen Zielsetzung, die Freiflachen der Geschopwohnbauten
nicht so stark mit Stellplatzanlagen zu belasten sowie den
Flachenbedarf fir die Stellplatzanlagen und die dazugehbrigen

" gufahrten zu minimieren
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- Gafagen mit Dachstellplatzen sind um 1,3 m gegeniber der vor-
handenen Gehwegh&éhe abzusenken und in bezug auf den Werkstoff
sowie die Farbgeburng den Wohngeb&uden anzupassen (vgl. § 2
Nummer 14.3), damit die gestalterische Einbindung in die

' Wohnbebauung und die umgebenden Freifldchen gewdhrleistet ist
und der Verbrauch von Freiraum minimiert wird. '

- Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplétze ein gropkroni-
ger Baum zu pflanzené Stellplatzanlagen sind mit Str&uchern
abzupflanzen (vgl. § 2 Nummer 14.4). Die Festsetzung erfolgtﬁ\
insbesondere‘ahs gestalterischen_Grﬁndén. Durch das Pflanzen
von Baumen auf StellplatZanlagen"wié auch durch die Abpflan-
zung mit Strauchern kdénnen die Stellplétze in die Bebauung
"und Landschaft éingebunden werden. Dariber hinaus mindern die
Béﬁme'und Gehdlze durch Schattenwurf und Verdunstungskélte
die extreme Aufheizung der befestigten Fldchen und filtern
Schadstoffe und Staub aus der Luft.

- Garagenwénde.'Garagen mit Dachstellplitzen und Pergolen auf
Stellplatzanlagen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
beg:ﬁnen: je 2 m Wandl&nge'ist_mindestens'eine Pflanze zu
verwenden (vgi. § 2 Nummer 14.5). Um Stellplatze und Garagen
in das Ortsbild einzubinden und um den begrinten Freiraum op
-tisch zZu vergréserg, s8ind diese Festsetzurngen erforderlich.

StraBenverkehrsflachen ,

Die das westliche Plangebiet begrenzende StraPe Geidelberg ist
eine Anliegerstrafe und wird entsprechend ihrem Ausbauzustand
Qbernommen. ' '
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Die das stdliche Plangebiet begrenzende Sieker Landstrape ist
eine Bundesstrape (B 435), die dberwiegend als Zubringer zur
Autobahn A 1 genu;zt"wird. Die im Bebauungsplan Rahlstedt 58
vom 3. August 1976 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 180) festgelegte StraBénbegrenzungslinie der Sieker Land-
strape wird geadndert und dem Ausbau entsprechend um etwa 2 m
nach Stden verlegt.

Der Pahlbléckensredder wird'als.StraBenverkehrsflache entspre—'
chend dem jetzlgen Ansbauzustand‘aﬁsgewiesen: die Anderung in
strapenverkehrsflache gegenﬁber'einer bislang vorgesehenen Aus-
weisung als Grﬂnflaché'wufde nach der. zweiten dffentlichen Aus-
legung vorgenommen.'Grundzﬁge der Planung sind nicht beridhrt,
weil der Weg weiterhin als Teil einer Wanderwegverbindung vom
Wehlbrook (sﬁdlith Stapelfelder Strape) zum Stellmoorer Tunnel-
tal (ndrdlich Holtigbaum) genutzt werden kann. DarOber hinaus
soll der Weg alg landwirtschaftliche Zuwegung fir gie‘nérdlich
des Plangébiets liegenden Wiesen- und Weidef;achen gesichert.
werden. Der wegbeéleiten@e Baumbestand,<insbesondere im Bereich
der Knicks, soll-erhalten und erganzt werden.

Die neue WOhnbaufléche'solluwestlich des Pahlbldckensredder
durch eine an der Sieker lLandstrape anbindende dffentliche
StraPe erschlossen werden, S;e'wird'als "wohnhof" (Mischver—
kehrsfléche) ausgebildét und ist in zwei Abschnitte gegliedert,
die;jeweils ca. 100 m lang sind. Eine verknipfung der beiden
verschwenkten S;rqﬂenabschnitte erfolgt uber einen zentralgn
pilatz mit einer Breite von 20 m; im Norden ist eine Wendekehre
mit -einem Durchmesser von 21 m sowie eine 6 m breite Verbindung
zum Pahlbléckensredder vorgesehen. _ iy ’

Fir den insgesamt 17,5 m breiten, sidlichen StraBenabschnitt
igt von Westen nach Osten folgende Aufteilung geplant: 2,5 m
Langsparkplatze, 6 m Mischverkehrsflache, S m Geméinschafts-
stellplatzanlage, 4 m EntwaAsserungsgraben (vgl. unverbindliche
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Schnittzeichnung B-B). Die Auftelilung wurde nach der zweiten
dffentlichen Auslegung geandert, um in diesem Bereich die Ent-
wisserung der Strafe in ein offenes Grabensystem sicherzustel-~
len; diese Anderung berlhrt richt die Grundzlige der Planung.
__2wei Gemeinschaftsstellplatzanlagen auf der westlichen WOhnbau;‘
flache sind ebenso wie die innerhalb der Strapenverkéhrsflache
festgesetzten Gemeinschaftsstellplétze fir die geplanten Wohn-
gebaude festgesetzt; damit soll eine Beeintr&chtigung der Gar-
tenbereiche, soweit mbglich, vermieden werden.

Der ndérdliche StraPenabschnitt soll mit einer Breite von 11 m M
von Westen nach'OSten folgendermapen ausgebildet werden: 1 m -
Schutzstreifen, 6 m MischVerkehrsf}éche, 4 m Entwisserungsgra-
ben (vgl. unverbindliche $chhittzeichnung A-A). Ein ca. 7 m
breiter Streifen im horddstlichen Plangebiet (6stlich der Kin-
derspiel- und Freizeitflache) wurde ‘nach der zweiten &ffentli-
chen Auslegung ebenfalls als StraBenverkehrsflache ausgewlesen,
weil in diesem Bereich ein Entwasserungsgraben verlduft, der
das. nicht zur Versickerung gebrachte Niederschlagswasser der
StraBenverkehrsflache dem ndrdlich gelegenen Rickhaltebecken
zufihrt; diese Anderung berﬁhrt nicht die Grundzige der Pla-
nung.

Das von der Wendekeh;e ;n westlicher Ricptung verlaufende 5 m_
breite‘Leitungsrecht dber das Flurstick 7 umfaBt nach § 2 Num- -
" mer 2 die Befugnis, der Freien und Hansestadt Hamburg. unterir-
dische &ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten,
ferner die Befugnis der Hamburgischen Electricitats-Werke AG,
unterirdische Leitungen'zu_verlegenlund.zu'unterhalten. Nutzun-
gen, welche die Unterhaltung beeintréchtigen kénnen, sind unzu-
ldssig. Geringflgige Abweichungen von dem festgesetzten Lei-
tungsrecht koénnen zugelassen werden. Diese Festsetzung ist er-
forderlich, um einen Siel- und Elektrizitdtsanschlup des Flur-
stliicks 1239 an die Strafe Geidelberg sicherzustellen.
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Larmschute

Die Sieker Lapdstrabé‘ist eine Bundesstrafe (B 435), die eine
Verbindung zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und dem
‘Land SChleswig-Holstein'mit einem Anschlup an die Bundesauto-
bahn A 1 darstellt. Obwohl ein groper Tell des Verkehrsstroms
iber die StraPe Holtigbaum mit Anschlup an die Bundesstrafe
B 75 abgefiihrt wird, verursacht der Verkehr auf der Sieker
LandstraBe)Larmimmissionen in den unmittelbar angrenzenden
thngebieteﬁ. pie dadurch gegebene (berschreitung der planeri-
schen Richtwerte wurde auf Grund einer im Februar 1993 durchge-
fihrten Schallpegelberechnung festgestellt Da weder eine Ver-
anderung an der Fﬁhrung der StraPe noch aktive Larmschutzmap-
nahmen (z.B. Anlage von Wallen oder Wanden} am Verkehrsweg aus
stadtbildgestaiterischen Grinden realisierbar sind, ist es er-
forderlich, passive Larmschutzmapnahmen an den Gebauden festzu-
setzen. Daher wird in § 2 Nummer 1 bestimmt, dap im Wohngebiet
auf.einer 70 m tiefen F;éche, gemessen vom.nbrdlichen Fahrbahn-—
rand der Sieker'LandstraBe, durch'géeigneté Gruﬂdfiﬂgeétaltung
die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zu-
zuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen
- an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, mup far
diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mapfnah-
men an AuPfentiren, Fenstern, Aufenwanden und Dachern der Gebau-
de geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird die bauvord-
nungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen -
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 15. April 1992 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), nicht be-
rﬁhft. Danach missen Gebdude einen ihrer Nﬁtzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Aufenlarm haben. Dies gilt in je-
dem Fall und fir alle Gebdudeseiten. Flir die im Baugenehmi-
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gungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der
Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Sei-
te 281, 1993 Seite 2121) mapgebend.

gggrﬁnungsmaﬁnahmen

- Mit den Festsetzungen soll erreicht werden, dap Beeintrachti-
gungen, dié die Leistungsfahigkéit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig stbren, beil der ™
Realisierung des Bebauungsplans unterlassen, minimiert oder so—'
weit sie unvermeidbar sing, ausgeglichen werden. Als MaBnahmen
-zZur Verbesserung der Granstruktur. und Sicherung des Naturhaus-
halts werden im einzelnen festgesetzt:

- Nach § 2 Nummer 7 sind mindestens 35 vom Hundert der nicht :
Uberbauten Grundsticksfléchen mit Strauchernvund Stauden zu
bepflanzen. Fir jede 150 m? der nicht dberbauten Grundsticks-
flachen ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir Jede
300 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen ist mindestens
ein groBkrbniger Baum zu pflanzen. Hierdurch sollen sowbhl
monotone Rasenflachen vermieden als auch die Einbindung der
Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild verbessert wer-
den. Die Festsetzungen werden die Schaffung von: Grinstruktu--
ren in den Wohngebleten sowie dile Erhéhﬁng der Biotopvielfalt
sicherstellen, d.h. Lebensraume fir Pflanzen und Tiere k&énnen
erhalten bzw. geschaffen werden.

- GropPkronige Baume entlang der StraBenverkehrsfl&che im Sidden
A des Plangebiets sollen angepflanzt werden (vgl. .unverbindli-
" che Schnittzeichnung B-B), um die Eingangssituation des Plan-
gebiets zu betonen. Durch diese Baumpflanzungen wird der
strapPenraum fir die kinftigen Bewohner "nutzbar". Im dbrigen
tragen die StraPenbiume allgemein zur Verbesserung der Gran-
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situation im Plangebiet bei. Des weiteren soll die Mittelin-
‘ ‘sel der Wendekehre im Norden des Plangebiets mit BAumen be-
pflanzt werden; auch hier sind gestalterische Aspekte wich-
tig. - '

Es sind standortgerechte einheimische Laubbaume und Straucher
zu verwenden. Kleinkronige B&ume missen einen Stammumfang von
mindestens 14 cm, groBkronige B&ume von mindestens 18 cm in
_einer Hohe von 1 m iber dem Erdboden aufweisen. Im Kronenbe-
reich der zu pflanzenden Baumé ist eine offene Vegetations~-

- flache von_mindestens 12 m3 je_Baﬁm anzulegen und mit stand-
‘ortgerechten Pflanzen zu begrinen. AuBerhalb von &ffentlichen. ..
StraBenverkehrsfiachen s8ind Gelandeaufhdhungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich dieser Baume unzuldssig (vgl. § 2 Num-
mer 8). Insgesamt soll mit den Festsetzungen erreicht werden,
dap Baume und Str&uche: sich optimal entwickeln kdénnen und
Nahrungsgrundlage und Lebensriume fir die einheimische Tier-
welt bieten,_ferner dient die Verwendung einheimischer und
standortgerechter Gehdlze dem Erhalt des heutigen Charakters
des Plangebietes., Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen
wird gétrofien, um ohne lange Entwicklungszeit landschaftsvi-
suell wirksame Strﬂkt@ren mit Lebensraumfunktionen herzustel-
len und durch die Bereitsteliung eqtsprechender Lebensbedin-
gungen den Erhalt der Biume lahgfristig zu sichern. Schadi-
gungen im Wurzelbereich der BAume, die zu einer Minderung des
Wachstums bzw. zum Absterben fdhren kénnen, werden ausge—
schlossen; Abweichungen éind im Bereich der StraBenverkéhrs-
flachen zuléssig, sofern die Notwendigkeit besteht, Leitungen'
und Siele zu verlegen und zu unterhalten. Als Wurzelbehand-
lungsmapnahmen kommen wWurzelrickschnitt: einschlieBlich Wund—
verschlup und Wurzelvorhange in Betracht.
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- - Uber die in der Baumschutzvéfordnuhg aufgeflihrte Schutzbe-

‘stimmung hinaus werden bis zu 6 m breite Flachen fur die Er-
haltung von Béumen ‘und Strauchern gesichert. Fir diese Fla-
chen ist in § 2 Nummer 5 festgesetzt daf fir wallhecken
{Knicks) beil Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten 80O
durchzufihren sind, dap der Charakfer und Aufbau einer intak-
ten Wallhecke erhalten bleibt. Knicks sind unter Erhaltung

von Einzelbdumen  (sogenannte Uberh&lter) alle acht bis zehn
Jahre auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der Abstand der

"Einzelb3ume soll 30 m bis 40 m betrégen. Diese Festsetzungen’\
sichern, dap vorhandene Knidks regelmaBigen‘Pflegemaﬂnahmen
unterzogen werden, um die Lebensbedingungen knicktypischer
Pflanzen— und‘Tiérarten langfristig zu'erhaiten.

\

Grund- und Oberfléchenwasser

Fir den Neubaubereich gllt das’Ziel. das anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
- soweit es die drtlichen Bodenverh&ltnisse zulassen ~ vor Ort
zur Versickerung zu'bringen.-ﬂberschﬁss;gés Niederschlagswasser
von den privaten Flachen soll iiber noch herzustellende bzw.
aus;ubauende Graben/Mulden abgeleitet werden. Die neu ausgewie;%
sene Erschliepungsstrape und die Ostlich davon gelegenen Wohn-
bauflachen entw&ssern.in einen strafenparallelen Graben, der im
Osten der geplanten Ersthieﬁungsstfaﬂe innerhalb der StraPen-
verkehrsfléche verlauft. Die Wohnbauflache westlich und nérd-
lich der geplanten ErschlieBungsstraBe entwassert in einen Gra-
ben, der im Westen bzw. im Norden des Flurstﬁcks 1239 parallel
zu den vorhandenen Knicks geplant ist. Die Gr&bep/Mulden haben
Vorflut in das nérdlich auperhalb des Plangebiets angrenzende
Gewassersystem (Rickhaltebecken). Der &rtliche Wasserhaushalt
ist moglichst wenig durch die notwendigen Versiegelungsmapnah-
men zu beeintrachtigen und im Rahmen des verfﬁgbaren Bodenwas-
sers fur den Vegetationsbestand zu sichern.
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Der flir die vorgesehene Oberfléchenentwasserﬁng erforderliche
Flachenbedarf ist im Plan (entlang der West- und Nordgrenze"des
Flurstiicks 1239) unverbindlich vorgemerkt. Den Graben sind je-
weils einseitig Knicks, dichtwachsende Gehdélzstreifen oder Hek-
“ken zuzugrdnen, um fir eine ausreichende Beschattung zu sorgen‘
und die Vernetzung der'Landschaftselemepte Zu unterstitzen. Die
‘Vegetationsbestandenen Graben/Mulden leisten einen erheblichen
Beitrag zur ﬁeinigung des Oberflachenwassers. Neben den darge-
stellten Mapnahmen dienen die'folgenden Festsetzungen 'den be-
schriebenén Schutzzielen: ’ |

- Auf den privaten Grundstﬂcksflachen sind Fahr- und  Gehwege
‘sowie Stellpl&tze in wasser--und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen‘wie Betonunterbau, Fugen-
verguB,‘Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig (vgl.
§ 2 Nummer 10). Die Festsetzung erfolgt, um das anfallende

~ Oberflachenwasser mbglichst lange im Gebilet zu halten’ und
- sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen - dezentral ver-
sickern zu lassen. Eine entspfechende Verwendung von Materia—
lien wie Grand, Natursteinpflaster und Klinker, die auch die '
Erhdhung des Anteils durchwurzelbarer Flachen zulassen, ist
vorgesehen. ' -

- Die Anwendung von chemischen PflanzenbehandlungSmitteln ist
auf allen nicht (berbauten Flachen hnzul&sSig (vgl. § 2 Num-
mer 11), um bei der geplanten dezentralen Versickerung und
Sammliung des Qberflachenwassers in (durch Pflanzen geprégten)
Graben und dem auPerhalb des Plangebiets 1iegenden Rickhalte-
becken eine Schédigung fir Pflanzen- und Tierwelt sowle Bo~
den- und Grundwasserbelastungen auszuschliefen. Die Selbst-
reinigungsfunktion der Gewé&sser wire durch den Eintrag chemi- )
scher Stoffe bzw. deren Rickstande gefdhrdet. |
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- Bauliche und technische Mapnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des Grundwasserspiegels fihren, sind unzuléssig
(vgl. § 2 Nummer 12). Diese Regelung ist zur Erhaltung der
Grundwasserverhaltnisée notwendig. '

Baﬁmschutz

Fﬁr dle 1m Plangebiet befindlichen Baume und Hecken gilt die

Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791 — i), zuletzt gean
dert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-‘

blatt Seite 167)

Zudrdnung VOﬁ'Grﬁnfestsétzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der

" Bebauungsplan in § 2 Nummern 7, 14.4 und 14.5 Festsetzungen

nach § 6 Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-— und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt ‘geandert am 21. Dezember 1990 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283). Die Festsetzun-—

gen in § 2 Nummern 6, 8 bis 12 erfolgen allein nach § 6 Absat:g

ze 4 und S.des'HamburgiSChen_Naturschutzgésetzes.

Beeintréchtigungen von Natur'uggggandscﬁaft

5

purch den Bebauungsplan werden Veranderungen in Natur und Land—
'schaft vorbereitet. Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht
" arhebliche Eingriffe in das w1rkungsgefﬁge des Bodens, des

Grundwassers, des lokalen Klimas und des Biotop- und Arten-
schutzes sowie 1in das Landschaftsbild Die Einbindung der Wohn-
bebauung in den eng gegliederten und topographisch bewegten
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Landschaftsraum bedingt besondere gestalteriéche und land-

schaftsplanerische Anforderungen. Die Realisierung des Bebau-
ungsplans beinhaltet“folgende Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft: : ' : '

Boden/Wasser

Uberbauqu/Versiegelung von Boden und dadurch Vernichtung
‘vorhandener Bodenhorizonte. Das Oberfldchenwasser kann nicht

' mehr breitflachig iber natirliche Filterschichten versickern.

-

Klima

1

Pie Reduzierung der Verdunstungsflache und des Grunvolumens
bewirkt u.a. eine Aufheizung und vermehrte Staubbildung.

Biotop- und Arténgchu;g

Ein Grunlandkomplex wird raumlich Weitéf-beschnitten. Insge— -
samt geht ein wertvoller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
verloren. .

-

Landschaftsbiid

In diesem Bereich wird ein noch baueflich gepragtes Land- _
schaftsbild, das durch kleinteilige KnickStrukturen gepragt
ist, in eine st&dtische Siedlungsflache umgewandelt und geht
damit -als sog. “Landschaftsfenster" verloren.

Insgesamt stellt die Rea1131erung des Bebauungsplans einen er-

heblichen Eingriff dar, der nachhaltig Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild haben wird Als Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen ergeben sich:
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Die Festlegung der Baugrenzen und die damit vorgegebene Aus-
richtung der. Baukdrper erfolgt mit dem Ziel der‘léndschafts-'
gerechten Einpassung. Im Osten des Plangebiets werden u.a.
bauliche Nebenanlagen ausgeschlossen, wodurch die Wegefihrung
Uber den Pahlbldckensredder weiterhin fir Erholungssuchende
"erlebbar" ist. |

Im Bereich der Stellplitze siﬁd Vorschriften zum Anpflanzen
von Gehdlzen festgesetzt, um eine Durchgrinung des Gebietes M
zu erreichen.-

Im Bereich der nicht ﬁberbauten Grundsticksflachen sind Fla&-
chen zum Anpflanzen von.Gehélzen und Stauden festgesetzt.
Hierdurch wird einé_DﬁfchgrﬁnunQ des Gebletes sowie Lebens-
‘radum fir Pflanzen- und Tierwelt geschaffen.

Das Erhaltungsgebot fir vorhandene Knicks sichert den Be-
stand. '

Die Untersagung dér-Vefwehdung chemischer Pflanzenschutzmit-
tel dient in erster Linie zur Erhaltung und Verbesserung der
Wasserqualitét und damit dem Arten— bzw. Biotopschutz.

Eine Beschrénkung der Bodenversiegelung von Fahr- und Gehwe-
gen sowie Stellplétzen schafft einen positiven Klimaeffekt,
da so0 eine Aufheizung verringert wird.

FOr Garagenwdnde, Garagen mit Dachstellplatzen sowie Pergolen
auf Stellplatzanlagen ist eine Bégrﬁnung festgesetzt.

Die Ableituhg und Vorklarung von Niederschlagswasser {ber of-
fene Graben ermdéglicht eine Versickerung im Gebiet.
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Insgésamt.kann der erhebliche Eingriff durch die zuvor genann-
ten Mapnahmen nur zum Teil ausgeglichen werden. Dies ist im
Rahmen der Gesamtabwégung der planerischen Belange zu vertre-
ten, weil der Errichtung dringend bendtigter wWohngebdude {hier
”Geschonohnuhgen) der'Vorrangfgegenﬂber elner Freihaitung die-
ser FlaAche einger&umt worden ist.

Aufhebung bestehender Pléne/Hinweis auf Fachplanungen

Fdr den-Geltungsbereich des‘Bebauungsplans wérden insbesondere
die Festsetzungen des

- BauStufenﬁlans;Réhlstedt in‘def Fassung seiner erneuten Fest-
stellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger seite 61)

- Bebauungsplans Rahlstedt. 58 vom 3. August 1976 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 180)

aufgehoben.

Der Flachenbedarf fir die in der Planzeichnung unverbindlich
vorgemerkte Oberflachenentwadsserung wird in einem wasserrecht-
lichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaus-
haltsgesetzes in der_Féssung vom 23. September 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seiten. 1530, 1654), zuletzt geadndert am 27. Ju-
ni 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1440, 1444), in Verbindung
mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt
geidndert am 21. Januar 1991 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
‘nungsblatt Seite 16), verbindlich festgesetzt Wenn mit Einwen-
‘dungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gew&sserausbau
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auch ohne. vorherige Durchfihrung eines Planfeststellungsverfah-
rens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaus-
haltsgesetzes in Verbindung.mit § 49 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes). '

'Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 40.500 m’-groB;,HierVOn werden far
Strapenverkehrsfldchen etwa 9.600 m? (davon neu ca. 3.260 m?)
bendtigt. | . . | I

Fdr die Realisiefung‘desﬁBebauungsplans missen hoch Flachen fir
die Strape durch die Freie und Hanéestadt_Hamburg erworben wer-
den. Die neu ausgewiesenen StraBenf;ﬁchen sind unbebaut.
Weitere Kosten werden durch Siel- und Strapenbau entstehen.

Mafnahmen zur VErwirkliéhung

Enteignungen kénnen nach den.Vorschriftén.des Finften Teils des
Ersten Kapitels des BaugesetzbﬁChs'durchggfﬁhrt werden, sofern

 die gesetzlichen Voraussetzungen voriiegen.



