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Verordnung ,
{iber den Bebauungsplan Rahlstedt 76

Vom 16. August 1994

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedindert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt I Seite 766),
in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt geéindert
am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 283), des § 81 Absatz 1 Nummer 5 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gefindert am
15. April 1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 83), sowie des § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geindert am 21. De-
zember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 283), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 76 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen Geidelberg und Pahlblockensredder (Bezirk

" Wandsbek, Ortsteil 526) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Geidelberg — Gemarkungsgrenze Oldenfelde/Neu-Rahlstedt
— Ostgrenzen der Flurstiicke 2, 3 und 4, Nordgrenze des Flur-
stiicks 1239 der Gemarkung Neu-Rahlstedt — Pahlblckens-
redder — Sieker Landstrafie.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ithm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
srilich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermdgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen Bezirksamt

geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten ‘nachste-
hende Vorschriften:

1. Im Wohngebiet sind auf einer 70 m tiefen Fliche, gemes-
sen vom nordlichen Fahrbahnrand der Sieker Landstrafie,
durch geeignete Grundrifigestaltung die Wohn- und
Schlafriume den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzu-
ordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafriu-
men an den lirmabgewandten Geb#udeseiten nicht mog-
lich ist, muR fiir diese Réume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche Mafnahmen an AufRentiiren, Fen-
stern, Aufenwinden und Déchern der Gebéude geschaffen
werden.

2. Das festgesetzte Leitungsrecht umfafit die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdische dffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, ferner die
Befugnis der Hamburgischen Electricitits-Werke AG, un-
terirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrichtigen kénnen, sind unzulissig. Geringfiigige Ab-
weichungen von dem festgesetzten Leitungsrecht kénnen
zugelassen werden. -

3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhaus-
vorbauten, Balkone, Loggien, Sichtschutzwinde und
Erker kann bis zu 1,5 m zugelassen werden.

4. Die Oberkante des Erdgeschoffuffbodens darf nicht hoher
als 80 cm iiber Gelindehohe liegen.

5. Die Gebiudehshe darf bei eingeschossigen Gebduden
10m und bei zweigeschossigen Gebiduden 12 m iiber
dffentlichem Gehweg nicht iiberschreiten.

6. Einfriedigungen im Vorgartenbereich sind nur als Hecken
zuléssig.
7. Mindestens 35 vom Hundert der nicht iiberbauten Grund-

stiicksflichen sind mit Striuchern und Stauden zu bepflan-
zen. Fiir jede 150 m? der nicht iiberbauten Grundstiicksfld-
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10.

11.

12.

chen ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir jede
300m? der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen ist
mindestens ein grofkroniger Baum zu pflanzen.

Es sind standortgerechte einheimische Laubbiume und
Striucher zu verwenden. Kleinkronige Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 14 cm, grofkronige
Biume von mindestens 18 cm in 1 m Hohe iiber dem Erd-
boden aufweisen. Im Kronenbereich der zu pflanzenden
Biume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12m? je Baum anzulegen und mit standortgerechten
Pflanzen zu begriinen. Auferhalb von 6ffentlichen Stra-
fenverkehrsflichen sind Gelidndeaufhéhungen oder Ab-
grabungen im Kronenbereich dieser Biume unzulissig.

Auf der Fliche fiir die Erhaltung von Biumen und Striu-
chern sind fiir Wallhecken (Knicks) bei Abgang Ersatz-
pflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, daf
der Charakter und Aufbau einer intakten Wallhecke er-
halten bleibt. Knicks sind unter Erhaltung von Einzel-
bidumen (sogenannte Uberhilter) alle acht bis zehn Jahre
auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der Abstand der
Einzelbdume soll 30 m bis 40 m betragen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissi-
gem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlis-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulissig.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist auf allen nicht {iberbauten Flichen unzuléssig.

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Grundwasserspiegels fiihren, sind
unzulissig.

13.

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Im Wohngebiet entlang der Strafe Geidelberg sind Di-
cher mit einer Neigung zwischen 35 Grad und 50 Grad
auszubilden; Staffelgeschosse werden ausgeschlossen. Die
Drempelhdhe von Gebiduden wird beidseitig auf je 50 cm
begrenzt.

Fiir das Flurstiick 1239 der Gemarkung Neu-Rahlstedt
gilt:

Die von auflen sichtbaren Teile der Aufenwinde von
Wohngebéduden sind in rotem Ziegelmauerwerk oder als
verputztes Mauerwerk in hellen Farbtonen auszufiihren.
Fiir einzelne Architekturteile der AuRenwinde wie
Stiirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und Erker
konnen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn rotes
Ziegelmauerwerk oder heller Putz vorherrschend bleibt.

Stellplitze und Garagen diirfen nur auf den festgesetzten
Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen angeordnet werden.

Garagen mit Dachstellplitzen sind um 1,3 m gegeniiber
der vorhandenen Gehweghthe abzusenken und in bezug
auf den Werkstoff sowie die Farbgebung den Wohn-
gebduden anzupassen.

Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplitze ein grofkroni-
ger Baum zu pflanzen; Stellplatzanlagen sind mit Striu-
chern abzupflanzen.

Garagenwiinde, Garagen mit Dachstellplitzen und Pergo-
len auf Stellplatzanlagen sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlinge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben. :

Gegeben in der Versammlung des Senaté,

Hamburg, den 16. August 1994,



