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1. Grundlage und Verfahrensablauf o ;%;;;2214f473§E?§

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der

Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 2254), zuletzt gedndert am 23, November 1994 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erwelterung der stadte-
baulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauord-

nungs—- und naturschutzrechtliche Festsetzungen. .

AuBerdem werden fir einen Teilbereich des Bebauungsplans die
Vorschriften einer Landschaftsschutzverordnung aufgehoben.
Zur Zurlcknahme der Grenzen des Landschaftsschutzgeblets ist
die Beteiligung der nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes
in der Fassung vom 12. Marz 1987 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 890), zuletzt gedndert am 6. August 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1458), anerkannten Verbdnde erfolgt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup

W 4/92 vom 8. Oktober 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 1946)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unter-
richtung und Erbrterung und die Offentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 3. Dezember 1992
und 17. Dezember 1993 (Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 2722,
1993 Seite 2585) stattgefunden. Nach der &ffentlichen Ausle-
gung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert; die
Grundzige der Planung wurden nicht bertGhrt. Die Anderungen
konnten daher ohne erneute 6ffentli¢he Auslegung vorgenommen
werden; eine Beteiligung der von den Planédnderungen Betrof-
fenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs hat stattgefunden.



Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) mit seiner ............. «e... Anderung
stellt flir den Geltungsbereich des Bébauungsplans-Wohnbau-
flachen, Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Krankenhaus sowie Gruinfléchen dar.

AnlaB der Planung

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Realisierung von Geschopwohnungsbau auf
Flachen sUdlich der KielkoppelstraBe geschaffen. Das Kinder-
krankenhaus Wilhelmstift erhalt bauliche Erweiterungsmog-
lichkeiten. Im Ubrigen sollen die vorhandenen Freiflichen
weitgehend als Grinzlge gesichert werden. Flir den Schleemer
Bach ist eine naturnahe Gestaltung vorgesehen.

Angaben zum Bestand

Lage und Begrenzung

Das Plangebiet befindet sich am S{idrand von Rahlstedt und
beinhaltet den Komplex des Kinderkrankenhauses Wilhelmstift
und Griuinfléchen. Durch das Plangebiet verlaéuft in Nord-sGd-
Richtung der beidseitig von Knicks bzw. Baumreihen geséumte
Aumihler Weg.

Die Freiflé&chen zwischen dem Kinderkrankenhaus Wilhelmstift
und dem éstlich an das Plangebiet grenzenden Schulkomplex

stellen ein Verbindungsstick zwischen dem Grinzug vom Wald-
gebiet Hegen im Norden und der offenen Landschaft im Siliden
dar: bislang s;nd diese Freiflachen fiir die Offentlichkeit



Uberwiegend nicht zugénglich. Entsprechend dem Entwurf eines
Flachennutzungskonzeptes fir Rahlstedt-Ost ist eine Welter-
fihrung des GriUnzugs mit Fup-/Wanderwegverbindung nach Siden
geplant. Die 6stlich des Aumtthler Wéges‘liegende Sportanlage
soll landschaftsgerecht in den Grilnbereich integriert wer-
den. Welterhin wird eine Rehaturierung des Schleemer Baches
vorgesehen. Die bestehenden Freifléchen werden insgesamt so

erhalten, dap sie ihre Freiraumfunktion weiterhin erfilllen
kénnen. '

Im Westen wird das Plangebilet durch den Schleemer Bach be-
grenzt. Den ndrdlichen Abschlup bildet die Kielkoppelstrape
mit dem anschliePfenden Waldgebiet Hegen. Im Siden schliefen
Landwirtschaftsflachen und die Landesgrenze an. Auf dem Ge-
- lande des Kinderkrankenhauses Wilhelmstift befinden sich ein
Kindertagesheim, eine Kinderpsychiatrie, ein Operations- und
Bettensaal-Komplex, eine Schwesternschule, Werkstdtten, ein
Heizkraftwerk, ein Hubschrauberlandeplatz und ein Tennig-
platz,

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlastenver-
dachtsflachen vor.

Naturrfumliche Gegebenheiten

Die Oberflachengestalt der Wohnbaufldche wird durch eine
Grundmoréne gebildet (Geschiebelehm und Geschiebemergel),
die stellenweise mit Sand Uberdeckt ist.



Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fl&che zwischen Kiel-
koppelstrafe und Aumihler Weg gliedert sich in-eine kleinere
Grinlandfldche am Schleemer Bach und eine gréfere Ackerfld-
che, die den gésamten Osten des Gebletes einnimmt. Vor sei-~
ner Begradigung flof der Schleemer Bach durch das heutige
Grinland, das etwa 2 m niedriger als die Ackerfliche liegt
und feuchtere Bodenverhaltnisse aufweist.

Der Schleemer Bach entspringt in dem nérdlich der Kielkop-
pelstraBe gelegenen Wald Hegen, der sehr hohe Grundwasser—
stande aufweist und in groBen Teilen Bruchwaldcharakter hat.
Im weiteren Verlauf des Schleemer Baches durch das Plange-
biet weist das bachgeprédgte Biotop zum Teill erhebliche Man-
gel auf. Der Bach ist begradigt worden und liegt im Bereich
des GruUnlandes in unmittelbarer N&he zur Wohnbebauung; im
angrenzenden Bereich des Kinderkrankenhauses_wirq er durch
angrenzende Stellplatzanlagen in seinem Biotopwert erheblich
réduziert, Slldlich des Krankenhausgeldndes, auferhalb des
Plangebietes, ist der Schleemer Bach renaturiert worden.

Von hoher &kologischer Bedeutung sind der bestehende Doppel-
knick sowie die Gehdlze entlang des Aumlhler Weges und der
Kielkoppelstrafe, die Gehdlze entlang des Sportplatzes und
das Wdldchen im Siden des Krankenhausgeldndes. Ostlich des
Kinderkrankenhauses befindet sich eine Ackerflé&che, die im
Osten durch den am Aumiihler Weg vorhandenen Knick begrenzt
wird. Die extensiv genutzten Freiflachen des Krankenhauses
einschlieflich Teich tragen ebenso wie die vorhandenen land-
wirtschaftlichen Nutzfldchen zu einer wirksamen Nord-sid-
Biotopvernetzung zwischen dem Wald Hegen und der Feldmark
elnerseits und entlang des Schleemer Baches andererseits
bei. Das Plangebiet stellt somit eine reich strukturierte
Kulturlandschaft mit hoher Bedeutung fiir die Erholungsnut-
zung dar. ' '



Planinhalt

Reines Wohngebiet

Im ndérdlichen Plangebiet wird ein Teil der ehemaligen Land-
wirtschaftsfliche an der KielkoppelstraBe als reines Wohnge-
biet ausgewiesen, um hier die Realisierung von etwa

140 wWohneinheiten zu ermdéglichen. Im Hinblick auf eine gré-
Bere Flexibilité&t bei der spdteren Bauplanung sind dreige-
schossige Flachenausweisungen gewdhlt worden. Dabei wird die
Eingangssituation an der Kielkoppelstrafe durch eine ge-
schlossene, 18 m tiefe straPfenparallele Bebauung betont, Bei_
der Geb&udeanordnung westlich der Stichstrafe soll analog
zum Strafenverlauf - bel gleichmépPiger Ausbildung der Bebau-
ung - der abgerundete Abschluf des Wohngebiets sichtbar ge-
macht werden. Gleichzeitig sollen zwischen den Baukdrpern
ausreichend Durchblicke zum Grinzug geschaffen werden. Die
Gebaudeanordnung &6stlich der Erschliepungsstrafe soll in
Fortfihrung der westlich gegenlberliegenden Bebauung erfol-
gen, so dap Uber die Gebaudezwischenriume ein Bezug zum
Landschaftsraum erhalten bleibt. Zur Gliederung dieses Land-
schaftsraumes und zur Abschirmung dés Wohngebiets zum Grin-

'Zug ist ein 4 m breiter Streifen zur Anpflanzung eines

Knicks vorgesehen. Die Freirdume zwischen den Gebduden sol-
len als Gartenanlage und Grinbereich fir die Anwohner ge-
staltet werden.

Mit dem geschwungenen Verlauf der Erschliefungsstrape und
dem sich parallel ergebenden bogenférmigen Abschlup des
Wohngebiets wird eine harmonilsche Einbindung der Wohnbebau-
ung_iﬁ den angrenzenden Grinzug erreicht. Insgesamt ist bei
der Erschliepung der Béufléche auf den vorhandenen Baum- und
Knickbestand RuUcksicht genommen worden. Das nach § 17 Ab- '



satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geéndert
am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), zu-
lassige MaPp der baulichen Nutzung wird nicht voll ausge-
nutzt, um einen Ubergang zur angrenzenden Landschaft zu ge-
widhrleisten. An der Kielkoppelstrafe und im dstlichen Wohn-
gebiet wird die Grundfléchenzahl (GRZ) auf 0,3 und die Ge-
schofflachenzahl (GF2) auf 0,8 begrenzt. Im sidlichen Be-
reich und westlich der StichstraPe wird eine GRZ von 0,4 und
eine GFZ von 0,8 festgesetzt, um hier auch Reihenh&user zu
ermdglichen. Mit Ausnahme des Bereichs direkt an der Kiel-
koppelstrafe wird fir das Ubrige Wohngebiet auf die Festset-
zung einer Bauweise verzichtet:; es sind Geschopwohnbauten
und im sUdlichen Teilbereich auch Reihenhduser vorgesehen.
Auf die Festsetzung einer Gebadudehdhe wurde verzichtet, um
in Tellbereichen eine dreigeschossige Bebauung mit Dachaus-
bau zu ermdglichen; diese Anderung wurde nach der &ffentli-
chen Auslegung vorgenommen und berudhrt nicht die Grundzige
der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-
gesetzbuchs wurde beachtet. Die Oberkante des Erdgeschopfup-
bodens von Gebiuden darf nicht héher als 1 m tber der Gelan-
deoberfldache liegen (vgl. § 2 Nummer 8); die Anderung von
bisher 0,5 m auf nunmehr 1 m wurde nach der &ffentlichen
Auslegung vorgenommen, um die Nutzbarkeit der Kellergeschos-
se zu verbessern. Diese Anderung berithrt nicht die Grundzige
der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-
gesetzbuchs wurde beachtet. Da die Bebauung am Rand eines
Uberdrtlichen Grinzuges liegt und in ihrer Art und Weise in
den Landschafts-/Freiraum integriert werden soll, wird durch
diese Anderung die Zielsetzung der Planung, daBP die Gebdude
nicht optisch dominieren, immer noch gewdhrleistet.
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Flache fiUr den Gemeinbedarf

Das Kinderkrankenhaus Wilhelmstift ist fir die medizinische
Versorgung im gesamten &éstlichen Teil Hamburgs zustandig und
erfiullt dardber hinaus mit Spezialabteilungen weitere Aufga-
ben. Die bauliche Erweiterung fir zukﬁnftige'Bedarfe ist vom
Wilhelmstift in einem Entwicklungsplan formuliert worden.
Dabei handelt es sich um die Entwicklung folgender Bereiche:
Diagnostik und Therapie, Pflege, Kinder- und Jugendpsychia-
tfie, Rehabilitations-Einrichtungen, Sozial-Padiatrisches
Zentrum, Lehre, Technik/Verwaltung/Wirtschaft, Kindertages-
heim und Personalwohnungen. R ' '

Der Bereich deé.Kinderkrankenhauses wird als Gemeinbedarfs-
flache mit dem Begilinstigten "Bischéflicher Stuhl Osnabriick”
ausgewiesen. Durch die festgeéetzten Baugrenzen werden Er-
weiterungsbauten erméglicht. Das Map der baulichen Nutzung
ﬁird durch eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von (0,8 begrenzt.
Mit einer Festsetzung von maximal drel Vollgeschossen soll
eine Héhenbegrenzung zur offenen Landschaft im Osten und Su-
den des Kinderkrankenhauses geschaffen werden. Der Hub-

schrauberlandeplatz so0ll in grdferem Abstand zum Teich auf

der Gemeinbedarfsflache angelegt werden, da von diesem Be-

‘eintrachtigungen der &kologischen Funktion-dés Teiches und

der angrenzenden Wlese der privaten Granflache ausgehen.

Fiir einen nérdlichen Teilbereich der Gemeinbedarfsausweisung
erfolgt eiﬁe Zweckbestimmung als Kindertagesheimflache mit
einer GRZ von (0,2 und einer GFZ von 0,4 bel einem Hb6chstmap
von zwei Vollgeschossen. Der bestehende Kindertagesheimkom-
plex soll zﬁr Dedkung des durch den geplanten WOhnungsneubau
entstehenden zusétzlichen Bedarfs bei gleichbleibender An-
zahl der Geschosse ausgebaut werden. Die Freiflachen auf der



Kindertagesheimflache sind auch bei maximaler Verdoppelung
der bestehenden Einrichtung ausreichend bemessen, so dap ei-
ne Unterbringung der notwendigen Aufenspilelfléchen gesichert
ist.

Die Oberkante des Erdgeschopfupbodens von Gebauden darf
nicht héher als 1 m {lber der Geléndeoberfliche liegen (vgl.
§ 2 Nummer 8). Diese Festsetzung erfolgt zur Integration der
Neubebauung in den Landschaftsraum (siehe auch Ziffer 5.1).

Im Eingénngereich des Kinderkrankenhauses wird eine Park-
méglichkeit einger&umt, um die Belastung durch Personen-
kraftwagen im Krankenhausbereich mdglichst gering zu halten.
Auf der bestehenden Stellplatzfléche am Schleemer Bach wird
eine eingeschossige‘Garagenfléche mit Dachstellpldatzen aus-
gewiesen, um eine weitere Inanspruchnahme von Freifldchen zu
vermeiden. Die festgesetzte Garagenfldche ist an der Stdsei-
te mit einer geschlossenen Wand auszubilden sowie allseitig
mit échling— oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
lange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Festset-
zung in § 2 Nummer 2 Satz 2 erfolgt, um Beeintrachtigungen
fiir die Kindertagesheim-Nutzung zu verhindern und um der La-
ge der Garagenfldche am Rand, des Uberdrtlichen Grﬁnzugs am
Schleemer Bach Rechnung zu tragen. Die Festsetzung zur Aus-
bildung der Garagenflache wurde nach der 4ffentlichen Ausle-
gung vorgenommen und berihrt nicht die Grundziige der Pla-
nung. Die vOrschfift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs wurde beachtet. Im {ibrigen sind auf der Gemeinbedarfs-
flache weitere Stellplétze nur in Tiefgaragen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuléssig (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 1).
Durch diese Festsetzung bleibt die &kologische Wertigkeit
der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen erhalten und wird
wegen deren Bedeutung fUr die Griinverbindungen besonders
hervorgehoben (siehe auch Ziffer 5.8.1).



Das zun&chst entlang der norddstlichen und &stlichen Grenze
des Kinderk;ankenhauses zur privaten Grinflache festgesetzte
Anpflanzungsgebot fir Béume, Stréucher und Knicks ist auf
den &stlichen Bereich beschrankt worden. Die Ahpflanzung
soll dazu dienen, die Sichtbarkeit der Krankenhausgebaude zu
mindern und somit die Erholungswirkung der Grinverbindung
entlang des Aumihler Weges zu stérken. Um diese Anpflanzung
direkt den Baumafnahmen zuzuordnen, ist die Gemeinbedarfs-
flidche des Kinderkrankenhauses um das 6 m breite Anpflanz-
ungsgebot nach Osten erweitert worden; diese Anderung wurde
nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen und berlhrt
nicht die Grundziige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Auf ein Anpflanzungsgebot zwischen dem Schleemer Bach und
der Stellplatzanlage wurde verzichtet. Stattdessen sollen
die notwendigen'Abpflanzungen am Schleemer Bach innerhalb
der Flachen fir landschaftspflegerische Mapnahmen angelegt
werden; diese Andérung wurde nach der &ffentlichen Auslegung
vorgenommen und berthrt nicht die ‘Grundziige der Planung. Die
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde
beachtet.

Auf den Gemeinbedarfsflﬁghen sind Aufenwénde, deren Fenster-
abstand mehr alsg 2,5 m Breilte betragt, sowie‘fensterlose
Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je

2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden

(vgl. § 2 Nummer 10); diese Festsetzung wurde nach der &f-
fentlichen Auslegung neu aufgenommen und berthrt nicht die
Grundzlige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3
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Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet. Als Grenzwert des
Fensterabstandes an AuBenwédnden wurde 2,5 m gewdhlt, um eine
Eingrinung der Gebéﬁde auch bei hohem Fensteranteil zu er-
reichen. '

StraBenverkehrsfléche/Stellpléitze

Die innere ErschliePung des reinen Wohngebiets erfolgt von
der KielkoppelstraPe lber eine insgesamt 15 m breite Stich-
straPfe, davon entfallen auf eine sog. Mischverkehrsfléche

10 m und auf einen am Westrand liegenden offenen Entwésse-
rungsgraben 5 m (siehe unverbindliche Schnittzeichnung

A - A). Innerhalb der Mischverkehrsfliche werden Parkplatze
fir den &ffentlichen Bedarf angelegt. Die Stichstrafe mindet
in einer 21 m breiten , platzartigen Wendekehre. Im Kehren-
bereich sind ebenfalls &ffentliche Parkplitze sowie Bauman-
pflanzungen vorgesehen. Stdlich der Wendekehre schliept sich
ein 2 m breiter FuPfweg an, der eine Verbindung zwischen dem
Wohngebiet und den &ffentlichen Grinflachen sowie dem Aumith-
ler Weg herstellt. Wegen der besonderen Bedeutung als Fupwe-
geverbindung wird der Aumihler Weg dem Bestand entsprechend
als 6ffentliche Strapenverkehrsfléche ausgewiesen.

Eine wesentliche Mehrbelastung der Kielkoppelstiaﬁe durch
die vorgesehene Neubebauung ist nicht zu erwarten.

Stidlich der LiliencronstraBe (Flurstick 2280) wird dem Be-
stand entsprechend eine &ffentliche Strapenverkehrsfléche
ausgewiesen, die als Zuwegung zur Gemeinbedarfsfliche dient.

Die erforderlichen Stellpldatze im Wohngebiet sollen in etwa
gleichen Teilen obefirdisch bzw. in Tiefgaragen unterge-

bracht werden. Mit den im Eingangsbereich sudlich der Kiel-
koppelstrafe ausgewiesenen Tiefgaragen sollen die Belastun-
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gen im Wohngebiet durch Personenkraftwagen mdéglichst gering
gehalten werden. Die Zufahrten zu den Tiefgaragen beidseitig
der StichstraPe werden mit einer Breite von 18 m festge-
setzt, um hinsichtlich deren Realisierung Uber grbfere Fle-
xibilitat zu verflgen; die Festsetzung der Zufahrten wurde
nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen und berUhrt
nicht die Grundzige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet. Im Wohnge-
biet sind Stellpléatze auch auf den nicht Uberbaubaren Teilen
von Baugrundsticken zulassig, wenn Wohnruhe und Gartenanla-
gen nicht erheblich beeintréchtigt werden; oberirdische Ga-
ragen sind unzulédssig (vgl. § 2 Nummer 1). Diese Vorschrift
ist notwendig, um die Freiflachen zwischen den Geb&uden ge-
stalterisch nicht zu beeintrachtigen sowie um eine bessere
Einbindung der Stellplétze in die umgebenden Freir&ume zu
erreichen.

FUr Stellplatzanlagen und Tiefgaragen im Wohngebiet und auf
der Gemeinbedarfsflldche gelten folgende Begrunungsvorschrif-
ten, um diese Anlagen in das Orts- und Laﬁdschaftsbild ein-
zubinden, den begrinten Freiraum optisch zu vergrdépern und
das Mikroklima 2zu verbessern:

- Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplétze ein gropkro-
niger Baum zu pflanzen; die Anlagen sind mit Hecken oder
Pergolen zu umfassen. Schutzddcher von Stellplatzen sind
mit einer durchwurzélbaren Uberdeckung herzustellen und
extensiv zu bégrﬁnen. Pergolen auf'Stellplatzanlagen sind
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. § 2
Nummer. 4). |

- Pir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische B&ume und Stréaucher 2u verwenden; bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 12).
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- Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 ¢m starken durch-
wurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu begrinen (vgl.
§ 2 Nummer 3).

Die Begrﬁﬁung von Tiefgaragen soll eine dauerhafte Bepflan-
zung erméglichen und den Gartencharakter des Gebiets wahren,
Bei der Begriinung von Tiefgaragen wurde auf ein urspringlich
vorgesehenes Anpflanzungsgebot flr Baume verzichtet, da die
daflir notwendige Schichtstérke der Uberdeckung hdhere Anfor-
derungen an die Qualit&t des Rohbaus der Tiefgaragen stellen
und somit der geplante soziale Wohnungsbau mit unverhdltnis-
mapig hohen Kosten belastet werden wirde; diese Anderung
wurde nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen und be-
rihrt nicht die Grundzige der Planung. Die Vorschrift des

§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Offentliche Grinfllchen

Die sidlich an die Wohnbebauung anschliepende &ffentliche
Grinflache wird mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und
Sportanlage ausgewiesen. Damit wird ein Spiel,- Freizeit-
und Erholungsbereich in angemessener Entfernung zur Wohn-
und Gemeinbedarfsnutzung geschaffen. Ein urspriinglich als
6ffentlicher Spielplatz ausgewieseher‘Bereich, der einen an-
gemessenen Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung einhilt,
wird in die Ausweisung "Parkaniage“ einbezogen; diese Ande-
rung wurde nach der Offentlichen Auslegung vorgenommen und
berthrt nicht die Grundziige der Planung. Die Vorschrift des

§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

o~
/
»
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Der vorhandene Gehdlzbestand wird durch die Festsetzung von
Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Stréauchern und Knicks
weitgehend gesichert. Durch die Anpflanzung einheimischer
Cbstbaume =s0ll der Gehdélzbestand 6kologlisch aufgewertet und
landschaftsgerecht eingebunden werden, um die biotopwirksame
Nora—sﬁd—Grﬁnverbinduung zwischen dem Wald Hegen und der
Feldmark nicht zu beeintrachtigen.

Eine sddlich der Parkanlagé liegende, {iberwiegend als Fup-
ballspielfeld genutzte Wiese wird in einer GréBenordnﬁng von
ca. 9.000 m? als Sportaniage ausgewiesen. Nutzer der Sport-
anlage sind die im ehemaligen Gymnasium Hegen (d&stlich des
Plangebiets) nunmehr u.a. untergebrachten Einrichtungen der
Férderschule KielkoppelstraPe sowie des Aussiedlerheims. Die
zufahrt zur Sportanlage erfolgt iUber die Kielkoppelstrafe
und das Schulgebdude; Stellplitze stehen im Bereich des ehe-
maligen Schulkomplexes zur Verfligung. Auf der als Sportanla-
ge ausgewiesenen Flache sind bauliche Anlagen des Hochbaus
unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 5), um die Grinverbindung in
Nord-Sid-Richtung optisch nicht einzuengen.

Westlich der Wohnbebauund wird ein etwa 10 m breiter Bereich
als Parkanlage ausgéwiesen. Innerhalb der Pafkanlage soll
eine FuPwegeverbindung zwischen dem nérdlich an die Kielkop-
pelstrafe angrenzenden Wald Hegen und dem Aumﬂhler Weg ange-
legt werden. o

Private Grunfléache

Die 6stlich und westlich der Gemeinbedarfsausweisung an-
schliependen, zum Kinderkrankenhaus gehérenden Flachen wer-
den als privatelGrﬁnfléchen mit der Zweckbestimmung "Kran-
kenhauspark" ausgewiesen.. Durch die Zweckbestimmung der
Grinflachen und dem auf diesen Flachen bestehenden Land-
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schaftsschutz wird die planungsrechtliche Absicht deutlich,
Nebenanlagen sowle Stellplatze und Garagen auszuschliepen,
um die Nord-Sid-Grunverbindungen entlang des Schleemer Ba-
ches und zuriFeldmark mdéglichst wenig einzuengen. Textliche
Anderungen wurden nach der &ffentlichen Aus;eguﬁg zur Kom-
pensierung der Aufhebung des Knickanpflanzungsgebotes im Be-
reich des norddéstlichen Randes der Gemeinbedarfsfléchen vor-
genommen und berihren nicht dle Grundzlge der Planung; die
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des'Baugesetzbuchs wurde
beachtet.

.Die privaten Grunfléchen "Krankenhauspark" sind als extensi-
ve Wiesen anzulegen und ohne Dingung und Umbruch zu erhalten
(vgl. § 2 Nummer 6 Satz 1). Mit den Festsetzungen soll ge-
wahrleistet werden, dap der offene Charakter der Landschaft
beidseitig des Krankenhauses und somit die fir die Erho-
lungswirkiung wichtigen Sichtbeziehungen entlang des Schlee-
mer Baches und entlang des Aumlhler Weges erhalten bleiben.
Die vorhandene Wiese westlich des Krankenhauses ist sehr ar-
tenreich und soll durch extensive Pflegemafnahmen sowie aus-
schlieplich extensive Erholungsnutzung vor nachteiligen Ver-
anderungen geschiitzt werden. Die anzulegende Wiese &stlich
des Krankenhauses wird durch die extensive Pflege bzw. Nut-
zung langfristig ebenfalls ein artenreiches Biotop darstel-
len. Der vorhandene Teich soll unter Schaffung einer R&h-
richtzone naturnah umgestaltet werden (vgl. § 2 Nummer 6
Satz 2), um dlesen &kologisch aufzuwerten. Flachwasserzonen
sollen angelegt und mit Réhricht bepflanzt werden. Harte
Uferbefestigungen und andere Baulichkeiten sollen entfernt
werden. Der Schleemer Bach soll nicht durch den Teich gelei-
tet werden, um die Wasserqualitdt des Teiches nicht zu be-
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eintréchtigen und den Teich als Stillwasserbiotop zu erhal-
ten. Durch diese Mapnahmen soll die-Selpstreinigungsfunktion
des Gewdssers und sein Wert fir die Pflanzen- und Tierwelt
gesteigert werden.

wald

Die Waldflache am Sidrand des.Plangebiets wird entsprechend
dem Bestand ausgewlesen. Sie ist naturnah zu pflegen; vor-
handene Grédben sind unter Erhaltung des Waldes anzustauen
(vgl. § 2 Nummer 18). Diese Festsetzung erfolgt, um den Wald
entsprechend seines jetzigen Bestandes zu erhalten und als
naturnahen Lebensraum zu entwickeln. Die Anstauung der Gra-

" ben dient vor allem der Wiederverndssung des Erlenbestandes.

1

Wasserflachen

Die‘Wasserfléche des Schleemer Bachs sowie der Teich sind
entsprechend dem Bestand nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaft§pflegg

Grundlage des landschaftsplanerischen Konzeptes ist der Er-
halt bzw. die Verbesserung der &ffentlichen Freiraumfunktion
sowie der Biotopvernetzung entlang des Schleemer Baches und
entlang des Aumiihler Weges zur Feldmark hin.‘Ziel der natur-
schutzrechtlichen Fesgtsetzungen ist déher die nachhaltige
Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes sowie der
Landschaftsfunktionen. Der Schleemer Bach einschlieflich an-
grenzender Flachen soll renaturiert und eine mdglichst brei-
te, erholungswirksame und durch Gehdlze und Freiflichen ge-
pragte Grﬁnverbihdung entlang des Aumilhler Weges geschaffen
werden. '
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Fir die Baugebiete werden detaillierte Festsetzungen zur Be-
grunung und zum Schutz des Naturhaushaltes getroffen, um sie
bdkologisch aufzuwerten und sie mit den angrenzenden Grunzi-
gen zu verzahnen; im einzelnen: |

Mapnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Auf dgn Flachen fir landschaftspflegerische MaBnahmen
soll der Schleemer Bach renaturiert werden. Die an den
Bach grenzenden Fléchen sind naturnah zu entwickeln und
Uberwiegend der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen
(vgl. § 2 Nummer 19 S&tze 1 und 2). Um eine naturnahe
Auspragung des Baches zu erzielen, s0ll seine Sohle ange-
hoben urid.der Bachlauf remaandriert werden. Das Gefdlle
soll 0,05 vom Hundert (v.H.) im Mittel nicht Uberschrei-
ten; es soll durch Verléngerung der Fliefstrecke mit Hil-
fe der Maander reduziert werden. Der Bachlauf soll so ge-
staltet werden, dap sich kleinrdumig wechselnde Strd-
mungs—- und Sohlverhédltnisse entwickeln. Das vorhandene
Bachbett soll absechnittsweise als Altarm erhalten werden.
Durch diese'RenaturierungsmaBnahmen. die mehr Flache be-
anspruchen als die jetzige begradigte Form des Baches,
soll fUr eine Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten ein
Lebensraum entstehen, die Selbstreinigungsfunktion des
Gewassers gestérkt werden und die dkologische Vernetzung
der Feuchtbiotope im Wald Hegen nérdlich des Plangebietes
mit den bereits renaturierten Bereichen sfidlich des Plan-
gebietes verstdrkt werden.

- @Gehdlzpflanzungen sollen"mbglichst gering gehalten und
ausschlieflich einheimische und standortgerechte Pflanzen
ausgewahlt werden. Pflegemafnahmen zur Offenhaltung von
Teilbereichen und deren Entwicklung als Feuchtwiesen sind

..
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vorzusehen. Auf der mit "(A)" bezeichneten Flache ist ein
bruchwaldartiges Biotop zu entwickeln {(vgl. § 2 Nummer 19
Satz 3). Langfristig scllen etwa 75 v.H. der mit "(A)"
bezeichneten Mapnahmenfldche und etwa 50 v.H. der Mapnah-
menflachen entlang des Krankenhauses mit Baumen bestanden
sein.

Eine dichte Gehdélzpflanzung soll entlang der Bdschung des
Schleemer Baches ndérdlich der Stellplatzanlage des Kran-
kenhauses‘als Schutz vor Schadstoffeintrag in das Gewas-
ser und zur Verbesserung des landschafts&sthetischen
Aspektes dieser in diesem Bereich sehr schmalen Grinver-
bindung angelegt werden, F{r die Herrichtung dieser Map-
nahmenfliche ist dielvorhandene Stellplatzanlage im Rand-
bereich zu verkleinern.

Stdlich der KielkoppelstraPe so0ll innerhalb der ausgewie-
senen MapPnahmenfléche ein Regenwasserrﬁckhaltebecken ge-
baut und die direkte Einleitung des Siels Kielkoppelstra-
Pe in den Schleemer Bach aufgehoben werden. Das Regenwas-
serriickhaltebecken soll naturnah gestaltet und in das zu
entwickelnde Bruchwald- und Bachbiotop integriert werden.
Durch den Bau des RlUckhaltebeckens soll der derzeit
schlechte Zustand des Schleemer Baches verbessert werden.
Extreme Wassersténde, die oft dﬁrch Hochwasser nach
Starkregenféllen bedingt waren, werden durch die ausglei-
chende Wirkung des Stauraumes des Beckens verhindert. Zu-
satzlich wird das Wasser durch Absetzbecken, Leichtstoff-
abscheider und R&hricht-Klarzone teilweise gereinigt.
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5.8.2 Mafnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes

- Im reinen Wohngebiet soll das Oberflachenwasser in ein
offenes Grabensystem eingeleitet werden (vgl. § 2 Num-~
mer 11 Satz 1). Das Wasser wird dem Rickhaltebecken zuge-
fihrt. Dadurch soll der drtliche Wasserhaushalt angerei-
chert und das Regenwasser mdglichst lange im Geblet ge-
halten werden. Durch das. Rlickhaltebecken wird das Regen-
wasser vor der Einleitung in den Schleemer Bach teilweise
gereinigt. Auf der Fléche flUr Gemeinbedarf soll aus dem ™
gleichen Grund das anfallende Regenwasser nach Mdglich-
keit an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht werden,
ohne es den bestehenden Gewassern direkt zuzuleiten. Im
gesamten Plangebiet soll die Versiegelung generell mini-
miert werden, um die Versickerungsleistung zu maximieren.

- Im reinen Wohngebiet sind Gehwege und Stellpl&tze in was-
ser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2
Nummer 11 Satz 2), um das anfallende Oberfléchenwasser
méglichst langé im Gebiet zu halten und vor Ort versik-
kern zu lassen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, FugenverguPp, Asphaltierung oder Betonierung sind un-
zuldssig (vgl. § 2 Nummer 11 Satz 3). Durch diese Mapnah-
men soll die Wasserspeisung des Schleemer Baches und der
zu entwickelnden Feuchtbilotope unterstiitzt werden. '

- Bauliche und technische MaPnahmen, die zu einer dauverhaf-
ten Absenkung des Grundwasserspiegels fdhren, sind unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 16). Diese MaPnahme ist ebenfalls
zum Schutz eines mdglichst oberflachennahen Wasserstandes
des Schleemer Baches und der Entwicklung der Feuchtbioto-
pe erforderlich.
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- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln
und synthetischen Dingemitteln ist auf allen nicht Uber-
bauten FlaAchen unzuléssig (vgl., § 2 Nummer 15), um bel
der geplénten 6értlichen Versickerung und Sammlung des
Oberfldchenwasserabflusses in vegetationsbestandenen Gréa-
ben und letztlich im Schleemer Bach Schadigungen fay die
Pflanzen- und Tierwelt auszuschliefen., Die Selbstreini-
gungsfunktion der Gewasser ware durch den Eintrag dieser
Stoffe bzw. deren RiUcksténde gefdhrdet. Das Oberflachen-
wasser soll den bestehenden Gewdssern (Schleemer Bach und
Teich westlich des Hubschrauberlandeplatzes) nicht direkt
zugeleitet werden, um Verschlechterungen der Wasserquali-

' tat zu verhindern. i

5.8.3 Mafnahmen fir Gehdlze

- Der Knick entlang der Kielkoppelstraﬂe ist zu erhalten,
soweit er nicht in die Vegetationsentwicklung der Mafnah-
menflache einbezogen wird. Der Knick bzw. die Gehélzrei-
hen entlang des Aumﬁhlef-weges sowie die GehOlze am Ost-
lichen Rand des reinen Wohngebiets sowie auf der sidlich
angrenzenden Parkanlage und dem Sportplatz (siehe auch
Ziffer 5.4) sind ebenfalls zu erhalten. Entlang des west-
lichen Randes des reinen Wohngebietes und des &stlichen
Randes der Flachen fir den Gemeinbedarf sind neue Knicks
anzulegen, um eine landschaftstypische Abschirmung zwi-
schen den Baugebieten und den Grinzilgen zu erreichen
(siehe auch Ziffern 5.1 und 5.2).

Fir Knicks (Wallhecken) sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
und Aufsetzarbeiten so durchzuflhren, dap der Charakter
und Aufbau eines intakten Knicks erhalten bleibt (vgl.

§ 2 Nummer 17 Satz 1), um somit die Lebensbedingungen der
typischen Pflanzen- und Tierarten langtristig Z2u sichern.
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Dieses gilt fir die mit einem Erhaltungsgebot festgesetz-
ten Knicks, fir die anzupflanzenden Knicks und fir die
sich auf der mit "(Z 1)" bezeichneten Fliche fir land-
schaftspflegerische MaBnahmen befindlichen Knicks. In § 2
Nummer 17 Satz 2 wird bestimmt, dap die Knicks unter Er-
haltung von Einzelbdumen (sogenannte Uberhidlter) alle 8
bis 10 Jahre auf den Stock zu setzen (zu knicken) sing.
Das Schnittgut soll entfernt werden. Diese regelmépigen
PflegemapPnahmen gewdhrleisten ein ausreichendes Wachstum
des Knicks. ‘ |

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Baume und Strducher zu verwenden; bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 12).
Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhaltenden
Bédume ist eine Vegetationsfldche von mindestens 12 m? je
Baum. anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu be-
grﬁnen. AuBerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrsflacheh
" sind Gel&ndeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Baume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 14). Diese Fest-
setZungen werden getroffen, um optimale Nahrungsgrundla-
gen und Lebensrdume fir die einheimische Tierwelt zu
schaffen und die grinbetonte Pf&gung des Plangebietes zu
erhalten. Nicht einheimische Gehdlze wiirden dagegen uner-
winschte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes hervor-
rufen. Durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbe-
dingungen soll der Erhalt der Baume langfristig gesichert
werden.

Im reinen Wohngebiet sind mindestens 35 v.H. der nicht
Uberbauten Grundsticksfléche mit Strauchern und Stauden

. Zu begrinen. Im Wohngebiet und auf den Fléchen fir den
Gemeinbedarf ist auf den nicht Uberbauten Grundsticksfla-
chen je 150 m? mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir
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Jje 300Am2 der nicht ﬁberb&uten Grundsticksflachen minde-
stens ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Grofkronige Bau-
me missen elinen Stammumfang von mindestens 18 cm, klein-
kronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm in
einer Hbhe von 1 m Uber dem Erdboden aufweisen {(vgl. § 2
Nummer 13). Diese Festsetzungen sind zur Strukturierung
und Schaffung von Grinvolumen auf den Grundstiicken erfor-
derlich. Das Orts- und Landschaftsbild soll gestaltet und .
die Biotopvielfalt erhdht werden, ausreichender Lebens-
raum fir Pflanzen und Kleintiere - insbesondere Vdégel und
Insekten - soll trotz der zusdtzlichen Bebauung geschaf-
fen und erhalten werden. Die Versiegelung soll durch die
Festsetzung von Begrinungsanteilen auf das unbedingt -er-
forderliche Mindestmap beschrankt werden.

-~ Als Einfriedigungen sind nur Hecken aus einheimischen
Laubgehdlzen oder Drahtzaune in Verbindung mit Hecken-
pflanzungen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 9), um den Grinman-
tel und somit die Biotopvielfalt im reinen Wohngebiet zu
erhdhen und durch die gleichmépige Strukturierung eine
hohe Freiraumgualitat zu schaffen.

Baum—- und Landschaftsschutz 0

.
)

Fir die im Plangebiet befindlichen Biume und Hecken gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1i), zuletzt ge-
dndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167).

Da die Ausweisung von reinem Wohngebiet und Gemeinbedarfs-
flichen im Bebauungsplan mit den Festsetzungen der ﬁand—
schaftsschutzverordnung unvereinbar ist, wird in § 3 be-
stimmt, dap fir das Flurstick 6040 der Gemarkung Altrahl-
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stedt sowie flUr Teile der Flurstlcke 2258, 2259, 5413 und

5414 die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den

Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt,

. Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des

bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-k), zuletzt ge-
dndert am 16. August 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 257), aufgehoben wird.

Larmschutz

In § 2 Nummer 7 wird bestimmt, dap im reinen Wohngebiet in
einer Tiefe von 60 m, gemessen von der sldlichen StraBenbe-
grenzungslinie Kielkoppelstrape, durch geeigneté Grundripge-
staltung die Wohn- und Schlafréume den l&rmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn-
und Schlafriumen an den l&rmabgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, mup fir diese R&ume ein ausreichender LArm-
schutz durch bauliche MaBnahmén an Aufentiren, Fenstern, Au-
Benwénden und Dichern der Gebdude géSchaffen werden. Durch:
diese Festsetzung wird die baudrdnungsrechtliche Forderung
des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Ju-

1i 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-

te 183), =zuletzt gedndert am 20. Juli 1994 (Hamburgisches
Gesetz~- und Verordnungsblatt Seifte 221), nicht berdhrt. Da-
nach missen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Aufenldrm haben. Dies gilt in

- Jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten. Fiir die im Baugeneh-

migungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Tech-
nischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991
mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger
1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) mapBgebend.
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Zuordnung von landschaftsplanerischen Festsetzungen

In Erweliterung der sté&dtebaulichen Festsetzungen enthdlt der
Bebauungsplan in § 2 Nummern 2, 4, 9 und 10 Festsetzungen
nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgeset-
Zes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167), zuletzt ge&ndert am 15. November 1994
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288). Die
Festsetzungen in § 2 Nummern 3, 6 und 11 bis 19 erfolgen al-
lein nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes. '

Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, da die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und das Landschaftsbild erheblich und nachhal-
tig beeintr&chtigt werden.

Der Bestand dei Flachen, auf denen Eingriffe stattfinden
kénnen, sind fOr das reine Wohngebiet einschlieflich seiner
Erschliefung eine ackerbaulich genutzte Fl&che sowie ein
Kleiner Grinlandbereich. Das als unverbindliche Vormerkung
in den Bebauungsplan aufgenommene‘Regenwasserrﬁckhaltebecken
wird bei seiner Realisierung zu Eingriffen in eine Grinland-
flache fihren.. '

Fir die Erwelterung des Krankenhauses wird ein Eingriff auf
einer ackerbaulich genutzten Flache stattfinden. Zusédtzlich
kann die zum grofen Teil gartnerisch genutzte Freifléache
zwischen den bereits errichteten Gebauden fir den Bau weite-
rer‘Gebéude geniutzt werden. Die Stellplatzanlage kann nahezu
vollstdndig mit einer sogenannten Parkpalette bebaut werden.
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6.2 Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild durch die
durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung einschlieBlich
der ErschlieBung 8tellt sich wie folgt dar:

Im Berelch Pflanzen- und Tierwelt

Durch die Eingriffe geht der Lebensraumkomplex "Feldmark"
mit Acker- und Grinland im direkten Anschluf zu Knicks und
anderen Gehdlzen verloren; damit wird der Lebensraum von
entsprechenden Tier- und Pflanzenarten eingeschrankt. Die
Biotopvernetzung vom Wald Hegen zur Agrarlandschaft sud-
lich des Plangebiets wird unter anderem fir den Wildwech-
sel erheblich beeintréchtigt. Die Bedeutung der Gehdlze
fir Flora und Fauna wird durch die von der verstirkten Er-
holungsnutzung verursachten Veranderungen zurlickgehen.

Im Bereich Boden
- Durch Uberbauung und Versiegelung wird Boden vernichtet.
Bel den BaumaPnahmen wird durch Bodenaustausch und -ver-
dichtung erheblich und nachhaltig in das Wirkungsgefige
des Bodens eingegriffen, der anschliepend durch Teilver-
siegelungen und intensive gé&rtnerische Nutzung noch wei-
tergehend denaturlert wird.

Im Bereich Wasserhaushalf

Mit der Beeintréchtigung des Bodens ist durch Reduzierung
der Regenwasserversickerung eine negative Veradnderung des
Wasserhaushalts verbunden. Dadurch werden sowohl die Spei-
sung des flr die Vegetation wichtigen oberfl&chennahen
Grundwassers reduziert als auch der Wasserhaushalt des
Schleemer Baches und des Teiches westlich des Krankenhau-
ses beeintrachtigt. Die Erhdbhung des Schadstoffeintrags
durch Abflup des'Regenwassers von Erschliepungsflachen ist
gegeben,
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Im Bereich Klima

Durch die Eingriffe wird die Frischluftschneise entlang
des Aumihler Weges, die in begrenztem Umfang dem Luftaus- .
tausch zwischen dem Siedlungsgebiet Rahlstedt-50d und der
sidlichen Agrarlandschaft dient, eingeengt und somit ver-
ringert. Warmespeicherung und -abstrahlung wird das Mikro-
klima innerhalb der ausgewiesenen Baugebiete veréandern.

Im Bereich Landschaftsbild }

Das Landschaftsbild wird erheblich beeintrachtigt durch
den mit der Bebauung verbundenen Verlust der Feldmark.
Durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Plange-
biet wird der Gebietscharakter durcﬁ staddtische Funktionen
wie Wohnen, Arbeiten und Erholung in Parkanlagen gepragt
werden. Erholungswirksame Blickbeziehungen werden redu-
ziert.

Weltergehende Eingriffe sind durch Optimierung der Standort-
wahl flr das reine Wohngebiet vermieden worden, da durch
seine Lage im norddéstlichen Plangebiet die Funktionen der
Grinverbindungen und der Wasserhaushalt durch Ausgleichs-
und Ersatzmapnahmen ausreichend geschiitzt werden kdénnen.

Der Eingriff wird gemindert durch Gie innerhalb der Wohnbau-
und Gemeinbedarfsausweisungen getroffenen Festsetzungen

zZur Reduzierung vollversiegelter Fl&chen,

zur Reduzierung des Stoffeintrags in Boden und Wasserhaus-
halt, ' ,

zur offenen Ableitung des Regenwassers,

zZum AusschluB-dauerhafter Grundwasserabsenkungen,

zu umfangreichen Begrinungsmapnahmen, insbesondere von
Schutz--und Pf;anzgeboten von Gehdlzen.
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Ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft kann
durch weitere im Plangebiet festgesetzte Mafnahmen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im direkten Zusammenhang
mit den BaumapPnahmen erfolgen. Um eine Umsetzung dieser Bio-
topentwicklungsmaPfnahmen zu gewdhrleisten, werden sie Uber-
wiegend den Eingriffsflachen zugeordnet.

Die vorgeseheneh‘Biotopentwicklungen auf der mit "(2 1)" be-
zeichneten_Fléche'fﬁr landschaftspflegerische Mapnahmen die-
nén — ausgenommen der Anlage des Regenwasserriickhaltebek-
kens ~ als Ausg;eich'und Ersatz flr die durch die Anlage des
reinen Wohngebietes verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft. Die MaPnahmenfliche "(Z 1)" ist daher dem reinen
Wohngebiet "(Z 1)" zugeordnet. Diese Eingriffe k&énnen durch
die naturschutzrechtlichen Festsetzungen auf den Grund-
sticksflachen nicht in ausreichendem Mafe ausgeglichen wer-
den, soO daﬁ die festgesetzten Biotopentwicklungsmafnahmen
auf der mit "(Z 1)" bezeichneten Flache umgesetzt werden
missen. Die Zuordnung nach § 8 a Absatz 1 Satz 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes in der Fassung vom 12. Marz 1987 (Bun-
desgesetzblatt I Seite 890),'zuletzt gedndert am 6. Au-

gust 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 1458), wird festge-
setzt, um den Bezug der Ausgleichs- und Ersatzméﬁnahmen Zum
Verursacher der Eingriffe verbindlich darzulegen. FUr die
Realisierung der MaPnahmen (Kostenibernahme, Zeitpunkt der
Herrichtung und Unterhaltungsverpflichtung) ist mit dem Ver-
ursacher der Eingriffe ein stédtebaulicher Vertrag abge-
schlossen worden. '

Die vorgesehene Biotopentwicklung (Renaturierung des Schlee-
mer Baches zwischen Aumihler Weg und sldlicher Plangebiets-
grenze) auf den mit "(z 2)" bezeichneten'Maﬁnahmenfléchen
nérdlich und westlich des Krankenhauses dient als Ausgleich
und Ersatz fdr die durch die Erweiterung des Krankenhauses
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verursachtén Eingriffe in Natur und Landschaft. Deshalb wer-
den die mit "(Z 2)" bezeichneten Mapnahmenflichen der mit
"{Z 2)" bezeichneten Flache filir den Gemeinbedarf zugeordnet,
um den Bezug der Ausgleichs~ und Ersatzmafnahmen zum Verur-
sacher der Eingriffe verbindlich darzulegen.

Die Ubrigen Biotopentwicklungsmapnahmen auf der privaten
Grinfldche und im Wald werden nicht zugeordnet, da sie dem
Grundeigentimer der Gemeinbedarfsfléche gehdren und im di-
rekten Zusaﬁmenhang mit der Anlage des Krankenhauses stehen.
Sie dienen jedoch ebenfalls als Ausgleich und Ersatz fir die
durch die Erweliterung des Krankeﬁhauses verursachten Ein-
griffe. Um die Realisierung dieser und der mit "(Z 2)" be-
zeichneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnéhmen sicherzustellen,
soll mit dem Verursacher der Eingriffe ein stadtebaulicher
Vertrag abgeschlossen werden, wenn Erweiterungs-— oder Umbau—
mapnahmen konkret anstehen.

Die Zuordnungen "(Z 1)" und "(Z 2)" wurden nach der &ffent-
lichen Auslegung vorgenommen und berlthren nicht die Grundzii-
ge der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Der Umfang und die'Zuordnung der jeweiligen MaBnahmen erfol-
gen auf der Grundlage des landschaftsplanerischen Gutachtens
vom 18. November 1993. Durch die genannten Ausgleichs- und
Ersatzmapnahmen kénnen die Eingriffe ausgeglichen werden.
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Aufhebung bestehender Pléne/Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan
Rahlstedt in der'Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61), der Bebau-
ungsplan Rahlstedt 11 vom 16. Oktober 1962 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 182) und der Bebauungs-
plan Rahlstedt 68 vom 12. Mirz 1973 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 44) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fir die wasserwirtschaftlichep Mapnahmen
wird in einem wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 des
Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. Septem-

ber 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654), zuletzt
geandert am 27, Juni 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1440,
1444), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergeset-
zes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 335), zuletzt ge&ndert am 21. Januar 1991
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16), ver-
bindlich festgesetzt. Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu

"rechnen ist, kann der Gewasserausbau auch ohne vorherige
Durchfthrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt

werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in
Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes.)

Flachen~ und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 179.400 m? gropf. Hiervon entfallen
auf Verkehrsflachen ca. 8.300 m? (davon neu ca. 2.800 m2)
und auf &ffentliche Griinflichen ca. 20.500 m? (davon neu
ca. 2.100 m?). Die Wohnbaufldchen umfassen ca. 19.400 m2,
die Gemeinbedarfsflichen ca. 54.000 m? (davon entfallen
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ca. 6.000 m? auf das Kindertagesheim), die Flachen fir Map-
nahmen zum Schutz, 2ur Pflege und zur_Entwicklung von Natur
und Landschaft ca. 28.900 m?, die Waldfé&chen ca. 12.300 m?2
und die privaten Grunflachen ca. 36.000 m2.

Fir die Realisierung des Bebauungsplans missen zum Teil noch
Flachen fur StraPen, &ffentliche Grinflé&chen sowile Flichen
fir landschaftspflegerische Mapfnahmen durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden. Die neu ausgewiesenen
Strapfenverkehrsflichen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch Siel- und StraBenausbau, die

- Ausgestaltung des Spielplatzes innerhalb einer bestehenden
Offentlichen Grinfldche und die Oberfl&chenentwédsserung ent-
stehen,

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach deﬁ Vorschriften des Funften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






