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= Malinahmen zum Schutz,zur

Pflege und zur Entwicklung
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Reines Wohngebiet
Umgrenzung der Grund-
stucke, denen Flachen mit
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zugeordnet sind
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Zahl der Vollge-
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y Geanderte Grenze des
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NNIEE Landschaftsschutzgebiets

Geschlossene Bauweise
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Nachrichtliche Ubernahmen
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mﬂ[Il]] @% Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnungen

Stellplatze
Garagen

Tiefgaragen

Flache fur denGemeinbedarf

Straflenverkehrsflache

Begrenzung der unver-
bindlichen Vormerkung

W Vorhandene Geb3ude

Hinweise

Malgebend ist die Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133) zu-
letzt geandert am 22. April 1993

(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Straflenbegrenzungslinie __
Grinflache

Flache fiur Wald

Abgrenzung unterschied-
licher Festsetzungen

Besondere Festset-
zungen (siehe § 2)
Flache zum Anpflan- Langenmale undHohenangabeninMetern
zen von Baumen,

Strauchern undKnicks DerKartenausschnitt (Katasterkarte)

entspricht fur denGeltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom
28.Januar 1993

Flache fir die Erhal-
tung von Baumen,
Strauchern und Knicks

Umgrenzung der Flache
fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und Knicks Gesetz siehe Riickseite
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festgesetzte Grundflichenzahl von 0,5 fiir Nutzungen nach
§ 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetz-

blatt I Seite 133), zuletzt gelindert am 22. April 1993

(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), um 50 vom Hundert
{iberschrittenn werden.

7. Fiir Bdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm
in 1 m Héhe iiber dem Erdboden sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen mit einheimischen Gehélzen vorzunehmen.
Aufierhalb von offentlichen Strafenverkehrsfliichen sind
GelindeauthShungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Bidume unzulissig.

8. Die auf Tiefgaragen girtnerisch anzulegenden Flichen sind
mit. einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Uberdeckung herzustellen. Soweit Biume angepflanzt wer-
den, muf auf einer Fliche von 12 m? je Baum die Schicht-
stirke mindestens 1 m betragen.

Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungén:

1. Es sind nur Dicher mit einer Neigung von mindestens
20 Grad zulissig.

2.

Als Dachdeckung sind schiefergraue bis anthrazitfarbene
Dachpfannen oder Dachschindeln zu verwenden. Aus-
nahmsweise konnen rote Tonpfannen oder Reetdeckungen
in Anpassung an die Nachbarbebauung zugelassen werden.

Bei Putzbauten sind helle Farbténe zu verwenden.

In den mit ,,(3)* bezeichneten Wohngebieten beiderseits der
Hermann-Renner-Strafie sind Verblendungen nur mit dun-
kelroten Vormauersteinen sowie ausschlieflich weifle Fen-
sterrahmen zulissig. '

Die Fenster sind kleinmafRstiblich zu gliedern; es sind keine
liegenden Formate zu verwenden.

Als Einfriedigungen der Vorgiirten sind vertikal angeord-

nete Eisenstabziune, Holzziune mit senkrechter Lattung
oder Hecken zu verwenden.

§ 4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 7. Juni 1995.
Der Senat

Gesetz

iiber den Bebauungsplan Rahlstedt 107

Vom 7. Juni 1995

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 107 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen der KielkoppelstraRe und der Landesgrenze
(Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Kielkoppelstrafe — Ostgrenzen der Flurstiicke 6040, 2279,
2208 und 2277 der Gemarkung Altrahlstedt — Aumiihler Weg
— Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 5414 der Gemarkung
Altrahlstedt — Schleemer Bach.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Ab-
drucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite

2254), zuletzt gedndert am 23. November 1994 (Bunidesge-
setzblatt I Seiten 3486, 3489), bezeichneten Vermdgens-
nachteile eingetreten sind, kann ¢in Entschidigungsbe-
rechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifithren, daR er die Leistung
der Entschidigung schriftlich bei dem Entschadlgungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Saiz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fiilligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz é1 Num-
mern 1 und 2 des ' Baugesetzbuchs bezelghneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwiigung,

wenn sie nicht in den Féllen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.
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§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

10.

11.

Im reinen Wohngebiet sind Stellplitze auch auf den nicht
iiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulissig, wenn
Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintriich-
tigt werden; oberirdische Garagen sind unzulissig.

. Auf den Gemeinbedarfsflichen sind weitere Stellpliitze nur

in Tiefgaragen innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulis-
sig. Die festgesetzte Garagenfliche ist an der Siidseite mit
einer geschlossenen Wand auszubilden sowie allseitig mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50cm starken
durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu be-
griinen,

. Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplitze ein groRkroni-

ger Baum zu pflanzen; die Anlagen sind mit Hecken oder
Pergolen zu umfassen. Schutzdicher von Stellplitzen sind
mit einer durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen
und extensiv zu begriinen. Pergolen auf Stellplatzanlagen
sind ;mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

. Auf der als Sportanlage ausgewiesenen Fliche sind bau-

liche Anlagen des Hochbaus unzuléssig.

. Die privaten Griinflichen ,Krankenhauspark® sind als ex-
tensive Wiesen anzulegen und ohne Diingung und Um- -

bruch zu erhalten. Der vorhandene Teich soll unter Schaf-
fung einer Rohrichtzone naturnah umgestaltet werden.

Im reinen Wohngebiet sind in einer Tiefe von 60 m, ge-
messen von der siidlichen Strafenbegrenzungslinie Kiel-
koppelstraRe, durch geeignete Grundrifigestaltung die
Wohn- und Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdude-
seiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafrjumen an den lirmabgewandten Gebiudeseiten
nicht méglich ist, mufl fiir diese Rdume ein ausreichender
Lirmschutz durch bauliche MafRnahmen an Aufentiiren,
Fenstern, Auflenwinden und Dichern der Gebiude ge-
schaffen werden.

. Die Oberkante des Erdgeschoféfuﬁbodens von Gebiuden

darf nicht héher als 1 m iiber der Gelandeoberﬂache
liegen.

. Als Einfriedigungen sind nur Hecken aus einheimischen

Laubgehélzen oder Drahtziune
Heckenpflanzungen zulidssig.

in Verbindung mit

Auf den Gemeinbedarfsflichen sind Auflenwinde, deren
Fensterabstand mehr als 2,5 m Breite betriigt, sowie fen-
sterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu be-
griinen; je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.

Im reinen Wohngebiet soll das Oberflichenwasser in ein
offenes Grabensystem eingeleitet werden. Gehwege und
Stellplitze sind in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuldssig.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Bdume und Striucher zu verwenden; bei Ab-
gang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im reinen Wohngebiet sind mindestens 35 vom Hundert
der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche mit Striuchern
und Stauden zu begriinen. Im Wohngebiet und auf den
Flichen fiir den Gemeinbedarf ist auf den nicht iiberbau-
ten Grundstiicksflichen je 150 m? mindestens ein kleinkro-
niger Baum oder fiir je 300m? der nicht iiberbauten
Grundstiicksflichen mindestens ein grofikroniger Baum zu
pflanzen. Grofkronige Biume miissen einen Stammum-
fang von mindestens 18cm, kleinkronige Biume einen
Stammumfang von mindestens 14 cm in einer Hohe von
1 m iiber dem Erdboden aufweisen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhaltenden
Biume ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m? je
Baum anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu
begriinen. Auferhalb von offentlichen Strafenverkehrs-
flichen sind GelindeauthShungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Biume unzuliissig.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln und synthetischen Diingemitteln ist auf allen nicht
iiberbauten Flichen unzulissig.

Bauliche und technische MafRnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Grundwasserspiegels fithren, sind
unzulissig.

Fiir Knicks (Wallhecken) sind bei Abgang Ersatzpflanzun-

gen und Aufsetzarbeiten so durchzufithren, daf$ der Cha-

rakter und Aufbau eines intakten Knicks erhalten bleibt.
Die Knicks sind unter Erhaltung von Einzelbiumen (soge-
nannte Uberhilter) alle acht bis zehn Jahre auf den Stock
zu setzen (zu knicken).

Die als Wald ausgewiesene Fliche ist naturnah zu pflegen;
vorhandene Griben sind unter Erhaltung des Waldes an-
zustauen.

Auf den Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll der
Schleemer Bach renaturiert werden. Die an den Bach gren-
zenden Flichen sind naturnah zu entwickeln und iiberwie-
gend der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Auf der
mit ,(A)* bezeichneten Fliche ist ein bruchwaldartiges
Biotop zu entwickeln. »

§3

Fiir das Flurstiick 6040 der Gemarkung Altrahlstedt sowie

fiir Teile der Flurstiicke 2258, 2259, 5413 und 5414 wird die
Verordnung zum Schutz von Landschafisteilen in den Gemar-
kungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volks-
dorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791 —Kk), zuletzt jgedin-
dert am 16, August 1994 (Hamburgisches Gesetz- und V¢rord-

nungsblatt Seite 257), aufgehoben.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 7. Juni1995.

Der Senat





