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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Der Bebauungsplan wird nach 8 13a Absatz 1 Nummer 2 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzun-
gen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a Absatz 1 Nummer 2 BauGB liegen vor, weil
es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen handelt und die Grundflache des Plan-
gebiets mit ca. 53.000 m? zwischen 20.000 m? und 70.000 m? liegt (vgl. Kap. 3.2.2). Eine
Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach 8§ 13 a Absatz 1 Nummer 2 BauGB wurde durchgefuhrt. Eine dariber hin-
aus gehende Umweltprifung, eine Prifung im Sinne der Eingriffsregelung und eine zusam-
menfassende Erklarung nach 8§ 10 Absatz 4 BauGB sind entbehrlich.

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche, naturschutzrechtliche und abwasserrechtliche Festsetzungen. Zu diesem Bebau-
ungsplan existiert ein ErschlieRungsvertrag

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 2/10 vom 10. Méarz 2010 (Amtl.
Anz. S. 430) eingeleitet. Mit Anderung des Aufstellungsbeschlusses A 2/10 vom 30. Juni
2011 (Amtl. Anz. S. 1599) wurde die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
BauGB fortgefuhrt, weil der Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer festgesetzten
Grundflache von weniger als 70.000 m2 (Umgestaltung eines innerdrtlichen Bereichs um das
Luruper Zentrum) dient und nach Vorprifung des Einzelfalls geméaf § 13 a Absatz 1 Satz 2
Nummer 2 BauGB auf Grund der Gutachten zum Boden und Grundwasser, zur Entwasse-
rung des Baugebiets, zur Larm- und Luftschadstoffsituation, zur Verkehrssituation, zum
Baumbestand, zum Biotop- und Nutzungstypen-Bestand sowie zum besonders und streng
geschuitzten Tier- und Pflanzenartenbestand voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen hat. Eine 6ffentliche Plandiskussion hat nach der Bekanntmachung vom 8. Febru-
ar 2011 (Amtl. Anz. S. 304) am 16. Februar 2011 in der Stadtteilschule Lurup stattgefunden.
Dariiber hinaus wurde eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit zum Detailkonzept
Wohnungsbau nach der Bekanntmachung am 8. Februar 2011 (Amtl. Anz. S. 304) vom
17. Februar 2011 bis 17. Marz 2011 durchgefuhrt. Im Bebauungsplanverfahren nach § 13 a
BauGB kann von einer formlichen Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und von einem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden.

Die offentliche Auslegung hat nach der Bekanntmachung vom 8. Juli 2011 (Amtl. Anz.
S. 1600) vom 18. Juli 2011 bis 26. August 2011 stattgefunden. Aufgrund erforderlicher Ande-
rungen in Bezug auf das innerhalb des Plangebiets gelegene, eingetragene Denkmal wurde
eine eingeschrankte Beteiligung der Betroffenen gemal 8§ 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB vom
12. August 2011 bis 26. August 2011 durchgefiihrt.

Da die offentliche Auslegung des Bebauungsplans vor dem 20. September 2013 durchge-
fuhrt wurde, ist nach 8 25 d der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479), anzuwenden.



2 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen sowohl bestehende Gewerbeflachen und Wohnbauflachen
gesichert, als auch Flachen fir den Wohnungsbau neu geschaffen werden.

Auf zukinftig nicht mehr benétigten Gewerbeflachen soll ein neues Wohnquatrtier fir ca. 270
Wohneinheiten mit ergdnzenden Wohnfolgeeinrichtungen wie Kita etc. und wohnungsnahen
Grunflachen realisiert werden. Der im Westen des Plangebiets vorhandene Gewerbebetrieb
mdchte seinen Betriebsstandort in Lurup nach einer Teilverlagerung der Produktion dahin-
gehend verkleinern, dass im Plangebiet die Lenkungszentrale der Firma mit Verwaltungs-
und Forschungseinrichtungen erhalten bleibt und weiter ausgebaut werden kann. Parallel
dazu méchte sich ein ostlich an das Plangebiet angrenzender Gewerbebetrieb in das Plan-
gebiet hinein erweitern.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf sollen so neben der Schaffung eines neuen
Wohnquartiers die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Erhalt eines umstrukturier-
ten Gewerbebetriebs am Standort Lurup und fur die Erweiterung einer in der Nachbarschaft
ansassigen Firma geschaffen werden. Der Neubau von Wohnungen soll auch einer Starkung
des unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Lurup-Centers dienen.

Der vorhandene Grinzug mit Spielplatz zwischen der Straf3e Luttkamp und der Elbgaustral3e
soll als Teilstiick der stadtteiliibergreifenden Landschaftsachse ,Volkspark® als offentliche
Grunflache erhalten werden, wobei der Ostliche Abschnitt des Griinzugs im Flachentausch
im Verhaltnis 1 : 1 mit Gewerbeausweisung mittig in das Plangebiet verlegt werden soll. Dort
soll der neue Grinzug gleichzeitig Funktionen als Puffer zwischen Gewerbe und Wohnen
sowie als Quartierspark erfullen.

Durch geeignete Festsetzungen soll das Wohngebiet aus Griinden des Naturschutzes und
der Landschaftspflege und zur Steigerung der Wohnqualitat mit Baumen und anderen Ge-
hdlzen durchgrint werden.

Die im Plangebiet zwischen Littkamp und Elbgaustral3e bestehende Verrohrung eines tber-
lasteten Regensiels DN 400 wird teilweise umgelegt und soll in einem langeren Abschnitt
getffnet und zu einem naturnahen Grabenlauf am Westrand des Griinzugs entwickelt wer-
den.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Nordosten Wohnbauflachen, im mittleren und 6stlichen Bereich Grinfla-
chen, sowie im Siden und Westen gewerbliche Bauflachen dar. Den Geltungsbereich quert
von Norden nach Sidden eine Vorhaltetrasse fur Schnell- bzw. Fernbahnen. Die Luruper
HauptstrafRe und die ElbgaustralRe sind als sonstige HauptverkehrsstralZen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Berichtigung gemalR § 13 a Absatz 2 Num-
mer 2 BauGB angepasst.



3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Bioto pschutz

Das Landschaftsprogramm fiur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363), stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Milieus
dar:

e im sudwestlichen Teil: Gewerbe / Industrie und Hafen
e im mittleren Teil: Parkanlage
e im norddstlichen Teil: Gartenbezogenes Wohnen

« die Luruper HauptstralRe sowie die ElbgaustralRe sind als sonstige Hauptverkehrs-
stralRe gekennzeichnet.

Die Milieus ,,Gewerbe / Industrie und Hafen" sowie ,Parkanlage“ entlang der Luruper Haupt-
strale und der ElbgaustraRe werden durch die milieutibergreifende Funktion Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt Uberlagert, die sich hier auf die beiden HauptverkehrsstralRen bezieht.
Die Grenze der Landschaftsachse ,Volkspark Achse* aus dem Freiraumverbundsystem ver-
lauft am norddstlichen Rand der Flache fir Gewerbe / Industrie und Hafen. Das Plangebiet
grenzt sudostlich der ElbgaustralBe an den 2. Grinen Ring mit Flachen des Bezirksparks
Friedhof Altona / Altonaer Volkspark.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz zum Landschaftsprogramm stellt fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans folgende Biotopentwicklungsréaume dar:

e im sudlichen Teil: Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen (14e)
e im mittleren Teil: Parkanlage (10a)

e im nordlichen Teil: Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie
Hecken, Knicks, Timpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen und Wiesen,
bei hohem Anteil an Grunflachen (11a)

« die Luruper HauptstralRe sowie die ElbgaustralRe sind als sonstige Hauptverkehrs-
stralRe gekennzeichnet.

Das Landschaftsprogramm wird im Zuge einer Berichtigung gemald § 13 a Absatz 2 Num-
mer 2 BauGB angepasst.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestdnde

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet galt bislang der Bebauungsplan Lurup 38 vom 2. Mai 1972 (HmbGVBI. S.
153), geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 503).

Dieser setzt zwischen dem Littkamp im Norden, der Luruper Hauptstrae im Westen und
der ElbgaustraRe im Siden ein Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 bei einer groR3flachigen Baugrenzenausweisung
fest. Die Gebaudehodhe (GBH) staffelt sich von Osten nach Westen von 9 m am Griinzug
Uber 16 m bis zu einer maximalen H6he von 20 m an der Luruper Hauptstral3e.



Im Osten und in der Mitte des Plangebiets ist eine Parkanlage der Freien und Hansestadt
Hamburg festgesetzt. In dieser ist im Sidosten ein Fahrrecht festgesetzt, welches das In-
dustriegebiet mit einem angrenzenden Gewerbegebiet verbindet, sowie eine Ful3-/Radwege-
Briicke, die die Elbgaustral3e quert.

Das Industriegebiet und die Parkanlage werden von Norden nach Siden durch die Festset-
zung einer unterirdischen Bahnanlage durchschnitten.

Im Norden wird ein allgemeines Wohngebiet am Luttkamp ausgewiesen. Das Mal3 der
Nutzung ist mit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise fixiert.

3.2.2 Vorprifung des Einzelfalls

Der Bebauungsplan setzt auf etwa 14.200 m?2 Verkehrsflachen, 26.000 m2 Gewerbeflachen
(GE 1 und GE 2) mit GRZ 0,8 als Hochstmal3, auf etwa 17.800 m? allgemeines Wohngebiet
(WA 1) mit textlich festgesetzter maximaler GRZ bis 0,8, auf etwa 3.700 m2 allgemeines
Wohngebiet (WA 2) mit maximaler GRZ bis 0,6 sowie Kerngebiet MK mit einer Grundflache
(GR) von 156 m? fest. Hieraus resultiert fir das Plangebiet eine festgesetzte GroRe der
Grundflache von etwa 52.000 m2. Gemal § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB wurde
deshalb eine Vorprifung des Einzelfalls unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des Bauge-
setzbuches genannten Kriterien durchgefiihrt. Die Vorprifung hat ergeben, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu bertcksichtigen wéaren.

3.2.3 Denkmalschutz

Das Ensemble der Firma Hermes Schleifmittel Luruper HauptstaRe 106 von 1955, beste-
hend aus dem Verwaltungsgeb&aude mit Schriftzug an der Fassade und der Inneneinrichtung
des Kopfbaus, steht unter Denkmalschutz. Es ist unter der Nummer 29432 in der Denkmal-
liste als Ensemble eingetragen und unterliegt daher den Vorschriften des Denkmalschutzge-
setzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142).

Das Gebaude Luruper Hauptstral3e 132 (Flurstiick 801 der Gemarkung Lurup), eine ehema-
lige Dorfschule von 1822/23, ist unter der Nummer 15301 in die Denkmalliste eingetragen
und unterliegt daher ebenfalls den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April
2013.

GemalR 8§ 9 des Denkmalschutzgesetzes dirfen ohne Genehmigung des Denkmalschutzam-
tes keine Veranderungen an den Geb&auden vorgenommen werden.

Fur das gesamte Plangebiet bestehen keine im Flacheninformationssystem - archaologische
Vorbehaltsflachen - registrierten Flachen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben.
3.2.4 Altlastenverdachtige Flachen, Kampfmittelverdacht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Flachen, die im Hamburgi-
schen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten gefuihrt werden:

Im Gewerbegebiet GE 1 befand sich die Altlastenverdachtsflache mit der Flachenbezeich-
nung 5840-049/01. Diese ist Ende 2009 erfolgreich saniert worden. Unter Abwagung aller
Gegebenheiten wurde das Grundstick Luruper HauptstraRe 106-122 aus dem Altlastkatas-



ter entlassen und nach Bundes-Bodenschutzgesetz als Flache mit dem Hinweis auf mdgli-
che Entsorgungsmehrkosten im Rahmen von Eingriffen in den Boden eingestuft.

Im nordostlichen Plangebiet (ca. Littkamp 21, Parkanlage, Elbgaustral3e 250) befindet sich
ein Uberwachter Grundwasserschaden mit der Flachenbezeichnung 5840-G005. Nach aktu-
ellen Untersuchungen ist die Grundwasserbelastung stark rtcklaufig. Aus dem vermuteten
Quellbereich rund um den Eckhoffplatz scheinen nur noch geringe Mengen an Tetrachlor-
ethen freigesetzt zu werden. Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ist bei gegen-
wartiger Nutzung nicht gegeben.

Nach heutigem Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem II. Welt-
krieg in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Lurup 63 nicht ausgeschlossen wer-den.
Vor Eingriffen in den Baugrund muss der Grundeigentimer oder eine von ihm bevollméachtig-
te Person die Kampfmittelfrage klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrenerkundung /
Luftbildauswertung bei der Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht gestellt werden.

3.2.5 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gelten die Bestimmungen der Ham-
burgischen Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
359, 369).

3.2.6 Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope

Fur das Plangebiet und das nahere Umfeld bestehen keine Schutzgebiete nach § 32 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und keine Schutzverordnungen im Sinne von 88 23
bis 29 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geandert am 28.
Juli 2011 (BGBI.lI S1670, 1700) in Verbindung mit § 10 Hamburgisches Gesetz zur Ausfih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
2010, S. 350, 402).

Nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 14 HmbBNatSchAG und der Anlage zum HmbB-
NatSchAG besonders geschitzte Biotope, wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierung im
Plangebiet nicht vorgefunden.

3.2.7 Bauschutzbereich Flughafen Fuhlsbdittel

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die eingeschrankten Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154,
3159, 3198). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschréankungen hinsichtlich
Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzun-
gen berlcksichtigt.

3.2.8 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwurdigen Bdden im Sinne von 8§ 2 Absatz 2 Num-
mer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geéndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212,248,261).
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3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Larmtechnische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurden im Mai 2010, Marz 2011 und Juni 2011 larmtechnische Untersu-
chungen durchgefihrt. Im Rahmen der Untersuchungen wurde der Verkehrs-, Gewerbe- und
Sportlarm, der auf das Plangebiet einwirkt, ermittelt bzw. gutachterlich bewertet. Die Ergeb-
nisse sind in Ziffer 5.5.1 bis 5.5.4 der Begriindung dargestellt.

3.3.2 Verkehrsuntersuchung

Fur den Bebauungsplan wurde im April 2011 eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, um
den Umfang und die Auswirkungen der Verkehrszunahme zu ermitteln. Die Ergebnisse sind
in Ziffer 5.3.1 der Begriindung dargestellt.

3.3.3 Bodenuntersuchungen

Im Sommer 2009 wurde im Plangebiet das Betriebsgrundstiick Luruper HauptstraRe 106 bis
122 in mehreren Schritten auf mégliche im Untergrund vorhandene altlastenspezifische Ver-
unreinigungen gepruft. Im Zuge dieser Untersuchung wurden Boden-, Bodenluft- und
Grundwasserbeprobungen durchgefiihrt. Auf die Ergebnisse wurde im Bebauungs-
planverfahren zuriickgegriffen. Sie sind in Ziffer 5.6.1 dargestellt.

3.3.4 Luftschadstoffuntersuchungen

Im Juni 2011 wurde eine Untersuchung zu Luftschadstoffen, die auf das Plangebiet einwir-
ken, erstellt. Die Ergebnisse werden in Ziffer 5.5.5 der Begriindung dargestellt.

3.3.5 Oberflachenentwasserungskonzept

Im Mérz 2011 wurde ein Konzept zur Oberflachenentwasserung fir den Bereich des neuen
Wohnquartiers WA 1 erstellt und im Mai 2011 konkretisiert. Das Entwasserungskonzept ist in
Ziffer 5.6.1 der Begriindung dargestellt.

3.3.6 Landschaftsplanerische Untersuchung

Fur das Plangebiet wurde im Januar 2011 im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbei-
trags zum Bebauungsplan eine detaillierte Erfassung der bestehenden Biotop- und Nut-
zungstypen sowie eine Erfassung und Bewertung des Gehoélzbestands auf offentlichem und
privatem Grund durchgefuhrt und durch Nachkartierungen erganzt. Die Ergebnisse sind in
Form einer detaillierten Fachkarte und Baumliste aufbereitet und zusammenfassend in Ziffer
3.4 der Begrindung dargestellt.

3.3.7 Artenschutzfachliche Untersuchung

Im Januar 2011 wurde eine artenschutzfachliche Datenrecherche, eine Strukturanalyse auf
Grundlage der landschaftsplanerischen Untersuchungsergebnisse und ortlicher Begehun-
gen, sowie eine zusammenfassende Potenzialanalyse in Bezug auf das Vorkommen beson-
ders oder streng geschuitzter Tier- und Pflanzenarten erarbeitet. Um auf dieser Grundlage
gesicherte Erkenntnisse tUber das Vorkommen und die Strukturbindung von im Plangebiet
potenziell vorkommenden Vogelarten und Fledermausarten zu erhalten, wurden fir diese
Artengruppen im April / Mai 2011 vertiefende Kartierungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse der
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artenschutzfachlichen Untersuchungen sowie die Bewadltigung artenschutzrechtlicher Plan-
folgen sind in Ziffer 5.8.4 und Ziffer 6.1 der Begriindung dargestellt.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Altona im Stadtteil Lurup etwa 10 km Luftlinie von der
Hamburger Innenstadt entfernt. Die Schnellbahnstation Elbgaustral3e liegt in ca. 3000 m Ent-
fernung. An das Plangebiet grenzen unmittelbar die beiden Bushaltestellen Rugenbarg
(Nord) und Eckhoffplatz, die von den Buslinien 2, 22, 39 und 186 bedient werden.

Es gliedert sich in ausgedehnte Gewerbeflachen an der Elbgaustraf3e und Luruper Haupt-
straRe auf etwa 70% der Plangebietsflache, einen etwa 1 ha umfassenden Griinzug zwi-
schen ElbgaustraRe und Littkamp (Grianverbindung, Spielplatz, Kleingérten mit Vereins-
haus), das Grundstiick einer gewerblich genutzten Reetdachkate an der Luruper Hauptstra-
Re (denkmalgeschitzte ehem. Dorfschule) sowie am Littkamp teilweise gewerblich genutzte
Wohnbebauung auf etwa 0,37 ha.

Die Topografie ist relativ gering ausgepragt, das Plangebiet weist ein gleichméaRiges Gefalle
von insgesamt ca. 5 m von Nordwest nach Sudost auf. Die Gelandehtéhen tber Normal Null
(NN) betragen im Norden in der Straf3e Luttkamp etwa 25,10 m tber NN 0stlich bis 28,10 m
Uber NN westlich, im Suden in der Elbgaustrale etwa 22,6 m tUber NN dstlich bis 25,00 m
Uber NN westlich und im Westen in der Luruper HauptstraRe etwa 25,0 m Uber NN stdlich
bis 28,10 m Gber NN noérdlich.

Auf dem Grundstick Luruper Hauptstraf3e 106 bis 122 befindet sich die Verwaltungs- und
die Forschungsabteilung der Hermes Schleifmittel GmbH & Co KG als ein zweigeschossiger
verputzter Baukdorper (intern Werk 1), welcher denkmalgeschitzt ist. Stadtebaulich beson-
ders markant ist der dreigeschossige Treppenhausturm im Kreuzungsbereich Luruper
Hauptstral3e / Elbgaustralle.

Die noérdlich und dstlich angrenzenden, Gberwiegend mit Gelbklinkern verkleideten zwei- bis
dreigeschossigen Produktionshallen stehen derzeit weitgehend leer. Das Werksgelande ist
insgesamt grof3flachig versiegelt. Ausgedehnte Scher- und Trittrasenflachen grenzen an die
nordlichen Hallen (intern Werke 7, 8, 9 und 9a), vereinzelt bestehen kleinere Gestaltungs-
pflanzungen in Gebaudenahe. Drei markante GroRbaume befinden sich auf dem Betriebsge-
lande: eine Rot-Buche stdwestlich des IT-Gebaudes (intern Gebdude Nr. 9a), eine Blut-
Buche zwischen den beiden nérdlichen Produktionshallen (intern Werk Nr. 2 und 5) sowie
eine Stiel-Eiche an der Geb&udertickseite Luruper Hauptstral3e 124. Das Werksgelande wird
entlang der Elbgaustral3e von einer dichten und hohen Gehdlzreihe aus markanten Grol3-
baumen (vorwiegend Eichen, Linden und Birken), entlang der Luruper Hauptstral3e von Ra-
senflachen mit zwei groRen Eiben und einer alteren Weide sowie am Littkamp von einer
alten Obstbaumreihe eingefasst.

Ecke Luruper HauptstraRe und Luttkamp befindet sich eine gewerbliche genutzte einge-
schossige Reetdachkate (Optiker, Zeitungsverlag) mit kleinem Nebengebaude, welche ein
erkanntes Denkmal ist. Stidlich davon bestehen zwei ortshildpragende Baume, eine groRere
private Stellplatzanlage und ein gastronomisch genutzter eingeschossiger einfacher Pavil-
lonbau. Ostlich dieser Gebaude verlauft ein schmaler Geholzstreifen aus Birken, WeiRdorn
und Ligusterhecke auf der Grenze des hier tiefer gelegenen abgebdschten Werksgelandes.
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Der nérdliche Teil des Plangebiets umfasst eine offentliche Parkanlage mit Gberwiegend
wertvollen und teilweise alten Laubbaumbestédnden. Dieser offentliche Griinzug wird im
Nordwesten als Spielplatz und im Nordosten von dem Kleingartenverein Nr. 222 ,Vereini-
gung der Gartenfreunde Grol3 Altona“ genutzt (vier Kleingarten- und eine Vereinshaus-
Parzelle). Die offentliche Wegeverbindung verlauft dabei entlang der Kleingarten. Fur Teile
der Kleingartenparzellen bestehen Dauerwohnrechte. Westlich des Spielplatzes befindet sich
eine historische Bunkeranlage. Die Grinflache ist Teil der stadtteiliibergreifenden Land-
schaftsachse ,Volkspark und halt im nérdlichen Teil auch eine im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Trasse zum Bau einer unterirdischen Schnellbahn als langfristige Option frei.

Im Norden befinden sich am Littkamp zwei Mehrfamilienhduser mit riickwértigen Garagen
und Gartenflachen. Die Geb&ude Luttkamp Nr. 21 und Nr. 23 werden teilweise gewerblich
genutzt (Fitness-Studio, Fahrschule und Nagelstudio), die Vorgarten dienen hier tberwie-
gend als Kundenstellplatze. Sudlich der Garagen besteht eine gréf3ere Baumreihe an der
Grenze zu den Kleingarten.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen Luruper Hauptstral3e und Elbgaustral3e liegen
diverse Ver- und Entsorgungsleitungen. Das Plangebiet durchschneidet vom Littkamp zur
ElbgaustralRe in Nord-Sud Richtung eine verrohrte Regensielleitung DN 400 der Hamburger
Stadtentwasserung, Vorflut ist der Vorhorngraben sudlich der Elbgaustraf3e. Eine oberirdi-
sche 110 kV Elektrizitatsleitung verlauft von Westen nach Osten tber die Kreuzung Luruper
HauptstralRe / Elbgaustrale in der Stidwestecke des Plangebiets. Aul3erdem befinden sich
im Plangebiet diverse 10 kV Mittelspannungskabel und Fernmeldeleitungen sowie zwei Kun-
dennetzstationen in den Gewerbegebieten. Im Stralenraum der Luruper Hauptstra3e und
des Luttkamps befinden sich Gasleitungen. Die Geb&aude der Flurstiicke 801 (Pavillon), 2986
und 816 der Gemarkung Lurup sind an die Gasversorgung angeschlossen.

Am Littkamp befindet sich westlich des Griinzugs eine machtige Eiche am StraRenrand,
weiteres StralRenbegleitgrin befindet sich in Form eines Grinstreifens mit Strauchern, 5
Baumen sowie weiteren 4 Einzelbaumen auf der Nordseite der Elbgaustraf3e. Entlang der
ElbgaustralRe verlauft die Fahrrad-Alltagsroute Nr. 14.

Durch die stark befahrenden StraRenziige Luttkamp im Norden, Luruper HauptstralRe im
Westen und Elbgaustral3e im Siuden wird das Plangebiet zu seiner Umgebung stadtebaulich
deutlich abgegrenzt. Die nahere Umgebung ist im Osten, Siden und Nordwesten durch an-
grenzende Gewerbeflachen gepragt. Im Sidosten grenzen unmittelbar an die ElbgaustralRe
Kleingarten und ein Zugang zur Parkanlage ,Volkspark® (2. Griner Ring) sowie im weiteren
Verlauf die Stadtteilschule ,Am Altonaer Volkspark / Luruper HauptstraRe* an. Im Westen
und Norden ist die unmittelbare Umgebung gepragt durch Wohnbebauung bzw. ein Schulge-
l&ande, grolitenteils erganzt durch Einzelhandel und Gastronomie in den Erdgeschosszonen.
Nordlich am Eckhoffplatz befinden sich Ladengeschéfte, die mit einem neuen Einkaufszent-
rum (Lurup-Center) ergénzt wurden, welches die Funktion eines Stadtteilzentrums Uber-
nimmt.
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4 Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung nach 8 2 Ab-
satz 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 6 Absatz 5 Satz 3 und § 10 Absatz 4 abgesehen.

(8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB) (siehe Ziffer 1 und 3.2.2 der Begriindung).

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Die Kernaufgabe des stadtebaulichen Konzepts ist, ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe beidseitig der Landschaftsachse ,Volkspark” weiterhin zu sichern und
weiterentwickeln zu kdnnen. Da bereits im vorhandenen Nutzungsbestand in und auf3erhalb
des Plangebiets Wohnen und Gewerbe in ihrer historischen Entwicklung eng miteinander
verzahnt sind, muss die weitere Entwicklung dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
folgen. Deshalb werden die verschiedenen Nutzungen im Plangebiet so angeordnet, dass
sie sich moglichst wenig gegenseitig beeintrachtigen. Eine wirksame rdumliche Trennung der
Funktionen Wohnen und Gewerbe durch Griinziige etc. ist aber nur in MalRen mdglich. Die
Landschaftsachse ,Volkspark® verlauft zwar durch das Plangebiet, verjlingt sich hier aber auf
einen relativ schmalen (ca. 25 m breiten) Grinstreifen. Durch eine Westverlegung dieses
Grunstreifens gegenuber seiner Lage im bisherigen Bebauungsplan Lurup 38 kann aber eine
kleinraumliche funktionale Trennung zwischen Gewerbe und Wohnen durch Griinflachen
erreicht werden. Aufgrund der Lage des Plangebiets im Siedlungsgeflige an einer Magistrale
(Luruper Hauptstrafe) ist eine eng verzahnte Nutzungsmischung aber planerisch sinnvoll
und stadtebaulich vertretbar. Die durch das Plangebiet verlaufende Landschaftsachse erfor-
dert dabei eine besondere Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft auch in
den angrenzenden baulichen Nutzungen.

In den zentralen Lagen des Stadtteils Lurup sollen weiterhin Arbeitsplatze und Wohnungs-
angebote fur die Bevolkerung vorgehalten werden. Die Anordnung von Art und Malf3 der bau-
lichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten erfolgt nach dem Grundsatz, dass die Weiter-
entwicklung des Gewerbes den vorhandenen Wohnungsbestand am Luttkamp bertcksichti-
gen muss, wahrend das neu geplante Wohngebiet das vorhandene Gewerbe zu bertcksich-
tigen hat. In beiden Fallen sind deshalb Nutzungseinschrankungen notwendig, um das ange-
strebte vertragliche Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu ermgglichen.

Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept fir die neue Wohnbauflache begriindet sich
durch die ortlich gegebene Situation: Zur stark larmbelasteten Luruper Hauptstrae und zum
Lattkamp wird ein zusammenhangender Gebauderiegel ausgebildet. Dieser fligt sich stadte-
baulich vertraglich in die umgebenden siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen parallel
zur Luruper HauptstralBe ein und dient gleichzeitig als bauliche Abschirmung von L&rm und
weiteren negativen Umwelteinflissen fir die dahinterliegenden Wohnbereiche. Damit wird
eine qualitatsvolle Wohnumgebung im innerstadtischen Bereich mit Bezug zum angrenzen-
den Grunzug inklusive benachbarter Spielplatzflachen geschaffen.

Im Inneren des neuen Quartiers wird durch die Anordnung der privaten Stellplatze in Tiefga-
ragen ein autoarmer Bereich entwickelt. Die Einfahrten der Tiefgaragen sowie die meisten
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Besucherparkplatze sind Uber auf3ere ErschlieBungsstraRen zu erreichen bzw. entlang die-
ser angeordnet. Somit wird ein Grof3teil des motorisierten Verkehrs aus der inneren Er-
schlieBung mit integriertem Quartiersplatz herausgehalten und so die Entwicklung von fami-
lienfreundlichem Wohnungsbau geférdert.

Im neuen Wohngebiet WA 1 ist auch eine Kindertagesstatte vorgesehen, um den Bedurfnis-
sen junger Familien im Gebiet gerecht zu werden. Auf3erdem soll das Wohnquartier durch
fuBlaufige Verbindungen zwischen Luruper Hauptstral3e, Littkamp und dem Hauptweg im
neuen Grinzug zum Altonaer Volkspark und dem nérdlich Luttkamp weiterfiihrenden Grin-
zug vernetzt werden.

Das Gewerbegebiet GE 1 im Siudwesten des Plangebiets wird in seiner stadtebaulichen
Struktur durch die Belange des Denkmalschutzes stark gepragt, so dass hier Uberwiegend
die Bestandssicherung im Vordergrund des stadtebaulichen Konzepts steht. Eine Neuord-
nung und bauliche Arrondierung der Gewerbeflachen ist nur in geringem Umfang nach Osten
maglich.

Im Osten des Plangebiets sollen die an der Elbgaustral3e angrenzenden Gewerbeflachen
miteinander verbunden werden. Deshalb wird der bisher dort die Gewerbeflachen trennende
Grinzug um ca. 100 m nach Westen verlegt, um ein funktional zusammenhangendes und
damit entwicklungsfahiges Gewerbegebiet GE 2 schaffen zu kdnnen. Diese Gewerbeent-
wicklung muss jedoch die vorhandenen Wohnquartiere am Littkamp berlcksichtigen. Das
ans Gewerbegebiet angrenzende Wohngebiet WA 2 wird dementsprechend bestandsorien-
tiert gesichert.

5.2 Art und Mald der baulichen Nutzung, Bauweise

5.2.1 Allgemeine Wohngebiete
5.2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Bebauung soll ein Wohnungsangebot geschaffen werden, das insbesondere den
Wohnbedirfnissen von Familien entspricht. Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner stad-
tischen Lage im Zentrum von Lurup und am Rande der Volkspark-Landschaftsachse mit
Naherholungs- und Spielplatzflachen und fuBBlaufiger Entfernung zu Schulen, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Nahversorgungseinrichtungen in besonderer Weise als Standort fur fa-
miliengerechtes Wohnen an.

Der Bebauungsplan weist im Nordwesten und Nordosten des Plangebiets zwei Bauflachen
als allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) aus.

(Rechtsgrundlage fiir diese Baugebietsfestsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird gesichert, dass Wohnen die Haupt-
nutzung in diesem Bereich des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielraume fur wohn-
gebietsvertragliche Formen der Funktionsmischung verbleiben. Die in allgemeinen Wohnge-
bieten zulassigen Wohnergadnzungsnutzungen wie Laden, Dienstleistungen, nicht stérendes
Gewerbe, soziale Einrichtungen etc. sollen prinzipiell erméglicht werden, um diese bei Be-
darf bzw. einer entsprechenden Nachfrage realisieren zu kénnen. Um den Rechtsanspruch
auf einen Kindergartenplatz, der in zumutbarer Entfernung zur Wohnung des Kindes liegt,
einlésen zu koénnen, ist es sinnvoll innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 eine Ein-
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richtung zur Kinderbetreuung als ,Anlage fir soziale Zwecke" herzustellen. Als Standort eig-
net sich besonders die Flache am Luttkamp im Nordosten des allgemeinen Wohngebiets
WA 1, da an diesem Standort die motorisierten Bring- und Holverkehre unkompliziert abge-
wickelt werden und mégliche Larmeinwirkungen auf das Wohngebiet durch spielende Kinder
minimiert werden kénnen. Auf der anderen Seite sollen verkehrserzeugende, nicht in Wohn-
gebaude integrierbare und aufgrund Ihres Flachenbedarfs unpassende Nutzungen aus den
Wohngebieten herausgehalten werden. Dazu wird festgesetzt:

- In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen (siehe § 2 Nummer 1).

(Rechtsgrundlage fiir diese Festsetzung ist § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO.)
5.2.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der stadtebaulichen Umgebung des Plangebiets ist eine differenzierte Steuerung
der baulichen Dichte in den allgemeinen Wohngebieten notwendig.

Das im Nordwesten geplante Wohngebiet WA 1 soll aufgrund seiner Lage unmittelbar an der
Magistrale Luruper HauptstraBe und zum angrenzenden Lurup-Center eine hdhere Bebau-
ungsdichte aufweisen. Dementsprechend werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und
die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festgesetzt. Damit wird der Rahmen der nach der
Baunutzungsverordnung zulassigen Bebauungsdichte ausgeschdpft, was aufgrund der Zent-
ralitdt des Plangebiets im Stadtteil Lurup angemessen ist. Um zur Steigerung der Wohnquali-
tat den ruhenden Verkehr weitgehend aus dem Inneren des geplanten Wohnquatrtiers her-
aushalten zu konnen, ist die Anlage von groR3flachigen Tiefgaragen unterhalb des Geléndes
sinnvoll. Um dieses stadtebauliche Qualitatsziel zu ermdglichen wird festgesetzt:

- In der mit WA 1" bezeichneten Flache kann die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,4 durch die in 8 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bezeichneten An-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden (siehe § 2 Nummer
4).

Durch diese Dichteliberschreitung werden die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse
nicht beeintrachtigt, da das Wohnquartier unmittelbar an eine 6ffentliche Grinflache an-
grenzt, wodurch die Versorgung der Bewohner mit ausreichenden Naherholungsflachen ge-
sichert wird. Die durch diese Festsetzung zulassige Versiegelung entspricht in etwa dem
Bestand der bisherigen Gewerbenutzung, so dass keine Verschlechterung fur die Umwelt zu
erwarten ist. Dartiber hinaus wird fir die nicht Gberbauten Tiefgaragen eine Begriinung fest-
gesetzt (siehe § 2 Nummer 27), so dass fir das zukinftige Wohnumfeld keine negativen
Folgen durch die Dichteliberschreitung erkennbar sind.

Das im Nordosten vorhandene Wohngebiet WA 2 wird, seinem und dem angrenzenden
Wohngebaudebestand und dem bauordnungsrechtlich gebotenen Mald entsprechend, mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festge-
setzt. Damit wird hier das Planungsziel einer Bestandsicherung erreicht.

(Rechtsgrundlage fir die Festsetzungen zur GRZ ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und firr die Fest-

setzung der GFZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO. Die festgesetzten Obergrenzen fur die GRZ und die
GFZ halten sich innerhalb des gesetzlich vorgegebenen Rahmens (vgl. § 17 BauNVO).

Rechtsgrundlage fiir die in § 2 Nr. 4 getroffene Regelung ist § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, der es zulésst, dass Uberschreitungen
der grundsétzlich geltenden Begrenzung der GRZ auf 0,4 in einem Wohngebiet durch entsprechende Festsetzungen gestattet
wird, wenn dafir die Grundflachen von (1.) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, (2.) Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauN-
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VO oder (3) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ursach-
lich sind.)

5.2.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Geschossigkeit, Dachneigung

Das im Kreuzungsbereich der stark verkehrsbelasteten Stralen Luruper Hauptstrale und
Littkamp liegende Wohngebiet WA 1 soll zur Betonung dieser stadtebaulichen Ecksituation
und als Larmschutz fir die riickwartigen Bauflachen in einen Teil mit geschlossener Bauwei-
se ,g“ und offener Bauweise ,,0" differenziert werden. Dazu wird parallel zu den beiden Stra-
Ben ein winkelférmiger Bereich mit geschlossener Bauweise ,g“ und zwingender Vierge-
schossigkeit festgesetzt. Zu den beiden Stral3en hin werden jeweils Baulinien festgesetzt,
um auf die stadtebauliche Situation mit den beiden denkmalgeschitzten Gebauden reagie-
ren zu kénnen. Im Siden erfolgt eine Grenzbebauung zum Flurstlick 5377 der Gemarkung
Lurup, die die Flucht der denkmalgeschitzten Fassade des Hermes Gebaudes aufnimmt
und Richtung Norden in der Baulinie leicht abknickend die denkmalgeschiitzte Reetdachkate
an der Ecke Luruper Hauptstral3e / Luttkamp raumlich freistellt. Um diese Freistellung der
kleinen Kate zu erreichen, werden die Baulinien an beiden Stral3en um ca. 5 m hinter den
heutigen gewerblichen Gebaudebestand zuriickverlegt. Dieses Riickweichen der Bebauung
ermdglicht, neben einer angemessenen Bertcksichtigung der Belange des Denkmalschut-
zes, auch eine Erweiterung der Stral3enverkehrsflachen. Damit sollen den Ful3gangern mehr
Raum, und gleichzeitig Platz fur die notwendigen 6ffentlichen Parkplatze vor den Gebauden
geschaffen werden.

Die inneren Bereiche des Wohngebiets WA 1 werden in offener maximal dreigeschossiger
Bauweise mit weit geschnittenen Baugrenzen festgesetzt, um hier ein hohere Flexibilitat in
der hochbaulichen Umsetzung zu ermdglichen.

Um das Wohngebiet WA 1 in seiner optisch wirksamen Hohenentwicklung zu begrenzen,
werden nur Dacher mit einer Dachneigung unter 20° zugelassen. Dies ermdéglicht sowohl die
Begriinung von Dachflachen als auch die Aufstellung von Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien.

Das Wohngebiet WA 2 wird in zweigeschossiger, offener Bauweise mit dem Bestand ent-
sprechenden Baugrenzen festgesetzt. Zur Sicherung der Erreichbarkeit der riickwartig gele-
genen Garagen werden zwei getrennte Baufelder festgesetzt. Die maximal zweigeschossige
offene Bauweise entspricht auch dem am Littkamp auf3erhalb des Plangebiets Ostlich an-
grenzenden Wohnungsbaubestand.

(Rechtsgrundlage fur die Festsetzung der geschlossenen Bauweise ist 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1, Abs. 3
BauNVO. GemaR § 22 Abs. 3 BauNVO werden in der geschlossenen Bauweise die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet. Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der offenen Bauweise ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1, Abs. 2
BauNVO. In der offenen Bauweise werden geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
héauser, Doppelh&duser oder Hausgruppen errichtet. Die Léange dieser Hausformen darf hochstens 50 m betragen.

Rechtsgrundlage fiur die Festsetzung der Baulinien ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO. In Abs. 2
dieser Vorschrift ist bestimmt, dass wenn eine Baulinie festgesetzt ist, auf dieser Linie gebaut werden muss. Ein Vor- oder
Zuriucktreten von Gebéaudeteilen kann in geringfligigem Ausmal zugelassen werden.

Rechtsgrundlage fur die festgesetzten Baugrenzen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1, Abs. 3 BauNVO. GeméR § 3
dieser Vorschrift hat die Festsetzung einer Baugrenze zur Folge, dass Gebdude und Gebéaudeteile diese nicht tberschreiten
dirfen, wobei ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR zugelassen werden kann.

Die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit beruht auf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO. Die Rege-
lung zur Dachneigung ist auf § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBauO gestiitzt, der die Festsetzung gestalterischer Anforderungen erméglicht.)
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5.2.1.4 Durchfahrten und Durchgéange

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist aus Larmschutzgrinden eine mdglichst geschlossene
Bauweise notwendig. Deshalb erfolgt die innere Erschlielung des Baugebiets Uber zwei
Tordurchfahrten von der Luruper HauptstraRe und Uber den Littkamp. Diese Tordurchfahr-
ten werden mit einer Breite von jeweils 8 m und einer lichten H6he von mindestens 4,5 m
festgesetzt. Fur die Tordurchfahrt zur Luruper HauptstraBe, welche Uber einer 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache liegt, werden zwingend II-Geschosse festgesetzt, die tber der Tor-
durchfahrt zu errichten sind. Mit diesen Abmessungen wird der Larmdurchlass eingegrenzt
und gleichzeitig die ErschlieBung des inneren Wohnquartiers auch fur Mull- und Rettungs-
fahrzeuge und kleinere Lkw gesichert. Im Nordwesten des allgemeinen Wohngebiets WA 1
wird dartiber hinaus ein 2 m breites Gehrecht von der Luruper Hauptstral3e ins Innere des
Quartiers als Geb&udedurchgang festgesetzt, um eine engmaschige fuRlaufige ErschlieRung
des Plangebiets sowie die Erreichbarkeit der Bushaltestellen an der Luruper Hauptstraf3e
sicherzustellen. Zur planerischen Steuerung der Bebauungsdichte wird erganzend festge-
setzt:

- Durchfahrten und Durchgénge werden als Vollgeschoss angerechnet. Bei Uberbau-
ung einer StraRenverkehrsflache zahlt dabei die Geschosszahl fiir die Uberbauung
oberhalb der festgesetzten lichten Héhe (siehe § 2 Nummer 6).

(Rechtsgrundlage fir das festgesetzte Gehrecht ist § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Die zwingende Festsetzung von llI-Geschossen ist
auf 8 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gesttzt.)

(Rechtsgrundlage fiur die Festsetzung der lichten Hohe von 4,5 m ist 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO.
Die Moglichkeit, die Zahl der Vollgeschosse geméaRl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO festzusetzen,
schlief3t die Befugnis ein zu regeln, welche Geschosse dabei zur Anrechnung kommen.)

5.2.1.5 Sozialer Wohnungsbau

Um flr weite Kreise der Bevolkerung ein adaquates Wohnraumangebot schaffen zu kénnen,
welches auch einen Anteil an preisginstigen Wohnungen enthalt, wird festgesetzt:

- In der mit ,WA 1" bezeichneten Flache sind auf mindestens 33 v. H. der Gesamt-
wohnflache nur Wohnungen zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfor-
derung gefordert werden kénnten (siehe § 2 Nummer 31).

Ziel des Senats ist es, den geforderten Mietwohnungsbau mit Mietpreis- und Belegungshin-
dungen fur Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen in ganz Hamburg zu starken.
Deshalb sollen mindestens 33 vom Hundert des Wohnungsneubaus in Form von geférderten
Wohnungen realisiert werden. Sowohl die baulichen und materiellen Anforderungen als auch
die Forderkonditionen sind den jeweils aktuellen Férderrichtlinien zum Mietwohnungsneubau
der Hamburgischen Investitions- und Férderbank (IFB) zu entnehmen.

(Die Festsetzung ist auf § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB gestiitzt, der regelt, dass die Flachen festgesetzt werden diirfen, auf denen

ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden durfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung geférdert wer-
den konnten.)
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5.2.2 Kerngebiet

Das unmittelbar im Kreuzungsbereich Luruper Hauptstrale / Luttkamp liegende Flurstick
801 der Gemarkung Lurup hat aufgrund dieser Lage eine besondere stadtebauliche Bedeu-
tung fur das Plangebiet. Im bisher geltenden Bebauungsplan Lurup 38 liegt das Grundstiick
teilweise im Gewerbegebiet aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und teilweise
auf geplanten StralRenerweiterungsflachen fir einen verkehrlichen Ausbau des Kreuzungs-
bereichs Luruper Hauptstra3e / Littkamp. Eine eigenstandige bauliche Nutzung des Flur-
stiicks 801 war demnach nicht geplant.

Da das Gebaude Luruper Hauptstral3e 132 als ehemalige Dorfschule von 1822/23 (Flurstuck
801 der Gemarkung Lurup) in die Denkmalliste gem&R Denkmalschutzgesetz vom 5. April
2013 (HmbGVBI. S. 142) eingetragen ist, ist es planerisch geboten, die Ziele des bisherigen
Bebauungsplans Lurup 38 fir das Flurstick 801 mit der teilweisen Ausweisung als offentli-
che Verkehrsflache neu abzuwagen. Die stadtebauliche Bedeutung des fiur die Identitt des
Stadtteil Lurup wichtigen Reetdachgebaudes (Luruper HauptstralRe 132) ist durch seinen
historischen Kontext und seiner ortsbildpragenden Gestaltung héherrangig zu beurteilen, als
das ebenfalls auf dem Flurstiick liegende - als Restaurant genutzte - eingeschossige Flach-
dachgebaude (Luruper HauptstraRe 124). Aus diesen Griinden sind die zukinftigen Nutzun-
gen auf dem Flurstiick 801 jetzt differenziert zu betrachten. Weil der Erhalt des denkmalge-
schitzten Reetdachgebaudes denkmalrechtlich geboten und stadtebaulich bedeutsam ist,
wird der nordliche Teil des Flurstiick 801 als Kerngebiet (MK) entsprechend dem nérdlich
angrenzenden Lurup-Centers festgesetzt, wahrend der stdliche Teil — den bisherigen Pla-
nungszielen des Bebauungsplans Lurup 38 entsprechend — als nicht tberbaubare Flache
betrachtet wird. Hier erfolgt eine Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache.

(Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung des Kerngebiets ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO. Die Festsetzung der
Verkehrsflache ist auf 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gestiitzt.)

Durch diese Nutzungsteilung des Flurstiick 801 soll die stadtebauliche Bedeutung des histo-
rischen Reetdachgebdudes unterstrichen und dieses nach Riickbau des eingeschossigen
Flachdachbaus im Siden des Flurstiicks raumlich freigestellt und in der Fassadenabwick-
lung der Luruper HauptstraRe damit besser erlebbar werden. Den Belangen des Stadtbildes
und der Denkmalpflege wird hier vor den Belangen der Verkehrs Vorrang eingerdumt. Eine
alternativ denkbare Ausweisung statt Verkehrsflache als Grinflache kommt nicht in Frage,
weil durch die hohe Verkehrsbelastung auf der Luruper Hauptstral3e hier keine Aufenthalts-
qualitat zur Nutzung von Grunflachen gegeben ist.

Die Flachen mit der denkmalgeschiitzten Reetdachkate im Kreuzungsbereich Luruper
Hauptstral3e / Liuttkamp werden somit bestandsorientiert als Kerngebiet (MK) mit einer ein-
geschossigen Gebaudehdhe festgesetzt. Dariiber hinaus wird eine Grundflache (GR) geman
dem baulichen Bestand von 156 m2 ausgewiesen. Dadurch soll das historische Gebaude mit
seinen vorhandenen Einzelhandelsnutzungen planerisch gesichert werden. Sidlich des Ge-
baudes wird eine Stellplatzflache vorgehalten, damit Kunden und Beschéftigte wie bisher die
Ladengeschafte erreichen kdnnen. Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastungen ist jegliche
Art des Wohnens im Kerngebiet auszuschlieRen. Die larmtechnische Untersuchung hat er-
geben, dass sowohl fur die Tag- als auch fiir die Nachtzeiten eine Uberschreitung der Larm-
grenzwerte in diesem Bereich gegeben ist.
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(Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der Grundflache ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 19 Abs. 3 BauNVO.
Die Festsetzung der Flache fur Stellplatze beruht auf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Der Ausschluss von Wohnungen im Kerngebiet
ist auf § 1 Abs. 5 BauNVO gestiitzt.)

Der Bebauungsplan soll insgesamt positive Impulse fir die Entwicklung des gesamten Zent-
rums von Lurup liefern. Aufgrund der engen Nachbarschaft des Kerngebiets mit dem neuen
Wohnquartier und im raumlichen Zusammenhang mit der stadtebaulichen Aufwertung des
neuen Stadteilzentrums am Eckhoffplatz (Lurup Center) ist ein Ausschluss von Vergni-
gungsstatten, wie Spielhallen und Wettblros sowie Vorfuhr- und Geschéaftsraumen zu dem
Zweck, Handlungen oder Darstellungen mit sexuellem Charakter anzubieten, im Kerngebiet
notwendig. Diese Nutzungen kénnten in ihrer Addition eine Gefahrdung der stadtebaulichen
Zielsetzung bedeuten. Es besteht die Gefahr, dass z. B. Vergnigungsstatten sowohl die an-
gestrebte Nutzungsstruktur als auch das Erscheinungsbild des Quatrtiers stéren wirden und
einen negativen sog. ,trading down* Effekt in der Umgebung des neuen Lurup Center verur-
sachen. Die von den Vergnlgungsstatten und Sexshops etc. ausgehenden Beldstigungen
missen fur die im benachbarten Wohngebiet WA 1 lebende Bevélkerung (insbhesondere flr
Familien, Frauen, Kinder) vermieden werden, um die beschriebene stadtebauliche Bedeu-
tung dieses Bereichs und seine weitere Entwicklung nicht zu gefédhrden. Diese Unternehmen
wlrden die Attraktivitat und Leistungsfahigkeit des neu zu entwickelnden Quartiers mindern
und insbesondere die geplante Wohnnutzung auch in den Nachtstunden erheblich beein-
trachtigen.

Als der raumlichen Situation entsprechende Nutzungseinschrankung fiir das Kerngebiet wird
deshalb festgesetzt:

- Im Kerngebiet werden Nutzungen nach § 7 Absatz 2 Nummern 5, 6 und 7 und Aus-
nahmen nach § 7 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479),
sowie Vergnugungsstatten insbesondere Spielhallen, Wettbiros und ahnliche Unter-
nehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes vom
4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder
ohne Gewinnmadglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, ausgeschlossen. (siehe § 2 Nummer 2).

(Rechtsgrundlage fir den Ausschluss dieser Nutzungen ist 8 1 Abs. 5 BauNVO.)

5.2.3 Gewerbegebiete
5.2.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Sicherung und Weiterentwicklung von zwei fir den Bezirk Altona bedeutsamen Betrie-
ben des produzierenden Gewerbes gehort zu den Planungszielen des Bebauungsplans. Da-
zu werden im Plangebiet Teile der bisher als Industriegebiet (Gl) festgesetzten Flachen als
Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) festgesetzt.

Bereits im bisherigen Bebauungsplan Lurup 38 war festgesetzt, dass im Industriegebiet nur
solche Betriebe zulassig sind, die ,mit keinen groReren Einwirkungen auf die Umgebung”
verbunden sind (8 2 Nummer 1 des Gesetzes Uber den Bebauungsplan Lurup 38 vom 2. Mai
1972). Damit ist der zulassige Storungsgrad der dort moglichen Betriebe gegenuliber denjeni-
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gen, der in einem uneingeschrankten Industriegebiet zulassig ist, abgeschwacht und demje-
nigen eines Gewerbegebiets (GE) angenéhert. Immissionen, die typischerweise von betrieb-
lichen Nutzungen in einem Industriegebiet (Gl) ausgehen, sind daher bereits nach dem bis-
herigen Bebauungsplan nicht zuléssig. Vor diesem Hintergrund stellt die Nutzungsé&nderung
von Gl nach GE hier keine wirkliche Herabzonung dar, sondern entspricht dem Gebot der
gegenseitigen Ricksichtsnahme in der vorhandenen und zukinftigen Nachbarschaft von
produzierendem Gewerbe und Wohnen.

Fir beide Gewerbegebiete wird zur Sicherung des produzierenden Gewerbes folgende Nut-
zungseinschrankung festgesetzt:

- In den Gewerbegebieten werden Ausnahmen flr Vergnigungsstatten, insbesondere
Spielhallen, Wettbiros und a&hnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2 des
Hamburgischen Spielhallengesetzes die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder
ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, Vorfuhr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.(siehe 8 2 Nummer 3).

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben begriindet sich durch das in den letzten Jahren
zunehmende Eindringen von Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebiete. Auf Grund veran-
derter Standortkriterien gewinnen auch nicht zentrenintegrierte, verkehrsorientierte Lagen an
HauptstraRen an Bedeutung. Bevorzugt in Gewerbegebieten ist infolgedessen ein Verdran-
gungsprozess von gewerblichen Nutzungen durch Einzelhandelsnutzungen, insbesondere
durch Lebensmitteldiscounter, festzustellen.

Diese Entwicklung fuhrt zum sukzessiven Verlust der knappen gewerblichen Bauflachen in
innerstadtischen Lagen Hamburgs und zu einer Verschiebung des Bodenpreisgefiiges. Da
die Bodenpreise fur Gewerbegebiete deutlich unter den Preisen fur Wohnbauflachen und
erheblich unter denen fir Kerngebiete und Sondergebieten des Einzelhandels liegen, ist eine
Nutzung von Gewerbegebieten fur den Einzelhandel finanziell hoch attraktiv. Ferner erfolgt
zunehmend der Einkauf selbst auf kurzer Entfernung mit Kraftfahrzeugen. In Gewerbegebie-
ten werden in der Regel ausreichend Stellplatze angeboten, was zu einer Verstarkung die-
ses stadtebaulich unerwiinschten Einkaufsverhaltens fihrt.

Wegen der hdheren Flachenproduktivitdt des Einzelhandels erhdhen sich bei einem entspre-
chenden Wettbewerb tendenziell die Bodenpreise in Gewerbegebieten. Dadurch verschlech-
tern sich die Ansiedlungschancen fir produzierendes Gewerbe, Handwerksbetriebe und an-
dere Gewerbebetriebe.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten, wie Spielhallen und Wettbiros sowie Vorfihr- und
Geschéftsraumen zu dem Zweck Handlungen oder Darstellungen mit sexuellem Charakter
anzubieten, begrindet sich in der engen raumlichen Verzahnung der Gewerbegebiete mit
den vorhandenen und geplanten Wohngebieten. Die von solchen Einrichtungen ausgehen-
den Belastigungen sind fur die benachbarten Wohnquartiere nicht hinnehmbar und wirden
zu einer negativen Beeintrachtigung des gesamten Wohnumfeldes filhren. Da sich die
Wohnnutzung nicht aktiv vor diesen Beeintrachtigungen schiitzen kann, ist hier in der Abwa-
gung eine Nutzungseinschrankung fir das Gewerbe notwendig. AuRerdem sind diese Nut-
zungen im direkten Vergleich mit dem Umfeld des Plangebiets als gebietsuntypisch anzuse-
hen und kdnnen einen negativen sog. ,trading down" Effekt in der Umgebung des neuen
Lurup Center verursachen.
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(Rechtsgrundlage fur den Ausschluss dieser Nutzungen ist § 1 Abs. 5 BauNVO.)
5.2.3.2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Gebaudehthen, Dachneigungen

Das im Sudwesten des Plangebiets gelegene Gewerbegebiet GE 1 wird durch seine denk-
malgeschitzten Fassaden inklusive der dazugehérigen Inneneinrichtung im Kreuzungsbe-
reich Luruper Hauptstralle / Elbgaustralie gepragt. Dementsprechend werden hier dem Ver-
lauf der Fassaden folgend Baugrenzen festgesetzt, wahrend im rickwartigen Bereich die
Baugrenzen flachig so weit geschnitten werden, dass eine flexible Weiterentwicklung der
gewerblichen Nutzung erméglicht wird.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 und die Baumassenzahl (BMZ) mit 9,0 festgesetzt,
was zum einen dem baulichen Bestand entspricht und zum anderen eine auch der Zentralitat
des Standortes adaquate Dichte unter Ausnutzung des zulassigen Dichterahmens der
Baunutzungsverordnung ermdglicht.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird mit 12 m Uber Gelandeoberflache festgesetzt, die
sich in einer Ricksichthnahme auf die westlich gegentuberliegende Bestandsbebauung an der
Luruper Hauptstrale und zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 1 begriindet. Im Bereich des denkmalgeschiitzten Ensembles an der Luruper
HauptstraRe wird die Hohe des Denkmals bestandsorientiert festgesetzt. So wird im noérdli-
chen Bereich der eingeschossige Teil des Denkmalensembles mit einer Hohe von 4 m Uber
Gelandeoberflache ausgewiesen. Im sudlichen Bereich des Denkmalensembles wird mit
einer Hohe von 8 m Uber Gelandeoberflache dem zweigeschossigen Gebaudeteil entspro-
chen. Der sidliche gelegene Treppenhausturm wird mit einer Bestandshdhe von 14 m Uber
Gelandeoberflache festgesetzt.

Das im Sudosten des Plangebiets gelegene Gewerbegebiet GE 2 stellt eine Erweiterung der
auf3erhalb des Plangebiets liegenden Gewerbeflachen an der Elbgaustral3e dar.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 und die Baumassenzahl (BMZ) mit 9,0 festgesetzt,
was dem baulichen Bestand der bisher gewerblich genutzten Teilflachen des Gewebegebiets
GE 2 entspricht. Die bisher als Kleingarten genutzten Flachen werden zu einer sinnhaften
und funktionalen Arrondierung des Gewerbes der gleichen Bebauungsdichte zugeordnet.

Da das Gewerbegebiet GE 2 an zwei Seiten unmittelbar an offentliche Grinflachen grenzt
und im Norden an eine vorhandene Wohnbebauung heranrtickt, werden die Baugrenzen und
Gebaudehohen hier differenziert festgesetzt.

Um die vorhandene Wohnbebauung am Luttkamp nicht zu beeintr&chtigen und zu verschat-
ten und um die 6ffentlichen Griinziige nicht beengend und schluchtartig einzufassen, wird fur
den westlichen Rand des Gewerbegebiets GE 2 eine Hohenbegrenzung auf 12 m tber Ge-
lande festgesetzt. Der zum vorhandenen Gewerbe an der Elbgaustra3e liegende Teil des
Gewerbegebiets kann mit einer maximalen Gebaudehdhe von 16 m Uber Gelande etwas
hoher bebaut werden. Unmittelbar an der ElbgaustralBe besteht keine stadtebaulich sensible
Nachbarschaft, die eine Ricksichtnahme in der Héhenentwicklung erfordert.

Die Baugrenzen werden so gefasst, dass sie die vorhandene Gewerbehalle im Westen des
Gewerbegebiets GE 2 vollstandig umfassen und nach Osten bis auf den Mindestabstand von
3 m an das angrenzende Gewerbegebiet anschlie3en. Im Norden liegt die Baugrenze ca.
20 m von der Grenze des Gewerbegebiets zurtickgesetzt, um das vorhandene Wohnen am
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Lattkamp nicht zu beeintrachtigen. Dies entspricht in jetzt grundstiicksparalleler Fiihrung in
etwa der Baugrenzen im bisher wirksamen Bebauungsplan Lurup 38 aus dem Jahr 1972.
Die entsprechenden Flurstiicke sind nach VeréduRRerung von Teilen der bisherigen Grunfla-
chen durch die Freie Hansestadt Hamburg (FHH) an den Eigentiimer der Flache GE 2 neu
zu bilden.

Im Stden zur Elbgaustralie liegt die Baugrenze 10 m hinter der Grundstiicksgrenze, um den
hier vorhandenen ortsbildpragenden Gehdlzstreifen zu erhalten und zu erganzen.

Um die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 in ihrer optisch wirksamen Héhenentwicklung zu
begrenzen, werden nur Dacher mit einer Dachneigung unter 20° zugelassen. Dies erméglicht
sowohl die Begrinung von Dachflachen als auch die Aufstellung von Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien.

(Die Festsetzung der Grundflachenzahl ist auf § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 16 Abs. 2 Nr. 1, 19 Abs. 1 BauNVO, die Festsetzung
der Baumassenzahl auf § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §8 16 Abs. 2 Nr. 2, 21 Abs. 1 BauNVO, die Festsetzung zur maximalen Ge-
baudehohe auf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1 BauNVO gestutzt. Die Festsetzung der Baugrenzen
beruht auf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1, Abs. 3 BauNVO. Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der Dachneigung
ist § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBauO.)

5.3 ErschlielRung

5.3.1 AuRere ErschlieRung, Verkehrsmengen

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGber die Luruper Hauptstral3e, den LUtt-
kamp und die Elbgaustrale. Die beiden Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 werden von der
ElbgaustralRe und der Luruper Hauptstral3e jeweils mit einer ,Rechts-rein“ und ,,Rechts-raus*-
Fahrbeziehung erschlossen. Das neue Wohngebiet WA 1 wird zum einen Uber die Luruper
HauptstraRe mit einer ,Rechts rein” und ,Rechts raus* Fahrbeziehung erschlossen, zum an-
deren Uber den Luttkamp mit Rechts- und Linksabbiegefahrbeziehungen.

Fur den Knotenpunkt Luruper Hauptstraf3e/ Littkamp liegen Verkehrsmengendaten aus dem
Jahre 2006 vor. Die Erhebung ergab folgende Querschnittsbelastungen am Tag:

- Luruper Hauptstral3e (NW): ca. 26.100 Kfz/ Tag
- Lattkamp: ca. 10.800 Kfz/ Tag
- Luruper Hauptstraf3e (SO): ca. 21.900 Kfz/ Tag.

Der Bebauungsplan sieht ca. 25.000 m2 BGF fur neue Wohnnutzungen und eine Kita vor.
Die erforderlichen Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht, die durch Durchfahrten
miteinander verbunden sind, so dass die Erreichbarkeit zumindest indirekt aus und in alle
Richtungen mdoglich ist.

(Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung der Tiefgaragen ist § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO.)

Aus den neuen Wohnnutzungen im Baufeld WA 1 mit einer Kita ergeben sich ca. 1.400 Kfz-
Fahrten pro Tag mit ca. 140 Kfz-Fahrten als maximale Stundenbelastung. Bei der verkehrli-
chen Betrachtung des Plangebiets ist auch zu bertcksichtigen bzw. gegenzurechnen, dass
durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung auf dem zukinftigen Baufeld WA 1 ca. 150
Kfz-Fahrten pro Tag und 30-40 LKW-Fahrten pro Tag entfallen.
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Von den beiden Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sowie dem Wohngebiet WA 2 gehen kei-
ne zusatzlichen Verkehre aus, da es sich hier um die Bestandsicherung vorhandener Nut-
zungen handelt. Die flachenmaRige VergroRerung des Gewerbegebiets GE 2 ist aufgrund
des damit verbundenen Flachentausches bei den Grunflachen (Verschiebung des Griinzu-
ges nach Westen) als neutral in Bezug auf das Verkehrsaufkommen zu bewerten.

Diese Prognoseverkehre kdnnen nach Fertigstellung des benachbarten Lurup-Centers in
einer ausreichend guten Qualitat abgewickelt werden, da im Kreuzungsbereich Luruper
Hauptstral3e / Luttkamp der Knoten und die Abbiegefahrstreifen umgebaut wurden.

5.3.2 StralRenverkehrsflachen

Die das Plangebiet umgebenden StralRenziige Luruper HauptstraRe, Liuttkamp und Elb-
gaustrafRe werden Uberwiegend ihrem baulichen Bestand entsprechend festgesetzt. Vor dem
neuen Wohngebiet WA 1 werden jedoch an der Luruper Hauptstraf3e und am Littkamp Auf-
weitungen getroffen, um unter Ausfadelung von zwei Nebenfahrbahnen dort ca. 25 6ffentli-
che durch StralRenbegleitgrin gegliederte Parkplatze errichten zu kdnnen. Die Nebenfahr-
bahn im Luttkamp dient auch der ErschlieBung der dort geplanten Kita mit den dazugehori-
gen Bring- und Holverkehren. Die vorhandenen Ful3- und Radwege an den StralRen kénnen
in ihrer jetzigen Lage im 6ffentlichen StralRenverkehrsraum verbleiben, da sich die Ausbau-
arbeiten im Littkamp im Zuge des Lurup-Centers ausschlie3lich nach Norden ausdehnen.
Im Bedarfsfall entsteht eine Verbreiterung des schmalen Gehwegs auf der Sudseite der
Straf3e Luttkamp im Zuge der Herrichtung der Nebenfahrbahnen.

Fur die innere ErschlieBung des neuen Wohnquartiers WA 1 wird eine Stral3enverkehrsfla-
che mit 7 m Breite geplant. Diese innere Erschliel3ung bindet im Sidwesten des Wohnge-
biets an die Luruper HauptstralBe an und hat nérdlich zum Luttkamp eine per Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gesicherte Uberfahrt. Eine platzartige Aufweitung ermdglicht zum einen
die Wendeverkehre und soll zum anderen einen kleinen Quartiersplatz mit Baumpflanzung
definieren. Im Siden wird die ErschlieRungsstrale ebenfalls etwas aufgeweitet, um insge-
samt ca. 20 offentliche Parkplatze im Inneren des Quartiers errichten zu kénnen.

Eine sparsame innere ErschlieBung des Wohnquartiers ist auch deshalb méglich, weil alle
nachzuweisenden privaten Stellplatze in Tiefgaragen liegen, die von den &ufReren Erschlie-
Bungsstral3en her erschlossen werden.

(Die Festsetzung der StralRenverkehrsflachen ist auf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gestiitzt.)

5.3.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das neue Wohnquartier soll mittels FuBwegen engmaschig mit seiner Nachbarschaft und
den angrenzenden Grinflachen vernetzt werden, um das Wohnen an der Volkspark-
Landschaftsachse fir die tagliche Nah- und Feierabenderholung erlebbar zu machen. Dazu
werden zwei jeweils 3 m breite Gehrechte von dem befahrbaren Wohnweg nach Osten bis
zur angrenzenden offentlichen Griunflache festgesetzt. Der nérdliche dieser Wege stellt die
fur das Wohnquartier wichtige Verbindung zum angrenzenden offentlichen Spielplatz dar,
wahrend der sudliche Weg als Bricke tber den Bewasserungsgraben in die offentliche
Parkanlage fuhrt. Eine weitere wichtige FuRwegeverbindung wird tiber 2 m breite Gehrechte
vom Quartiersplatz im Blockinneren mit einem Durchgang durch die Bebauung zur Luruper
Hauptstraf3e gefuihrt. Mit diesen Gehrechten sollen kurze Wegeverbindungen zu den Bushal-
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testellen an der Luruper Hauptstral3e geschaffen und ein sozial unkontrollierter Raum hinter
der Reetdachkate vermieden werden. Zur Sicherung dieser Gehrechte wird festgesetzt:

- Die mit ,(A)" bezeichneten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, allgemein zugéangliche Wege anzulegen und zu unterhalten. Abwei-
chungen von den festgesetzten Gehrechten kdnnen zugelassen werden (siehe § 2
Nummer 7).

Die innere ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets WA 1 wird im Norden iber eine Tor-
durchfahrt mit einem 8 m breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an den Littkamp angebun-
den. Dazu wird festgesetzt:

- Das mit (B)" bezeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuganglichen Weg und eine allge-
mein befahrbare Zuwegung, sowie die Befugnis der Ver- und Entsorgungstrager, un-
terirdische Leitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Her-
stellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig (siehe § 2 Num-
mer 8).

Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Sid Richtung ein unterirdisches Regensiel, Nennweite
DN 400, der Hamburger Stadtentwésserung. Diese Leitung liegt in der Trasse der ehemali-
gen Sudverlangerung der Jevenstedter StralRe, die das Wohngebiet WA 1 im Sidosten dia-
gonal durchschneidet, so dass eine Teilverlegung des Regensiels erforderlich ist. Im Ab-
schnitt des 6ffentlichen Spielplatzes soll die Leitung in ihrer unterirdischen Lage verbleiben
und im Ubergang vom Spielplatz in die 6ffentliche Parkanlage in eine offene Grabenfiihrung
freigelegt werden. Von dort ist eine Weiterfihrung durch eine langfristig realisierbare Unter-
guerung der Elbgaustral3e mit Einleitung des Siels in den Vorhorngraben (Vorflut) geplant.

Bis zur Realisierung dieser MalRnahmen ist eine unterirdische Leitungsfiihrung am Sudrand
der Wohnbauflache WA 1 mit Anbindung an die vorhandene Leitungstrasse im Gewerbege-
biet GE 1 sicherzustellen.

Parallel zu dem Regensiel liegen auch 10 kV Mittelspannungskabel, die ebenfalls teilweise
verlegt werden miussen.

Die Kostenlbernahme fur Verlegungen dieser Leitungen wird im ErschlieBungsvertrag mit
dem Investor fur die Wohnbauflache WA 1 geregelt.

Zur Sicherung der unterirdischen Abschnitte der Regensielleitung und der Mittelspannungs-
kabel auf privatem Grund wird festgesetzt:

- Die mit ,(C)* bezeichneten festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der
Ver- und Entsorgungstrager, unterirdische Leitungen herzustellen und zu unterhalten.
Abweichungen von den festgesetzten Leitungsrechten kdnnen zugelassen werden.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind
unzuléssig (siehe § 2 Nummer 9).

(Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.)
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5.3.4 Ruhender Verkehr

Die an der ElbgaustraBe gelegenen 6&ffentlichen Parkplatze bleiben innerhalb der ausgewie-
senen Stral3enverkehrsflachen erhalten. Darlber hinaus werden an der Luruper Hauptstrafl3e
und am Liuttkamp in den Nebenfahrbahnen ca. 25 dffentliche Parkplatze geschaffen. Dartber
hinaus werden in der ErschlieBungsstral3e des allgemeinen Wohngebiets WA 1 ca. 20 weite-
re offentliche Parkplatze untergebracht, um den Bedarf an 6&ffentlichen Parkplatzen gemaf
den Planungshinweisen fur StadtstraRen in Hamburg (PLAST) fur das neue Wohngebiet ab-
decken zu kénnen.

Private Stellplatze im Wohngebiet WA 1sollen ausschlief3lich in Tiefgaragen untergebracht
werden, um das Innere des Wohnquartiers weitgehend stdrungsfrei vom motorisierten Ver-
kehr entwickeln zu kénnen. Deshalb wird festgesetzt:

- Inder mit WA 1" bezeichneten Flache sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuléssig.
(siehe 8 2 Nummer 5).

Private Stellplatze im Wohngebiet WA 2 sollen wie vorhanden in einer Garagenzeile an der
Siudgrenze der Wohnbauflachen untergebracht werden. Dementsprechend wird dort eine
Flache fir Garagen inklusive deren Zufahrten zeichnerisch festgesetzt.

Fur Mitarbeiter und Kunden des kleinen Kerngebiets wird sidlich der denkmalgeschiitzten
Reetdachkate unmittelbar an der Luruper HauptstraBe eine kleine Stellplatzanlage festge-
setzt.

(Rechtsgrundlage fur die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen - auf denen auch die ¢ffentlichen Stellplatze unterge-

bracht werden dirfen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, und fur die privaten Stellplatzanlagen ist 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, hinsichtlich
der Tiefgarage i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVvO.)

5.3.5 Offentlicher Verkehr

Das Plangebiet liegt in ca. 3.000 m Entfernung zur nachstgelegen Schnellbahnstation Elb-
gaustrafRe und damit in einer guten ,Bike and Ride" Entfernung zur Hamburger S-Bahn. Ent-
lang der ElbgaustralRe verlauft auf separaten Radwegen die Fahrrad-Alltagsroute Nr. 14.

Daruber hinaus liegen unmittelbar in Néahe des Plangebiets die Bushaltestellen Rugenbarg
(Nord) und Eckhoffplatz, die von den Buslinien 2, 22, 39 und 186 bedient werden, so dass
von einer guten OPNV-ErschlieRung des Plangebiets ausgegangen werden kann.

5.3.6 Unterirdische Bahnanlage

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485), stellt eine das Plangebiet von
Norden nach Suden querende Vorhaltetrasse fiir Schnell- bzw. Fernbahnen dar. Diese Tras-
se wird in die mittig im Plangebiet liegende 6ffentliche Griunflache integriert und halt damit
eine langfristig ausgelegte Option zur weiteren Optimierung der OPNV ErschlieRung des
Plangebiets und der angrenzenden Stadtteile im Hamburger Nordwesten offen.
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5.4 Denkmalschutz

Das unter Denkmalschutz stehende Ensemble der Firma Hermes Schleifmittel Luruper
HauptstrafRe 106 von 1955, bestehend aus dem Verwaltungsgebdude mit Schriftzug an der
Fassade und der Inneneinrichtung des Kopfbaus und Denkmal Luruper Hauptstralle 132
(ehemalige Dorfschule von 1822/23), werden als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und
damit im Bestand gesichert. Fir alle geplanten baulichen Eingriffe bzw. Veranderungen gel-
ten die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142).

(Rechtsgrundlage fiir die nachrichtlichen Ubernahmen ist § 9 Abs. 6 BauGB.)

5.5 Immissionsschutz

5.5.1 Larmimmissionen
Das Plangebiet ist durch drei relevante LArmquellen vorbelastet:

Gewerbelarm
Verkehrslarm
Sportlarm (Bolzplatz)

GemalR der schalltechnischen Untersuchung zu den verkehrsbedingten Schallimmissionen
auf das Plangebiet durch die stark frequentierte Luruper HauptstraRe und die Elbgaustrafie
sowie des geringer belasteten Littkamps, erfolgt zur Gewahrleistung des Schutzes der
Nachbarschaft auch eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 /1/ fur die im Plange-
biet vorgesehenen Gewerbeflachen. Dabei wird die gewerbliche schalltechnische Vorbelas-
tung zuvor bestimmt und bei der Kontingentierung beriicksichtigt.

Im Einzelnen wurden folgende Aspekte gutachterlich untersucht und in die Abwagung des
Bebauungsplans eingestellt:

5.5.2 Gewerbelarm

In der Vorbelastung werden an der bestehenden Wohnbebauung am Littkamp die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm sowohl am Tage als auch in der Nacht an allen Immissionsorten
eingehalten. Aufgrund der vorhandenen gewerblichen Vorbelastungen stehen den geplanten
Gewerbeflachen jedoch nicht die vollen Immissionskontingente zur Verfigung. Ohne Ein-
schrankung der Schallemissionen der geplanten Gewerbeflachen im Tag- und Nachtzeit-
raum, ware eine Verschlechterung der schalltechnischen Situation fir die bestehende
schutzbedurftige Nachbarschaft am Luttkamp zu erwarten.

Um den Anforderungen der TA Larm zu genigen, d. h. den mal3geblichen Immissionsricht-
wert fir den Tag- und Nachtzeitraum zumindest nicht zu Uberschreiten, wurde eine Kontin-
gentierung der geplanten Gewerbeflachen bezlglich der Schallemission vorgenommen.

Das sich ergebende Emissionskontingent steht fur die Flache GE 2 am Tag uneingeschrankt
zur Verfigung. Im GE 1 wird fur den Tagzeitraum das Emissionskontingent auf 55 dB(A)
eingeschrankt. Fur den Nachtzeitraum ist das Emissionskontingent der Flache GE 1 auf
43 dB(A) eingeschrankt worden. Das Kontingent fir die Flache GE 2 ist nachts aufgrund der
ndrdlich angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung auf 52 dB(A) eingeschrénkt. Die Ein-
schrankung gilt jedoch nicht fiir den nach Stiden ausgerichteten Sektor. In dem dort genann-
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ten Bereich ist eine gewerbliche Nutzung im Nachtzeitraum bis zu einem Emissionskontin-
gent von 56 dB(A) mdglich.

Die sudlich der Elbgaustraf3e liegenden Kleingarten mit einigen Behelfsheimen zum Dauer-
wohnen wurden ebenfalls auf ihre Schutzwiirdigkeit gegeniiber dem Gewerbeldrm hin unter-
sucht. Da fur die Behelfsheime keine Baugenehmigungen vorliegen, besteht hier nur ein per-
sonengebundener Bestandsschutz, der mit der Aufgabe der Wohnnutzung erlischt. Ein Aus-
wohnen der Behelfsheime ist demnach vorhersehbar. Die Kleingarten und damit auch die
Behelfsheime befinden sich auf ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen, Stral3enverkehrsfla-
chen und 6ffentlichen Flachen, d. h. eine planrechtliche Sicherung ist z. Zt. nicht vorhanden.
Gegenuber der heutigen Gl Ausweisung nordlich der Elbgaustral3e erfolgt mit der zuknfti-
gen GE Ausweisung eine immissionsmalige Verbesserung fur die Kleingarten und Behelfs-
heime. Eine dariber hinausgehende Kontingentierung des Gewerbelarms wird auch vor dem
Hintergrund, dass nur ein untergeordneter Anteil der Kleingartenparzellen zum Dauerwohnen
genutzt wird, nicht vorgenommen.

Zum Schutz des Wohnens am Luttkamp vor dem heranrickenden Gewerbegebiet GE 2 so-
wie zur Bewaltigung des Larmkonfliktes zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet GE 1
und dem heranrtickenden Wohngebiet WA 1 werden folgende Schallkontingente fir die Ge-
werbegebiete festgesetzt:

- In den Gewerbegebieten sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Ge-
rausche die in den folgenden Tabellen angegebenen Emissionskontingente Lgx hach
DIN 45691 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin, Auslegestelle: Techni-
sche Universitat Hamburg-Harburg Universitatsbibliothek sowie Hochschule fir an-
gewandte Wissenschaften Hamburg, Fachbibliothek Technik Wirtschaft Information)
weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschrei-

ten:
Gewerbegebiet
Lex tags Lek nachts
[dB] [dB]
GE1 55 43
GE 2 60 52

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, Ab-
schnitt 5. FUr die folgende angegebene Richtung erhéht sich das Emissionskontin-
gent Lgg fur die mit ,GE 2 bezeichnete Flache im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) um folgendes Zusatzkontingent:

Richtungssektor Zusatzkontingent [dB(A)]
(Bezugspunkt: Nacht
RW 3558148, HW 5940325)

50 Grad bis 290 Grad 4
(0 Grad im Norden, rechtsdrehend)
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fur
die Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten Richtungssektoren LEK,i
durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Dabei sind die von den kontingentierten Fl&-
chen unter Anwendung der Emissionskontingente verursachten Immissionen aus-
schlieZlich mit geometrischer Ausbreitungsberechnung zu bestimmen (siehe § 2
Nummer 11).

(Rechtsgrundlage fur diese Kontingentierung ist § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO. Aus diesen Vorschriften ergibt
sich, dass Festsetzungen zur Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften fur mehrere
Gewerbegebiete im Verhéltnis zueinander getroffen werden kénnen. Die erfolgte Kontingentierung trifft eine solche Regelung,
weil sie in den verschiedenen Gewerbegebieten nur solche Betriebe zulasst, die hinsichtlich der Schallemissionen den in der
Kontingentierung geregelten Anforderungen entsprechen.)

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungsver-

fahrens nachzuweisen.

Fur das neue Wohngebiet WA 1 wurden tagsuber keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm festgestellt.

In der Nacht hingegen sind Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu 12 dB(A)
zu verzeichnen, wenn die Richtwerte eines allgemeinen Wohngebiets herangezogen wer-
den. Sollten die Richtwerte fur Mischgebietsnutzung aufgrund der bestehenden Gemengela-
ge herangezogen werden, sind hier noch Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A) prognosti-
ziert. Diese Uberschreitungen resultieren vorrangig aus den Emissionskontingenten der Ge-
werbeflachen GE 1 und GE 2.

Den Uberschreitungen muss durch MaBnahmen zum Larmschutz nach MaRgabe des Ham-
burger Leitfadens — Larm in der Bauleitplanung 2010, entgegengewirkt werden. Sofern die
Richtwerte fir den Tag eingehalten sind, ist gem&R diesem Leitfaden die sog. ,HafenCity-
Klausel* anzuwenden. Da passive Larmschutzmaflinahmen als Mittel der Konfliktlésung zwi-
schen Gewerbe und Wohnen in der TA Larm nicht vorgesehen sind, sichert auch die TA
Larm zur Konfliktbewaltigung einen Mindestwohnkomfort fir Wohnnutzungen, der darin be-
steht, Fenster trotz der vorhandenen Larmquellen 6ffnen zu kénnen und eine natirliche Be-
luftung sowie einen erweiterten Sichtkontakt nach auRen zu ermdglichen, ohne dass die
Kommunikationssituation im Innern oder das Ruhebedlrfnis und der Schlaf nachhaltig ge-
stort werden kénnen. Genau dieses Ziel verfolgt auch die sog. ,HafenCity-Klausel“, bei deren
Anwendung ein Pegel von 30 dB(A) am Ohr des Schlafers gewahrleistet ist und damit ein
ungestorter Schlaf ermdglicht wird.

Das heil3t fur die Gebaudefassaden, die nicht der Luruper HauptstralBe oder dem Luttkamp
zugewandt sind (hier ist aufgrund des Verkehrslarms die sog. ,Blockrandklausel* anzuwen-
den s.u.), ist durch geeignete bauliche Schallschutzmal3nahmen wie z. B. Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MalRnahmen sicherzustellen, dass dadurch insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
wird, die es ermoglicht, dass in Schlafraumen ein Innenpegel bei teilgetffnetem Fenster von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tberschritten wird. Dabei sind Wohn- und Schlafraume
in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer wie SchlafrAume zu beurteilen (,HafenCity-
Klausel).
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Die schalltechnische Untersuchung prognostiziert Beurteilungspegel von 48 dB(A) in der
Nacht. Damit missen von aul3en (Beurteilungspegel vor dem Fenster) nach innen (30 dB(A)
am Ohr des Schlafers) 18 dB(A) abgebaut werden. Solche Schallschutzmaflinahmen wurden
auch bei vergleichbaren Projekten (z. B. innerhalb der Bebauungsplane Othmarschen 40,
Ottensen 61, Wilhelmsburg 90 etc.) geplant und stellen keine grof3e Herausforderung an die
technische Ausfiihrung des Fensters dar.

Zum Schutz der Nachtruhe in den Wohngebieten vor dem Gewerbelarm wird deshalb fest-
gesetzt:

- In den allgemeinen Wohngebieten ist durch geeignete bauliche Schallschutzmal-
nahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fenster-
konstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen sicherzustellen, dass
dadurch insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
Schlafraumen ein Innenpegel bei teilgetffnetem Fenster von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht tberschritten wird. Dabei sind kombinierte Wohn- und Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer wie Schlafraume zu beurteilen (HafenCity-
Klausel) (siehe § 2 Nummer 14).

(Die Festsetzung beruht auf 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, der u.a. gestattet, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. des Bundes-Immissionschutzgesetzes bauliche Vorkehrungen festgesetzt werden dirfen. Bei
den vorstehend geregelten Anforderungen handelt es sich um solche baulichen Vorkehrungen.)

5.5.3 Verkehrslarm

Die Ergebnisse der Schallimmissionsberechnungen zeigen, dass bei geschlossener Rand-
bebauung der Schalleintrag in das Innere des Wohngebiets WA 1 erheblich reduziert wird.
An den zu den Strallen gewandten Gebaudefassaden sind am Tag (6-22 Uhr) Pegel bis zu
70 dB(A) zu erwarten. In der Nacht sind zudem Beurteilungspegel von mehr als 60 dB(A)
prognostiziert. Diese Pegelbereiche liegen nach der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichts im gesundheitsgefahrdenden Bereich.

Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni
1990 (BGBI. | S. 1036), geandert am 19 September 2006 (BGBI. | S. 2146), fur Wohngebiete
von 59 dB(A) tags wird mit dem festgesetzten viergeschossigen Geb&uderiegel in geschlos-
sener Bauweise im Inneren des Wohnquartiers eingehalten. Gleiches gilt fir die Stdseiten
des vorhandenen Wohngebiets WA 2. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird in
den beiden Wohngebieten nahezu tberall eingehalten. Lediglich im du3ersten Stdosten des
Wohngebiets WA 1 werden diese Uberschritten.

Fur Wohngebaude an der Luruper Hauptstral3e mit Beurteilungspegeln an der strallenzuge-
wandten Fassade von Uber 70 dB(A) tags sowie 60 dB(A) nachts setzt der ,Hamburger Leit-
faden - Larm in der Bauleitplanung 2010" die Blockrandklausel fest. Diese fordert die Orien-
tierung der Schlafriume eines Hauses zur larmabgewandten Geb&udeseite, wobei Wohn-
und Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer wie Schlafrdume zu beurteilen
sind. Zudem soll in einer solchen Situation fir zu dieser Seite gelegene Wohnraume bauli-
cher Schallschutz in Form von z. B. verglasten Loggien oder Wintergarten vorgesehen wer-
den. AulRenbereiche einer Wohnung sind zudem entweder auf die larmabgewandte Gebau-
deseite zu legen oder durch baulichen Schallschutz wie z. B. verglaste Vorbauten mit teilge-
offneten Bauteilen sicher zu stellen, dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine
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Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehori-
gen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm, wird fur die dem Larm zugewandten Gebaudeseiten in
den Baugebieten WA 1 und WA 2 deshalb festgesetzt:

In den allgemeinen Wohngebieten innerhalb der mit ,,(D)* gekennzeichneten Bereiche
sind Schlafraume in Gebauden zwingend zur larmabgewandten Gebaudeseite zu ori-
entieren. Kombinierte Wohn- und Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinder-
zimmer sind wie SchlafrAume zu beurteilen. Wohnraume sind durch eine geeignete
Grundrissgestaltung so zu gestalten, dass diese Rdume den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zugeordnet werden. Sofern eine Anordnung der Wohnraume einer Woh-
nung an den lArmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind zwingend bau-
liche SchallschutzmafRnahmen wie zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten
(bebaute AuRenwohnbereiche) oder vergleichbare MalRnahmen vorzusehen. In den
allgemeinen Wohngebieten sind alle Gebaude in den mit ,(D)" gekennzeichneten Be-
reichen an der Luruper Hauptstraf3e und am Littkamp zeitlich vor dahinterliegenden
Gebé&uden zu errichten (siehe § 2 Nummer 12).

Mit der bedingten Festsetzung, dass alle Gebaude unmittelbar an den verkehrsbelasteten
Stral3en Luruper HauptstralRe und Liuttkamp zeitlich vor den dahinterliegenden Gebauden zu
errichten sind, wird sichergestellt, dass diese Bebauung eine wirksame Larmschutzfunktion
fur die rickwartigen Gebaude tibernehmen kann.

Um auch im unmittelbaren Wohnumfeld attraktive Aufenthaltsqualitaten fur die Au3enberei-
che zu erreichen wird festgesetzt:

In den allgemeinen Wohngebieten ist fir einen Au3enbereich einer Wohnung entwe-
der durch Orientierung an larmabgewandte Geb&udeseiten oder durch bauliche
Schallschutzmalinahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgetffneten
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malinahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zu-
gehdrigen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird (siehe § 2
Nummer 13).

Darlber hinaus ist fur BUro- sowie vergleichbare empfindliche Nutzungen im Plangebiet fol-
gendes festgesetzt:

In den Baugebieten mit Ausnahme der mit ,WA 2“ bezeichneten Flache sind Aufent-
haltsraume von gewerblichen Nutzungen im Plangebiet — hier insbesondere die Pau-
sen- und Ruheraume — durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten
Gebéaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abge-
wandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fur diese R&ume ein ausreichender
Schallschutz an Aul3entiren, Fenstern, Aulienwanden und Dachern der Geb&aude
durch bauliche MaRnahmen geschaffen werden (siehe § 2 Nummer 15).
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(Die Festsetzung beruht auf 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, der u.a. gestattet, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. des Bundes-Immissionschutzgesetzes bauliche Vorkehrungen festgesetzt werden dirfen. Bei
den vorstehend geregelten Anforderungen handelt es sich um solche baulichen MalZnahmen.)

(Die bedingte Festsetzung, dass alle Gebaude unmittelbar an den verkehrsbelasteten Straen Luruper HauptstraRe und Litt-
kamp zeitlich vor den dahinter liegenden Geb&auden zu errichten sind, ist auf 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gesttzt.)

5.5.4 Sportlarm (Bolzplatz)

Das Nebeneinander des bestehenden Bolzplatzes innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
(Spielplatz) und der westlich geplanten Wohnnutzung auf dem Baufeld WA 1 wurde auf sich
ergebende schalltechnische Konflikte hin gutachterlich untersucht.

Als MaRnahmen zur Bewaltigung des Larmkonfliktes wird neben einer geringflgigen zeitli-
chen Einschrankung der Nutzung des Bolzplatzes in den Abendstunden bzw. an Sonn- und
Feiertagen eine 3,5 m hohe Schallschutzwand am westlichen Rand des Bolzplatzes festge-
setzt. Diese MalRnahmen flihren zur Einhaltung des mafRgeblichen Immissionsrichtwertes
nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S.
1588, 1790(, geandert am 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324). Gestalterisch ist diese Schall-
schutzwand als eine Ergdnzung der vorhandenen Ballfangzdune anzusehen und kann ent-
sprechend begrint werden.

(Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung der Schallschutzwand ist 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.)

5.5.5 Verkehrlich bedingte Luftschadstoffimmissionen

Aufgrund der zu erwartenden hohen Verkehrsbelastung auf den das Plangebiet umgeben-
den StralRen sowie der geplanten viergeschossigen Blockrandbebauung entlang der Luruper
Hauptstral3e, die sich unginstig auf die Austauschbedingungen auswirken kann, wurde eine
Luftschadstoffuntersuchung mit folgenden Ergebnissen durchgefihrt:

In den nutzungssensiblen Bereichen (Hausfassaden, Gehwege, etc.) entlang der Luruper
HauptstralRe wurden fiir das Jahr 2015 maximale Jahresmittelwerte von 39 pg/m? fiir NO,
(Stickstoffdioxid), 27 ug/m® Feinstaub-PM;, und 18 pug/m?® Feinstaub-PM, s prognostiziert. Im
Luttkamp lagen die korrespondieren Werte bei 35 ug/m? fiir NO,, 23 pg/m® PMy, und

17 pg/m® PM,s und entlang der Elbgaustrae bei 35 ug/m? fir NO,, 25 pg/m® PMy, und

18 pg/m® PM, . Im Innenbereich des Plangebiets wurden erheblich niedrigere Werte berech-
net. Damit kénnen die Jahresmittel-Grenzwerte der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards
und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV) eingehalten werden, erreichen jedoch fir NO,
nahezu den Grenzwert fir das Jahresmittel. Auch die Grenzwerte fiir Uberschreitungshiu-
figkeiten von maximalen PM,o-Tagesmittelwerten und maximalen NO,-Stundenmittel-werten
werden eingehalten.

5.5.6 Gewerblich bedingte Luftschadstoff- und Geruchsemis sionen

Aufgrund der engen raumlichen Verzahnung von Wohnen und Gewerbe wurden bereits im
Bebauungsplan Lurup 38 aus dem Jahre 1972 nur Betriebe zugelassen, die keine gro3eren
Einwirkungen auf die Umgebung haben. Da sich das Wohnen in der Nachbarschaft der Ge-
werbeflachen selber nicht aktiv vor etwaigen Geruchsbeldstigungen und dem Eintrag von
betrieblich bedingten Luftverunreinigungen schiitzen kann, sind hier weiterhin Einschréankun-
gen fur die Gewerbebetriebe notwendig. Hierfur wird festgesetzt:
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- In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und Betriebe unzuldssig, die hinsicht-
lich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemission das Wohnen in den angrenzenden
Gebieten wesentlich stéren, wie regelhaft Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken,
Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe oder
in ihrer olfaktorischen Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen sind zulassig,
wenn im Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit
der Nachbarschaft nachgewiesen werden kann (siehe § 2 Nummer 10).

Mit der festgesetzten Ausnahmeregelegung ist es den Gewerbebetrieben mdglich, auf Bau-
antragsebene nachzuweisen, dass keine negativen Geruchsbel&stigungen und keine negati-
ven Luftschadstoffeintrage fur die Umgebung zu erwarten sind.

(Rechtsgrundlage fiir den Ausschluss der angefiihrten Anlagen und Betriebe sowie fur die Ausnahmebestimmung ist § 1 Abs. 9
BauNVO.)

5.6 Entwéasserung

5.6.1 Oberflachenwasser

Die Gelandehdhen im Plangebiet betragen in der Stra3e Luttkamp im Norden etwa 25,10 -
28,10 m tber Normal Null (NN), in der Elbgaustraf3e im Sitden etwa 22,60 - 25,00 m Uber
NN und im Bereich der Luruper HauptstraRe im Westen etwa 25,00 - 28,10 m tber NN. Das
Gelande fallt von Nordwesten Kreuzung Luttkamp / Luruper Hauptstra3e nach Sidosten in
Richtung ElbgaustralRe um 5,50 m ab.

Die vorliegenden Bodenuntersuchungen aus 2009, die im Rahmen des Entwéasserungskon-
zepts 2011 ausgewertet und ergdnzt wurden, weisen im Norden nicht sickerfahigen Ge-
schiebemergel und weiter in Richtung Siuden sickerfahigen Feinsand aus. Lokale Durchlas-
sigkeitsbeiwerte liegen fir die sickerfahigen Bereiche vor mit 10-4 bis 10-5 m/s. Der oberste
Grundwasserhorizont ist mit 19,40 m tber NN im Nordwesten und 18,80 m tber NN im Sid-
osten in Tiefen zwischen 4,80 m unter Geldnde sudostlich, 6,00 m stdwestlich und bis zu
9,00 m nordwestlich anzusetzen.

Das Plangebiet ist im Bereich der bestehenden Gewerbeflachen zu mehr als 80% versiegelt.
Fur das Wohngebiet WA 1 mit der beabsichtigten Unterbauung durch begriinte Tiefgaragen
ist ebenfalls von einer Versiegelung von ca. 80% auszugehen.

Die Regenwassersiele in den umliegenden Straf3en und der Vorhorngraben als Vorfluter sind
bereits heute aus- bzw. Uberlastet. Daher missen die anfallenden Niederschlagsmengen
durch geeignete technische MalRnahmen zuriickgehalten und dirfen nur zeitlich verzégert
eingeleitet werden. Dazu wird festgesetzt:

- Das in den Baugebieten von den Grundstiicks- und Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick tber vegetationsbedeckte belebte
Bodenzonen oder Rigolen zu versickern. Sollte im Einzelfall eine Versickerung un-
madglich sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren Nieder-
schlagswassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen nach MalRgabe der zusténdigen
Stelle zugelassen werden. Die Regenwasserriickhaltung kann ober- oder unterirdisch
erfolgen (siehe 8 2 Nummer 29).
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Mit diesen wasserwirtschaftlichen MalRnahmen werden ergdnzend zu der festgesetzten ex-
tensiven Dachbegriinung und der Tiefgaragenbegrinung die Niederschlage im Plangebiet
zuriickgehalten. Die hdhere Verweildauer des Regenwassers fuhrt zu einer quantitativen und
qualitativen Aufwertung des Bodens mit gleichzeitig positiven Auswirkungen auf die kleinkli-
matische Situation.

Die Ruckhalte- und VersickerungsmafRnahmen werden im Rahmen eines nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens (Einleitgenehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtent-
wasserung und den zustandigen Dienststellen der FHH geregelt.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Wenn eine
Versickerung auf dem Grundstiick nachweislich nicht moglich ist, kann ausnahmsweise nach
Mal3gabe der zustandigen Dienststellen gedrosselt in die festgesetzte Flache fur die Rege-
lung des Wasserabflusses bzw. die angrenzenden Regenwassersiele eingeleitet werden.

Die dargestellten Flachen fir die Oberflichenentwésserung gelten als unverbindliche Vor-
merkung fir eine moégliche Versickerung von Regenwasser. Eine Konkretisierung erfolgt auf
Ebene der ErschlieBungsplanung.

Ein das Plangebiet diagonal von Nord nach Sud auf der Trasse der ehemaligen Jevenstedter
Stral3e kreuzendes Regenwassersiel (DN 400), wird teilweise umverlegt und innerhalb der
offentlichen Parkanlage als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses in offener Graben-
fuhrung hergestellt. Die weiterhin verrohrten Abschnitte dieses Regenwassersiels werden
Uber Leitungsrechte gesichert (siehe Kap. 5.2.3).

(Rechtsgrundlage fur die Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
4 HmbAbwG.)

5.6.2 Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandenen Schmutzwassersiele
der das Plangebiet umgebenen Stralenziige Luruper Hauptstraf3e, Luttkamp und Elb-
gaustral3e eingeleitet.

5.7 Griunfldchen

5.7.1 Private Grinflachen

Zwischen der sidostlichen Grenze des vorhandenen allgemeinen Wohngebiets WA 2 und
der nordostlichen Grenze des Gewerbegebiets GE 2 wird auf der hier im bislang gultigen
Bebauungsplan Lurup 38 als Teil einer offentlichen Parkanlage festgesetzten Flache nun-
mehr eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung“ in einer Breite
von 12 m festgesetzt. Diese private Grunflache ist zusatzlich mit einem Anpflanzungsgebot
fur Baume und Straucher Uberlagert. Diese Flache dient - unter Erhalt der vorhandenen
Baumreihe, die flachenhaft mit dichtwachsenden Baumen und Strduchern zu bepflanzen ist -
als Schutzpflanzung zwischen dem Gewerbegebiet und dem Wohngebiet. Diese Schutz-
pflanzung setzt sich direkt 6éstlich anschlieRend im Bebauungsplan Lurup 38 in Form eines
ebenfalls 12 m breiten Streifens mit einem Anpflanzungsgebot fir dichtwachsende Baume
und Straucher auf dem Gewerbegebiet fort. Hierdurch soll ein raumlicher Abstand zwischen
den unterschiedlichen Nutzungen geschaffen und die Wohn-, Ausblick- und Aufenthaltsquali-
tat im Geb&ude bzw. in den Garten gewahrt werden.
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(Die Festsetzung der privaten Grunflache ist auf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, die Festsetzung fir die Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern auf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und diejenigen zum Erhalt der vorhandenen Baumreihe auf § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB gestitzt.)

5.7.2 Offentliche Grunflachen — Parkanlage und Spielplatz

Die Flurstiicke 802, 804 und 2915 (tlw.) der Gemarkung Lurup werden im westlichen Bereich
bestandsgemal’ und im dstlichen Bereich neu als 6ffentliche Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz (FHH) ausgewiesen. Diese Grinflache dient der Sicherung des wertvol-
len Baumbestands und der vorhandenen Spieleinrichtungen wie Bolzplatz, Tischtennisplatte,
Rutschen, Sand-kasten und Karussell. Uber eine kurze Zuwegung (Gehrecht in 3 m Breite)
wird der Spielplatzbereich mit der geplanten Kindertagesstatte im westlich angrenzenden
neuen Wohngebiet vernetzt.

Im Zuge eines Flachentausches wird der bisherige Griinzug gemafld Bebauungsplan
Lurup 38 entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze auf den Flursticken 2918 und 2915 (tlw.)
der Gemarkung Lurup flachengleich im Verhaltnis 1 : 1 auf das neu gebildete Flurstiick 7476
der Gemarkung Lurup zwischen den beiden Gewerbegebieten etwa mittig im Plangebiet ver-
lagert. Diese verlagerte Flache schlie3t nordlich direkt an den festgesetzten Spielplatz an
und wird als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (FHH) festgesetzt.
Hinzu kommen @stlich ein 3 m breiter Streifen und norddstlich ein etwa 1 m breiter Streifen
des privaten Flursticks 5379 der Gemarkung Lurup, die ebenfalls als 6ffentliche Parkanlage
festgesetzt sind. Die Stadt sichert sich das Recht auf Nutzung dieser Grundstiicksstreifen als
offentliche Parkanlage durch die Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch. Die Gesamt-
breite des verlegten Grinzugs betragt 24 m einschlief3lich des 3 m Streifens 6stlich sowie
einschlieBlich der gestalterisch in den Griinzug einbezogenen 6 m breiten Flache fir die Re-
gelung des Wasserabflusses westlich (Offnung des bestehenden Regensiels fiir die Herrich-
tung eines offenen FlielRgewassers).

Mit der Verlegung des Griinzugs bleibt die Anbindung an den 2. Griinen Ring im Stden und
an den Grinzug ndrdlich Luttkamp als wichtiger Abschnitt im Freiraumverbundsystem der
Volkspark-Landschaftsachse erhalten. Mittig in der neuen Parkanlage wird eine Nord-Sid-
Wegeverbindung verlaufen, die nordlich an den bestehenden Weg im Spielplatzbereich und
sudlich an den Geh- und Radweg ElbgaustraRe anschlieRen sowie lUber zwei kurze Zuwe-
gungen mit dem westlich angrenzenden neuen Wohngebiet vernetzt wird. Zur Verbesserung
der Freiraumverbundfunktion sind gesicherte Querungshilfen am nérdlichen Ende des be-
reits vorhandenen Parkwegs Uber den Littkamp sowie insbesondere am sudlichen Ende des
vorgesehenen Parkwegs Uber die mehrspurig stark befahrene Elbgaustrafl3e beabsichtigt.

Der Grinzug sowie Teile der Spielplatzflache werden von der gekennzeichneten dargestell-
ten unterirdischen Bahnanlage tberlagert.

(Rechtsgrundlage wie Festsetzungen der Parkanlage und des Spielplatzes ist § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.)
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5.8 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts pflege

5.8.1 Baumschutz, Erhaltungsgebote
5.8.1.1 Baumschutzverordnung

Im Plangebiet befinden sich in erheblichem Umfang Baume und Hecken, die den Bestim-
mungen der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
359, 369), unterliegen.

Ergénzende Festsetzungen nach 8 9 Absatz 1 Nummer 25 a bzw. 25 b BauGB in der Ver-
ordnung sind erforderlich, da nahere und teilweise einzelfallbezogenen Regelungen nicht
aus der Baumschutzverordnung hervorgehen und da auch fur den Fall, dass die Baum-
schutzverordnung aufRer Kraft gesetzt werden sollte, der fir das Plangebiet bedeutsame
Schutz von Baumen und Hecken tber den Bebauungsplan gesichert werden soll.

5.8.1.2 BaumschutzmalRnahmen
Allgemein gilt fir die zu erhaltenden Baumbesténde:

- AulBerhalb von offentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen und
Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzulassig (siehe § 2 Num-
mer 17).

Diese Festsetzung wird zum weitergehenden Schutz vor Schaden im Wurzelraum zu erhal-
tender Baume getroffen. Nicht zu vermeidende Geldndeangleichungen sind soweit wie mog-
lich auRBerhalb des Wurzelraumes von Baumen herzustellen. Unvermeidbare Abgrabungen
und Ausschachtungen fir die unterirdische ErschlieBung, fur den StraRen- und Wegebau
sowie fur die Anlage von Entwasserungsmulden und Retentionsrdumen sind fachgerecht
und unter Beachtung der DIN 18 920 so durchzufiihren, dass Wurzeln entweder durch scho-
nenden Bodenaushub z. B. in Handschachtung erhalten werden kénnen oder dass bei un-
vermeidbarer Kappung keine bleibenden Schaden im Wurzelraum verbleiben (Wurzel-
Vorhénge). Ggf. sind unterirdische Leitungen in ausreichender Tiefe unter dem Wurzelraum
zu pressen. Von der Errichtung der Schallschutzwand am Bolzplatz (siehe Ziffer 5.4.4) wird
ein gréRerer Parkbaum (Eberesche, Kronendurchmesser 12 m) berthrt. Dieser Baum kann
jedoch ohne grof3ere Beeintrachtigungen erhalten werden, indem im Wurzelraum des Baums
das Schutzwand-Fundament als Punkt-Fundament in Handschachtung ausgebildet wird so-
wie im Bereich der Baumkrone eine behutsame Ausastung fiir die hier etwa 1-1,5 m hinein-
ragende Schutzwand erfolgt.

5.8.1.3 Erhaltungsgebote fur Baume und Straucher

Im Plangebiet werden zwei besonders ortshildprdgende GroRbdume stidlich der Reetdach-
kate (Berg-Ahorn und Birke) sowie eine Rot-Buche auf dem Gewerbegebiet GE 1 mit einem
Erhaltungsgebot fir Einzelbdume festgesetzt. Abgangige festgesetzte Baume sind durch
grol3kronige Laubbdume zu ersetzen, um langfristig an dieser Stelle das Stadt- und Land-
schaftsbild sowie die 6kologischen Funktionen aufrecht zu erhalten. Im Falle einer Ersatz-
pflanzung kann von dem bisherigen Wuchsstandort im Bedarfsfall geringfligig abgewichen
werden, jedoch nicht weiter als der bisherige Kronen-Radius. Dazu wird festgesetzt:
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- Fir die zu erhaltenden Einzelbaume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3-
kronigen B&umen vorzunehmen (siehe 8 2 Nummer 18).

Auf den beiden Gewerbegebieten wird entlang der stdlichen Grundstiicksgrenzen zur Elb-
gaustralRe ein Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher in einer Breite von 6 m bzw. 8 m
festgesetzt, unterbrochen durch eine derzeit nicht genutzte vorhandene Zufahrt zu dem Ge-
werbegrundstiick. Dieses Erhaltungsgebot umfasst die bestehende raumwirksame dichte
Gehdlzreihe mit markanten Eichen, Linden Birken und Strauchunterwuchs. Hierzu wird fol-
gende textliche Festsetzung getroffen:

- Auf den mit einem Erhaltungsgebot fur Baume und Straucher festgesetzten Flachen
sind bei Abgang von Gehoélzen Ersatzpflanzungen mit grof3kronigen Baumen und
hochwachsenden Strauchern so vorzunehmen, dass der Charakter einer geschlos-
senen Gehdlzpflanzung erhalten bleibt (siehe § 2 Nummer 19).

Mit dieser Festsetzung werden die Funktionen der geschlossenen Gehdlzreihe Uber das
Ortshild hinaus fir das Lokalklima, die Biotopvernetzung und den Artenschutz dauerhaft ge-
sichert. Um diese Funktionen auch langfristig zu erhalten, sind bei Abgang von Gehoélzen
Ersatzpflanzungen mit grol3kronigen einheimischen Baumen und hochwachsenden einhei-
mischen Strauchern vorzunehmen.

Bei einer Neubebauung der Gewerbeflachen GE 1 (dstlicher Teilbereich) und GE 2 sind die
mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlzstreifen entlang der Elbgaustrae so zu berlck-
sichtigen, dass keine Rickschnitte der Baumkronen oder Eingriffe in die Wurzelrdume erfor-
derlich werden. Gleiches gilt fir den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaum
(Rotbuche) im dstlichen Teilbereich der Gewerbeflache GE 1.

(Rechtsgrundlage fiir die Erhaltungsgebote und die Verpflichtungen zur Ersatzpflanzung sind 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB hin-
sichtlich des Erhaltungsgebots und hinsichtlich des Gebots zur Ersatzpflanzung bei Abgang § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.)

5.8.2 Begrinungsmaflinahmen
5.8.2.1 Gehdlzartenwahl, Baum-Pflanzgrofzen

In Bezug auf Neupflanzungen und Ersatzpflanzungen von Gehélzen wird folgende generelle
Regelung fir das Plangebiet getroffen:

- Fur festgesetzte Gehoélzanpflanzungen sowie fur Ersatzpflanzungen sind standortge-
rechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Baume
mussen einen Stammumfang von mindestens 16 cm in 1 m Hohe Gber dem Erdbo-
den, aufweisen. Im Kronenbereich der festgesetzten Baume ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu begriinen (siehe § 2 Nummer
16).

Die Verwendung von standortgerechten einheimischen Gehdlzen wird vorgeschrieben, damit
sich die Neupflanzungen in den Bestand einfliigen und optimal entwickeln kénnen. In be-
grindeten Féllen kann von der Verwendung heimischer Geholzarten abgewichen werden,
um die unter den gegebenen erschwerten Standort- und Wuchsbedingungen begrenzte Ge-
holzartenauswahl im verdichteten Stadtraum zu erweitern sowie freiraumgestalterische Ziel-
setzungen nicht zu stark einzuschréanken. Es sollen jedoch in erster Linie heimische Baum-,
Strauch- und Heckenarten sowie Schling- und Kletterpflanzen in ggf. fur den Standort Stadt-
raum geeigneten Sorten bzw. speziellen Zichtungen verwendet werden, damit die Gehdlze
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auch als Nahrungsgrundlage und Lebensraum fir die heimische Tierwelt dienen kdnnen. Die
vorgegebene MindestpflanzgréRe fur Baume stellt sicher, dass visuell wirksame Gehdlz-
strukturen mit Lebensraumfunktionen schon in absehbarer Zeit entstehen und dass ein an-
gemessener Ersatz fur punktuell unvermeidbare Baumfallungen in Vorbereitung der n&heren
Regelungen nach der Baumschutzverordnung bereit gestellt wird. Die Bemessung der von
Versiegelungen freizuhaltenden zu begriinenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender
Baume dient der Sicherung der Standortbedingungen, der Entwicklung und der langfristigen
Erhaltung der Baume.

(Rechtsgrundlage fir die getroffenen Pflanzbindungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.)

5.8.2.2 Anpflanzungsgebote fir Baume und Straucher

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung* und am Nordrand
der Gewerbeflache GE 2 wird in der Planzeichnung ein flachiges Anpflanzungsgebot fir
Baume und Straucher festgesetzt. Dieses umfasst auch den verbleibenden erhaltenswerten
Geholzbestand auf den bisherigen Kleingartenparzellen Nr. 804, 806 und 808 (Baumreihe
aus 3 Birken und 1 Ahorn, freiwachsende Strauchhecke). Die Flachen sind so zu bepflanzen,
dass ein naturnahes, gestuftes und dichtwachsendes Gehdlz mit geschlossenem Kronen-
raum entsteht. Diese Anpflanzung dient insbesondere zur Sicherung der Wohn-, Ausblick-
und Aufenthaltsqualitat der Anwohner in dem nérdlich an das Gewerbegebiet angrenzenden
vorhandenen Wohngebiet.

AulRerdem wird am Siudostrand des Gewerbegebiets GE 2 ein Streifen in einer Breite von
6 m parallel zur ElbgaustraRe zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt (sie-
he Planzeichnung). Diese Neupflanzung dient in erster Linie der Fortsetzung und damit
Funktionsstarkung des stidwestlich angrenzend zu erhaltenden dichten Gehdolzstreifens aus
grol3kronigen Baumen und hochwachsenden Strduchern (siehe Ziffer 5.7.1.3) Aul3erdem
dient die Anpflanzung der Eingriinung des hier an Stelle des bisherigen Griinzugs neu fest-
gesetzten Gewerbegebiets mit zulassiger Gebaudehthe bis 16 m. Fir die ErschlieBung des
Grundstiicks ist eine Unterbrechung des Anpflanzungsgebotes durch eine Uberfahrt zulas-
sig, wobei deren Breite auf maximal 3 m begrenzt wird, um den moglichst geschlossenen
Charakter des anzupflanzenden Gehélzstreifens zu wahren.

Folgende textliche Festsetzung wird flr diese Anpflanzungen getroffen:

- Auf den mit ,(E)" bezeichneten Flachen mit einem Anpflanzungsgebot fir Baume und
Straucher sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass eine geschlossene Geholzpflan-
zung aus mindestens zwei Baumen je 50 m? und mindestens einem Strauch je 1 m?
entsteht. Das Anpflanzungsgebot an der ElbgaustralRe darf fur die Errichtung einer
Grundstuickszufahrt in einer Breite von 3 m unterbrochen werden (siehe § 2 Nummer
20).

Im Nordwesten der Wohnbauflache WA 1 und im Sitden des Kerngebiets wird ein Anpflan-
zungsgebot fir Baume und Straucher in einer Breite von 3 m bzw. etwa 2 m festgesetzt. Hier
ist der bestehende Gehdlzstreifen aus Birke und freiwachsender Weil3dorn-Liguster-Hecke
zu sichern und durch Neupflanzungen so zu ergdnzen, dass eine geschlossene freiwach-
sende Strauchhecke mit einer durchgehenden Baumreihe entsteht. Fir Erganzungs- und
Ersatzpflanzungen sind solche Baum- und Straucharten zu wahlen, die in ihrer natirlichen
WuchsgroRe zu keinen Beeintrachtigungen der westlich angrenzenden Reetdachkate und
der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung fihren. Die Festsetzung dient dem Erhalt, der Er-
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ganzung und der dauerhaften Pflege der fir das Ortshild besonders charakteristischen Ein-
grinung der denkmalgeschiitzten Reetdachkate sowie sudlich der festgesetzten bereits be-
stehenden Stellplatzanlage deren Eingriinung.

Am Sidrand des allgemeinen Wohngebiets WA 1 wird ein Streifen in 3 m Breite fir das An-
pflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Hier soll eine durchgehende Baumreihe
aus Baumen angepflanzt werden. Durch die Eingrinung wird die Gestaltung des kinftigen
Ortsbildes verbessert und eine visuelle Einbindung bzw. Abschirmung der bis zu einer Hohe
von 12 m zulassigen bzw. bereits bestehenden Gewerbegebdude gegeniiber dem kinftigen
Wohnquatrtier erreicht. Gleichzeitig wird mit der Baumreihe kleinklimatisch, lufthygienisch und
Okologisch wirksames Grinvolumen innerhalb des Siedlungsraumes bereitgestellt. Die Fest-
setzung eines Pflanzabstandes von nicht mehr als 8 m in der Reihe stellt sicher, dass die
Anpflanzungen bereits nach kurzer Anwachszeit geschlossen sind und die angestrebten
Funktionen auch in der Hohe schneller erfullt.

Fur diese Anpflanzungsgebote wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

- Auf den mit (F)" bezeichneten Flachen mit einem Anpflanzungsgebot fir Baume und
Straucher sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass eine Baumreihe mit einem
Pflanzabstand von héchstens 8 m mit einer geschlossenen Strauchunterpflanzung
entsteht (siehe § 2 Nummer 21).

Zur Verbesserung des Ortshildes, des Kleinklimas und der Lufthygiene sollen fur die Stra-
Renerweiterungsflachen dstlich parallel zur Luruper HauptstraBe und sidlich parallel zum
Littkamp stralBenbegleitende Baumreihen innerhalb der neuen Stralenverkehrsflachen vor-
genommen werden. Diese Stralenbaumpflanzungen sollen insbesondere der visuellen Auf-
wertung des hier nur mit sehr geringem bzw. ohne Begleitgriin ausgestatteten Stral3enrau-
mes und eine Kulisse vor den Fassaden der neuen Wohnbebauung bilden. Gehdlze wirken
insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die kleinklimatisch extreme
Situation und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Damit soll gleichzeitig dem Verbes-
serungsgebot fur den Naturhaushalt gemald Darstellung des Landschaftsprogramms ent-
sprochen werden, welches sich hier auf die HauptverkehrsstralRen bezieht. Je StralRenzug
sollte jeweils eine einheitliche Baumart verwendet werden. Die Anzahl, Standorte und
Pflanzqualitaten der Baume im offentlichen StraRenraum werden im ErschlieBungsvertrag
mit dem Investor fir die Wohnbauflache WA 1 geregelt.

(Rechtsgrundlage fur die Pflanzgebote ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.)

5.8.2.3 Sicherung begrunter Flachen im Gewerbe- und Wohngebiet

Fur die festgesetzten Gewerbegebiete und allgemeinen Wohngebiete werden folgende Fest-
setzungen flur eine angemessene Mindest-Durchgrinung getroffen:

- In den Baugebieten ist fir je angefangene 150 m2 der nichtiberbauten Grundstiicks-
flache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je angefangene 300 m2 der nicht-
Uberbauten Grundstiicksflache mindestens ein grof3kroniger Baum anzupflanzen
(siehe § 2 Nummer 22).

Dieses Anpflanzungsgebot fir Baume sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch
wirksamer Bepflanzungen, die Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsrdume insbesondere fir
Insekten und Vogel im Siedlungsraum bietet. Bei der Ermittlung der Anzahl anzupflanzender
Baume durfen bereits bestehende zu erhaltende bzw. erhaltenswerte Baume in Abzug ge-
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bracht werden, um eine zu dichte Baumbepflanzung und damit GbermaRige Verschattung
und Nutzungseinschréankungen der Grundstiicks-Freiflachen zu vermeiden.

(Rechtsgrundlage fur die festgesetzten Anpflanzungen ist 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.)
5.8.2.4 Eingrinung der Grundstiicksgrenzen

Aus vorwiegend ortsgestalterischen Grinden wird festgelegt, dass bei Einfriedigungen von
Baugebieten die Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Grinanlagen mit Hecken zu bepflan-
zen oder mit durch Hecken begriinte Zaune zu gestalten sind. Gleichzeitig erfiillen Hecken
im Siedlungsraum oftmals wertvolle Funktionen als Sekundé&r-Biotope flr weniger stérungs-
empfindliche Singvogel (Nahrungs- und Nistplatze) und tragen zur lokalen Biotopvernetzung
bei. Folgendes wird hierzu festgesetzt:

- In den Baugebieten sind als Einfriedigungen zur 6ffentlichen Grinflache nur Hecken
oder durchbrochene Z&une in Verbindung mit auf3enseitig zugeordneten Hecken zu-
lassig (siehe 8 2 Nummer 23).

(Rechtsgrundlage fir diese Festsetzung ist § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBauO)
5.8.2.5 Stellplatz-Begrinung

Die folgende Festsetzung bezieht sich auf ebenerdige offene Stellplatzflachen in den Ge-
werbegebieten, da die privaten Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet WA 1 vollstandig in
Tiefgaragen untergebracht werden:

- In den Gewerbegebieten ist je vier Stellplatze ein groRkroniger Baum anzupflanzen.
Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder freiwachsenden Strauchern einzufassen (sie-
he § 2 Nummer 24).

Diese Festsetzung wird aus gestalterischen, 0Okologischen und kleinklimatisch-
lufthygienischen Griinden getroffen. Baumpflanzungen dienen der Gliederung und in Verbin-
dung mit Strauch- oder Hecken-Einfassungen der visuellen Einbindung von Anlagen des
ruhenden Verkehrs. Geholze wirken insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad ausglei-
chend auf die kleinklimatisch belastende Situation versiegelter Flachen und filtern Staub- und
Schadstoffe aus der Luft.

(Rechtsgrundlage fiir diese Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.)
5.8.2.6 Dach-Begrinung

Ein weiterer Baustein fir die Durchgriinung und Verbesserung der klimatischen Situation des
Baugebiets ist die Dachbegriinung von Neubauten. Hierzu wird die folgende Regelung ge-
troffen, die direkten Bezug nimmt zu der Regelung zur Dachneigung von Neubauten in den
beiden Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 und im allgemeinen Wohngebiet WA 1 (siehe
Planzeichnung und Begriindung Ziffer 5.1.2.3 und 5.1.4.2):

- In den Gewerbegebieten sind mindestens 60 vom Hundert (v. H.) der Dachflachen
auf dem jeweiligen Grundstiick mit einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und flachendeckend zu begrtinen. In der mit ,WA 1“ be-
zeichneten Flache sind mindestens 60 v.H. der Dachflachen auf dem jeweiligen
Grundstiick mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und flachendeckend zu begriinen (siehe § 2 Nummer 25).

Bei einer Substratstarke von mindestens 5 cm durchwurzelbarem Substrat ist eine dauerhaf-
te Begriinung von Dachflachen mit Grasern oder Polsterstauden mdoglich. Diese Festsetzung
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wird aufgrund der Bedeutung begrinter Dachflachen fir den Wasserkreislauf (Ruckhaltung,
Speicherung, verzdgerte Ableitung von Niederschlagen), der positiven Auswirkungen auf das
Lokalklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame Oberflache), der verbesserten
Gebaudedammung (Reduzierung CO2-Emissionen) und der Biotopfunktion als Sekundérle-
bensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt (Trockenvegetation, Insekten, Vogel) getroffen.
Dachbegriinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der neuen Wohn- und Gewerbefla-
chen, die insbesondere von den nordlich des Plangebiets gelegenen Hochhdusern am Eck-
hofplatz aus einsehbar sind. Die Dachbegriinung wird fir Dachflachen nur bis zu einer Nei-
gung von 20 Grad verbindlich festgesetzt, da fir steilere Dachflachen aufwandige Schubsi-
cherungen erforderlich waren. Nach Stand der Technik ist eine gleichzeitige Nutzung dieser
Dachflachen fur die Fotovoltaik nicht ausgeschlossen, sondern im Gegenteil wird der Wir-
kungsgrad aufgestanderter Fotovoltaik-Systeme bei hohen Sommertemperaturen durch den
abkihlenden Effekt der Dachbegriinung messbar erhdht. Die gegentiber mindestens 8 cm
fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 geringere Mindest-Substratstarke von 5 cm fir die bei-
den Gewerbegebiete erfolgt aus Griinden der statischen Auflast und damit verbundener kon-
struktiver Aufwendungen. Damit soll auch fir in der Regel groliflachige Gewerbegebaude
eine extensive Dachbegrinung bei vertretbarem statischen Aufwand erméglicht werden. Bei
einer Dachbegrinung von 5 cm Starke ist eine Auflast von etwa 50 kg/m2 in wassergesattig-
tem Zustand anzusetzen. Fir Leichtbauhallen bestehen besondere Extensiv-
Begrinungssysteme, die das Mindestmal3 von 5 cm Substrataufbau erfillen.

(Rechtsgrundlage fir die getroffene Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.)
5.8.2.7 Fassaden-Begriinung

Fur die Gebaudebegriinung in den Gewerbegebieten wird folgende weitere Festsetzung ge-
troffen:

- In den Gewerbegebieten sind Aul3enwé&nde von Gebauden, die nicht dem Denkmal-
schutz unterliegen und deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose
Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden (siehe § 2 Nummer 26).

Die Fassadenbegriinung ist eine wirkungsvolle Malinahme zur gestalterischen Aufwertung
von Gebauden mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden, wie dies in
Gewerbegebieten haufiger anzutreffen ist. Sie wirkt ausgleichend auf die negativen Auswir-
kungen starker baulicher Verdichtung und tragt zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas
bei. Der festgesetzte Pflanzabstand stellt bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch
und gestalterisch wirksamer Grinstrukturen sicher. Die Berankung schafft gestalterisch wirk-
sames Grunvolumen und leistet damit einen Beitrag zur Einbindung insbesondere von grof3-
volumigen Gewerbehallen in das auch von unmittelbar angrenzenden o6ffentlichen Griunfla-
chen gepragte Umfeld. Eine Ausnahme von der Pflicht zur Fassadenbegriinung ist maglich,
wenn material- und konstruktionsbedingte Ausschlusskriterien vorliegen und alternativ auch
technische Vertikalbegrinungssysteme (sog. Fassadengéarten) nicht umgesetzt werden koén-
nen.

(Rechtsgrundlage fur die Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.)
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5.8.2.8 Tiefgaragen-Begriinung

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Flachen fiir Tiefgaragen festgesetzt, die teilweise
nicht Gberbaut werden. Fir diese gilt:

- Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen. Fur anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen
muss auf einer Flache von 12 m? die Schichtstérke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus mindestens 1 m betragen (siehe § 2 Nummer 27).

Ziel der Festsetzung ist es, die Anpflanzung gestalterisch wirksamer Vegetation auf den mit
Tiefgaragen unterbauten Freianlagen der kinftigen Wohnbebauung sicherzustellen sowie
die Nutzungsqualitat des unmittelbaren Wohnumfeldes zu erhdhen. Die Mindeststarke des
Substrataufbaus von 50 cm bzw. von 1 m ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden, Strau-
chern und Baumen auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen
fur eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserver-
sorgung). Die MalRnahme tragt auRerdem zur Minderung der Auswirkungen der Bodenver-
siegelung und zur Verbesserung des Wasserhaushalts des Lokalklimas bei und kann als
Sekundarlebensraum im verdichteten Stadtraum dienen.

(Rechtsgrundlage fiir die getroffene Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.)

5.8.3 Gewasser- und Bodenschutz
5.8.3.1 Minderung der Bodenversiegelung

- In den Baugebieten sind befestigte Gehwege und ebenerdigen Stellplatzflachen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrumfahrten und
-aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau
(Schotterrasen) herzustellen (siehe 8 2 Nummer 28).

Mit dieser Festsetzung soll im stark versiegelten stadtischen Raum ein gro3tmdglicher Anteil
versickerungsfahiger Flachen erhalten werden, tUber die Niederschlagswasser in den Boden
eindringen und dem natirlichen Wasserhaushalt zugefihrt werden kann. Dies dient der Min-
derung der Bodenversiegelung und tragt zur Versickerung von Niederschlagen im Gebiet
bei. Daruber hinaus werden mit dieser Festsetzung Beeintrachtigungen der Standorte an-
grenzender zu erhaltender Baume gemindert. Des Weiteren wird festgesetzt, dass Feuer-
wehrumfahrten innerhalb zu begriinender Grundstiicksflachen in vegetationsfahigem Aufbau
herzustellen sind. Damit soll der Anteil vegetationsfahiger Standorte im Plangebiet erhoht
und die Filterwirksamkeit der Bodenstruktur verbessert werden. Als vegetationsfahige Auf-
bauten gelten z. B. Schotterrasen (Gemisch aus Schotter oder Grobkies mit Mutterbodenan-
teil und Raseneinsaat), Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster. Diese Art der Begriinung
ist auch auf durch Tiefgaragen unterbauten Flachen technisch realisierbar.

5.8.3.2 Oberflachenentwasserungssystem

- Das in den Baugebieten von den Grundstiicks- und Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick tiber vegetationsbedeckte belebte
Bodenzonen oder Rigolen zu versickern. Sollte im Einzelfall eine Versickerung un-
madglich sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versickerbaren Nieder-
schlagswassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen nach MalRgabe der zusténdigen
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Stelle zugelassen werden. Die Regenwasserriickhaltung kann ober- oder unterirdisch
erfolgen (siehe § 2 Nummer 29).

Die vorgesehene offene Oberflachenentwéasserung ist in Ziffer 5.6.1 bereits erlautert. Sie
leistet einen wirksamen Beitrag zur Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs und zur Ent-
lastung der Regensiele, inshesondere vor dem Hintergrund der stark Uberlasteten Vorflut
Vorhorngraben. Hierzu tragen auch Systeme zur Sammlung und zur Nutzung der Nieder-
schlagsabflisse bei, da hieriber der Verbrauch an Trinkwasser fir z. B. die Gartenbewasse-
rung und so auch die Grundwasserentnahme und —aufbereitung gemindert wird. Die Erlaub-
nis zur Regenwassernutzung oder zur Ableitung bzw. Versickerung der Niederschlage ist in
Verbindung mit einer Darstellung des individuell vorgesehenen Systems (Sammlung in Re-
genwasser-Zisternen zur Regenwassernutzung, Ableitung Uber Mulden in das vorgesehene
Oberflachenentwéasserungssystem, Versickerung tber offene Mulden oder unterirdisch tUber
Rigolen) bei der zustandigen Genehmigungsstelle zu beantragen.

(Rechtsgrundlage fiir die getroffene Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 HmbAbwG.)

5.8.4 MalRnahmen zum Schutz besonders und streng geschiitzt  er Arten

Der Bebauungsplan trifft in Bezug auf die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
bericksichtigenden Belange des besonderen Artenschutzes (siehe Ziffer 6.2 der Begrin-
dung) die folgende Festsetzung:

- In der mit ,WA 1" bezeichneten Flache sind an den nach Osten zu der 6ffentlichen
Grunflache ausgerichteten Wanden mindestens sechs kiinstliche Nisthilfen fur Sper-
linge sowie drei kiinstliche Nisthilfen flr Bachstelzen jeweils an geeigneter Stelle bau-
lich in die Wand zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten (siehe § 2 Nummer 30).

Im Plangebiet wurden vier Nistplatze von Haussperlingen mit zwei Brutpaaren jeweils im
Dachbereich der Gewerbegebdude Werk 7 und je ein Brutpaar an Werk 5 und Werk 8 fest-
gestellt sowie ein Nistplatz der Bachstelze dstlich Werk 1 unter einem Palettenstapel. Fur
diese im Siedlungsbereich in der Regel an Geb&ude gebundenen und anspruchsvolleren
Arten ist mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans ein Verlust einzelner Fortpflan-
zungsstatten an den Fassaden und Dachflachen der Gewerbegebaude nicht auszuschlie-
Ren. Da ein solcher Verlust zur Abwanderung der lokalen Brutpopulation fihren kann, ist die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang
vorsorgend mit zusatzlichen Mallnahmen zu erhalten. Da in unmittelbarer N&he der jetzigen
Nistplatze das neue Wohnquatrtier entstehen wird, bieten sich als Standorte der Ausgleichs-
maflinahmen die dortigen Fassaden an, und zwar fur beide betroffenen Brutvogelarten die
dem offentlichen Griinzug und Spielplatz mit dem umfangreichen Baumbestand, den beste-
henden Sandplatzen und dem geplanten Gewasserlauf direkt zugewandten Ostlichen Haus-
wande. Mit den festgesetzten Nisthilfen in den geeigneten Fassadenabschnitten werden in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets alternative Brutmdglichkeiten angeboten und damit Aus-
weichmdglichkeiten geschaffen. Fir beide Vogelarten bleibt unter diesen Voraussetzungen
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétten im r&umlichen Zusammenhang erhalten.

Da in Bezug auf die Artengruppe der Fledermduse (ndherer Angaben hierzu siehe Ziffer
6.2.2 Unterpunkt 2. der Begriindung) nicht auszuschlie3en ist, dass einzelne Individuen ge-
baudebewohnender Arten zumindest zeitweise im Gebiet Quartier beziehen, wird zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (8 44 Absatz 1 BNatSchG) vorsorglich
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darauf hingewiesen, die Gebaude unmittelbar vor Abriss oder Sanierung fachoékologisch auf
aktuelle Fledermausvorkommen uberprifen zu lassen.

(Rechtsgrundlage fir die Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.)

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Das denkmalgeschiitzte Ensemble der Firma Hermes Schleifmittel Luruper Hauptstal3e 106
von 1955, bestehend aus dem Verwaltungsgebaude mit Schriftzug an der Fassade und der
Inneneinrichtung des Kopfbaus, wird nachrichtlich Gtbernommen.

Ebenso wird die denkmalgeschitzte Einzelanlage Luruper Hauptstra3e 132 (ehemalige
Dorfschule von 1822/23 auf dem Flurstiick 801) nachrichtlich tbernommen.

(Rechtsgrundlage firr die nachrichtlichen Ubernahmen ist § 9 Abs. 6 BauGB.)

5.10Kennzeichnungen

Eine in der Sudwestecke des Plangebiets Uber die Kreuzung Elbgaustrafl3e / Luruper Haupt-
stralRe verlaufende oberirdische 110 KV Elektrizitatsleitung ist in der Planzeichnung ihrem
Bestand entsprechend gekennzeichnet.

Ebenso wird die im Flachennutzungsplan dargestellte Schnellbahntrasse Richtung Osdorfer
Born entsprechend ihrem geplanten Verlauf im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
Lurup 38 als unterirdische Bahnanlage in der Planzeichnung gekennzeichnet.

(Rechtsgrundlage fur die getroffenen Kennzeichnungen ist § 9 Abs. 5 BauGB.)

6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
und Artenschutz-Fachbeitrag

6.1 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Gemal § 13 a Absatz 1 Nummer 2 BauGB wurde fir den Bebauungsplan eine Vorprifung
des Einzelfalls nach Anlage 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Das Screening kam zu
dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksich-
tigen waren. Dieses Ergebnis war die Voraussetzung dafiir, dass der Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB gefuhrt wird. Damit gelten die
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des
§ la Absatz 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zu-
lassig.

Unabhéngig davon wurde durch Uberschlagigen Abgleich des bislang glltigen Planrechts
Lurup 38 vom 2. Mai 1972 mit demjenigen des kinftigen Planrechts festgestellt, dass durch
den Bebauungsplan Lurup 63 keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbhildes vorbereitetet werden, die das nach dem bisherigem Planrecht zulds-
sige bzw. bereits erfolgte Mal3 der Beeintrachtigungen tberschreiten.

Hierzu wurde ermittelt, dass in dem 7,28 ha umfassenden Plangebiet auf rund 60% ent-
sprechend rund 4,2 ha keine eingriffsrelevanten Veranderungen zu erwarten sind, da hier
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lediglich der heutige Nutzungsbestand planrechtlich gesichert wird und keine Uber das be-
reits bestehende bzw. liber das bauordnungsrechtlich bereits jetzt zulassige Maf3 hinausge-
henden Bodenversiegelungen planrechtlich eréffnet werden. Es handelt sich um die beste-
henden StralRenverkehrsflachen, das bestehende allgemeine Wohngebiet WA 2 am Litt-
kamp, den planrechtlich als Kerngebiet neu definierten Grundstucksteil Luruper Hauptstral3e
Ecke Luttkamp (Reetdachkate), den bestehenden Spielplatz, den als private Grinflache
~Schutzpflanzung® neu definierten nordlichen Teil der bisherigen Kleingartenanlage, die un-
verandert mit GRZ 0,8 festgesetzte und in der zulassigen Gebaudehdhe von 20,00 m auf
12,00 m herabgesetzte Gewerbeflachen GE 1 (Schleifmittelwerke) sowie die unverandert mit
GRZ 0,8 festgesetzte und im Bereich des kiinftig westlich angrenzenden verlegten Griinzugs
in der zulassigen Gebaudehdhe von 16,00 m auf 12,00 m herabgesetzte Gewerbeflachen
GE 2 (ehem. Schleifmittelwerke).

Groliere Veranderungen sind auf rund 40% des Plangebiets entsprechend rund 3,0 ha zu
erwarten, betreffend die Stral3enerweiterungsflachen Luruper Hauptstraf3e und Luttkamp (ca.
0,2 ha), den durch das ostliche Gewerbegebiet GE 2 Uberplanten Teil des Grinzugs mit
Kleingarten (ca. 0,4 ha), den durch den verlagerten Grinzug und die Flache fir die Regelung
des Wasserabflusses uberplanten mittleren Teil des bisherigen Gewerbegebiets (ca. 0,44
ha) sowie den durch das allgemeine Wohngebiet WA 1 mit ErschlieBung lberplanten Teil
des bisherigen nordlichen Gewerbegebiets (ehem. Schleifmittelwerke, ca. 1,97 ha). Fir die-
se Flachen heben sich folgende positive und negative Auswirkungen soweit auf, dass im
Plangebiet keine negativen Beeintrachtigungen verbleiben werden: die Erweiterungen der
Stralenverkehrsflachen erfolgen auf bislang als Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 festgesetzten
Flachen und durch die Anpflanzung von Stral3enbegleitgriin wird eine weitgehende Kompen-
sation von Beeintrachtigungen erreicht, der durch die Gewerbeflache GE 2 mit GRZ 0,8
Uberplante dstliche Griinzug wird durch die mittig des Plangebiets auf bisheriger Gewerbe-
flache mit GRZ 0,8 festgesetzte Parkanlage FHH und die Flache fir die Regelung des Was-
serabflusses 1 : 1 ersetzt, die Flache des neu ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiets WA
1 wird nicht erstmalig einer baulichen Nutzung zugefiihrt, sondern die Festsetzung erfolgt auf
bisheriger Gewerbeflache GRZ 0,8 und es werden in erheblichem Umfang Festsetzungen
zur Begrunung des Wohnquartiers und zur drtlichen Bewirtschaftung der Niederschlage ge-
troffen.

Damit wird mit Umsetzung des Bebauungsplans Lurup 63 keine Beeintrachtigungen im Sin-
ne von § la Absatz 3 Satz 1 BauGB hervorgerufen, sondern es wird insgesamt eher eine
Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft im Hinblick auf die Schutzgtter Bo-
den, Wasserhaushalt, Klima/Lufthygiene, Arten und Biotope und Landschafts-/Ortsbild ge-
genuber der Bestandssituation erwartet, die Erholungs- und Freiraumverbundfunktionen in-
nerhalb der Landschaftsachse werden durch Verlagerung des Griinzug-Abschnitts mittig in
das Plangebiet erhalten und die ortlichen Wegevernetzungen aufgewertet.

6.2 Artenschutz-Fachbeitrag

6.2.1 Ubersicht der von der Planung betroffenen Habitatst rukturen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ist von einem Verlust bzw. von einer Beein-
trachtigung folgender Biotopstrukturen auszugehen:
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. Rodung von Gehdélzbestanden im Bereich der Gewerbeflachen und der Kleingérten
mit 6ffentlicher Durchwegung

. Raumung von Kleingéarten (Abbruch von Lauben, Abraum von Kompoststellen, Holz-
stapeln etc.)

. Abriss oder Sanierung/Aufstockung von Gewerbegebauden

6.2.2 Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
1. Europaische Vogelarten
a) Toétung oder Verletzung von Individuen

Das artenschutzrechtliche Verbot der Totung oder Verletzung von Individuen nach 8§ 44 Ab-
satz 1 Nummer 1 BNatSchG besteht insbesondere in der Brut- und Aufzuchtszeit fur nicht
fligge Jungvigel oder Gelege von insgesamt 37 potenziell im Plangebiet vorkommende oder
real nachgewiesene Vogelarten. Ein Eintreten dieses Verbots ist zu vermeiden, indem Ge-
baudeabriss-, Grundsticksraumungs- und Rodungsarbeiten auf das Winterhalbjahr be-
schrankt bzw. Gebaude-Sanierungsarbeiten im Winterhalbjahr begonnen werden.

b) Erhebliche Stérung

Ein Versto3 gegen das artenschutzrechtliche Verbot einer erheblichen Stérung nach § 44
Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen der vorkommenden Brutvogelarten auswirkt, ist fur 25 der 37 Arten grundsétzlich nicht
zu erwarten, da sie flachendeckend im Stadtgebiet vorkommen. lhre lokalen Populationen
lassen sich nicht kleinrAumig abgrenzen. Sie befinden sich in einem Uberwiegend guten Er-
haltungszustand. Durch Realisierung der Planungsziele ausgel6ste Stérungen einzelner In-
dividuen oder Brutpaare dieser Arten wirken sich nicht nachweislich negativ auf den Erhal-
tungszustand der Arten aus. Die weiteren 12 Arten (Bachstelze (1 Brut-Nachweis), Feldsper-
ling, Gartengras-muicke, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Haussperling (4 Brutnachwei-
se), Kernbeil3er, Kleiber, Mauersegler, Tannenmeise, Trauerschnapper, Wintergoldh&hn-
chen) sind im Stadt-gebiet dagegen lickenhafter verbreitet, haben besondere Anspriiche an
ihre Bruthabitate oder werden auf der Roten Liste Hamburgs gefiihrt. In der Bauphase sind
Stérungen dieser Arten mit Durchfihrung der Rodungs- und Abrissarbeiten bzw. mit Beginn
von Gebéaude-Sanierungsarbeiten aul3erhalb der Brutzeiten zu vermeiden, da die Arten dann
ihre territoriale Bindung aufgeben. Auch erhebliche anlage- oder betriebsbedingte Stérungen
sind fur diese Arten nicht zu erwarten, da sich die Stérungsintensitat in dem bereits heute
durch menschliche Anwesenheit, Verkehrs- und Gewerbelarm gepragten Untersuchungsge-
biet nur geringfiigig erhéhen wird.

c) Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Eine Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemal § 44 Ab-
satz 1 Nummer 3 BNatSchG ist durch die zur Planungsrealisierung erforderlichen Gehdblzro-
dungen, den Abriss oder die Sanierung der Gebaude und die R&umung der Kleingarten fir
den gesamten potenziell im Gebiet britenden Artbestand mdglich. Daher ist zu prifen, ob
gemal 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird.
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d) Prifung nach § 44 Absatz 5 BNatSchG

Fur die 25 in Hamburg verbreitet vorkommenden Vogelarten ist davon auszugehen, dass
durch den im Bebauungsplan vorgesehenen Erhalt wesentlicher Habitatstrukturen (Geholze,
Freiflachen) und die Schaffung neuer Habitatstrukturen durch die Begriinung ehemaliger
Gewerbeflachen und die Neuanlage von Grinflachen im Plangebiet langfristig gleichwertige
Habitatstrukturen zur Verfigung bleiben. Dies gilt auch fir die hinsichtlich ihrer Brutplatze
relativ anspruchslosen gebaudebritenden Arten Hausrotschwanz und Strafl3entaube. Auch
sie werden kiinftig im Gebaudebestand gleichermalRen geeignete Brutmdglichkeiten vorfin-
den. Die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt daher fur diese
Arten im raumlichen Zusammenhang erhalten. Gleiches gilt auch fur die in Hamburg gefahr-
deten oder luckenhaft verbreiteten gehdlzbewohnenden Arten Gartengrasmiicke, Kernbei-
Rer, Kleiber, Wintergoldhdhnchen, Tannenmeise, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Trauer-
und Grauschnapper. Fir die im Siedlungsbereich in der Regel an Gebaude gebundenen und
anspruchsvolleren Arten Haussperling und Bachstelze ist durch die Planungsrealisierung ein
Verlust einzelner Fortpflanzungsstatten an den Fassaden und Dachflachen der Gewerbege-
baude nicht auszuschlieRen. Da ein solcher Verlust zur Abwanderung der lokalen Brutpopu-
lation fuhren kann, ist die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zu-
sammenhang mit zusatzlichen Mallnahmen zu erhalten. Hierzu sind in den Neubaubestand
kunstliche Nisthilfen zu integrieren. Sofern die genannten MafRnahmen durchgefiihrt werden,
ist eine Ausnahmeprifung gemanR § 45 Absatz 7 BNatSchG nicht erforderlich.

2. Fledermause
a) T6tung oder Verletzung von Individuen

Die Gefahr der Totung oder Verletzung von Individuen nach § 44 Absatz 1 Nummer 1
BNatSchG besteht besonders fur Tiere im Winterquartier sowie fur Jungtiere in ihren Wo-
chenstuben, in geringem Mal3e dagegen fir flugfahige Tiere im Sommer- oder Zwischen-
guartier. Um eine T6tung von Jungtieren der im Plangebiet potenziell vorkommenden 8 Fle-
dermausarten (Breitfligelfledermaus, Grol3er Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfle-
dermaus, Muickenfledermaus, Braunes Langohr, Wasserfledermaus und Zweifarbfleder-
maus) in der Wochenstubenzeit zu verhindern, sind die Gebaudeabriss- und Gehdlzro-
dungsarbeiten generell au3erhalb der Aufzuchtszeiten von Fledermausen (Mai-August) zu
legen. Hinweise auf aktuelle Winterquartiere wurden im Rahmen der Ortsbegehungen trotz
Nachsuche weder im Gebaude noch im Baumbestand festgestellt. Auch Hinweise auf als
Wochenstuben in Frage kommende Sommerquartiere wurden nicht gefunden. Da jedoch
nicht auszuschlieRen ist, dass einzelne Individuen der gebaudebewohnenden Arten Braunes
Langohr, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Zweifarbfledermaus und Breitfliigelfleder-
maus zumindest zeitweise im Gebiet Quartiere beziehen, sind die Gebdude unmittelbar vor
Abriss oder Sanierung fachokologisch auf aktuelle Fledermausvorkommen zu Uberprufen.
Fur die sechs baumbewohnenden Arten GroRRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Rauhaut-
fledermaus, Muckenfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Langohr bietet das Gebiet
keine als Winterquartier geeigneten Baumspalten oder Aushodhlungen in alten Laubbaumen.
Auch wurden keine Hin-weise auf Wochenstuben oder Sommerquartiere gefunden. Es ist
jedoch nicht vollstandig auszuschlieRen, dass einzelne Tiere den Baumbestand voruberge-
hend als Quartier nutzen. Die Gefahr einer Tétung von Fledermausen liegt hier jedoch nicht
Uber dem normalen Lebensrisiko der Tiere und damit unterhalb der artenschutzrechtlich re-
levanten Verbotstatbestandsschwelle.
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b) Erhebliche Stérung

Das Eintreten des Verbotstatbestands der erheblichen Stérung nach § 44 Absatz 1 Num-
mer 2 BNatSchG, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen aller acht
potenziell vorkommenden Fledermausarten auswirkt, ist durch die oben genannten Schutz-
maflnahmen zu vermeiden. So wird gewahrleistet, dass es in den fur die Populationsentwick-
lung sensiblen Phasen der Jungenaufzucht und der Winterruhe nicht zu Stérungen kommt,
die sich auf Populationsgréf3e und Reproduktionsrate auswirken.

c) Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Fur die funf gebaudebewohnenden Arten Braunes Langohr, Zwergfledermaus, Miickenfle-
dermaus, Zweifarbfledermaus und Breitfligelfledermaus ist eine Zerstérung von Sommer-
oder Zwischenquartieren einzelner Individuen durch den Abriss von Werkshallen und Gar-
tenlauben oder die Sanierung verbleibender Gewerbegeb&ude nicht auszuschlieRen. Das
Vorhandensein von Winterquartieren und Wochenstuben kann jedoch nach Durchfihrung
der Ortsbegehungen als sehr unwahrscheinlich bewertet werden. Fir baumbewohnende
Arten bietet das Gebiet als Quartier geeignete Baumspalten oder Aushdéhlungen in alten
Laubbdumen im Bereich der Parkanlage, der Straf3e Littkamp sowie randlich im Gewerbe-
gebiet. Da diese Strukturen durch die Planung nicht betroffen bzw. durch Erhaltungsgebote
gesichert werden, ist eine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten baumbewohnen-
der Arten wie GrolRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus, wie auch Mu-
ckenfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Langohr nicht gegeben. Weitere arten-
schutzrechtliche Prifschritte entfallen. Eine Beschadigung der Funktion der Fortpflanzungs-
statte durch die Entwertung von Jagdgebieten, welche eine Minderung des Fortpflanzungser-
folgs nach sich zieht, ist durch die Planungsrealisierung nicht zu erwarten.

d) Prufung nach 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG

Die durchschnittliche Habitateignung und die geringe Anzahl von Fledermauskontakten weist
darauf hin, dass im Gebiet keine oder nur temporare und kleinere lokale Fledermauspopula-
tionen vorhanden sind. Sofern die genannten MalRnahmen durchgefihrt werden, ist eine
Ausnahmeprifung gemaf 8§ 45 Absatz 7 BNatSchG nicht erforderlich.

6.2.3 Zusammenfassung

Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Prifung basiert auf einer Potenzialabschatzung des
Artenspektrums anhand der vorhandenen Habitatstrukturen und einer Daten- und Literatur-
recherche sowie auf ergédnzenden Arterfassungen fir gebaudebewohnende Brutvogel und
fur Fledermause.

Von der Planung sind europaische Vogelarten und Arten, die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefuhrt sind, potenziell betroffen. Es handelt sich dabei um 37 Vogelarten, davon
12 in Hamburg geféahrdete oder lickenhaft verbreitete Arten und 8 Fledermausarten.

Ein Verstol3 gegen das Verbot der Tétung oder Verletzung gemal § 44 Absatz 1 Nummer 1
BNatSchG ist fur die betroffenen Vogelarten durch eine Beschréankung der Grundstiicksrau-
mung, Gehdlzrodung und Gebaudeabrissarbeiten auf das Winterhalbjahr bzw. durch Beginn
von Gebaude-Sanierungsarbeiten im Winterhalbjahr vermeidbar. Zur Vermeidung einer T6-
tung und Verletzung einzelner Individuen geb&udebewohnender Flederméause sind die Ge-
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baude unmittelbar vor Abriss oder Sanierung fachdkologisch auf Fledermausvorkommen zu
Uberpriufen. Darlber hinaus ist der Abriss von Gartenlauben schrittweise und manuell durch-
zufuihren. Das Ergebnis der ©kologischen Baubegleitung ist dem Bezirksamt Altona, Fach-
amt Stadt- und Landschaftsplanung, Abteilung Landschaftsplanung, nachzuweisen. Sich
daraus ergebenden Folgemafinahmen sind ggf. mit der Behérde abzustimmen.

Unter der Voraussetzung, dass diese MalRBhahmen angewandt werden, ist gleichzeitig auch
ein VerstoR gegen das Verbot der Totung oder Verletzung gemal § 44 Absatz 1 Nummer 1
BNatSchaG fir alle betroffenen Arten vermeidbar.

Ein Verstol3 gegen das Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gemafll 8 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG ist fir alle potenziell oder nach-
weislich vor-kommenden Brutvogelarten sowie potenziell vorkommende gebaudebewohnen-
de Fledermausarten nicht auszuschlief3en.

Die o©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaR 8 44 Absatz 5
BNatSchG kann fir alle Arten im raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Zur Forde-
rung Gebdude bewohnender Fledermausarten wie Braunes Langohr, Zwerg-, Micken-,
Zweifarb- und Breitfligelfledermaus kénnen baulich in die nach Stiden oder Siidosten ausge-
richteten Hauswande integrierte Nisthilfen beitragen, hierflr geeignet sind stdlich und sid-
Ostlich ausgerichtete Gebaudewande in der Nahe zu Gehdlz- bzw. Grinflachen. Fur die Ar-
ten Haussperling und Bachstelze kénnen die Anforderungen nach § 44 Absatz 5 BNatSchG
dagegen nur unter der Voraussetzung erflillt werden, dass kinstliche Nisthilfen bereitgestellt
werden. Dies wird Uber die getroffene Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Die Maf3-
nahme ist fachtkologisch zu begleiten und ihr Abschluss ist dem Bezirksamt Altona, Fach-
amt Stadt- und Landschaftsplanung, Abteilung Landschaftsplanung, nachzuweisen.

Eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 45 Absatz 7 BNatSchG ist
unter diesen Bedingungen nicht erforderlich.

7 MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
Zu diesem Bebauungsplan existiert ein Erschlie3ungsvertrag.

8 Aufhebung bestehender Plane

Fur den Plangeltungsbereich werden die bestehenden Plane aufgehoben. Es handelt sich
um eine Teilflaiche des Bebauungsplans Lurup 38 vom 2. Mai 1972 (HmbGVBI. S. 153), ge-
andert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 503).
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9 Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 7,27 ha groR3. Hiervon entfallen auf Gewerbeflachen 2,6 ha, Wohn-
bauflachen 2,15 ha, Kerngebietsflachen 0,06 ha StralRenverkehrsflachen etwa 1,42 ha (da-
von neu 0,39 ha), auf Parkflachen etwa 0,33 ha, auf Spielplatzflachen etwa 0,55 ha, auf pri-
vate Griunflachen 0,04 ha und auf Flachen mit wasserrechtlichen Regelungen etwa 0,11 ha.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans wurden die bendtigten Flachen fir die neuen 6ffentlichen
Grunflachen durch die Freie und Hansestadt Hamburg bereits erworben.

Die Herstellung der offentlichen Grunflachen und ErschlieBungsanlagen wird anteilig im Er-
schlieBungsvertrag mit dem Investor fur die Wohnbauflache WA 1 geregelt.

Die fur Straf3enverkehrszwecke vorgesehenen Flachen sind lasten- und kostenfrei auf die
Freie und Hansestadt Hamburg zu tbertragen. Ebenso sind die Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte lasten- und kostenfrei der Freien und Hansestadt Hamburg bzw. den Ver- und Ent-
sorgungstragern einzuraumen.



