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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Finkenwerder 35

Vom 8. Juli 1997

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geéindert am 20. De-
zember 1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076), in Ver-
bindung mit § 3 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt gedndert am 11. Juni 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 205,
212), sowie des § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedindert am 11. Juni 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 205,

213), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Finkenwerder 35 fiir den Geltungs-
bereich siidlich Neff-Hauptdeich zwischen Pamirweg, Finken-
werder Westerdeich, Finkenwerder Siiderdeich und Osterfeld-
deich sowie der Alten Siiderelbe (Bezirk Hamburg-Mitte, Orts-
teil 139) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

NefRdeich — Pamirweg — iiber die Flurstiicke 2089 und 4430,
iiber das Flurstiick 3024 (Nefikatenweg), Ostgrenzen der Flur-
stiicke 2492 und 2493 (Rundtérn) der Gemarkung Finkenwer-
der Nord — Rundtérn — Rudolf-Kinau-Allee — Nordgrenze
des Flurstiicks 1567 der Gemarkung Finkenwerder Siid — Fin-
kenwerder Westerdeich — Finkenwerder Siiderdeich — iiber

das Flurstiick 464 (Siiderkirchenweg), Nordgrenze des Flur-
stiicks 1375 (Osterfelddeich) der Gemarkung Finkenwerder
Siid — Osterfelddeich — Ostgrenze des Flurstiicks 589 (Hafen-
gebietsgrenze), iiber das Flurstiick 1552 (Hafengebietsgrenze)
— Siidgrenzen der Flurstiicke 1552 und 1559 (Hafengebiets-
grenze), iiber das Flu#stiick 1642 (Hafengebietsgrenze/Alte Sii-
derelbe) der Gemarkung Finkenwerder Siid — Bezirksgrenze —
Nordwestgrenzen der Flurstiicke 1287, 1290, 1293 und 1638
der Gemarkung Finkenwerder Siid — Nordwestgrenze des
Flurstiicks 4011, Westgrenze des Flurstiicks 4010 (Nefs-
Hauptdeich) — Nordwestgrenze des Flurstiicks 4254, Nord-
grenze des Flurstiicks 4255, iiber das Flurstiick 4045 (Hoch-
wasserschutzanlage) — West- und Nordwestgrenze des Flur-
stiicks 4239, iiber das Flurstiick 4239, Ostgrenzen der Flur-
stiicke 4341 und 2848 (Kreetslag) der Gemarkung Finken-
werder Nord.
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(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm

beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Bs wird auf folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
orilich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

_ Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermégensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schﬁdigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in §214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustéindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende stiadtebauliche Vorschriften:

1. In dennach § 172 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsberei-

che® bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gedn-
dert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden Fas-
sung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Geneh-
migung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungs-
snderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche An-
lage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschafts-
bild pragt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Geneh-
migung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur ver-
sagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt
wird.

. Fiir die ErschlieRung des Flurstiicks 2725 der Gemarkung
Finkenwerder Nord (siidlich NeRkatenweg) sind noch wei-
tere driliche Verkehrsflichen erforderlich. Ihre genaue Lage
bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-
den auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hambur-
gischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 41,
83), zuletzt gedndert am 4. Mirz 1997 (Hamburgisches

Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 35), festgesetzt oder fur
Teilbereiche nach §125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
hergestellt.

. Auf den mit »(F)* bezeichneten Flichen fiir die Landwirt-

schaft siidlich der Strafte Finkenwerder Siiderdeich sind je
Flurstiick maximal zwei Stellpldtze zulissig; weitere bau-
liche Anlagen sind unzulissig.

Auf den mit »(A)*, »(B)“ und A(C)“ bezeichneten Flachen
des Gewerbegebiets diirfen zur Einhaltung des fiir ein
reines Wohngebiet in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
zuldssigen Beurteilungspegels von Lr = 50 dB(A) nachfol-
gende flichenbezogene Schalleistungspegel nicht iiber-
schritten werden: Fliche H»(A)“: maximal 75 dB(A)/m?, Fli-
che ,(B)“: maximal 60 dB(A)/m? und Fliche ,(C)“: maxi-
mal 50 dB(A)/m?.

Abweichend hiervon diirfen die genannten flichenbezoge-
nen Schalleistungspegel auf den einzelnen Flichen des Ge-
werbegebiets {iberschritten werden, sofern der Nachweis
erbracht wird, daf die Summe des von dem Gewerbegebiet
(bestehendes Werksgelinde und Erweiterungsgelinde) aus-
gehenden Lidrms — einschlieflich Triebwerkgeriusche,
soweit es sich nicht um Flugléirm handelt — in dem angren-
zenden reinen Wohngebiet den Immissionsrichtwert von
50 dB(A) tagsiiber nicht iiberschreitet.

Sollte im Gewerbegebiet stidostlich Nef-Hauptdeich (Er-
weiterungsfliche) in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
gearbeitet werden, ist der Nachweis zu erbringen, daR im

angrenzenden reinen Wohngebiet ein Beurteilungspegel
von Lr = 35 dB(A) eingehalten wird.

. Auf den mit »(D)“ bezeichneten Flichen des Gewerbege-

biets sind luftbelastende und geruchsbelﬁstigende Betriebe
unzulissig.

§3

Fiir die Ausfiithrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende landschaftsplanerische Vorschriften:

1.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind einheimische stand-
ortgerechte Laubholzarten zu verwenden. Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18cm in 1m Hohe
iiber dem Erdboden aufweisen.

. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten

Stellplatz ein grofkroniger Baum zu pflanzen.

. In den Gewerbegebieten sind die Dicher von Gebduden —

mit Ausnahme von Hallenkonstruktionen — mit einer min-
destens 8 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu
versehen und extensiv zu begriinen.

. AuRenwinde von Gebiuden, deren Fensterabstand mehr

als 5m betrigt, sowie fensterlose Fassaden sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Auf den
mit »(A)“, »(B)“ und A(C)“ bezeichneten Fliichen des Ge-
werbegebiets sind nur die zu der Fliche zum Anpflanzen
von Biumen und Striuchern orientierten Fassaden zu
begriinen. ¥

. Fiir die zu erhaltenden Béume sind bei Abgang Ersatz-

pflanzungen mit grofkronigen Arten vorzunehmen.

. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu erhaltenden

Biume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? je Baum anzulegen und mit standortgerechten Pflan-
zen zu begriinen. Auferhalb von sffentlichen Strafienver-
kehrsflichen sind Gelindeaufhohungen oder Abgrabungen
im Kronenbereich dieser Biume unzuléssig.

S
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7. Auf der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Biumen

und Strauchern ist fiir je 150 m?2 ein grofkroniger Baum zu
pflanzen. Die Bdume sind in drei Reihen versetzt anzuord-
nen. Mindestens 20 vom Hundert der Fliche sind mit
Stréuchern zu bepflanzen.

. In den Baugebieten sind FuRR- und Radwege in wasser- und
luftdurchldssigem, Stellplitze dariiber hinaus in vege-
tationsfihigem Aufbau herzustellen.

. Die mit ,\3/ “ bezeichnete Fliche fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist als extensives Griinland mit standortgerech-
ten Pflanzen zu entwickeln. Die Fliiche darf maximal zwei-
mal jihrlich — nicht vor Juli — gemiht und nicht mit
Stickstoff gediingt werden. Das Mihgut ist zu entfernen.
Eine Beweidung ist mit héchstens einer Grofvieheinheit
oder zwei Schafen je angefangenem Hektar wihrend der
Zeit vom 1. April bis zum 30. Juni, mit héchstens einer
Grofivieheinheit oder zwei Schafen je 5000 m? wihrend
der Zeit vom 1. Juli bis zum 30. Oktober zulissig. Wenn
mit einer Beweidung erst nach dem 30. Juni begonnen

10.

wird, ist die Fliche innerhalb von drei Wochen vor der Be-
weidung — jedoch nicht vor dem 1. Juli — zu mihen. Vom
1. Mirz bis zum 30. Juni darf der Boden nicht bearbeitet
werden (kein Walzen oder Schleppen). Das Anpflanzen
von Geholzen auf der Fliche ist unzulissig.

Die Griinfliche ,,Abschirmgriin® ist als extensives Griin-
land mit standortgerechten Pflanzen ohne Stickstoffdiin-
gung zu entwickeln. Mindestens alle zwei Jahre und hoch-
stens zweimal jahrlich — nicht vor Juli — ist eine Mahd
durchzufijhren. Das Mihgut ist zu entfernen. Eine Bewei-
dung ist mit hochstens einer Grofivieheinheit oder zwei
Schafen je 5000 m? zulissig. Wenn mit einer Beweidung
erst nach dem 30. Juni begonnen wird, ist die Flidche inner-
halb von drei Wochen vor der Beweidung — jedoch nicht
vor dem 1. Juli — zu mihen.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 8. Juli 1997.

.
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