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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den KEnderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Nre. H 2/78 vom 6. Februar 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite
249) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 8ffentlicher
Dariegung und Anhdrung und die 8ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 5. Januar 1978
und 19. Februar 1979 (Amtlicher Anzeiger 1978 Seite 34,
1979 Seite 281) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennrtzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stgllﬁ fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wohnbaufl#chen dar. Die Bremer StraBe
ist als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um weitere 8ffent-
liche Verkehrsfichen auszuweisen und dadurch die Bildung
neuer Einfamilienhausbauplatze zu ermdglichen,

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen der Bremer StraBe und der
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Strafe Dahlengrund und erstreckt sich in 8stlicher
Richtung bis zum Marmstorfer Weg. Jenseits des Marms~
torfer Weges beginnt der Harburger Stadtpark. Das Ge~
linde ist sehr hiugelig und zum Teil mit Laubbiumen be-
wachsen. Bei dem vorhandenen Gebiudebestand handelt es
sich weitgehend um Einfamilienhiuser. Lediglich an der
Bremer Strafe gibt es mehrere zwei- und dreigeschossige
WOhngebéude'sowie einige gewerbliche Betriebe, u.a.

ein Bauunternehmen, eine Friedhofsgirtnerei sowie zwei
Steinmetzbetriebe. Auf den zur Zeit noch unerschlossenen
und gédrtnerisch genutzten Grundstilcksteilen stehen ei-
nige Gartenlauben.

Planinhalt

Fiir die nicht unmittelbar an die Bremer Strafe angren-
zenden Flichen wurde - ausgehend vom Bestand - reines
Wohngebiet flir eine eingeschossige offene Bebauung aus-
gewiesen. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhiuser mit
Jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen je Gebiude. Damit
soll der Einfamilienhauscharakter des Gebiets erhalten
und entwickelt werden. Um der Topographie und dem vor-
handenen Baumbestand bei der Errichtung neuer Gebiude
Rechnung tragen zu kdnnen, wurde eine grofzigige
Fl&chenausweisung gewihlt., Zur Erhaltung des Land-
schaftscharakters wurden mit der festgesetzten Grund-
fléchenzahl von 0,2 und der GeschoRflichenzahl von 0,3
die Hbchstwerte des MaRes der baulichen Nutzung nach

-§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung

vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764)
nicht voll ausgeschdpft,

Entlang der Bremer StraBe sieht der Bebauungsplan all-
gemeines zweigeschossiges Wohngebiet vor. Fiir die be-
reits bebauten Flurstiicke wurde entsprechend dem Bestand



offene Bauweise festgesetzt. Die hier ans#ssigen Be-
triebe geniefien Bestandsschutz; eine dariiber hinaus-
gehende Sicherung dieser Betriebe durch Ausweisung als
Gewerbegebiet ist im Hinblick auf die hier langfristig
anzustrebende Neuordnung des Gebiets aus stidtebau-
lichen Grinden nicht zu vertreten. Im ibrigen wilrde
eine Ausweisung als Gewerbegebiet die angrenzende
durch die Bremer StraRe ohnehin schon belastete Wohn-
bebauung erheblich beeintrichtigen,

Flr das Flurstiick 1417 wurde im Hinblick auf die von
der Bremer Strafe ausgehenden Emissionen teilweise ge-
schlossene Bauweise féstgesetzt. Hier soll durch die
geschlossene Bauweise und die Stellung der Gebiude im
Rahmen der Fléchenausweisung ein Beitrag zum Immis-
sionsschutz erreicht werden. Darilber hinaus wird auf
der Grundlage des § 9 Absatz 1 Nummer 24 des Bundesbau-
gesetzes durch die in § 2 Nummer 2 getroffene Festle-
gung bestimmt, daf Wohn- und Schlafriume nur in den von
der Bremer StraRe abgewandten Cebiudeseiten anzuordnen
sind. Diese Festsetzung gilt auch fiir die angrenzenden
allgemeinen Wohngebiete offener Bauweise. AuRerdem wird
bestimmt, da® an den zur Bremer Strafe gerichteten Ge-
bidudeseiten bauliche LirmschutzmaBnahmen an Fenstern
und Tiren vorzusehen sind. Um die Landschaft und die
vorhandene Bebauung beriicksichtigen zu kénnen, wurde
eine Beschrinkung der zulissigen Hdchstwerte nach § 17
der Baunutzungsverordnung vorgenommen,

Damit eine weitere Parzellierung der vorhandenen, séhr
tiefen Grundstilcke realisiert werden kann, wurden zwei
Erschliefungsstrafen von jeweils 9,0 m Breite neu aus~
gewiesen., Die Anordnung der Parkbuchten wurde unter

Berlcksichtigung der topographischen Gegebenheiten und
der dadurch bedingten Gesamtanordnung der $stlichen Er-



schlieBungsstrafe vorgenommen. Beide Strafen beginnen
an der Strafe Dahlengrund und enden Jeweils in einer
Umfahrtskehre. Ihre Lage bestimmt sich aus den GelXnde-
gegebenheiten und aus der Forderung, eine mdglichst
grofe Anzahl von Bauplitzen bilden zu kdnnen. Von der
6stlichen Erschliefungsstrafe zweigt nach Norden ein
6,0 m breiter befahrbarer Wohnweg ab, der wiederum mit
einem FuBweg von 4,0 m Breite an die StraRe Am Kleinen
Dahlen angebunden ist. Im Bereich der westlichen Er-
schlieBungsstrafe wird - ebenfalls durch Ausweisung
eines befahrbaren WOhnweges von 6,0 m Breite - zwischen
den Grundstilcken Bremer Strafe 203 und 205 die Erschlie-
Bung der hinteren Grundstiicke erreicht. Hier stellt

ein 5,0 m breiter Fufweg die Verbindung zur Erschlie-
Bungsstrafe her. Wegen der Grundstilcksverhdltnisse sind
in beiden Fillen Strafen mit getrennten Fahr- und Geh-
bereichen nicht realisierbar. Fip das Flurstick 1417
konnten die ErschlieBungsstrafen noch niehnt bestimmt
werden; § 2 Nummer 1 weist auf die hier erforderlichen
ErschlieBungsmafnahmen hin. tber die vorgesehenen FuB-
wegverbindungen kdnnen FuBginger aus dem Planbereich
ohne Umwege zur Bremer StraBe gelangen. Mit Kraftfahr-
zeugen kann das Gebiet nur von Osten Uber den Marmstor-
fer Weg angefahren werden. ,

In einigen Einwendungen wurde widhrend der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans vorgeschlagen, die fir die
zusitzliche Erschliefung vorgesehenen Strafen und Wege
etwas anders zu fihren, insbesondere um unginstig ge-
schnittene Restfliichen Zu vermeiden, oder gar teilweise
auf diese StraRenverkehrsflfchen zu verzichten. Das

ist generell nicht mdglich, weil ohne die festgesetzten
Flidchen eine angemessene ErschlieBung und damit die
vorgesehene Bebauung nicht gewdhrleistet ist und die
topographischen Verhiltnisse auch im Detail keine ande-
re Flhrung zulassen. Die Filhrung der ErschlieRungsstrafen
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wurde. auf der Grundlage einer Bestands- und Geldnde-
nshenaufnahme entwickelt. Die jetzigen Trassen ermdg-
lichen eine gute landschaftliche Einbindung und einen
kostengiinstigen Ausbau. So h#tte die fir das Flurstick
11 angeregte Verschiebung nach Norden einen Eingriff
in den vorhandenen Hang und damit wegen erforderlich
werdender Abmﬁtzungsmaﬁnahmen einen erheblich teuere-
ren Ausbau zur Folge. An der jetzigen Filhrung ist da-
her festgehalten worden. Lediglich an der Einmiindung
dieser Strafe in die StraRe Dahlengrund konnte die
Strafenfilhrung geringfligig verédndert werden. Soweit
durch die Strafenplanung unginstig geschnittene Rest-
flichen verbleiben, sollen zweckmifig geschnittene
Grundstiicke im Wege der Bodenordnung gebildet werden.

Die ausgewiesenen Strafenverkehrsflichen nehmen auf

die besonderen topographischen Gegebenheiten Rileksicht.
Die fir die AufschlieBung der Blockinnenflichen festge-
setzten StraRenverkehrsflichen beinhalten in diesem
Sonderfall kaum Flichen fir Aufschitttungen, Abgrabun-
gen und StuUtzmauern., Deshalb sind auf Teilen von pri-
vaten Baulandflichen derartige filr die StraBenherstellung
erforderliche Flichen auf der Grundlage des § O Absatz 1
Nummer 26 des Bundesbaugesetzes festgesetzt worden. Hier-
durch wird ermdglicht, daf die dureh Aufschittung oder
Abgrabung entstehende B&schungsfliche weiterhin fir den
Eigentilimer nutzbar bleibt und im Hinblick auf die zu-
lissige Geschofflichenzahl eine glinstige bauliche Aus-
nutzung dieser Grundsticke erreicht wird. Damit werden
fir die neu zu bildenden Grundstiicke Voraussetzungen
geschaffen, die den Grundstilcksverhiltnissen an den be-
reits vorhandenen Strafen entsprechen. Soweit Fl&chen
fir Stitzmauern festgesetzt sind, soll damit ein Ab-
rutschen des Erdreichs verhindert und ein &ffentlicher
Fldchenbedarf ftir BSschungen vermieden werden. Im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens werden Zuwegungen

und Garageneinfahrten bestimmt.



Flir die an den befahrbaren Wohnwegen belegene Be-
bauung kann der Nachweis ilber die Abfallbeseitigung
nach § 56 der Hamburgischen Bauordnung vom 10. Deézem-
ber 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 249) nur tiber Gemeinschaftsstandpliitze fir Mill-
gefdfe im Einmindungsbereich in die von den Sammelfahr-
zeugen der Stadtreinigung zu befahrenden Strafien ge-
schaffen werden., Die genaue Lage .und Gr8fe dieser
Gemeinschaftssténdplétze wird bei der Realisierung von
Bauvorhaben geregelt. '

Die Heizungsanlagen sind nach den Vorschriften der
Hamburgischen Bauordnung und der Baudurchfiihrungsver-
ordnung ordnungsgemif herzustellen und anschliefend
der laufenden Kontrolle des Be21rksschornste1nfegers
unterworfen. Die maximal zuldssigen Emissionen sind

in der 1, Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- -Immisg-
slonsschutgesetzes (Feuerungsanlagen) geregelt. Unzu-
mutbare Beelntrachtlgungen aus der Ableitung von Feue-
rungsabgasen in die Atmosphidre sind fir das Plange~
biet nicht zu erwarten.

|

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten Be-
schrankungen nach der Baumschutzverordnung vom 17.
September 1948 mit dep Enderung vom 25, April 1972
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts

I 791-i, Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt

1972 Seite 78).

Aufhebung bestehender Pline

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere Teil-
fl4chen des Baustufenplans Harburg vom 28, Dezem~
ber 1954 (Amtlicher Anzeiger 1955 Seite 141) sowie
des Bebauungsplans EiBendorf 23 vom 21, Juni 1971

(Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
112) aufgehoben.



Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 147 000 m2 grof. Hiervon wer-
den fiir Strafen etwa 20 900 m2 (davon neu etwa
6 400 m2) bendtigt. |

|
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Bei Verwirklichung des Plans milssen die neu fir
8ffentliche Zwecke bendtigten Flichen noch nahezu 1ns-

gesamt durch die Freie und Hansestadt Hamburg erwor-
ben werden,
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Die StraRenflichen sind unbebaut. Weitere Kosten wer-
|

den durch den Strafenbau entstehen. §
E

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finf-
ten Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

‘Nicht Uberbaubare Grundstiicke oder Grundstiicksteile,

die als Freiflichen anderen Baugrundstiicken zu dienen
bestimmt sind, sollen diesen Grundstilcken zugeordnet
werden. Soweit eine Regelung durch private Rechtsge-
schéfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmifig ge-
staltete Grundsticke im Wege der Bodenordnung nach dem
Vierten Teil des B&ndesbaugesetzes gebildet werden.

Ein vorgesehenes Bodenordnungsgebiet ist im Plan ge-~
kennzeichnet, '

Grundsitze flir soziale Mafnahmen

Uber die in ziffer 5 gehannten Mafnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengew1rkt

werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen entstehen,

5



Soweit Gebiude geriumt und abgebrochen oder Grund-
stlicke von sonstigen Nutzungen freigemacht werden .
milssen, um sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden
privaten Nutzung zuzufilhren, wird die Freie und Hanse-
stadt Hamburg darauf hinwirken, daB nachteilige Aus-
wirkungen filr die Betroffenen mdglichst vermieden oder
doch gemildert werden. Hamburg wird die Betroffenen
insbesondere beraten und ihnen im Rahmen der Rechts-
ordnung Hilfen gewihren, Als solche Hilfen kommen z.B.
bei Vorliegen der gesetzlichen'Voraussetzungen die
Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatz-
wohnraum in Frage. !

In besonderen Fiéllen kommt auch ein H&irteausgleich
in Betracht (§§ 122 a und 122 b des Bundesbaugesetzes).

Zustlndig fir die Beratung ist das Bezirksamt
Harburg. '



