Begriindung

zum Bebauungsplan Eidelstedt 30

Grontige na vertirmsast 15 06 A5G

Gruhdlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung voni 8. Dezember

. 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 20. Dezember 1996 (Bundesge-

setzblatt I Seiten 2049, 2076). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der
Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlufl E 2/93 vom 13. April 1993
(Amtlicher Anzeiger Seite 753) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 8. Oktober 1993 und 16. August 1994 (Amtlicher Anzeiger1993 Seite

2065, 1994 Seite 1949) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert; die
Grundziige der Planung wurden nicht berithrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute
offentliche Auslegung im Rahmen von zwei eingeschrinkten Biirgerbeteiligungen nach § 3
Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs vorgenommen werden.

Inhalt des Fliicliennutzungsglﬁns

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner 482. Anderung stellt
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Die Holsteiner Chaussee
ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben.

AnlaB der Planung

Nach Aufgabe einer gewerblichen Nutzung siidlich des Rungwischs ist beabsichtigt, die
freigewordene Fldche im Rahmen des Wohnungsbauprogramms des Senats fiir den Woh-
nungsbau zu nutzen und entsprechend auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzﬁngen fiir die sinnvolle
Einordnung dieser neuen Wohnbaufliche in die vorhandenen Nutzungsstrukturen geschaf-
fen werden. ‘
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Angaben zum Bestand

Nordlich der Eidelstedter Dorfstraie iiberwiegt gewerbliche Nutzung in ein- und zweige-
schossigen Gebaduden. U. a. befinden sich hier ein Autchaus mit angeschlossener Werkstatt,
ein Glasereibetrieb, Laden und zahlreiche Arztpraxen.

Ostlich der gewerblichen Nutzung schiieit sich Wohnungsbau an. Zwischen der gewerbli-
chen Nutzung im Siiden und der StraBe Rungwisch im Norden liegt das Gelinde einer ehe-
maligen Gummiwarenfabrik. Die Betriebsgebiude und -hallen sind zwischenzeitlich abge-
brochen und weitgehend abgerdumt. :

Die Fliche zwischen Oortskamp und Rungwisch ist im Bereich der Holsteiner Chaussee
durch eine gemischte Nutzung gekennzeichnet. Neben Gewerbebetrieben (Kfz-Betriebe,
Werkstiitten, Bauhof u.a.) sind Wohngebiude und eine Gastst4tte vorhanden. Die iibrige
Flache nérdlich Rungwisch ist bestimmt durch reine Wohnnutzung an den Straflen Oorts-
kamp und Wiebischenkamp iiberwiegend in Ein- und Zwelfatmhenhﬁusem und an der Stra-
Be Lohhém in Geschof3wohnungsbauten. '

Die HauptverkehrsstraBBe Holsteiner Chaussee ist zweispurig ausgebaut. Die {ibrigen Stra-
Ben des Plangebiets dienen der ortlichen Erschliefung. Entlang der Ostgrenze des Plange-
biets verlduft eine FuB- und Radwegeverbindung zwischen den Wohngebieten und dem Ei-
delstedter Zentrum. Paratlel zum Rungwisch verlduft der Duvenackergraben, der innerhalb
des Plangebiets verrohrt ist.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Entlang den Straflen QOortskamp, Wiebischenkamp und &stlich der StraBe Lohhém wird
reines Wohngebiet in zwei- bzw. eingeschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Mit Aus-
nahme der neu geschaffenen Bebauungsmoglichkeiten stlich der Strafe Lohhém entspricht
diese Ausweisung weitgehend der Bestandssituation. Unter Beriicksichtigung von kleinteili-
gem Gebaude- und Grundsticksbestand wurde durch die Festsetzung einer Grundflichen-
zahl von 0,3 die zulissige Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite
133), zuletzt gedindert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), unterschrit-
ten. Nach der dffentlichen Auslegung wurde auf Grund von geiuBerten Bedenken und An-
regungen fur die Flurstiicke 1271, 1272 und 1273 eine bestandsorientierte Flachenauswei-
sung mit zuldssiger zweigeschossiger offener Bauweise, einer Grundfléchenzahl von 0,3 und
einer GeschoBflichenzahl von 0,6 festgesetzt, um auch fiir das Flurstiick 1272 eine hintere
Bebauungsmoglichkeit zu schaffen. Ferner wurden die von diesen Flurstiicken fiir den Stra-
Benausbau bendtigten Flichen in ihrer Tiefe von 3 m auf 2 m reduziert, um ein sicheres
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Herausfahren aus den bestehenden Kellergaragen zu gewihrleisten. Die Grundzige der Pla-
nung wurden durch diese Anderungen nicht beriihrt.

Westlich der StraBBe Lohhorn erfolgt eine bestandsorientierte Festsetzung. Es wird reines
Wohngebiet in dreigeschossiger, offener Bauweise ausgewiesen.

Fiir die mit geschlossener Bauweise ausgewiesene Blockrandbebauung im reinen Wohnge-
biet siidlich der StraBe Rungwisch wird abweichend von der Obergrenze des Mafles der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung eine Grundflichenzahl
von 0,6 festgesetzt. Diese Uberschreitung begriindet sich aus der architektonisch angemes-
senen und standortgerechten stédtebaulichen Gesamtkonzeption, die eine Intensivierung der
Nutzung im Hinblick auf den zentralen Standort vorsieht, sowie aus der engen Umschlie-
Bung des Mittelblocks durch die erforderlichen dffentlichen Verkehrsflichen zur Erschlie-
Bung des Blockinnern. Eine Dichtereduzierung ist nicht zu vertreten, da diese Flichen Be-
standteil der angestrebten stidtebaulichen Gesamtltsung fiir das geplante Wohngebiet stid-
lich Rungwisch sind. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse werden nicht beeintrichtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt. Auch sonstige offentliche Belange stehen nicht
entgegen.

Im stiddstlichen Teil des reinen Wohngebiets siidlich des Rungwischs ist bisher nur auf dem
Flurstiick 4203 an der Eidelstedter Dorfstrale und nordlich davon auf dem Flurstiick 4370
Wohnnutzung vorhanden. Auf Grund der Nihe dieser Wohnbauflidchen zu der AKN-Station
Eidelstedt-Ost und zum Eidelstedter Zentrum soll die Ausschodpfung bzw. Uberschreitung
der Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung mit einer Grundflichenzahl von 0,4 sowie 0,6 und teilweise einer Geschof3fl-
chenzahl von 1,2 sowie eine standortgerechte Bebauung ermoglicht werden. Dementspre-
chend wird im Bereich des Rungwischs eine geschlossene Bebauung in vier- bzw. dreige-
schossiger Bauweise mit jeweils einem zusitzlichen Staffelgeschofl ausgewiesen, die im
Blockinnenbereich in eine dreigeschossige offene Bauweise iibergeht. Die viergeschossige
Bebauung mit Staffelgeschofl am Rungwisch und an der Holsteiner Chaussee wird zwin-
gend festgesetzt, um ein stidtebaulich einheitliches Gesamtkonzept siidlich des Rungwischs
sowie eine der Schnellbahn- und Zentrumsnihe angemessene Nutzungsdichte zu ermégli-
chen. Die notwendigen Unterbrechungen der Straenrandbebauung zur Sicherung der
Blockinnenerschliefung iiber einen Strafenbiigel fiihren zu geringfiigigen Uberlagerungen
der Abstandsflichen zwischen den Baukérpern der StraBenrandbebauung. Dies ist im Inter-
esse der stidtebaulichen Gesamtkonzeption mit einer weitgehend geschlossenen Stra3en-
randbebauung und torihnlichen Zufahrtsbereichen vertretbar. Die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhiltnisse werden dadurch nicht beeintrichtigt und es entstehen
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umweit. Auch die Bedirfnisse des Verkehrs kon-
nen befriedigt werden, so daB 6ffentliche Belange den Festsetzungen nicht entgegenstehen.
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Die im Bebauungsplan getroffenen Baukérper bzw. baukorperihnlichen Festsetzungen sind
als zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geén-
dert am 10. Dezember 1996 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 321,
328), zu betrachten. Aus diesen zwingenden Festsetzungen ergibt sich der Vorrang gegen-
iiber den sonst tiblichen Abstandsflichenbemessungen der Bauordnung,

Im Friihjahr, Sommer und Herbst tritt keine Verschattung der Grundstiicke nérdlich des
Rungwischs durch die geplante viergeschossige Wohnbebauung mit StaffelgeschoB auf.
Geringfiigige Verschattungen bei sehr niedrigem Sonnenstand stellen keine unzumutbare
Beeintrichtigung der Wohnqualitét in einem Stadtgebiet dar.

Jede Art der Bebauung wird zu einem gewissen Grad zur Lirmreflexion fihren. Durch den
geplanten Ausbau des Rungwischs und beidseitiger Baurnanpflanzungen-wird einer Lirmre-
flexion entgegengewirkt. Insgesamt miissen die auftretenden Larmbelastungen unter Be-
niicksichtigung der zentralen Lage als zumutbar angesehen werden. |

- Fiir das Wohngebiet an der Fidelstedter DosfstraBe wird eine nordliche Erweiterungsmég-

lichkeit geschaffen. Mit Riicksicht auf den Bestand wird eine zweigeschossige Bebauung
mit einer Grundflichenzahl von 0,4 ohne Festsetzung einer Bauweise ausgewiesen.

Allgemeines Wohngebiet

Fir die im Nahbereich der Holsteiner Chaussee gelegenen Flurstiicke 4954, 4955 (am
Qortskamp) sowie fiir das Flurstiick 5536 und einen Teil des Flurstiicks 4665 sidlich des
Rungwischs wird allgemgines Wohngebiet festgesetzt.

Die Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet an der Holsteiner Chaussee erfolgt, um die
Ansiedlung von Einrichtungen zur Nahversorgung der Wohnbevolkerung an diesem ver-
kehrsgiinstigen Standort zu erméglichen, einen standortgerechten Ubergang von den zentra-
len, gewerblichen Einrichtungen zu den Wohngebieten zu gewahrleisten und eine der hohen
Verkehrsbelastung der Holsteiner Chaussee angepafite Nutzung realisieren zu kénnen.

Fur die mit geschlossener Bauweise ausgewiesene Blockrandbebauung im allgemeinen
Wohngebiet im Eckbereich Holsteiner Chaussee/Rungwisch ergibt sich abweichend von der
Obergrenze des Males der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung eine Grundfiichenzah! von 0,6. Diese Uberschreitung begriindet sich aus der architek-
tonisch geeigneten und standortgerechten stidtebaulichen Gesamtkonzeption des neuen
Wohngebiets siidlich Rungwisch und kann nur im Zusammenhang mit den fur das reine
Wohngebiet getroffenen Festsetzungen gesehen werden. Durch die Uberschreitung werden
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt. Sonstige Belange stehen nicht entgegen. -
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Fir die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flichen werden zum Schutz der Wohn-
funktion sowie der benachbarten reinen Wohngebiete vor vermehrter Belastung durch ein
hoheres Verkehrsaufkommen sowie durch unkontrollierbares Eindringen von Zentrums-
funktionen in die Wohngebiete Ausnahmen flir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 4).

Mischgebiet

Nordlich der Strae Rungwisch und dstlich des Eidelstedter Platzes wird jeweils eine
Teilfliche als Mischgebiet ausgewiesen. '

Die Ausweisung orientiert sich am gegenwiirtigen Bestand. Auf beiden Flichen herrschen
gewerbliche Nutzungen vor. Wohnnutzung ist nur entlang der Holsteiner Chaussee im nen-
nenswerten Umfang, ca. 20 Wohnungen, vorhanden. ‘

Auf Grund der zentralen Lage und der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
soll auf den Mischgebietsflichen eine Ergéinzung und Erweiterung der vorhandenen Be-
standsvielfalt einschlieflich behutsam eingebundener Wohnnutzungen erméglicht werden.
Aus diesem Grunde wird fiir die vorgesehene StraBenrandbebauung eine viergeschossige
und im Ubergangsbereich zu angrenzenden zweigeschossigen Wohngebieten eine dreige-
schossige Bauweise ausgewiesen und die Ausschépfung der Obergrenzen des Malfles der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung erméglicht. Im Zuge
der festgesetzten geschlossenen StraBBenrandbebauung 6stlich des Eidelstedter Platzes wird
ein Leitungsrecht (vgl. Ziffer 5.5} tiber die Ausweisung einer Durchfahrt mit einer lichten
Hohe von mindestens 3,5 m gesichert.

In den Blockinnenbereichen soll die Bebauung mit Ricksicht auf den kleingewerblichen
Bestand und die benachbarte Wohnnutzung auf eine zweigeschossige Bebauung mit einer
maximalen Grundflichenzahl von 0,6 und einer GeschoBflichenzahl von 0,8 beschréinkt
werden. Dies entspricht der Bestandssituation. Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt mit
Riicksicht auf eine flexible Nutzungsméglichkeit der Grundstiicke nicht.

Die Flurstiicke 1261 (Ecke Rungwisch/Holsteiner Chaussee) und 1254 (Holsteiner Chaus-
see 30) sind bereits durch den geltenden Teilbebauungsplan 87 Teil 8, festgestellt am

11. Mai 1954, iiberplant. Diese Festsetzungen iibernimmt der Bebauungsplan weitgehend.
Die vorgesehene Erweiterung der StraBenverkehrsfliche im Bereich der Holsteiner Chaus-
see ist in Teilbebauungsplan und Bebauungsplan identisch. Die Vorgartenfléche ist nach
dem Teilbebauungsplan auf 8 m, nach dem Bebauungsplan lediglich auf 5 m festgesetzt, so
daB die Grundstiicksausweisung zukiinflig sogar giinstiger ist. Eine Minderung des Ver-
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kehrswertes liegt deshalb nicht vor. Im tibrigen sind Fragen der Entschidigung auBBerhalb
des Bebauungsplanverfahrens zu kliren.

Fiir die vorhandenen Gebiude besteht Bestandsschutz. Bei Abgang des Gebiudes auf dem
Flurstiick 1261 war und ist eine eigenstindige und plangemiBe Bebauung des kleinen
Grundstiicks nicht méglich. Das Gebiet wurde dementsprechend im Bebauungsplan als vor-
gesehenes Bodenordnungsgebiet gekennzeichnet. Im Hinblick auf bereits damals beabsich-
tigte Erweiterungen der Straen Holsteiner Chaussee und Rungwisch sind die vorhandenen
Gebiude auf dem Flurstiick 1261 nur auf Widerruf genehmigt worden.

In den Teilen des Mischgebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt
sind, sind Spielhallen und 4dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmoglichkeit dienen, sowie Vor-
fihr- und Geschiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 2).

Auf Grund der Nihe zum Eidelstedter Zentrum und der unmittelbaren Nachbarschaft zum
Eidelstedter Platz, dem Knotenpunkt von éffentlichem Nahverkehr und Individualverkehr,
wiren die ausgewiesenen Mischgebietsflichen fir die ausgeschlossenen Nutzungen beson-
ders interessant. Um sicherzustellen, daB weder das vorhandene Kleingewerbe noch die be-
nachbarte Wohnnutzung durch besonders zahlungskriftige und von der vorhandenen Nut-
zungsstruktur abweichende Betriebe verdriangt werden, werden Branchen und Gewerbe-
zweige ausgeschlossen, die das stadtplanerische Ziel gefiihrden, die Mischgebietsflachen fiir
kleinere nicht storende Gewerbebetriebe einzusetzen und die Wohnfunktion im Plangebiet
zu stirken. Insgesamt stellt der Ausschluf} dieser Nutzungen eine stidtebaulich notwendige
Regelung dar, die unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft und den Bediirfnissen der
Bevolkerung gerechtfertigt und notwendig ist. Die Gefahr einer Verdringung bestehender
Gewerbebetriebe ist infolge der giinstigen verkehrlichen Erreichbarkeit der Mischgebiete
auch dadurch gegeben, daB z B. die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, hohere
Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe.

Der AusschiuBl von Tankstellen (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 1) erfolgt, da diese gewerblichen
Betriebe sich in threm Erscheinungsbild stidtebaulich und architektonisch nicht in die ange-
strebte geschlossene StraBenrandbebauung einfligen lassen und da ein reibungsloser Be-
triebsablauf in dem verkehrsméBig stark belasteten Bereich Eidelstedter Platz/Holsteiner
Chaussee/Rungwisch nicht sichergestellt werden kann. Ferner ist die benachbarte Wohnnut-
zung vor einer zusitzlichen Luft- und Verkehrsbelastung zu schiitzen. Die Versorgung des
Gebiets ist durch vorhandene Tankstelien an der Holsteiner Chaussee und an der Kieler
Stra3e, nahe dem Plangebiet, gewiihrleistet.



5.4 Strafenverkehrsflichen

Uber die Hauptverkehrsstra3e Holsteiner Chaussee und die Sammel- und AnliegerstraBen
OQortskamp, Wiebischenkamp, Rungwisch, Lohhorm und Eidelstedter Dorfstrafe ist die be-
stehende Bebauung ausreichend erschlossen. Die geplante Bebauung des Blockinnenbe-

* reichs zwischen Rungwisch und Eidelstedter DorfstraBe auf den Flurstiicken 4665, 4939
und 4370 erfordert jedoch zusétzliche Erschlieungsflichen. Die Holsteiner Chaussee kann
den durch die neue Bebauung zusitzlich entstehenden Verkehr aufnehmen.

Der Rungwisch ist laut Stichprobe an Werktagen durchschnittlich mit 7.700 Fahrzeugbewe-
gungen'belastet' {Verkehrszihlung vom 2. Juni 1993). Dieses Verkehrsaufkommen sowie
der zusitzliche Verkehr durch die vorgesehene WohnungsbaumaBnahme kann dber den
Rungwisch abgewickelt werden. Die bestehenden Probleme im Einmiindungsbereich Hol-
steiner Chaussee, die insbesondere zu Verkehrsspitzenzeiten auftreten, werden durch-die
Anlage einer zusitzlichen Linksabbiegespur sowie die Anlage ffentlicher Parkplitze im
Rahmen des StraBenausbaus entscharft. |

Zur ErschlieBung der riickwirtigen Bebauung der Flurstiicke 4665 und 4939 ist eine kom-
binierte Lésung von Anliegerstrafie und Wohnhof vorgesehen. Vom Rungwisch aus fiihren
zwei StichstraBen mit separaten Gehwegen und offentlichen Parkplatzen in die Grund-
stiickstiefe. Diese StichstraBen werden iiber einen in West-Ost-Richtung verlaufenden
Wohnhof in 7 m Breite miteinander verbunden, so daf3 groBere Fahrzeuge und insbesondere
Miill- und Feuerwehrfahrzeuge im Wohngebiet nicht wenden miissen.

Die riickwirtige Bebauung auf dem Flurstiick 4370 soll iiber eine Stichstrae mit einem

21 m breiten Wendeplatz an die Eidelstedter DorfstraBe angebunden werden. Dazu ist es
notwendig, den bestehenden und befahrbaren 6ffentlichen Weg um 3 m auf 8 m und im Be-
reich der Kehre um 16 m zu Lasten privater Grundstiicke zu erweitern. Diese Strafenerwei-
terung dient der Sicherung der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung der neu aus-
gewiesenen Wohnbauflichen. Die relativ geringe Inanspruchnahme privater Grundstiicksfla-
chen ist den Eigentiimern zuzumuten, da damit eine erhebliche Verbesserung der Grund-
stiicksnutzung verbunden ist. Nur bei Realisierung dieses StraBenausbaus ist es moglich, die
ausgewiesenen baulichen Nutzungsmoéglichkeiten umzusetzen.

Dariiber hinaus verbessert der vorgesehene Straflenausbau die Anfahrbarkeit der Garagén—
und Steliplatzanlage auf dem Flurstiick 4203 und des Parkplatzes des dstlich benachbarten
Friedhofs (auBerhalb des Plangebiets). :

Zur schadlosen und sicheren Ableitung des Regenwassers ist in den geplanten StichstraBen
sidlich des Rungmschs und nérdlich der Eidelstedter Dorfstrafle die Verlegung und die
Verlangerung von Regenwassersmlen erforderlich.
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Die StraBenverkehrsfliche des Rungwischs muf zu beiden Seiten erweitert werden, um
notwendigen Verkehrsbelangen Rechnung tragen zu konnen, Der Ausbau soll auch zur An-
lage von beidseitigen Radwegen dienen, da hier zur Zeit eine Netzlicke im Hauptradver-
kehrsnetz besteht. Dariiber hinaus ist die Anlage von Parkstreifen und das Anpflanzen bzw.
die Sicherung von Baumen beabsichtigt.

Die Verbreiterung der StraBe Rungwisch ist seit langem stadt- und verkehrsplanerische Ab-
sicht. Ausgelost durch das Wohnungsbauvorhaben siidlich des Rungwischs ergibt sich jetzt
die Notwendigkeit, diese schon vorgezeichneten Ausbauabsichten durchzufiihren. Der Aus-
bau wird jedoch stufenweise im Zusammenhang mit der Realisierung der geplanten bauli-
chen Verdichtung erfolgen. Die Ausbaumafnahmen im Rungwisch sehen eine Linksabbiege-
spur im Einmiindungsbereich der Holsteiner Chaussee vor und beschrinken sich im wibrigen
auf die Anlage von Parkbuchten fir 6ffentliche Stellplitze sowie getrennte Geh- und Rad-
wege beiderseits der StraBe. Die offentlichen Stellplitze dienen der Versorgung der jeweils
anliegenden StraBenseite. Sie sind notwendig, um den Stellplatzbedarf zu decken, der sich
aus den vorgesehenen Nutzungs- und Bebauungsmoglichkeiten ergibt. Die Anlage von ge-
trennten und ausreichend bemessenen Geh- und Radwegen ist erforderlich, um sichere Ver-
kehrsverhiltnisse auf einer stark befahrenen sowie als Schulweg und wichtige Radwegever-
bindung zu Naherholungsgebieten dienenden StraBe zu schaffen. Die erhaltenswerten Ei-
chen im StraBenraum sowie die vorhandenen Grundstiickszufahrten werden bei der Aus-
bauplanung beriicksichtigt. ‘

Das offentliche Interesse nach einem sicheren und den Verkehrsbelangen gerecht werdenden
StraBenausbau ist in diesem Fall héher zu gewichten als das Interesse der privaten Grundei-
gentismer nach Erhalt der Vorgartenflichen. Mit Riicksicht auf die privaten Grundeigentii-
mer wird ein funktionsgerechter StraBenausbau vorgesehen, der hinter den Ausbauabsichten
zuriickbleibt. Es werden lediglich 3 m bis 4,5m der anliegenden Grundstiicke beansprucht.

Im Rahmen der Ausbauplanung des Rungwischs wurde auf die besondere Situation im Be-
reich des Flurstiicks 1261 Ruicksicht genommen und eine Sonderldsung vorgesehen, die
vom Bestand des vorhandenen Gebiudes ausgeht. Erst nach Abbruch des Gebiudes soll ei-
ne plangemife Beanspruchung der Grundstiicksfliche und Herrichtung als StraBBenver-
kehrsflache erfolgen.

Eine Erweiterung der Fahrbahnen ist nicht vorgesehen. Zur Verbesserung des Verkehrsflus-
ses in der Holsteiner Chaussee soll allerdings eine zusitzliche Linksabbiegespur im Einmiin-
dungsbereich des Rungwischs eingerichtet werden, die auch fiir die Busse des 6ffentlichen
Personennahverkehrs Vorteile bringt.

Ein volliger Verzicht auf StraBenerweiterungsflichen nordlich Rungwisch bzw. eine einsei-
tige Belastung des Flurstiicks 4665 sudlich Rungwisch wiirde nicht einer gerechten Abwi-
gung entsprechen, da der Bebauungsplan auch den Grundstiicken nordlich Rungwisch eine
deutlich hohere Nutzungsmoglichkeit einrdumt.
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Eine wichtige Wegebeziehung verl4uft in Nord-Siid-Richtung an der ostlichen Plangebiets-
grenze. Sie verbindet die Eidelstedter DorfstraBe mit dem Rungwisch und ist mit dem siidli-
chen Teitabschnitt ein Bestandteil der auszubauenden StichstraBe, die in die Eidelstedter
Dorfstrafle miindet. Diese Wegeverbindung soll aufrecht erhalten werden und wird deshalb
in 5 m Breite festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf den Flurstiicken 4665 und 4939 sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in 5 m Breite fest-
gesetzt. Sie umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, aligemein zugéng-
liche Wege anzulegen und zu unterhalten, ferner die Befugnis der Hamburger Stadtentwis-
serung, 6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten sowie die Befugnis:der
Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen
Electricitits-Werke AG und der Deutschen Telekom AG, unterirdische Leitungen zu verle-
gen und zu unterhaiten (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1). Um diese Rechte uneingeschrinkt
wahrnehmen zu kénnen, sind Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beein-
trichtigen kdnnen, unzulissig (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 2). Um auf die 6rtlichen Gegeben-
heiten flexibler reagieren zu kénnen, kénnen geringfiigige Abweichungen von den festge-

~ setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 3).

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erginzen die neuen dffentlichen Erschlie-
Bungsflachen der Wohnbebauung siidlich des Rungwischs, sichern eine neue attraktive We-
geverbindung abseits des Straenverkehrs und erginzen die vielbenutzte, vorhandene Nord-
Sid-Wegeverbindung am dstlichen Plangebietsrand in Ost-West-Richtung. Die ausgewiese-
nen Leitungsrechte sichern die Moglichkeit, fiir notwendige Versorgungsleitungen auch auf
diese Trassenfuhrung zuriickgreifen zu konnen. Insbesondere zur Durchfithrung der erfor-
derlichen Wartungsarbeiten ist die Befahrbarkeit der Fliche notwendig.

Das ausgewiesene Leitungsrecht auf dem Flurstiick 4370 dient zur Sicherung der Abwas-
servorflut der Anlieger. Dariiber hinaus liegt im Bereich des Leitungsrechts eine vorhandene
unterirdische Gasleitung, Es wird deshalb in § 2 Nummer 6 bestimmt, daB das festgesetzte
Leitungsrecht die Befugnis der Hamburger Stadtentwasserung umfaBt, unterirdische &ffent-
liche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, und die Befugnis der Hamburger Gaswer-
ke GmbH, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen kénnen, sind unzulissig. Damit ist sicherge-
stellt, daB3 die erforderlichen Wartungs- und Reinigungsarbeiten durchgefiihrt werden kon-
nen. : :
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Stellpliitze

Um bei der geplanten baulichen Verdichtung ausreichend Stellplitze fiir den ruhenden Ver-
kehr zu schaffen und gleichzeitig einen méglichst hohen Griinanteil zu erhalten, sind Tiefga-
ragen auf den nicht iiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulissig, wenn Wohnruhe
und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 1). Die auf Tief-
garagen girtnerisch anzulegenden Flichen sind mit einer mindestens 50 cm starken durch-
wurzelbaren Uberdeckung zu verséhen und mit Striuchern und Biumen zu bepflanzen (vgl.

§ 3 Nummer 5). Die Mindeststérke der zu iiberdeckenden Schicht ist die Voraussetzung fiir

einen ausreichenden Wurzelraum und fir die Entwicklung eines dauerhaften Griinvolumens.

Fiir die Flurstiicke 4665, 1294 und 4939 siidlich der Strafle Rungwisch wird festgesetzt,
daB Stellpldtze nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinschaftstiefgaragen zu-
lassig sind (vgl. § 2 Nummer 2). Diese Festsetzung dient dem Schutz der Wohnfunktion in
einem verdichteten reinen Wohngebiet und dem Freihalten eines Blockinnenbereichs von
ruhendem Verkehr, um eine attraktive, mit Griin und Wasser gestaltete dffentliche Wege-
verbindung zu sichern. Die Tiefgaragen konnen nur zu einem Teil unter den Gebauden an-
geordnet werden, da notwendige Abstellraume sowie Raume zur Ver- und Entsorgung der
Wohnungen in den Gebsudekellern unterzubringen sind. Nach der 6ffentlichen Auslegung
wurde eine Festsetzung der jeweiligen Tiefgaragenausfahrten am Rungwisch in die Plan-
zeichnung aufgenommen. Hierdurch sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Baumschutz/BegriinungsmaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Biaume. Fiir
sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts ¥ 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 167). Dariiber hinaus werden gebietsprigende Einzelbu-
me durch Festsetzungen besonders geschiitzt und in § 3 Nummer 4 Satz 1 bestimmt, daB fiir
die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biaume bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3-
kronigen Laubbdumen vorzunehmen sind. Dabei handelt es sich um eine Buche auf dem
Flurstiick 1242 am Oortskamp und um Eichen im Bereich der &ffentlichen StraBenverkehrs-
flichen der Holsteiner Chaussee und des Rungwischs. Die Buche am Oortskamp und die
Eiche an der Holsteiner Chaussee sind stadtbildprigende Einzelbiume, die auf Grund ihrer
GroBe und Schonheit einen besonderen Wert fiir den Naturhaushalt und das Stadtbild dar-
stellen und daher eines besonderen Schutzes bediirfen.

Die vier zu erhaltenden Eichen am Rungwisch sind zwischen 100 und 125 Jahren alt und
verfiigen je nach Standortbedingungen iiber entsprechend entwickelte Kronen. Die Biume
haben unter den gegebenen Bedingungen noch eine Lebenserwartung zwischen 30 und 50
Jahren. Die Wurzelriume der Eichen am Rungwisch sowie der Eiche an der Holsteiner
Chaussee entsprechen etwa der KronengréBe und orientieren sich zu den unversiegelten
Fliachen,
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Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden B#ume sind mit Ausnahme der Eiche zwi-
schen den StraBen Lohhorn und Wiebischenkamp bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3-
kronigen Laubbdumen vorzunehmen (vgl. § 3 Nummer 4 Satz 1). Diese Ersatzpflanzver-
pflichtung gilt somit nicht fiir die Béume Hohe Rungwisch 19, von denen einer mit einem
Erhaltungsgebot belegt ist. Nach Abgang dieser Baume ist beabsichtigt, den vorhandenen
raumlich beengten Radweg auszubauen. Zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung waren
hier zwei mit einem Erhaltungsgebot belegte Eichen vorhanden, von denen die westliche
nach der 6ffentlichen Auslegung wegen Pilzbefalls beseitigt werden mufite. Dementspre-
chend wurde nach der 6ffentlichen Auslegung das Erhaltungsgebot aus der Planzeichnung
herausgenommen; die Grundziige der Planung sind hierdurch nicht beriihrt. AuBerhalb von
offentlichen Stralenverkehrsflichen sind Geliandeaufhohungen oder Abgrabungen im Kro-
nenbereich dieser Biume unzulissig (vgl. § 3 Nummer 4 Satz 2). Auf Grund der GroBe und
des Standortes der betreffenden Biume ist davon auszugehen, da3 die Wurzelrdume sich
nicht auf die 6ffentlichen Flichen beschrinken, sondern sich auch auf die angrenzenden pri-
vaten Grundstiicke erstrecken. ‘ :

Die Eichen am Rungwisch kennzeichnen den geschichtlichen Ursprung einer Wegeverbin-
dung, die die ehemaligen Dérfer Eidelstedt und Niendorf iber die freie Landschaft mitein-
ander verband und noch heute eine wichtige Stadtteilverbindung darstellt. Unter stidtebau-
lichen Gesichtspunkten markiert der GroBbaumbestand am Rungwisch den Ubergangsbe-
reich zwischen dem Eidelstedter Zentrum und den landwirtschaftlich genutzten und der Na-
herholung dienenden Flichen des Raumes zwischen den Achsen Schnelsen-Eidelstedt und
Niendorf-Lokstedt. In dieser Funktion, als Verbindungsglieder unterschiedlich genutzter
Flichen, kommt den Béumen auch eine Skologische Bedeutung zu, indem sie eine Griinver-
kniipfung fast bis an das Eidelstedter Zentrum heran sichern und somit einen wichtigen Bei-
trag zur Griinversorgung Eidelstedts leisten. Die Eichen stehen in einem geschichtlichen,
stiidtebaulichen und 6kologischen Funktionszusammenhang, der die besondere Schutzwiir-
digkeit begriindet.

Zwischen den Wohn- und den Mischgebietsflichen siidlich der StraBe Rungwisch wird zur
Verbesserung der Abschirmfunktion und zur Sicherung der angestrebten hohen Wohnquali-
tit ein Streifen von insgesamt 6 m, siidiich der StraBe Qortskamp im Hinblick auf das beste-
hende Wohngebiet von 3 m fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt.
Dariiber hinaus sind fiir die Wohngebietsfliche parallel zu dem festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht sowie zum &ffentlichen Weg im Osten Anpflanzungen fiir Einzelbiume
ausgewiesen, um die dffentliche Wegefiihrung optisch zu unterstiitzen sowie attraktiv und
einheitlich zu gestalten. ' '

Die Flurstiicke 2820 und 2821 nordlich Rungwisch und 4203 nordlich Eidelstedter Dorf-
straBe weisen bereits zum Schutze der reinen Wohnnutzung Griinanpflanzungen an den -
Grenzen zu den zukiinftigen Mischgebieten auf. Um diese Anpflanzungen zu erhalten und
gegebenenfalls zu erginzen, wird fiir die genannten Flurstiicke in Ergénzung der Anpflanz-
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verpflichtung auf der Mischgebietsflache ein 3 m breiter Streifen zum Zwecke der Anpflan-
zung und Erhaltung von Baumen und Strauchern ausgewiesen.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein groSkroniger Laubbaum zu pflan-
zen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens

12 m? anzulegen. Die Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm in einer
Hohe von 1 m iiber dem Erdboden gemessen aufweisen (vgl. § 3 Nummer 1). Die fiir die
Stellplatze vorgeschriebene Bepflanzung ist aus gestalterischen, klimatischen und lufthygie-
nischen Griinden erfordertich. Die Bdume vermindern durch Schattenwurf und Verdun-
stungskalte die Aufheizung der Flichen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Sie

- verringern somit die negativen Auswirkungen der Stellplatzanlage. Gleichzeitig erfolgt eine

gestalterische Einbindung der Stellplitze in das Gesamtbild des jeweiligen Baugebiets. Die
Anlage der offenen Vegetationsfliche ist notwendig, um den Erhalt der Biume durch die
Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungen zu gewshrleisten; der Spielraum fiir die
Gestaltung der Stellplatzanlagen wird dadurch nicht beeintrachtigt. Um die positiven Wir-
kungen der Bdume in absehbarer Zeit zu erreichen, ist fiir die zu pflanzenden B4ume ein
Stammumfang von mindestens 18 cm vorgeschrieben.

Um die insgesamt hohe bauliche Verdichtung im gesamten Plangebiet zu kompensieren,
wurden folgende Festsetzungen getroffen: '

- Die auf Tiefgaragen giirtnerisch anzulegenden Flichen sind mit einer mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und mit Bumen und Striuchern zu
bepflanzen (vgl. § 3 Nummer 5).

- Auf den Flurstiicken 1266 bis'1273 sind Diicher von Garagen und Schutzdacher von
Stellpldtzen zu begrinen (vgl. § 3 Nummer 3).

Lirmschutz

Die Holsteiner Chaussee ist eine Hauptverkehrsstraf8e und weist ebenso wie der Eidelstedter
Platz eine hohe Verkehrsbelastung auf. Die Auswertung einer lirmtechnischen Untersu-
chung von 1994 hat keine der Planung entgegenstehenden Sachverhaite ergeben. Im Rah-
men der Abwigung wurde gepriift, welche LirmschutzmaBnahmen fiir die angrenzenden
allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete getroffen werden konnen. Aus stidtebaulichen,
stadtbildgestalterischen und erschlieBungstechnischen Griinden scheiden sowohl Verinde-
rungen in der Trassierung der Verkehrswege als auch Ma8nahmen des aktiven Larmschut-
zes - etwa die Anlage von Lirmschutzwillen oder -winden - aus. Insoweit verbleiben fiir
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten von Gebauden nur passive LirmschutzmaBnahmen. Fiir
die Bebauung entlang der Holsteiner Chaussee und des Eidelstedter Platzes wird deshalb
festgesetzt, daB durch gecignete Grundrifigestaltung in den allgemeinen Wohngebieten die
Wohn- und Schlafriume und in den Mischgebieten die Aufenthaitsriume den lirmabge-
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wandten Gebéudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordrung der in Satz 1 genannten
Riume an den lirmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muB fiir diese Riume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, Aullen-
winden und Dachern der Gebiude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 3). Durch diese
Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgi-
schen Bauordnung nicht beriihrt. Danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzdng entspre-
chenden Schallschutz gegen Innen- und Auflenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir
alle Gebaudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen
sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Ande-
rung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) maB-
gebend.

5.9 Schutz des Wasserhaushalts

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellingen. Zum Schutz der 6f-
fentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebiets geplant. Das Ge-
biet soll in einem férmlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96 des Hamburgi-
schen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 335), zuletzt gedndert am 20. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 9), festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung kdnnen
sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten ergeben.

In den Wohngebieten sind auf den privaten Grundstiicksflichen Fahr- und Gehwege sowie
Stellplitze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luft-
durchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguB3, Asphalticrung oder Betonierung sind unzulissig (vgl. § 3 Nummer 2): Diese
Festsetzung erfolgt, um den Anteil an Versickerungsflichen fiir Niederschlagswasser sowie
den durchwurzelbaren Flichenanteil zu erhdhen. :

5.10 Werbeanlagen

In den Mischgebieten sind Werbeanlagen an Fassaden nur an der Stiitte der Leistung unter-
halb der Fenster des zweiten Vollgeschosses zulissig (vgl. § 2 Nummer 8). Diese Festset-
zung erfolgt, um die Werbeanlagen auf das bisher iibliche MaB zu beschrinken und die At-
traktrvitit der benachbarten Wohngebiete sowie die Wohnfunktion der Mischgebiete nicht
zu gefihrden. :
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5.11 Rechtsgrundlage von Griinfcstsetzungen

In Erweiterung der stiadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 3 Num-
mern 1 und 3 Festsetzungen nach § 6 Absatz 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt
geindert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
288). Die Festsetzungen in § 3 Nummern 2, 4 und 5 erfolgen allein nach dem Hamburgi-
schen Naturschutzgesetz.

6. Beeintrichtigungen von Natur und Landschafi

Auf den Grundstiicken zwischen Rungwisch und Eidelstedter Dorfstraf3e Giberwiegt ge-
werbliche Nutzung. AuBer der Versiegelung durch Gebiude sind auch die AuBenflachen
zum Teil vollstindig mit Asphalt oder Betonverbundsteinen versiegelt (Flurstiicke 4188,
4463, 1297 und 5536). Pflanzenbewuchs ist nur ausnahmsweise vorhanden.

Sudlich Rungwisch auf dem Flurstiick 4665 und einem Teil des Flurstiicks 4939 befand sich
eine ehemalige Gummiwarenfabrik. Einen groBBen Teil des Grundstiicks nahmen die Be-
triebshallen ein, umgeben von Asphalt- und Betonflichen. In den Randbereichen befanden
sich Beete mit Baum- und Geholzbestand. Auf dem Teilbereich des Flurstiicks 4939 umgab
die Halle eine Rasenfliche mit Gehélzen.

Am siiddstlichen Rand des Plangebiets (Teil des Flurstiicks 4370 und Flurstiick 4203) ste-
hen Wohngebzude mit Gartenland. Der siidliche und dstliche Teil des Flurstiicks 4939 ist
mit Grand versehen, in Randbereichen wachsen Gras und Geholze.

Auf den Grundstiicken zwischen Oortskamp und Rungwisch iiberwiegt Wohnnutzung: Am

Lohhom befinden sich Wohnzeilen umgeben von Rasenflichen mit altem Baumbestand. Auf ™
den iibrigen Flichen nordlich Rungwisch stehen (iberwiegend Einzelh4user umgeben von
Gartenland. '

Daneben wird der sidwestliche Bereich dieser Flache gewerblich genutzt und ist zum gro-
Ben Teil mit Asphalt und Betonverbund versiegelt.

Die Ausweisungen des Bebauungsplans fiihren im Bereich des neuen Wohngebiets siidlich
Rungwisch und im Kehrenbereich der geplanten Erweiterung der StichstraBe im stidostli-
chen Plangebiet zu Eingriffen in erhaltenswerten Baumbestand. Insgesamt sind elf Birken,
drei Eichen und eine Roteiche betroffen.

Fiir die im Zuge des Straflenausbaus zu fiillenden Biume sind Ersatzpflanzungen im Rung-
wisch vorgesehen, die im Rahmen der Ausbauplanung berticksichtigt werden.
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Die durch die Baumschutzverordnung geschiitzten Biume, die durch das Wohnungsbaupro-
jekt betroffen sind, werden durch entsprechende Ersatzpflanzungen im Rahmen der Estei-
lung von Ausnahmegenehmigungen nach der Baumschutzverordnung auf der Wohngebiets-
flache ersetzt. Ferner ist im Wohngebiet neben einer die Ost-West-Wegeachse begleitenden
Baumreihe auch die Begrinung der Blockinnenhéfe und die Herrichtung einer griinen
Blockmitte mit einem Wasserbecken sidlich des 7 m breiten Wohnhofs vorgesehen.

Nach einer vorgenommenen Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung fiihren die Ausweisungen des
Bebauungsplans einerseits zu einer negativen Bilanz beim Naturhaushaltsfaktor Boden und
andererseits zu einer positiven Bilanz beim Naturhaushaltsfaktor Pflanzen- und Tierwelt.
Die negative Bilanz beim Naturhaushaltsfaktor Boden resultiert aus einer VergroBerung der
bebaubaren Flichen im 6stlich der StraBe Lohhdrn gelegenen Teil des Plangebiets. Zum
Ausgleich wird deshalb fiir diesen Plangebietsteil die Begriinung der Dicher von Garagen
und Schutzdicher von Stellplitzen festgesetzt. Die positive Bilanz beim Naturhaushaltsfak-
tor Pflanzen- und Tierwelt ergibt sich aus der zu erwartenden rechnerischen Entsiegelung
bisher stark versiegelter Grundstiicke.

- Die genannten Festsetzungen schopfen die umsetzbaren Minderungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen aus. Ein vollstandiger Ausgleich fiir die im Plangébiet verlorengegangenen Werte

. des Naturhaushalts und des Landschafisbildes kann jedoch nicht erzielt werden. Im Rahmen
der Gesamtabwiigung ist dies angesichts der Wohnraumknappheit im Zusammenhang mit
der Standortgunst der Flichen, den stidtebaulichen Belangen gegeniiber den Griinbelangen
vertretbar, '

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastverdachtsflichen und zwei Altstandorte. Bei einer
Altlastverdachtsflache auf den Flurstiicken 4370 und 4463 im siidlichen Plangebiet handelt
es sich um eine Fliche mit Geldndeverinderungen, die nur in einem Trinkwasserschutzge-
biet Bedeutung haben konnte und fiir die vorgesehene Bebauung nicht relevant ist. Die Alt-
standorte und die weitere Altlastverdachtsfliche befinden sich auf den Flurstiicken 4665 und
4939. Sie wurden auf Grund ihres Gefihrdungspotentials fur das Grundwasser unabhiingig
von dem Wohnungsbauvorhaben untersucht und als Sanierungsfall gefiihrt. Diese Fliche ist -
in der Planzeichnung als Fliche gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefihr-
denden Stoffen belastet sind.

Auf dem genannten Gelinde wurden Boden- und Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt.
Die Untersuchungen der Bodenluft haben einen Sanierungsbedarf ergeben. Die Bodenlufi-
sanierung wurde bereits durchgefiihrt.
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Es wurden in zehn Bodenproben Analysen auf Mineraldlkohlenwasserstoffe, chlorierte
Kohlenwasserstoffe (CKW), BTEX (einkernige aromatische Kohlenwasserstoffe), polycy-
klische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), extrahierte (EOX) und adsorbierte (AOX)
halogenierte Kohlenwasserstoffe, polychlorierte Biphenyle (PCB), Phenolindex, Schwerme-
talle und Arsen vorgenommen. Die Bodenprobennahme erfolgte vor der Bodenluftsanie-
rung. Die Bodenproben sind fiir die Parameter BTEX, PAK, EOX, AOX, PCB, Phenolin-
dex, Schwermetalle und Arsen unauffillig bzw. es ergibt sich kein Sanierungsbedarf. Fir die
Mineraldlkohlenwasserstoffe ergibt sich bei einem Gehalt von bis zu 27100 mg/kg Trocken-
substanz punktuell ein Sanierungsbedarf. Die chiorierten Kohlenwasserstoffe sind im Boden
nachweisbar. Die vorliegenden Bodenuntersuchungen lassen an einigen Stellen einen Sanie-
rungsbedarf erkennen,

Im Rahmen der anstehenden Baumafinahme rmuf} eine Bodensanierung erfolgen. Eine Sanie-
rung des Grundwassers ist eventuell ebenfalls erforderlich, kann jedoch unabhﬁnglg von

dem Bauvorhaben durchgefiihrt werden

Die Nutzung der betroffenen Flachen kann entsprechend den Ausweisungen des Bebau-

‘ungsplans erfolgen.

Auf Grund einer festgestellten Verunreinigung des tieferen Grundwasserleiters wurden im
Plangebiet weitere Standorte von Firmen, die Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen ha-
ben, untersucht. Auf den Flurstiicken 1262 bis 1264 nordlich Rungwisch sowie 4188 und
4463 nordlich Eidelstedter DorfstraBe konnten keine nennenswerten Bodenluftverunreini-
gungen durch chlorierte Kohlenwasserstoffe festgestellt werden. Im Boden der Flursticke
1262 und 1263 wurden allerdings erhéhte Mineraldlkohlenwasserstoff-Gehalte festgestellt.
Es wurde, soweit die Bebauung dies erlaubte, eine Bodensanierung (Auskofferung) durch-
gefiihrt.

Aufhebung bestehender Pliine

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Eidelstedt in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) und der Teilbe-
bauungsplan 87 Teil 8 vom 11. Mai 1954 (Amtlicher Anzeiger Seite 399) aufgehoben.

Fliichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 99.500 m? grof3. Davon werden fir StraBenverkehrsflachen ca.
19.000 m’ (davon neu etwa 5.000 m?) benétigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffentliche Zwecke benotigten Flichen
noch zum gréBten Teil durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
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Auf den fiir die Erweiterung der Strafle Rungwisch vorgesehenen Flichen steht auf dem
Flurstiick 1261 ein lteres zweigeschossiges Gebaude mit eingeschossigen Anbauten. Dieses
Gebiude berherbergt zur Zeit eine Gaststitte. Es ist beabsichtigt, den Ausbau der Straie
Rungwisch so vorzunehmen, daf das Gebéude erhalten bleiben kann und keine Kosten ir
den Erwerb und die Beseitigung des Gebaudes entstehen. Gleiches gﬂt sinngemaiB fiir die
Bebauung des Flurstiicks 1254 an der Holsteiner Chaussee.

Kosten werden durch den StraBen-, Wege- und Sielbau entstehen.

MaSBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Malnahmen zur Bodenordnung konnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durch-
gefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In den als "vorgesehe-
nes Bodenordnungsgebiet” gekennzeichneten Bereichen sind die Grundstiicke fur die zu-
kiinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmiBig gestaltet und sollen deshalb bei Be-
darf zu gegebener Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der vorhandenen Bebauung) in
einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet wer-
den, soweit dies nicht durch andere ausreichende Regelungen entbehrlich geworden ist.
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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt | Seite 2415), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 7/08 vom 22. August 2008
(Amtl. Anz. 2008, S. 1936) eingeleitet und im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die friihzeitige offentliche Unterrichtung der Offentlichkeit und die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 13. Marz 2009 und 15. Juli 2011 (Amtl.
Anz. 2009 S.494 und 2011 S. 1652), stattgefunden.

Die Textplananderung wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgeftihrt,
weil die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt und durch die Planung
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird (8§ 13 Absatz 1 Nummer 1
BauG) und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtter bestehen (8§ 13 Absatz 1 Nummer 2 BauGB).

Eine Planzeichnung erlbrigt sich, da ausschlie3lich textliche Regelungen getroffen werden,
deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,Anlage zur Verordnung zur Anderung des Ge-
setzes Uber den Bebauungsplan Eidelstedt 30" hervorgeht.

2  Anlass und Ziele der Planung

Das Anderungsgebiet liegt nordlich des Bezirksentlastungszentrums Eidelstedt und umfasst
die ndrdlich des Rungwisch im Bebauungsplan Eidelstedt 30 als Mischgebiet festgesetzten
Flachen. Zum Schutz des Zentrums Eidelstedt soll die Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben beschrankt werden.

Weiterer Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans Eidelstedt 30 in diesem Teilbereich
ist das in den letzten Jahren zunehmende Eindringen von Einzelhandelsnutzungen in ge-
mischt genutzte Quartiere oder sonstige Arbeitsstattenflachen an nicht zentrenintegrierten
Standorten. Auf Grund veranderter Standortkriterien gewinnen diese stark verkehrsorientier-
ten Lagen zunehmend an Bedeutung. Bevorzugt in Gewerbe- und Mischgebieten ist infolge-
dessen ein Verdrangungsprozess von gewerblichen Nutzungen durch Einzelhandels-
nutzungen, hier insbesondere durch den Lebensmitteleinzelhandel, festzustellen.

Aufgrund der hdéheren Flachenproduktivitét des Einzelhandels erhdhen sich bei einem ent-
sprechenden Wettbewerb die Bodenpreise in den betroffenen Gebieten. Durch diese Ver-
schiebung des Bodenpreisgefiiges verschlechtern sich die Ansiedlungschancen insbeson-
dere flr kleinere, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe in Mischge-
bieten, was den sukzessiven Verlust dieser ohnehin knappen, gemischten Bauflachen in
innerstadtischen Lagen fur diese Betriebstypen als Ansiedlungsstandort bedeutet. Aus die-
sem Grund soll im Anderungsgebiet auch der nicht-zentrenrelevante Einzelhandel weitge-
hend ausgeschlossen werden.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
485) stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen dar. Die StraRen Eidelstedter Platz und Hol-
steiner Chaussee sind als Sonstige Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

Dartiber hinaus stellt das Beiblatt zum o. g. Flachennutzungsplan als Nachrichtliche Uber-
nahme die Kennzeichnung der Lage in einem geplanten Wasserschutzgebiet dar.

System der zentralen Standorte im Flachennutzungsplan

Grundlage fir die Versorgung der Hamburger Wohnbevdlkerung mit Gitern und Dienst-
leistungen ist ein raumlich und qualitativ breit gefachertes polyzentrales System, das auf
historisch gewachsenen Zentren sowie erganzenden, neu gebauten Einkaufszentren ba-
siert. Das Konzept der Zentrenhierarchie von grol3en, Ubergeordneten und kleineren, nach-
geordneten Standorten ist gemeinsam mit dem Prinzip der Siedlungs- und Landschaftsach-
sen konstituierendes Element der Hamburger Stadtentwicklungsplanung. Es findet sich da-
her im Flachennutzungsplan als planerisches Instrument fur die gesamtstadtische Entwick-
lung wieder. Das Eidelstedter Zentrum ist hier als Bezirksentlastungszentrum ausgewiesen.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 das
Milieu Etagenwohnen sowie die milieutibergreifende Funktion Entwicklungsbereich Natur-
haushalt dar. Die Strafl3en Eidelstedter Platz und Holsteiner Chaussee sind als Milieu Sons-
tige Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Ei-
delstedt 30 den Biotopentwicklungsraum Stadtisch geprégte Bereiche teils geschlossener,
teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Griunanteil (12) dar.
Die StrafRen Eidelstedter Platz und Holsteiner Chaussee sind als Biotopentwicklungsraum
Hauptverkehrsstral3en (14e) dargestellit.

3.1.3 Bestehende Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Eidelstedt 30 vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 289),
zuletzt geandert am 1. Dezember 1997 (HbmGVBI. S. 524). Nordlich der StraRe Rungwisch
weist dieser im westlichen Bereich und entlang der Holsteiner Chaussee Mischgebiet in drei-
bis viergeschossiger Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 1,2), im rickwartigen Bereich Mischgebiet in
zweigeschossiger Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 0,8) aus. Ostlich daran anschlieRend ist zwi-
schen Rungwisch und Oortskamp Reines Wohngebiet in ein- bis dreigeschossiger offener
Bauweise (GRZ 0,3 bis 0,6, GFZ 0,6 bis 1,2), sowie fir die beiden westlichsten Flurstiicke
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am Oortskamp Allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bauweise (GRZ 0,4)
ausgewiesen.

Sudlich der StraRe Rungwisch ist entlang der Holsteiner Chaussee Allgemeines Wohngebiet
in zwingend viergeschossiger geschlossener Bauweise plus zwingend ein Staffelgeschol
(GRZ 0,6) sowie Allgemeines Wohngebiet in viergeschossiger geschlossener Bauweise
(GRZ 0,4) festgesetzt. Entlang des Eidelstedter Platzes ist Mischgebiet in viergeschossiger
Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 1,2), entlang der Eidelstedter Dorfstral3e Mischgebiet in drei-
geschossiger Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 1,2), im ruckwartigen Bereich Mischgebiet in zwei-
geschossiger Bauweise (GRZ 0,6, GFZ 0,8) ausgewiesen. Die Ubrigen Flachen zwischen
Rungwisch und Eidelstedter DorfstraRe sind als Reine Wohngebiete in zwei- bis zwingend
viergeschossiger offener und geschlossener Bauweise (GRZ 0,4 bis 0,6, teilweise GFZ 1,2),
teilweise mit Staffelgeschossen, festgesetzt.

In den Ubergangsbereichen zwischen Misch- und Wohngebieten sind Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

3.1.4 Erfordernis einer Umweltprifung

Im Vereinfachten Verfahren gemald § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung
nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgese-
hen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner zusétzlichen Versiegelung von bebau-
baren Grundstiicksflachen oder sonstigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Es sind keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Anderungsgebiet
zu erwarten.

3.1.5 Baumschutz

Fur die im Anderungsbereich vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts
| 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI, S. 350, 359, 369).

3.1.6 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus
dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bei geplanten Bauvorhaben ist der Kampf-
mittelrdumdienst zu kontaktieren.

3.1.7 Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Gebiet der Anderung des Bebauungsplans Eidelstedt 30 liegt im geplanten Wasser-
schutzgebiet Eidelstedt / Stellingen - Schutzzone 1ll. Das Wasserschutzgebiet ist derzeit
noch nicht raumlich festgesetzt, jedoch kénnen sich aus einer kinftigen FestlegungVerbote,
Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten ergeben, Dadurch konnen zusatzliche
SchutzmalRnahmen fur das Grundwasser in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung erfor-
derlich werden. Fir den Fall einer nachtraglichen Vornahme ist nicht auszuschlieRen, dass
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Kosten der Erfullung der dann geltenden Schutzanforderungen entstehen, die bei sofortiger
Bertcksichtigung nicht anfallen.

3.2 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.2.1 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Eims  buttel

Am 16. Dezember 2010 wurde das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir den Be-
zirk Eimsbuttel durch die Bezirksversammlung beschlossen. Im Rahmen dieses Konzeptes
wurden Untersuchungen der bezirksspezifischen Zentrenlandschaft und lokalen
Zentrencharakteristika vorgenommen sowie Entwicklungsziele erarbeitet.

Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept beinhaltet eine umfassende Bestandser-
hebung des Einzelhandelsangebotes im Bezirk Eimsbittel. Sowohl die Angebotsseite als
auch die Nachfrageseite wurde untersucht und einer stadtebaulichen Bewertung unterzo-
gen. Des Weiteren wurden ein absatzwirtschaftlicher und raumlicher Entwicklungsrahmen
fur das bezirkliche Zentrenkonzept als auch fir das Nahversorgungskonzept erarbeitet.

Aufgrund des formlichen Beschlusses durch die Bezirksversammlung des Bezirks Eimsbt-
tel ist das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept gemal? § 1 Absatz 6 Nummer 11
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und ihrer Anderung zu berucksichtigen.
Somit sind die Ergebnisse und Zielformulierungen des Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzeptes Eimsbuttel bei der Abwagung der Inhalte der Plananderung einzustellen und ent-
sprechend zu bertcksichtigen.

3.2.2 Gutachten zur Attraktivitatssteigerung des Ze  ntrums Eidelstedt

Fur das Zentrum wurde von 2006 bis 2007 mit einer Projektgruppe aus Geschéftsleuten,
Akteuren vor Ort und Politikvertretern gemeinsam ein stadtebauliches Gutachten zur Attrak-
tivitatssteigerung des Stadtteilzentrums Eidelstedt erarbeitet (Attraktivitatssteigerung Stadt-
teilzentrum Eidelstedt, Mai 2007).

Im Rahmen des Gutachtens zur Attraktivitdtssteigerung des Eidelstedter Zentrums wurde
auch eine Einzelhandelsexpertise erstellt (Einzelhandelsexpertise Stadtteilzentrum Eidels-
tedt, City Concult, November 2006) die ausdriicklich auf das Risiko verweist, dass das Zent-
rum bei erhdhter Kundenmobilitdt durch Discounter- und/ oder Fachmarktstandorte an Aus-
fallstraRen weiter geschwacht werden kénnte. Diesen Tendenzen gilt es planungsrechtlich
entgegen zu wirken.

Derzeit gibt es Bestrebungen, das Bezirksentlastungszentrum Eidelstedt durch Modernisie-
rung des Eidelstedt-Centers sowie dessen Erweiterung um rd. 4.500 m2 Verkaufsflache zu
starken und den Standort nachhaltig wettbewerbsfahig zu halten. Um die planungsrechtli-
chen Voraussetzung fir eine Umsetzung dieses Erweiterungsvorhabens zu schaffen, befin-
det sich derzeit der Bebauungsplan Eidelstedt 71 in Aufstellung.

3.2.3 Darstellung in Programm- und Entwicklungsplan en

Der Programmplan-Entwurf Eidelstedt von 1978 (mit Fortschreibungen bis 1987) stellt fur
das Plangebiet bis zum Oortskamp Gewerbe fiir Nahversorgung (GFZ 0,8) dar. Fiur den 6st-
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lich daran anschlieRenden Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Eidelstedt 30
zwischen Rungwisch und Oortskamp ist Reines Wohngebiet (GFZ 0,4) dargestellit.

AuRerhalb des Anderungsgebietes, im siidlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Eidelstedt 30 zwischen Eidelstedter Dorfstral3e und Rungwisch, stellt der Programm-
plan Uberwiegend Gewerbegebiet (GFZ 1,0) dar. FUr einen ca. 30 m breiten Streifen entlang
des Eidelstedter Platzes ist Kerngebiet (GFZ 1,4) dargestellt. Im stddstlichen Bereich ist fur
das Flurstiick 4203 Reines Wohngebiet (GFZ 0,7) dargestellt.

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Eidelstedt 30 ist
im Programmplan zwischen Eidelstedter Dorfstral3e und Oortskamp eine FuRwegverbindung
dargestellt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 liegt mit Entfernungen
zwischen 300 und 600 m im Einzugsbereich der Schnellbahnstation (AKN).

3.2.4 Bezirksentwicklungsplanung

Die Bezirksentwicklungsplanung (BEP) Eimsbiuittel legt verschiedene Leitziele fir die bezirk-
liche Entwicklung fest, von denen mit Blick auf die Inhalte der Planédnderung insbesondere
folgende Ziele von Bedeutung sind:

1. Sicherung und Starkung der Zentren

2. Wirtschaftsstandort Eimsbuttel starken und profilieren

Zur Sicherung und Starkung der Zentren sind erganzend folgende Leitprojekte formuliert:
- Attraktivitatssteigerung des Stadteilzentrums Eidelstedt (siehe auch 3.2.2),
- Vorbereitung fir ein Business Improvement District (BID) Osterstral3e,
- Neue Mitte Stellingen: Entwicklung einer zentralen Versorgung mit Einzelhandel und
Dienstleistung am stdlichen Sportplatzring und
- Schnelsen-Sid Center: Entwicklung einer familienfreundlichen Nahversorgung.

3.2.5 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Bode  nschutz / Altlasten

Im hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten ist innerhalb des Plan-
gebietes fur das Grundstick Holsteiner Chaussee 32 — 34 die Flache mit der AHKF Nummer
6042-102/00 verzeichnet.

Holsteiner Chaussee 32 — 34 Spezifizierung keine - AHKF-Nr 6042-102/00

Aus der Historie sind fur das Grundsttick von 1965 bis 1975 die Nutzung durch eine Tank-
stelle, ab 1975 die Autohilfe Meyer und ab 1980 Werkstatt und Lagerrdume fir Feinmecha-
nik und Werkzeugbau bekannt. Die Erdtanks der Tankstelle wurden 1975 ausgebaut.

Ausgehend von diesem Sachstand ist die Flache im Fachinformationssystem Bodenschutz /
Altlasten aus Sicht der Boden- und Grundwasserschutzes als erledigt eingestuft. Eine Kenn-
zeichnung als Flache die erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, ist somit
nicht erforderlich.

Fur zuklnftige Baumalnahmen sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:
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Aufgrund der o.g. Nutzung ist nicht auszuschlieBen, dass bei BaumafRnahmen zumindest
punktuell Boden angetroffen werden, die nicht als unbelasteter Bodenaushub entsorgt wer-
den kénnen und bei der Entsorgung zu Mehrkosten fuhren.

Fur sensibel genutzte Bereiche wie z.B. Kinderspielflichen oder Hausgéarten ist sicher zu
stellen, dass der Oberboden keine Prifwertliberschreitungen gemall Bundesbodenschutz
und Altlastenverordnung (BBodSchV) aufweist. Bei BaumalRhahmen ist daher entweder eine
Oberbodenuntersuchung durchzufihren oder ein Bodenaustausch bzw. Bodenauftrag
(Méchtigkeit mindestens 0,35 m) vorzunehmen.

3.2.6 Larmtechnische Untersuchung

Zur Prufung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung im Gebiet der Planédnderung mit den
vorhandenen und prognostizierten Immissionsbelastungen aus dem Verkehrslarm wurde im
Juni 2009 eine larmtechnische Berechnung durchgefihrt.

3.2.7 Luftschadstoffuntersuchung

Zur Prifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den vorhandenen und prognosti-
zierten Luftschadstoffbelastungen wurde im November 2010 eine Luftschadstoffuntersu-
chung erarbeitet.

3.3  Angaben zum Bestand

3.3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des geltenden Bebauungsplans Eidelstedt 30 liegt im Bezirk Eimsbuttel im
Stadtteil Eidelstedt (Ortsteilnummer 320) und wird im Westen durch die Holsteiner Chaus-
see, im Norden durch den Oortskamp, im Osten durch den Wiebischenkamp und im Stiden
durch die Eidelstedter Dorfstral3e begrenzt.

Das Anderungsgebiet umfasst den Teilbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 zwischen
der Strafl3e Holsteiner Chaussee, der Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 6304, der Nord-
grenze des Flurstiicks 1264, der Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 2667 der Gemarkung
Eidelstedt und der Strale Rungwisch.

Die Grenzen des Plangebietes und des Anderungsbereiches sind der Anlage zur Verord-
nung zur Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Eidelstedt 30 zu entnehmen.

3.3.2 Gegenwartige Nutzung

Im Plananderungsgebiet befinden sich entlang der Holsteiner Chaussee ein- bis dreige-
schossige Wohngebaude, eine Kfz-Werkstatt, ein Gebrauchtwagenhandel, ein Handwerks-
betrieb sowie, rickwartig, ein Werkzeugbaubetrieb. Entlang des Rungwisch ist ein grof3eres
Wohnungsbauvorhaben genehmigt, das die Errichtung von Geschoss- sowie Reihenhaus-
wohnungen vorsieht. Es befindet sich derzeit in Realisierung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 befinden sich auRerhalb des Ande-
rungsbereichs entlang der Holsteiner Chaussee und am Eidelstedter Platz u.a. Einzel-
handels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe. In den oberen Geschossen sowie im

7
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rickwartigen Bereich des Eidelstedter Platzes sind Arztpraxen, eine Kranken-
gymnastikpraxis sowie ein Einzelhandelsbetrieb vorhanden.

In der Eidelstedter Dorfstral3e 7 sind ein Glasereibetrieb sowie ein grof3flachiger Kfz-Betrieb
mit Kundenzentrum, Service, Gebraucht- und Neuwagenhandel ansassig. Auf den Ubrigen
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Eidelstedt 30 befinden sich ein- bis vier-
geschossige Wohngebaude.

3.3.3 Ver-und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache unter-
irdisch an. Sie sind von den Planungen nicht betroffen. Im Einzelnen handelt es sich um
Leitungen der Medien Gas, Wasserversorgung, Regen- und Schmutzwasser sowie Elektrizi-
tat. In der Holsteiner Chaussee und im Rungwisch befinden sich Hochdruck- sowie Nieder-
druckleitungen zur Gasversorgung.

4 Planinhalt und Abwagung

4.1  Art der Nutzung: Mischgebiet

Ubergeordnetes planerisches Ziel ist, das benachbarte Zentrum Eidelstedt langfristig zu
sichern und zu starken und deshalb die Zulassigkeit von Einzelhandelsansiedlungen in dem
Mischgebiet des Plananderungsbereiches zu beschranken.

Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fiir den Bezirk Eimsbuttel grenzt den zent-
ralen Versorgungsbereich des B2-Zentrums Eidelstedter Platz ab und definiert die Hauptla-
ge des Einzelhandels um das Eidelstedt Center, die Nebenlagen des Einzelhandels im Be-
reich der LohkampstraRe und den funktionalen Erganzungsbereich um den Eidelstedter
Platz. Ferner werden fur das Zentrum Eidelstedter Platz Handlungsempfehlungen gegeben.

Die Sicherung und die Weiterentwicklung der bestehenden Zentren zu ermdglichen ist die
Aufgabe des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts Eimsbuttel. Aus diesem Grund
sollen Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Hauptsortiment grundsatzlich in
den Zentren (i. S. v. zentralen Versorgungsbereichen) angesiedelt sein. Damit kdnnen die
Zentren in ihrer heutigen Attraktivitdt gesichert und weiter ausgebaut werden. Gleichzeitig
wird eine raumliche Streuung solcher wichtiger Einzelhandelsangebote und ein Ungleichge-
wicht der sonstigen Standorte gegeniber den Zentren sowie die potenzielle Gefahrdung der
Attraktivitat der zentralen Versorgungsbereiche verhindert.

Aufgrund der hohen Bedeutung, die die nahversorgungsrelevanten Sortimente als Kunden-
magnet und fir die Besucherfrequenz in den zentralen Versorgungsbereichen haben, sollen
grof3- als auch kleinflachige Einzelhandelsvorhaben mit nahversorgungsrelevantem Haupt-
sortiment ebenso primar in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

Neuansiedlungen auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche sollen lediglich zur Behebung
identifizierter Ausstattungsdefizite verfolgt werden. Da die umgebenden Stadtteile sowie das
Plangebiet im Bestand bereits Uber eine gute Ausstattung mit Nahversorgungsangeboten
verfliigen, besteht kein Bedarf zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment.
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Da das Plananderungsgebiet des Bebauungsplans Eidelstedt 30 in nérdlicher Richtung au-
Berhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegt, gilt es somit zum Schutz und zur Weiter-
entwicklung insbesondere des zentralen Versorgungsbereichs Eidelstedter Platz sowie ba-
sierend auf den stadtebaulichen Grundsatzen zur gesamtbezirklichen Steuerung des Ein-
zelhandels, Betriebe mit zentren- sowie nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangeboten
planungsrechtlich auszuschlieRen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen ebenso nicht an
dem Standort zuldssig sein, sondern an den gemald Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept Eimsbuttel empfohlenen Sonderstandorten angesiedelt werden. Hierdurch sollen
Angebote kundenfreundlich raumlich geblndelt, einer Dispersion des Einzelhandels-
standortgefliges auch im Interesse der Standortsicherung fur Produktions- und Handwerks-
betriebe entgegengewirkt und eine mdgliche (schleichende) Nutzungsveranderung durch
Einzelhandel ausgeschlossen werden.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzungen soll ausnahmsweise der Einzelhandel
in Verbindung mit Handwerksbetrieben und produzierendem Gewerbe zugelassen werden,
weil unter heutigen wirtschaftlichen Bedingungen Handwerksbetriebe Mdglichkeiten bendti-
gen, in einem nachrangigen Umfang Guter, die mit ihrer handwerklichen Téatigkeit in Verbin-
dung stehen, auszustellen und auch zu verkaufen. Jedoch sind diese Verkaufsstellen nur
zulassig, wenn ein unmittelbarer r&dumlicher und betrieblicher Zusammenhang mit dem
Hauptbetrieb gegeben ist und nicht mehr als 20% der tberbauten Flache der Betriebsge-
baude als Verkaufsflache in Anspruch genommen wird. Hierdurch werden eine deutliche
Unterordnung zum Hauptbetrieb sowie die Nachrangigkeit des Einzelhandels gegentber
dem Handwerk oder dem Gewerbe gewahrleistet.

Auf Grund der geringen Flachengrof3e des Plandnderungsgebietes von ca. 1,4 ha und des
Wohnanteiles im Mischgebiet, ist auch bei einer Blindelung dieser nachrangigen Handels-
nutzungen in Verbindung mit Handwerksbetrieben und produzierendem Gewerbe eine struk-
turelle Schwéachung der zentralen Versorgungsbereiche nicht zu erwarten. Insofern kann die
Maoglichkeit der Ansiedlung solcher Gewerbebetriebe mit nachrangigen Einzelhandelsnut-
zungen hingenommen werden.

Aus den oben beschriebenen Griinden wird fiir das Gebiet der Plan&dnderung im § 2 des
Gesetzes Uber den Bebauungsplan Eidelstedt 30 folgende Nummer 9 angefugt, in der unter
9.1 folgendes qilt:

.M Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise sind Einzelhan-
delsnutzungen zulassig, die in unmittelbarem réaumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und deren Flache nicht
mehr als 20 vom Hundert der mit Betriebsgebduden Uberbauten Flache betragt.”
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4.2 Immissionsschutz

4.2.1 Larmtechnische Untersuchung

Zur Prufung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung im Gebiet der Planéanderung mit den
vorhandenen und prognostizierten Immissionsbelastungen aus dem Verkehrslarm wurde im
Juni 2009 eine larmtechnische Berechnung durchgefihrt.

An der Holsteiner Chaussee werden die Schallpegel (tags < 64 dB(A) und nachts < 54
dB(A)) der 16. BImSchV fir Mischgebiete durch den Verkehrslarm teils deutlich tGberschrit-
ten. So liegen beispielsweise die Pegel an dem Wohngebaude Holsteiner Chaussee 30 tags
bei ca. 70 dB(A) und nachts bei ca. 63 dB(A). Ahnlich sieht es bei dem Gebaude Holsteiner
Stral3e 22 aus. An der Fassade des Gebaudes Rungwisch 9, das sich in einer Entfernung
von ca. 100 m zur Holsteiner Chaussee befindet, werden die Schallpegel (tags < 64 dB(A)
und nachts < 54 dB(A)) der 16. BImSchV fur Mischgebiete durch den Verkehrslarm einge-
halten.

An den larmzugewandten Seiten der Gebaude an der Holsteiner Chaussee ist mit Werten
oberhalb 70 dB(A) tags/ 60 dB(AB) teilweise eine Belastungssituation gegeben, ab der eine
Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden kann. In den riickwértigen Be-
reichen werden die Pegel von 54 dB(A) durchgéngig eingehalten.

Die Umsetzung aktiver LarmschutzmaRnahmen zur Reduzierung der Verkehrs-
l[armimmissionen von der Holsteiner Chaussee wie Larmschutzwénde, eine Untertunnelung
0.4., scheiden aus stadtebaulichen Griunden sowie Griinden der Stadtbildgestaltung in die-
sem Umfeld aus. Eine geanderte Trassenfiihrung der Holsteiner Chaussee oder die Umlen-
kung der Verkehre zur Minderung der Verkehrsbelastung ist auf Grund der Hauptverkehrs-
stral3enfunktion ebenfalls nicht vertretbar.

Vor dem Hintergrund der bestehenden hohen Tag- und Nachtbelastung durch den Strafl3en-
verkehrslarm insbesondere der Holsteiner Chaussee sind SchallschutzmafRnahmen erfor-
derlich, um in der Planumsetzung kinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzu-
stellen.

Aus diesen Griunden werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Rahmen der
Bauleitplaung Uber passive Schallschutzmaf3nahmen gegen den Verkehrslarm sicherge-
stellt. Diese gelten sowohl fir die stark belasteten Bereiche entlang der Holsteiner Chaus-
see sowie fur den Bereich entlang des Rungwisch, in dem laut Schallschutzuntersuchung
die relevanten Werte der 16. BImSchV eingehalten werden. Sie zielen vor allem auf die Ein-
haltung der nach aktueller Rechtsprechung geltenden Werte der Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ab. Ihre Anwendung wird durch den
Hamburger Leitfaden Larm sichergestellt, der entsprechende Regelungen zur planungs-
rechtlichen Umsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorsieht. Fir Wohnnutzun-
gen in [Armbelasteten Bereichen wird der Larmschutz Uiber die Festsetzung einer geeigneten
Grundrissgestaltung erreicht, die die Orientierung von Wohn- und Schlafraumen sowie Kin-
derzimmern zu der larmabgewandten Geb&dudeseite vorsieht. Unempfindlichere Raume wie
Klchen, Bader, Abstellraume oder Flure hingegen, sollen zu den larmzugewandten Seiten
orientiert werden. Verbleibende Aufenthaltsrdaume, die zur Larmquelle ausgerichtet sind,
missen dartber hinaus passiv geschitzt werden.
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Aus diesem Grund wird fur das Gebiet entlang des Rungwisch im § 2 des Gesetzes Uber
den Bebauungsplan Eidelstedt 30 Nummer 9 angeflgt, in der unter 9.2 folgendes gilt:

.Entlang des Rungwisch sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuord-
nen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmab-
gewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabge-
wandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den lArmzugewandten Gebau-
deseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Malinahmen an AufRenttren,
Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-Schlafraume
in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.”

Fur den Bereich an der Holsteiner Chaussee werden aufgrund der erhéhten Belastung wei-
tere, verscharfte Regelungen getroffen. Da hier laut Schallschutzuntersuchung auch Werte
von Uber 70 dB(A) tags auftreten, werden zusatzliche Regelungen zum baulichen Schall-
schutz an den larmzugewandten Seiten getroffen. Dazu gehéren u.a. verglaste Loggien oder
Wintergarten. Zusatzlich sind in dem belasteten Bereich an der Holsteiner Chaussee die
AulRenbereiche der schitzenswerten Wohnnutzungen, wie etwa Balkone, Terrassen oder
Loggien, zu schitzen. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass
die hier maRRgeblichen Tagpegel von 65 dB(A) durch bauliche Malinahmen eingehalten wer-
den.

Aus diesem Grund wird im Anderungsgebiet fiir den Bereich entlang der Holsteiner Chaus-
see im 8§ 2 des Gesetzes Uber den Bebauungsplan Eidelstedt 30 Nummer 9 angeflgt, in der
unter 9.4 die Festsetzung des 8 2 Nummer 3 wie folgt ersetzt wird:

.Entlang der Holsteiner Chaussee sind Schlafrdume zur larmabgewandten Gebaudeseite zu
orientieren. Wohn-Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht
oder uUberschritten, sind an den Fenstern der zu dieser Geb&udeseite orientierten Raume
bauliche Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel. verglas-
te Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Malinahmen vorzusehen.

Fur einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewand-
ten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmafZnahmen, wie zum Beispiel verglas-
te Loggien mit teilgedffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalR-
nahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem
der Wohnung zugehérigen Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.”

Dartuber hinaus gilt fur das Gebiet der Plananderung auch ein Larmschutz fur Aufenthalts-
rdaume von gewerblichen Nutzungen. Mit dieser Regelung, die ebenfalls eine Grundrissorien-
tierung fordert, sollen gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert werden. Falls eine solche Ori-
entierung nicht madglich ist, missen die AufenthaltsrAume ebenfalls passiv geschuitzt wer-
den.
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Aus diesem Grund wird fur das Gebiet entlang des Rungwisch im § 2 des Gesetzes Uber
den Bebauungsplan Eidelstedt 30 Nummer 9 angeflgt, in der unter 9.3 folgendes gilt:

LAufenthaltsrdume von gewerblichen Nutzungen — hier insbesondere die Pausen- und Ruhe-
raume — sind durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den von Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten
nicht maéglich ist, muss fur diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Auf3entiren,
Fenstern, AulRenwdnden und Dachern der Geb&ude durch bauliche MaRnahmen geschaffen
werden.”

Erganzend zu den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz werden
auf Baugenehmigungsebene regelhaft hohe Anforderungen an den passiven Schallschutz
fur AuRenbauteile von Geb&duden, z.B. Wande oder Fenster, gestellt Diese hohen Ausbau-
standards gelten auch fur Vorhaben unterhalb der fiir eine potenzielle Gesundheitsgefahr-
dung malRgeblichen Schwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A). Sie sind im Bauordnungs-
recht verankert und ihre Einhaltung gilt unabhangig von planungsrechtlich getroffenen Larm-
schutzfestsetzungen.

Malgabe fir diese im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), geédndert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 370) zu stellenden baurechtlichen Anforderungen ist
die als technische Baubestimmung — Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung
vom 28. September 1993 (Amtl. Anz. 1991, S. 281, 1993, S. 2121) eingefihrte DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau). Hiernach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechen-
den Mindestschallschutz gegen Innen- und Aul3enlarm aufweisen. Dies gilt sowohl bei Neu-
bebauungen als auch bei Larmsanierungen im Bestand (siehe hierzu auch weiter unten
.Larmsanierung im Bestand"). In der DIN 4109 werden konkrete Werte und Mal3e als techni-
sche Regeln fur den passiven Schallschutz baulicher Anlagen benannt, die fur Gebaude
einzuhalten sind. Sie sind baurechtlich als Anforderungs- und Bewertungsgrundlage allge-
mein verbindlich.

Larmsanierung im Bestand

Auch fur bestehende Geb&ude im Gebiet der Plananderung an der Holsteiner Chaussee ist
die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse anzustreben, wenngleich dies
nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu gewéhrleisten ist.

Die Freie und Hansestadt Hamburg bemuht sich im Rahmen der Strategischen Larmakti-
onsplanung um MalRRnahmen der LArmsanierung. Gemald Hamburger Leitfaden L&rm ist in
Bestandsgebieten an Hauptverkehrsstral3en ggf. die Durchfihrung einer Larmsanierung
erforderlich.

Die Beurteilung hierfar richtet sich nach 8 42 BImSchG i.V.m. der 16. BImSchV und der 24.
BimSchV. Fur die im Sanierungsfalle zu erreichenden Larmpegelwerte ist ebenfalls die DIN
4109 als Mal3gabe fir das Erreichen eines Mindestschallschutzes auch fiir Bestandsbebau-
ung einschlagig.

Fur das Plangebiet wird vor dem Hintergrund der bestehenden Verkehrslarmimmissionen,
die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den zur Stralenseite orientierten Bereichen
in Frage stellen, seitens der Verwaltung die Aufstellung eines La&rmminderungskonzeptes im
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Rahmen der Strategischen Larmaktionsplanung gepruft. Darlber hinaus kdénnen sich fir die
betroffenen Gebaude Foérderanspriiche fir passive SchallschutzmalRnahmen aus Landes-
und Bundesforderprogrammen ergeben. Zeitpunkt, Art und Umfang derartiger Bezuschus-
sungen unterliegen jedoch haushaltstechnischen und foérderpolitischen Erwagungs- und
Entscheidungsprozessen, so dass nicht sichergestellt ist, dass Férdermittel zur Verfigung
stehen.

Die Umsetzung von MalRnahmen der La&rmaktionsplanung bzw. von passiven Schallschutz-
maflinahmen ist jedoch nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, da der Larmsanie-
rungstatbestand nicht ursachlich der Planung zuzurechnen ist.

4.2.2 Luftschadstoffuntersuchung

Zur Prufung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den vorhandenen und prognosti-
zierten Luftschadstoffbelastungen wurde im Herbst 2010 ein Gutachten vorgelegt. Beurtei-
lungsgrundlage ist die 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (Verordnung UuUber Luftqualitatsstandards und Emissionshdochstmengen - 39.
BimSchV). Im Ergebnis werden die Immissionsgrenzwerte (Mittelwert eines Kalenderjahres)
fur NO, (40 pg/m®) PMy, (40 pg/m®) und PM,s (25 pg/m®) (jeweils Summe aus stadtischer
Hintergrundbelastung und Zusatzbelastung aus dem StraRenverkehr) fir das Bezugsjahr
2010, die Nullvariante (2015) und die Planvariante (2015) eingehalten.

Auch der Stundenmittelgrenzwert fir NO, (200pg/m?® bei max. 18 Uberschreitungen im Ka-
lenderjahr) und der Tagesmittelimmissionsgrenzwert fiir PMyo (50 pg/m® bei max. 35 zuge-
lassenen Uberschreitungen pro Kalenderjahr) werden eingehalten. (Abschatzung aus den
Jahresmittelwerten und der Anzahl an Uberschreitungen an Hamburger Messstationen).

Erganzend wird auf die zu Grunde gelegten Berechnungsparameter verwiesen. Den Be-
rechnungen liegen Verkehrsbelastungsprognosen unter Berticksichtigung der Verkehrsstei-
gerungen durch die Ansiedlung von Mdbel Hoffner zu Grunde sowie auch eine abweichend
von der Festsetzung im Plangebiet beidseitig geschlossene Bebauung der Holsteiner
Chaussee. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind aus der Anderung des Be-
bauungsplans nicht zu erwarten, da die Anderung des Bebauungsplans zu keiner zusatz-
lichen Versiegelung von bebaubaren Grundstticksflachen fiihrt.

5 Flachen- und Kostenangaben

Das Gebiet der Plandnderung umfasst eine GroéRe von ca. 1,3 ha. Es resultieren aus der
Planédnderung keine Verdnderungen der Flachengroflen des Mischgebietes oder der an-
grenzenden Verkehrsflachen.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Realisierung der Planung keine
Kosten.
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