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Bebauungsplan Bergstedt 19

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet
Reines Wohngebiet

Sondergebiet
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=
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal3
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal3
z.B. GH 38 Gebaudehdhe uber NN, als Hochstmaf3
0 Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Reihenhauser

Baugrenze

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
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GSt Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Grundsticke, fur die GSt bestimmt sind

StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Straf3enbegrenzungslinie

Griunflache

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur Wald

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache far die Erhaltung
von Badumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung der Flache und der MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Besondere Festsetzung (siehe § 2)

z.BW@, @

(A) Zuordnung zusammengehoriger Flachen

Nachrichtliche Ubernahmen

% @ % Landschaftsschutzgebiet
Kennzeichnungen
@ Arché&ologische Vorbehaltsflache

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Vorhandene Gebaude

StraBBenhdhe bezogen auf NN

XX Umgrenzung der Flache, deren Béden erheblich mit umwelt-
X X gefahrdenden Stoffen belastet sind

Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479).

Langenmafe und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Juli 2005.

Ubersichtsplan_

~7
50

Rd <o
- - NS\ 3 N\ 5
= i|\l“‘““‘\
= ‘ﬂ’
pb’te..
g /\/
/A%

. . o 5 g

7 sm - sigh : %,, Hainesch— 37
[/ LI\ Hohensas AN y

sl TR ANZS

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Maf3stab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Wandsbek

Bebauungsplan
Bergstedt 19

Ortsteil 524

Druck: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2006



Verordnung

iiber den Bebauungsplan Bergstedt 19
Vom 11. Juli 2006
(HmbGVBL. S. 425)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Juni 2005 (BGBI1. I S. 1818, 1824), in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
gedndert am 11. April 2006 (HmbGVBI. S. 166), § 6 Absétze
4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der
Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt
gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBL. S. 146), § 9 Absatz 4
des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom
24. Juli 2001 (HmbGVBIL. S. 258, 280), gedndert am 17. De-
zember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 352), sowie § 1 Absatz 2,
§ 3 Absatz 2, § 4 und § 5 Buchstabe c¢ der Weiteriiber-
tragungsverordnung-Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI.
S. 134), gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBIL. S. 21),

wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Bergstedt 19 fir den Geltungsbe-
reich nordlich und sidlich der Twietenkoppel (Bezirk Wands-
bek, Ortsteil 524) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Alte Mihle — uber das Flurstiick 1124 (Twietenkoppel),
Nordgrenze des Flurstiicks 1124 (Twietenkoppel), West-
grenze des Flurstiicks 3509 (Am Beerbusch), Nordgrenzen
der Flurstiucke 3316 bis 3297 der Gemarkung Bergstedt
— Rodenbeker Strafie — Furtredder — Stidgrenze des Flur-
stiicks 1165 (Furtstieg) der Gemarkung Bergstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustandigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschéddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 3 des Baugesetzbuchs beachtlichen Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften uber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-
Kraft-Treten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber
dem ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im Sondergebiet ,,Reiterhof* sind die Errichtung von Reit-
hallen und Stallungen mit zugehorigen Einrichtungen des
Reitsports, ebenerdige Stellplitze sowie Weideund Auslauf-
flichen zuldssig. Auf den mit ,, (U bezeichneten Flachen sind
Stallungen und Reithallen unzuléssig.

2. Nordlich der Strafie Twietenkoppel sind ebenerdige Stell-
pliatze nur auf den festgesetzten Stellplatzflichen innerhalb
der offentlichen Straflenverkehrsflichen (Twietenknick)
zuldssig. Auf diesen Stellplatzen ist die Errichtung von Gara-
gen und Carports sowie die Anlage von Ziunen, Hecken
und sonstigen Einfriedungen unzuléssig.

3. Die festgesetzten Geh- und Leitungsrechte umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein
zugingliche Wege anzulegen und zu unterhalten, ferner
die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Nutzungen, welche die Herstellung beziehungsweise Ver-
legung sowie Unterhaltung beeintrdchtigen konnen, sind
unzuléssig. Geringfiigige Abweichungen koénnen zugelas-
sen werden.

4. Garagenwinde und Pergolen auf Stellpldtzen sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
ldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Décher
von Garagen sowie Schutzdicher von Stellpldtzen sind
flichendeckend zu begrinen.

5. Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplatze ein grof3-
kroniger Baum zu pflanzen.

6. Die mit ,,(* bezeichneten Flichen zum Anpflanzen von
Biaumen und Strduchern sind mit Waldrandgeholzen zu
bepflanzen.

7. Fur die zu erhaltenden Knicks sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiithren,
dass der Charakter und Aufbau einer intakten Wallhecke
erhalten bleibt. Knicks sind unter Erhaltung der Einzel-
biume (sogenannte Uberhilter) alle acht bis zehn Jahre
auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der Abstand der
Einzelbdume soll 30 m bis 40 m betragen.

8. Fur An- und Ersatzpflanzungen sind standortgerechte
Laubbidume und Straucher zu verwenden. Kleinkronige
Bdume miussen einen Stammumfang von mindestens
14 cm, grof3kronige Biume einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, in einer Hohe von 1 m tuiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich der
Bédume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen zu
begrinen. Aufierhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrs-
flichen sind Geldndeaufth6hungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Baume unzulidssig.

9. Aufden mit ,®d“ bezeichneten Flichen des reinen Wohn-
gebiets sudlich Twietenkoppel ist das von Dachflichen
und anderen versiegelten Flichen anfallende Oberfla-
chenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern. Sollte eine Versickerung im Einzelfall unméglich
sein, ist ausnahmsweise eine Einleitung des nicht abfithr-
baren Wassers nach Mafigabe der zustindigen Stelle in
eine Entwisserungslage der Strafle zuléssig.

10. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellplédtze in wasser- und luftdurchlés-
sigem Aufbau herzustellen.

11. Aufden Flichen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
gilt:

11.1 Die mit,,\¢/* bezeichneten Flichen sind als Mdhweiden
zu bewirtschaften. Das Aufbringen von Diinger ist unter-
sagt.

11.2 Die mit ,,W‘ festgesetzten Fliachen sind einmal jahrlich
zu mihen;je 100 m? Fliche ist ein grof3kroniger Baum zu
pflanzen.

11.3 Aufden mit,,¢%“ bezeichneten Flichen ist eine geschlos-
sene Geholzpflanzung aus Bdumen und Strduchern
anzulegen und zu erhalten.

11.4 Die mit ,,@“ bezeichnete Fliache ist durch die Gestaltung
eines geschwungenen Gewisserverlaufs mit wechselnden
Uferprofilen sowie die Entwicklung einer Vegetation aus
Arten Feuchtwiesen, Feuchtgehdlze und Gewisserrin-
der als naturnaher Uferbereich zu gestalten.

§3

Fiur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.
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