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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr.
A 4/81 vom 28, Oktober 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite
1897) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit dffentlicher
Darlegung und Anhorung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 21, September
1981 und vom 16. September 1982 (Amtlicher Anzeliger 1981
Seite 1665, 1982 Seite 1660) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 2t.Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Wohnbauflidchen und gewerbliche
Baufldchen dar. Die Max-Brauer-Allee ist als Hauptver-
kehrsstrafe hervorgehoben,

Anlaf der Planung

Nach der Aufhebung des Wohnlagers EggerstedtstraRe sollen
auf der freigewordenen Fléche‘dringend bendtigte inner-
stidtische Wohnungen uhd sog. "Gewerbehiuser fir Handel
und‘Handwérk“'errichtét werden. Das gleiche gilt flr das
westlich angrenzendé Gelande, auf dem zur Zeit iber-



wiegend Polizeieinrichtungen untergebracht sind, liber
das aber nicht vor 1988 verfugt werden kann. Der Be-
bauungsplan schafft hierfir die planungsrechtlichen Vor-

aussetzungen.

Zum Ausgleich des im Stadtteil Altona-Nord vorhandenen
Defizifs an Griinflichen und Jugendeinrichtungen wird die
Erweiterung eines vorhandenen Spielplatzes um 1,3 ha

und der Bau eines Kindertagesheims ermdglicht. Es werden
auperdem Erweiterungsfldchen fir die Theodor-Haubach-
§chule sowie Ersatzflichen flir eine Sportanlage ge-

sichert.

Angaben zum Bestand

N&rdliich der HaubachstraBke befindet sich die Theodor-
Haubach-Schule (Vor-, Grund-, Haupt- und Realschule)

‘sowie eine vier- bis flinfgeschossige Wohnbebauung, die

sich nach Siiden an der Schnellstrafe und der Geldbach-
strafe - groBtenteils mit Gebduden aus der Grinderzeit -
fortsetzt. An der Ecke SchnellstrapRe/Haubachstrafe ist
eine ‘Drogerie vorhanden. Nord&dstlich der Bodenstedt-
straBe und zwischen Goldbachstrafe und Haubachstrafe
werden ehemalige Kasernengebdude und eine Wagenhalle von
der Polizei genutzt. Es sind dort die Verkehrsstaffel
West, Verkehrsunfalldienst und Fahrbereitschaftsdienst,
die Dienst-, Lager- und Werkstattrdume der Zentralen
Betriebsstelle Altona, die Zentrale Bewirtschaftungs-
stelle fiir Dienstkleidung und das Musikkorps stationiert.
Die Halle an der HaubachstraRe dient dem Dienstsport

der Polizei; sie wird von der Sportvereinigung Polizeil
mitgenutzt, Auf dem Geldnde sind zwei Dienstwohnungen'
sowie in zwei Gebiduden ndrdlich der Goldbachstrafie drel
Gewerbebetriebe vorhanden. In einem Teill des Kasernen-
gebiudes am Zeiseweg sind Riume des Instituts fir
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Hydrobiologie untergebracht. Der Behelfsbau am Zeiseweg
dient zur Zeit als Unterkunft flir Asylbewerber., Bei der
gerdumten Fliche westlich der Eggerstedtstrafe handelt
es sich um das Geldnde des ehemaligen Wohnlagers Egger-
stadtstraBe, das in einem inzwischen abgebrochenen Teil
der Kaserne untergebracht war. Zwischen der gerdumten
Fliche und dem Polizeigelinde ist ein grofer Spiel-
platz angelegt. Im Siden des Planbereichs befindet sich
der Karl-Moller-Sportplatz und an der Ecke Schnell-
straBe/Max-Brauer-Allee eine Netzstation der HEW. AuBer-
dem befinden sich im Plangebiet ein Hochbunker
(Eggerstedtstrale 51); ein Rundschutzbauwerk (hinter
SchnellstraBe 22/24) sowie drei Rundschutzbauwerke und
ein R&hrenschutzbauwerk auf dem Schulgeldnde.

Planinhalt

Das Plangebiet umfaRt-mit Ausnahme der Flichen nérdlich
der HaubachstraBe-einen Teilbereich des im Jahre 1979
fiir das Gebiet Eggerstedtstrafe/Krankenhaus Altona
durchgefiihrten Architektenwettbewerbs. Die Ausweisungen
des Bebauungsplans stellen eine Weiterentwicklung des
im Rahmen dieses Wettbewerbs primierten stddtebaulichen
Konzepts dar. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Bebauung an der Gerichtstrafe und der Schnellstrafe
werden siidlich der Haubachstrake vier Baubldcke ge-~
baut, die der fir diesen Stadtteil typischen Block-
struktur'entsprechen. Ein erster Bauabschnitt mit 104
Sozialwohnungen auf dem Gelénde des ehemaligen Wohnla-
gers EggerstedtstraBe ist bereits im Bau und soll 1984
fertiggestellt sein. Mit dem nichsten. Bauabschnitt kann
erst nach Verlagerung der Polizeieinrichtungen, die
zur Zeit in den vorhandenen. -éhemals als Kasernen ge-
nutzten-Gebauden untergebracht sind begonnen werden.
Dles wird nicht vor 1688 der Fall sein. Insgesamt sS0l-

‘len etwa 315 Wohnungen gebaut_werden.
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Entlang der Haubachstrafe ist zur Abschirmung der Wohn-
bldcke gegen die ndrdlich der HaubachstraBe vorhandene
Brauerei eine Mischgebietsfliche ausgewiesen, Vorge-
sehen ist hier in sog."Gewerbehiuserm die Unterbringung
von solchen Handwerks- und Handelsbetrieben mit Lager
und Freiflichen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
In den Obergeschossen k&nnen vornehmlich betriebsbezo-
gene Wohnungen eingerichtet werden. Aus der engen Nach-
barschaft von Wohnungsbau und gewerblichen Nutzungen
ergeben sich Beschrinkungen zur Art der Nutzung (vgl.

§ 2 Nummer 3 Satz 1) und Festlegungen zur GeschoRzahl
(vgl., § 2 Nummer 4),.

Das Mischgebiet ist insgesamt etwa 36,5 m tief; der ge-
werbliche Bereich soll somit ausschlieflich nach Norden
zur Haubachstrafe orientiert sein.

Je nach Bedarf der einzelnen Betriebe sind Unterteilun
gen in unterschiedliche Parzellenbreiten mdglich, wobel
ein einheitliches Achsmaf zugrundegelegt werden scll.

Der etwa 16,5 m tiefe, den Gebduden vorgelagerte Streifen
kann liberwiegend als Stellplatz-, Lager~ und Anliefer-
flidche genutzt werden und ist direkt von der Haubach-
strafRe anfahrbar {siehe § 2 Nummer 6). Die Gebdude in

der mit einer Tiefe von méximal 16,0 m ausgewiesenen.
{iberbaubaren Fl&dche sind jewells fléxibel unterteilbar.
Flir Produktions-, Verkaufs- und Lagerflidchen ist beson-
ders das untere Geschof geeignet. Uber oder neben den
Personal- oder Nebenridumen sowie Produktionsflichen

sind Wohnungen nur in dem zum Blockinnenbereich orien-
tierten Teil des Mischgebiets und zwar oberhalb des
ersten Voilgeschosses zulédssig (vgl, § 2 Nummer 3 Satz 2);
dies sind in erster Linie Wohnungen fir Betriebseigner
oder -angehfrige, zuldssig sind aber auch -andere Woh-
nungen . Auf jeden Fall missen die Wohn-~ und Schléfréume
-einseitig dgm ruhigen Wohninnehbereich zugeordnet werden,




um sie gegen die vom ndrdlich gelegenen Industriegebiet
und gegen die von der HaubachstraRe ausgehenden Emis-
sionen zu schiitzen (vgl. § 2 Nummer 5).

Weiterhin wird im Mischgebiet durch eine Baulinie eine
durchgehende Bauflucht als ndrdliche Blockinnenhofbe-
grenzung flr die gegeniiberliegende Wohnbebauung sicher-
gestellt. Dem Mischgebiet zugeordnet ist slidlich der
Bebauung ein 4,0 m breiter; als private Grilinanlage fest-
gesetzter Grundstilicksstreifen, so daR direkte Zugdnge
zum gemeinsamen Wohninnenbereich mdglich sind. Die Aus-
welsung als private Griinanlage soll eine Nutzuhg dieses
Bereichs als Lagerfl&chen o.d. verhindern; damit die
Qualitit der angrenzenden Freiflichen des Wohngebiets
nicht gemindert wird. Insgesamt werden durch die so ge-
troffenen planerischen Festlegungen das Wohnen und die
gewerbliche Nutzung in ein zumutbares Verhdltnis. ge-
bracht., Auferdem sind aus dem stidtebaulichen Wettbewerb
und einem anschlieBenden Weiterbearbeitungsauftrag fiur
die Grundstiicks~- und Gebdudegliederung Vorstellungen

zur Fassadengestaltung entwickelt worden, Dabei wird

fiilr die Nordwestseite eine der Gewerbenutzung angemesse-
ne Ldsung angestrebt, wihrend die Gestaltungselemente der
dem Wohninnenbereich zugewandten Gebiudeseiten der 30g.
"Gewerbehiuser' der angrenzenden Wohnbebauung ;ﬁgepaﬁt
werden sollen. Damit eine einheitlich geplante und ge-
baute Gewerbezeile entsteht, wurde von der Freien und
Hansestadt Hamburg ein Beratervertrag mit dem fiir den
stidtebaulichen Entwurf und das Gestaltungskonzept verant-
wortlichen Architekten abgeschlossen, der Bauwillige

in baupflegerischer Hinsicht beraten soll.

An der SchnellstraBe und an der Haubachstafe wird all-
_gemeines Wohngebiét ausgewiesen, um neben dem Wohnen
_Qweitere Nutzungsmogllchkemten, 1nsbesondere zur Versor-
-‘@gung des Geblets, zu ermogllchen. Dagegen sollen die



dem 6ffentlichen Griinraum gegeniliberliegenden Bauflidchen
ausschlieflich dem Wohnen vorbehalten bleiben. Diese
Flichen werden daher als reines Wohngebiet festgesetzt,
indem die sonst ausnahmsweise zulissigen Nutzungen wie
Liden, Handwerks- und Beherbergungsbetriebe ausge-
schlossen werden, um die Wohnruhe nicht durch die mit
diesen Nutzungen verbundenen Stdrungen zu beeintrichti-
gen (vgl. § 2 Nummer 1). Entsprechend der gewlinschten
Anbindung der dffentlichen an die privaten Freiflachen,
der auch die ErschlieBungsart der Neubebauung Rechnung
trigt, sollen hier Erdgeschofwohnungen mit Vorgarten

entstehen.

Die Unterschreitung der zulissigen Bebauungstiefe im
Block GerichtstraBe/Vereinsweg/HaubachstraBe bezieht
sich auf den Bestand und wurde in Anbetracht des klei-
nen Blockinnenraums gewdhlt. Die erhaltenswerte Be-
bauung an der HaubachstraBe/SchnellstraBe wird durch die
Festsetzung von Baugrenzen weitgehend berlicksichtigt

und durch die Ausweisung daran anschlieBender Neube-
bauung erginzt., Fur die Bebauung auf den mit und
bezeichneten Flichen werden Baugrenz- bzw, Bauli-
nieniiberschreitungen durch Gebdudeteile zugelassen

(vgl. § 2 Nummer 2), um eine Angleichung an das Er-
scheinungsbild der Altbausubstanz zu ermdglichen. Beil
den mit (a) bezeichneten Flichen gelten die Vorschrif-
ten nicht fir den Blockinnenbereich, weil eine weitere
Einengung der relativ kleinen Wohnh&éfe vermieden werden
mul. Dagegen sind auf den mit (E) bezeicbneten‘Fléchen
sowohl auf der Aufienseite als auch zum Blockinnenbereich
Uberschreitungen zulidssig, weil hier grofere Ab-
standsfl&dchen vorliegen.

Das angestrebte einheitlich wirkende Gesamtbild der
Blockbebauungen ist wesentlich von einer gleichen Ge-
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biude- bzw. Traufhdhe abhidngig. Deshalb werden fur die
Wohngebiete zwingende GeschoBzahlen vorgeschrieben. In
den Anschlufbereichen zwischen der Altbausubstanz und
der Neubebauung soll vermieden werden, dal vorhandene
Giebelwidnde sichtbar bleiben. Es wurde daher notwendig,
an der Goldbachstraﬁe, an der HaubachstraRe und an der
SchnellstraRe Baulinien festzusetzen. '

In allen Baugebieten wird das zuldssige Ma® der bau-

lichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I

Seite 1764) Uberschritten. Die Uberschreitungen nach

§ 17 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung sind aus stddte-
baulichen Griinden gerechtfertigt. Insbesondere tragen
5ffentliche und private Freiflidchen zur Qualitdtsverbes-
‘serung im Plangebiet beil, so daf die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht beeintrédchtigt
werden. Ebenso lassen sich die Uberschreitungen aus ver-
kehrswirtschaftlichen Griinden im Hinblick auf das Dichte-
modell begriinden, da das gesamte Plangebiet im unmittel-
baren Einzugsgebiet der S-Bahnstation HolstenstraRe liegt.
Sonstige &ffentliche Belange steilen nicht entgegen. An die
veiden grofen Baubldcke stidlich der HaubachstraBe schlieft
eine bis zum Zeiseweg reichende &ffentliche Grunfl&che an,
in deren Mitte ein Kindertagesheim liegt. Es wird eine mog-
lichst intensive Verbindung zwischen dem dffentlichen Grin-
bereich und dem privaten Blockinnenbereich der Wohnbebauung
angestrebt. Dies soll uber Durchginge in den Blockrédndern
zu den im Innenbereich anzulegenden privateh Kinderspiel-
plitzen erreicht werden. Um die Wohnruhe in den Blockin-
innenhdfen nicht unzumutbar zu beeintrdchtigen, dirfen
Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge hicht ebenerdig sondern

nur in Tiefgaragen angeordnet werden (vgl. § 2 Nummer 7).
Dabei soll die genaue Lage und Dimensionierung der Tief-
garagen im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.lm
Rahmen von vertraglichen Vereinbarungen zwischen dem Bau-
trdger und der Freien und Hansestadt Hamburg wird bei
Errichtung von Garagen sichergestellt,daﬁ durch Anpassung des
Verlaufs der Garagenbegrenzung an den jeweiligen Standort



der vorhandenen und schiitzenswerten Bdume der Baumbe-
stand im Blockinnern weitestgehend erhalten bleiben
kann, Fir diese Biume ist daher ein Erhaltungsgebot
festgesetzt worden, um sie auch planungsrechtlich an
den jetzigen Standort abzusichern. Fur die weiteren
~im Blockinnenbereich noch vorhandenen und gegebenen-
falls im Zuge der BaumaBnahmen umzusetzenden Biume

gilt die Baumschutzverordnung.

Die gegenwidrtig nicht ausreichend untergebrachte The-
odor-Haubach«Schule bDenttigt eine zusidtzliche Freiflidche
von ca. 1 ha sowie Flidchen filr bauliche Erweiterungen,
insbescondere fir eine zweite Turnhalle. Mit depr zweiten
Turnhalle so0ll auch fir das Gymnasium an der Max-Brauer-
Allee die fehlende Turnhallenfldche geschaffen werden.
Im Bebauungsplan werden auf einem aufzuhebenden Teil der
Haubachstrale sowie silidlich davon entsprechende Gemein-
bedarfsflichen gesichert. Die Aufhebung eines Teils der
HaubachstraBe ist im Hinblick auf einen fiir die Schiler
gefahrlosen Ablauf des Schulbetriebs erforderlich. Die
geplante Turnhalle soll im AnschluBl an die Mischgebiets-
auswelsung entstehen, damit die neue bis an die Goldbach-
strafe angrenzende Schulflédche als Freiraum zwischen den
Baubldcken erhalten bleibt. Zur Zeit stehen auf dieser
Fldche noch die Kraftfahrzeughalle und ein Teil der Sport-
halle der Polizei, die zu einem spdteren Zeitpunkt abge-
rissen werden sollen. Gepruft wird gegenwidrtig, ob und
mit welchem finanziellen Aufwand an 3telle eines Turn-
hallenneubaus die Umnutzung der Kraftfahrzeughalle fir
den Schulsport mdglich ist.

Im Bereich der neuen Schulhoffléche und der Turnhalle
sind zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung jeweils



Anptlanzungsgebote von 5,0 m Breite ausgewiesen. Um
dariiber hinaus mdgliche Belistigungen aus dem Spielbe-
triep in der Halle fiir die Wohlnbebauung weitgehend
auszuschlieBen, sind im Baugenehmigungsverfahren not-
wendige bauliche Auflagen, insbesonders fiir die Anord-
nung von Belichtungs— und Beliftungseinrichtungen der
Turnhalle zu machen.,

Am Zeiseweg s0ll ndrdlich der Einmiindung der Helenen-
straBe ein Kindertagesheim errichtet werden. Es handelt
sich um den Ersatzstandort des vdllig unzureichend
untergebrachten Kindértagesheim Stresemannstrafe 162.
Mit dem Neubau wird gleichzeitig das Platzangebot im
Einzugsbereich erhdht werden. Beli der Bemessung der

FlichengrdBe des Kindertagesheims war die GroBe des be-

nachbarten Spielplatzes maRgeblich, Auf Grund des hier
vorhandenen Bestands an Geh&élzen kann auf grdRere
Pflanzungen auf dem Grundstilck des Kindertagesheims
verzichtet werden. Die Lage des Kindertagsheims zwischen
Spieiplatz und Sportplatz hat auch den Vorteil, das
sich flr den Spielplatz ein sehr glinstiger Fldchenzu-
schnitt sowie eine eindeutige unverbaute Orientierung
zur angrenzenden Wohnbebauung ergibt. Zusammen mit dem
geplanten Spielhaus bildet das Kindertageshelm eine
stidtebauliche Eingangssituation, die die Wegebeziehung
von der HelenenstraBe zur StichstraBe ndrdlich des
Spielplatzes betont. Das zweigeschossige Gebiude des
Kindertagesheims so0ll so konzipiert werden, daR vor

~ Gruppenrdumen im Obergeschoﬁ.Spielterrassen auf dem

Dach des Erdgeschosses eingerichtet werden kénnen. Ost-
lich vom Baukdrper des Kindertagesheims soll ein einge-
schossiges Spielhaus, in dem Kinder und Jugendliche

- pidagogisch betreut werden, entstehen. Der Nutzungs-
zweck dieser Einrichtung ist in § 2 Nummer 11 ndher be-

stimmt, so daR sichergestellt ist, daR hier nur ein im

Zusammenhang mit der Anlage des Spielplatzes notwendi-

ges Gebiude geschaffen wird. Insofern- -werde.-das Spiel--
naus innerhalb der 8ffentlichen Grinfl&che des Spiel-
platzes und nicht als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen
Aus Griinden der Belichtung ist ein Abstand von ca. 15 m
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zwischen beiden Gebiuden erforderlich. Nach der o6ffent-

lichen Auslegung des Bebauungsplans wurden die Baugrenzen
des geplanten Kindertagesheims sowie des Spielhauses den
Grundrissen der kinftigen Gebidude angepaBt. Die Anderungen
sind geringfiligig und beritihren nicht die Grundziige der Pla-
nung; die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbauge-
setzes wurden beachtet. Die betroffenen Flachen befinden

sich im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.

Den iibergeordneten planerischen Zielvorstellungen fir das
Gebiet Altona~Nord/Altstadt entsprechend soll der zur Zeit
vorhandene, provisorisch eingerichtete Spielplatz auf dem
Gelinde des ehemaligen Wohnlagers vergréfert und zZu einem
sog. "Familienspielplatz" ausgebaut werden. Hier soll ein
Freizeitbereich mit differenziertem Angebot flir Kleinkin-
der, Kinder, Jugendliche und Erwachsene entstehen. Der Spiel-
platz soll dazu beitragen, die Unterverscrgung mit offent-
lichem Griin in diesem Stadtteil zu verbessern. Die gesamte
Freifliche dient als &kologische Ausgleichsflidche im inner-
stidtischen Bereich und soll mit einheimischen GehOlzen in
entsprechender Artenvielfalt bepflanzt werden. Dies wird
sinngemdf auch fir die Ubrigen Freifldchen im Plangebilet
angestrebt. Bei der Herrichtung des Spielplatzes soll der
vorhandene Baumbestand durch Neupflanzungen erginzt wer-
den, wobei im Bereich des Spielhauses besondere Sorgfalt
zur Erhaltung der Linde sidlich und des Ahorns norddst-
lich der bebaubaren Flidche aufgewendet werden mufi. Die un-
mittelbare Nachbarschaft zwischen reinem Wohngebiet und

dem Spielplatz ist in diesem dicht bebauten innerstddtischen
Bereich, der nur einen entsprecherd geringen Spielraum fiir
Standorte von Einrichtungen mit géwissen Ladrmbeeintrachti-
gungen l3Rt, vertretbar. AuBRerdem steht die Nutzung des
Spielplatzes in direkter Verbindung mit der Wohnfunktion,
Ebenfalls mu® hierbei berlicksichtigt werden, daB die Woh-
nungen eine ruhige Seite zu den Blockinnenfldchen besitzen.

Der im Slidwesten des Plangebiets vorhandene und von mehrge-
schossiger Wohnbsbauung umgebene Karl-M&ller-Sportplatz

wird als Sportanlage weitgehend ilbernommen.Flir das ndrdliche
und kleinste der drel Spielfelder wird Ersatz auf der &st-
lichen Seite der BodenstedtstraRe geschaffen. Die GrdRe der
einzelnen Spielfelder wird gegeniliber dem jetzigen Zusténd
nicht veridndert. Lediglich der '
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Zwischenraum zwischen den belden verbleibenden Spiel~
feldern nérdlich der Max-Brauer-Allee wifd von ca.

8 m auf 4 m verringert, Insgesamt werden diese Plitze
innerhalb der vorhandenen Flidche geringflgig ver-
schwenkt und ~ unter Beibehaltung der im sldlichen
Eingangsbereich vorhandenen Stufen - nach Siiden ver-
schoben., Die Trainingsbeleuchtung zwischen den beiden
Spielfeldern und die vorhandenen Traversen sollen im
wesentlichen bestehen bleiben,

Die zukiinftige Anordnung des dritten Spielfeldes , . das
auch heute nur fir Jugendspiele oder als Trainings-
platz benutzt werden kann, gewdhrleistet eine gleichzel-
tige fibersicht des Platzwartes Uber alle Spielfelder. Die Benutzer
des Trainingsplatzes miissen zwar nach dem Umkleiden

die Bodenstedtstrafe liberqueren, da es sich aber um el-
ne wenig befahrene Strafe handelt, wird dies als zumut-
bar angesehen.

N&prdlich der Spielfelder zwischen BodenstedtstraRe und
Schnellstrage ist die Errichtung eines eingeschossi-
gen Sporthauses mit Wasch-, Umkleide- und Gerdterdumen
geplant {(vgl. § 2 Nummer10). Die vorhandenen, an die
Wohnbebauung an der SchnellstraBe anschliefenden Ge-
piude, die zur Zeit fir diese Zwecke zur Verfligung
stehen, werden bei der Realisierung der geplanten
Wohnbebauung abgebrochen, Mit Riicksicht auf diese ndrd-
lich angrenzende Wohnbebauung scll das Sporthaus ab-
gesenkt werden., Durch die Festsetzung der Traufhodhe
von maximal 2,0 m iliber Gelinde ist flr das Sporthaus
trotz des geringen Abstands von etwa 15 m zur Wohnbe-
bauung eine unzumutbare Beeintrédchtigung des Wohnens
weitgehend ausgeschlossen, Als weitere Abschirmung der
Wohnbebéuung gegeniiber den Sportanlagen sind Anpflan-
zungsgebote filr dichtwachsende B&ume und Striucher,



im westlichen Teil ndrdlich des FuBwegs zusdtzlich flr
Einzelbiume festgesetzt. ”

Die mit den o.a. Veridnderungen mdglicherweise verbunde-
nen geringen Beeintrichtigungen flr den Spielbetrieb
stehen in keinem Verhdltnis zu den Vorteilen, die sich
flir das stédtebéuliche Gesamtkonzept ergeben: Durch

die Spielfeld-Verlagerung wird die Voraussetzung flr die
Neubildung eines Wohnblocks zwischen SchnellstraBe und
BodenstedtstraBe geschaffen., AuBerdem erhalten die vor-
handenen Wohngebiude an der 3Schnellstrafe durch Verla-
gerung eines Spielfelds und die Einbeziehung in die zu-
kiinftige Blockstruktur eine ruhige Wohnseite, wodurch
eine Verbesserung des Wohnwerts erzielt wird, Offent-
liche Freiflichennutzungen werden zusammengefalt und
die Attraktivitidt der Grinflichen ndrdlich des Zeise-
wegs wird durch die Zuordnung eines Spielfelds noch er-
héht. Bei der Entscheidung fir das stddtebauliche Kone
zept_ﬁinHQ sowohl die Mdglichkeit des weitgehenden Er=-
halts der Sportplatzanlage in ihrer vorhandenen GroRe
als auch die Schaffung von Wohnungen in dieser glinsti-
gen innerstiddtischen Lage abgewogen worden. Letztlich
beriicksichtigt.die Verlegung des Spielfelds auch Lirme
schutzaspekte, Die zusammenfassende Anordnung von liarm-
emittierenden &ffentlichen Freiflidchennutzungen ermdg-
licht gleichzeitig die Planung von Wohnbl&cken, deren
Blockseiten‘nur begrenzt Lirm ausgesetzt sind,., Die fiir

" beide Nutzungsarten enge Zuordnung wird im wesentlichen
dadurch ausgeglichen, daf alle Wohnungen iber eine ruhi-
ge Seite zum Blockinnenhof verfligen. GroRere Abstidnde
der neu geplanten Wohngebdude zu den Spielfeldern sind

-’beil den auf Grund der vorhandenen Strafen vorgegebenen

Fladchen-Zuschnitten und den sich daraus ergsbenden Block-
tiefen-nicht mdglich. M_me;,

Im Norden des Plangebiets verlduft die Haubachstralke,

die auch weiterhin der ErschlieBung des nérdlich an-
schlieBenden Industriégebiets‘sowie der neu festge-
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setzten Mischgebietsflichen stidlich der StraBe dienen
soll. Im Bereich zwischen der westlich auRerhalb des
Plangebiets verlaufenden Julius-Leber-Strafe und der
Einmindung der MarggrafstraBe besteht flir die Haubach-
straBe eine Einbahnstraﬁenregeiung. Der Verkehr der
Gegenrichtung wird zur Zeit Uber Marggrafstrafe und
HarkortstraRe gefiihrt, Die Harkortstrafe f{iUhrf auch den
Verkehr von der Stresemannstrafe in Richtung Lessing-
tunnel. Da die MarggrafstraBe als Verkehrsfldche auf-
gehoben und dem Industriegeblet zugeschlagen werden
soll und auch die Haubachstrafe in einem Teilbereich
fir die Erweiterung der Schule aufgehoben werden muf,
ist eine ErsatzstraBe zur Aufrechterhaltung der Ver-
keyrsbeziehungen notwendig. Im Hinblick auf eiﬁe-gﬁnsti-
ge Anbindung der neu anzusiedelnden Gewerbebetriebe im
geplanten Mischgebiet wird die neue Trasse nérdlich der
Schulfliche ausgewiesen, Die geplante Strafe stellt eine
Verbindung zwischen der Haubachstrafe und der Harkort-
strafe her. Flir die neu ausgewiesene Trasse werden an-
nihernd zu gleichen Teilen Schul- und Gewerbeflichen -
in Anspruch genommen., Der Querschnitt dieses StraBenbe-
reichs wird mit einer 7,0 m breiten Fahrbahn, einseiti-
gem FuBweg und einem Schutzstreifen so gering wie mog-
lich gehalten, um die angrenzenden Nutzungen nicht
einzuschrinken. Vorhandene Biume k&nnen bis auf einen

erhalten bleibens

Innerhalb der aufzuhebenden Verkehrsfliche der Haubach-
straBe ist ein Mischwassersiel vorhanden, das im Plan
gekennzeichnet wurde, Die Einsteigeschichte milssen. je-
derzeit mit Sielbetriebsfahrzeugen angefahren werden

kdnnen,

Die Gerichtstrage soll<nn§ﬁnmﬁndungsbereich in die
Harkortstrafe aus Griinden der Verkehrsberuhigung des
siidwestlich an das Plangebieﬁ angrenzenden Wohnge-
biets als FahrstraBe aufgehoben wefden, sobald die



Voraussetzungen dafiir im Bereich des Lessingtunnels

und der HarkortstraBe geschaffen worden sind. Mit der
in diesenm Zusammenhang notwendigen Einflhrung des Zwel-
richtungsverkehrs in der HarkortstraRe werden Um- und
AusbaumaBnahmen in der Harkortstrafe sowie am Verkehrs-
Knoten (8stlich Ausgang Lessingtunnel) Président-
Krahn-StraRe/Julius-Leber-Strafe/HaubachstraBe/Harkort-
strafe erforderlich.

Der westlich der Schule bis zur Schnellstrafe verblei-
bende Teil der HaubachstraRe soll zusammen mit dem
Vereinsweg und soweit mdglich dem im Plangebiet liegen-
den Teil der GerichtstraBe in eine verkehrsberuhigfe
Zone umgewandelt werden, die lediglich dem Anlieger-
verkehr dient. In diesem Zusammenhang muf die Widmung
des Vereinswegs als &ffentliche Verkehrsfliche erfol-
gen, Die Verkehrsberuhigung bietet gleichzeitig die
M&glichkeit einer weitergehenden Wohnumfeldverbesserung,
da zus#tzliche Freiflichen fir die Bewohner im o6ffent-
lichen StraBenraum geschaffen werden kdnnen., Eine Fuf-
wegverbindung im Bereich der jetzigen Haubachstrafe
s0ll auch in Zukunft erhalten bleiben, damit den Be-
wohnern westlich der Schulflidche ein kurzer Weg zum
S-Bahnhof Holstenstrafe ermbglicht wird. Die dazu auf
der Gemeinbedarfsflidche vorgemerkte Trasse schafft die
Voraussetzung,im Zusammenhang mit den Erweiterungsmalb-
nahmen fiir die Schulflidche die Wegeverbindung anzu=-
legen.

Die EggerstedtstraRe soll als in zwel Richtungen zu
befahrende StraRe vor der HaubachstraRe in einer Kehre
-enden. Mit dem Verkehrsknotenpunkt Holstenplatz ist
die EggerstedtstraBe durch eine von der Holstenstrale
wegfihrende Einbahnstrafe mit Aufpflasterungen in den
Einmiindungsbereichen verbunden, In der Bodenstedt-
strafe und der GoldbachstraBe sollen verkehrsberuhi-
gende Maﬁnahmen'den"Schleichverkehr"verhindern.



Die Erschliefung der beiden Neubaublécke dstlich der Bo-
denstedtstrale erfolgt durch eine neue Wohnstrape, die,
angebunden an die Haubachstafe, siidlich der Bebauung

in Ost-West-Richtung Jjeweils als EinbahnstraBe in Rich-
tung Eggerstedtstrake bzw, Bodenstedtstirape verliuft.
Vorgesehen ist ein Querschnitt von 7,0 m zuziglich
Aufweitungen filr Haltebuchten zum Be- und Entladen

von 'Fahrzeugen. Der besonderen stiddtebaulichen Situation
im Ubergangsbereich zum Spielplatz entsprechend wird
eine parkbezogene Gestaltung des StraBenraums ange-
strebt, Flidchen flir den ruhenden Verkehr sind hier

nicht vorgesehen. Die flir die Wohnbebauung erforder-
lichen offentlichen Parkpldtze werden in der Gold-
bachstraRe, der BodenstedtstraBe, der EggerstedtstraRe
und im Zeiseweg angeordnet. Die entlang der Schnell-
straRe, Max«Brauer-Allee, Bodenstedtstrafe und Zeise-
weg vorhandenen Baumreihen sollen erhalten bleiben.

Der FuRweg zwischen der BodenstedtstraBe und der Schnell-
strake dient der ErschlieBung des siidlichen Blockrands:
der Neubebauung.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende WohnstraBe und

der FuBweg sind Bestandteil der Uberdrtlichen FuBwege

- und Grinverbindung vom S-Bahnhof Holstenstrafe iber
EggerstedtstraRe - Spielplatz/Sportplatz - Hans-Sachs- Stra-
pe /L&fflerstrafe zum Griinbereich Goetheallee/Goethe-
straBe ynd bietet den Bewohnern eine verkehrssichere,
attraktive Alternative zum Gehweg in der Haubachstrafe.

Im Schnittpunkt der Nord-Sid und Ost-West gerichteten
FuBgingerverbindungen wird ein Platzbereich entstehen,

der u.a. mit Sitzmdglichkeiten ausgestattet wird,

Im Siden wird das Plangebiet von der Max-Brauer-Allge
begrenzt, die als Hauptverkehrsstrafe von {ibergeordne-
ter Bedeutung einen Teil der Verbindung zwischen den
Stadtteilen Harvestehude/Rotherbaum und Altona/Ottensen
sowile Othmarséhéﬁ/Bahrenféld bildet.



Fiir den Hochbunker an der Eggerstedtstrape, der in die
Wohnbebauung einbezogen werden soll, ist eine Gemeinbe-
darfsflidche fiir den Zivilschutz ausgewiesen. Auf dieser
Fliche ist im Bereich eines vorhandenen Durchgangs ein
Gehrecht festgesetzt, durch das der Blockinnenbereich
zuginglich gemacht werden soll (vgl. § 2 Nummer 9).
Durch die Nutzung des Durchgangs soll eine mdglichst in-
tensive Verbindung zwischen den &ffentlichen Grunfléchen
und den privaten Blockinnenfldchen der Wohnbebauung her-
gestellt werden. Ebenso wird eine glnstige Anbindung zu
den Bereichen 8stlich des Plangebiets (S-Bahnstation
Holstenstrafe) geschaffen,

In § 2 Nummer 8 ist festgesetzt worden, dal die Neube-
bauung an das vorhandene Fernwidrmenetz angeschlossen wer-
den soll, Damit wird sichergestellt, daf zus&tzlich zu
den Belastungen des Gebiets mit Emissionen aus dem an-
grenzenden Industriegebiet keine Luftbelastungen auf-

treten. .

‘Die der Versorgung der umliegenden Bebauung dienende

Netzstation der Hamburgischen Electricitéts-Werke AG
noérdlich der Max-Brauer-Allee wird durch die Ausweisung
einer Versorgungsfliche in ihrem Bestand gesichert,

Soweit die im Plangebiet vorhandenen und nicht durch
Erhaltungsgebot gesicherten Biume ebenfalls erhaltens-
wert sind, unterliegen sie Beschrankungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1}),
Zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pline, Hinweise
auf Fachplanungen

Es werden insbesondere folgende Pléne flir das Plangebiet
aufgehoben:



- Baustufenplan Altona-Altstadt vom 5. Mirz 1952, er-
neut festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher
Anzeiger 1952 Seite 203, 1955 Seite 61}

- Teilbebauungsplan TB 117 vom 2. November 1954,
{Amtlicher Anzeiger Seite 957).

Die im Plangebiet vorhandenen Schutzbauwerke unterliegen
den Bestimmungen des Gesetzes lber bauliche MaBnahmen
zum Schutz der Zivilbevdlkerung (Schutzbaugesetz) vom

9. September 1965 {Bundesgesetzblatt I Seite 1232),
zuletzt gedndert am 21, Dezember 1974 {(Bundesgesetz-
blatt I Seite 3656). Sofern Schutzbauwerke zu beseiti-
gen sind, muf Ersatz geschaffen werden, wenn dies zivil-
schutztaktisch notwendig ist. K&nnen dagegen die Bauwer-
ke erhalten bleiben, so ist die Trimmerfreiheit der
Bunkerausgénge zu sichern.

Flichen-und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 122 500 m groBf. Hiervon werden
fiir Straken etwa 27 000 m® (davon neu etwa 6 810 ), flr
Schulflichen etwa 13 000 m® (neu etwa 5 750 @), fir ein
Kindertagesheim neu etwa 4 000 », filr eine Zivilschutz-
fliche etwa 650 m, fiir Sportplidtze etwa 26 900 » (davon
neu etwa 7 050 m), fir einen Spielplatz neu etwa

12 100 ® und fur Versorgungsflidchen etwa 75 m bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans muB ein Teil der fir
5ffentliche Zwecke (Verkehrsflichen) erforderlichen
Flécheﬂ durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. AuBerdem miissen die Polizeieinrichtungen und
das Hydrobiologische Institut sowie drei Gewerbebetriebe
beseitigt'werden. Die Wohnung des Platzwarts und die
Umkleideriume fiir die Sportanlage miissen im Zusammen-
hang mit der Neugestaltung der Sportplatzfldchen ver-

legt werden,
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Weitere Kosten entstehen durch den Strafenausbau und
den Sielbau, die Herrichtung der FuBgingerbereiche, die
Herstellung der Spiel- und Sportplédtze, die Erweiterung
der Schule einschlieRlich der baulichen MaBnahmen fur
eine Turnhalle, den Neubau des Sporthauses, des Kin-
dertagesheims und des Spielhauses.

. Mafinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, so-
fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsdtze flir soziale MaBnahmen

fiber die in Ziffer 5 genannten Mafnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen entstehen. Die Freie und Hansestadt
Hamburg wird zu gegebener Zeit den Eigentiimern und
Nutzungsberechtigten der neu fiir &ffentliche Zwecke zu=~
gunsten Hamburgs festgesetzten Flichen Verhandlungen
Uber den Erwerb und die Riumung der betroffenen Grund-
stucksteile und Baulichkeiten fiihren, Sie wird darauf
hinwirken, daf nachteilige Auswirkungen fir die Eigen=
tlmer, Wohnungsmieter und gewerblichen Nutzer sowie die
dort Besch&ftigten modglichst vermieden oder doch gemilw
dert werden. Hamburg wird im Rahmen der Rechtsordnung
Entschédigung leisten, Ersétzwohnraum nachweisen sowie
Finanzierungs- und sonstige Hilfen gewdhren (z.B.

durch Wohngeld, bei der Selbstbeschaffung von Wohnraum
und beim Umzug). Bei Betriebsverlegungen wird Hamburg
bemliht sein, die besonderen betrieblichen Erfordernisse
zu berilicksichtigen. Soweit den Betroffenen kein Rechts-
anspruch zusteht, beschrénkt sich die Hilfe auf eine
umfassende Beratung.



Wenn Gebdude geridumt und abgebrochen oder Grundstiicke
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden mussen, um
sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten
Nutzung zuzufihren, wird Hamburg darauf hinwifken, dak
nachteilige Auswirkungen fir die Betroffenen mdglichst
vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird

die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im Rah-
men der Rechtsordnung Hilfen gew#dhren. Als solche Hil-
fen kommen z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen Voraus-
setzungen die Gewihrung von Wohngeld und der Nachweis
von Ersatzwohnungen in Frage.

In besonderen Fillen kommt auch ein Hérteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Altona.



