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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Xnderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I

1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Nr. B 2/81 vom 2. Juli 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite 1257)
eingeleitet. Die Biirgerbetelligung mit 8ffentlicher Darlegung
und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 11, Pezember 1980 und vom
31. Juli 1981 (Amtlicher Anzeiger 1980 Seite 2095,

1981 Seite 1394) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiteb42) mit seiner AchtunddreiBigsten
Anderung stellt fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Wohnbauflichen dar. Im Verlauf des Nettelnburger Landweges
ist eine HauptverkehrsstraBe hervorgehoben. Der Norden des
Plangebiets wird von Bahnanlagen, der Silden von einer
Autobahntrasse begrenzt.

Anla8 der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines neuen Wohn-
gebiets in unterschiedlicher Form des GeschoBwohnungs-
und des Einfamilienhausbaues mitzinsgesamt ca, 2.700
Wohneinheiten einschlieBflich der erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen geschaffen werden.
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Die Bereitstellung der geplanten Wohnbebauung wird nach
Art und Umfang vor dem Hintergrund der dringenden Wohnungs-
nachfrage und als Vorsorge fiir die Wohnungsbauprogramme

der nichsten Jahre dringend erforderlich. Ebenso bieten

die vorgesehenen stidtischen Flichen nach den infrastruk-
turellen Voraussetzungen und den Zielsetzungen des
Flichennutzungsplans geelgnete Voraussetzungen filr eine
zligige Realisierung.- ' ’

Die Plankonzeption stellt das {iberarbeitete Ergebnis eines
im Jahre 1976 durchgefilhrten stidtebaulichen Wettbewerbs
dar. - | ' | o

-Angéaben zum Bestand

Die Fl#chen des Plangebietes werden uberw1egend land-
wirtschaftlich genutzt und sind bis auf geringe
Teilfléichen stidtisches Eigentum.

An der Ost- und Nordgrenze des Plangebletes beflnden sich
provisorisch ausgebaute Fleete mit zwei Stauwerken und
landwirtschaftlichen Behelfsbrilcken.

Uber die Nordwestecke der Flurstiicke 2401 und 953 fﬂhrt
eine 380 kV- -Hochspannungsleitung und entlang des Netteln-
burger Landweges eine 110 kV- Hochspannungsleitung der
Hamburgischen ElectricititseWerke. ‘

Die Grundsticke Nettelnburger Landweg 184 - Zio‘sind als
Wohnbaugrundstiicke mit Uberwiegend eingeschossiger offener
Bebauung genutzt.

Uber das Plangebiet verlaufen zwéi'Gashoéhdruckleituhgen
von Stidosten nach Nordwesten. Im stid8stlichen Teil des
Plangebietes liegen drei Sonden der Hamburger Gaswerke.
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Stidlich des Bahndamms befinden sich der Nebensammler
Bergedorf und der verrohrte slldliche Bahngraben.

Planinhalt ’ o ‘ _ , \ e

Das Bebauungs- und Erschlieﬂungskonzept geht von einem
Haupterschlieﬁungssystem ohne, Festlegung welterer :
Erschlieﬁungsstraﬁen sowie von grdfSeren, zusammenhingenden
Bauflichen aus.

! v '

Dle weltergehende Gestaltung der. Bauflﬁchen und der _

’1nneren Erschlleﬁung sollen im Rahmen von Wettbewerbs-

verfahren festgelegt werden. Es sollen Wettbewerbe ausge-
schrieben werden mit dem Ziel, Jewells fur. Tellberelche
des Plangebiets Funktionspline zu erstellen die genauere
Aussagen Uber Gebéudeanordnung, Bauweise und Gestaltung
im elnzelnen treffen.. D1esea Vorgehen gewihrleistet einen
grﬁstmﬁgllchen Splelraum fur die Ausgestaltung der ein-
zelnen Wettbewerbsberelche. In diesem Sinne ist bereits

, 1981 ein stadtebaullches Gutachterverfahren flir einen ersten
'Bauabschnitt 1m nérdllchen Planbereich durchgefihrt worden.

Das gesamte XKonzept iét geprigt durch die erforderliche
Oberflachenentwésserung Uber Haupt-~ und Nebenfleete,
deren Anordnung von dem vorhandenen marschentypischen
Grabensystem zur Be-~ und Entwisserung mitbestimmt wird.
Ein weiterer kennzelchnender und strukturbildender Be-
standtell ist das System der Griin- und Freiflichen. Die
Grinrdume dienen der Aufnahme eines zusammenhingenden,
von Kraftfahrzeugverkehr weltestgehend unabhiéngigen

'WuB~ ‘und Radwegnetzes.

Das Plangebiet bietet im Hinbliek auf die Nihe zur
S~Bahnha1testelle Nettelnburg, zur Bundesbautobahn- .
Anschluﬁstelle Nettelnburg und zum. Zentrum Bergedorf-
Lohbrugge gunstlge ErschlleBungsvoraussetzungen filr die
Neubebauung und stellt eine Erglnzung und Abrundung

des Wohnbaugebietes Nettelnburg dar.
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Der Bebauungsplan weist fir die Wohngebiete zwei Schwer-
punkte mit hdheren baulichen Dichten aus. Sie liegen,

von je einer blgelflrmigen WohnsammelstraBe umgrenzt,

im n¥rdlichen und mittleren Teil des Plangebiets. Auf
diesen Flichen ist bis zu viergeschossiger Wohnungsbau

in geschlossener Bauweise vorgesehen. Die Festsetzung

nach § 2 Nummer 4 dient dem Ziel, unter Berilcksichtigung
der unterschiedlichen Celindeh8hen zwischen Bauland und
Fleetzone, der noch festzulegenden Bebauungskonzeption

und der Stellplatz- und Tiefgaragenanordnung den Spiel-
raum fllr ein funktionell und stadtgestalterisch wilnschens-
wertes zusitzliches GeschoB als Unter- oder StaffelgeschoSf
offen zu halten.

Die Flichen zwischen den beiden Schwerpunkten ermiglichen
Jje nach Bedarfsentwicklung sowohl die Erstellung von
GeschoBwohnungen als auch von verdichteten Einfamilien-
hdusern und wurden entsprechend als reines und allgemeines
Wohngebiet, dreigeschosig in geschlossener Bauweise fest-
gesetzt. Die Ubrigen Flichen sind zwei- und dreigeschossig
Uberbaubar; hier ist weitgehend auf die Festlegung einer
Bauweise verzichtet worden, um den gr88tméglichen Spielraum
fir die Anordnung von unterschiedlichen Bauk8rpern und Bau-
formen zu wahren. Soweit auf diesen Flichen sowie in den
zweigeschossigen Wohnbereichen im sfidlichen Teil des Plan-
bereichs die Anzahl der je Gebiude zugelassenen Wohnungen
auf zwei beschrinkt wurde, soll damit auch bei einer
verdichteten Bauweise der Charakter einer Einfamilienhaus-
bebauung erhalten werden.

Beidseitig der zentralen Wegaverbindung zum S-Bahnhof
Nettelnburg wurden anschliefend an den geplanten GeschofB-
wohnungsbau weitere allgemeine Wohngebiete fiir eine
viergeschossige Nutzung festgesetzt. Damit soll der
Bedarfsentwicklung entsprechend eine mit der Wohnnutzung
vereinbare und nicht stdrende gewerbliche Nutzung ermglicht
werden. Insgesamt ist die Unterbringung von max. 3.000 m?
Ladenflidche vorgesehen. '
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Die Zihlweise flr die Zahl der Vollgeschosse {vgl. § 2
Nummer 7) wurde festgesetzt, um eine eindeutige Regelung
fiber die zullissigen Vollgeschosse im Bereich der ther-
bauungen zu treffen.

Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor Emissionen des
kilnftig verkehrlich stark belasteten Nettelnburger Land-
weges ist als aktiver Lirmschutz die Anlage eines bepflanz-
ten Lirmschutzwalles mit aufgesetzter Lirmschutzwand vor-
gesehen. Der Wall ist auf den privaten Baulandflichen
angeordnet und s0ll an der Grundstiicksgrenze westlichfder
Strafe angelegt werden.:

Der durchgehend anzulegende Schutzwall soll nicht durch
Gehwegilberfahrten unterbrochen werden- (vgl. dazu nihere
Festlegungen in § 2 Nummer 14), Die f1ichenm#Bige Begren-
zung des, Lirmschutzwalles mit einer Sohlenbreite von 12,0 m
_ sowie seine HBhenbestimmung von 2;6 m iber StraBenniveau

- mit: aufgesetzter- Lirmschutzwand von 1,9.m erfolgte . .unter

.. Berilcksiehtigung eines CGutachtens und der gestalterisch
vertretbaren Maximalabmessungen. Eine weitere Erhdhung

des Walls wiirde gegenilber der-dadurch zu erreichenden
Minderung- von geringen. Restbeeintrichtigungen unverhilt-
nismifig grofe negative Auswirkungen auf die Gestaltung
-der Anlage und‘diefBesonnung-der'Nachbargrundstﬁcke haben.
Deshalb wird es zus#tzlich erforderlich, im Rahmen des
passiven Lirmschutzes sicherzustellen, daf im Inneren

-von Aufenthaltsriumen ~ insbesondere in den Dachgeschossen -
ein ausreichender Lirmschutz gewdhrleistet ist. Demgemis
sind in Abhingigkeit von der Entfernung zum Nettelnburger
Landweg innerhalb der unmittelbar an die StrafBe angrenzen-
den-und mit gekennzeichneten Wohngebiete an den Gebduden
Lirmschutzmafnahmen vorzusehen. Diese Anforderungen

werden unter Beachtung.des § 2 Nummer 3 im-Baugenehmi-~
gungsverfahren detailliert festgelegt. In einem kleinen
Teilabschnitt sildlich der Landscheide ist von -der -
Anlegung eines Lirmschutzwalles abgesehen worden,

weil hier fiilr die vorgesehene Wohnbebauung durch den
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Wall kein ausreichender Schutz zu erzielen wire. Hier
ist daher die Wohnbebauung vom Nettelburger Landweg
abgerickt worden. Die Fliche zwischen Wohnbebauung und
StraBe soll fir Stellpldtze genutzt werden. Zur Wohnbe-
bauung hin ist ein Anpflanzungsgebot festgesetzt worden.

Zum Schutz der neuen Wohnbebauung vor den Emissionen der
das slldliche Plangebiet begrenzenden Bundesautobahn
(Marschenlinie) wird innerhalb der Parkanlage ein be-
pflanzter Li&rmschutzwall von insgesamt 7 m H8he iber
Pahrbahn (Wallhshe 5,5 m mit 1,5 m hoher Lérmschutzwand)
hergerichtet.

In allen ein- bis dreigeschossigen reinen und allgemeinen
Wohngebieten wurde die Erdgescho8fuBSbodenh®he auf max.
2,20 m Uber Normalnull festgesetzt, um innerhalb der kinf-
tigen teilweise engstehenden Wohnbebauung durch Festlegung
der Sockelhthe eine in etwa einheitlich gestaltete H&hen-
entwicklung dber der Gelindeoberkante zu gewihrleisten.
Filr die bis zu mit vier Geschossen bebaubaren Flichen be-
trigt die max. ErdgeschoB8fuBbodenhShe 2,5 m iber Normal-
null, um einerseits'im GeschoBbau Keller zu ermdglichen,
andererseits die Sockelh®hen gegentlber dem StraBenniveau
(1,7 m Uber Normalnull) mdglichst gering zu halten.

Das bestehende Wohngebiet westlich des Nettelnburger Land-
weges wurde im Hinblick auf den Bestand und die Grundstilcks-
zuschnitte von dieser Regelung ausgenommen.

Die Festsetzungen des § 2 Nummer 2 dienen stadtgestalte=-
risch wilnschenswerten neuen Bebauungskonzeptionen, die
mit dennach der Hamburgischen Bauordnung erforderlichen
Abstandsfléchen nicht auskommen. Damit scllen die bau-
aufsichtlichen Anforderungen an eine ausreichende Belich~-
tung weiterhin gewahrt bleiben.

Die Festsetzung des § 2 Nummer 4§ erfolgte, um im Hinblick
auf die aus stidtebaulichen Grinden festgelegte maximale

Hohe der ErdgeschoBbuBbodenoberkante und bei Berilcksich-
tigung der hohen Grundwasserstinde unter Gelindeoberkante
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die erforderlichen Kellerriume generell als gesonderte
Nebengeb8ude zu -erméglichen.

Im n¥rdlichen Teil: des .Plangebiets wurde entlang der
HaupterschlieBungsstraBe ein zweigeschossiges Gewerbe-
gebiet vorrangig fiir- die drtliche Nahversorgung ausge-
wiesen. Eine Bauweise wurde hier nicht festgesetzt, weil
. den anzusiedelnden Betrieben die Preiziigigkeit der zweck-
méf8igen Bauklrperanordnung tiberlassen bleiben soll.

Die Festsetzungen -des § 2 Nummer 9 dienen dem Zweck,

- die Ansiedlung solcher Gewerbebetriebe: zu verhindern,
die durch Luft-, Geruchs- und L&rmbellstigungen angren-
zende Wohngebiete in ihrer Wohnqualitit beeintri#chtigen
kdnnten. AuBerdem werden Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen, um die st#dtebaulich unerwﬁnschteﬂﬁﬂsiédiﬁng
dieser Betriebe siidlich des S-Bahnhofs entlang der FuB-
g8ngerachse nicht zu unterlaufen. .

Die maximal sechsgeschossig auagewiesenen Kerngebiets-
.fléchen siidlich der S-Bahnhaltestelle Nettelnburg- dienen
. vorrangig der Unterbringung von- Bilros, Verwaltungen und
sonstigen gewerblichen Nutzungen. Diese -Ausweisung be-
inhaltet auch die. M8glichkeit gzur Schaffung einer. Park-
and Ride-Anlage mit ca. 300 Parkplitzen:. Ob-in den Ober-
geschossen des Kerngebiets auch Wohnungen errichtet wer-
~den, mu8 der Bedarfsentwicklung vorbehalten bleiben. Hier
8ind auf Grund der Lage besondere Anforderungen an das Wohnen
zu berlcksichtigen (Wohnsondeéerformen: Biiro und Praxen mit
Wohnung , Wohngemeinschaften o.4.).

_Eine Erhdhung der Zahl der Vollgeschosse ist nach § 2

‘Nummer 5 auf den gekennzeichneten Wohn- und Kerngebiets-
flichen nur mdglich, wenn die erforderlichen technischen
MaBnahmen zur Sicherung eines einwandfreien Fernsehempfangs
in der Umgebung vom jeweiligen -Bautriger durchgefilhrt werden.

Die Flichen fiir die erforderlichen Gemeinbedarfseinrich-
tungen wurden unter Bericksichtigung der Erreichbarkeit

Uber die StraBen- und Wegeverbindungen in ginstiger Zuord-
‘nung zu den umgebenden Wohn- und Grineinrichtungen festgesetzt.
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Die ausgewiesene Schulfl#che von 1,8 ha entspricht dem
Richtweft fir eine 20-klassige Volksschule. Die vorge-
sehene Fliche bietet die M8glichkeit, die Schule um Ein-
richtungen flir die Beobachtungsstufe sowie die Haupt-
und Realschule zu erweitern. Filr den Spitzenbedarf im
Grundschulbereich und f{ir Bedarfe der Beobachtungsstufe
und des Haupt- und Realschulbereichs einschlieBlich Fach-
rfumen, der in Pavillons abgedeckﬁ werden soll, besteht
nach § 4 Absatz 2 Nummer 3 der Bauhutzungsverordnung die
Mdglichkeit, vorﬂbefgehend die norddstlich der Schul-
fldche festgesetzte allgemeine Wohngebietsfliche von
ebenfalls 1,8 ha in Anspruch zu nehmen, so daB8 hier kurz-
fristig eine Realisierung von Wohnungsbau nicht gegeben
ist.

Fir ein Kindertagesheim wurde eine Fliche von 0,8 ha
festgelegt. Auch hier kann die n&rdlich angrenzende all-
gemeine WOhngebietSflﬁche von 0,6 ha voriibergehend fiir
einen zu erwartenden Spit#enbedarf in”Anspruch genommen
werden, so dad ebenfalls ein Wohnungsbau auf dieser Fliche
kurszistig‘nicht zu realisieren ist.

Pilr die 41ltere Bevdlkerung des Neubaugebiets sowie der
angrenzenden Wohngebiete Bergedorf-West, Alt-Nettelhburg
und Nettelnburg-Sild soll 1nnerhalb der Geschonohnungs-
bauflichen eine Altentagesstitte elngerlchtet werden,
wenn der Bedarf vorliegt.

Ein Haus der Jugend ist im Plangebiet nicht vorgesehen.
Eine entspreéhende Einrichtung soll dafilir auBerhaldb des
Plangebiets im Bereich des bestehenden Jugendheimes
Heckkaten geschaffen werden.

Fir den Bedarf der evangelischen Kirche wurde eine Fliche
in zentraler Lage des ndrdlichen Bebauungsschwerpunktes
ausgewiesen. Hinsichtlidh des MaBes der baulichen Nut-
zZung sollen hier die fiir aﬁgrenzende Wohngebietsflichen
zullissigen Werte nicht iiberschritten werden. Einzelheiten

werden im Baugenehmigungsverfahren anhand eines konkreten
Bauobjekts festzulegen sein.
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Die gesamte Neubebauung soll eine zentrale Wirmeversorgung
erhalten. Die Véréorgungéflﬁche fﬁr'ein”Heizkraftwerk wurde
unter Berﬁck51chtlgung der stadtgestalterischen Zielset-
zungen und der Anforderungen an d1e Lufthyglene lnnerhalb
der umgebenden Wohngeblete im nordwestlichen Teil des Plan-
‘gebxets angeordnet Der Ermlttlung der’ technlschen unad
planerlschen Voraussetzungen liegt ein Warmegutachten Zu-
grunde . Im Interesse der Lufthygiene wird mit den Festset-
zungen des § 2 Nummer 8 der AnschluB von Gebauden an die-
ses Heizwerk vorgeschrleben. Ausnahmen sind nur zulldssig,
wenn andere umweltfreundllche Elnzelhelzungen betrieben
werden. ' '

' Weitere Versorgungsflichen fiir zwei vorhandene Sonden der
Hamburger Gaswerke sind im sid&stlichen Plangebiét fest-
gesetzt. Eine weitere Sonde im Bereich des Lirmschutzwalls
‘der Bundesbautobahn soll verfdllt werden. Dem AnschluB der
_ unmlttelbar ndrdlich der Bundesautobahn llegenden Flache
zZur ndrdllchen Erschllesungsstraﬁe dient das vorgesehene

. - Fahrrecht (verglexche § 2 Nummer 12). Fiir die
Schmutzwasser—Pumpwerke 51nd ZWel Entsorgungsflachen im
Slldosten am Nettelnburger Landweg und im Norden westlich
des Kerngeblets ausgewlesen.

'Der Standort im ‘Nordwesten fir die Ortvermlttlungsstelle
" der Deutschen Bundespost bestimmt sich aus der Lage der
"vorhandenen technischen Anschluﬂelnrlchtung sudllch der
Bahntrasse. '

" Das Erschlieﬁungsnetz'ist‘konzipiért als ein System mit
brelten HaupterschlleﬁungsstraBen, Wohnsammelstraﬁen,WOhn*
wegen, sowie"Wohnérfen" nach hollindischem Musten Die Erschlie-
fung erfaolgt tiber den im. Endausbau V1erspurigen Nettelnburger
Landweg als Autobahnzubrlnger zur ‘AnschluBstelle Net-
telnburg und eine neue v1erspur1ge Haupterschlleﬁungsstraﬁe
stidlich der Bahnanlagen die 1angfrlst1g durch dle Faort-
fuhrung nach Westen geelgnete Voraussetzungen fir eine zu-
. sitzliche Verblndungsstraﬁe sudllch der Bahntrasse bietet.
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Der Querschnitt dieser HaupterschlieBungsstraBe mit
insgesamt 32 m Breite beinhaltet zwel Fahrbahnen mit
Mittelstreifen, einseitigem Parkstreifen, beidseitigen
Baumstreifen, Schutzstreifen und Rad- und Gehwegen.

Die Verkehrsfliche siidlich des S~-Bahnhofs soll als
Bahnhofsvorplatz ausgebildet werden, an dem sich der
Zugang zur S-Bahn sowie zu den privaten Flichen des
Kerngebiets anschlieBt. Hier ist der Ausgangspunkt der
Hauptfuﬂwegverbindung in das Wohngebiet.

Die weitere ErschlieBung Uber zwei bligelférmige Wohn=-
sammelstraBen von jeweils bis zu 25 m bzw. 29 m Breite
gliedert das Gebiet in zwei getrennte PFahrbereiche, die
nur durch zwei 8,0 m bzw. 8,5 m breite Verkehrsfldchen *)
Busse, FuBginger und Radfahrer) und {ber Grilnzonen mit-
einander verbunden sind. Die StraBenquerschnitte der
WohnsammelstraBen beinhalten zu beiden Seiten der Fahr-
bahnen M8glichkeiten fiir die Senkrecht- bzw. Lingsauf-
stellung von Kraftfahrzeugen, Schutzstreifen, Pflanz-
streifen fUr Biume und Hecken, Rad- und FuBwege.

Die Uber das im Bebauungsplan festgesetzte Strafenver-
kehrsnetz hinausgehende ErschlieBung der Baufl&chen soll
entsprechend der Regelung des § 2 Nummer 1 erfolgen, um
eine funktionsgerechte Anordnung dieser Verkehrsflichen
unter Berilcksichtigung der noch festzulegenden Bebauungs-
konzeption fir die einzelnen Wohnbereiche zu erzielen.
Aus der Bericksichtigung der notwendigen Uberdeckung und
des Gefllles der Siele ergibt sich die aufzubringende
Aufhdhung des Gel&ndes um ca. 1,1 m und eine HBhenlage
der StraBen von 1,7 m tlber Normalnull.

Wesentliches Prinzip der Griinkonzeption innerhalb der
Neubebauung ist die Zuordnung der Grilnzonen und -riume
zu dem fiir die OberflXchenentwisserung notwendigen System
der Fleete. Die Fleete stellen sich nicht als rein tech-
nische Anlage mit vorgegebenen Minimalabmessungen dar,

*) (Spuren fir



- 11 ~

sondern sind durch wechselnde Aufweitungen . (senk-
rechte - Uferbefestigungen mit steinernem Oberflichen-

_ belag)gekennzeichnet.

Durch die Zuordnung weiterer Freir#ume sollen sie in
ihrer marschentypischen Gestaltung zu wichtigen Trigern
der beabsichtigten stiddtebaulichen. Qualitidtsvorstellungen
werden.

Soweit das Fleet unter dem Bahnhofsplatz verléuft, ist
es entsprechend dem Bestand als verrohrtes Gew#sser im
Plan aufgenommen,

Vom Hauptkreuzungspunkt der Fleete im mittleren Planbe-
- reich sollen durch die vorgesehenen 8 m breiten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der viergeschossigen
Bebauung (vgl. § 2 Nummer 13).und die vorgesehenen 8 m

. breiten. Grinverbindungen zwei funktionell erforderliche

.. Rad~ und Fufwegverbindungen zu der geplanten.Dauerklein-
; ﬂsartenapiagg.im Sildwesten auﬁephalb.des.?langebietes und

deriférkanlage nérdlich der Bundesautobahn gesichert

werden. Die Abgrenzuﬁg dieser Wegebeziehungen kann im

. elnzelnen noch. geringfiigig. gelindert. werden. .. -

4Die.6kologische Wirksamkeit_;der Gewlissersysteme wie auch
,.die‘visuelle.Einbezighpng‘der privaten Ufer erfordern die
- Freihaltung der unmittelbaren Uferbereiche von baulichen
Einfriedigungen und Nebenanlagen. (vgl. dazu detaillierte
Festlegung in § 2 Nummer 10). Um einen gestalterisch of-
‘ fenen‘ﬂbergang von den. privaten zu den 8ffentlichen Ufer-
,‘flécheh zu sipherng sollen deshalb keine baulichen Ab-
grenzungen zum Wasser geschaffen werden.

Durch das_Anpflanzen.von Biumen innerhalb von Stellplatz-
“anlagéq soll eine Durchgrinung der befestigten Flichen
zuguﬁspen”der'Wohnqualipét erreicht werden; dazu wurde
ein Grﬂnénteil von 10 % bestimmt (vgl. § 2 Nummer 11).



Filr den Bedarf der Bevﬁlkerung wurden in glinstiger
Zuordnung zu den Wohnbereichen 1nnerha1b der Grin-
flachen drei Klndersplelplatze festgesetzt Genaue
Angaben iber den Ausbau der Spielplitze sind gegen-
wirtig nicht méglich, weil die Planung fir die Aus-
gestaltung der &ffentlichen Grinflidchen noch nicht
abgeschlossen ist. Die Ausgestaltung dér Spielpl4tze
soll so vorgenommen werden, daf unzumutbare L&rmbe-
eintrichtigungen fiir die unmlttelbar benachbarte Wohh-
bebauung vefmieden_werden. Insbesondere sollen die
lﬁrmintensiven Spielbéreiche dort angeordnet werden,

wo der Anschlu8 zﬁ den &ffentlichen Grilnflichen ge-
geben ist. Auf der Spielplatzfliche siidlich des Kinder-
tagesheimes soll bei Bedarf auch ein ﬁ&dagogisch ge-
leitetes Kinderspielplatzheim mit Elternschule und
AuBenbereich errichtet werden. Bstlich der Schule wird
ein Sportplatz fir die Unterbrlngung einer Kampfbahn
‘mit Ubungs- und'Kleinspielfeldern hergerichtét. Zum
sidlich angrenzenden zweigeschossigen Wohngebiet wird
auf dem Sportplatzgelinde eine Anpflanzung von dicht-
wachsenden Biumen und Strﬁuchern angelegt, um damit
einen ausreichenden Lirmschutz fiir die Wohngebﬁude Zu
erreichen. An den Wohngeb#uden selbst wird iUber die

in § 2 Nummer 3 enthaltene Vorschrift ebenfalls auf den
Larmschutz elngew1rkt um eine optlmalen Schutz ZUu er-
reichen. Diese SchutzmaBnahmen sind welterhln notwendig,
wenn das_nardllch des Sportplatzes ausgewiesene allge-~
meine Wohngebiet bestimmungsgemﬁﬂ genutzt wird.

Westlich des Plangebiets soll eine von Norden nach Siden
durchgehende Grilnzone mit ca. 280 Klelngérten und einem
mogllchen Badesee, der durch dle Kiesgewinnung entstehen
wird, angelegt werden. Die planungsrechtliche Sicherung
dieses Griinbereiches erfolgt durch ein gesondertes Be-
bauungsplanverfahren. |

Unabhingig von der stidtebaulichen Planung. wird ein Griin-
ordnungsplan nach den Vorschriften des Hamburgischen Natur=-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
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Verordnungsblatt Seiﬁe'167)'erste11ﬁ"ﬁef zum System
der ausgewieseﬂéﬁ'GrUn;; Spiel~ und Sportflachen nédhere
Festlegungen iber Funktion, AuSStattung und Entwicklung
enthalt.

ttber das Plangebigt‘3011En iﬁei:neqé“Gashocﬁ&ruékleitungen
im Verlauf &ffentlicher StraBSen, Wege oder Grilnflichen
gefihrt werden als Ersatz fir die Leitungen, die infolge

h der Wohngebietsplanﬁng“aufgégeben'wérdenqmﬁsseh. Die

vorhandenen Hochspannungsleltungen von 110 kv und 380 kV

 sind als Bestand gekennzelchnet

Enderungen nacﬁ der bffentliéhenfhusleguﬁg

Der éebaugngsplan isf'nach‘derlﬁffentlichen Ausleégung
untef Beaéhtung der in'§'2a Aﬁsaté'7 des Bundésbaugesetzes
enthaltenen’ Vbrschrlften in folgenden Punkten gendert
worden° ' ' ‘
#'Dié Kérhgébiéﬁsflﬁdhe am‘BahnhofSVdrbIatz wurde zu
Lasten der StraBenverkehrsflache um’ ca. 1 200 mz ver-

T grﬁBert.

T - Uberbauungen von Grﬂn- und Frelraumen wurden festgelegt

und zZwar am Hauptfuﬁg&ngerberelch im Nordwesten Uber die
ausgew1esene Parkanlage (vgl Schnltt D- E), wéiter siid-
11ch ibér einen die Parkanlagen verblndenden FuBweg
(vgl. Schnitt P=G) und Uber die im Norden gelegene ost-
west gerichtete Parkanlage (vgl. Schnitt B-C).

- Die HauptfuBwegachse ﬁufde‘ﬁm ca. GIﬁ‘nadﬁ Stdosten
verschwenkt und ‘von 8 m auf 10 m bzw. 12 m verbreitert.

- Durch den Bau einés tieferliegender zentralen Haupt-
siels kann die Zahl der Pumﬁﬁerke vdnfﬁnf auf zwel
gesenkt werden. Sie werden im Norden am westllchen Rand
des Kerngebiets und 1m Sudosten nérdllch der Gassonde
"ausgev.rlesen. '
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- Die Gemeinbedarfsfliche filr die‘bﬁtsvermittlungsstelle
der Bundespost wird zugunétén*des‘éstlich angrenzenden
Gewerbegeﬁietes verkleinert;“néchdém die Deutsche Bun-
despost ihrer urspringlichen Fl4chenbedarf reduziert hat.

Fir die vorhandene Wohnbebauurg an der StraBe Netteln-
 burger Landweg)Obéfef'ﬁandweg'und fUr Teile der ge-
planten Wohnbebauung sowie des" gesamten Kerngebiets
wurde elne Fernsehklausel (Vgl § 2 Nummer 5) aufge-
nommen, um dort elnen elnwandfrelen Fernsehempfang si-
cherzustellen. | T

Durch die Anordnung von privaten Stellplitzen und
8ffentlichen-Parkplitzen in Sénkrecht- und. L&ngsauf-
stellung parallel zu den Fahrbahnen --zwischen den

~ Pahrbahnen und den Rad- und FuBwegen - wurde der Ge-
samtquerschnitt der WohnsammelstrafBe erweitert.

Im Bereich nord#stlich des HauptfuBwegs und im FuBweg-
bereich ndrdlich der Kirchenfl#che sind filr Gemein-
‘schaftseinrichtungen der Wohnbebauung noch zwei kleine
Fl8chen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen worden,
um hier L#den und Xhnliche Einrichtungen in direkter
Zuordnung zu den Wohnungen unterbringen-zu kénnen.

Infolge leicht ver#nderter Flichenzuschnitte muBten in
einigen Bereichen die GeschoBfléchen gerlngfuglg gedndert
werden.

Die Uberschneidung von Baugrenzen mit den Uferlinien
des Landschaftsfleets machte teilweise elne Verschiebung
der Baugrenzen erforderlich.

Die Gehrechte im stldlichen Planbereich sind durch Fahr-
und Leitungsrechte erglnzt worden, um die hier geplanten
Siele unterbringen und warten zu kdnnen.

Die Festsetzung der ErdgeschoBfuBbodenhdhe von maximal
2,5 m Uber Normalnull auf den bis zu viergeschossig

2
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bebaubaren . Flachen erfolgt um elnerselts im Geschof~-
bau Keller zu ermbglichen, andererselts dle Sockel-

h&hen gegenuber dem Straﬁennlveau (1 7 m Uber Normal-
null) mSglichst gering zu lepen7.‘ |

Diese auf. elnen zw1schenzeit11ch qrarbelteten Punktions-
plan zuruckzufﬁhrenden Plananderungen berihren insgesamt
wegen ihrer Gerlnngglgkeit nlcht dle Grundzﬁge der Pla-
nung; das stadtebaullche Konzept WOhnungen im GeschoB~-

_wohnungsbau und Elnfamllienhausbau unter Berﬂck31chtlgung

der marschentypischen Fleetr#ume zu schaffen, bleibt er-
halten.

Aufhebgng'hestehehdef Plane,“Hinweisé auf Fachélanungen

Fiir dqg;Plaagebie?:w;rdéniinsbesondqrg‘die‘fplgenden Be-

bauungsplidne aufgehoben:

-=.Bebauungsplan Allermdhe 13/Billwerder 13/Bergedorf 58

vom. 2, Oktober 1975 . .
. {Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 176)

I TR T T

s Baustufenplan'BergedorfrI vom_10,”Marz.;953,erneut fest-

. gestellt.am 14, .Januar 1955 . ‘
(Amtllcher Anzelger 1953 Seite 217 1955 Seite 61).
Der erforderliche F;acheﬁbedarf fir die Oberflichenent-
wisserung ist im Plan unverbindlich vorgemerkt. Er wird
verbindlich festgesetzt in einem wasserrechtlichen Plan-

- feststellungsverfahren nach .§ 31 des Wasserhaushaltsge-

setzes in der Fassung vom 16. Oktober 1976 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 3018) in Verbindung mit §§ 48 und 49 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Ham-
burgisches Ggsetz- und Verordnungsblatt Seite 335).

Fl8chen~ und Kostenangaben .

.Das Plangebiet ist etwa 1.230 000 m? groB.-Hiervon werden
neu fir die in der Planzeichnung festgesetzten Straben
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etwa 140 000 m?, fir Griinflichen etwa 135 000 m?, Sport-
flichen etwa 45 000 m? und Spielpli#tze etwa 13 000 m?,

filr Flichen des Gemeinbedarfs etwa 34 000 m?, (davon flr
Schuien etwa 18 000 m?, fir das Kindertagesheim etwa

8 000 m?, fiir die Kirche etwa 5 600 m? und fir die Orts-
vermittiungsstelle der Deutschen Bundespost etwa 2 400 m?)
sowie filir Plichen fUr die Oberflichenentwlsserung etwa

155 000 m? bendtigt.

Der Uberwiegende Teil der Grundstilicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindet sich im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg. Die Flichen des Plangebietes sind
mit Ausnahme der vorhandenen Wohnbebauung am Nettelnburger
Landweg unbéabaut.

Deil der Realisierung des Bebauungsplans werden Kosten
durch Gelindeaufhdhung, Strafen-, Bricken- und Sielbau
sowie durch die Herrichtung der Fleete, der Grilnanlagen,
der Spielplitze, der Sportplitze, fir den Bau der Schule
und des Kindertagesheimes und ggf. des Spielplatzheimes
und der Elternschule entstehen.
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Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplans
Allermdhe 21/Billwerder 15

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans Allermdhe 21/
Billwerder 15 ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt géu
dndert am 23. September 1990 (Bundesgesetzblatt II Seiten 885,
1122) im Zusammenhang mit dem MaBnahmengesetz zum Baugesetz-
buch vom 17. Mai 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 926).

Das Verfahren zur Plandnderung wurde durch den Aufstellungs-
beschluR B 2/90 vom 5. September 1990 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1645) eingeleitet.

Die Plandnderung wurde im vereinfachfen Verfahren nach § 13

Absatz 1 des Baugesetzbuchs durchgefihrt. Es kann dahinge-

stellt bleiben, ob durch den Wegfall der Beschrinkung der

zulissigen Wohnungsanzahl auf zwei Wohnungen Jje Gebdude die

.Grundziige der Planuhg beriihrt werden, denn nach § 2 Absatz 7

des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch kann das vereinfachte
Verfahren auch durchgefiihrt werden, wenn die Grundziige der
Planung beriihrt werden. Eine Biirgerbeteiligung mit &ffentli-
cher Unterrichtung und Erérterung sowie eine ffentliche Aus-
legung der Plandnderung haben daher nicht stattgefﬁnden. Eine
Beteiligung gemdR § 13 Absatz 1 Satz 2 ist durchgefihrt wor-
den.

Inhalt des Fléchennutzungspléns

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg

- =



‘Das Wohngebiet Neu-Allermdhe ist durch eine Mischung von Ge-

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

‘blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich der Planinde-

rung Wohnbaufldchen dar.

AnlaB und Ziele der Plandnderung

Der Bebauungsplan Allerm&he 21/Billwerder 15 vom 1¢. Mai 1982

sah auf den unbebauten Teilflichen ndrdlich und siidlich des
Fanny-Lewald-Ringes (beidseitig Fihrbuernfleet) eine maximal -
dreigeschossige Wohnbebauung mit nicht mehr als zwei Wohnungen

je -Gebdude vor.

Angesichts des dringenden Wohnungsbedarfs der Freien und Han-
sestadt Hamburg und des Mangels an planungsrechtlich abgesicher*-
ten Fldchen fir den GeschoBwohnungsbau soll auf den Teilflichen
(Flurstiick 3543 und 4277) die einschrinkende Festsetzung "zwei
Wohneinheiten je Gebidude™ aufgehoben werden, um eine groéRere
Anzahl von Wohnungen im Mietwohnungsbau durch geinderte Grund-
riRgestaltung zu ermdglichen. Statt bisher max. 240 werden

nunmehr bis zu 310 Wohneinheiten gebaut werden kénnen.

schoBwohnungen und einem gréferen Anteil von Einfamilienhdu-
sern gekennzelchnet., Durch die Plandnderung wird dieses Ver-
hdltnis nur unwesentlich zugunsten von mehr Geschofwohnungen
verdndert. Soziale Unvertridglichkeiten, wie von Einwendern
beflirchtet, sind damit nicht verbunden.

Art und MaR der bsdaulichen Nutzuhg bleiben erhalten. Der Be-
bauungsplan 13Bt eine dreigeschossige Wohnbebauung zu und
setzt als Obergrenze auf dem Flurstiick 3543 eine GeschoBfliche
von 15 000 @ und auf dem Flurstiick 4277 eine CeschoRfliche
von 8 000 o fest.



Dé‘die Festsetzungen der Baugrenzen und def héchstzulidssigen
CeschoBzahlen unveridndert bleiben, wird durch die Plandnderung
die Besonnung der ndrdlich der StraRe Fanny-Lewald-Ring ge-

legenen Grundstlicke nicht verschlechtert.

Eine Wertminderung der benachbarten Grundstiicke aufgrund eines
héheren Anteils'von'Geschoﬁwohnungen ist wegen der zunehmenden
Attraktivitidt des Wohngebiets Neu Allerm8he nicht zu befilirch-
ten.

Die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen wird angesichts
der geringen Erh&hung der Einwohnerzahl im Verhdltnis -zur
Gesamteinwohnerzahl des Stadtteils ebenfalls im wesentlichen
nicht'betroffén;‘-Unabhﬁngig von der Plandnderung wird die
vorhandene Grundschule jedoch erweitert. AuRerdem ist eine
Einrichtung fiir Jugendliche an der Martha-Damkowski-Kehre

vorgesehen.

Der Fanny-Lewald-Ring ist als WohnsammelstraRe ausgelegt, die
als HaupterschlieBung den Verkehr der siidlichen Bereiche des
Wohngebiets Neu Allermbhe blindelt und auf den Nettelnburger
'Landweg abfilhrt. Die vergleichsweise geringe mdgliche zusidtz-
liche Mehrbelastung an Kraftfahrzeugverkehr fiihrt nicht zu
unvertretbaren Beeintridchtigungen, z.B. durch Verkehrslirm und

iberschreitung der Leistungsfihigkeit der StraBe.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Allerm&he 21/
Billwerder 15 bleiben unveridndert. Aus der Planinderung ent-

stehen der Freien- und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
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