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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist § 12 des Bau-
gesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.1997
| S. 2142, 1998 | S. 137), zuistzt geandert am 15. Dezember 2001
(BGBI. 1 S. 3762). Das Planverfahren wurde bereits vor dem In-Kraft-
Treten dieser Fassung des Baugesetzbuchs, d.h. vor dem 1. Januar
1998, als Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Verfahren nach §7 Ab-
satz1 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung
vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 623), geandert am 1. November 1996
(BGBL. | S. 1626, 1629), eingeleitet. Geman § 233 Absatz 1 Satz 2 in
Verbindung mit § 243-des Baugesetzbuchs wird es nach den seit 1998
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stédte-
baulichen Festsetzungen enthalt der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen..

Die damalige Stadtentwicklungsbehdrde hat der Durchfiihrung des
Verfahrens am 6. Juni 1997 zugestimmt. Von der - frihzeitigen
Beteiligung der Birger nach § 3 Absaiz 1 des Baugesetzbuchs konnte
gemal §2 Absatz 2 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
abgesehen werden, da das Verfahren zur Deckung eines seinerzeit
dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung eingeleitet wurde. Die
ffentliche Auslegung des Planentwurfs hat nach der Bekanntmachung
vom 12. April 1999 (Amtl. Anz. S. 983) stattgefunden.

Anlass der-PIanung

Die als Pferdeweide genutzte Flache sollte in ihrem &stlichen Teil fur
den Wohnungsbau entwickelt werden. Die hier beabsichtigte malvolle
innere Verdichtung entspricht dabei sowohl der stadtebaulichen Struktur
als auch den Vorgaben .Dbergeordneter Planungen.

Das Stadtentwicklungskonzept fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom Dezember 1996 fihrt dazu aus: ,Bei der Neuentwicklung von Quar-
tieren und der Arrondierung bestehender Siedlungen soll mit einem
ausdifferenzierten und vielfaltigen Angebot auch das fur Hamburgs Ent-
wicklung notwendige gehobene Wohnungssegment-geschaffen werden,
sowohl als gartenbezogenes Wohnen als auch in urbanen Wohnfor-
men...." Dieser Vorgabe entsprechend wurde das Bebauungskonzept
fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wohldorf-Ohlstedt 12 ent-
wickelt. ' '
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Der westliche Teil des Plangebiets soll als far das Ortsbild der Wald-
dérfer charakteristisches Weideland planungsrechtlich gesichert wer-

den.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbesténde

Flachennutzungsplan

Der Fiachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S.
485) stelit im ostiichen Bereich des Plangebiets Wohnbaufldchen und
ansonsten Grinflachen dar. ‘

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzpro-
gramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzpro- -
gramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HMbGVBI. S. 363) stellt im Landschaftsprogramm fur den als private
Griinflache ausgewiesenen Westteil des Plangebiets das Milieu ,Park-
anlage” dar. Der als reines Wohngebiet ausgewiesene Teil des Plange-
biets ist als Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen” mit dem Zusatz ,Gran-
qualitét sichern, waldartig” dargestellt. Als milieutbergreifende Funkti-
on ist der Schutz oberflachennahen Grundwassers/Stauwassers fur den

tiberwiegenden Teil des Plangebiets gekennzeichnet, '

Das Arten und Biotopschutzprogramm stuft das Plangebiet im Osten als
Biotopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Bio-
topelementen” und der Zusatzsignatur ,waldartige Strukturen’ und im
Westen als Parkanlage (10a) ein. ' ‘

In beiden Pfogrammen ist das Plangebiet als Landschaftsschutzgebiet
dargestellt. ‘

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Verbindliche Bauleitplanung

Der Baustufenplan Wohldorf-Ohlstedt in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist das Plange-
biet als Grinflache und landwirtschaftliche Flache im AuRengebiet aus.

Landschaftsschutz

" Far den groften Teil des Plangebiets gilt die Verordnung zum Schutz

von Landschaftsteilen in der Gemarkung Ohlstedt vom 4. Mai 1971



(HmbGVBI S. 87), zuletzt geéndert am 26. Januar-1999 (HmbGVBl
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Baumschutz

Far die im Plangebiet auRerhalb des Landschaftsschutzgebiets vorhan-
denen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom 17.
September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Im
Landschaftsschutzgebiet gelten weitergehende Bestimmungen.

Priifung der UmWeItvertréglichkeit

Far das Vorhaben besteht nach dem Gesetz Gber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. 1 S.
2351), geandert am 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762, 3765) keine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Andere planerisch béachtliche Tatbestinde de

Programmplan-Entwurf Wohldorf-Ohlstedt (1991)

Nérdlich der Wullenbuschkoppel ist reines Wohngebiet mit einer Ge-
schossflachenzahl von 0,2 dargestellt. Im Westen des Plangebiets ist
(berwiegend landwirtschaftliche Flache dargestellt. Weiterhin ist am
nordwestlichen bzw. stidwestlichen Rand des Plangebiets bzw. in Héhe
des Wullenbuschgrabens Wald dargestellt.

Lirmtechnische Untersuchung

im Hinblick auf die &stlich des Plangebiets verlaufende U-Bahn-Trasse
der U 1 wurde im Jahre 1997 eine larmtechnische Untersuchung durch-
gefuhrt. Diese hatte zum Ergebnis, dass die erreichten Beurteilungspe-
gel von 52/46 dB(A) Tag/Nacht (héchster Wert) unter den Immissions-

- grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.

3.3.3

Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) far reines Wohngebiet von  59/49 dB(A)
Tag/Nacht liegen und somit keine aktiven oder passiven Larmschutz-
mafnahmen erforderlich sind. .

Hydrogeologie des Baugebiets

Ein hydrogeologisches Gutachten des geologischen Landesamtes von
1996 kommt zu dem Ergebnis, dass die vorgesehene Baumalinahme
keinen Einfluss auf die hydrogeologischen Verhaltnisse der nordwestlich
gelegenen Teichkette an der Sthamerstrale haben wird, sondern zum
Einzugsgebiet des Wullenbuschgrabens gehort. ‘

Das Gebiet wird von einem vorhandenen Graben, einem Gewasser
fl. Ordnung, durchzogen. Dieser bleibt erhalten bzw. wird geringfigig
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verlegt und dient der Ableitung des anfallenden Regenwassers, welches
weitgehend offen eingeleitet wird.

Uber einen neu angelegten Teich, der als HbchwaSserri}ckhaltebecken
dient, wird das Oberflachenwasser dem Wullenbuschgraben und somit

“der Bredenbek zugefuhrt.

Der GrundWasserspiegel im Bereich des Baugeb'ilets liegt 5 m unter der
Gelandeoberflache und wird daher laut Gutachten von der Baumal-
nahme nicht berdhrt. : :

Im Baugebiet ist jedoch mit oberflachennah anstehendem Stauwasser zu
rechnen. Baugrunduntersuchungen benachbarter Grundstiicke weisen
Wasserstande von Schichtenwasser in Héhen von 60 cm bis 4 m unter
Gelandeoberflache auf. Ziel ist es, die Beeintrachtigung des Bodenwas-
serhaushaltes so gering wie mogllch zu halten. Dies wird erreicht durch
eine lediglich teilweise Unterkellerung der einzelnen Gebéude und den
Verzicht auf Tiefgaragen.

Durch die Renaturierung des Grabens, die Anlegung einer Grabenauf-
weitung in der Platzmitte und eines Teichs (Hochwasserriickhaite-
becken) im Bereich der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft wird das Wasserregime des
durch Graben geprégten Grundstlicks erhalten.

Bestand

Das Plangebiet liegt in Hamburg-Ohlsted.t zwischen der Bredenbek-
strafle und dem Bahndamm der U-Bahn-Trasse (U1) nordlich des R&6t-

bergskamps. Es ist fulaufig 5 Minuten vom Ohlstedter Bahnhof entfernt -
gelegen. Schulen, Kindergarten und Sportanlagen befinden sich in
unmlttelbarer Nahe.

Die Flache ist Grinland und wird fur den Reitsport genutzt. Aufgrund
des hoch anstehenden Stauwassers und Verdichtung durch Pferdetritt

ist sie 6rtiich vernésst :

Entlang der StraRe R&6tbergskamp. llegt im Plangebiet ein teilweise .
dichter und in gutem Zustand befindlicher Knick aus Erlen.Im westlichen

. Teil des Planungsgeblets bef nden such 2wei zusétzliche Gehélzflachen.

Am sUdwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich die HEW-
Netzstation Nr. 893. Diese Netzstation und die zu ihr fGhrenden Kabel
mi]ssen aus versorgungstechnischen Grinden erhalten bleiben.

Die. Oberflachenentwasserung der StraBe Réo6tbergskamp erfolgt Uber

Graben.
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Die als reines Wohngebiet festgesetzten Flachen (Flurstcke 229 -
teilweise- und 232 der Gemarkung Ohlstedt) befinden sich im Eigentum
des Vorhabentragers. Die restlichen Fléchen des Flurstiicks 229 sind
ebenfalls in Privatbesitz. Im Kaufvertrag fur die Wohnungsbauflachen ist
die Inanspruchnahme eines Teils des Fiurstlicks 229 durch den Vorha-
bentrager zur Herrichtung als Ausgleichsflache geregelt. Das mit Gehdl-
zen bestandene Flurstiick 284 befindet sich im Eigentum der Freien und
Hansestadt Hamburg und soll als’ Ausgleichsflache fur die Aufforstung
dienen.

Planinhalt und Abwédgungq

Reines Wohngebiet

Im 6stlichen Teil des Plangebiets (Flursticke 232 und 229 —teilweise)
wird im unmittelbaren Einzugsbereich der U-Bahnhaltestelle Ohistedt
reines Wohngebiet in offener Bauweise entsprechend der umliegenden
Bebauung ausgewiesen. Diese Festsetzung erfolgt, um in diesem durch

" Wohnnutzung gepragten Bereich keine anderweitigen Nutzungen zu
* ermaglichen. Die Sicherung der Wohncharakteristik wird durch den in §

2 Nummer 2 festgesetzten Ausschiuss von Ausnahmen gemaR § 3 Ab-

satz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
"(BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. i S. 466,

479), gewéhrleistet, so dass die mit derartigen Nutzungen einhergehen-
den Stérungen vermieden werden. _

Zehn Einzelbaukérper werden um einen zentralen ,Anger* zu einem Ge-
baudeensemble angeordnet. Die Festsetzung dieser Bauk&rper mit ma-
ximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude sichert eine Bebauungs-
struktur, die sich in die umgebende Bebauung aullerhalb des Plange-
biets mit den dort vorhandenen Einzelhdusern einfigt. Die Festsetzung
erfolgt in Form einer Baukdrperausweisung, um das stadtebauliche Kon-
zept, weiches dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegt,
sicherzustellen. Durch die Bemessung der Baugrenzen mit einem Maf -
von 15m x 15m wird ein gestalterischer Spielraum fur die Anordnung
und Gestaltung der einzelnen Gebaude erdffnet, ohne den stadtebauli-

~ chen Gesamteindruck zu beeintrachtigen.

Mit der Festsetzung siner Grundflachenzahl von 0,3 wird das bauli-
che NutzungsmaR far die Obergrenze des § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung geririgfiigig unterschritten, um eine ortstypische, auf-
gelockerte Bebauung zu erzielen. Die vorgesehenen Grundsticksgro-
Ren sollen das fur Ohlstedt typische ,gartenbezogene Wohnen" ermdg-
lichen. Zudem wird eine offene Bauweise festgesetzt, um die gebietsty-
pische, groRzugige Grundstiicksgestaltung, wie sie in Ohlstedt vorzufin-
den ist, sicherzustellen. |
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Im Baugebiet ist festgesetzt, dass je Wohngebaude héchstens zwei
Wohneinheiten zuléssig sind. Diese Ausweisung erfoigt, um eine Uber-
maRige und ortsuntypische Nutzungsdichte' zu vermeiden. :

Festgesetzt ist die maximale Zutassigkeit von einem Vollgeschoss, wel-
ches durch ein zurlickgesetztes. Staffelgeschoss bei einer héchstens
zulassigen Gebadudehshe von 10 m Uber Geldndeoberflache ergénzt
wird. Die Dachneigung darf héchstens 20 Grad betragen. Damit soll si- -
chergestelit werden, dass sich die Neubebauung in die unmittelbare
Umgebung einfugt.

Die Gebaude sollen mit quadratischem Grundriss, &hnlich der fur Ohl-

stedt typischen Landhauser der 20er Jahre und der Grunderzeit, ausge-
bildet werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen, mit Ausnahme der
den Gewissern zugewandten Seiten, durch einzelne Architekturele-
mente wie Balkone, Loggien und Erker kann bis zu 1,5 m zugelassen
werden (vgl. § 2 Nummer 1). Hiermit wird eine gestalterisch wiinschens-
werte Vielfalt innerhalb stadtebaulich vertretbarer . Grenzen ermdglicht.
Durch unterschiedliche Anbauten (z.B. Wintergarten, Balkone) und die
Gestaltung der Eingangsbereiche (z.B. Treppen, Mauerbristungen) er-
halten die Hauser die gewlnschte Individualitat. Gleichzeitig wird ein
ansprechendes und qualitatvolles Bauen erméglicht. Die Uberschreitung
der Baugrenzen an jenen Geb&udeseiten, die dem durch das Wohnge-
biet verlaufenden Graben zugewandt sind, ist nicht zulassig, um ein zu
starkes Heranriicken der Bebauung oder von Teilen davon an den Gra-
ben zu verhindern. Hierdurch kOnnte dieser in seiner Funktion einge-
schrankt werden.

i)

ErschlieBung / StraBenverkehrsflachen

Der vom Rootbergskafnp abzweigende Wohnhof vertangert die Flucht
der StraRe Wullenbuschkoppel und bildet einen Ring, der samtliche Ge-
baude der  Wohnanlage erschlielt. Dadurch entsteht ein groBzigiger

“Anger”. Dieser zentraler Platz ist fir gemeinschaftliche Nutzungen vor- -

gesehen (Spielplatz, Oberflachenentwésserung, Sitzen unter Baumen)

und wird als Pravate Grunflache mit der Zweckbestimmung- .Parkanlage”

ausgewuesen

Die stdlich und nérdlich des, Plangebiets bereits bestehende Bebauung
entlang des U-Bahn-Damms wird im Plangebiet fortgesetzt. Dadurch
wird das Quartier auch hinsichtlich seiner Erlebbarkeit vom bahnbeglei-
tenden Fulsweg in die Umgebung integriert.

Um die Mullentsorgung direkt am Grundstuck zu ermoglichen, wird die
ErschlieRung als Wohnhof in einer Breite von 7 m ausgebaut, da so die
fir den Begegnungsverkehr Pkw / Lkw (Mulifahrzeuge) erforderlichen
Querschnitte erreicht werden.
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Oberfléchen- und Schmutzwasserentwésserung

Ziel der wasserwirtschaftlichen Planung ist es, das Niederschlagswasser
méglichst im unmittelbaren Einzugsbereich zu belassen. Daher sind im
Wohngebiet und im westlich angrenzenden Bereich Flachen fur die vor-
gesehene Oberflachenentwasserung unverbindlich vorgemerkt.

Der vorhandene, von Osten in das Plangebiet einmindende Graben
wird verlegt und verlauft als offener Entwasserungsgraben auf den pri- .
vaten Grundstiicksflachen. Unter dem Erschlielungsring wird er verrohrt
und im Bereich des zentralen Angers als Oberflchengewasser mit fia-
chen Béschungen aufgeweitet. Der Graben setzt sich westlich des Plat-
zes bis zum Rickhaltebecken inmitten der MalRnahmenflache ,(z4" fort,
von wo er nach Siden in den Wullenbuschgraben mindet.

Durch dieses Entwasserungssystem wérd_en die Beeintrachtigungen des
natirlichen Grundwasserstandes infolge der mit der Neubebauung ein-
hergehenden teilweisen Versiegeiung im Plangebiet minimiert.

Das njcht versickerbare, tiberschussige Dachfléchenwasser der Gebau-
de wird oberflachennah in den verlegten Graben und in die neu ge-
schaffene Mulde an der nérdlichen Grundstiicksgrenze abgeleitet. An
diese neue Mulde sollen auch die nérdlich an'grenzendeni' Grundsticke
angeschlossen werden. Hierdurch wird auch eine Verbesserung der hy-
drologischen Situation Giber das eigentliche Plangebiet hinaus erreicht.

Die Gebaude werden an das in der Stralle Réétbergskamp vorhandene
Schmutzwassersiel angeschlossen. Ein Regenwassersiel. ist_nicht vor-
handen. Das auf den einzelnen Baugrundsticken anfallende Regen-
wasser soll weitestgehend auf den Grundsticken selbst versickern,
Gberschissiges Wasser soll in den Graben und. die Mulde elngeleltet
werden.

4.4 Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist laut Grundwasserempfindiichkeitskarte vom Novem-
ber 1992 dem Empfindlichkeitsgrad 1 zugeordnet, d.h. der oberfldchen-
nahe Grundwasserleiter ist mit schwer wasserdurchiassigen Schichten
abgedeckt. In den dartber lagernden geringméchtigen Sandschichten
kann sich je nach Jahreszeit und Niederschlagsverhaitnissen Staunasse
bilden. In Grundwassermessstelien am Westrand des Plangebiets wur-

‘den Grundwasserstéande zwischen 1 m und 2,5 m unter Geléndeober-

kante gemessen. Zur U-Bahn-Trasse hin liegen die Grundwassersténde
bei maximal 5 m unter Gelande. Aufgrund der Stauwasserbildung wurde
auf eine Vollunterkellerung bzw. Tiefgaragen verzichtet. Die Geb&ude-
sohlen bzw. Keller wurden dauerhaft wasserdicht abgedichtet.
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4.6

4.7

Private Griinflachen

Die im Zentrum der Wohnanlage festgesetzte private Grunflache mit der

g Zweckbestimmung ,Parkanlage” soll einerseits der stadtebaulichen

Gliederung sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
dienen, andererseits fur gemeinschaftiiche Nutzungen wie Spielplatz,
Wasserflache und Sitzgelegenheiten unter Baumen vorgesehen werden.

Die private Grunfiache mit der Zweckbestimmung ,Weideland® (Flur-
stiick 229) befindet sich im Landschaftsschutzgebiet und dient insbe-

~ sondere der Pragung und Erhaltung des ortstypischen Landschaftsbil-

des. Auch die hier vorhandenen Gehdlzbestande sollen erhalten und
gepfiegt werden. ‘ :

Im. Zusammenhang mit den Ohlstedter Teichen, dem Wullenbuschgra-

ben und.dem Tal der Bredenbek gehért diese Fldche zum Gerlst der

Skologisch wertvollen Grunstruktur Ohlstedts.

thserﬂachen

Die bestehenden Graben werden als nachrichtliche Ubemahmen auf-
gefuhrt. Anderungen der vorhandenen Wasserflachen bedrfen einer
vorherigen Planfeststellung oder Genehmigung in einem wasserrechtli-
chen Verfahren. o '

MaRnahmen des Naturéchu&es und der Landschaftspflege

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie
Stellpldtze in wasser- und luftdurchigssigem Aufbau herzustelien (vgl.
§ 2 Nummer 3). Bodenversiegelungen sind in erheblichem Male ver-
antwortlich fur dauerhafte Schadigungen des Grundwasserhaushalts, da
normalerweise versickerndes Niederschlagswasser bei versiegeltem
Boden Uber Varfluter abgefihrt wird und dem Grundwasserhorizont nicht
mehr zur Verfugung steht. Die 0.g. Festsetzung gewahrleistet daher,
dass die notwendigen Bodenversiegelungen durch Fahr- und Gehweg-
befestigungen auf den privaten Grundstlicksteilen auf ein Mindestman
reduziert werden. ‘

" Im reinen Wohngebiet sind mindestens 20 vom Hundért (v.H.) der nicht

iberbaubaren Grundstucksflache mit Stréduchern ' und Stauden zu
begriinen. Fir je 150 m? der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache ist
mindestens ein kleinkroniger Baum oder fur je 300 m? der nicht
(berbaubaren Grundstiicksflédche mindestens ein grofikroniger Baum zu
pflanzen. - Groftkronige B&ume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, Kleinkronige B&ume einen Stammumfang von
mindestens 14 cm, in einer Héhe von 1 m dber dem Erdboden
gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 4). '
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Ohistedt ist charakterisiert durch intensive Durchgrinung. In einem
Siedlungsgebiet, welches in besonderem Malle garten- und naturbezo-
genes Wohnen ermdglicht, muss daher eine Neubebauung hohen An-
sprichen an Durchgrinung gerecht werden. Die Festsetzung sichert die
Umsetzung dieses Anspruchs und benennt qualitative Standards der
einzelnen Malnahmen. Ein Abweichen von diesen Standards oder der
Verzicht auf deren Festsetzung wirde das Erreichen der genannten
Ziele gefahrden oder verhindern. Zudem bewirkt eine Durchgriinung ei-
' ne Stabilisierung des bioklimatisch wirksamen Grinvolumens. GroRkro-
nige Baume beleben das Landschaftsbild, tragen zu einer raumlichen
Gliederung bei und vermitteln zu den angrenzenden Granflachen.

Far Anpflanzungsgebote und festgesetzte Geholzflachen sind standort-
gerechte, einheimische B&ume und- Straucher zu verwenden. Bei Ab-
gang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 5). Hier-
durch wird ebenfalls sichergestelit, dass durch die Verwendung einhei-
mischer Pflanzen auf den dafir festgesetzten Fldchen eine nachhaltige,
standortgerechte und Okologisch vertrégliche ‘Durchgriinung den ange-
strebten Quazlitatsstandard des Baugebiets gewahrleistet. Die Festle-
gung von standortgerechten Baumen und Stréuchern dient-auch der
heimischen Tierwelt, indem entsprechende Lebensraumpotenziale wie
Brut-, Nist- und Nahrungsméglichkeiten geschaffen werden.

Garagenwande und Pergolen auf Stellplatzen sind mit Schling- oder
Kietterpflanzen zu begrinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden. Dacher von Garagen und Steliplatzen sind ex-
tensiv zu begrinen (vgl. § 2 Nummer §). Diese Begrinungen tragen zur
Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse bei, indem Aufheizef-
fekte unter Sonneneinstrahlung verringert werden. AuBerdem werden
neue Lebensrdume fir Végel und Insekten geschaffen. Darlber hinaus
werden Garagenwéande mit ihren ungegliederten Fassaden sowie Per-
golen durch entsprechende Begrunung optisch erheblich aufgewertet.
Die Festsetzung der Pflanzdichte gewahrleistet den sichtbaren und
' nachhaltigen Erfolg der Begrinung.

In § 2 Nummer 7 sind Manahmen festgesetzt, die auf den Flachen Zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gelten: ‘

- Die mii-_¥2/* bezeichnete Flache ist naturnah als Wiesenflache und die
mit @ “ pezeichnete Flache als Wald zu entwickeln (vgl. § 2 Num-
mer 7.1). Durch diese Festsetzungen wird einerseits erreicht, dass die
im Westteil des Plangebiets befindliche private Grinflache nach Osten
hin visuell fortgesetzt wird und andererseits eine stadtebauliche Abgren-
zung vom Wohngebiet zur auf der privaten Grinflache vorgesehenen
Nutzung als Pferdeweide_erfolgt. Die festgesetzte forstliche Aufwaldung
des Flurstlicks 284 (, Q “) dient zudem der Entwicklung einer optisch
wirksamen Schutzzone ZUr U-Bahn-Trasse sowie der naturschutzfachli-
chen Aufwertung.
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Als westliche Abgrenzung der mit @ bezeichneten Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft wird eine 4 m breite Flache und als Ostliche Begrenzung eine 2 m
breite Flache zum Anpflanzen von Hecken und Knicks ausgewiesen.
(vgl. § 2. Nummer 7.2). Diese Festsetzungen erfolgen aus Grilnden des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, da durch Knick und Hecke
wertvolle Lebensrdume geschaffen werden. Darilber hinaus dient die
Nord-Sud-Ausrichtung der anzupflanzenden Geholze der Abschirmung
des Wohngebiets in Hauptwindrichtung und tragt — wenn auch in gerin-
gem Mafle — zur Beruhigung des Klelnkltmas und zur Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitét im Frelen bei.

Die Bepflanzung der Gartenﬂéchen soll zu den Stralenseiten hin mit der
Gestaltung des Platzes abgestimmt werden. Zur Wiese im Westen, nach
Norden und zum Griinzug am_Bahndamm hin sollen hauptsachlich ein-
heimische Gehdlzarten wie Hainbuche, Buche, Esche und Eiche ver-
wendet werden. Die dem Strallen- bzw. Platzraum zugeordneten Vor-
garten sollen dabei architektonisch gestaltet werden, wohingegen die
hinteren Géarten einen Hausgartencharakter erhalten sollen.

Baum- und Landschaftsschutz

Fur das Plangebiet mit Ausnahme der als reines Wohngebiet festge-
setzten Flachen gilt die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen |
in der Gemarkung Ohlstedt vom-4. Mai 1971 (HmbGVBI. S. 87), zuletzt
gedndert am 26. Januar 1999 (HmbGVBI. S. 36). Im Landschaftsschutz—
gebiet findet die Baumschutzverordnung keine Anwendung

Far die im Plangeblet-auﬂerhalb des Landschaftsschutzgebiets vorhan-
denen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom 17.

“September 1848 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landes-

rechts |, 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).
Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Anflugsektor (Bauschutzbereich) des
Flughafens Fuhlsbittel. FUr alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 27. Méarz 1999 (BGBI. |1 $.551), geadndert am 9. Januar 2002 (BGBI.

1 8. 361, 378). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Be-

schrankungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung wurden

“durch die getroffenen planerischen Festsetzungen bericksichtigt.

Beeintridchtigungen von Natur und Landschaft

In der bestehenden Situation ergeben sich geringe Konflikte mit dem
Schutz von Natur und Landschaft. Die Versiegelung ven Flachen durch
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den Bau von Gebauden und Verkehrsflachen stellt naturgemaR eine
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar.

Durch die Neuaniage  von Gartenflachen, Entwasserungsgraben und
einem Teich, dem das Oberflaichenwasser von den Dachflichen
zugefihrt wird, die Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und eine
Auflockerung des verdichteten Bodens wird dagegen sine Verbesserung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erreicht.

Die planungsrechtliche Sicherung des grofiten Teils der Weideflache
gewahrieistet eine dem Ortscharakter entsprechende Siedlungsent-
wicklung. ' '

Aulierdem wird durch die festgesetzte Waldertwicklung auf der dem
Baugebiet zugeordneten Mafinahmenflache * eine stadtebauliche
und naturschutzfachliche @vertung erzielt. Die Anlage einer Wiese auf
der Mafinahmenfldche | 7 ergénzt und stutzt diese Entwicklungen
(vgl. § 2 Nummer 7.1). '

Durch dieim Planbild erfolgte Zuordnung der Flache des reinen Wohn-
gebiets @‘ zu den zum Schutz, zur Pflege und zur icklung xon
Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen Flachen Y @N und \z2"
wird bewirkt, dass der baubedingte Eingriff in Natur und Landschaft aus-
* geglichen werden kann. )

MaRnahmen zur VeMirklichggg

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Er-
sten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Mit dem Vorhabentrager ist ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen
worden. Danach wurde der Vorhabentréager verpflichtet, innerhalb einer
bestimmten Frist die im. vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgese-
hene Bebauung und zugeordneten AusgleichsmaRnahmen auszufuhren.
Die Kosten fir die ErschlieBung werden vom Vorhabentrager tbernom-
“men. - ‘

Aufhebung bestehender Pléne, Hinweise auf Féchglanungen

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Wohldorf-
Ohlstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben. '

Der Fl&chenbedarf fur die wasserwirtschaftlichen Maflinahmen wird in
einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 12. November 1996
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(BGBI..1 §. 1696), zuletzt gedndert am 9. September 2001 (BGBI.
$.2331, 2334), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasserge-
setzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt geandert am 18.
Juli 2001 (HmbGVBI. §.251, 256), verbindlich festgesetzt. Anstelle eines
Planfeststeiiungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 des Wasser-
haushaltsgesetzes fur einen nicht UVP-pflichtigen Gewésserausbau ei-
ne Plangenehmigung treten. ‘

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 50.500 m? groR. Hiervon entfallen auf Strafen-

.verkehrsflachen neu etwa 1.100 m? uhd auf Flachen zum Schutz, zur.

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft neu etwa

- 9.600 m>.

Fur die Freie und Hansestadt Hambu_'rg fallen keine Kosten an.



