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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Heines ‘Wohngebiet
Allgemeines Wwohngebiet
Besonderes Wohngebiet

Kerngebiet

Wohnungen cberhalb eines bestimmten Vollgeschosses zulassig

Grundflichenzahl als Hichstmall
Geschoffiachenzaht ais Aochsrmah

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

die ausnahmsweise zugelassen werden kann (siehe §2)

Gebaudendne Ober NN als Hochstmafli

Geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Auskragung

Durchfahrt

Ausschlul von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Flichen fir Tiefgaragen

Fliche fiir den Gemeinbedarf - Zivilschutz ({Bundesrepublik Deutschland )

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Gelandehohe bezogen auf NN

Mit einem Gehrecht zu belastende Flache

Durchgang mif Gehrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Lichte Hohe als Mindestmal

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung des Erhalfungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahmen

i

Denkmalschutz

Gebdudegruppen, Gesamtanlagen, Umgebung

Einzelanlagen

Kennzeichnungen

Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23 Januar 1990 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 133), zuletzt gednderf am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt] Seifen 466, 479

Vorhandene Gebiude

Umgrenzung der Flache, deren Bidden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Langenmafle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt [Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 1994

Gesetz/Verordnung siehe Rlckseite
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Verordnung
iiber den Bebauungsplan Winterhude 9

Vom 19. Dezember 1995

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedndert am 23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 3486, 3489), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April
1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89),
zuletzt geéindert am 15. November 1994 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288), des § 81 Absatz 1
Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt gefindert am 27. September 1995 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 221), sowie des § 6 Absitze 4 und
5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zu-
letzt gefindert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 288), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Winterhude 9 fiir den Geltungsbe-
reich Winterhuder Marktplatz / Barmbeker Strafe / Ohlsdorfer
Strafie / westlich Stadtpark (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil
409) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Winterhuder Marktplatz — Ohlsdorfer StraRe — Ostgrenze
des Flurstiicks 98, Nordgrenze des Flurstiicks 101, Ostgrenzen
der Flurstiicke 101 bis 104, 440, 402, 401, 330, 1063, 132 bis
135 und 595 der Gemarkung Winterhude — Grasweg — Barm-
beker Strafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wiihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
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schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§ 2

Fiir die Ausfiithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als »Erhaltungsbe-
reich® bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stidtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt ge-
indert am 29. November 1994 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungblatt 1994 Seite 301, 1995 Seiten 17, 66),
in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht
erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur An-
derung oder zur Nutzungséinderung darf nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt prigt oder sonst von stidtebaulicher, insbeson-
dere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

. In Teilen des viergeschossigen allgemeinen Wohngebiets

entlang des Graswegs und der Barmbeker StraRe kann ein
weiteres Vollgeschoff ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn damit eine gestalterische Angleichung an die benach-
barte Bebauung erreicht wird.

. Das festgesetzte Gehrecht umfaft die Befugnis der Freien

und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche Wege
anzulegen und zu unterhalten. Geringfligige Abweichun-
gen von dem festgesetzten Gehrecht konnen zugelassen
werden.

4.

10.

11.

Fiir die zu erhaltenden Biume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Auferhalb von offentlichen
Strafenverkehrsflichen sind Gelindeauthohungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich dieser Biume unzuldssig.

. In den Wohngebieten entlang Grasweg 1 bis 8, Barmbeker

Strafe und Ohlsdorfer Strafe sind durch geeignete Grund-
rifRgestaltung die Wohn- und Schlafriume, im Kerngebiet
entlang Barmbeker Strafe und Winterhuder Marktplatz
die Aufenthaltsriume den lirmabgewandten Gebiudesei-
ten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 ge-
nannten Riume an den lirmabgewandten Gebiudeseiten
nicht méglich ist, muf fiir diese Réume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an Aufentiiren,
Fenstern, Auflenwinden und Dichern der Gebiude ge-
schaffen werden.

. Im reinen Wohngebiet werden Ausnahmen gemifR § 3 Ab-

satz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 133), zuletzt
geindert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt 1 Sei-
ten 466, 479), ausgeschlossen.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind die eingeschossigen Ge-

biudeteile auf dem Flurstiick 109 der Gemarkung Winter-
hude und die Tiefgarage auf dem Flurstiick 111 mit einer
mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung
herzustellen und zu begriinen.

. In den Baugebieten sind die privaten Fahr- und Gehwege

sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchliissigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenvergu®®, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuléssig.

. Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze ein einhei-

mischer groffkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronen-
bereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? anzulegen.

Auf den Flurstiicken 401, 402, 330, 1063, 132, 133, 134
und 135 sind jeweils auf der nicht iiberbaubaren Fliche
des allgemeinen Wohngebiets ein Baum und auf der nicht
iiberbaubaren Fliche des reinen Wohngebiets drei Biume
zu pflanzen und zu erhalten. Es sind einheimische grof-
kronige Laubbiume mit einem Stammumfang von minde-
stens 18 cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen zu
verwenden.

In den Kerngebieten sind Spielhallen und dhnliche Unter-
nehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmog-
lichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschiftsriume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen ‘mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléissig.

§ 3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspléne aufgehob;n.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 19. Dezember 1995.



