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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Begrindung ‘ T
, . Sicdfhf*usi rizke 8, 2 Hamburg 38

zum Bebauungsplan Winterhude 7 Rui

22.85- 7186

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesﬁaﬁgesetz in der

Fassung vom 18. August ‘1976 ( Bundesgesetzblatt I Seiten 2257
und 3617 ), zuletzt gelindert am 18. Februar 1986 ( Bundesge-
setzblatt I Seite 265 )., - In Erweiterung der
stadtebaullchen Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bau-
ordnungs- und naturschutzrechtllche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr.

N 1/81 vom 10. Mirz 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite 581) ein-
geleitet, Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darleéung '
und Anhérung und die offentliche Auslegung des Plans haben

‘nach den Bekanntmachungen vom 31. Mdrz 1982 und 19, August

1985 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 687, 1985 Seite 1554)
stattgefunden. | -

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie. und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den ﬁberwiegendeﬁ Teil des Plan-
gebiets gemischte Bauflichen dar, deren Charakter als Dienst-
leistungszentren flr die Wohnbevdlkerung und fir die Wirt-
schaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll.
fuPerdem ist eine Einrichtung fir den Post- und Fernmelde-
dienst gekennzeichnet, :

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets sind Wohnbauflichen
dargestellt. | ‘ ‘

Am Ostrand des Plangebiets ist eine Autobahn mit zwei An-
schluBstellen dargestellt und am SiUdrand des Plangebiets der
Jahnring als Hauptverkehrsstraﬁe hervorgehoben.

'Am Nordrand des Pléngebietssinddie vorhandenen Flichen der

Bundesbahn und die U-Bahnlinie U 1 mit der Haltestelle Sengel=
mannstraBe und im westlichen Teil des Plangebiets eine geplan-
te, in Nord-Sid-Richtung verlaufende U-Bahnlinie mit_einer

Haltestelle am Jahnring als Schnellbahn gekehnzeichnet.



Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Veoraus-
setzungen flr eine zusdtzliche bauliche Nutzung von Grund-
stlicken in der City-Nord geschaffen sowie Baugebiete, Strafen-
und Grinflichen der zwischenzeitlich eingetretenen Entwick-
lung angépaﬁt werden.

Ziel der Neuplanung ist es, das 20 Jahre alte Konzept des
bisher verbindlichen Durchfiihrungsplans D 100 so fortzuent-
wickeln, daB unter Beibehaltung des Charakters der "Blirostadt
im Grinen" MOglichkeiten fUr eine intensivere bauliche Nutzung
der Grundstiicke auRerhalb der "Zentralen Zone" am Mexikoring
geschaffen werden. |

Angaben zum Bestand

Die vom Uberseering, New-York-Ring, Kapstadtring und Mexiko-
ring in der City-Nord erschlossenen Bauflidchen sind mit bis

Zu l4-geschossigen Biro- und Verwaltungsgebduden bebaut. Die
bebauten Fldchen sind gegliedert in die vorwiegend von soli-
tdrer Bauweise gepridgten und von einzelnen Unternehmen genutz-
ten Grundsticke, derén Freiflidchen weitgehend als Grinflichen
hergerichtet sind.und in die vom Uberseering und Mexikoring er-
schlossene "Zentrale Zone", deren Grundsticke eine dichte, ge=
schlossene Bebauung aufweisen. Ein Grundstiick ist noch nicht
mit Blrogebduden bebaut, auf einem Grundstiick wird zur Zeit
ein Gebiude errichtet. |

Im Bereich der "Zentralen Zone", deren Nutzungen teilweise
durch sine oberhalb von ein bis zwei‘Vollgeschossen gefihrte
innere FuRgingerebene erschlossen werden, sind in grofem
Umfang Blrecs und Einrichtungen von Betrieben und Organisa-
tionen'vielféltiger Art veorhanden, aﬁﬁerdem Praxen ven Arzten
und Rechﬁsanwélten,,Wohnungen, schulische Einrichtungen, Gast-
stédtten, Liden, ein Kindergarten, ein Hotel, eine Bank, ein
Parkhaus, eine Tankstelle sowie ein Gebiude der Post,
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Die City-Nord wird durch &ffentliche Griinflidchen gegliedert,
Hervorzuheben sind der zwischen dem Stadtpark und der U-Bahn-
Haltestelle Sengelmannstraie in Nord-Sidld-Richtung verlaufen-
de, etwa 100 m breite Griinzug, sowie die Gfunverbindungen in
Verlingerung der Sydneystrake nach Osten zur HebebrandstralBe
und'ehtlang der Bahnanlage im Norden. Innerhalb der Griunflichen
bestehen FuBwege, die insbescondere im westlichen Teil des

‘Plangebiets an die in Hochlage Uber die Baufléchen gefﬁhrten'3

Wegeverbindungen anschliefen. Der Uberseering wird an mehreren
Stellen von FuBgidngerbriicken Uberspannt. Auf den &ffentlichen
Verkehrs- und Griinflichen sind alleeartige Baumpflanzungen
vorhanden, ' | |

Westlich der City-Nord zwischen Méringbogen, Hindenburg-
straRe und SydneystraBe befinden sich drei Wohngebidude mit .
6, 9 und 12 VollgeSChossen. An deb Ecke Hindenburgstrage und
Sydneystrabhe sind mehrere Einzelhandelseinrichtungen sowie
eine Fahrschule und eine Gaststdtte in den eingeschossigen
Gebiuden. vorhanden.

An der &stlichen Plangébietsgrenée verliuft eine Gashoch-
druckleitung._lnnerhalb der Parkanlage entlang des Bahnkorpers
befindet sich eine oberirdische‘Elektrizitétsleitung. Im Ein-
mundungsbereich ‘westlicher berseering/Jahnring ist‘ein Grund-
wassermeBbrunnen verhanden., An der Hongkongkehre befindet sich

ein Fernkiltewerk.

Planinhalt

Allgemeines

Das Konzept der City-Nord wurdé.entwickelt} um die Innenstadt
und die angrenzenden Bereiche von dem Ansiedlungsdruck zentra-
ler Einrichtungen der Wirtséhaft ﬁnd der Vérwaltung zu entla-
stén. Auf der Grundlage des Durchfﬁhrungsplans D 100 vom

19. Juni 1961 begann Anfang der 60er Jahre die Realisierung
der Bebauung in der City-Nord,., Einer der stidtebaulichen Leit-
gedanken war es, den dort.anzusiedelnden Unternehmen die Mdg-

.



lichkeit zu geben, auf azusreichend grofen Grundsticken die
organisatorisch-funktionalen und repridsentativen Vorstellun-
gen auch langfristig zu verwirklichen.

Ende der 70er Janre ergaben sich durch die zwiééhenzeitlicb
eingetretene Entwicklung im Dienstleistungsbereich rdumliche
Engpédsse bei den dort angesiedelten Firmen, Der gr&Bere Raum-
bedarf beruhte weniger auf eine Steigerung der Mitarbeiter-
zahl, als vielmehr auf der Anwendung neuer Verfahren und Tech-
niken. Die bei der Ansiedlung maBgebend gewesene Ausgangs-
bedingung der Zusammenfassung aller Betriebsteile "unter einem
Dach" soll aus der Sicht der Firmen beibehalten und kann

aur durch Erwelterungsbauten erfillt werden. Nach dem vorge-
nannten Durchfﬁhrungsplaﬁ‘sind jedoch bauliche Erweiterungen
npur noch auf einigen wenigen Grundsticken méglich, bei denen
die zuldssige Nutzung bisher nicht vecll ausgeschdpft werden

ist.

Eine im Jahre 1980 durchgeflhrte Untersuchung liber Erweite-
rungsmdglichkeiten des Gebdudebestandes in der City-Nord hat
‘ergeben, daf eine Erhdhung der bislang mafRgeblichen GeschoRke-
fléchenzahl (GFZ) von 1,5 auf 2,0 (in Teilbereichen auf grofen .
Grundstiicken am Jahnring auch dartiber hinaus) stiddtebaulich
vertretbar ist. Wiahrend des Bebauungsplanverfahrens wurde fest-
gestellt, daR eine pauschale Erhahung der GeschoRflichenzahlen
im Einzelfall zu unrealistischen und unvertretbaren Ergebnis-
sen fihren wiirde und deshalb eine detailliert ermittelte,
grundstiicksweise Festsétzung stddtebaulich vertretbarer Ge-
schoRflidchenzahlen erforderlich ist., Die daraufhin auf der
‘Grundlage ven grundstﬁcksweisen, detaillierten Bestandsermitt-
lungen erzielten Ergebnisse sind den Auswelsungen des Bebau-
ungsplans zugrunde gelegt worden.:

Der BébauungsPIan besteht aus 2 Blittern.



5.2 Allgemeine stidtebauliche Konzeption

Das bisherige Nutzungskonzept filir die Kerngebietsflichen
3011 durch die beabsichtigté'Verdichtung in seiner 3truktur
hicht verindert werden. Dies ergibt sich auch aus der grund-
sdtzlichen Beriicksichtigung dés Bestandes. Danach sind die
Kerngebietsflidchen strukturell zu unterscheiden in eine
"Zentrale Zone" Sstlich Ménilaweg bis zum Uberseering und

in die fbrigen Fl&dchen der "Blrcstadt im Grinen", fir die
tretz baulicher Verdiéhtung.ein hoher Durchgrinungsanteil
gesichert bleiben soll, -

Die seinerzeit flr die "Zentrale Zone" entwickelte Nutzungs-'
vorstellung fir Kultur- und Versorgungseinrichtungen in Er-
gdnzung und im Zusammenhang mit den Biliro- und Vérwaltungs—
gebiuden konnte nur teilweise realisiert werden, Dort ist

ein breites Spektrum von Kerngehietsnutzungen einschlief-
lich eines gréferen Wohnungsanteils in hoher Nutzungsdichte
vorhanden; Die durchschnittliche GeschoBflichenzahl auf die-
sen Flichen betridgt 2,8. Im Rahmen der Neuplanung kann des-
halb fir die Kerngebietsgrundstiicke der "Zentrale Zcne"
lediglich die vorhandene Nutzung ﬁach Aprt und MaR abgesichert
werden, Eine Erhdhung der Geschofflichenzahlen ist hier nicht
méglich; weil fir Folgeeinrichtungen wie Griin- und Stell-
platzflidchen wegen der fast-Vélligen Uberbauung und Nutzung
der. Grundsticke freie Fléchen nicht mehr aktiviert werden
kénnen,

Die Sichérung der Konzeption‘"Burbstadt im Grinen" fir die
ibrigen, von ﬁberseeriﬁg,~New—York-Ring und Kapstadtring er-
schlossenen Kebngebietsflidchen bleibt das stddtebauliche
Ziel auch bei den geplanten Gebidudeerwelterungen, Deshalb
ist unter Bericksichtigung des Gebzudebestandes der in {iber-
wiegend solitdrer Bauﬁeise.bebauten Grundstlicke jeweils das
Mak der baulichen Verdichtung ermittelt worden, das weit=-
gehend einen Anteil begrlnter Grundsticksflichen von 25 %
bis 30 % ermdglicht., Damit wird zwar der Griinanteil von 35 %
nach dem Durchfiihrungsplan D 100 gesenkt, jedoch bleibt das



Planungsziel giner "Blrostadt.im Grinen" weiterhin gewahrt.
Grinanteile ven 20 % werden nur auf wenigen Grundsticken
aufgrund des Gebiudebestandes und ohne EinfluB auf das stddte-

bauliche Gesamtkonzept zugelassen,

Die erhéhte bauliche Dichte ergibt sich in Abhingigkeit

von mdglichen Erweiterungen des Gebaudebestands, den reali-
sierbaren Grinanteilen unter Berlcksichtigung welterer
Stellplatzflichen und der stddtebaulichen Lage zZu angrenzen-
den Nutzungen, Im Bebauungsplan ist eine Verdichtung auf
eine Geschoffldchenzahl von 2,0 nur danﬁ festgesetzt, wenn
gleichzeitig ein Mindest-Crinflichenanteil von 25 % sicher-
gestellt werden kann.

Der Anteii Bffentlicher Grinflichen in der City-Nord

wird unverindert Ubernommen, Wo aus stddtebaulichen bzw,.
landschaftsgestalterischen Grilinden eine Zuordnung privater .
Grunflidchen auf den Baugrundsticken zu dffentlichen Grin-
fldchen erreicht werden soll oder begrinte Grundsticksflichen
aus anderen stidtebaulichen Griinden bestimmt werden, sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung
sowie Stellplidtze und oberirdische Garagen ausgeschlossen

worden.

Zu- und Abfahrten sind nicht im Bebauungsplan festgesetzt,
sie sollen bedarfsgerecht auf den einzelnen Grundsticken an-
gelegt und im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden. Diese
Regelung ist vertretbar, well ein stidtebauliches Interesse
an der 6rtlichen Bestimmung der Zu- und Abfahrten nicht vor-
herrscht. | |

Auf die Festsetzung einer Bauwelse wurde im gesamten Kernge-
biet verzicntet. Im Bereich der "Zentralen Zone" konnte die
Festsetzung entfallen, weil dort die GebZude teils mit/teilils
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet wurden und bauliche
Erweiterungen nicht. vorgesehen sind. Im Ubrigen Kerngebiet
war die Festsetzung deshalb entbéhrlich, well die Ancrdnung.
der Baukbdrper ayf den Grundstucken durch Festsetzung der
dberbaubaren Grundsticksflichen mit Baugrenzen und Baulinien

ausreichend gesichert werden konnte.



5.3 "Zentrale Zone"

Die durch Uberseering und'Mexikoring erschlossenen Bauflichen
‘weisen eine von den Ubrigen Flichen des Kerngebiets abweichende
Grundsticks~ und Bebauungsétruktur auf, Mit dem zentral durch
die Bauflichen gefiihrten und teilweise Uberbauten Mexikoring
ergibt sich ein geringer Erschliefungsaufwand und eine rela-
tiv hohe Bebauungsdichte bei einer durchschnittlichen GFZ von
etwa 2,8, Damit werden die in § 17 Absatz 10 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764)festgelegten Werte liberschritten. Die Fest-
setzung hd&herer Werte ist fir diesen Bereich wegen der zentra-
len Lage, der westlich angrenzenden &ffentlichen Grin- und
Erholungsfl&chen, der glinstigen Verkehrsanbindung und der
ausreichenden Anzahl von Stellpldtzen in Tiefgaragen vertret-
bar. Die'Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse werden nicht beeintrichtigt. Sonstige 5ffentliche Belange
stehen nicht entgegen, Die hier vorhandene Baumasse und

ihre Nutzung werden flichenm#(ig abgedeckt. Um auch auflerhalb der
uberbaubaren Fldche vorhandene untengeordnete”Bauteile zu
sichern, ist unter § 3 Nummer 1 vorgeschrieben, daf eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Tgrrassen, Balkone, Sonnen-
schutzbauteile und Treppenhausvorbauten. bis zu 1,5 m zugelas-
sen werden kann. Die an einigen Stellen auf 6ffentlichen Grund
hinausreichenden Bauteile (Auskragungen, Arkaden) ﬁergen durch
die Festsetzung von Baulinien und Bestimmung der lichten Hdhe
gesichert. Zur .eindeutigen Bestimmung der Baumasse bei der
iberbauung des Mexikorings ist unter § 3 Nummer 2 festge-
setzt, daf die Zahl der Vollgeschosse oberhalb der festge-
setzten lichten HShe von 5,0 m gezdhlt wird. ‘

Das auf dem Flurstick 1253 im Einmiindungsbereich Mexikoring/
iberseering stehende Parkhaus wird entsprechend seiner Nutzung
funfgeschossig mit Stellplitzen auf dem Dach festgesetzt.

Die westliéh'vom Mexikoring vorhandéneﬁ Wohnungen sind eben-
falls bericksichtigt worden, Es sind innerhalb der Kernge-
bietsflichen Wohnungen fir zuldssig erklirt, und zwar ober-



5.4

halb des zwelten Vollgeschosses auf dem Flurstick 1256 und
oberhalb des dritten Vollgeschosses auf dem Flurstick 1255.
AuBerdem wird das Gebdude Mexikoring 9-17 in vollem Umfang
durch Wohnungen genutzt. Flr dleses Gebdude ist von der
ausnahmsweisen Zulassungsmdéglichkeit von Wohnungen in allen
Geschossen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsverord-
nung Gebrauch gemacht worden; die allgemeine Zweckbestimmung
des Kerngebiets wird nicht beeintrichtigt. Diese im Plange-
biet zuldssigen Wohnungen wurden als Angebot flr die in der
City-Nord arbeitende Bevdlkerung realisiert.

Einfriedigungen zu den &ffentlichen Grunfldchen sind unzu-
ldssig (vgl. § 3 Nummer 3), weil die Grundstiicke der
"Zentralen Zone" nahezu v0llig Uberbaut sind und im Hin-
blick auf die Konzeptioen der "Blirostadt im Grilnen" ein an-
gemessener Ubergang zum Grinbereich optisch welterhin ge-
wahrt sein soll. ' \

Kerngebiet auBerhalb der "Zentralen Zone"

Fir die beabsichtigte Nutzung ist in § 4 Nummer 1 festgesetzt,
daR nur Geschdfts-, Biro~- und Verwaltungsgebiude sowie WoOh- |
nungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuldssig sind.
Damit werden andere nach der Baunutzungsverordnuag mégliche
Nutzungen ausgeschlossen, um die planerische Zielsetzung der
"Blirostadt im Grinen" nicht zu gefihrden.

Fiir die auBerhalb der {berbaubaren Flichen liegenden unter-
geordneten Bauteile kann eine Uberschreitung der festge-
setzten Baugrenzen durch Balkone und. Sonnenschutzbauteile

bis zu 2,0 m, durch Treppenridume flr notwendige Treppen und
Eingangstberdachungen bis zu 7,0 m zugelassen werden (vgl.

§ 4 Nummer 6), Damit werden bestehende Einrichtungen gesichert
sowie bel Neuplanungen die Realisierung solcher Bauteile er-
méglicht,



Um den Zusammernhang von privaten und &ffentlichen Grinflichen

zu sichern und die AbSchirmung'der privaten Grundsticke durch

hohe Einfriedigungen und Hecken zu vermeiden, sind diese

‘Anlagen auf eine Hohe von 80 cm zu begrenzen (vgl. § &

Nummer 8).

a)

Mit den GeschoRflichenzahlen wird die zulidssige bauliche

Nutzung der Grundstiicke als Héchstgrenze bestimmt. Die
Realisierung der sich daraus ergebendenfmaximai zuldssigen
Geschoffliche ist eber nur unter grundstﬁcksweise unter-
schiedlichen Voraussetzungen mogllch Einerseits lassen
sich belsplelswelse umf'angreiche bauliche Erwelterungen
auf GeschoRflichenzahlen ven 2,0 oder 2,3 bei problemloser
Unterbringung der neu erforderlichen Stellplétze und der
Realisierung eines Mindestgrunflééhenanteils von 30 %
durchfilhren. Andererseits gibt es‘GrundStﬁcke, bei denen
die festgesetzte GeschoﬁfléchénZahl bereits durch die vor-
handene Bausubstanz ausgeschépft ist und die Griinflidchen-
Bestandswerte deutlich unter dem angestrebten Mindestg}ﬂn-

" flichenwert von 25 % liegen. Mitunter lassen sich Erweite-

rungen auch nur dann realisieren, wenn bei vorhandenen
Gebiuden Umbauten oder Aufstockungen vorgenommen sowie vore
handene Stellplatz- und Garagenanlagen geédndert und aus-
reichend bemessene Griinflichenanteile nachgewiesen werden.

Die Grundflichenzahlen sind allgemein mit 0,6 festgesetzt.
Dieser WertlberUcksiChtigt,'daB nach § 21a Absatz 3 Satz 1

‘der Baunutzungsverordnung {iberdachte Stellpl&tze

und Garagen soweit sie 0,1 der Fldche des Baugrundsticks
nicht tberschreiten, auf die zuldssige Grundflidche nicht
angerechnet werden. AuBerdem ist nach § 4 Nummer 3 der
textlichen Festsetzungen'zum Bebauungsplan die Herrichtung
begrinter Grundstiicksfldchen bis zu 30 % vorgeschﬁieben.
Auf einigen Grundstlcken innerhalb des New-York-Ringswird
wegen der vorhandenen baulichen Nutzung und: der Insellage
mit relativ kleinen Grundsticken eine Grundflichenzahl von
0,7 festgesetzt. Es handelt sich hier um einen Hdchstwert,
der nur ausgeschdpft werden kann, wenn der festgesetzte



c)
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Grinflichenanteil eingehalten wird, Die Grundflichenzanl
von Q,7 auf dem Flurstick 1396 entspricht dem Bestand.

Die-in_§ 4 Nummer 3 snthaltene Festsetzung der prozentu-
alen Grinflichenanteile von 20 %, 25 % und 30 % auf den

Grundstlcksilidchen berucksichtigt'gfundstucksweise den vor-
handenen Bestand an solchen Flichen. Da Grinflichenwerte
zwischen ca. 11 % und mehr als 40 % vorhanden sind, liegen
unterschiedliche Voraussetzungen fir die Realisierung bau-
licher Erweiterungen in Verbindung mit der Herrichtung
ausreichend groRer Grinflichen vor., Daraus ergibt sich auf
einigen Grundstiicken die‘Notwendigkeit, bei Erweitérungen
der Baumasse fir die Schaffung dés geforderten Mindest-
griunflichenanteils den RuUckbau von Stellplatz- und Gara-
genanlagen vorzunehmen und Ersatz in Tiefgaragen zu schaffen.
Die Fiurstlicke 1292 und 1285 im nérdlichen Einmindungs-
bereich des New-York-Rings in den ﬁberseering werden in
bezug auf den Grinflichenanteil als ein Baugrundstﬁck ge-
wertet, weil das bauliche Konzept auf beiden Flidchen eine
stddtebauliche Einheit bildet. Diés hat auch zu einer ge-
meinsamen Anordnung der erforderlichen Stellpldtze auf

dem Flurstick 1285 géfuhrt. Aufgruhd der vorhandenen Frei-
flichen ist es méglich, fir beide Grundstiicke einen ge-
meinsamen Grinfiichenanteil von 20 % zu realisieren.

Damit das Konzept der "BUrostadt im Grinen" auch bel bau-
lichen Erweilterungen erhalten bieibt;mist-es erforderlich,
daR Teilflachen von Grundstiicken. von Nebenanlagen und
Stellplitzen freigehalten und gédrtnerisch gestaltet werden,
Dadurch lassen sich im Zusammennang mit Offentlichen Grin-
flidchen Freiridume zwischen den Baumassen zu grin gestalte-
ten Verbindungsachsen, Sichtbeziehungen oder die Bebauung
gliedernden Fldchen zusammenfassen. In der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplans sind diese Fldchen schraf-
fiert dargestellt. Auf diesen stddtebaulich bedeutsamen
Flidchen sind nach § 4 Nummer 2 Nebenanlagen im 3Sinne von

§ 14 der Baunutzungsverordnuhg.sowie Stellpldtze und ober-
irdische Garégen ausgeschlosseh. Die Anlage von Fulk- und
Fahrwegen zur Erschliefiung der Grundstiicke bzw. deren An-

LI I ]



d)
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bindung an die angrenzenden &ffentlichen Grinflichen bleibt
von dieser Regelung.unberﬁhrt,'wobei Zuwegungen und Zu-
fahrten nur im Rahmen der bestimmungsmiBigen Grundsticks-
nutzung auf nicht lberbaubaren Flichen zulissig sind.

Dies gilt auch fiir die Nichtanrechnung von Garagengeschos-
sen auf die Grundflichenzanl, | ' |

Flidchen flur Stellpldtze und Garagen werden nur in begrenz-

tem Umfang ausgewiesen. Dies ist in solchen Fillen erfor-
derlich, wo der Umfang der Anlage auf dem Gfundstﬁbk
bestimmenden Charakter aufweist und der Standort auch im
Hinblick auf bauliche Erweiterungen festgelegt werden soll,
Dariiber hinaus ist durch § 4 Nummer 4 die Moglichkeit er-
6ffnét, Tiefgaragen auf alien.nicht Uberbaubaren Flichen
zuzulassen, wenn die Oberkante der Tiefgaragen mindestens

0 6.m unter Gelidnde liegt., Die auf den Tiefgaragen anzﬁ-
legenden Fl&chen 31nd mit kleineren Biumen und Strauchern
landschaftasgirtnerisch zu gestalten.

Die Zulidssigkeit von Tiefgaragen auf allen nicht iberbau-
baren Flidchen entspricht teilweise dem bauiichen Bestaﬁd
sowie den Ausweisungen des Durchfihrungsplans D 100 und ist
erforderlich, weil die geplante Verdichtung zu erhdhtem
Stellplatzbedarf fihrt, der sonst nur ebenerdig oder in
Garagen auf Kosten begrinter Freifldchen untergebracht
werden kann. Aus diesen stddtebaulichen und landschafts-
planerischen Griinden verbleibt nur die Ancordnung in Tief=-

garagen,

Die zulidssigen GeschofBfldchen sollen nicht durch das An-
legen von Stellplatzanlagen reduziert werden. Deshalb wer-

~den Flédchen von Uberdachten Stellplétzen'und.Garagen bei
der Ermittlung der zuldssigen GeschoBRfldche nicht beriick-

sichﬁigt. Dies gilt auch, wenn Stellpldtze und Garagen in
Vellgeschossen angeordnet sind (vgl., § 4 Nummer 5).

Insgesamt ergeben sich fir die Dichteverteilung auf den

ginzelnen Kerngebiétsfléchen gufgrund der Ausgangsbedin--
gungen unterschiediiche bauliche Dichten und Griunfldchen- ...
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werte:

- Flir Flichen am Jahnring werden Geschoffldchenzahlen
ven 2,3 und 2,0 fesﬁgesetzt. Auf dem Flurstick 1396
ist die GeschoBfldchenzahl von 2,3 bereits durch den
Bestand erreicht.
Fir die StraBeniiberbauung des New-York-Rings zwischen
den Flursticken 1396 und 1397 ist zur eindeutigen Be-
stimmung der Baumasse in § 4 Nummer 7 geregeit, daf die
Zahl der Vollgeschosse oberhalb des zweiten Vollge~
schosses gezihlt wird. Die Uberbauung dient einer inter-
nen Fufgingerverbindung zwischen'den beiden Gebduden
auf den Flursticken 139¢ und 1397 .und nuf zusdtzlich in
einem Sondernutzungsvertrag. geregelt werden.
Auf dem Flurstick 1162 kann die GeschoBflidchenzahl von
2,3 ohne besondere Erschwernisse und beil Erflllung der

Planungskriterien erreicht werden,

Flir die Flurstﬁcke T250 und 1168 werden GeschoRflichen-
zahlen von jeweils 2,0 festgesetzt. Die hier geringere
Dichte ist im Hinblick auf‘die.uhmittelbare Nachbarschaft
zur westlich angrenzenden Wohnbebauung, den Ubergang |
zu Ostlich angrenzenden Griin- und Kleingartenflichen
scwie unter Bericksichtigung einer stiddtebaulich ange-
messenen Abstufung zu reduzierten Dichten auf ndrdlich
anschliefenden Grundstiicken ebforderlich.,Die Erwei-
terungsmoglichkeit auf dem Flurstick 1168 entspricht
auberdem der durchschnittliqhen Verdichtung im Plange-
biet, Eine dariber hinausgehende bauliche Erweiterung
18Rt sich unter Bericksichtigung der verhandenen Gebdu--
de und der vorgenannten Gesichtspunkte stadtgestalte-
risch nicht mehr einfigen. '

- Fipr die unmittelbar an &ffentliche Grunfl&chen im inne-
ren Bereich der City-Nord anschliefenden Flurstiicke 1273,
1281 und 1301 werden Geschoﬁfléchenzéblen ven jeweils
2,0 feslgesetzt. Auf dem Flurstick 1273 ist nur noch ein
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geringer GeschoBflidchenzuwachs mbglich, da der Bestand
dielGFZ von 2,0 schon nahezu ausschopft.

_ Pir die durch den StraBenzug Uberseering/New-York-
Ring umschlossenen Grundstilicke ergibt sich eine Insel-
lage mit relativ geringeﬁ GrundstuckSgrbﬁen, so daB
eine Geschofflichenzahl fon.1,9 in Orientierung an Be-
standswerten und Erweiterungsméglichkeiten angemessen
ist, Der Ausweisung auf dem Flurstiick 1397 liegt eine ent-
sprechende Planung auf der Grundlage des Durchfiihrungs- |
plans D 100 zugrunde. Im Bereich des Flurstlcks 1292
liegt der Geschofflidchenbestandswert bereits uber der
geplanten Dichte, Um dennoch einen‘angemessenen Spiel-
raum fir Umbauten. und ErWeiterungen zu erméglichen, sind
die {berbaubaren Flichen auf einigen Grundstiicken ver-
grofert worden. So wurde nach der &ffentlichen Ausle-
gung auf dem Flurstick 1397 das im sidlichen Bereich
angeordnetée sogenannte LuftgeschoR (zweltes Vollgeschof)
zugunsten einer zusdtzlichen Biroflichennutzung redu-
ziert., Die Baugrenzen auf dem Flurstlick 1285 wurden um
ca. 8 m nach Westen erweitert, Fir das Flurstick 1292
wurden die Baugrenzen dahingehend modifiziert, daB im
mittleren Bereich durchgehend funf Vollgeschosse er-
mbglicht und fiur die nérdliche und.sudliche'Randzone'
eine viergeschossige Bebauung zugelassen .wird,. Die VOor-
genannten Anderungen sind geringfligig und berihren nicht
die Grundziige der Planung; die Vorschriften des § oa
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet.

- Im Bereich der vom Uberseering/Kapstadtring/Dakarweg
umschlossenen Grundstilicke sind GrUnfléchenantéile ZWi=
schen etwa 19 % (Flurstiick 1154) und etwa 35 % (Flur-
stiick 1157) vorhanden. Die aufgrund der vorhandenen Ge- .
bdudeformen nur begrenzt mdglichen baulichen Erweite-

"rungen schrinken die Grinfldchen nicht stark ein, Dem-
entsprechend wird auf diesen allseitig von Straken um-
schlossenen Flichen eine GFZ von 1,9 und der Grunfliachen-
wert auf 25 % festgesetzt.

- Nach der “ffentlichen Auslegung wurde auf dem Flurstﬁgk'
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1156 der bisher eingeschossig ausgewiesene Baukdrper zwei-
geschossig festgesetzt. Diese fnderung erfolzte unter Be-
rﬁcksichtigung”der hier vorhandenen st®dtehaulichen Situ-
ation und beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die
Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wur-
den beachtet. '

Die Festsetzung der GeschoRfflichenzahlen von 1,5

im ndrdlichen Randbereich der City-Nord (Sydneystrafe/
Uberseering}) wird von fldchenintensiver Gebiudeausfor-
mung, Lage der Gebdude auf den Grundstiicken, den Grund-
stickszuschnitten sowle von der angrenzenden 4ffent-
lichen Grinfldche und der nérdlich von den Bahnanlagen
vorhandenen Einfamilienhausbebauung bestimmt. Die GFZ
von 1,5 wird beil dem Flurstick 1361 bereits Jjetzt aus-
geschopft; der Grinfldchenbestand liegt bei etwa 20 %.
Spielraum flUr Erweiterungen ist bei der vorhandenen Be-
bauung nicht gegeben. Auf dem Flurstick 1297 ist noch
eine Gebdudeerweiterung méglich, die beil Weiterentwick=-
lung der vorgegebenen Gebdudestruktur dennoch nur zu
einer GFZ von etwa 1,5 fihrt und auch aus der Nachbar-
schaft zur westlich angrenzenden Wohnbébauung bestimmt
wird, Wegen dieser besonderen stiddtebaulichen Situa-
tion ist an der Westgrenze des Flurstilicks 1297 ein 10 m
breites Aﬁpflanzungsgebot fiir dicht_wachsende Biume
und. Stréucher festgesétit worden,

Auf den Flurstlcken 1170 (Hebebrandstraﬁe/ﬁberseering/
Manilaweg), 1493 und 1315 (Uberseering/Hongkongkehre)

im ndrdlichen Randbereich werden Geschofflichenzahlen
von Jeweils 1,7 festgesetzt. Die begrenzte zusdtzliche
Nutzung auf dem Flurstiick 1170 ergibt sich aus der
vorhandenen Bebauung {(l4-geschossiger Baukdrper, mehr-
~geschossige Garagenanlage) und den planerisch noch ver-
tretbaren Erweiterungsmdglichkeiten, Die bisherige ge-
ringe Ausnutzung und die Lage des Baukdrpers auf dem
Flurstick 1315 ermdglicht die Anordnung eines weiteren
sclit8ren Baukdrpers, der sich unter Bericksichtigung
des noch unbebauten Nachbar-Flurstilicks 1493 in das am
Nordrand der City~-Nord vorhandene stidtebauliche Bild
einordnet. Nach der.éffentlichen Auslegung sind die Bau-
grenzen auf dem Flurstiick 1493‘im flinfgeschossigen
Bereich in ndrdlicher und sidlicher sowie im viergeschos-

sigen Bereich in westlicher und 8stlicher Richtung er-
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weitert worden, um einen grdBeren Bebauungsspielraum
zu erdffnen, Diese geringfigige, die Grundzige der
Plémung nicht'berﬁhrenderﬁnderung wurde unter Beach-
‘tung der Vorschriften des § 2a Absatz T;des Bundesbau-
gesetzes vorgenommen. '

Auf den Grundstlicken am Westrand (Uberseering/Sydney-
strage) und am Ostrand. (Uberseering/Kapstadtring/
Dakarweg) ergeben sich mit Géschoﬁfléchenzahleh von .

1,7 und 1,8 gleichmidlig gestaffelte Dichteabstufungen
zwischen der ndrdlichen Randzone entlang dér Bahnan-
lagen (GFZ 1,5) und der sUdlichen Randzone am Jahnring
(GFZ 2,0 und 2,3). Die Unterschiede in den Festsetzungen
auf den Flurstiicken 1430 und 1442‘(westlich‘Uberseering)
~ergeben sich aus dem Bestand der Nachbarschaft zur west-
lich angrenzenden Wohnbebauung und einer Dichteabstufung
zwischen nérdlicher Randzone entlang der Bahnanlagen

und der sldlichen Randzone am Jahnring. Nach der &ffent-
lichen Auslegung wurde auf die Auswelsung von sogenannten
Luftgeschossen filir das siidlich HebebrandstraRe liegende
Flurstilck 1161 verzichtet, um im Rahmen der zulﬁssigen
‘Nutzung eine groRere Bebauungsmdglichkeit auf dem Grund-
stick zu erdffnen. Fiir das slidlich anschliepende Flur-
stiick 1165 ist die Geschofflichenzahl nach der Sffent=
lichen Auslegung von 1;6 auf 1,8 efhéht worden., Dies

ist im Hinblick auf die ausgewieséne baulibhe‘Dichte auf
den Nachbargrundstiicken vertretbar., Der vorhandene Bau-
kérper auf dem Flurstiick 1165 bietet Erweiterungsmdglich-
keiten durch Uberbaﬁung der Innenhoffldche bzw. Erweite-
rung der einhﬁftigeﬁ Gebdudefligel durch Blires. Eine
Erweiterung kann jedoch nur bei einem gleichzeltigen
Eingriff in bestehende Stellplatzanlagen durchgefihrt
werden, um den-festgesetzten Griinflichenanteil von 20 %
nachzuwelisen. Die Planirderungen sind geringfligig und
berihren nicht die Grundziige der Planung; die Vorschriften
des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet.
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Fernkdltewerk

Das auf den Flurstlicken 1312 und 1379 dstlich der Hongkong-

kehre vorhandene Fernkidltewerk diént der Verscorgung aller
Einrichtungen auf den Kerngebietsflidchen, Das Gebiude wird

in seinem Bestand durch Baugrenzen gesichert; es kénn im
Zusammenhang mit den baulichen Erwelterungen der City-Nord
und den daraus bedingten Kapazitétssteigerungen des Fern-
kdltewerks nach Norden erweitert. werden, Da es sich um

ein technisches Bauwerk handelt, bei dem sich der Umfang

der Erweiterung nicht durch die Anzahl der Vollgeschosse be-
stimmen 14Rt, ist die Baumassenzahl von 7,5 festgesetzt, Das
Zuldssige Méﬁ der baulichen Nutzung ist nach der &ffentlichen
Auslegung durch Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4
ergdnzt waorden, Aufgrund von Einwenduagen im Rahmen der
eingeschrdnkten Bilirgerbeteiligung nach § 2a Absatz 7 des Bun-
desbaugesetzes wurde die Grundflichenzahl auf 0,5 angehoben,
um nach dem Endausbau des Fernkiltewerks z.3. den Einbau _
von zusdtzlichen Transformatoren zur Erhdhung der Betriebs-
sicherheit oder Wirmerlickgewinnungsanlagen zur Verminderung
des Energieverbrauchs zu erméglichen, AuRerdem wurde auch

die festgesetzte Gebdudehdhe von 28,2 m auf 31,0 m liber Nor-
malnull (= 17,3'm tatséchliché H&he) angehoben, um den Auf-
bau von eventuell erforderlichen .. zusdtzlichen Schall-
ddmpfern zulassen zu.kﬁnnen. Auch die vorgenannten Anderun-
gen wurden unter Beachtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7
des Bundesbaugesetzes vorgenommen.

Strafenverkehrsflichen, Fthegekonzept

s

Die vorhandenen StraRenverkehrsflichen reichen fiir die
ErschlieBung der bestehenden Nutzungen aus. Zusitzliche
Verkehrsflidchen werden im Hinblick auf die baulichen Erwei-
terungen nicht benﬁtigt, Die im geringen Umfang neu ausge-
wiesenen Strafenverkehrsflichen dienen der Korrektur der
Strafenbegrenzungslinien bei der Abgrenzung des 6ffentlichen
Grundes zu den privaten Bauflichen.

~
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Im Eckbereich Sydneystraﬁe/ﬁberseering s¢0ll im Zusammen=
hang mit der geplanten hochliegenden FuBgingerebene ein
Verkhﬁpfungspunkt mehrerer Brlicken entstehen, der zur Er-
welterung der StraBenverkehrsfliche auf dem Flurstuck 1297
fihrt.

Auch am westlichen Ende der Singapurbrﬁcke soll eine geringe
Teilfliche der Parkanlage des Flursticks 1419, auf der eine
TreppenQ und Rampenanlage vofhandéh ist, der Stralenver-
kehrsfliche zugeschlagen werden, '

Ein uﬁabhéngig vom StraBennetz iiber der StraBenebene ge-
fihrtes FuRBwegesystem schafft Querverbindungen zwischen

den einzelnea Grundstiicken und sichert Direktverbindungen
zu den Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs. Diese
Wege werden auf den privaten Grundstiicken auf Plattfoermen
gefihrt, die durch Brucken Uber die Strafen miteinander
verbunden sind. Anschliisse an das umgebende Gebiet und die
Strafenebene werden Uber Rampen und Treppen gesichert.

Sie sind als private Verkehrsflichen im Sinne des Hamburgi-
schen Wegegesetzes von den Bautrdgern sffentlich zugdnglich
zu machen und durch Baulasten gesichert, Das vorhandene
FuBwegekonzept wird.deh‘bestehenden.Widmungen_entsprechend
{ibernommen., Vorhandene Wegéparzellen werden - sowelit sie

schon als 6ffentliche Verkehrsflichen gewidmet sind - als

sclche ausgewiesen,

Demzufolge ist nach der &ffentlichen Ausleéung'der Dja-
kartaweg sudiich der Bahnanlagen.als'Straﬁenvérkehrsfléche
ausgewiesen worden. Auferdem wurden ein Teil der Parkan-
lage siidlich Hebebrandstrafe im Bereich des Brickenabganges
sowie innerhalb der Parkanlage nérdlich Singapurweg der |
Brilckenabgang und sein AnschluB an den Singapurweg

_ ‘ ' als StraBenverkehrs-
fldchen dargestellt, Die vorgénannten inderungen sind gering-
fiigig und beprthren nicht die Grﬁndzﬁge der Planung; die Vor-
schriften des § 2a Absati 7 des Bundesbaugesetzes wurden be-
achtet. Die nicht parzellierten FuBwege in &ffentlichen
Griinfliachen werden als Bestandteil der Parkanlage festgesetzt,

RO
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Zur Sicherung einer Wegeverbindung zwiéchen dem Jahn-

ring und der SydneystraBe mit einer Einbindung an den
Uberseering ist ein 5 m breites Gehrechf zugunsten der
Freien und Hansestadt Hamburg ausggwiesen. Da die genaue
Lage auf den privaten Grundstlcksflichen erst im Rahmen der
Realigerung festgelegt werden kann, sind geringfilgige
Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht zulissig

(vgl. § & Nummer 9).

Allgemeines Wohngebiet

Das im westlichen Plangebiet zwischen Mdringbogen,
HindenburgstrafBe und SydneystraBe ausgewiesene allgemeine
Wohngebiet berlicksichtigt die hier vorhandene in den 60er

“und 7Q0er Jahren realisierte Wohnbebauung. Die bauliche

Nutzung mit einer Geschodflichenzahl von etwa 1,2 berlick-
sichtigt die Lage der Wohnbebauung in unmittelbarer Nach-
barschaft zur U-Bahnhaltestelle Alsterdorf und zu den Er-
holungsflécheh des Stadtparks. Die Festsetzung eines all-
gemeinen Wohngebiets dient auch zur Sicherung der im Eck=-
bereich HindenburgstraRe/Sydneystrafe vorhandenen Laden-
nutzung'in den eingeschossigen Gebiuden.

Fur die neungeschossige Wohnbebauung entlang der,.Hinden-
burgstrafe sind Lirmbelistigungen durch verkehrliche Emis-
sionen nicht auszuschlieBen. Den aus der Vorbelastung des
Gebiets gegebenen und hier nicht vermeidbaren Einwirkungen
des StraRenlirms kann mit aktiven LirmschutzmaBnahmen wie
z.B. Lirmschutzwdllen oder Lirmschutzwinden weder aus rium-
lichen noch aus stadtbildgestalterischen Grinden begegnet
werden, Realisierbar sind nur passive LirmschutzmaRnahmen,
die bel wesentlicher Anderung der Bausubstanz im Bauge-
nehmigungsverfahren zu fordern sind. MaBgebend sind hierfiir
die als technische Baubestimmungen - Schallschutz - erlas-
senen "Richtlinien fir bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen
Aufenldrm" vom 6. Mai 1981 mit der Anderung vom 21. Juni 1683
(Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109).

%
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5.8 Offentliche Grinflichen

Die in der City-Nord vorhandenen &ffentlichen Grinflichen
werden in ihrem Umfang nicht eingescbréﬁkt und. einschliefR-~
lich der FuBwegflidchen, soweit sie bisher als Grinflichen
gewidmet sind,tals ?arkanlage ausgewiesen,.Die Flichen

sind im Plan mit (&) ‘bezeichnet. Das Plangebiet wurde nach

der dffentlichen Auslegung um das siidlich der Bahnahlagen/
westlich der Sehgelmannstraﬁe liegende im Eigentum der
Freien und Hansestadt befindliche Filurstick 1169 verklei-
nert. Das zunidchst in die Parkanlage einbezogene Grund- |
stick ist noch als Stralenverkehrsfliche gewidmet. Die
inderung wurde unter Beachtung der Vorschriften des § 2a Ab-
satz 7 des Bundeébaugesetzes vorgenomnmen,

Mit der Sicherung der vorhandenen 6ffenﬁ1ichen‘GEUnfléchen
und den fiir die.privaten Bauflichen vorgeschriebenen Rege-
lungen Uber Mindestgriinflichenanteile werden die wesent-
liéhen Veoraussetzungen fur die Erhaltung des Konzeptes der
"Blirostadt im Griinen" geschaffen,.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume, Fir sie geiten Beschrénkungen
nach der Baumschutzverordnung‘vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1i),
zuletzt geéndert am 2., Juli 1981 (Hambﬁrgisches Gesetz-~ und
Verordnungsblatt Seite 167). | |

Beheizung

'Im Durchfihrungsplan D 100 war der AnschluB an das vorhandene

Fernwdrmenetz bereits vcrgeschrieben, Da mit dem Bebauungs-
plan lberwiegend Erweiterungsméglichkeiten fir bestehende
Baulichkeiten geschaffen werden sollen und der Bestand be-
reits an das Fernwirmenetz angeschlossen ist, wird im Plan-
gebiet auch zur Vermeidung von Schadstoff e missionen durch
Heizungsanlagen (insbesondere der Schwefeldioxidbelastung)
der Anschluf an das Fernwirmenetz vorgeschrieben (vgl., § 2).
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Bahnanlagen

Am nérdlichen Rand des Plangebiets verlduft die U-Bahn-
linie U 1 von Ohlstedt nach Garstedt. Die siidlich parallel
zu den Gleisanlagen liegénde Bundesbahntrasse wird als
oberirdische Bahnanlage nachrichtlich in den Plan lUbernom-
men. ‘ | |

Die im Fldchennutzungsplan dargestellte, als langfristige
Zielplanuhg anzusehende Schnellbahnlinie mit Haltepunkt im west-
lichen Eckbereich Jahnring/Uberseering ist als vorgesehens
unterirdische Bahnanlage mit einer unverbindlichen Vormer-
kung im Plan gekennzeichnet. Filr ihre planungsrechtliche
Sicherung bedarf es zu gegebener Zelt eines gesonderten
Verfahrens.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel., Fir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrénkenden Veorscariften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgésetzblatt I Seite 62).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrin-
kungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung wur-
den durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berilick-
sichtigt. | | o

~Leitungen

Die im Bereich der Parkanlage entlang des Bahnkdrpers
gefiihrte oberirdische Elektrizitdisleitung ist dem Bestand
entsprechend als 110=-kW=Leitung gekennzeichnet} Ein aus-
reichender Abstand zu den baulichen Erweiterungen ist durch
die festgesetzten Baugrenzen auf den sldlich angrenzenden
Grundsticken der City-Nord beriicksichtigt. Am dstlichen
Planrand verlduft eine unterirdische Gasleitung; sie ist im
Plan entsprechend dem Bestand gekennzeichnet. |

Zuordnung der Griinfestsetzung

Die Fesfsetzung in § &4 Nummer 4 Satz 2 erfolgt in Erwei-
terung der stidtebau--

T2
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lichen Festsetzungen nach § 6 Absétze.h und.5 des Hamburgi-
schen Naturschutzgesetzes in Verbindung mit § 9 Absatz 4
des Bundesbaugesetzes. |

Aufhebung bestehender Pl3ne

Fir das Plangebiet werden insbescondere die Festsetzungen
des DurchfﬁhrUngsplans D 100 vom 19, Juni 1961 (Hambup_

gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 218), des Bebau-

ungsplans Winterbude}6 vom 19, Oktober . 1962 (Hamburg isches

Gesetz- und Verordnunnglatt Seite 180) sowie‘des-Baustufen-
plans Winterhude in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) aufgehoben.

Flidchen- und Kostenangaben.

Das Plangebiet ist etwa 870.750 m ‘grod. Hiervon entfallen
auf StraRen etwa 253.900 m (davon neu etwa 7.235 m?), auf

" 8ffentliche Grunfléchen etwa 131.330 m und auf Bahnanlagen

etwa 11.500 n?, o

Die fiir &ffentliche Zwecke bendtigten Flichen sind unbe=
baut. _ | . '

Kosten entstehen der Freien und;Hahsestadt Hambhrg durch
die Sicherung der Gehrechte und den Ausbau der Fufwegver-

“bindungen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bhndesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.






