Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Winterhude 72

Festsetzungen 5 ] hon Geltunasbereich
renze des raumlichen Geltungsbereichs
—— des Bebauungsplans
MK Kerngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, als Hochstmal
z.B. XV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
z.B.GH 65 Gebaudehdhe bezogen auf NN, als Hochstmal
zB.LH8 Lichte Hohe, als Mindestmal}
Baugrenze

Unterirdische Baugrenze

LI Auskragung

Durchgang, Uberdachung, Luftgeschoss, Briicke
EGZ Flache fiir Tiefgaragen und ihre Zufahrten
:S: Flache flir Stellplatze

Stralenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

: : : Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen
I —
PN Auskragung mit Gehrechten
——o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

002 W Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage (FHH)"
g° (g) °9 Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
0o oo Grofstrauchern

A)} / \ MT ] \ \\\\ § Z (§) Z § Umgrenzung der Fléache zum Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung von Baumen

Nebenzeichnung: Untergeschoss M 1: 2.500 @ Q
ot

Umgrenzung der Flache flr die Erhaltung und fur die
Erganzungspflanzung von Baumen und Grol3strauchern

N\

1,5

()

I

&

I
)

950 o Erhaltung von Einzelbdumen

&

/M 0o
O
/\\E
ISm]

VI % a 25 Schutzwand
Al 73887 I A = chutzwan
[ ]
<> o LH193 14,6 f / ZANS c% D (O Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
15,3 4
) : ol f 1,5 GH 27, -39-' 1%{? j ] QC% . . ¥
/_ ) 1l ps Skl = j ] HE Nachrichtliche Ubernahmen
1330 TGa 7 8
) o I , LH 3,1 / 2I:l 0 Oberirdische Bahnanlagen
e = =0 2 M= 07 %) o] H e ——
9 7 and o 7 G GH 35 1 i gb) R Planfestgestellte unterirdische Bahnanlage
>y - Ve T R i s e e e - [e)
1,6 H 34, Z o
/ 0 71 | i : fH ?4 X E (Hog % 0 o m Denkmalschutz, Ensemble
GH3 M g e | & W v , o
WX N S STV e o B sl T = I 4EMK 1 g '
/ % ---:E o 7, Y 74 - ] o m Denkmalschutz, Einzelanlage
? I 8lo SOV GRZ 0’8§ Gehrecht” &> D% o - ) |
? o 7] oo X H193 /% GH 4T 1 GFZ3,0 = Fluglarmschutzbereich
? : = 1509 X
] b Hoe® q g viIl ] D § TR - = — Abgrenzung der Schutzzonen
. o o .
0 S ag WA‘ LH 6,5, | GH4735 1] g% (@ Kennzeichnungen
] — 9 o GGlT:ZZ %708 ) 14,9 1 e %O [ Grenze des Vorhabenben- und ErschlieBungsplans
? 2 P a , O
% AR L ’ - ' / 6; . % % él\élfo%?; b I : o5t —— Vorhandene oberirdische Leitung
Sydneystrale o) )
= 0 % ° 0 R | = Ly
i /] L o ! ) g, GFZ3,0 : D@__‘ 0 2 E Elektrizitat
9 | \ 0 s g (b) Vorhandene Gebaude
7 Xvi 2 .S LH 6,5
. 3 )
] B C GH 65,1 S II H77 "= o] MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
Nebenzelchnung: Fluglarmschutz M 1:2.500 : 1 S w W ] Langenmale und Héhenangaben in Metern
' : ‘ ) 0 ] 1276 Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom 09. Marz 2020
. 1 2 0 % _ ———] |Ubersichtsplan M 1:20.000
[ J ] @ @ : 9) { i Sii’igapw weyg <
@ @ . » “ALSTERDORFi
N 66 =1 Q
sydneystr ae - /{1 KA Fyy Aasssm SR e e g e R

0l

¢ o ff . % )8 1 : NN Tp—
és; V% o > Ipi = P « W A A a2 :
S 4 & f 5 L s = o o \ 3 Ao« N
) 7458 | : & 5 ) A e PN o Gty Nora : VR B :
L S B | e A
Gty Nora
|

/\% 0 |
0 9 =
FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
| 7 % Vorhabenbezogener Bebauungsplan
] . % 2z Winterhude 72
P ny N ‘L“j / e 1 MaRstab 1 : 1000 (im Original)
7 k \ﬂ \ \\ \)\\ » _ 7@ ° | ;V %mom Bezirk Hamburg-Nord Ortsteil 408




LEGENDE LEGENDE BAUME
r = = =1 Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans . .
:_ — _! = Grenze des Vorhabengrundstiicks Flst. 1509 Bestandsbaum; Erhaltung mitfohne Baumpflege
Flurstiicksnummern im B-Plan-Geltungsbereich
baubedingte Baumféllung: 70 Stk.
— E-""_: Umgrenzung der Tiefgarage Privatbaume fiir die Realisierung des Bauvorhabens 49 Stk.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des ,, o i o
/ E vorhabenbezogenen Bebauungeplans Winterhude 72 q Privatbiume fiir die Realisierung der U5-Trasse 19 Stk.
/ E gg%eggﬁgﬁn?: surélanfestgestellten Trassenverlaufs off. Baume fiir die Realisierung der TGA-Zufahrt 2 Stk.
-o 75.20| Bestandshohen in m tiber Normalhdhennull iNHN ;q_s__tandsbeding!e Baumfallung 11 Stk.
{ :'g- Privatbdume im Bereich des Bauvorhabens 8 Stk.
/ Planungshéhen in m iiber Normalhdhennull GNHN '
/- { ™_ ' Privatbume im Bereich der U5-Trasse 3 Stk.
+/-0,00 = 15,20 m i.NN
Ersatzpflanzungen 133 Stk.
1145 0 OKRD = Obekante Rohdecke Tiefgarage groBkronige Laubbaume 43 Stk
15.24
= /4 Erhaltung gebote Einzelbiume Topographie Spielflache @ |1n; lztelzeich des Bauvorhabens @ir:::trkeich der U5-Trasse
‘(\“ 21 Qf'U /"'/ ' '
0 ’ L | Mulde
(“ge\\\)“g 1148 /' /,// :” P k\\\ mittelkronige o. schmalkronig-hochwachsende Laubbdume 22 Stk.
e TR ' e S N Mulden-Rigolen-System (MRS
(‘)\)\'e 1149 / ’ N /Eg/ v 9 y (MRS) @ im Bereich des Bauvorhabens @ im Bereich der U5-Trasse
Y 3 Stk. 19 Stk.
57 4 % Lichte Hhen
1oy & Kleinkronige o. schmalkronig-niedrigwachsende Laubbdume 53 Stk.
;5 zv) ndbau k OK: \ E Vorderkante Attika
@I m U0k Gelande \ @ im Bereich des Bauvorhabens Innenhéfe Bauteil 1A und 1B
\(\a(\a\i‘\eg 94 W E Wegeflache 35 5tk.
0\3 \ im Bereich des Bauvorhabens Innenhof Bauteil 2
‘éQa‘\‘*\ | 91 wassergebundene Wegeflache 18 Stk.
WA - g R Al ) Solitar- GroBstréuch 15 Stk
‘d\e\(’\“ v 9° \ I:l Kinderspielflache raE SRS '
R \\3 Bestand OK Briistung = im Bereich des Bauvorhabens
RS ca. 1,00 m U OK Gelgage - 6K Bal Rasen 15 Stk.
'(K\ 14 % E ffentliches StraBenbegleitgriin Hecken, geschnitten oder freiwachsend 98 Ifm.
OK Att]
. 34,53m N im Bereich des Bauvorhabens Kita-AuBenflache
g RS> o@‘ﬁ\«\“““ & Flch fir Dachberi 4 L Bodendecker S 9 ifm,
e a2 > Tecmiubanen. 9 |
93 - Stauden Legende Dach:
';- o NRE R 1437 Dachbegriinung extensiv OK Dach:  héchster Punkt der Dachfliche
” | ~ j: _ ”‘ ot Fliche fir Dachbeari - Kombination mit OK Attika:  Oberkante der Attikaverblechung = GebaudehGhe
5 e D e Dach ache iur Dachbegrunung in kombination mi OK Technik: Maximale Oberkante der Technikbereiche,
e = P oxatika seitlich abzuschimenden Technikaufbauten die auf die Dachflache aufgestellt werden.
IKa
A4, sqmvem Schtschutzwand (O + 43,60 m Nl Al Dachbegriinung intensiv . . .
64 $2§7D1A0C"'j - Technik: ~ Der Begrltf umfasst PV—AnIagen_,l Liiftungsaggregate,
o5 67 i oK Attika 0K=3094m| < . oK Attika Sichtschutzwand (OK + 49,60 m NHY) Jlr
+47,10m NHN extensive Dachbegriinung [—— : H
+47,10m NHN =~ L e ) ™ A Kiesstreifen
1 KC" I Auskragung = 1,435m LH=19,38m
—— ] mr ' 2 E Fahrradabstellplatze (136)
#3 551 i =2t e - T s R £ :
| =l el 1>3, | 1l[e. 1 23 | sitzaufkantung; H: 45 cm
B : o e e —— OK Balustrad S
‘ “ ' JOcTedtrik | ) (22 +31.30m i E Larmschutzwand
‘ 75_4\‘ R I +35000NHN
| 13,01 ol 13.01 l : 3L L -~ W Haupteingang im EG
\ 15.4 | 2
\ \ l ol5. TN " "
\ \ | g = | e VA 06.09.2022 Anpassung der MaBketten, Text und Zufahrt TG. Larmschutzwanden an der Rampe TG. ab
“‘ j; i i é i g% ) ) y 05.08.2022 Ergénzung und Anpassung: Mulden, Mulden-Rigole-System, Bestandsh6hen ab
\ as : £ gl e g{; Sz (O + 4950 A _Anpflanzungsgebotflache Baume e Aktualisierung: Schlussverschickung_1._Anderung_LSBG von 04.12.2020
\ ‘u 1 E i & : s - . Anpassung der Schraffur: , 6ffentliches StraBenbegleitgriin®;
“ w | A Briicke B Bautell 1B - flacheﬁ_lr D_achbe_grunung p g " . g g 1
\ @ \ I 2 PV £ R inKombination it TechrikeLfbauten X 14.07.2022 Erganzung der Legende und der Mulden (Ostseite) pm
‘\‘ '—9__ “\‘ | ® B f S : A extensive Dachbegriinun
‘\ . \ SETEIES e —_——— S W 13.07.2022 Anpassung Beschriftung | BT3: OK Dach und OK Sichtschutzwand; BT2: OK Dach und
\ 'g | L < | 3 12,43 3 762 3 Auskiagung =1,485m — LH=19,38m L Text Fahrradparken im UG; Hinweis fiir Fahrradstellplatze in Siidseite und Legende Dach | P™
“\ o | . e N 1062 g |
‘\ % \ < o B — ———— 7\ /‘ ——— = s 1432 ™ e Anpassungen: Durchstanzung im siidlichen Bereich, MaBketten, Text der Auskragungen
\ \\ extensive Dachbegriinung | — Sifhtschutzwand (OK + 49,60 m NHN) TE LL } | % : i Vv 25.03.2022 und Linien der Vorderkante AuBenwand bei BT2 u. BT3 pm
Erhaltungs- und Anpflanzungsgebotsfliache Baume L Mt aamadbae 2s % |84 “sasamtin| T
und GroBstriucher westlich Bauteil 1A | | : o i | I s — 4|22 ' u 22.03.2022 Verbreiterung der ostlichen Wege pm
“ \ 3: Bauteil 1A Tl E Iq’%gﬁ‘é‘ﬂ'ﬁ, OK Attika Brickg | N Eingangspfleile fir die Neben-u. Notausgange entfallen. Bleiben nur die Pfeile fir die
\ T~ \ : . WS A el Ok Technik | | = T 15.03.2022 Haupteingange im EG und auf der Briicke (Ebene +1). pm
‘ exensiveDachbegrinung | | sichisghutzwand (OK + 49,60 m NAN) +49,60m NHN | TG-Liftungen aus plangrafischen Grund sind rausgenommen.
' Y S 11.03.2022 Erganzung: OK Briistung der Treppen in EG. Anpassung OK Sichtschutzwand. pm
\ H = — — T R 04.03.2022 Erganzung: Eingangspfeile fiir BT2(Ebene +1). Anpassung: Eingangspfeile fiir BT2(EG) pm
o 2 L |E\ — 55 02,2022 Erganzung: neue MaBketten, Fahradstellpldtze BT3 und Sichtshutzwand mit OK. pm
£ A :2 Vi Q L Anpassung der Zufahrten und der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.
2 5 E |
£ 9 ik: = 7\ - . -
&2 2,50 m iber OK Attka | | oxomch P 02.02.2022 Anpassung der Texte im Plan und an der Legende und Variante 3 von sbh {ibernommen pm
1 § ichtschutzwan + m i L A\ FI NI - .
S5 e :43532“&3@ I - 0 17.12.2021 Anpassung fiir Variante 1 pm
B - N 05.10.2021 Technikflachen, gm Kinderspielflachen, Flache fiir Dachbegriinung, Baume ab
Ul w1 M 21.09.2021 Anpassung der Hohen Dach, der Geometrie und der MaBketten ab
o S SxBrehe Deeiteging s L 10.09.2021 Anpassung der Hohen EG u. Dach. Anpassung der TG-Grenze (Ausstanzung-SydneystraBe) | pm
au —r Tchtschutzwand (0K + 49,60 m NAN] estan
15.39 @ 1 Sl VI pnen b ombiaton o ation 23,00 m K 03.08.2021 Anpassung der Geometrie und der MaBketten ab
. il &4 ~ E
R g AL ARG I | J 26.07.2021 Anpassung des Textes der Kita und Anpassung der MaBketten auf dem Dach pm
i3 z Sichtschutzwand (OK + 49,60 m NHN) +4?E(1Amka | 16.07.2021 Anpassung der MaBketten pm
s B —— S H 15.07.2021 Anpassung der Dachaufsicht BT3, der MaBketten und der Baume pm
. . 15.400 7oA I G 30.06.2021 Anpassung der Dachaufsicht Technikflachen BT3 und der Hohen (EG und Dach) pm
Anpflanzungsgebotsflache Baume P Ll sn e 10 e T e
und GroBStraucher —_ s __’_‘_S\Q,Q_‘]_G%_- « _v__-‘_‘ - : --:5{-i:\.g(amb-ir!a_tio_rir-n.itTechniE.all.thauten . . npaSSl.Ing er Ontur es un er eometl’le er Aussenan age pm
3 ' ' E 09.06.2021 Anpassung des Ergeschosses und der Dachaufsicht pm
13 . D 19.04.2021 Anpassung der Geometrie und der Dachaufsicht pm
wn =X I .
) = Aviiianda s C 13.04.2021 Anpassung der Dachaufsicht pm
! der EG-Nutzung Tl erspielflachen i E B 09.04.2021 Anpassung der Geometrie und der Baume pm
. i _ L ey geordnete Griinfléch ' ;‘g(c)h S0 iean ! A 24.03.2021 Anpassung der Geometrie pm, pc
Erhaltungsgebotsflache Baume westl. Bauteil 3 RTINS0 0 790 m2 L L - -
Y b3 1687 1420 'y INDEX DATUM ANDERUNG / ERGANZUNG GEZ.
L I
,/ ______ e _‘ |
! 106;29‘ —————— =Tone \\\ KR J’SSG E ’
\ 71590 orcn roatsm WA o8 1 o : H N
XVl ok Atk TN e|2 z U 2 6
+65,01m NHN S | > % 3 §
0K §4,45m NHN A\ \rs20 | HE - i
Bauteil 3\ | a1 i Uberseering 26 Hamburg
8 B AN\ i JSpeSeus 1949 || *\g 8|5 Projekt
;i B\ e | — - i
; A W\ 520 i Vorhaben- und ErschlieBungsplan Winterhude 72
h ,' R 7 I Status
£ 28 b eek i = extensive Dachbegriinun i T
% g SE ,(t)t;'::NHN L & OK 64,45m NHN | / el o gierbrujcke ] N
= — = 5 © | I R Flache fiir Dachbegriinun EEJ%%hmnthN “““‘:‘:
(:DS ‘ ! 3 I in Kombination migt Techn?kaufbauten ’ It .
= IRl Lageplan Variante 3
‘3" 6@ Retentionsgriindach (5] / . Planin alt (]
g_ % in_KombirTation | ] Sichtschutzwand (OK + 49,85 m NHN) +/_ 0’00 — 15’20 UNN
. 2 % el mit Technikaufbauten . % OK Attika +47,35m NHN
i . g d A 1 1:500  841x670 PM 06.09.2022
\ : oy 14 Blatt Massstab Format Verfasser Datum
| :' /'f Fahrradparken im
1 Untergeschoss :
[ || 14.21
g R ~ ©ff StraBenbegleitgriin . - Magna Real Estate AG
USSR e / QL £5 ‘ 1525028 GroBe ElbstraBe 61, 22767 Hamburg
RN ST 14.20 s Zufahrtzu SRR T
Vorplatz | 139,  Gehwed Bauherr
| el 13.86 (Besucher E—
Miefgaragen- 7 ™ Feue { ehr) Radwed =
ahrt ¢ T Sauerbruch Hutton Gva
10 y (T -SteIIE,;Ia ze Riickbau Abb\egespué Lehrter Strasse 57 D-10557 Berlin, tel +49 30 397 821-0 fax +49 30 397 821-30
: (! e —
- dweg anStaBe
' :::Eﬂgﬁfjj’/ I Planverfasser
&
. Landschaftsarchitektur +
Felix Holzapfel-Herziger & Julian Benesch PartG mbB
SchanzenstraBe 117 D- 20357 Hamburg, tel +49 40 42 900 580 fax +49 40 42 900 588
" Landschaftsarchitekten




171

HAMBURGISCHES
GESETZ- UND
VERORDNUNGSBLATT

TEIL 1
HmbGVBL. Nr. 19 DIENSTAG, DEN 9. MAI 2023
Tag Inhalt Seite
17. 4. 2023 Verordnung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 72 ........... ... ... ...... 171
19. 4. 2023 Verordnung zur Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Grof Borstel 14 .................. 175
25.4.2023 Zehnte Verordnung zur Anderung hafenverkehrs- und schifffahrtsrechtlicher Vorschriften .......... 177

9501-1-1, 9501-1-6, 9501-1-8, 9501-1-11

Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 72

Vom 17. April 2023

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635),
zuletzt geindert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3), in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 und §5 Absitze 1 und 3 des Bau-
leitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. Novem-
ber 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am 9. Februar
2022 (HmbGVBIL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBL. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwasser-
gesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19,
27), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und {4 Nummer 3 der Weiter-
ibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 10. Mai 2022 (HmbGVBIL. S. 328),
wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Winterhude 72
fiir den Bereich westlich der Strafie Uberseering und nordlich
der Sydneystrafie (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 408) wird
festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 1509, iiber das Flurstiick 1450
— Bahnanlage — iiber das Flurstiick 1450, Ostgrenze des Flur-
stiicks 1509 der Gemarkung Alsterdorf — Uberseering — Syd-
neystrafle.
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(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie der
Vorhaben- und Erschliefungsplan werden beim Staatsarchiv
zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
darinnach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimm-
ten Frist durchgefithrt wurde oder weil der Triager des Vor-
habens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 des
Baugesetzbuchs gewechselt hatund Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefihr-
det ist, konnen vom Vorhabentriger keine Anspriiche gel-
tend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen
als den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann
unter den in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Voraussetzungen Entschidigung verlangt werden.
Der Entschiddigungsberechtigte kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der
Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und des Flichennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach §214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich
sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentriager
im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

2. Im Kerngebiet sind das Gebiet versorgende Liden mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment (Nahrungs-
und Genussmittel, Getridnke, Drogeriewaren, Kosmetik,
Parfiimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnitt-
blumen, Zeitungen, Zeitschriften) zulédssig. GroBflichige
Einzelhandels- und sonstige grofflichige Handelsbetriebe
nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787),

zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3),
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
(Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke, Drogeriewaren,
Kosmetik, Parfiimerie, Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke), medizinische und orthopidische Gerite (Sanitits-
waren), Schnittblumen, Zoologischer Bedarf, Zeitungen,
Zeitschriften, Biicher, Papier- und Schreibwaren, Biirobe-
darf, Spielwaren, Kiinstler- und Bastelbedarf, Bekleidung
aller Art, Schuhe, Lederwaren, Kurzwaren, Schneiderei-
bedarf, Handarbeiten, Optik- und Fotoartikel, Uhren und
Schmuck, Musikinstrumente und Musikalien, Babyaus-
stattung, Hobby- und Freizeitbedarf, Sport- und Camping-
bedarf (ohne Campingméobel, Wohnwagen, Boote), Ang-
lerbedarf, Waffen und Jagdbedarf, Telekommunikations-
artikel, Computer inklusive Zubehoér und Software,
Elektrokleingerite und Unterhaltungselektronik, Leuch-
ten, Lampen, Elektrogrofigerite (weifle Ware), Haushalts-
waren, Hausrat, Raumausstattung, Einrichtungszubehor
(auch Kiiche und Bad), Glas, Porzellan, Keramik, Kunst-
gewerbe, Briefmarken, Miinzen, Heimtextilien, Gardinen,
Bettwaren (ohne Matratzen), Fahrriader inklusive Zubehor
gemif ,,Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel® in
der Fassung vom 12. September 2019) sind unzulissig.

. Im Kerngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Vergniigungsstitten, Bordelle und bordellartige Betriebe,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und
Grofigaragen und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter nach §7 Absatz 2 Nummern 2, 5 und 6 BauNVO
unzuldssig. Ausnahmen fiir Tankstellen und Wohnungen
nach §7 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

. Indem allgemeinen Wohngebiet ist eine Wohnnutzung im

Erdgeschoss unzulissig.

. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4

Absatz 3 BauNVO ausgeschlossen.

. In den mit ,MK 2% und ,,WA* bezeichneten Teilen des

Plangebiets ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflichenzahl gemifl §19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO
ausgeschlossen.

. In dem mit ,,MK 1“ bezeichneten Teil des Plangebiets ist

eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe durch
Dach- und Technikaufbauten um bis zu 2,5 m, in dem mit
»MK 2“ bezeichneten Teilbereich um bis zu 2,65 m und in
dem mit ,, WA“ bezeichneten Teilbereich um bis zu 1,28 m
zuldssig. Im Kerngebiet ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Gebaudehohe fiir Fahrstuhliiberfahrten um bis zu
1,5m und im allgemeinen Wohngebiet bis zu 1,28 m zulis-
sig. Zur Abschirmung der Dach- und Technikaufbauten
ist auf allen Dachflichen eine durchgingige, 2,5m hohe
Sichtschutzwand aus nicht glinzendem, blickdichtem
Material in einem Abstand von 3m hinter der dufleren
Gebiudekante, mit Ausnahme von Fahrstuhliiberfahrten,
zu errichten. Abweichend von Satz 3 ist die Sichtschutz-
wand im allgemeinen Wohngebiet nur 1,28 m hoch auszu-
bilden.

Die Sichtschutzwand ist dauerhaft zu begriinen. In dem
mit , MK 1“ bezeichneten Teil des Kerngebiets konnen
Unterschreitungen des 3-Meter-Abstands zur Gebiude-
kante ausnahmsweise in geringem Umfang zugelassen
werden. Im Kerngebiet diirfen Fahrstuhliiberfahrten die
festgesetzte Gebdudehohe ebenfalls um 2,5m iiberschrei-
ten, sofern diese mindestens 3 m hinter der dufieren Gebiu-
dekante zuriickbleiben.

. Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind

auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, mit Ausnahme
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von Wege- und Platzflichen, Sitzbidnken, Beleuchtungs-
anlagen, Anlagen fiir die Entliiftung von Tiefgaragen und
Gebéduden, Fahrradabstellanlagen ohne Uberdachungen,
(Flucht-) Treppen der Tiefgaragen mit einer Hohe von
héchstens 1 m iiber dem umgebenden Gelidndeniveau ohne
Uberdachungen, weitere Treppenanlagen, Miillstand-
orten, Kunstwerken, Einfriedungen der Kinderspielfli-
chen sowie der Spielgerite innerhalb der Kinderspielfla-
chen, unzulissig.

Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind
Stellplatze nur in Tiefgaragen und innerhalb der festge-
setzten Flichen fiir Stellpldtze zuldssig. Tiefgaragen sind
unter Erdgleiche herzustellen.

Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche Abstell-
rdume, Technikriume und Versorgungsrdume sind aufier-
halb der iiberbaubaren Flichen nur innerhalb der fest-
gesetzten Fliche fiir Tiefgaragen zuldssig. Geringfiigige
Uberschreitungen der fiir Tiefgaragen festgesetzten Fliche
durch untergeordnete Bauteile wie Licht- und Beliiftungs-
schichte sowie erforderliche Fluchttreppen kénnen aus-
nahmsweise in geringem Umfang zugelassen werden.

Innerhalb der festgesetzten Fliche fiir Tiefgaragen sind
maximal 500 Stellpldtze zuldssig.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlan-
gen, allgemein zugingliche Wege anzulegen und zu unter-
halten. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten
Geh- und Fahrrechten konnen zugelassen werden.

Im Kerngebiet sind die Aufenthaltsraume — hier insbeson-
dere die Pausen- und Ruherdume - durch geeignete
Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Gebidudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Ver-
kehrslarm abgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist,
muss fur diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an
Auflentiiren, Fenstern, AuBenwidnden und Dichern der
Gebidude durch bauliche MafBnahmen geschaffen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet ist an den Fassaden des
Wohngebidudes durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafriumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt
die bauliche SchallschutzmaBnahme in Form von verglas-
ten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeoff-
neten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Die festgesetzte Schutzwand ist im Osten und Norden mit
insgesamt 30,3 m Linge und 2m Hoéhe und im Westen mit
22,5m Linge und 0,8 m Hohe als aktiver Larmschutz fiir
die ostlich unmittelbar angrenzende Wohnbebauung her-
zustellen. Von der festgesetzten Linge und Hohe der
Liarmschutzwand kénnen Abweichungen zugelassen wer-
den, wenn lirmtechnisch nachgewiesen wird, dass der
Schutzzweck des aktiven Larmschutzes hierdurch nicht
beeintrichtigt wird.

An den mit,,c“ gekennzeichneten Gebdudeseiten des allge-
meinen Wohngebiets sind vor den zum dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Réiumen verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergir-
ten), verglaste Laubenginge oder in ihrer Wirkung ver-
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gleichbare Mafinahmen vorzusehen. Ausnahmsweise kann
bei Nachweis, dass die entsprechenden Beurteilungspegel
nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm
(TA Léarm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministeri-
alblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 BS), eingehalten werden, auf die aufgefithrten
Mafnahmen verzichtet werden.

Im Kerngebiet ist der Erschiitterungsschutz der Gebiaude
durch bauliche oder technische MaBnahmen (zum Bei-
spiel an Winden, Decken und Fundamenten) so sicherzu-
stellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150-2 (Erschiitte-
rungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirken auf Menschen in
Gebiduden, Ausgabe 1999-06), Tabelle 1, Zeile 3 eingehal-
ten werden. Im allgemeinen Wohngebiet ist der Erschiitte-
rungsschutz der Gebdude durch bauliche oder technische
Mafinahmen (zum Beispiel an Winden, Decken und Fun-
damenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150-2 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Ein-
wirken auf Menschen in Gebduden, Ausgabe 1999-06),
Tabelle 1, Zeile 4 eingehalten werden. Die DIN 4150-2,
Teil 2, Ausgabe 1999-06, ist zu kostenfreier Einsicht fiir
jedermann im Staatsarchiv niedergelegt. Zusitzlich ist
durch die baulichen und technischen Mafnahmen zu
gewihrleisten, dass der sekundére Luftschall die Immis-
sionsrichtwerte der TA Lirm, Nummer 6.2, fiir die jeweils
im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) oder Nachtzeit-
raum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) schutzwiirdigen Aufent-
haltsrdume nicht tiberschreitet.

Im Kerngebiet und dem allgemeinen Wohngebiet sind auf
mindestens 20 vom Hundert (v. H.) der Dachflichen Anla-
gen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie zu errichten. Diese dirfen die festgesetzte Gebéu-
dehohe im Kerngebiet um bis zu 2,5 m und im allgemeinen
Wohngebiet um bis zu 1,28 m iiberschreiten und miissen
mindestens 3m hinter den &dufleren Gebidudekanten
zuriickbleiben. Eine Konzentration der zu errichtenden
Solaranlagen auf einzelnen Dachflichen ist zulédssig. Die
vorgenannte Regelung lisst die unter Nummer 26 getrof-
fene Regelung unberiihrt.

AufBerhalb von 6ffentlichen StrafBenverkehrsflichen sind
Geliandeaufthohungen und Abgrabungen im Kronenbe-
reich zu erhaltender Biume unzulissig. Im Einzelfall kon-
nen Ausnahmen zugelassen werden, wenn der langfristige
Erhalt des betroffenen Baumes dadurch nicht gefihrdet
ist.

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter, der
Umfang und das Erscheinungsbild der Baumgruppe erhal-
ten bleibt. Eine geringfiigige Abweichung von dem jeweils
festgesetzten Baumstandort kann zugelassen werden.

Die im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet fest-
gesetzten Flichen fiir die Erhaltung von Bidumen, zum
Anpflanzen von Bidumen, zum Anpflanzen von Biumen
und Grofstrduchern sowie fiir die Erhaltung und zur
Ergianzungspflanzung von Bidumen und Grofstriuchern
sind dauerhaft zu unterhalten. Ersatzpflanzungen, Neu-
pflanzungen und Ergidnzungspflanzungen sind so vorzu-
nehmen, dass jeweils der Charakter, der Umfang und das
Erscheinungsbild als geschlossener Geholzstreifen erhal-
ten und entwickelt wird.

Fiir festgesetzte Baum- und Grofstrauchpflanzungen sind
standortgerechte Laubgeholze und fir die Bepflanzung
der nach Nummer 21 festgesetzten Flichen sind standort-
gerechte einheimische Laubgehédlze zu verwenden und
dauerhaft zu unterhalten. Anzupflanzende Bdume miissen
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einen Stammumfang von mindestens 20cm, in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Fiir anzupflan-
zende mehrstimmige Biume sind mindestens vierfach
verpflanzte Solitirbdume mit Ballen, Pflanzbreite mindes-
tens 150cm und Pflanzhéhe mindestens 350 cm, und fiir
anzupflanzende Grof3striaucher sind mindestens dreifach
verpflanzte Solitirstraucher mit Ballen, Pflanzhéhe min-
destens 175 cm, zu verwenden.

Im Plangebiet einschlieBlich der nach Nummer 21 festge-
setzten Fliachen sind insgesamt mindestens 130 Biume
und GroBstraucher zu pflanzen, davon insgesamt mindes-
tens 65 groBkronige und mittelkronige Bdume.

Im Plangebiet sind die nicht iiberbauten Grundstiicksfli-
chen und die nicht iiberbauten Flichen auf Tiefgaragen
und anderen unterirdischen Gebdudeteilen zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind
die notwendigen befestigten Flichen, zum Beispiel fiir
Wege, Terrassen, Treppen und Tiefgaragenzufahrten.

Im Plangebiet sind zu begriinende Flichen auf Tiefgara-
gen und anderen unterirdischen Gebdudeteilen mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen. Fiir Grof3strauch- und Heckenpflanzun-
gen muss der durchwurzelbare Substrataufbau mindestens
80cm betragen. Fiir Baumpflanzungen muss der durch-
wurzelbare Substratraum je Baum mindestens 12m3 und
der durchwurzelbare Substrataufbau mindestens 80cm
betragen. Im Wurzelbereich jedes anzupflanzenden Bau-
mes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 9 m?
anzulegen und zu begriinen. Der Aufbau der begriinten
Tiefgaragenflichen ist so auszubilden, dass anfallendes
Niederschlagswasser in einer Retentionsschicht planmé-
Big zuriickgehalten und iiber gedrosselte Abldufe verzogert
abgeleitet wird.

Im Plangebiet sind die Dachflichen im allgemeinen
Wohngebiet als Retentionsgriinddcher auszubilden. Die
verbleibenden Dachflichen im Plangebiet sind mit einem
mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und dauerhaft mindestens extensiv zu
begriinen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fiir techni-
sche Dachaufbauten und Dachausstiege sowie Flichen, die
dem Brandschutz, der Belichtung, der Be- und Entliiftung,
oder die als Dachterrassen dienen. Es sind jedoch mindes-
tens 75 v. H. der Dachflichen eines Gebdudes zu begriinen.
Eine Reduzierung auf bis zu 50 v. H. kann nach folgender
Mafigabe zugelassen werden: je angefangene 5 v. H. Redu-
zierung ist der durchwurzelbare Substrataufbau auf der
jeweils verbleibenden zu begriinenden Dachfliche um
mindestens 3 cm zu erhohen. Begriinte Dachfldchen unter-
halb von aufgestinderten Anlagen zur Nutzung von Solar-
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energie sowie unterhalb von mindestens 50 cm aufgestéin-
derten sonstigen technischen Dachaufbauten kénnen auf
die Dachbegriinungsfliche angerechnet werden.

Im Plangebiet sind Geh- und Fahrwege, mit Ausnahme
von Tiefgaragenzufahrten, ebenerdigen nicht iiberdachten
Stellplatzflichen, Terrassen und Platzflichen sowie Feuer-
wehrumfahrten und -aufstellflichen in wasser- und luft-
durchlédssigem Aufbau herzustellen.

Im Plangebiet sind bauliche und technische Mafinahmen,
wie zum Beispiel Drainagen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund- oder Stau-
wasserspiegels fithren, unzulidssig. Sofern Kasematten
(Licht- und Liiftungsschichte unter Geldnde) in den
Grund- oder Stauwasserspiegel eingreifen, ist deren Ent-
wisserung nur in einem geschlossenen Leitungssystem
zuldssig.

Im Plangebiet sind zur Vermeidung des Vogelschlags Fla-
chen aus Glas durch geeignete Mafinahmen (zum Beispiel
mehrschichtiger Fassadenaufbau, Gliederung der Fassade,
Aufbringung wirksamer Markierungen, Verwendung
transluzenter Gldser und Verwendung von Glasflichen
mit einem niedrigem Lichtreflexionsgrad) erkennbar fiir
das Vogelauge zu strukturieren beziehungsweise als Hin-
dernis sichtbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fas-
sade grofer als 75 v. H. ist oder zusammenhéngende Glas-
flichen mit Glasscheiben von gréfier 6 m? vorgesehen sind.
Satz 1 gilt nicht fiir Glasflichen bis 10m Gelédndeober-
kante, es sei denn, die Glasflichen befinden sich in unmit-
telbarer Umgebung zu Geholzen, Gewissern oder grofie-
ren Vegetationsflichen (wie etwa Wiesen) oder ermég-
lichen eine Durchsicht auf Vegetation, Gewisser oder
Himmel.

Im Plangebiet sind Aufienleuchten ausschliefilich zur Her-
stellung der verkehrssicheren Nutzung der Freiflichen
zuldssig. Diese sind als monochromatisch abstrahlende
Leuchten oder Lichtquellen mit méglichst geringen Strah-
lungsanteilen im ultravioletten Bereich mit Wellenldngen
zwischen 585 Nanometern (nm) und 700 nm und maximal
3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig. Die Leuchtgehéduse
sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen
und diirfen eine Oberflichentemperatur von 60 Grad Cel-
sius nicht iiberschreiten. Die Lichtquellen sind geschlos-
sen auszufithren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizon-
talen, insbesondere auf Geholze und Biotope, ist zu ver-
meiden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 17. April 2023.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord
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