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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Winterhude 71
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Strallenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Flache fir Tiefgaragen und ihre Zufahrten

T " sonstige Abgrenzung
zB. (A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
m Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung von Baumen
@ Erhaltung von Einzelbdumen
@ Anpflanzung von Einzelbdumen
\t\:\‘\\\\\\\‘:\\ Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Nachrichtliche Ubernahme

-- Denkmalschutz, Ensemble y
Kennzeichnungen
ot Gelandeoberflache bezogen auf NHN
Briicken
O] StraRenhdhen bezogen auf NHN
/ / . Vorhandene Gebaude

TR Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans (Vorhabengebiet)
ey Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Hamburg-Airport.

Léngenmafe und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mérz 2018.
Zu dem Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag und ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 71
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daten zu verarbeiten und diese insbesondere an qualifi-
zierte Vertrauensdiensteanbieter zu iibermitteln, soweit
dies fiir die Erfiillung ihrer Aufgaben erforderlich ist.“

2. In § 13 wird folgender Absatz 3 angefiigt:

»(3) Die Tatigkeit in den Organen sowie weiteren Gre-
mien der Kammern wird ehrenamtlich ausgeiibt.“

Artikel 10

Aufhebung der Gesundheitsdienst-
Datenverarbeitungsverordnung

Die Gesundheitsdienst-Datenverarbeitungsverordnung
vom 21. Oktober 2014 (HmbGVBI. S. 454) in der geltenden
Fassung wird aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 17. Dezember 2018.
Der Senat

Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 71

Vom 19. Dezember 2018

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635)
in Verbindung mit §3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. No-
vember 1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 23. Ja-
nuar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), {81 Absatz 2a der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434), sowie §1, §2 Absatz 1 und § 3 der Weiter-
iibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedindert am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19,

27), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Winterhude 71
fiir das Gebiet zwischen Wesselyring, Sydneystrafle und Uber-
seering (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 408) wird festgestellt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

SydneystraBe — Uberseering — Siidgrenzen der Flurstiicke 1894
und 1893, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 1892, West-
grenzen der Flurstiicke 1890 und 1888 (alt: 1430) der Gemar-
kung Alsterdorf.

(2) Das mafdgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche

Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, k6nnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb
der darin nach §12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs
bestimmten Frist durchgefiithrt wurde, oder weil der Tri-
ger des Vorhabens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5
Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen
die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der
genannten Frist gefihrdet ist, konnen vom Vorhabentriager
keine Anspriiche bei Aufhebung des Plans geltend gemacht
werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in
Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in
den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraus-
setzungen Entschiddigung verlangt werden. Der Entschéi-
digungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschiadigungspflichtigen bean-
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tragt. Ein Entschiadigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach {214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich
sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfithrung sich der Vor-
habentriger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) ausge-
schlossen.

In dem Bereich des allgemeinen Wohngebiets, fiir den eine
maximale Gebaudehohe von 20,5m iiber Normalhohen-
null festgesetzt ist, sind Wohnnutzungen unzulissig.

Im Kerngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Einkaufszentren und grofflichige Einzelhandels- und
sonstige groBflichige Handelsbetriebe nach §11 Absatz 3
BauNVO, Vergniigungsstitten, Bordelle und bordellartige
Betriebe, Verkaufsraume und -flichen, deren Zweck auf
den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist, Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiu-
sern und Grofigaragen unzulidssig. Die Ausnahmen nach
§7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO werden ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
fliche von 8200 m? fiir bauliche Anlagen nach {19 Ab-
satz 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundfliche von
17400 m? tiberschritten werden.

Auf der Fliche mit Ausschluss von Nebenanlagen sind
Tiefgaragenzufahrten, weitere Zufahrten und Zuginge,
Fahrradabstellplitze sowie der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitdt, Warme, Kéilte, Wasser sowie der Ablei-
tung von Abwasser dienende Nebenanlagen gemifl §14
Absatz 2 BauNVO zulidssig. Weitere untergeordnete
Nebenanlagen sind erst zuldssig, wenn die vorgesehene
unterirdische Bahnanlage einschlieBlich der Uberdeckung
vollstindig hergestellt ist. Abgrabungen und bauliche
Anlagen aller Art unterhalb einer Hohe von 10m iiber
Normalh6éhennull sind unzulissig.

Fiir die mit ,,(D)“ bezeichnete Fliche des Plangebiets wird
die Gelandeoberfliche im Mittel mit 15,15 m iiber Normal-
hohennull festgesetzt.

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Fiir die mit ,,(A)“ bezeichneten Gebiude ist als Gebidude-
abschluss umlaufend eine Attika auszubilden. Belich-
tungsoffnungen sind zulédssig. Die Attika ist mit wechseln-
den Hohen in einem an- oder absteigenden Verlauf ohne
sichtbare Abstufungen auszubilden.

Oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse sind Ausstiegs-
bauwerke, Treppenhiuser, Abstellraume in Verbindung
mit Ausstiegsbauwerken oder Treppenhéusern, Anlagen
der Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sowie andere technische Anlagen und techni-
sche Aufbauten allgemein zuldssig, sofern sie in der Hohe
unterhalb der Hohe der Attika zuriickbleiben, andernfalls
sind sie um mindestens 1,8 m, gemessen von der Innen-
kante der Attika, zuriickgesetzt zu errichten. In den mit
»(C)“ bezeichneten Bereichen sind oberhalb der festgesetz-
ten Vollgeschosse Abstellrdume allgemein zuldssig.

Im Kerngebiet darf die festgesetzte Grundfliche von
3100m? fir bauliche Anlagen nach §19 Absatz 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundfliche von 5900 m? iiberschrit-
ten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen fiir Vordicher bis zu einer Tiefe von 1,5 m und
fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 5 m allgemein zuléssig,
hiervon ausgenommen sind die Bereiche im Kronen- und
Wurzelbereich zu erhaltender Bdume. Bei Vordachern diir-
fen die Uberschreitungen insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der jeweiligen Fassade des jeweiligen Baukorpers
betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist an den mit ,,(B)*“ bezeich-
neten Fassaden von Wohngebiduden durch geeignete bauli-
che Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppel-
fassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Log-
gien), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MafBinahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in
Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten
Fenstern oder vergleichbaren Mafinahmen wie zum Bei-
spiel teilgeoffnete Liftungselemente oder teilge6ffnete
Liftungsfliigel von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit auf-
grund von Verkehrsgerduschen (Strafie und Schiene) nicht
tiberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Zum Schutz vor Fluglarm ist fiir Aufenthaltsrdume ein
ausreichender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern,
AufBenwinden und Dichern der Gebdude durch bauliche
Mafinahmen zu schaffen.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeich-
nete Fliache als Gehweg hergestellt und dem allgemeinen
FuBgingerverkehr zur Verfiigung gestellt sowie unterhal-
ten wird. Geringfiigige Abweichungen vom festgesetzten
Gehrecht kénnen zugelassen werden.

In den nicht unterbauten Bereichen der privaten Grund-
stiicksflichen sind Geh- und Fahrwege, oberirdische Stell-
pliatze sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Fiir die zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang
der Geholzpflanzung erhalten bleiben. Auflerhalb von
offentlichen StraBenverkehrsflichen sind Geldndeauf-
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hohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich festge- 19. Dachflichen sind als Flachdicher oder flach geneigte
setzter Baume unzulissig. Dicher bis zu einer Neigung von 20 Grad herzustellen.

17. Fir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte 20. Im allgerpemen Wohngeb}et sind (.he Dachflichen, bezo-
Laubgehélze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. gen aufdl@ Innenkante. Attika, “u mindestens 60 vom Hun-
Anzupflanzende Biume miissen einen Stammumfang von dert und im Kerngebiet zu mindestens 20 vom Hundert
mindestens 20 cm. in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemes- mit einem mindestens 12cm starken durchwurzelbaren
sen. aufweisen > g Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu

> ’ begriinen.

18. Nicht iiberbaute Flichen von Tiefgaragen und Tiefge- 21. Bauliche und technische Manahmen, wie zum Beispiel

schossen sind mit einem mindestens 60 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen,
sofern sie nicht als Wegeflichen benoétigt werden. Fiir
anzupflanzende Biaume auf Tiefgaragen und Tiefgeschos-
sen muss auf einer Fliche von 12 m? die Schichtstirke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betra-
gen.

Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grund- und Stauwasserspiegels
fithren, sind unzuléssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 19. Dezember 2018.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord

Herausgegeben von der Justizbehorde der Freien und Hansestadt Hamburg.
Druck, Verlag und Ausgabestelle Lutcke & Wulff, Rondenbarg 8, 22525 Hamburg, — Telefon: 235129-0 — Telefax: 235129717.
Bestellungen nimmt der Verlag entgegen. Bezugspreis fur Teil I und II zusammen jahrlich 75,- Euro. Einzelstiicke je angefangene
vier Seiten 0,26 Euro (Preise einschlielich 7 % Mehrwertsteuer).



