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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748). In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N6/2011 vom 29. September
2011 (Amtl. Anz. S. 2248) zuletzt geandert am 20. Juni 2014 (Amtl. Anz. S. 1083) eingeleitet.
Nach der Grobabstimmung im Jahre 2012 wurde das Plangebiet um die Flachen ndrdlich der
Hebebrandstrale verkleinert.

Die Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die offentli-
che Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 18. Méarz 2013 und 20.
Juni 2014 (Amtl. Anz. 2013, S. 501 und Amtl. Anz. 2014 S. 1084) stattgefunden.

2 Anlass der Planung

Der Bau neuer Wohnungen ist eine der zentralen Herausforderungen, denen sich die Freie
und Hansestadt Hamburg aufgrund ihres Wachstums und der demographischen Entwicklung
stellen muss. Dabei ist das vorrangige Ziel, preisginstigen Wohnraum zu errichten, der den
Anspriichen junger Familien wie auch alterer Menschen gleichermaf3en gerecht wird. Wie die
Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung des Statistischen Landesamtes zeigen, wird Ham-
burg in den kommenden 15 Jahren einen Bevdlkerungszuwachs verzeichnen. Ziel des Se-
nats ist es deshalb, in den n&chsten Jahren jahrlich 6.000 neue Wohnungen zu realisieren,
davon 2.000 im geférderten Wohnungsbau.

Die Wohnungsbauziele wurden 2011 in “Vertrag fur Hamburg®, der zwischen den Bezirken
und dem Senat geschlossenen wurde, definiert. Dabei sollen die Wohnungen vorrangig in
Lagen gebaut werden, die Uber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr verfi-
gen, in gewachsene Umgebungen integrierbar sind und in weiten Teilen auf vorhandene
Versorgungsangebote wie Kindergarten, Schulen und Versorgung des taglichen Bedarfs zu-
rickgreifen kénnen. Dieser stadtentwicklungspolitische Anspruch spiegelt sich auch in den
strategischen Leitlinien des Entwurfs des ,Raumlichen Leitbilds“ der Freien und Hansestadt
Hamburg wider, von denen zwei fir die angestrebte Forderung des innerstadtischen Woh-
nens von zentraler Bedeutung sind: ,Mehr Stadt in der Stadt® und ,Auf Qualitat bauen — fami-
lienfreundliche Wohnstadt Hamburg®. Der Entwurf zum ,Raumlichen Leitbild“ aus dem Jahr
2007 ist neben dem Flachennutzungsplan von 1997 Richtschnur der zukiunftigen Stadtent-
wicklung Hamburgs. Die Innenstadt ist darin von einem Kranz von ,Urbanisierungszonen®
umgeben, die die Mdglichkeit bieten, das notwendige Wachstum der Stadt aus 6kologischen,
wirtschaftlichen und sozialen Grinden im Inneren der Stadt abzubilden.

Innerhalb dieser Urbanisierungszone liegt das Plangebiet des Bebauungsplans. Das rund
32,5 ha grol3e Areal zwischen HebebrandstraRe und der Stral3e Alte Wohr ist im Bestand
Uberwiegend durch eine Kleingartennutzung gepragt. Das Plangebiet ist verkehrlich gut er-
schlossenen und liegt in direkter Nachbarschaft zum Stadtpark und dem infrastrukturell-
vielfaltigen Stadtteil Barmbek-Nord. Abgesehen von der Grof3e und der innerstadtischen La-
ge ist das Plangebiet vor allem auch kurzfristig bebaubar. Da sich die Grundstticke im Eigen-
tum der Freien und Hansestadt Hamburg befinden, ist die Schaffung von rund 1.400 neuen
Wohneinheiten in einem kurz- bis mittelfristigen und damit absehbaren Zeitraum mdglich.
Das Potenzial fur die Entwicklung von preisgiinstigem Wohnungsbau sowie notwendige
Rahmenbedingungen wurden vorab gutachterlich geprift. Ziel ist es, den Gberwiegenden An-
teil (etwa 60 %) der Wohnungen als geforderten Wohnungsbau zu realisieren. Um ein mog-
lichst breit gefachertes Angebot fir unterschiedliche Zielgruppen zu generieren, sollen dabei
verschiedene Forderwege und -arten in Anspruch genommen werden.
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Mit der Entscheidung zur Entwicklung des neuen Wohnquartiers ,Pergolenviertel“ wird auch
ein Luckenschluss zwischen der zurzeit monostrukturierten City Nord und dem urbanen
Barmbek-Nord sowie die nachhaltige Starkung der stadtraumlich wichtigen Nord-Siud-Achse
Stadtpark — Alsterdorf angestrebt.

Die planerisch gewiinschte Entwicklung des Wohnquartiers ist auf Grundlage des bestehen-
den Bebauungsplanes nicht méglich. Der ,Durchfihrungsplan 100“ von 1961 weist neben
der damals geplanten Stadtautobahn zum Flughafen Uberwiegend Flachen fir besondere
Zwecke (Sport) und Grin- und Erholungsflachen aus. Mit dem Bebauungsplan-Entwurf Win-
terhude 42/ Barmbek-Nord 42/ Alsterdorf 42 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Nachverdichtung mit Wohnungsbau sowie die Umstrukturierung der Kleingéarten ge-
schaffen werden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist der Flachennutzungsplan sowie das Landschafts-
programm entsprechend der vorgesehenen Flachenaufteilung und Nutzung geé&ndert wor-
den.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit der 144. Anderung vom 13.
Februar 2015 (HmbGVBI. S. 34) stellt in der gednderten Fassung fur das Plangebiet zwi-
schen Hebebrandstralte und Jahnring tUberwiegend ,Wohnbauflachen* und ,Grinflachen®
dar. Die dargestellten Griinflaichen gehen am westlichen Rand in eine weitere Grinflache
Uber, die sich von der Hebebrandstrale bis zum Jahnring als neue Ubergeordnete Grin-
wegeverbindung erstreckt und das neue Quartier mit dem Alstertal verbindet.

Im sudlichen Teil des Plangebiets sind zwischen Jahnring und Alte Wohr Uberwiegend
,Grunflachen® dargestellt, die im sud-0stlichen Teilbereich des Plangebiets mit der Darstel-
lung ,Wohnbauflachen® erganzt werden.

Die Flachen der Hebebrandstral3e, des Jahnrings und der Saarlandstral3e sind als ,Sonstige
Hauptverkehrsstrallen® dargestellt. Im ostlichen Randbereich des gesamten Plangebiets sind
fur die Bahnflachen ,Flachen fir Bahnanlagen“ und ,Schnellbahnen, Fernbahnen® darge-
stellt.

GemaR der nachrichtlichen Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke im Beiblatt zum
Flachennutzungsplan liegt das Plangebiet innerhalb eines ,Bauschutzbereichs (§§ 12, 17
Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt ge-
andert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3198))“. Dartber hinaus ist im Bereich des
Jahnrings im Nordteil des Plangebiets eine nach Nord-Ost verlaufende Richtfunktrasse ge-
kennzeichnet und in diesem Bereich eine zuldssige Bauhdhe von 92 m tber Normal-Null (U.
NN) angegeben.

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 131. Anderung vom 13. Februar 2015 (HmbGVBI. S. 34) stellt
fur das Plangebiets die Milieus ,Etagenwohnen®, ,Kleingarten® und ,Parkanlage® dar. Die
Flachen der Bahn im Osten des Plangebiets sind als Milieu ,Gleisanlage, oberirdisch® und
die StralRen Hebebrandstralte, Jahnring und Saarlandstralle als Milieu ,Sonstige Hauptver-
kehrsstrae“ dargestellt. Der Bereich um die HebebrandstralRe sowie der sidliche Teil des
Plangebiets sind mit der Milieuibergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt*
gekennzeichnet.
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Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz stellt die Biotopentwicklungsraume 12 ,Stadtisch
gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mitt-
lerem bis geringem Grunanteil®, 10b ,Kleingarten“ und 10a ,Parkanlage” dar. Entlang der
SaarlandstrafRe wird der Grinzug mit der Darstellung Biotopentwicklungsraum 8a ,Naturna-
he Laubwalder fortgesetzt. Im sudlichen Bereich nahe der Strale Alte Wohr befindet
sich ein Wertvoller Einzelbiotop ,Naturnahe Laubwaldreste” .

Die Flachen der Bahn im Osten des Plangebiets sind als Biotopentwicklungsraum 14d
,Gleisanlagen® und die StralRen Hebebrandstralte, Jahnring und Saarlandstralle als Bioto-
pentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrsstralen® dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Plane

3.2.1 Durchfuhrungsplan

Im Plangebiet gilt der Durchfihrungsplan D 100 vom 19.06.1961 (HmbGVBI. S. 218) Der
Durchfuhrungsplan weist im Nord- sowie Siudteil des Plangebiets jeweils eine langgestreckte
und zusammenhangende Flache als ,Flache fir besondere Zwecke (Sport)“ aus. Beide Fla-
chen reichen jeweils in der Mitte des Plangebiets bis an die als ,neue StralRenflachen® fest-
gesetzte Flache im Bereich des heutigen Jahnrings heran. Im Siden grenzt die ,Flache far
besondere Zwecke“ an die Stralle Alte Wohr an, die als ,bestehende StralRenflache” be-
standskonform festgesetzt ist. Im Norden ist der ,Flache fur besondere Zwecke® zur heutigen
Hebebrandbriicke hin eine Flache vorgelagert, die als ,neue Grin- und Erholungsflache*
ausgewiesen ist.

Innerhalb dieser Flachen sind keine Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wie z.B.
eine Uberbaubare Grundstiicksflache getroffen.

Als ,neue StraRenflachen“ sind Uber die Flachen am Jahnring hinaus auch Flachen im Be-
reich der HebebrandstraRe bzw. -briicke und Flachen entlang der heutigen Kleingartenfla-
chen festgesetzt. Die Grenzziehungen dieser Straf3enflachen entsprechen nur im Ansatz der
heutigen gebauten Realitat. Dies gilt insbesondere fur die Flachen in der Achse des Lima-
weges und der Saarlandstraf3e, da der Durchfiihrungsplan 100 an dieser Stelle eine Stadtau-
tobahn vorsah, die nie realisiert wurde.

Sudlich des Jahnrings (Ecke Saarlandstrale) und im Ubergangsbereich zwischen Saarland-
stral’e und Stadtpark sind die Flachen als bestehende Strallenflache und als ,,Griin- und Er-
holungsflache* festgesetzt

Die Bahnflachen 6stlich der heutigen Kleingartenflachen sind als ,bestehende Bahnanlagen®
festgesetzt.

3.2.2 Planfeststellung

Im Plangebiet liegen eisenbahnrechtlich gewidmete Flurstiicke. Es handelt sich hierbei um
die Flurstiicke 6522 der Gemarkung Barmbek-Nord, Ortsteil (429) sowie 1626 der Gemar-
kung Alsterdorf, Ortsteil (407).

3.2.3 Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport
gemal § 12 des Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. I S.
698), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3198).

Gemald § 12 Abs. 3 Nr. 2a LuftVG ist die Zustimmung der Luftfahrtbehdrden erforderlich,
wenn vom Ende der Sicherheitsflachen bis zu einem Umkreis um den Startbahnbezugspunkt
von 10 Kilometern Halbmesser die Verbindungslinie, die von 0 Meter Hohe an diesem Ende
bis 100 Meter Hohe ansteigt, durchdrungen wird.
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Dies bedeutet fur das Plangebiet, dass ab einer Gebaudehdhe von ca. 34,00 m (nordlicher
Bereich) bis 57,00 m (sudlicher Bereich) Uber Grund (bei einer Gelandehdhe von ca. 8,30 m
- 14,50 m 4. NN) die Planung dem Amt fur Innovations- und Strukturférderung der Behorde
fur Wirtschaft, Verkehr und Innovationen (Abteilung Hafen, Logistik, Luftverkehr — Referat
Luftverkehr) zur Stellungnahme vorzulegen ist.

3.2.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich am westlichen Rand mehrere Teilflachen denkmal-
geschutzter Ensembles. Es handelt sich gemal § 4 Absatz 3 Denkmalschutzgesetz vom 05.
April 2013, (HmbGVBI S.142) um eine Mehrheit baulicher Anlagen einschlie3lich der mit
ihnen verbundenen StralRen und Platze sowie Griinanlagen und Frei- und Wasserflachen de-
ren Erhaltung und Schutz im 6ffentlichen Interesse liegt. Zu einem Ensemble gehdren auch
das Zubehor und die Ausstattung seiner Bestandteile, soweit sie mit den Bestandteilen des
Ensembles eine Einheit von Denkmalwert bilden. Die Ensembles unterliegen dem Denkmal-
schutz, weil die Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen oder kinstleri-
schen Bedeutung oder zur Bewahrung charakteristischer Eigenheiten des Stadtbildes im 6f-
fentlichen Interesse liegen.

Es handelt sich im Einzelnen um folgende in der Denkmalliste aufgeftihrten Denkmaler:
.Saarlandstrale dstlich der Strale”

— Nr. 21976,

— Typ: Grinflache

— Datierung: Anfang 20. Jahrhundert,

— Ensemble: Barmbeker Stichkanal zwischen HellbrockstralRenbbriicke, und Saarlandbri-
cke; HellbrockstraRenbriicke, Saarlandbriicke; Griinstreifen ostlich der Saarlandstrafl3e
nordlich HellbrockstralRenbriicke

— im Plangebiet liegend: nérdliche Teilflache, rund 11.700 m?

,Hamburger Stadtpark®

— Nr. 22023,

— Typ: Park

— Datierung: 1910 - 1924

— Ensemble: Ensemble Stadtpark, begrenzt durch Grasweg/ Sidring (Studen), Saarlandstra-
Be (Osten), Jahnring/ Linne-Ring (Norden/ Westen) und der Ostgrenze der Grundstlicke
Ulmenstral3e 2-42/ Grasweg 19 (Westen), mit den Gebauden Otto-Wels-StralRe 1 (Plane-
tarium mit baulichem Zubehor), 2 (Landhaus Walter), Linnering 3 (Stadiongebaude), Sid-
ring 1 (ehem. Trinkhalle), die gesamte Parkgestaltung mit den diversen Ausstattungen,
z.B. Mauern, Treppen, Plastiken, Pflanzungen, Sonderanlagen u.&., der architektonischen
Fassung des Goldbekkanals mit der Stadthallenbriicke und den Kaimauern usw. sowie
des Anzuchtgartens (begrenzt durch Goldbekkanal und den Damm der U-Bahn)

— im Plangebiet liegend: nord-dstliche Teilflache, rund 3.100 m?

,City Nord Park“/ diverse Biurohauser

— Nr. 21862, 14436, 39053

— Typ: Park / Burohaus

— Datierung: 1974 / 2. Halfte 20. Jahrhundert

— Ensemble: City Nord mit den Geb&uden Kapstadtring 1, 3 (Claudius Peters AG), Kapstadt-
ring 2 (ESSO AG), New-York-Ring 6 (Edeka), Uberseering 2 (Deutsche BP), Uberseering
3 (BP, Parkhaus), Uberseering 12 (HEW), Uberseering 24 (IBM), Uberseering 35 (Shell)),
den Stral3en, Fu3géangerbrucken und der zentralen Griinzone als konstituierenden Be-
standteilen sowie den Geb&uden Jahnring 31, 35, Kapstadtring 5, 4- 10, Mexikoring 1-37,
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New-York-Ring 1-15, 2-4, 6a, Uberseering 1, 5-33, 37-45, 4-10, 14-22, 26-40 als nicht
konstitutierende Bestandteilen
— im Plangebiet liegend: éstliche Teilflache, rund 7.650 m?

3.25 Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope

Fur das Plangebiet und das ndhere Umfeld bestehen keine Schutzgebiete nach Abschnitt 2
Netz ,Natura 2000 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) und keine
Schutzverordnungen im Sinne von 88 23 bis 29 BNatSchG i.V.m. § 10 Hamburgisches Ge-
setz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167).

Nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 14 HmbBNatSchAG und der Anlage zum HmbBNatSchAG
besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und im angrenzenden Umfeld nicht vor-
handen (siehe Kap. 4.2.5.1).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Rahmenplanung ,Hebebrandquartier” und Beteiliqungsverfahren

Im Jahr 2010 wurde unter Beteiligung von Behorden, Wohnungsmarktakteuren, lokalen Akt-
euren und Bezirkspolitikern in Werkstattgesprachen, offentlichen Foren und Arbeitsgruppen
ein dialogorientierter Planungsprozess durchgefiihrt. Dabei wurden die komplexen Rahmen-
bedingungen flir das Areal zwischen Gleisdreieck und der StraRe Alte Wohr erfasst, koordi-
niert und abgewogen. Um die Rahmenplanung auch fir die notwendigen politischen Ent-
scheidungen besser vorbereiten zu kénnen, wurde der Prozess von einer Lenkungsgruppe
begleitet, die auch nach dem Planverfahren die weitere Planung begleiten soll.

Die Rahmenplanung zum sogenannten ,Hebebrandquartier steckt einen konzeptionellen
Korridor ab, innerhalb dessen die raumlich-funktionale Entwicklung in nachfolgenden Pla-
nungsschritten konkretisiert werden konnte. Ziel war es, insbesondere fur die Realisierung
preisgunstigen Wohnens einen stadtebaulichen und infrastrukturellen Rahmen festzulegen.
Nicht minder wichtig war dabei auch das Ziel der Wiederherrichtung von mindestens 150
heutigen Kleingartenparzellen in neuem Zuschnitt auf 6 ha. Die flachen- und erschlie3ungs-
effiziente Anordnung von Baufeldern, die bauliche Schwerpunktbildung an den S-
Bahnhaltepunkten sowie das Miteinander von neuer Wohnbebauung und Dauerkleingarten
waren weitere wesentliche Eckpunkte der raumlichen Entwicklung, die mit dem Rahmenplan
definiert wurden.

Die Rahmenplanung in Form von raumlichen Konzepten zu den Themen Stédtebau, Frei-
raum und Verkehr wurde im Sommer/ Herbst 2011 in dem Beteiligungsverfahren ,Forum
Hebebrandquartier in thematischen Arbeitsgruppen mit mehr als 300 Birgern — insbesonde-
re betroffene Kleingartner — diskutiert und weiterentwickelt. Eingebunden in das Beteili-
gungsverfahren waren auch Vertreter von Fachbehdrden sowie externe Experten. Die Er-
gebnisse sind als Zielsetzungen oder Vorgaben in die Auslobung flr einen stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Wettbewerb eingeflossen. Dies gilt auch fir die Hinweise und Anre-
gungen, die im Rahmen der ersten friihzeitigen Beteiligung von beriihrten Behérden und
Trager offentlicher Belange gedulRert worden sind, sowie fur die Erkenntnisse bereits durch-
gefuhrter Untersuchungen und Analysen, wie z.B. zum Verkehrs- und Veranstaltungslarm.

Zum Abschluss des Beteiligungsprozesses wurde auch ein Planungsbeirat eingerichtet, der
aus Vertretern der betroffenen Kleingartner, sozialer Institutionen und Vereine, der Woh-
nungswirtschaft und der Politik sowie interessierten Birgern besteht. Die Rolle bzw. Aufgabe
des Beirats ist die kritisch-konstruktive Begleitung der Planungs- und Entwicklungsschritte
des schlie3lich als ,Pergolenviertel“ benannten Quartiers. Der Planungsbeirat begleitet seit-
dem in regelmaligen Sitzungen die weitere Planung.
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Die weiteren Planungsschritte erfolgten ohne die Einbeziehung der Flachen ndrdlich der He-
bebrandstrale, da die Fortfihrung der universitaren und schulischen Nutzungen sowie der
Erhalt der bestehenden Bebauung auf diesen Flachen vorgesehen ist.

3.3.2 Stadtebaulich-landschaftsplanerischer Wettbewerb

Fir die Flache zwischen Hebebrandbriicke und der Stral3e Alte Wohr, die in etwa dem Plan-
gebiet dieses Bebauungsplanes entspricht, wurde im April 2012 ein stadtebaulich-
landschaftsplanerischer Wettbewerb ausgelobt. Fir das Plangebiet sollte ein stadtebauliches
Konzept fur ein vielféltig strukturiertes Wohn- und Mischquartier mit Dauerkleingartenanlagen
entwickelt werden. Dabei wurden auch konkretisierende Aussagen zum Freiraum, zur Er-
schlieBung und zum Hochbau gefordert.

Dabei galt es, die spezifischen Eigenschaften des Areals, hier insbesondere gewachsene
Grin- und Freiraumstrukturen und die Lage des Gebiets in unmittelbarer Nahe zu wichtigen
Infrastruktureinrichtungen, optimal zu nutzen und in entsprechende Planungen fir ein urba-
nes, familienfreundliches und in Teilbereichen autoarmes Wohnquartier von besonderer Le-
bens- und Aufenthaltsqualitat zu Gberfuhren. Innerhalb eines — méglichst stufenweise — reali-
sierbaren Gesamtkonzepts sollen fur die Teilflachen jeweils eigenstandige Wohnquartiere
mit individuellen Gestaltungsmerkmalen und zugleich in das Umfeld ausstrahlender eigener
Identitat geschaffen werden.

Im Juni 2012 wurde ein Entwurf pramiert, der die Nord- und Sudhélfte mit einer durchgehend
clusterartigen Anordnung der Wohnbebauung und Kleingartenflachen zu einem Gesamtquar-
tier verbindet. Der Siegerentwurf wurde nach Beauftragung der Architekten, Freiraumplanern
und weiteren Fachgutachtern in Abstimmung mit Vertretern aus den Fachbehdrden und der
Politik (organisiert in Projektarbeitsgruppe und Lenkungsgruppe) zu einem sogenannten
»Funktionsplan“ konkretisiert. Der Funktionsplan bildet das abgestimmte Bebauungs-, Nut-
zungs-, ErschlieBungs- und Freiraumkonzept ab und ist Grundlage fur diesen Bebauungs-
plan.

3.3.3 Wohnungsbauprogramm Bezirk Hamburg-Nord

Im ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® zwischen den Bezirken und dem Senat wurde
neben der Festlegung von Zielzahlen fur die Wohnungsbaugenehmigungen gleichzeitig ver-
einbart, dass die Bezirke eigene Wohnungsbauprogramme erarbeiten, in denen jeweils die
bezirksspezifischen Rahmenbedingungen und Strukturen Berucksichtigung finden.

Die Programmerstellung fir den Bezirk Hamburg-Nord erfolgte unter Beteiligung der Woh-
nungsmarktakteure, der politischen Vertretungen im Bezirk sowie der interessierten Offent-
lichkeit. Die zentralen Ergebnisse aus den Beteiligungsveranstaltungen (,Fachgesprache
Wohnungsbau®) sind die Grundlage fir die Konkretisierung der Wohnungsbauziele im Bezirk
Hamburg-Nord. Dartiber hinaus wurde der Entwicklung der Ziele und Instrumente eine Woh-
nungsmarktanalyse vorangestellt, die die aktuelle Nachfrage- und Angebotssituation sowie
die mittelfristigen Perspektiven der Nachfrageentwicklung bewertet.

Im Wohnungsbauprogramm des Bezirks Hamburg-Nord werden konkrete Aussagen zu den
unterschiedlichen Flachen, die fir den Wohnungsneubau bereits zur Verfligung stehen oder
fur die zukinftig Planungsrecht geschaffen werden soll, getroffen. Es werden dabei auch
wohnungspolitische Zielsetzungen im Hinblick auf die Art und Struktur des Neubaus und den
Einsatz von Fordermitteln formuliert.

Das Plangebiet sowie die beabsichtigte Entwicklung sind Bestandteil des Wohnungsbaupro-
gramms 2012 des Bezirks Hamburg-Nord gewesen. Die Planung wurde unter dem Titel ,He-
bebrandquartier” aufgeflhrt, da zu diesem Zeitpunkt eine Entwicklung im Zusammenhang
mit der nordlich angrenzenden Flache der HafenCity-Universitat vorgesehen war. Auch in
den Fortschreibungen des Wohnungsbauprogramms 2013 und 2014 ist die Planung mit dem
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im Bezirk groRten Wohnungsbauvolumen — nun unter dem Namen ,Pergolenviertel* —
aufgefthrt.

3.3.4 ,Leitlinien fur den Einzelhandel®, Hamburger Zentrensystem und Sortimentsliste

,Leitlinien fir den Einzelhandel”

Um die Vertraglichkeit von Ansiedlungsvorhaben des Einzelhandels fir die Hamburger Zen-
tren zu gewahrleisten, wurden 1996 die ,Leitlinien fur den Einzelhandel im Rahmen der
Hamburger Stadtentwicklungspolitik beschlossen. Die Leitlinien dienen einer Konkretisie-
rung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplans, und stellen zugleich ein Instrument zur
Umsetzung dieser Ziele dar. Ziel der im Januar 2014 beschlossenen Aktualisierung der ,Leit-
linien fur den Einzelhandel® ist es, auf Veranderungsprozesse im Einzelhandel zu reagieren
sowie die gestiegenen baurechtlichen Anforderungen zu erfiillen und somit das ,Handwerks-
zeug"“ fur die planerische Umsetzung des Hamburger Zentrenkonzepts auf eine aktuelle Ba-
sis zu stellen. Die rechtlichen Anforderungen, die in den Leitlinien aufgegriffen werden sind
insbesondere

— eine einheitliche Hamburger Sortimentsliste, die abschliel3end die zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente definiert, und

— einheitliche, auf klare Zielsetzungen gegriindete gesamtstadtische Ansiedlungsregeiln, die
den Rahmen fiir die Einzelhandelsentwicklung abstecken und — auch unter der Schwelle
der ,GroR¥flachigkeit* — Festsetzungen im Bebauungsplan mit dem Ziel des Zentrenschut-
zes ermdglichen

Gemeinsam mit den Zentren des Flachennutzungsplans erfillen die nun aktualisierten ,Leit-
linien fur den Einzelhandel® die Anforderungen an ein ,Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept” gemal § 1 Absatz 6 Nummer 11 Baugesetzbuch (BauGB), auf Grundlage dessen sich
Festsetzungen in Bebauungsplanen begriinden lassen. Verbindlichkeit nach Auf3en erhalten
die Leitlinien somit erst durch die Umsetzung in Planungsrecht. Die ,Leitlinien fir den Einzel-
handel“ sorgen dann durch einheitliche Kriterien flr eine — auch von der jingeren Recht-
sprechung wiederholt geforderte — Gleichmé&Rigkeit der Anwendung von § 1 Absatz 5 und
Absatz 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) fur die Zulassigkeit von
baulichen Nutzungen.

Es werden mit der Fortschreibung der ,Leitlinien fir den Einzelhandel® konkrete Zielsetzun-
gen fir die Planung formuliert und die Aufgabenverteilung der verschiedenen Zentrenhierar-
chiestufen konkretisiert. Eine einheitliche Hamburger Sortimentsliste soll die Abgrenzung
zwischen zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten definieren und fur Un-
ternehmen gleiche und verlassliche Rahmenbedingungen bei der Standortwahl im Hambur-
ger Stadtgebiet liefern.

Die folgenden Zielsetzungen sollen eine einheitliche Grundlage fur die Entwicklung und
Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen und -standorten in Hamburg bilden:

1. Attraktivitat und Uberregionale Anziehungskraft der Hamburger City als Einkaufsstandort
starken,

das polyzentrische, hierarchische Zentrensystem erhalten und entwickeln,
Einzelhandelsangebot und Nutzungsmischung der Zentren starken,

die wohnortnahe Grundversorgung der Bevdlkerung sichern,

Gewerbegebiete fur gewerbliche Nutzungen und Handwerk sichern,

Planungs- und Investitionssicherheit schaffen und

regelmafige Konkretisierung und Fortschreibung der Steuerungsinstrumente.

Noarwd

Eine besondere Relevanz spielt bei dieser Planung Punkt 2 im Zusammenhang der Festset-
zung des Sondergebiets (siehe hierzu auch Ziffer 5.1.2.).
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Zentrensystem

Die Konzentration von Versorgungseinrichtungen auf die Zentren hat in der Hamburger
Stadtentwicklung eine sehr lange Tradition. Das Bild der GroRR3stadt Hamburg ist historisch in
hohem Malie von der Vielfalt seiner Zentren im Mittelpunkt ihrer Stadtteile gepragt.

Das Hamburger Zentrensystem hat seinen Ursprung in der Nachkriegszeit, als durch die
enorme Ausweitung der Siedlungsflachen eine verbrauchernahe Versorgung auch in den
AulRenbereichen der Stadt sichergestellt werden sollte. Das Zentrensystem besteht aus den
im historischen Siedlungskern der inneren Stadt gewachsenen Versorgungslagen der City
und der ringférmig vorgelagerten Bezirkszentren. Um auch in der &ufReren Stadt eine Ver-
sorgung mit Konsumgutern des langfristigen Bedarfs sicherzustellen, wurden entlang der
Entwicklungsachsen die ,Bezirksentlastungszentren vorgesehen.

Die beabsichtigte Aktualisierung des Zentrensystems soll vor allem die festgelegte Hierar-
chie der zentralen Standorte einer kritischen Prifung unterziehen. Hierbei sollen nicht allein
die Einzugsbereiche und Umséatze des Einzelhandels als Kriterium herangezogen werden.
Vielmehr soll die Gesamtheit der ,zentralen Bedeutung® als Lebensmittelpunkte innerhalb
der Quartiere aus stadtebaulicher Sicht bewertet werden, um der Rolle der Zentren im Rah-
men der Zielsetzung lebendiger und urbaner Wohnquartiere gerecht zu werden. Mit einflie-
Ben sollen ebenso Potenziale fir Nutzungsmischung und Wohnnutzung sowie stadtebauli-
che Potenziale und Handlungserfordernisse.

Hamburger Sortimentsliste

Die ortsspezifische Sortimentsliste ist eine notwendige Voraussetzung fiir eine wirksame
Steuerung des Einzelhandels durch Bebauungsplane. Dies erfolgt nicht nur Uber die eindeu-
tige und abschlieRende Definition, welche Rdume besonders geschitzt werden sollen (die
Zentren/ zentralen Versorgungsbereiche), sondern auch, welche Sortimente in diesen Zen-
tren vor Kaufkraftabfliissen geschiitzt werden sollen. Die Unterteilung erfolgt in der Hambur-
ger Sortimentsliste wie folgt:

— zentrenrelevante,

— nahversorgungsrelevante und

— nicht-zentrenrelevante Sortimente.

Das fir diese Planung zu bericksichtigende nahversorgungsrelevante Sortiment besteht aus
folgenden Warengruppen:

— Nahrungs- und Genussmittel,

— Gesundheit und Korperpflege,

— Blumen, Zoologischer Bedarf

sowie zusétzlich dem Sortiment Zeitungen und Zeitschriften.

3.3.5 Gutachten und fachtechnische Untersuchungen

Folgende Untersuchungen, Gutachten und Fachplanungen wurden zum Bebauungsplan
Winterhude 42/ Barmbek-Nord 42/ Alsterdorf 42 durchgefihrt:

Dialogorientierte Erstellung des Rahmenplanes 2010 - 2011

Gutachten zu preisguinstigem Wohnen im Hebebrandquartier, 2011

Verkehrs- und Erschlieungskonzept, Februar 2013

Entwasserungskonzept, Februar 2013

Faunistische Erfassungen und Gutachten zur artenschutzfachlichen Prifung 2012/2013
— Uberprufung und artenschutzfachliche Bewertung eines Uhu-Vorkommens 2014

— Entwicklungskonzept Raakshaide fir Kompensationsflachenbedarfe 2013

Stadtklimatische Bewertung im Rahmen des Wettbewerbs 2012
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— Schalltechnische Untersuchung und Begleitung des stadtebaulichen Wettbewerbs zur
Rahmenplanung Hebebrandquartier, Januar 2012

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Winterhude 42/ Alsterdorf 42/
Barmbek-Nord 42, September 2013 mit den Erganzungen vom Juni und Oktober 2014

— Erschutterungstechnische Untersuchung, Januar 2014

3.3.6 Altlasten/ Altlastenverdachtige Flachen

Fur die Flachen im Plangebiet liegen im Hamburgischen Fachinformationssystem Boden-
schutz/ Altlasten keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen vor. Dies gilt insbe-
sondere auch fur die Kleingartenflachen (KGV 413, 451 und 565). Fur Flachen innerhalb des
Kleingartenflache ,KGV 565“ im Nord-Osten des Plangebiets gibt es gemalR Auskunft des
Amts fur Umweltschutz — Bodenschutz/ Altlasten der Behdrde fur Stadtentwicklung und Um-
welt einen Hinweis aus der Offentlichkeit auf Bauschutt im Boden.

3.3.7 Kampfmittelverdachtsflachen

Die Auswertung der Luftbilder der Alliierten aus dem 2. Weltkrieg durch die Feuerwehr (Ge-
fahrenerkundung Kampfmittelverdacht) hat ergeben, dass auf grol3en Teilen des Plangebiets
der Verdacht auf Bombenblindganger aus dem Il. Weltkrieg besteht. Die Flachen unterhalb
der Hebebrandbriicke sowie eine angrenzende Flache, die sich bis zu 300 m in den Nordteil
des Plangebiets erstreckt, konnen laut Bescheid als Flachen ohne Kampfmittelverdacht be-
trachtet werden. Es besteht fir diese Flachen und einer weiteren, etwa 400 m? groRen Fla-
che an der Saarlandstraf3e (knapp 90 m stdlich der Jahnbriicke) kein Hinweis auf noch nicht
beseitigte Bombenblindganger, vergrabene Munition, Kampfstoffe oder Waffen. Es handelt
sich um Flachen, die nach Fernerkundung bzw. Luftbildauswertung freigegeben sind und fur
die nach heutigem Kenntnisstand keine Sondierungen notwendig sind.

Nach § 5 der Kampfmittelverordnung (KampfmittelVO) vom 13. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 557), geandert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289) sind ,Eigentimer einer Verdachtsfla-
che, auf der bauliche MaRnahmen durchgefiihrt werden sollen, die mit Eingriffen in den Bau-
grund verbunden sind, verpflichtet, ein geeignetes Unternehmen in dem erforderlichen Um-
fang mit der Durchfiihrung von Aufgaben der Sondierung auf der betroffenen Flache und
dem Freilegen eines Kampfmittels oder Verdachtsobjektes zu beauftragen. Neben dieser
rechtlich zwingenden Sondierung kann der Eigentimer auch weitere Flachen seines Flur-
stucks sondieren. Eine Uber die Minimalanforderung (Eingriff in den Baugrund) hinausge-
hende Sondierung kann sinnvoll sein, wenn Gefahren fur die zuklnftigen Nutzer auch im un-
bebauten Bereich vollstdndig ausgeschlossen werden sollen.

Ziel ist es, bei der Umsetzung dieser Planung das vorhandene Gefahrdungspotenzial der
Verdachtsflachen frihzeitig durch Sondierungen einzugrenzen und dabei durch den Einsatz
von z.B. elektromagnetischen Sondierungssystemen einen mdglichst schonenden Umgang
mit erhaltenswerter Vegetation zu ermdglichen.

3.3.8 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).
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3.3.9 Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften fir besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44
BNatSchG zu beachten (siehe Kap. 4.2.5.1).

3.4 Angaben zum Bestand
3.4.1 Lage und GroRe

Das Plangebiet liegt am 6Ostlichen Rand des Stadtteils Winterhude des Bezirks Hamburg-
Nord nordéstlich des Stadtparks zwischen der Birostadt City Nord und dem Stadtteil Barm-
bek-Nord. Im gesamtstadtischen Kontext kann die Lage als zentral beschrieben werden, da
die City (Hauptbahnhof, Rathaus, Ménckebergstrafl3e) nur in 6 km Luftlinie Entfernung liegt.
Ebenfalls nicht weit entfernt liegt der Flughafen ,Hamburg Airport* mit nur 4 km Luftlinie nord-
westlich des Plangebiets.

Das 33 ha grol3e Plangebiet erstreckt sich in Nord-Sud-Richtung zwischen Hebebrandstralie
im Norden und der StralRe Alte Wéhr im Suden Uber eine gemittelte Lange von Uber
1 km. In Ost-West-Richtung misst das Plangebiet in der Breite durchschnittlich etwa 300 m.

Uberwiegend sind die Flurstiicke im Plangebiet der Gemarkung Winterhude zuzuordnen. Le-
diglich im Randbereich des Plangebiets liegen Teilflachen der Hebebrandstrale — der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans reicht hier bis zur StraBenmitte — in den angrenzenden
Gemarkungen Alsterdorf und Barmbek-Nord. Dies gilt auch fur die Gleisflachen der Deut-
schen Bahn im Plangebiet, die das zukiinftige Quartier auf gesamter Lange im Osten be-
grenzen und der Gemarkung Barmbek-Nord zuzuordnen sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans integriert im Westen im Einmindungsbereich des
Jahnrings in die Saarlandstral3e den gesamten StraRenquerschnitt und zusatzliche Flachen
im Ubergang zum Stadtpark. Der Zuschnitt des Plangebiets an dieser Stelle ergibt sich durch
die Plangebietsgrenzen der angrenzenden bestehenden Bebauungspléanen Winterhude 7
vom 22.05.1986 und Winterhude 39 vom 09.02.2011 sowie des Durchfiihrungsplans D 100
vom 19.06.1961.

3.4.2 Freiraumstruktur

Das Plangebiet ist im derzeitigen Zustand deutlich griingepréagt. Die Kleingarten haben dabei
flachenméaRig den groRten Anteil, visuell dominieren jedoch die GroRbaumbestdnde auller-
halb der Kleingartenflachen. Markant sind der ausgedehnte Laubwaldbestand entlang der
SaarlandstralRe, die machtigen Eichen am Plateau an der HebebrandstralRe, die parkartige
grine Zasur zwischen der City Nord und dem Plangebiet, mit offenen, baumbestandenen
Wiesenflachen, und weitere, eher verstreute Altbaumbestande auf den Kleingartenflachen
(vgl. auch Kap. 4.2.6).

Das Plangebiet ist von zahlreichen Wegen durchzogen. In Nord-Siid-Richtung ist das Gebiet
auch fir tbergeordnete Freiraumbeziehungen durchlassig. In West-Ost-Richtung bilden die
Bahnflachen eine starke Barriere aus, die nur punktuell Gdberwunden werden kann (Hebe-
brandbricke, Briicke zur S-Bahn am Dakarweg, Jahnbriicke, Alte Wéhr). Zahlreiche Wege-
verbindungen sind nicht barrierefrei. Freirdume mit Aufenthaltsqualitdt oder besonderer Aus-
stattung fur die Freizeit- und Erholungsnutzung sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden.

3.4.3 Nutzungen und Gebéaude

Das Plangebiet wird insbesondere durch die Kleingartennutzung mit rund 330 Parzellen ge-
pragt. Die Flachen der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) sind an die Gartenbauvereine
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“Heimat Alsterdorf e.V.“ (im Norden, KGV 413), Kleingartenverein Ohlsdorf e.V. ,Koppel 6*
(im Nord-Osten, KGV 565) und ,Barmbeker Schweiz e.V.“ (im Siden, KGV 451) verpachtet.
Die meisten Parzellen sind mit Kleingartenlauben mit flachen Satteldachern ausgestattet. Die
Vereinsgebaude heben sich in ihrer Gré3e und ihrer massiveren Bauweise geringfugig von
den Ubrigen Gebauden ab. Dies gilt auch fur vier Behelfswohnheime im Norden (im KGV
413) und sieben Behelfswohnheime (im KGV 451) im Suden.

Die Asylunterkunft nordlich des Jahnrings im Bereich des Dakarwegs besteht aus acht zwei-
geschossigen sowie zwei eingeschossigen Gebauden. Das etwa 1,8 ha groRe Gelande ist
nach Westen hin mit einem Zaun und Gehdlzstrukturen und nach Osten zu den Kleingarten
mit Hecken abgegrenzt. Es verfugt Uber begriinte und versiegelte Freiflachen sowie Kinder-
spielflachen.

Auf einer etwa 0,9 ha grol3en gewerblich genutzten Flache im Nord-Osten des Plangebiets,
das sich plateaughnlich erhebt befinden sich zur Zeit neben nicht tberdachten Lagerflachen
auch mehrere Schuppen und Container. Im sidlichen Bereich des Plateaus wohnt eine
Gruppe von Bauwagenbewohnern.

3.4.4 Erschliel3ungssituation

Das Plangebiet zeichnet sich bereits im Bestand durch eine sehr gute Erreichbarkeit mit al-
len Verkehrsmitteln aus. Der Straldenzug Jahnring, Jahnbriicke und Lauensteinstraf3e sind
Bestandteile des zweiten Hamburger Rings, der alle gro3en Radialstrallen Hamburgs nord-
lich der Elbe miteinander verbindet.

Als wichtige Nord-Siid-Verbindung fiihren die StraBen Sengelmannstrale — Uberseering —
SaarlandstralRe von der Umgehung Fuhlisblittel mit Anschluss an die A7 bis in die Hambur-
ger Innenstadt. Die HebebrandstralRe, in Verlangerung die NordheimstralBe und die Steils-
hooper Allee bilden eine wichtige Querverbindung zu den 6stlichen Stadtteilen von Barmbek
Uiber Farmsen-Berne bis nach Rahlstedt. Uber die nérdlich und éstlich angrenzenden U- und
S-Bahntrassen genief3t der Standort zusatzlich eine optimale Schienenanbindung an die
Hamburger Innenstadt und den Hamburger Norden einschlie3lich Flughafen.

Wahrend die FuBR- und Radwegefiihrungen entlang den HauptverkehrsstralRen (Sengel-
mannstralle, HebebrandstralRe, Jahnring) aufgrund der hohen Belastung durch den motori-
sierten Verkehr wenig attraktiv sind, besteht innerhalb des gesamten Plangebietes durch den
Limaweg, den Dakarweg, den Saarlandstieg und die Ubrigen ErschlieBungswege in den
Kleingartenanlagen ein kleinteiliges und zum grof3en Teil auch attraktives Wegesystem. Von
Bedeutung sind insbesondere der Dakarweg und der Limaweg am westlichen Rand des
Plangebiets noérdlich des Jahnrings. Der Dakarweg ist eine intensiv genutzte Verbindung von
der zentralen Zone der City Nord zur S-Bahnhaltestelle Ribenkamp. In Verlangerung der
Sengelmannstral3e fuhrt der Limaweg von den Schulstandorten der HCU und der Berufs-
fachschule zur City Nord bzw. weiter sidlich Giber den Caracasweg in den nahegelegenen
Stadtpark

Im Rahmen der Erneuerung des S-Bahnhofs Ribenkamp wurde eine durchgehende Ful3-
gangerverbindung (tber Treppenanlagen und daher derzeit nicht barrierefrei) aus der heuti-
gen Kleingartenanlage zur Straf3e Ribenkamp mit Anbindung des S-Bahnsteigs errichtet.
Besonders fur die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Pergolenviertels nimmt diese
Verbindung nach Barmbek-Nord zu den Nahversorgungseinrichtungen entlang der Fuhls-
buttler Stral3e eine zentrale Bedeutung ein.

Fur den Nord-Sud-gerichteten Ful3génger- und Fahrradverkehr bilden die vom Kfz-Verkehr
hochbelasteten StraRen — die Hebebrandstral3e und der Jahnring — Barrieren, deren sichere
Querung nur uber die auBerhalb des Plangebiets liegenden lichtsignalgeregelte Uberwege
oder aber durch die vorhandenen, bisher aber nicht ausgebauten Briicken- oder Tunnelbau-
werke moglich ist. Zurzeit bilden Lichtsignalanlagen zwar sichere Uberquerungsstellen, ka-
nalisieren die Beziehungen jedoch auf wenige Stellen und erfordern Umwege und Wartezei-
ten. Die einzige durchgehende und damit konfliktfreie Verbindung stellt die bisher nicht aus-
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gebaute Unterquerung der Jahnbricke, derzeit von Radfahrern oder FuRgangern genutzt,
dar. Eine besondere (Ful3- und) Radwegeverbindung stellt die in Teilen vorhandene Nord-
Sud-gerichtete Velo-Route mit dem vorhandenen Radweg entlang der Sengelmannstralle
dar.

Fur das Plangebiet besteht eine hervorragende direkte Anbindung an den OPNV. Im Norden
tangiert die U-Bahn (U1 Norderstedt Mitte — Hauptbahnhof — Grof3hansdorf/Ohlstedt) mit der
Haltestelle Sengelmannstrale (City Nord) das Plangebiet. Im Osten verlaufen die S-
Bahnlinien (S1, S11 Wedel — Hauptbahnhof — Poppenbiittel/ Hamburg Airport) mit den bei-
den Bahnhofen Rubenkamp (City Nord) und Alte Wéhr (Stadtpark). Innerhalb von 15 Minu-
ten sind in der Regel in kurzen Taktzeiten die Hamburger Innenstadt sowie viele weitere be-
deutende Ziele im Stadtgebiet erreichbar. Insgesamt besteht fur die kinftigen Bewohnerin-
nen und Bewohner eine gute fulaufige Erreichbarkeit (in der Regel unter 600 m) der Halte-
stellen, wobei der Bahnhof Riubenkamp zurzeit nur im Norden barrierefrei zugangig ist und
der Bahnhof Alte Wohr bislang nur tber eine sidliche bzw. westliche Bahnsteiganbindung
verfugt. Erganzt wird die OPNV-Anbindung durch ein Angebot an Linienbussen, die unter
anderem (iber den Uberseering und die HebebrandstraRe in der Hauptverkehrszeit ebenfalls
in kurzen Taktzeiten verkehren.

3.4.5 Leitungsbestand, Ver- und Entsorqungsanlagen

Elektrizitatsleitungen

Im Nordteil des Plangebiets befindet sich 6stlich des Limawegs eine Netzstation. Die Lage
der zu- und abfuhrenden Leitungen zu dieser Netzstation, ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

Fernwarmeleitungen

Im Plangebiet sind Fernwarmeleitungen vorhanden und in der Planzeichnung entsprechend
ihrer Lage gekennzeichnet. Die Grolie des Plangebietes und die geplante zusammenhéan-
gende Bebauungsstruktur ermdglichen den Aufbau einer zentralen Warmeversorgung.

Gasleitungen
Im Plangebiet befinden sich Gas-Niederdruckleitungen. Dartber hinaus liegt auf gesamter

Lange des Plangebiets im westlichen Randbereich sowie im Stralenraum der Stral3e Alte
Wohr eine Gashochdruckleitung DN 400ST-16. Bei der Gashochdruckleitung ist ein Schutz-
streifen von 3 m pro Seite einzuhalten. Dieser Bereich darf nicht Gberbaut/ bepflanzt werden.
Liegen die Gasleitungen auf3erhalb der als o¢ffentliche Stral3enverkehrsflache ausgewiese-
nen Flachen, sind sie jeweils in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Regen- und Mischwassersiele
In der StraRe Alte Wohr befinden sich zwei Mischwassersiele (DN 1200 und 700/1200) sowie
Uber einen etwa 90 m langen Abschnitt im Osten ein Regenwassersiel (DN 250).

Die Tiefstelle der StraRe Alte W6hr (Unterfiihrung unter der Deutschen Bahn und westlich
davon) ist dadurch gekennzeichnet, dass bei Starkregenereignissen Mischwasser austritt
und in der Vergangenheit bei diesen Uberschwemmungen erhebliche Sachschaden entstan-
den sind. Diese Uberschwemmungen schadigen das empfindliche FlieRgewasser Alte Wohr,
da Uiber das Regensiel DN 250 und im Rahmen der Uberstauung der StralRe an dieses das
Mischwasser abgeben wird. Noch haufiger passiert es, dass uber einen Notiberlauf des
Mischwassersiels Mischwasser in das Regensiel der SaarlandstraRe abgeschlagen wird.
Dieses wird dann gemeinsam u.a. mit dem Stralenabwasser aus der Saarlandstral3e, der
Hebebrandstralle und von Teilen des Ringes 2 ohne jede Rickhaltung oder Reinigung in
den Goldbekkanal eingeleitet.

In das Regensiel der Saarlandstrale (1800/ 2000 bzw. im Sitiden 2100/2300) miinden vor-
wiegend StraRenabwasser von hochfrequentierten Stral3en ein - aus dem Jahnring von Os-
ten kommend per Regensiel DN 1000 und DN 400 und von Westen mittels Regensiel DN
2200. Uber den westlichen Zufluss erfolgt u.a. auch die StraRenentwasserung des Ubersee-
ringes (DN 1600) und der Hebebrandstral3e (DN 1200).
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Die aus der StraRe Alte Wohr kommenden Mischwassersiele (DN1200 und 700/1200) min-
den in das mit einem Mischwasseriberlauf ausgestatte Mischwassersiel (1500/1700) in der
Saarlandstrale.

Unterhalb der Hebebrandbriicke fuhrt ein tiefliegendes Regensiel DN 800 mit einer Rohrsoh-
le auf 5,79 m 0. NN von Osten nach Westen. Wahrend von Norden kommend und deutlich
hoher liegend ein Regensiel DN 500 und dann DN1100 anschlie3t. Der Ablauf des dazwi-
schen liegenden Sandfanges liegt bei 10,27 m . NN. Ein Schmutzwassersiel (DN 250) hat
seine Rohrsohle ebenfalls tiefliegend dort bei 7,43 m . NN.

Im Westen befindet sich ein Regenwassersiel (DN 300) und im Dakarweg ein Regenwasser-
siel (DN 300) sowie ein Schmutzwassersiel (DN 250).

Die Oberflachenentwasserung ist auf den Kleingartenflachen im Bestand naturbelassen und
weist wegen der geringen Versickerungskapazitat und der teilweisen Versiegelung partielle
und temporare Vernassungen auf. Innerhalb dieser insgesamt etwa 26 ha grof3en Flache
verlaufen teilweise Grében, aber keine Siele.

Wasserleitungen

Durch das gesamte Plangebiet verlauft innerhalb der westlichen Halfte Graugussleitungen
DN 600 aus dem Jahre 1914. Sie sind in der Planzeichnung auf3erhalb der als 6ffentlichen
StralBenverkehrsflachen ausgewiesenen Flachen in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die
Graugussleitung muss im Zuge der Realisierung der Planung aul3er Betrieb genommen und
die Trinkwasserversorgung durch eine neue Leitung sichergestellt werden.

Richtfunktrassen

Im Bereich des Jahnrings im Nordteil des Plangebiets befindet sich eine nach Nord-Ost ver-
laufende Richtfunktrasse, die im Funktionsplan mit einer Hohenzahl von 92 m i. NN als zu-
lassige Bauhdhe gekennzeichnet ist (siehe auch Kapitel 3.1.1). Darlber hinaus verlaufen
insgesamt zehn weitere Richtfunkverbindungen Uber das Plangebiet. Von den zehn Richt-
funkverbindungen ist lediglich die nach Nord-West verlaufende Richtfunkverbindung (Punkt-
zu-Punkt-Richtfunkverbindung 101557019) im Sudteil des Plangebiets fir die Planung rele-
vant, da sie im Durchschnitt auf einer Hohe von nur ca. 29,74 m Uber Gelande verlauft. Eine
mdogliche Beeintrachtigung dieser Richtfunkverbindung lasst sich erst nach Realisierung der
Planung in diesem Bereich feststellen. Die anderen Richtfunkverbindungen verlaufen entwe-
der im ausreichenden Abstand zur maximal geplanten Gebaudehdhe oder streifen das Plan-
gebiet an der Stelle, wo keine Wohnbauten geplant sind.

3.4.6 Umfeld des Plangebietes

Stadtpark

Der Stadtpark Hamburg grenzt sitdlich des Jahnrings westlich an das Plangebiet an. Der
Stadtpark ist mit rund 150 ha die grofte Grinflache der Stadt Hamburg und bildet aufgrund
seiner zum Teil sehr alten und Uber weite Flachen dichten, zusammenhangenden Gehdlz-
struktur eine méchtige Grinkulisse inmitten einer urbanen Umgebung. Der Park hat die Be-
deutung eines Volksparkes mit einem hohen Erholungs-, Sport-, Freizeit- aber auch garten-
kulturellen Wert. Der 1914 er6ffnete Park beherbergt heute neben Garten- und Landschafts-
elementen wie einen Rosengarten und unterschiedlich gro3e Wasserflachen (am bedeu-
tendsten der Stadtparksee) mehrere Sportflachen, ein Freibad und einige Gastwirtschaften.
Eine Freilichtbihne, die nur in den Frihlings- und Sommermonaten bespielt wird, liegt am
nord-Ostlichen Rand des Parks nahe der SaarlandstralRe bzw. des Jahnrings. Sie befindet
sich somit in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet.

Die wenigen Gebaude, die sich im Stadtpark befinden, sind Gberwiegend historische Klinker-
bauten wie das Kaskadenbauwerk am Stadtparksee. Die Bedeutung eines ,Landmarks® in-
nerhalb des Parks kommt dem 1915 erbauten und heute als ,Planetarium® genutzten Was-
serturm im Westen des Stadtparks zu. Er steht in der Achse einer gartenbaulichen Lichtung,
nach der die zentrale Festwiese und der Stadtpark im Osten folgen.
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Die historischen Bauten sowie der Stadtpark selbst, sind als Ensemble in der Hamburger
Denkmalliste eingetragen (siehe hierzu auch Ziffer 3.3.6).

Burostadt City Nord

Die ,City Nord“ grenzt nérdlich des Jahnrings westlich an das Plangebiet. Das tber 100 ha
grof’e und in den 1960er als monostrukturelle ,Blrostadt im Grinen® geplante Areal wird
durch einen HaupterschlieRungsbogen — dem ,Uberseering“ — erschlossen. Das Stadtbild ist
hier durch funf bis Uber zehngeschossigen Birobauten und grof3ziigige begriinte Freiflachen
gepragt. Die Gebaude sind Uberwiegend zwischen 1960 und 1975 (nur wenige zwischen
1990 und 2005) erbaut und bilden hinsichtlich ihrer baulichen Dimensionen und ihrer oft au-
Rergewdhnlichen Architektur — meist das Ergebnis eines hochbaulichen Wettbewerbes — ei-
ne stadtebauliche Solitarwirkung aus.

Im Zentrum der City Nord befindet sich eine etwa 500 m lange Parkanlage, die als Ensemble
in der Hamburger Denkmalliste eingetragen ist. Auf gesamter Lange wird die Parkanlage im
Osten durch einen Gebaudekomplex begleitet. Es besteht aus mehreren zum Teil auf unter-
schiedlichen Ebenen verbundenen, zwischen zwei- und achtgeschossigen Gebauden und
Uberspannt zugleich an mehreren Stellen die Stralde ,Mexikoring®. Im Gegensatz zu den So-
litarbauten, die Uberwiegend jeweils die Verwaltung eines einzelnen Unternehmens beher-
bergen, ist in diesem Gebaudekomplex eine vielfaltigere Nutzungsstruktur vorhanden. Es be-
finden sich hier Restaurants und Bistros, die insbesondere auf die Kundschaft der Mitarbeiter
der umliegenden Blros ausgerichtet sind, kleinere Dienstleistungsbetriebe, zwei Mobelge-
schafte und kleinere Laden. Auch zwei Kindertagesstatten (,Kita City Nord“ und ,Kita Mexi-
koring®) liegen innerhalb des Zentrums, die Ostlich hiervon durch eine weitere Kita (,Kita Villa
Luna“) erganzt werden.

Trotz dieser Angebote, sind die negativen Auswirkungen der monofunktionale Grundkonzep-
tion und dem inselartigen Grundriss der City Nord seit Jahren zu spuren. Aul3erhalb der Ar-
beitszeiten und Werktagen ist die gesamte Blrostadt unbelebt. Auf der Basis eines 2011
aufgestellten Masterplans wird nun eine Starkung der Mitte durch baulich-strukturelle sowie
freirdumliche Anpassungen, Neubauten und durch die Ergédnzung von weiteren Nutzungen
wie Wohnen angestrebt. In diesem Zusammenhang wird z.B. ein Bebauungsplanverfahren
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 70 durchgefiihrt, der in der zentra-
len Zone der City Nord den Teilabbruch und die Sanierung von Wohn- und Gewerbebauten
sowie den Neubau eines zwoélfgeschossigen Wohn- und Geschéftshauses am City Nord
Park erméglichen soll.

Die dstliche Grenze der City Nord bildet von der Hebebrandstral3e bis zum Dakarweg eine
Parkanlage, die ebenfalls zum Denkmalensemble gehort.

HafenCity-Universitat und Berufsfachschule

Nordlich der Hebebrandbriicke grenzt das Gelande der ,HafenCity-Universitat® (HCU) und
der ,Beruflichen Schule fir Wirtschaft und IT City Nord®“. Das Gelande erstreckt sich von der
HebebrandstralRe bis zur Gleisanlage. Stadtebaulich ist das Gebiet an der Hebebrandstralle
durch drei bis viergeschossige Universitatsbauten und dahinterliegend durch ein achtge-
schossiges Gebéaude der Berufsschule fir Wirtschaft und IT City Nordgepragt. Neben die-
sem Hochhaus befinden sich auf dem Gelande der Berufsfachhochschule auch zwei flachige
eingeschossige Bauten. Die Gebaude sind umgeben von begrinten Freiflachen. Neben ei-
genen Baumbestand auf diesen Flachen ist insbesondere der dichte Gehélzbestand auf dem
ungenutzten angrenzenden ,Gleisdreieck® zu erwahnen. Er rahmt das Gelande kulissenhaft
nach Norden hin ein. Erschlossen wird das Gelande Uber den Tessenowweg, der als Blgel
von der Hebebrandstral3e zu den Gebauden der HCU und der Berufsfachschule fuhrt.

Auf dem Gelande befinden sich dariiber hinaus auch zehn zweigeschossige kleinere Ge-
baude einer Asylunterkunft, die Uberwiegend entlang des Tessenowwegs am westlichen
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Rand des Gelandes angeordnet sind. Ostlich des Tessenowwegs sind Kleingarten des
Kleingartenvereins Ohlsdorf vorhanden.

Zwischen Gleisanlage und Riibenkamp

Ostlich an das Plangebiet schlieRen sich zwischen Gleisanlage und der StraRe Rilbenkamp
Kleingartenflachen des Kleingartenvereins ,Fortschritt und Schonheit e.V.” (KGV 412) an. Im
Suden befindet sich hier zwischen dem Jahnring und der Stral3e ,Alten Wohr* auch eine Kin-
dertagesstatte (,Kita Ribe 1-2-3%).

Im Norden direkt an der S-Bahnhaltestelle Ribenkamp liegt das alte Stationsgebaude des
Bahnhofs. Dieses Baudenkmal ist im Eigentum des Vereins ,Unser Bahnhof* bzw. der Stif-
tung ,Bahnhof Ribenkamp®. Es wird als sogenanntes ,Kommunikationszentrum“ des Stadt-
teils Barmbek genutzt und bietet auch die Anmietung von Veranstaltungsraumen an.

Zwischen Ribenkamp und Fuhlsbittler Stral3e

Ostlich der StraRe Riibenkamp liegt an der Hebebrandstrale die ,Asklepios Klinik Barmbek®,
dessen Uber 7 ha groRe Gelande sich bis zur Fuhlisblittler Stral3e erstreckt. Das Gelande ist
durch einen etwa 200 m langen und Uberwiegend flinfgeschossigen Funktionsbau gepragt,
der von der Stral3e Rubenkamp etwas zurlckgesetzt innerhalb eines parkdhnlichen Gelan-
des liegt. Auf dem Gelande befindet sich dariiber hinaus noch eine grof3e offene Parkpalette
mit Untergeschossen und einem Obergeschoss sowie weiteren mehrgeschossigen — zum
Teil historischen — Nebenbauten. Ferner ist auf dem Gelande eine Kindertagesstatte (,Kita
Ribenasen®) vorhanden. Das Gelande begrenzt im Siden ein Wasserlauf mit einem Ful3-
weg, der den Ribenkamp mit der Fuhlsbiittler Stral3e verbindet.

Sudlich der Asklepios Kilinik folgt das sogenannte ,Quartier 21“, das bis zur Straf3e ,Hartzloh*
reicht. Das nahezu fertig gestellte Wohnungsbauprojekt kombiniert auf dem Gelande des
ehemaligen ,Allgemeinen Krankenhauses Barmbek® den historischen Bestand mit moder-
nen, Uberwiegend flinfgeschossigen Mehrgeschosswohnungsbauten und Stadth&usern. Die
stadtbildpragenden Klinkerbauten stammen aus der Zeit um die Er6ffnung des Krankenhau-
ses 1913. Sie sind zweigeschossig, haben aber aufgrund ihrer sehr hohen Geschosse und
Dachbauten eine Gebaudehdhe, die vergleichbar ist mit heutigen vier- bis fiinfgeschossigen
Gebauden. Das Wohnquartier (rund 1.500 Bewohner) wird durch weitere Nutzungen wie Bu-
ros, kleinere gewerbliche Betriebe, Restaurants und Cafés, Gesundheits- und Pflegeeinrich-
tungen, eine Kita und Laden ergénzt. Der Einzelhandel ist jedoch nur an der Fuhlsbdttler
Stral3e angeordnet.

Sudlich des Quartiers 21 folgt ein etwa 150 m langer geschlossener Mehrgeschosswoh-
nungsbau. Das sechsgeschossige Gebaude an der Stral3e Rubenkamp ist stralRenbegleitend
ausgebildet und bildet somit eine pragnante stadtebauliche Raumkante aus. Das L-formige
Gebaude der Stadtteilschule Barmbek (Standort Fraenkelstral3e) setzt diese Raumkante mit
einem ahnlich pragnanten Bauwerk um einen Schulhof leicht zuriickgesetzt fort. Die Ecke
Rubenkamp/ Alte Wohr ist an dieser Stelle nicht baulich ausgebildet, da sich hier der Sport-
platz der Schule befindet.

An der Strale Rubenkamp liegen weitere Schulen. Sudlich des Plangebiets — etwa 600 m
von der Strale Alte Wohr entfernt® — befindet sich die ,Grundschule Genslerstrafle”. Die
Schule verfugt Uber eine Zweigstelle (,Standort Ballerstaedtweg®) sowie einem Hort (DRK-
Hort ,Rube-Kids"). Beide Einrichtungen befinden sich auf einem Gelande am Rubenkamp
etwa 500 m nordlich der Hebebrandstralie.

Fuhlsbittler StraRe

Die 6stlich des Plangebiets in Nord-Sud-Richtung verlaufende Fuhlsbuttler StraRe hat mit ih-
rer vergleichsweise hohen Konzentration an Nahversorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
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aber auch Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben eine Zentrenfunktion fir den Bezirk Ham-
burg-Nord. Im Hamburger Zentrensystem wird die Fuhlsbittler StraRe zusammen mit der
,2Hamburger Stral’e® im Sud-Westen als ,mehrteiliges Bezirkszentrum® gewertet.

“Stadtparkquartier”

Sudlich der Stral3e Alte Wohr grenzt das etwa 9,4 ha grol3e Gelande des ehemaligen Guter-
bahnhofs Barmbek an das Plangebiet an. Auf diesem Gelande wird das neue ,Stadtpark-
quartier® genannte Wohnquartier entstehen. Einige der Mehrgeschosswohnungsbauten sind
bereits errichtet und bezogen worden. Insgesamt sollen hier etwa 1.300 Wohneinheiten ent-
stehen. Das Bebauungskonzept des 2010 festgestellten Bebauungsplans Winterhude 11/
Barmbek-Nord 10 sieht eine drei bis finfgeschossige Bebauung vor. Die Gebaude bilden
mehrere Cluster um einen eigenen Innenhof. Die Cluster reihen sich entlang einer neuen
Stral3e als Mittelachse, die von der StralRe Alte Wohr bis zur Hellbrookstraf3e im Stden fuhrt,
auf. Zwischen Saarlandstral’e und neuer Wohnbebauung bleibt der Grunstreifen mit alten
Geholzbestanden sowie der Barmbeker Stichkanal, das naturnahe Rickhaltebecken und das
FlieBgewasser Alte Wohr erhalten. Im Bereich der StraRe Alte Wéhr soll die westliche Griin-
flache in eine Freiflache mit Spielplatz und Bolzplatz Gibergehen. Die Bebauung wird hier ei-
nen aufgelockerten Abschluss mit viergeschossigen Gebauden auf der westlichen Seite der
Mittelachse finden. Auf der dstlichen Seite wird dagegen eine drei-, finf- und achtgeschossi-
ge Bebauung eine klare Raumkante ausbilden.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht gibt im Wesentlichen die Ergebnisse der vorliegenden Gut-
achten und Untersuchungen zusammengefasst wieder. Zusatzlich werden die im Bebau-
ungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben.

41.1 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 33 ha. Davon entfallen ca. 7,9 ha auf Baugebie-
te (Sondergebiet, Allgemeine Wohngebiete), ca. 6,6 ha auf 6ffentliche Grinflachen, ca. 6 ha
auf Private Grunflachen (Kleingarten einschl. Stellplatzanlagen), ca. 1,2 ha auf Malinahmen-
flachen, ca. 7,6 ha auf offentliche Verkehrsflachen, davon 2,8 ha Neuplanung, und ca. ca.
3,6 ha auf Bahnflachen. Damit wird ein Gebiet erschlossen, das aufgrund seiner Lagegunst
zum offentlichen Nahverkehr tber ein besonderes Stadtentwicklungspotenzial verfiigt.

4.1.2 Standort und Untersuchungsraum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Winterhude 42/ Barmbek-Nord 42/ Alsterdorf 42 um-
fasst den Bereich zwischen der Hebebrandstraf3e in Norden und der Alten Wohr im Stden,
der City Nord und der Saarlandstrafl3e im Westen und der Bahnlinie (Guterumgehungsbahn,
S-Bahnlinie S 1/S 11) im Osten.

Der Untersuchungsraum fur die Umweltprifung wurde nicht férmlich festgelegt.

Zur Beschreibung des Bestandes im Plangebiet siehe Ziffer 3.4 der Begriindung bzw. unter
den jeweiligen Schutzgttern im Umweltbericht.
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4.1.3 Alternativen

4.1.3.1 Planungsalternativen

Ziel der vorliegenden Planaufstellung ist die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers mit in-
tegrierten Kleingartenstandorten sowie Erhalt und Entwicklung wichtiger Griinbesténde. Eine
vergleichbare Zielsetzung stellte der Flachennutzungsplan(FNP) fur die Freie und Hanse-
stadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI.
S. 485) dar, jedoch in anderer raumlicher Verteilung.

Um ein mdglichst breites Spektrum der Planungsalternativen zu erfassen, soll im Folgenden
Uber die Entwicklung entsprechend den bisherigen Darstellungen des FNP hinaus auch eine
Alternative mit einer ausschlie3lichen Entwicklung von Wohnungsbau betrachtet werden.

Entwicklung entsprechend der Darstellung des Fldchennutzungsplan 1997

Bauflachen waren im FNP nur nérdlich der Jahnbriicke vorgesehen. Die Flachen im Sudteil
waren als Grunflachen dargestellt; die Zweckbestimmung definierte das Landschaftspro-
gramm als Kleingarten.

Gemal der Darstellung im FNP 1997 wére eine bauliche Entwicklung konzentriert nordlich
der Jahnbrticke mdglich gewesen. Die Umsetzung der ,Gemischten Bauflachen® an der He-
bebrandstralle hatten vermutlich zu einer Auflosung der aufgrund des Baumbestandes und
der Topografie in Teilen wertvollen Bestandssituation am sogenannten Plateau gefuhrt. Auf-
grund des schmalen Zuschnitts dieser Darstellung und der vorgesehenen gemischten Nut-
zung ware hier eine hohere bauliche Dichte als innerhalb der sidlich anschlieRenden
~Wohnbauflachen* wahrscheinlich gewesen.

Um eine vergleichbare hohe Anzahl von Wohnungen wie sie durch den Bebauungsplan er-
mdoglicht werden sollen, zu realisieren, ware eine konzentrierte und sehr dichte Bebauung
auf dieser rdumlich beschrénkten Flache im Nordteil notwendig gewesen. Quartiershezoge-
ne Frei- und Grunflachen, die unter anderem fur die Wohnqualitat eines Quartiers maf3geb-
lich sind, hatten in starkerer Konkurrenz zu den Flachenanspriichen fiir die Wohnbebauung
und ErschlieBung gestanden und waren wohlmdglich nur in geringerem Mal3e umsetzbar
gewesen.

Der Vergleich zeigt, dass zwar jeweils dhnliche Ziele realisierbar wéren, jedoch die Flachen-
aufteilungen der Planungsalternative FNP 1997 eine Optimierung stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Belange erschweren wirde. Die Planinhalte ,Wohnbauflachen® und
,Grunflachen“ sind in der mit dem Bebauungsplan verfolgten Variante kleinteiliger organisiert
und miteinander verschrankt. Die Planungsalternative FNP 1997 wiirde hier eine Segmentie-
rung befordern, die zumindest in Hinblick auf das Landschafts- oder Stadtbild Nachteile hat.
Es ist zu vermuten, dass dies auch Nachteile fir die Lebensraumqualitét der Gesamtflachen
bedeuten wirde.

Ein deutlicher Vorteil der mit dem Bebauungsplan verfolgten Variante ist die optimierte Lage
der Wohnstandorte zu beiden Schienenhaltepunkten. Aus Sicht der Umwelterheblichkeit ist
die Realisierung der Planungsalternative FNP 1997 als unglnstigere Variante anzusehen.

Entwicklung von Wohnungsbau unter Verzicht auf Kleingartenflachen

Durch den Verzicht auf die Entwicklung von neuen Kleingartenflachen innerhalb des Plange-
biets ware die umfangreichere Entwicklung von Wohnungsbau mdglich (etwa rund 400 - 500
zusatzliche Wohneinheiten). Der Anteil Uberbauter und versiegelter Flachen wéare zwangs-
laufig groRer, der Anteil an Griunflachen entsprechend kleiner.

Ohne diese Griunflachen im Plangebiet wiirden deren kompensatorische Wirkungen fur den
Naturhaushalt wie fur die Freizeit- und Erholungsnutzung entfallen. Auch wtrde der stadtge-
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schichtliche Zusammenhang zwischen dem Geschosswohnungsbau in Barmbek und Win-
terhude und den Kleingarten aufgelost.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist vorgesehen, rund die Halfte der Parzellen wieder in-
nerhalb des Plangebiets anzubieten und fur die tbrigen Parzellen einen Ersatz in r&umlicher
Néhe zu schaffen. Bei einer Planungsalternative, die auf die Realisierung von Kleingartenfla-
chen vollstandig verzichtet, mussten die Ersatzkleingarten auf3erhalb des Plangebiets ersetzt
werden. Dies ist aufgrund der Flachenkonkurrenz im Hamburger Stadtgebiet nicht unproble-
matisch. Auch aus Sicht der Umwelterheblichkeit konnten dadurch Nachteile entstehen. Eine
Planalternative ohne Ausweisung von Kleingartenflachen waére auch stadtentwicklungspoli-
tisch schwer zu vermitteln.

Alternativenpriifung im Rahmen des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs

Weitere Alternativen wurden als Ergebnis eines Wettbewerbs (April 2012) aufgezeigt. Alle Al-
ternativen bewegen sich innerhalb eines konzeptionellen Rahmens, der in Form von Zielset-
zungen und Vorgaben in der Wettbewerbsauslobung formuliert worden ist und der Ergebnis
des vorangegangenen Beteiligungsverfahrens war. Eine der zentralen Vorgaben war die
Kombination von mindestens 6 ha Kleingartenflachen mit einem Wohnungsbau, der etwa
1.000 bis 1.400 Wohneinheiten generiert. Aus dem Wettbewerb sind 26 Entwurfe mit unter-
schiedlichen Vorschlagen zur Bebauungs-, ErschlieBungs- und Freiraumstruktur hervorge-
gangen. Ein Preisgericht bestehend aus Fachleuten, Vertretern der Politik, Verwaltung und
dem Planungsbeirat bewertete die Alternativen anhand von qualitativen und quantitativen
Kriterien z.B. zum Stadtebau, zur Nachhaltigkeit, zur Wirtschaftlichkeit etc. Das dem Bebau-
ungsplan zugrundeliegende Planungskonzept wurde als Siegerentwurf pramiert, da es ein
gelungenes Zusammenspiel von Wohnungsbau, Kleingarten und vorhandene Grunstrukturen
ermdglicht.

4.1.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfuihrung der Planung — soweit sie nicht in den oben beschriebenen Varianten
mindet — bedeutet entweder den umfanglichen Erhalt der heutigen Kleingartenanlagen oder
die mdogliche Umsetzung des bisherigen Planungsrechts (Durchfiihrungsplan 100). Beide
Falle werden im Folgenden naher betrachtet.

Erhalt der Bestandssituation

Die Entwicklung auf diesen Flachen wird als grundsatzlich stabil eingestuft. Veranderungen
werden nur allmahlich eintreten. Die bestehenden langfristigen Trends der Zunahme des An-
teils reiner Ziergarten sowie des sukzessiven Anwachsens der Bauten auf den Parzellen
werden sich vermutlich fortsetzen. Der 6kologische Wert der Kleingarten wird damit langfris-
tig leicht abnehmen. Ob der anstehende Generationswechsel oder Eingreifen der Institutio-
nen des Kleingartenwesens daran etwas grundlegend &ndern werden, ist nicht absehbar.

Das Pavillondorf am Dakarweg wird bei Nichtdurchfilhrung der Planung zunéchst Bestand
haben. Ob bei méglicher Aufgabe des Standorts die Flache wieder in Griinflachen rickent-
wickelt wird, ist nicht absehbar, aber aufgrund des allgemeinen Nutzungsdrucks eher un-
wabhrscheinlich.

Auf dem Plateau sind zwei Entwicklungsrichtungen denkbar. Zum einen kann sich die ge-
werbliche Nutzung verfestigen und mit ihr auch der Bauwagenplatz im Rickraum der Ge-
werbenutzungen. Zum anderen kénnte das Plateau einer anderen Nutzung zugefuhrt wer-
den, da im Zusammenhang mit der Entwicklung eines Betriebshofes auf dem Gleisdreieck
Alsterdorf evtl. weitere Bedarfe fur den Ausbau des OPNV entstehen.

Beide Entwicklungsrichtungen auf dem Plateau sind hinsichtlich der Umwelterheblichkeit
nicht guinstiger zu bewerten als die vorliegende Planvariante.
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Die Entwicklungen auf den Flachen des Pavillondorfes und auf dem Plateau kénnen groRRere
Beeintrachtigungen bewirken als die vorliegende Planvariante. Durch den Erhalt aller Klein-
gartenflachen unterbleibt bei Nichtdurchfihrung der Planung jedoch eine erhebliche Beein-
trachtigung vor allem der Schutzguter Boden und Tier- und Pflanzenwelt.

Entwicklung entsprechend Durchfiihrungsplan 100

Der Durchfiihrungsplan D 100 vom 19.06.1961 war bisher das verbindliche Planrecht, so
dass die fir das Plangebiet relevanten Festsetzungen ,Flache flr besondere Zwecke
(Sport)¢, ,Grinflache* und ,Stral’enflache® bedingt hatten umgesetzt werden kénnen. Diese
Planinhalte stehen im Widerspruch zu den Planaussagen des Flachennutzungsplanes 1997.

Weder tUberbaubare Grundstticksflachen noch ein Maf3 der baulichen Nutzung waren festge-
setzt. Dem D 100 nach hatten auf den heute mit Kleingarten bestandenen Flachen in gro-
Rem Umfang Sportflachen (z.B. Spielfelder, Sporthallen einschl. der erforderlichen baulichen
und verkehrlichen Infrastruktur) realisiert werden kdénnen. Eine solche Nutzung héatte einen
hohen Ausnutzungsgrad der Flachen mit sich gebracht und die Bestandssituation (Kleingar-
ten) vermutlich vollstandig aufgel®st.

Die verkehrstechnische Verbindung entlang der Ostkante der City Nord zwischen Saarland-
straRe und Sengelmannstralle war im Durchfihrungsplan festgesetzt und damit bedingt rea-
lisierbar. Selbst wenn die in den 1950er Jahren angedachte Stadtautobahn nicht realisiert
ware, ware es mdglich, eine Erschlieung des oben skizzierten ,Sportparks” auf den darge-
stellten Stral3enflachen oder auf Teilen zu realisieren.

Der Zielsetzung des aktuellen FNP, Wohnbauflachen zu entwickeln, kann mit dem D 100
nicht nachgekommen werden. Grunflachen waren auf die Flachen entlang der Hebebrand-
stral3e beschrankt.

Auch unter der Voraussetzung, dass die Sportanlagen und der dafir erforderliche StralRen-
bau heute umfangreiche Grinanteile aufweisen wirden, ware eine Realisierung des D 100
aus Sicht der Umwelterheblichkeit aufgrund der zu vermutenden hdheren Flachenausnut-
zung ungunstiger als die Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung einzustufen.

4.1.4 Fachqutachten

Die dem Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten sind unter Ziffer 3.3.2 der Begriindung
aufgefihrt.

4.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
- Beschreibung von technischen Verfahren

Die Bestandsdaten zum Schutzgut Klima/Luft sind vorhandenen, auf einen gréReren raumli-
chen Bereich bezogenen Messungen entnommen.

Die verwendeten technischen Verfahren kdnnen den Fachgutachten enthommen werden,
sofern sie nicht im Umweltbericht erwéhnt sind.
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4.2 Bearbeitung der Schutzgiter einschliellich der Wechselwirkungen unterei-
nander

4.2.1. Schutzqgut Luft
42.1.1 Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich mit Larm- und Ab-
gasbelastungen durch den Stra3enverkehr. Nachfolgend sind zur groben Einordnung der
Verkehrsbelastung Prognosewerte der wichtigsten angrenzenden Straf3en aufgefihrt (Quelle
Prognose 2025 der Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation):

Alte Wo6hr zwischen

Rubenkamp und Saarlandstral3e 9.900 Kfz/Tag
SaarlandstralRe 33.000 Kfz/Tag
Jahnbricke zwischen

SaarlandstralRe und Ribenkamp 49.500 Kfz/Tag
Uberseering nordlich Jahnring 46.200 Kfz/Tag

HebebrandstralRe/-briicke zwischen
Sengelmannstrafl3e und Ribenkamp 40.700 Kfz/Tag

Die hier aufgefiihrten Angaben zur Verkehrsbhelastung entstammen der Prognose 2025 und
dienen der lllustrierung der Verkehrsbelastungen in den verschiedenen Teilbereichen des
Plangebiets. Der fir eine Emissionsberechnung notwendige Schwerverkehrsanteil liegt der-
zeit fur die SaarlandstraBe und die Jahnbriicke bei 4 %, fir den Uberseering und die Hebe-
brandstral3e bei 5 % Eine mdglicherweise nur annaherungsweise Genauigkeit bzw. Aktualitat
der angegebenen Werte ist damit tolerierbar. In spateren Baugenehmigungsverfahren sind
die jeweils aktuellen Prognosen zu verwenden.

Lufthygiene

Der Hamburger Stadtkdrper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tief-
ebene relativ gut durchliftet und weist damit zur Uberwiegenden Zeit des Jahres giinstige
Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf. Bei hohen Windgeschwindig-
keiten herrschen Westwinde vor, bei mittleren und niedrigen Windgeschwindigkeiten ist die-
se Dominanz der westlichen Windrichtrungen nicht mehr ausgepréagt. Aufgrund der Damm-
koérper und Einschnittlagen der Verkehrswege sowie des Vorhandensein dichter, hochge-
wachsener Baumbestande ist von partieller Behinderung der Luftaustauschbedingungen
auszugehen.

Auf eine Untersuchung auf Luftschadstoffe konnte aufgrund der Beurteilung der zustandigen
Behorden verzichtet werden.

Larmvorbelastung

Fluglarm: Das Plangebiet befindet sich au3erhalb der Fluglarmschutzzonen des Flughafens
Fuhlsbuittel. Die in Richtung Sud-Osten verlaufende Schutzzone fir den Tag- und Nachtzeit-
raum reicht lediglich bis an den nord-westlichen Rand der City- Nord. Dies bedeutet, dass im
Plangebiet die Wohnnutzungen zuléassig sind. Die Wahrnehmbarkeit von Fluglarm ist damit
jedoch nicht ausgeschlossen.

Stral3en- und Schienenverkehrslarm: Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass
das Plangebiet durch Verkehrslarm der umliegenden Hauptverkehrsstralen sowie den
Schienenverkehr der S-Bahnen und des Giterverkehrs erheblich vorbelastet ist. Im Nahbe-
reich der Hauptverkehrsachsen ist mit Larmpegeln von 70 dB(A) und mehr tags, sowie 60
dB(A) und mehr im Nachtzeitraum zu rechnen. Entlang der Gilterumgehungsbahn werden
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diese Werte nachts nicht nur im Nahbereich der Gleisstrecke erreicht, sondern auch tber
100 m tief in das Plangebiet hinein bzw. entlang der Jahnbriicke.

Gewerbelarm: In der larmtechnischen Untersuchung wurde auch der Veranstaltungslarm un-
tersucht, der von der nahegelegenen Freiluftblihne im Stadtpark ausgehen und bis in das
Plangebiet hineinwirken kann. Im Stadtpark finden in den Friihsommer- und Sommermona-
ten Konzerte sowie Filmvorfuhrungen statt, die ublicherweise um 22 Uhr beendet werden.
Besonders in dem als sensibel eingestuften Zeitraum abends zwischen 20 und 22 Uhr ist mit
einer Larmbelastung tberwiegend im Sudteil des Plangebiets zu rechnen.

Dabei wurde davon ausgegangen, dass nicht wahrend der gesamten Zeit der maximale
Emissionspegel anliegt, da Ansagen, Pausen, ,ruhigere” Passagen usw. wahrend der Vor-
fuhrungen zu erwarten sind. Es kdnnen unter den getroffenen Voraussetzungen auch Film-
vorfuhrungen stattfinden, die 3 dB(A) leiser als die Konzerte sind.

Zur ,sicheren Seite hin“ wurden 2 Stunden maximale Konzertlarm-Emissionen im besonders
sensiblen Zeitraum abends (zwischen 20 und 22 Uhr) angenommen.

Die Untersuchung hat eine Larmvorbelastung Uberwiegend im Sudteil des Plangebiets fest-
gestellt.

42.1.2 Umweltauswirkungen der Planung

Verkehrs- und Schienenlarm: Durch die Planung kommt es bei gleichbleibender Vorbelas-
tung zu einer gréRReren Betroffenheit innerhalb des Plangebiets, da mit Wohn- und Mischge-
bieten eine gegenuber dem Bestand empfindlichere Nutzung festgesetzt wird. Die Planung
selbst flhrt durch die intensivere Nutzung gegeniiber dem Bestand zu einem steigenden
Verkehrsaufkommen, was in den angrenzenden Straf3en zu zusatzlichen Larmimmissionen
fuhren kann. Nach den Ergebnissen der larmtechnischen Untersuchung sind jedoch keine
relevanten planbedingten Verkehrslarmzunahmen in der Nachbarschaft des Plangebiets zu
erwarten. Innerhalb des Untersuchungsraums werden die Bestandswohngebaude nicht
durch planungsbedingte Pegelsteigerungen von > 0,5 dB(A) betroffen sein. Solche Pegel-
steigerungen sind fir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar. An einigen StralBen im Um-
feld des Plangebiets bewegt sich die bestehende Verkehrslarmbelastung oberhalb der durch
die derzeitige Rechtsprechung definierten Schwelle, ab der Gesundheitsgefahren nicht mehr
ausgeschlossen werden kénnen (70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts). Hierbei handelt es sich
aus grundrechtlicher Sicht um einen kritischen Wert. In einer solchen Situation ist mit Blick
auf eventuelle Gesundheitsrisiken zu prifen, ob Erhéhungen hingenommen werden kdnnen,
auch wenn sie letztlich nur marginal sind, oder ob KompensationsmafRnahmen ergriffen wer-
den missen. Die bisherige Situation wird durch die Planung nicht grundlegend verandert.
Bereits aufgrund der bestehenden Larmsituation ist davon auszugehen, dass die Anwohner
stark larmbelasteter Bereiche ihr Verhalten im Rahmen der gegebenen Mdglichkeiten an-
passen (z. B. Schlafen zur ruhigen Hofseite, Schlafen bei geschlossenem Fenster).

Die Bauleitplanung verfligt tUber keine eigenen gesetzlichen Vorgaben zur Beurteilung von
Verkehrslarm. In Hamburg wird zur Beurteilung der Larmimmissionen der ,Hamburger Leit-
faden Larm in der Bauleitplanung“ (2010) zugrunde gelegt. Demzufolge werden die Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI.
I S. 1036), zuletzt geandert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269), fur die jeweils geplan-
ten Gebietskategorien als Orientierung herangezogen. Fir das hier geplante allgemeine
Wohngebiete sind dies 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Aus der Rechtspraxis im Umgang mit Verkehrslarm haben sich zusatzliche Schwellenwerte
herausgebildet, die auch zur Beurteilung der Larmsituation bei Bebauungsplanverfahren die-
nen:

- 65dB(A) tagstber (6 - 22 Uhr) fur den Aufienwohnbereich
- 70/60 dB(A) tags / nachts als Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung
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An fast allen Randern des Plangebiets treten unterschiedlich starke Uberschreitungen dieser
Werte auf. Dies gilt insbesondere fir die Nachtstunden. Am Tage sowie in der Nacht werden
an Gebauden mit zu den StralRen und der Gleisanlage gewandten Fassaden gesundheitsge-
fahrdende Werte gemessen.

Positiv wirkt sich hier die Anordnung der Baukorper im Osten an, da sie den Schienenlarm
von den westlich folgenden Baukdrper abschirmen. Auch die Konzipierung der Bebauung als
geschlossene Baublocke wirkt sich positiv aus. Es entstehen hierdurch stark beruhigte In-
nenhofe, in denen die Grenzwerte deutlich unterschritten werden.

Die geplanten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten unterliegen durch-
gangig Verkehrslarmpegeln kleiner 64 dB(A) am Tage. Der fur Kleingarten herangezogene
Grenzwert von 64 dB(A) (Schutzeinstufung wie fir Mischgebiete) wird Uberschritten. Eine
Beurteilung der Nachtzeiten erfolgte nicht, da davon ausgegangen wird, dass zu diesen
Stunden keine Nutzung stattfindet.

Gewerbelarm: Die Beurteilung der Geréauscheinwirkungen aus dem Veranstaltungslarm er-
folgt in Hamburg in Anlehnung an die Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitungen zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
vom 26. August 1998 (GMBI (1998) Nr. 26, S. 503-515). Es sind folgende Immissionsricht-
werte fur die Beurteilung zu beachten: Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) am Tag und 40
dB(A) in der Nacht. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass innerhalb der Abendstunden
mit Richtwertliberschreitungen an den Gebauden im Sidteil des Plangebiets (WA 5 und WA
6) zu rechnen ist. Dabei konnen die Uberschreitungen bei den oberen Geschosslagen hoher
ausfallen als fur die unteren Geschosse.

Sport- und Freizeitlarm: Die Planung sieht vor, einen Spielplatz sowie einen Bolzplatz inner-
halb des neuen Quartiers entstehen zu lassen. Er soll sich im Nordteil des Plangebiets am
Ostlichen Rand befinden. Die Lage und GroRRe des Bolzplatzes sowie des angrenzenden
Spielplatzes ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Gegensatz zu Kinderspielplatzen werden Bolzplatze, Streetballfelder und ahnliche Ein-
richtungen auch von alteren Kindern (ab 14 Jahre), Jugendlichen oder Erwachsenen genutzt
und unterliegen damit nicht der Privilegierung des 822 Absatz la Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275) zu-
letzt gedndert am 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740). Zur Beurteilung der Larmeinwirkung
dieser Anlagen wird im Bebauungsplanverfahren die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324) als Orientierungshilfe verwendet. Derarti-
ge Platze sind dabei in hherem Mal3e als z. B. Sportanlagen wohngebietsvertraglich.

Der Bolzplatz dient vorrangig der im Plangebiet ansassigen Bevolkerung und ist damit als
erganzende Wohnumfeldfunktion fiir die neuen Wohngebiete zu beurteilen. Eine Benutzung
zusatzlich durch Personen von aul3erhalb des Plangebiets ist wahrscheinlich, da er direkt an
einer Ubergeordneten Wegeverbindung liegt.

Es ist zwar aufgrund der moglichen Ausstattung mit Fangnetzen/-gitter, Toren etc. mit Emis-
sionen zu rechnen, die aber Uberschlagig betrachtet aufgrund der Distanz zur Neubebauung
zu keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiihren werden.

4.2.1.3 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen / Festsetzungen

Verkehrslarm: Um die zum Teil erheblichen Auswirkungen durch Verkehrslarm derart zu
mindern, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen, ist ein
abgestuftes System verschiedener MaRnahmen erforderlich. Diese h&ngen stark von der
stadtebaulichen Konfiguration bzw. der Lage und Ausrichtung der Gebaude ab.

Unter Berticksichtigung des im Westen vorhandenen Baumbestandes und der gewtinschten
Entwicklung eines durchgehenden Griinzugs, wurden in der Planung die Baukorper mog-
lichst weit von den mal3geblichen Larmquellen (z.B. Gleisanlage) abgertickt. Zugleich wur-
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den Gebaudestellungen bevorzugt, die eine larmabschirmende Wirkung auf dahinterliegende
Gebaude erzielen. Die Blockrandbebauung wurde unter anderem ebenfalls aufgrund der gu-
ten larmabschirmenden Effekte gewéhlt, um einen hohen Anteil geschutzter Aufenwohnbe-
reiche zu gewahrleisten.

Da es dennoch in vielen Bereichen der Wohnbebauung zu Grenzwertliberschreitungen
kommt, werden zur Lésung des Larmkonfliktes unterschiedliche Festsetzungen zu aktiven
und passiven LarmschutzmalRnahmen getroffen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung haben Berechnungen gezeigt, dass eine
etwa 5,5 m hohe Larmschutzwand die Larmsituation im Wohnquartier deutlich verbessert. Es
wird daher entlang der Gleisanlage — und somit direkt an der maRRgeblichen Larmquelle — ei-
ne Larmschutzwand festgesetzt (siehe Planzeichnung). Durch diese MalRnahme kann si-
chergestellt werden, dass aul3er im Sondergebiet und im WA 7 keine Wohnung einem Beur-
teilungspegel im Bereich der Gesundheitsgefahrdung oberhalb von 60 dB(A) nachts ausge-
setzt wird. Es kann zugleich bei allen Gebduden eine stadtebaulich qualitativ larmabgewand-
te Seite zur Aufnahme der Aufenthaltsraume nachgewiesen werden. Zugleich sind keine
Uberschreitungen des fiir die AuRenbereiche kritischen Wertes von 65 dB(A) tags an den
Fassaden mehr zu erwarten.

Auch der Larmeintrag auf Kleingartenflachen reduziert sich deutlich. Hier kommt es durch die
aktive Larmschutzmaf3nahme nicht mehr zu Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BIm-
SchV fur Mischgebiete.

Durch die Optimierung der Grundrisse kann mit geringem Aufwand ein grof3er Beitrag zur
Larmminderung erzielt werden. Es wird daher festgesetzt, dass Wohn- und Schlafraume
moglichst zur larmabgewandten Seite zu orientieren sind, im konkreten Fall in der Regel zum
ruhigen Innenhof. In Fallen, in denen es nicht moglich ist, alle Aufenthaltsr&ume zur ruhigen
Seite auszurichten, sollen zumindest die Schlaf- und Kinderzimmer sowie die 1-Zimmer-
Wohnungen an dieser Seite liegen. Fir die larmzugewandten Rdume muss dann aber ein
besonderer Schallschutz vorgesehen werden.

Im Sondergebiet ist aufgrund der exponierten Lage trotz Berilicksichtigung einer zusatzlichen
Larmschutzwand mit gesundheitsgefahrdenden Larmpegeln zu rechnen. Uberschreitungen
dieses Schwellenwertes sind punktuell auch im Bereich der Alten Wohr an der Ostfassade
des Baublocks im WA 7 errechnet worden. Da diese jedoch gering sind und die lbrigen Fas-
saden dieses Baublockes — insbesondere im Innenhof — deutlich niedrigere Werte aufwei-
sen, erfordern die Uberschreitungen im Gegensatz zum Sondergebiet aber keine weiteren
besonderen MafRnahmen.

Dies bedeutet, dass im Sondergebiet von dem Nachtlarm betroffene Schlafrdume zwingend
larmabgewandt liegen missen. Wohnraume sollten zwar ebenfalls mdglichst larmabgewandt
liegen, jedoch kann dies womdoglich in manchen Fallen nicht umsetzbar sein. Wird eine
Uberschreitung des Tagpegels von 70dB(A) gemessen, ist ein weitergehender Schallschutz
fur diese larmzugewandten Raume in Form z.B. eines verglasten Vorbaus (Wintergarten)
notwendig.

Bei Werten ab 65 dB(A) tagsuber sind zusatzliche Regelungen fur die AuRenwohnbereiche
erforderlich (d h. Balkone, Loggien oder Terrassen). Diese sind moglichst zur larmabge-
wandten Seite zu orientieren oder zu verglasen, z. B. als verglaste Loggien vorzusehen. Bei
einer Ausrichtung von mindestens einem Aufl3enwohnbereich zum Innenhof kann eine gute
Wohnqualitat durch eine uneingeschréankte Nutzbarkeit der Balkone hergestellt werden.

Gewerbeldarm: Auch hier fuhren die Grenzwerttiberschreitungen durch den Veranstaltungs-
larm zu einer weiteren Verscharfung der erforderlichen Malinhahmen. Zur Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind in bestimmten Bereichen der sudlichen Gebaude die
Wohnungen durchzustecken. Fir Einraumwohnungen bedeutet das, dass sie zur larmabge-
wandten Seite zu orientieren sind. Darliber hinaus missen bauliche Larmschutzmal3nahmen
fur die larmzugewandten Raume getroffen werden, die mindernd auf den Innenraumpegel
wirken (z.B verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen). Ziel ist es, dass eine
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ungestorte Kommunikation am Tage moglich ist. Nach Ubereinstimmenden Angaben in der
Literatur ist dies bei einem Innenraumpegel von etwa 40 dB(A) gewahrleistet.

Zusatzlicher Verkehrslarm: Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept fir das neue
Wohngebiet ist so angelegt, dass der Anwohnerverkehr auf kurzem Weg in Tiefgaragen fahrt
und die Wohnquartiere in ihren Innenbereichen von Kfz-Verkehr weitgehend freigehalten
werden. Oberirdische Stellplatze sind im Plangebiet nicht zulassig. Die Funktionsplanung,
die den in der Planzeichnung dargestellten Straf3enverkehrsflachen zugrunde liegt, sieht die
Anordnung der Parkstande und Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum an den Gebietsein-
gangen vor. So werden Verkehrsbewegungen aus dem Gebietsinneren heraus gehalten.

Lufthygiene

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmafnahmen fir Dachflachen und Tiefga-
ragen sowie die Anpflanzung von Baumen und Hecken kdnnen einen Teil der Beeintrachti-
gungen ausgleichen (8 2 Nummern 22, 23, 24 und 25), indem sie zur Lufthygiene, z.B. durch
die Filterung und Bindung von Luftschadstoffen und Stauben, beitragen.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Zur Beurteilung der LArmimmissionen als Teilaspekt
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird der ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleit-
planung 2010“ zugrunde gelegt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Planung zu beriicksichtigen, dass in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européa-
ischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, die
bestmdgliche Luftqualitat erhalten werden soll.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen durch die Unterbringung von
Stellplatzen in Tiefgaragen, die Aufnahme passiver und aktiver Larmschutzmafl3nahmen und
Begriinungsmafnahmen, die einen Beitrag zur Lufthygiene leisten kdnnen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen nur in Teilen, da der Zuschnitt des
Plangebiets ein weites Abriicken der Wohnbebauung von den Verkehrswegen, insbesondere
der Bahnlinie, verhindert. Zu den stark befahrenen Stralen Hebebrandstral3e und Jahnbri-
cke ist die Wohnbebauung jedoch abgertckt. Der Jahnbriicke gegeniber ist die weniger
sensible Kleingartennutzung der Larmquelle gegeniber starker exponiert.

Die glnstige Lage zum OPNV wird positive Effekte in der Vermeidung von Verkehrsbelas-
tungen mit sich bringen. Der Bebauungsplan ermdglicht die Ansiedlung ,autofreier Wohn-
formen. Insofern tragt der Bebauungsplan auch zur allgemeinen Entlastung der Stadt durch
Larmbelastungen bei.

4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

In der Fachkarte zum Landschaftsprogramm ,Teilplan Naturhaushalt: Klima/Luft® (FHH -
STEB 1993) ist das Klimapotenzial des Hamburger Stadtgebietes anhand von Klimatopen
erfasst worden. Unter Klimatopen werden klimatisch einheitlich strukturierte Teilflachen mit
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jeweils spezifischer klimatischer Funktion verstanden. Klimatope verbinden die Gegebenhei-
ten der klimaodkologischen Situation mit den gelande- und kleinklimatischen Verhaltnissen
und treffen hierdurch gebietsspezifische und ggf. planungsrelevante Aussagen zur klimati-
schen Situation. Die Kleingartenflachen im Plangebiet haben demnach eine Bedeutung als
bioklimatische und lufthygienische Entlastungsraume sowie als Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete.

Die Stral3en und die Bahntrasse im Plangebiet und im Umfeld des Plangebiets stellen auf-
grund versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen hinsichtlich der Erwarmung lokalklimatische
Belastungsraume dar. Aufgrund der Dammkérper und Einschnittslagen der Verkehrswege
sowie des Vorhandenseins dichter, hochgewachsener Baumbesténde ist von partieller Be-
hinderung der Luftaustauschbedingungen auszugehen. Die vorhandenen Tunneldffnungen
der Damme ermdglichen hingegen Luftaustausch.

Die stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung 2012 hat gezeigt, dass das Plange-
biet durch die Nachbarschaft zum Stadtpark und seinem Niederungsbereich stadtklimatisch
beglnstigt ist. ,Die Uber dem Stadtpark gebildete Kaltluft strémt vor allem in @stliche Rich-
tungen ab und dringt bis 350 m in die angrenzenden Bebauung ein® (ebd., 31). Beglnstigt
sind insbesondere das sidliche Teilgebiet zwischen Alte Wohr und Jahnbriicke und nérdlich
der Jahnbriicke die Flachen bis einschlief3lich Dakarweg. Die Kaltluftstromung erreicht auch
noch die westlichen Auslaufer Barmbeks (Teile des Quartiers 21, Kleingarten und vordere
Bebauung entlang des Riibenkamps) und dringt entlang des Griinzugs Alte Wohr weiter vor.

Das Plangebiet weist so selbst eine hohe bis sehr hohe klimadkologische Bedeutung auf und
ist zudem von den positiven klimatischen Effekten des Stadtparks begtinstigt.

4222 Umweltauswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan bereitet die bauliche Verdichtung von Teilen des heutigen Kleingarten-
areals vor, wobei der Anteil der griingepragten und damit klimatisch ausgleichend wirkenden
Flachen nach wie vor hoch bleibt (knapp 50 %). Hier ist insbesondere der temperaturdamp-
fende Effekt der erhaltenen GrolRbaumbestande hervorzuheben. Unter der Annahme, dass
die innerstadtischen Temperaturen in Folge des Klimawandels steigen werden, werden diese
Bestéande zukilinftig von groRer Bedeutung sein.

Die Luftaustauschbedingungen werden durch die Errichtung von hohen Geb&uden beein-
trachtigt. Die grundsatzlich eher lockere Verteilung der Baublécke und die zahlreichen Off-
nungen und Durchlasse zwischen und auch innerhalb der Baublécke beglnstigen jedoch
den Luftaustausch. Der Wettbewerbsentwurf, der Grundlage fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan ist, wurde im Rahmen der fachlichen Vorprifung der Wettbewerbsbeitrage als kli-
matologisch glnstig bewertet. Insbesondere die raumliche Konzentration von Freiflachen
(Kleingarten u.a.) in der Gebietsmitte nordlich und sidlich anschlieBend an die Jahnbriicke
fuhrt dazu, dass sich gegeniiber der Bestandssituation wenig verandert.

Bauliche Verdichtungen bereitet die Planung vor allem im Siden entlang der Planstral3en
vor, wo eine urbane Stadtgestalt entstehen soll. Aufgrund der befestigten Oberflachen und
der Haufung von Baukdrpern kénnen hier kleinrdumig temperaturbedingte Belastungssituati-
onen entstehen, wie sie fur innerstadtische Lagen typisch sind. Die begrinten Innenhéfe, die
stets nahen Freiflachen im Plangebiet und im Umfeld und die Kaltluftversorgung aus dem
Stadtpark wirken in diesem Zusammenhang ausgleichend.

4.2.2.3 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen / Festsetzungen

Die Funktionsverluste durch den verringerten Vegetationsanteil im Plangebiet werden durch
die Neunanlage von Kleingarten und die festgesetzten Malinahmen weitgehend ausgegli-
chen. Die festgesetzte Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen und die Festsetzung
zur Begrinung der Wohngebiete mit Baumen wirken sich durch die Speicherfahigkeit des
Bodenkorpers und die Verdunstung Uber die Blattoberflache der Vegetation positiv auf das
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Lokalklima aus (8 2 Nummern 22, 23, 24 und 25). Durch die Festsetzung zur Unterbringung
von Stellplatzen in Tiefgaragen werden die Wohnquartiere weitgehend von Fahrverkehren
freigehalten und damit vor Schadstoffimmissionen geschutzt (§ 2 Nummer 11).

Bertcksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Nach § 1 Abs. 3, Nr. 4 BNatSchG sind ,Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit

gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen®.

§ 1 Abs. 5 BauGB fordert, dass Bauleitplane in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-
schutz dazu beitragen sollen, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemei-
nen Klimaschutz®.

Diesen Anforderungen entspricht der Bebauungsplanentwurf durch den Erhalt begrinter
Freiflachen mit altem Baumbestand sowie durch die getroffenen Festsetzungen zu Begri-
nungsmafnahmen wie Baumpflanzungen, Dach- und Tiefgaragenbegrinung zur Férderung
des Kleinklimas und Temperaturausgleich und Staubbindung. Die geplante Gebietsstruktur
erhalt nach wie vor Kaltluftversorgung aus dem Stadtpark.

4.2.3 Schutzqut Wasser
42.3.1 Bestandsbeschreibung

Oberflachengewdasser

Mit Ausnahme von angelegten Gartenteichen auf Kleingartenparzellen gibt es keine Oberfla-
chengewaésser im Plangebiet. Noérdlich der Jahnbriicke (im Umfeld Dakarweg) kann witte-
rungsbedingt Stauwasser oberhalb der Gelandeoberkante stehen; dauerhafte Uberstauun-
gen liegen jedoch nicht vor.

Die Gartenteiche werden im Kap. 4.2.5 in ihrer Lebensraumfunktion behandelt.

Grundwasser

Hydrogeologie: Im geologischen Untergrund befinden sich tberwiegend wasserundurchlas-
sige Sperrschichten aus Geschiebelenm und Geschiebemergel. Sudlich der Jahnbriicke ist
die Sperrschicht sehr machtig und reicht oftmals Uber die Endteufe der ausgewerteten Boh-
rungen (15 m u. Gelandeoberkante) hinaus. Im Sidwesten des Plangebiets (im Bereich des
Laubwaldbestandes an der Saarlandstrafl3e und studlich Alte W6hr) werden Schmelzwasser-
sande angetroffen (Geologische Karte von Hamburg: Blatt Nr. 2426).

Das Grundwasser liegt sudlich der Jahnbriicke unter den Sperrschichten gespannt vor. Der
mittlere Grundwasserstand liegt gespannt zwischen ca. + 8,00 m NN und + 9,00 m NN und
der maximale Grundwasserstand gespannt bei ca. + 10,50 m NN im Nordosten und bei ca. +
9,00 m NN im Sudwesten.

Nordlich der Jahnbriicke liegt eine weniger starke Sperrschicht vor, die im Umfeld des
Dakarweges von einer méchtigen Sandschicht Giberdeckt ist. Hier steht Wasser (Schichten-
oder Stauwasser) z.T. oberflachennah an. Je nach Witterung tritt in den Kleingérten und in
der nahen City Nord (in Hohe Kapstadtring 5) Wasser an die Oberflache. Im Umfeld des Pla-
teaus an der Hebebrandstral3e treten Schmelzwassersande oberflachennah auf.

Das Grundwasser liegt nordlich der Jahnbriicke unter den Sperrschichten gespannt vor. Der
mittlere Grundwasserstand liegt zwischen ca. 8,50 + m NN und + 9,50 m NN und der maxi-
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male Grundwasserstand bei ca. + 10,50 m NN Im Sidosten und bei ca. + 9,00 m NN im
Nordwesten.

Grundwasserneubildung: In der Geologischen Karte (2011, Blatt 2326 Fuhlsbiittel) wird das
Plangebiet dem Profiltyp ,Nichtleiter tber Leiter* zugeordnet. Das Plangebiet wird hinsichtlich
der Grundwasserneubildung jedoch differenzierter bewertet. Nordlich der Jahnbriicke ist in
der Geologischen Karte eine eher geringe Neubildungsrate von 50-100 mm/a, sudlich der
Jahnbrtcke ein vergleichsweise hoher Wert von > 250 mm/a dargestellt, eine Wertung, die
vielleicht auf die nahen Schmelzwassersande im Bereich SaarlandstralR3e/Alte Wohr zurtick-
zufuhren ist. ( vgl. der Geologischen Karte (2011, Blatt 2326 Fuhlsbdttel, Abb. 26 sowie Geo-
logische Karte 2003, Blatt 2426 Wandsbek). Mdglicherweise sind in diesem Umfeld klein-
raumig Versickerungsmaglichkeiten gegeben, was der Bebauung an der Alten Wéhr eben
diese Moglichkeit ertéffnen wirde. Eine Versickerungsmoglichkeit ist wegen der oberflachen-
nah auftretenden Schmelzwassersande maoglicherweise auch im Sondergebiet an der Hebe-
brandstral3e gegeben.

Versiegelungsgrad: Der Versiegelungsgrad ist im Plangebiet flr einen innerstadtischen Be-
reich gering (um 25 % bezogen auf das Plangebiet ohne Bahnflachen).

Die Kleingartenflache selbst ist zu rund 10 % versiegelt bzw. befestigt, etwas mehr zieht man
die asphaltierten ZufahrtsstralRen hinzu. Selten sind groRRere, zusammenhéangende Flachen
befestigt, auch wenn die Bauten und Plattierungen auf den Parzellen z.T. umfangreich sind
(vgl. FHH, UB 1993: Okologischer Wert von Alt-Kleingarten, sowie Karte Bodenversiegelung
1993 zum Landschaftsprogramm).

Bedeutung: Hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate weist das Plangebiet keine Uber-
geordnete Bedeutung auf. Die Neubildungsraten sind vermutlich mit Ausnahme von Flachen
an der Alten Wohr im Umfeld des Saarlandstiegs durchschnittlich.

Nordlich der Jahnbricke liegt aufgrund der geologischen Situation (Schmelzwassersande
Uber Sperrschichten) ein im Plangebiet begrenzter, witterungsbedingt variierender Stauwas-
serkorper vor. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 berihren diesen Be-
reich. Eine Auswirkung der Bebauung WA 3 auf die Entwasserung der angrenzenden Klein-
gartenflache kann nicht ausgeschlossen werden.

4.2.3.2 Umweltauswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan bereitet eine Uberbauung bzw. Versiegelung von insgesamt ca. 6 ha
vor.

Der Umfang der Neuversiegelung verursacht eine Beeinflussung des Bodenwasserhaus-
halts. Wegen des verbleibenden hohen Anteils an Vegetationsflachen werden keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Vegetation erwartet.

Nordlich der Jahnbricke, insbesondere im Umfeld des Dakarwegs, ist der vermutete Stau-
wasserkorper bei den Baugrunduntersuchungen im Rahmen der Bauvorhaben zu behan-
deln.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ist nicht anzunehmen, da eine
Versickerungsmoglichkeit vom geologischen Aufbau her fir den Grof3teil des Plangebiets
ausgeschlossen werden kann bzw. ohnehin nur kleinrAumig maoglich ist.

Das Oberflachenwasser soll gemal3 der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt Ham-
burg mdglichst im Einzugsgebiet belassen oder nur verzégert tber offene Oberflachenge-
wasser abgeleitet werden. Dieser Zielsetzung kann nur bedingt entsprochen werden, da eine
Versickerung im Plangebiet weitgehend nicht moglich ist, die Anlage von Gewassern nicht
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vorgesehen ist und Oberflachengewésser nur indirekt Gber Leitungen als Vorflut genutzt
werden (im Norden Graben an der Sengelmannstralle und im Siden das Gewasser ,Alte
Wohr*; siehe Kap. 5.4). Gleichwohl stellt der nach wie vor hohe Anteil an Vegetationsflachen
eine wasserwirtschaftlich giinstige Bedingung dar (Speichervolumen im Bodenkorper, Ver-
dunstung uUber Boden- und Blattoberflachen).

4.2.3.3 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen / Festsetzungen

Das Plangebiet behalt einen hohen Griinanteil mit offenem Boden. Dadurch bleiben die Ver-
sickerungs-, Speicherungs-, und Verdunstungsfunktionen in grofiem Umfang erhalten. In den
Allgemeinen Wohngebieten werden die Funktionen durch die Festsetzungen § 2 Nummern
22 und 23 zur Dach- und Tiefgaragenbegrinung teilweise substituiert.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen
auf die Schutzguter wie z.B. das Wasser zu bertcksichtigen.

Nach 8§ 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen so-
wie als nutzbares Gut zu schitzen.

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur ei-
nen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

Durch die mafvolle bauliche Verdichtung und den verbleibenden hohen Anteil an Grinfla-
chen kann den Zielsetzungen bezogen auf das Plangebiet weitgehend nachgekommen wer-
den.

4.2.4 Schutzqut Boden
42.4.1 Bestandsbeschreibung

Geologie: Das Plangebiet liegt auf einem nach Sudwesten fallenden Hang des die Alster
sidlich begleitenden Geestriickens, dessen hichste Erhebungen im Norden die Schmucks-
hoéhe mit ca. 26 m NN und im Westen die Kuppe des Stadtparkes (Wasserturm/Planetarium)
mit ca. 22 m NN sind. Die Tiefpunkte liegen bei ca. 8 m NN an der Alten Wohr. Die sudli-
chen, tiefer liegenden Gelandeabschnitte sind Teile der Osterbekniederung, einer urspriing-
lich von Nass- und Sumpfwiesen gewassergepragten Niederung, die sidlich Winterhude An-
schluss an den Alsterlauf nimmt. Die heutigen Stadtparkgewasser und der Barmbeker Stich-
kanal markieren die Tiefpunkte des Gelandes.

Im geologischen Untergrund findet sich berwiegend Moranenmaterial in Form von Geschie-
belehm und Geschiebemergel der Saale-Eiszeit (QD(2)/Lg; Schluff, tonig, sandig, kiesig,
steinig), das teilweise Uber Schmelzwasserschichten gelagert ist (qs/S/gf; Sand, z.T. kiesig;
Uberwiegend nordlich Dakarweg). Diese z.T. kiesigen Sande liegen kleinrdumig an den
Hochpunkten im Umfeld des Plateaus an der Hebebrandstral3e auch als Deckschichten vor.

Im Umfeld der Jahnbriicke und im Ubergang zur City Nord liegen auf der Westseite Nieder-
moortorfe (/Hn; in der Baugrundkarte 1952 als humoser Sand bzw. Torf u. Schlick tber Sand
angesprochen) oberflachennah vor. Die auch noch heute auftretende Nasse in den Kleingar-
ten nordlich der Jahnbriicke und im Umfeld des Dakarwegs weist auf den Zusammenhang
zu Stauwasserkorpern hin.

Bodentypen: Als Bodentypen haben sich iiber Deckschichten i.d.R. Parabraunerden, verge-
sellschaftet mit Braunerden, entwickelt, im Einflussbereich von Staundsse Pseudogleye tber
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Geschiebelehm. Vereinzelt liegen anmoorige Standorte (flaches Niedermoor, vergesellschaf-
tet mit Niedermoorgley und Anmoorgley iber Sand) vor. Uber den sandigen Schichten im
Umfeld des Plateaus sind in der geologischen Karte Podsole dargestellt. Uber eine klein-
raumige Verteilung der Bodentypen liegen keine Informationen vor. Die Béden der Kleingar-
ten sind durch die gartnerische Kultivierung seit Anfang des 20. Jahrhunderts gepréagt, auf
die zuvor landwirtschaftliche Nutzung folgte. Sudlich der Jahnbriicke weisen Bohrprofile auf
Auffullungen hin, die moglicherweise vom Bau der Bahnunterfihrung der Alten Wohr (ver-
mutlich um 1930) herriihren.

Im Plangebiet liegen keine schutzwirdigen Béden vor.

Versiegelungsgrad: Der Versiegelungsgrad ist im Plangebiet fir einen innerstadtischen Be-
reich gering (um 25 % bezogen auf das Plangebiet ohne Bahnflachen). Der Anteil gering bis
mafig veranderter Bodenstandorte (Kleingéarten, Grinanlagen, Laubwald) liegt dabei Uber
70 %.

Die Kleingartenflache selbst ist zu rund 10 % versiegelt bzw. befestigt, wobei allerdings sel-
ten gréRere, zusammenhangende Flachen befestigt sind (Ausnahmen: gréf3ere Fahrwege in
den Kleingartenanlagen (vgl. Gutachten Okologischer Wert von Alt-Kleingarten (FHH, UB
1993 sowie Karte Bodenversiegelung 1993 zum Landschaftsprogramm).

Bedeutung: Im Plangebiet liegen weitgehend durch géartnerische Kultur und vorhergehende
Landwirtschaft gepragte Bodengesellschaften vor. Nordlich der Alten Wohr kommen Auffll-
lungen vor. Massive Veranderungen im Bodenaufbau wurden beim Verkehrswegebau insbe-
sondere der Nachkriegszeit verursacht.

Bei dem Bestand im Plangebiet handelt es sich nicht um seltene, z.B. fuir den Naturschutz
wertvolle oder kulturell bedeutsame Bdéden, aber um Kulturbéden mit auflerhalb des
Staunésseeinflusses zumeist guter Ertragsfahigkeit (potenzieller Standort fur land- und
forstwirtschaftliche Nutzung.

4.2.4.2 Umweltauswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan bereitet eine Uberbauung bzw. Versiegelung von insgesamt ca. 6 ha
vor. Eine entsprechend grol3e Flache gering bzw. nicht vorgestorter Bodenstandorte wird
durch die Planung verloren gehen. Aufgrund des Umfangs ist von einer grof3en Beeintrachti-
gung der okologischen Bodenfunktionen und damit einem naturschutzrechtlichen Eingriff
auszugehen.

4.2.4.3 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen / Festsetzungen

In weiten Teilen des Plangebietes bleibt der offene Boden erhalten und insbesondere unter
geholzbewachsenen Flachen géanzlich unverandert. Festsetzungen zur Dachflachenbegri-
nung (8 2 Nummer 22) und zur Bodenauflage auf nicht tberbauten Flachen von Tiefgaragen
und sonstigen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (§ 2 Nummer 23) regeln
die im Rahmen der angestrebten verdichteten baulichen Nutzung die mdgliche Wiederher-
stellung von Bodenkdrpern in den Bauflachen. Dadurch wird Ersatz fiir die natirlichen Bo-
denfunktionen geschaffen und die Auswirkung der Eingriffe gemindert. In drei Ausgleichsfla-
chen werden die Bodenfunktionen durch Entsiegelung, Nutzungsaufgabe und Diversifizie-
rung der Struktur verbessert.

Es ist von besonderer Bedeutung fur den Erhalt der Bodenfunktionen, dass die den Boden-
schutz betreffenden Normen (8 202 BauGB, DIN 18915, DIN 19731) beachtet werden und
entsprechende MalRnhahmen ergriffen werden (ggf. Umz&unung der auch spéter fir vegetati-
onstechnische und géartnerische Zwecke vorgesehenen Flachen)

Aufgrund der Verluste weitgehend unbefestigter Bodenstandorte verbleibt ein Kompensati-
onsbedarf im Bereich der Bodenfunktion, der innerhalb des Plangebietes nicht erbracht wer-
den kann. Er wird planextern im Gebiet Raakshaide ausgeglichen (vgl. Kapitel 5.9 und 6.3).
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Berucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Gemal 8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden.

Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodenSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212,
248, 261) sind die vielfaltigen Funktionen des Boden zu sichern.

Nach 8 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaus-
halt erflllen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Gemald § 1 BBodSchG sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, ge-
mafR § 202 BauGB gilt dem Schutz des Mutterbodens eine besondere Aufmerksamkeit.

Den Zielsetzungen kann eingeschrankt nachgekommen werden. Es ist Bestandteil der Ziel-
setzung der Planaufstellung, bislang nur gartnerisch genutzte Bodenstandorte einer bauli-
chen Nutzung zuzufiihren. Die daraus resultierende Beeintrachtigung der Bodenfunktion ist
unvermeidbar und durch MafZnahmen in ihrer Gesamtwirkung nur zu mindern.

4.2.5 Schutzqut Tiere und Pflanzen einschlieRRlich der biologischen Vielfalt

4251 Bestandsbeschreibung

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet (Gesamtgréf3e knapp 33 ha) ist zum lberwiegenden Teil mit Kleingarten be-
standen. Dabei handelt es sich um ca. 16,7 ha Kleingartenparzellen sowie rund 1,5 ha We-
geflachen mit wechselnden Vegetationsanteilen.

Neben den Kleingérten gibt es im Plangebiet weitere knapp 6,5 ha Vegetationsflachen. Da-
von nehmen die zumeist gehdlzbestandenen StraRenbdschungen an Hebebrandstral3e und
Jahnbriicke mit ca. 2,1 ha einen grof3en Anteil ein. Der Laubwaldbestand an der Saarland-
strale umfasst ca. 1,3 ha, die imposanten Geholzbestande des Plateaus (ca. 0,75 ha) und
die parkartige griine Zasur (ca. 0,8 ha) zwischen den Kleingéarten und der City Nord einschl.
Pavillondorf (ca. 1,9 ha) sind daneben die auffalligsten Bestandteile des o6rtlichen Grinsys-
tems.

Im direkten Umfeld der Kleingarten ist die zu erwartende Nutzungsintensitat durch Kleingéart-
ner und sonstige Besucher der Parkanlage hoch, nimmt aber zu den Randern, insbesondere
Richtung Osten (Bahnflachen) ab.

Kleingarten: Die Kleingarten des Plangebiets befinden sich seit anndhernd 80-90 Jahren an
Ort und Stelle und sind damit eindeutig als Altkleingérten anzusprechen. Die Parzellengro-
Ren liegen im Mittel bei 400-500 m?, im Maximum bei ca. 1.000 m?, Parzellen unter 400 m?
sind eher selten. Die GréRe der Lauben Uberschreitet die vorgeschriebenen 24 m? (§ 3
BKleinG) oft.

Der potentielle Wert von Altkleingérten ist in der Strukturvielfalt, die insbesondere dann zum
Tragen kommt, wenn eine ,klassische“ gartnerische Mischnutzung vorliegt, zu sehen. Vor al-
lem der Nutzgartenanteil mit Gemiuseanbau ist wertbestimmend. Die Kleingartenflachen im
Untersuchungsraum haben einen Uberaus geringen Anteil an Nutzflachen, der fast immer
unterhalb des anzustrebenden Dirittels liegt. Viele Parzellen weisen bis auf wenige Beeren-
straucher und Obstgeholze keine Nutzgartenflachen auf. Bei der Luftbildauswertung wurden
insgesamt kaum mehr als 40 Garten identifiziert, die ausgepragte Flachen fir Gemuisebau
hatten. Aufféllig hier auch der auf3erordentlich geringe Anteil an Nutzflachen im KGV Heimat
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und Koppel 6 nordlich der Jahnbriicke. Im KGV Barmbeker Schweiz ist der Gemiseanbau
starker verbreitet.

Ziergarten mit einem deutlich Uberwiegenden Anteil an Rasenflachen und auch sonst einge-
schranktem Pflanzensortiment sind in der Regel intensiv genutzt bzw. gepflegt und in ihrer
Eignung als Lebensraum fir die heimische Tierwelt deutlich gemindert.

Grolde Teile der Kleingartenflachen sind baumbestanden. Dies ist im KGV ,Heimat” nérdlich
der Jahnbriicke ausgepragt, aber auch sudlich der Jahnbriicke gegeben. Ein solcher Baum-
bestand entspricht nicht der satzungsgeméaRen Kleingartennutzung, tragt aber zum 6kologi-
schen Wert des Gesamtgebietes bei. Der Wert der GroRbaume und Baumgruppen fir die
Vogelwelt ist hoch.

Die Kleingartenflachen bieten auch durch die zahlreichen Saumstrukturen entlang der He-
ckenwege und der umgebenden Gehdlzsdume zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebens-
raum, vorwiegend fur verbreitete Arten. Die Kleingarten (KGV Heimat und Barmbeker
Schweiz) sind in der amtliche Kartierung der BSU pauschal mit dem Biotopwert 5 (noch
wertvoll), die KGV Koppel 6 pauschal mit der Wertstufe 4 (verarmt) bewertet worden.

StralRenbdschungen: Die groRen Verkehrswege im Plangebiet verlaufen auf Dammkdrpern,
deren Bdschungen i.d.R. mit Gehélzen, oft GroRBbaumen, bestanden sind.

Die Boschung der HebebrandstralRe ist nahezu durchgehend mit Baumbestdnden mit dich-
tem Unterwuchs bestanden. Die Artenzusammensetzung ist einheimisch und naturnah. Die
Boschungen der Jahnbriicke sind sehr steil und hoch und eher locker mit Grol3b&umen be-
standen, deren Kronendach nahezu geschlossen ist.

Die Gehdlzbestande auf den StralRenbdschungen sind wichtige Lebensrdume fir die Vogel-
welt. Die Baumbestande an der Jahnbriicke haben eine grof3e Bedeutung fur den Fleder-
mausschutz.

Griinzug zur City Nord: Nach Westen wird das Plangebiet durch parkartige Freiflachen zur
City Nord begrenzt. Im Anschluss an die HebebrandstralRe liegen zunéachst lineare Gebusch-
strukturen entlang des Limawegs vor. Nach Siiden lichten sich die Bestande deutlich und
munden vor dem Dakarweg in einer parkéahnlich von GroRbaumen gesaumten Wiesenmulde.
Entlang der asphaltierten Zufahrtsstral3e am Westrand der Kleingéarten verlauft eine ca. 150
m lange, alte Formhecke. Die Gehdlzbestdnde und die GroRBbaume sind bis auf eine lickige
Eichenreihe auf den Flachen des Pavillondorfes (Verlauf einer alten Stra3e nach Alsterdorf)
Nachkriegsbestande.

Geholzbestande am Plateau: Das Plateau an der Hebebrandstra3e hebt sich auffallig aus
dem flachen Sidwesthang heraus und wird beidseitig von Baumreihen aus dominierend
Stieleichen, Silberweide und Birken gesaumt. Die Baumreihen verlaufen vermutlich entlang
ehemaliger Flurgrenzen. Sudostlich des Plateaus schlief3t sich ein von jingerem Aufwuchs
dominierter, besonders im Suden unterwuchsreicher Geholzbestand an

Die Gehdlzbestande im Umfeld des Plateaus weisen ein grof3es Grunvolumen auf. Die Fla-
chen stellen aufgrund der relativen Ungestortheit und geringen Pflegeeingriffe einen potenzi-
ellen Lebensraum fiir baumbewohnende Flederméause, héhlen- und freibritende Vogelarten,
Kleinsduger und Wirbellose dar.

Laubwaldbestand an der Saarlandstrafl3e: 1,3 ha groRRer, im Mittel ca. 40 m breiter waldarti-
ger Bestand, der vermutlich auf Pflanzungen aus dem historischen Kontext der Stadtpark-
entstehung (ab 1914) zurlickgeht. 1931 ist in der Deutschen Grundkarte bereits ein Bestand
eingetragen.
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Es handelt sich um einen geschlossenen, waldartigen Bestand aus lUberwiegend alten Rot-
buchen. Die Baume haben einen Stammdurchmesser bis zu 90 cm und weisen teils dick-
wandige, groflere Hohlungen und Starkastausbriiche auf. Die Krautschicht ist schwach aus-
gepragt, in der Strauchschicht finden sich vereinzelte Jungbuchen.

Der Bestand ist Teil von insgesamt sehr volumindsen Bestanden entlang der Saarlandstraf3e
zwischen Wiesendamm und Jahnbriicke (aul3erhalb des Plangebiets). Er ist wichtiger Be-
standteil des uberortlichen Biotopverbundes zwischen der gewassergepragten und baumrei-
chen Niederung im Osten des Stadtparks (Barmbeker Stichkanal, Goldbekkanal, Stadt-
parksee) und dem Alstertal (Uber die Sengelmannstral3e bzw. entlang der Bahn).

Zusammenfassende Bewertung des Bewuchses: Das Plangebiet ist ein vegetationsreiches
Areal und fur den innerstadtischen Bereich als strukturreich anzusprechen. Dazu tragen ins-
besondere die umfangreichen Grof3baumbestande und die Saumstrukturen entlang der zahl-
reichen Wege und Grenzlinien bei.

Die im Plangebiet vorhandene Lebensraumstruktur lasst auf ein Vorkommen Uberwiegend
verbreiteter, wenig seltener Pflanzenarten schlie3en. Dies bestatigt sich auch mit der Bewer-
tung des Gebiets in der amtlichen Biotopkartierung der BSU, die das Gebiet — mit Ausnahme
des Waldbestandes an der Saarlandstralle — maximal in die Wertstufen 4 (verarmt) und
Wertstufe 5 (noch wertvoll) einstuft. Es sind im Plangebiet keine europarechtlich geschitzten
Pflanzenarten zu erwarten, auch bundesrechtlich geschiitzte Arten sind nicht bodenstandig
zu erwarten, es ist lediglich ein Vorkommen allochthoner (nicht heimischer) Arten festzustel-
len.

Vorkommen besonders geschutzter Tierarten (als Teil der speziellen artenschutzrechtlichen

Prifung)

Die aufgefihrten Lebensraumstrukturen bieten potenziell Lebensraum fir eine Vielzahl von
Arten, insbesondere der Avifauna, Wirbellose, Kleinsduger, Reptilien und Flederméause. Ein
Teil der im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten ist nach § 44 BNatSchG besonders
oder streng geschutzt. Um ausschlieBen zu kénnen, dass die mit dem Bebauungsplan er-
maoglichten Nutzungen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG ausldsen, ist eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

Zur Durchflihrung der artenschutzrechtlichen Prifung wurden im Vorfeld (2012) und in Be-
gleitung des Bebauungsplanverfahrens (2013) fachwissenschaftliche Untersuchungen zum
Vorhandensein besonders geschuitzter Arten und zur Einschétzung der Abwendungs-, Aus-
nahme- oder Befreiungslage durchgefihrt (Planungsgemeinschaft Marienau 2012/2013). Die
von April bis Oktober 2013 im Plangebiet durchgefiihrten Untersuchungen bestatigen das
Vorhandensein von entsprechend 8 7 Abs. 13 und 8§ 44 BNatSchG besonders bzw. streng
geschuitzten Arten fur Vogel und Fledermause, fur andere Arten bestétigen sie, dass von
Vorkommen nicht auszugehen ist.
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Saugetiere

Von den 55 in Hamburg vorkommenden landlebenden Saugetierarten sind 17 Arten, darun-
ter 14 Fledermausarten, im Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)
genannt. Hinzu kommt mit der Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) eine weitere Art,
die in der Roten Liste Hamburgs zum Zeitpunkt der Erstellung noch nicht gefuhrt wurde.

Vorkommen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten Wolf (Canis lupus),
Fischotter (Lutra lutra) und Biber (Castor fiber) sind nicht zu erwarten.

Die osteuropaisch verbreitete Haselmaus (Muscardinus avellanarius) erreicht in Hamburgs
Osten die Nordwestgrenze ihrer Verbreitung. Die Art kommt in Waldern aller Art vor, biswei-
len auch in Knicks, Gebiischen und Brachen, soweit diese in der N&he grof3erer Walder lie-
gen. In Hamburg wurde die Art im Hamburger Osten und Sudosten festgestellt. Aus dem in-
nerstadtischen Bereich sind aber keine neueren Nachweise bekannt. Ein Vorkommen im Un-
tersuchungsgebiet ist aufgrund der isolierten innerstadtischen Lage und der Habitatanspri-
che der Art unwahrscheinlich. Beobachtungen der Haselmaus wurde aber durch Anwohner
aus den Kleingartensiedlungen gemeldet. Diesen Hinweisen wurde in einer gesonderten
Arterfassung nachgegangen. Zwischen Mitte April und Mitte Oktober wurde an insgesamt 9
Terminen den Hinweisen der Kleingartenpachter nachgegangen. In keinem Falle konnte ein
Hinweis auf das Vorkommen der Haselmaus bestatigt werden.

Aus der Gruppe der Fledermause ist das Untersuchungsgebiet fiir eine Reihe von Arten als
Jagdhabitat oder Quatrtierstandort geeignet. Auf Basis einer Potenzialanalyse lasst sich zwar
das potenzielle Artenspektrum eingrenzen. Es lassen sich aber weder die Gré3e maoglicher
Populationen noch die Art und Qualitat der Vorkommen, so z.B. dem Vorhandensein und die
raumliche Lage von Quartieren beschreiben. Daher wurde fir die Artengruppe eine geson-
derte Erfassung durchgefihrt.

Bei der Uberpriifung des Baumbestands wurden zahlreiche als Fledermausquartier geeigne-
te Baume festgestellt. Schwerpunktbereiche von Baumen mit Quartierseignung befinden sich
im Gehdlzbestand zwischen Saarlandstrafe und Saarlandstieg sowie ndrdlich der Jahnbru-
cke. Am Saarlandstieg gibt es auch einige AltbAume mit als Winterquartier geeigneten Hoh-
lungen. Deren endoskopische Untersuchung ergab jedoch keine Hinweise auf aktuelle Fle-
dermausvorkommen.

Der Geholzsaum am Energiehof im Nordosten des Gebietes weist hingegen ein geringeres
Alter und nur kleinere Hohlungen auf. Diese sind als Quartier wenig geeignet.

AuRerdem bieten die nahezu in jeder Parzelle angebrachten Vogelnistkasten, der héhlenrei-
che Obstbaumbestand sowie die Lauben und Behelfsheime zahlreiche weitere Quartiers-
mdoglichkeiten.

Die Aktivitat und Nutzung des Plangebietes wurde mittels Detektorerfassungen erkundet,
dabei konnten insgesamt sechs Arten nachgewiesen werden:

Der Grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula) war im Untersuchungsgebiet die haufigste Art.
Sie wurde wahrend der gesamten Erfassungsperiode festgestellt. Die Zahl der Beobachtun-
gen lag von Mai bis August relativ konstant bei 41-47, wobei die Mehrzahl stdlich der Jahn-
ringbriicke erfolgte. Im September wurde mit 74 Beobachtungen eine deutlich hohere Anzahl
festgestellt. Zu dieser Zeit wurde auch das nérdliche Teilgebiet starker frequentiert.

Beim Grol3teil der Beobachtungen handelt es sich um Jagd- oder Transferfliige in grof3erer
Hohe. Doch wurden an den Grof3baumbestéanden sudlich der Jahnbriicke und im September
auch im Norden immer wieder vegetationsnahe Jagd- und Streckenflige unterhalb der
Baumkronen festgestellt. Haufig wurden frihabendliche Flugbewegungen aus dem angren-
zenden Stadtpark in und durch das Untersuchungsgebiet beobachtet.

Die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) wurde im Untersuchungsgebiet wahrend des
gesamten Erfassungszeitraums festgestellt. Im Mai wurden nérdlich der Jahnbricke 4, sid-
lich 5 Jagd- bzw. Streckenflugbeobachtungen verzeichnet. Im Juni/Juli wurden je 2 Flugbe-
obachtungen nordlich und sudlich der Jahnbriicke gemacht. Im August erfolgte im Norden
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nur eine einzelne Flugbeobachtung, im Siden waren es 3. Im September konnte die Art
nordlich der Jahnbriicke gar nicht mehr festgestellt werden, stidlich der Jahnbriicke wurden 7
Jagd- bzw. Streckenfliige verzeichnet.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) wurde im Untersuchungsgebiet im September
mit insgesamt 59 Beobachtungen am haufigsten nachgewiesen. Von Mai bis Juli wurden mit
32 bis 38 Beobachtungen pro Termin ungeféhr gleichbleibende Beobachtungszahlen festge-
stellt.

Die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) wurde im Untersuchungsgebiet an allen Er-
fassungsterminen nachgewiesen. Die mit 23 gré3te Zahl der Beobachtungen erfolgte im Ju-
ni/Juli zur Wochenstubenzeit. An den Terminen im Mai und August wurden mit 10 und 16
Beobachtungen deutlich weniger Aktivitdten der Art festgestellt. Im September konnte
schlie3lich nur noch ein an der Saarlandstral3e durchfliegendes Individuum festgestellt wer-
den.

Am Sidrand des Untersuchungsgebiets wurde im September an der Alten Wéhr ein durch-
fliegendes Individuum der Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) beobachtet. Am gleichen
Erfassungstag konnte auch Uber dem Stadtparksee eine jagende Wasserfledermaus festge-
stellt werden. Hinweise auf Quartiersvorkommen im Untersuchungsgebiet konnten jedoch
nicht festgestellt werden.

Im September konnte am Saarlandstieg eine Rufreihe aufgezeichnet werden, die mit hoher
Wabhrscheinlichkeit einer durchfliegenden Teichfledermaus (Myotis dasycneme) zuzuordnen
ist. Am gleichen Erfassungstermin wurde auch tber dem Stadtparkbad eine jagende Teich-
fledermaus festgestellt. Hinweise auf Quartiersvorkommen im Untersuchungsgebiet wurden
jedoch nicht gefunden.

Bewertung der Fledermausfauna des Untersuchungsgebietes

Fur den GroRRen Abendsegler ist der Gehdlzbestand zwischen Saarlandstrae und Saar-
landstieg mit einer als Balzquartier genutzten Hohle und mehreren als Sommer- und Zwi-
schenquartier genutzten Baumen von besonderer Bedeutung. Einzeltiere nutzen offenbar
auch den GrolRbaumbestand der Kleingartenflachen als Quartier, so nordlich der Jahnbri-
cke. Auch als Nahrungsraum ist das Untersuchungsgebiet von hoher Bedeutung, da es re-
gelmafig und im Herbst auch vegetationsnah bejagt wurde. Die festgestellten Vorkommen
sind Teil einer Uber das Untersuchungsgebiet reichenden Lokalpopulation, die mindestens
die Bereiche des westlich angrenzenden Stadtparks miteinschlie3t. Das Ansteigen der Be-
obachtungszahlen im Herbst ist auch durch den Zuzug nordeuropéischer Tiere in das Unter-
suchungsgebiet erklarbar.

Auch fur die Rauhautfledermaus ist der Geholzbestand zwischen Saarlandstrale und Saar-
landstieg mit mehreren als Balzquartier genutzten Hohlenbdumen vermutlich eines Mann-
chens von Bedeutung. Die Ubrigen Flachen sind fir die Art aber von geringer Bedeutung als
Jagdgebiet oder Flugweg. Eine Uberwinterung einzelner Tiere ist nahezu im gesamten Ge-
biet nicht auszuschliel3en. GréRere Quartiere oder Wochenstuben sind jedoch nicht vorhan-
den.

Fur die Zwergfledermaus ist das Untersuchungsgebiet mit Quartiersstandorten bzw. Balzre-
vieren am Saarlandstieg, an der Jahnbriicke, am Albertweg, am Energiehof bzw. Bauwa-
genplatz, am Dakarweg und in den Kleingarten nordlich der Jahnbriicke von Bedeutung. Das
Umfeld dieser Bereiche ist auch als Jagdgebiet von Bedeutung. Eine ganzjahrige Nutzung
des Gebietes, die auch die Uberwinterung einzelner Individuen einschlieft, ist anzunehmen.
Abgesehen von der Jahnbricke liegen die festgestellten bzw. vermuteten Quartiersstandorte
in Gartenhdusern, Bauwagen und in Nistkasten. Die Standorte kdnnen aber auch von Jahr
zu Jahr wechseln, da gleichwertige Strukturen im gesamten Untersuchungsgebiet verbreitet
sind. Wochenstuben oder Massenquartiere sind im Untersuchungsgebiet jedoch nicht vor-
handen.
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Von der Breitflugelfledermaus wurden im Gebiet keine Quartiere nachgewiesen. Sommer-
quartiere bzw. Tagesverstecke einzelner Tiere im Vereinsheim des KGV ,Barmbeker
Schweiz* und auf dem Gelande des Energiehofs bzw. des Bauwagenplatzes sind jedoch
nicht auszuschlieRen. Auch eine Nutzung anderer strukturell gleichwertiger Gebaude (darun-
ter fallen vor allem die gemauerten Behelfsheime) ist moglich. Als Jagdgebiet sind Saarland-
stieg, SaarlandstralRe und das Umfeld des Energiehofs an der HebebrandstraRe fur die Art
von hoher Bedeutung.

Wasser- und Teichfledermaus besitzen im Untersuchungsgebiet keine Quartiere oder wichti-
ge Jagdgebiete, sie nutzen den Saarlandstieg und evtl. auch die Alte Woéhr vermutlich als
Flugweg in den Stadtpark.

Aus der Gruppe der lediglich bundesgesetzlich besonders geschitzten Saugetierarten wur-
den Vorkommen von Eichhdrnchen, Igel, Maulwurf, Gelbhals- und Rételmaus nachgewiesen.
Vorkommen von weiteren Vertretern aus der Gruppen Spitzmause und Altweltmause (Muri-
nae) sind maoglich.

Avifauna

Das Gebiet ist als Brutplatz fur zahlreiche Vogelarten geeignet. Darunter finden sich auch
solche, die auf der Roten Liste gefiihrt sind bzw. die durch besondere Habitatanspriiche bzw.
eine in Hamburg luckenhafte Verbreitung gekennzeichnet sind. Aus der Potenzialanalyse
kann zwar das potenzielle Artenspektrum abgeschatzt werden, nicht aber die Grélze mogli-
cher Populationen oder die rdumliche Verteilung im Gebiet. Daher wurde fir die Artengruppe
eine gesonderte Erfassung durchgefihrt.

Im Rahmen der Brutvogelerfassung im Frihjahr 2013 wurden insgesamt 41 Vogelarten
nachgewiesen. Davon sind 31 als Brutvdgel und 9 als Gastvdgel (Zugvdgel und Nahrungs-
gaste) zu werten; ein weiterer Brutvogel (Dorngrasmuicke) wurde knapp auf3erhalb des Pla-
nungsgebiets sudlich der Alten Wohr lokalisiert.

Hohlen- und Nischenbriter: Aus der Gruppe der Hohlen- und Nischenbriter sind Kohl- und
Blaumeise am weitesten verbreitet. Mit ca. 2,2 (Kohlmeise) bzw. 1,9 Revieren pro ha errei-
chen beide Arten im Untersuchungsgebiet sehr hohe Revierdichten. Vom auf der Vorwarnlis-
te der Roten Liste Deutschlands geflhrten Feldsperling wurden Uber die Flache verteilt ins-
gesamt 9 Brutreviere festgestellt. Insgesamt 3 Brutreviere des auf der Vorwarnliste der Ro-
ten Liste Hamburgs gefuhrten Grauschndppers wurden im Gebiet nachgewiesen. Sie befan-
den sich in den westlichen und dstlichen Randbereichen der Kleingartenanlagen. Die in
Hamburg ebenfalls lickig verbreiteten Arten Kleiber, Sumpf- und Haubenmeise wurden mit 1
bzw. 2 Brutrevieren nachgewiesen. Als im Stadtgebiet weiter verbreiteten Héhlen- und Ni-
schenbritern wurde der Buntspecht mit bis zu 5 Revieren im Untersuchungsgebiet festge-
stellt. Der Star wurde mit insgesamt 3 Brutrevieren ausschlieZlich im sidlichen Teilgebiet
beobachtet. Der Gartenbaumlaufer war hingegen mit 2 Brutrevieren nur im nérdlichen Teil-
gebiet vertreten.

Gebaudebriter: Aus der Gruppe der Gebaudebriter wurde der auf der Vorwarnliste der Ro-
ten Liste Hamburgs und Deutschlands gefiihrte Haussperling mit zwei Revieren am West-
rand des ndrdlichen Teilgebiets festgestellt, eventuell liegen weitere Brutplatze in der be-
nachbarten City Nord. Stral3entauben briiteten mit 2 Paaren unter der Jahnbricke. Mauer-
segler konnten als Gastvogel nur vereinzelt iber dem Gebiet jagend nachgewiesen werden.

Bodenbrter: Aus der Gruppe der Bodenbriter wurden Rotkehlchen und Zilpzalp nachge-
wiesen. Auch der Zilpzalp wies sehr hohe Revierdichten auf. Als Uberfliegende Gastvogel,
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vermutlich mit Brutrevieren in der Umgebung (z. B. Stadtpark, Osterbek, Goldbek), wurden
aulRerdem Stockente und Graugans beobachtet.

Eulen: Aus der Gruppe der Eulen konnten im Gebiet trotz intensiver Nachsuche keine Arten
nachgewiesen werden. Das gilt insbesondere fur die von Anwohnern des stdlichen Teilge-
biets gemeldete Waldohreule. Es wurden keine Spuren gefunden, die auf winterlich genutzte
Schlafbaume hinweisen. Auch wéhrend der nachtlichen Brutvogelerfassungen und im Rah-
men der Fledermauserfassungen konnten zwischen Marz und September keine Eulen im
Gebiet beobachtet werden.

Im Sommer 2014 wurden ansitzende Uhus im Kleingartengelande beobachtet und gutachter-
lich Uberpriuft und bestatigt. Danach ist das Vorkommen von bis zu zwei Uhus, davon min-
destens einem Jungvogel, nach der Brutzeit im Kleingartengebiet hinreichend sicher belegt.
Ein Brutplatz des Uhus ist in der City Nord bekannt. Im Plangebiet gibt es Nahrungsflachen
und temporéar aul3erhalb der Brutzeit genutzte Rast- und Schlafplatze. Es gibt keine Hinweise
auf ein Brutvorkommen im Plangebiet. Eine Eignung als Brutgebiet ist nicht gegeben.

Greifvogel: Aus der Gruppe der Greifvogel wurden die Arten Mausebussard, Habicht und
Sperber beobachtet. Im Gebiet gibt es einzelne in Frage kommende Horstbaume mit Raben-
und Elsternestern. Diese waren 2013 jedoch nicht besetzt, so dass alle 3 beobachteten
Greifvogelarten als Gastvdgel zu werten sind. Von Mausebussard und Sperber wurden nur
einmalige Uberflige Uber das Untersuchungsgebiet beobachtet. Der Habicht wurde hinge-
gen im niedrigen Jagdflug im ndrdlichen Teilgebiet beobachtet. Ein besetzter Horst befindet
sich nordlich der HebebrandstrafRe in dem von den Bahnstrecken der U1, S1 und Glterum-
gehung Nord eingefassten Waldstiick (Gleisdreieck). Es ist zu vermuten, dass die Art die
kleinvogelreichen Kleingartenflachen regelm&Rig als horstnahes Nahrungsgebiet aufsucht.

Freibriiter: Bei den Ubrigen 18 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten handelt es
sich um Freibriter der Geholze bzw. Gebusche. Die Amsel ist mit 76 Brutrevieren die hau-
figste Art im Untersuchungsgebiet, gefolgt von Moénchsgrasmiicke, Heckenbraunelle und
Zaunkonig. Alle 4 Arten weisen sehr hohe Revierdichten auf. Mit ebenfalls hohen Revierzah-
len kommen die in Hamburg verbreiteten Arten Ringeltaube, Grunfink, Gimpel, Elster, Sing-
drossel, Schwanzmeise, Rabenkrahe und Misteldrossel vor. In geringerer Anzahl und Dichte
tritt hingegen der Buchfink auf. Einzelne Reviere wurden auf3erdem von den weit verbreite-
ten Arten Eichelhaher und Klappergrasmiicke festgestellt. Von den im Innenstadtgebiet sel-
tener vorkommenden freibriitenden Arten Garten- und Dorngrasmicke wurde je ein Brutre-
vier gefunden, wobei letztere wurde am Sudrand des Gebietes aul3erhalb des lberplanten
Bereichs angetroffen wurde. Mit zwei Brutrevieren wurde auf3erdem das im Stadtgebiet |0-
ckig verbreitete Wintergoldhahnchen festgestellt.

Lediglich als Gastvogel wurden die Arten Fitis und Stieglitz sowie der regelmafig das Gebiet
Uberfliegende Graureiher beobachtet.

Bewertung der Avifauna des Untersuchungsgebietes

Artenschutzrechtlich relevant fur die Avifauna des Gebietes sind:

- Brutvorkommen von 3 Arten der Vorwarnliste der Roten Listen Hamburgs bzw.
Deutschlands (Grauschnapper, Haus- und Feldsperling).

- Brutvorkommen in Hamburg liickig verbreiteter Arten mit besonderen Habitatanspru-
chen (Kleiber, Sumpf- und Haubenmeise, Wintergoldh&dhnchen, Garten- und Dorn-
grasmiicke).

- Uberdurchschnittlich hohe Revierdichten nahezu aller Gibrigen nachgewiesenen und
in Hamburg verbreiteten Brutvogelarten.
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- Bedeutung als brutplatznahes Nahrungsgebiet des Habichts (nérdliches Teilgebiet).

- Bedeutung als Nahrungsgebiet und temporér genutzte Rast- und Schlafplatze fir den
Uhu.

Fur Brutvogel besonders wertvolle Strukturen und Teilflachen sind:

- westlicher Randbereich des nérdlichen Teilgebiets mit Brutvorkommen von Grau-
schnapper, Haus- und Feldsperling.

- Ostlicher Randbereich entlang der S-Bahnstrecke zwischen den Haltestellen Riiben-
kamp bis Alte Wohr mit Brutvorkommen von Grauschnapper und Kleiber.

Aber auch die zentralen Kleingartenflachen weisen mit ihren Uberdurchschnittlich hohen
Brutvogeldichten und Vorkommen von Hauben- und Sumpfmeise, Feldsperling, Garten-
grasmucke und Wintergoldhahnchen eine im Vergleich zu Wohngebieten deutlich reichere
Avifauna auf.

Amphibien
13 Vertreter der Gruppe der Amphibien sind als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

streng geschitzt. 9 davon kommen in Hamburg autochthon vor. Ein Vorkommen der Arten
ist im Plangebiet aufgrund anders gearteter Habitatanspriche nicht zu erwarten.

Obwohl ein Vorkommen auch des Kammmolches (Triturus cristatus) aufgrund der innerstad-
tischen Lage des Plangebiets und der relativ intensiven Nutzung unwahrscheinlich ist, wurde
eine gesonderte Arterfassung durchgefiihrt, da von Nutzern der Kleingartensiedlungen Vor-
kommen gemeldet wurden. Diesen wurde durch Auslegen von Reusen, Kescherfange und
Absuchen der Teiche intensiv nachgegangen. Gefunden wurden lediglich nicht europarecht-
lich geschitzte Teichmolche und Bergmolche.

Vorkommen der lediglich bundesgesetzlich besonders geschiitzten Arten Grasfrosch, Berg-
und Teichmolch wurden nachgewiesen, Vorkommen der Erdkréte sind moglich.

Reptilien

Von den 8 im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten sind 3 in Hamburg heimisch.
Davon gilt die Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbicularis) als ausgestorben, die
Schlingnatter (Coronella austriaca) als verschollen.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt sandige, thermisch beglnstigte Trockenbiotope
aller Art. Sie kommt in wenigen und relativ kleinen Populationen im Norden Hamburgs, im
Bereich der Elbniederung sowie in Harburg vor. Aktuelle oder historische Vorkommen sind
fur die Hamburger City nicht belegt. Auch lassen die im Untersuchungsgebiet anstehenden
nahrstoffreichen, frischen und humosen Bdden ein Vorkommen der zur Eiablage auf grabba-
re Substrate angewiesenen Art unwahrscheinlich erscheinen. Vorkommen im Gebiet wurden
aber von Nutzern der Kleingartensiedlungen gemeldet. Diesen Hinweisen wurde in einer ge-
sonderten Arterfassung nachgegangen. Wahrend der Erfassungen wurden an den ausgeleg-
ten Reptilienblechen und in deren Umgebung keine Zauneidechsen oder Hinweise auf deren
Vorkommen gefunden. Das Umfeld der Parzelle, fur das Vorkommen der Zauneidechse ge-
meldet wurden, ist aufgrund starker Beschattung durch den GrolRbaumbestand und weitge-
hend fehlender siidexponierter vegetationsarmer Flachen als Lebensraum der Zauneidechse
wenig geeignet. Somit ergaben die Erfassungen und Nachforschungen keine Hinweise auf
aktuelle Vorkommen der Zauneidechse.

Aus der Gruppe der lediglich bundesgesetzlich besonders geschiitzten Arten sind Vorkom-
men von Blindschleiche und Waldeidechse méglich.
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Libellen

Von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten 8 Arten kommen aktuell 2 in Hamburg
dauerhaft vor. Es handelt sich dabei um die GroRe Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis) und
die Grine Mosaikjungfer (Aeshna viridis).

Die GroRRe Moosjungfer besiedelt Zwischenmoorgewasser, wie sie im Untersuchungsgebiet
und dessen Umgebung fehlen.

Die Grine Mosaikjungfer ist in ihrer Verbreitung auf Krebsscherenbesténde (Stratiotes aloi-
des) angewiesen und kommt vor allem in Flussauenlandschaften vor, in Hamburg vor allem
im Elbtal. Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der Lage im innerstad-
tischen Bereich und der oft intensiven Nutzung und geringen Grol3e sehr unwahrscheinlich.
Beobachtungen der Art wurde aber durch Anwohner aus den Kleingartensiedlungen gemel-
det. Diesen Hinweisen wurde in einer gesonderten Arterfassung nachgegangen. Bei dem als
Fundort der Grinen Mosaikjungfer genannten Gewasser handelt es sich um einen neu ange-
legten Folienteich mit sparlicher Ufervegetation und Goldfischbesatz. Bestande der fir die
Eiablage der Art erforderlichen Krebsschere waren nicht vorhanden; reproduzierende Vor-
kommen der Art sind daher nicht moglich. An einem weiteren Teich, an dem nicht naher be-
stimmte Mosaikjungfern gefunden wurden, wuchsen einzelne Exemplare der Krebsschere.
Das Gewasser war jedoch stark verschattet und nahezu vollstdndig von anderen Pflanzenar-
ten zugewachsen, so dass auch hier keine reproduzierenden Vorkommen zu erwarten sind.
Es wurden auch keine Larven gefunden.

Hinweise auf Vorkommen der Griinen Mosaikjungfer konnten somit nicht bestétigt werden.

Aus der Gruppe der lediglich bundesgesetzlich besonders geschiitzten Arten sind nur Vor-
kommen einzelner, wenig anspruchsvoller Libellenarten zu erwarten. Die vereinzelt vorhan-
denen Gartenteiche sind als Reproduktionsgewasser fiir Libellen nur sehr eingeschrankt ge-
eignet (Fischbesatz, fehlende Gewassertiefe).

Kafer

Von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten 9 in Deutschland heimischen Kaferarten
ist lediglich ein Vorkommen des in Hamburg sehr seltenen Eremiten (Osmoderma eremita)
moglich. Er bewohnt alte Laubb&ume, vor allem Eichen, Buchen, Linden, Weiden und Obst-
baume, sofern diese besonnte Bereiche mit Hohlen und darin liegenden Mulmkd&rpern auf-
weisen. Exponierte, alte Habitatbaume sind im Untersuchungsgebiet vereinzelt vorhanden,
so z.B. in Form solitar stehender Alteichen im Kleingartengebiet und in den parkartigen Be-
reichen an der Jahnbriicke und am Kapstadtring. Daher erfolgte 2013 eine gezielte Suche
nach Spuren an fir die Art geeigneten Baumen.

Im Untersuchungsgebiet wurden dabei keine Laubbdume in der Alters- oder Zerfallsphase
mit groBen Mulmkdrpern in sonnenexponierter Lage gefunden, die fur den Eremit als Brut-
baum geeignet sind. Auch wurden an den vorhandenen Altb&dumen und deren StammfulR3be-
reichen keine Kaferspuren (Larven, Korperteile) oder auf von aufen nicht erkennbare Mulm-
korper hinweisende grol3ere Mengen herausgerieselter Mulm gefunden. Auch die endosko-
pischen Untersuchungen von Baumhohlen ergaben keine Hinweise auf Vorkommen der Art.

Aus der Gruppe der lediglich bundesgesetzlich besonders geschitzten Arten sind Vorkom-
men von Vertretern der Familie der Bock-, Pracht- und Laufkafer zu erwarten.

Schmetterlinge

Die einzige mogliche Art des Anhang IV der FFH-ist der Nachtkerzenschwéarmer (Proserpi-
nus proserpina). Fir die Art attraktive Feuchtbrachen und Uferbereiche sind im Gebiet je-
doch nicht vorhanden. Auch wurden im Zuge der Ortsbegehung im Juli 2012 keine Falter,
Puppen oder Raupen des Nachtkerzenschwérmers festgestellt. Bodenstandige Vorkommen
der Art im Untersuchungsgebiet sind nicht zu erwarten.
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Aus der Gruppe der lediglich bundesgesetzlich besonders geschiitzten Arten sind Vorkom-
men einzelner, weniger spezialisierter Vertreter der Geholze, Brachen und Staudenfluren zu
erwarten, so z.B. die auf blutenreichen Scherrasen und an mageren Sdumen vorkommenden
Arten Kleiner Feuerfalter (Lycaena phlaeas) und Gemeiner Blauling (Polyommatus icarus).

Mollusken

Vorkommen der nur bundesrechtlich geschitzten Weinbergschnecke ist maglich.

Weitere Artengruppen

Auch aus weiteren Artengruppen sind keine in Hamburg heimischen Vertreter in Anhang IV
der FFH-Richtlinie geflhrt.

Von den bundesgesetzlich besonders geschiitzten Heuschreckenarten, Netzflliglerarten,
Spinnen, Krebse, Nesseltiere, Schwamme und Stachelhduter sind im Untersuchungsgebiet
keine Vorkommen zu erwarten. Lediglich aus der Artengruppe der Hautflligler sind Vorkom-
men von Hornissen und zahlreichen Arten aus der Gruppe der Bienen und Hummeln
(Apoidae) sowie der Waldameisen (Formica spp.) zu erwarten.

4,252 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch das geschaffene Planrecht werden Verédnderungen der Gebietsstruktur vorbereitet.
Von den fast 33 ha des Plangebiets entfallen auf vorhandene Nutzungen ca. 8,4 ha (Bahn-
flachen, StralRenverkehrsflachen), die bestandsgemaf festgesetzt werden. Auf einer Grund-
flache von ca. 24,5 ha finden Veranderungen der Oberflachengestalt in unterschiedlicher In-
tensitat und Beeintrachtigungsgrad statt.

Veranderungen ohne erhebliche Auswirkungen

Von der 24,5 ha werden ca. 6,6 ha als 6ffentliche Grunflachen (,Parkanlage [FHH]®) teilweise
zwar neu gestaltet, sind aber nicht als Eingriffsflachen zu werten. Sie nehmen Grofbaumbe-
stande und sonstige wertvolle Gehdlzflachen auf und sind weitgehend begriint und bepflanzt.

Gerade die wertvollen Bestandteile wie der Laubwald an der Saarlandstral3e, die Grof3bau-
me am Plateau und viele verstreute, wertvolle Bestande sind in die neuen Anlagen integriert.
Veranderungen der Oberflachengestalt unterbleiben hier weitgehend. Sidlich des Plateaus
im Bereich des S-Bahnzugangs am Dakarweg werden Gehdlzentnahmen in jiingeren Be-
sténden stattfinden, um einen Spielplatz anzulegen. Dies ist eine Beeintrachtigung der Le-
bensraumfunktion, die aber durch die Auflésung und Begriinung der Nutzungen auf dem Pla-
teau kompensiert werden kann. Im Resultat wird die Lebensraumqualitat am Plateau insge-
samt in vergleichbarer Qualitat bestehen bleiben.

Die Aufnahme der zu erhaltenden wertvollen Besténde in die offentlichen Grinflachen ist als
eingriffsvermeidender und eingriffsmindernder Aspekt der Gebietsplanung zu werten, der in
die naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung eingeht.

Durch Hereinnahme der Flachen des Pavillondorfs und der bislang gewerblich genutzten
Flachen auf dem Plateau an der Hebebrandstral3e in die dffentliche Griinflachen werden wei-
tere ausgleichende Effekte realisiert, da der Befestigungsanteil auf den Flachen zuriickgehen
wird (Rickbau der Gebaude, Auflosung von Befestigungen, Anpflanzung und Ansaat).

Auf einer Grundflache von gut 0,7 ha werden innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Pergo-
len errichtet, die die Kleingarten in einer Breite von ca. 5 m umlaufen. Dabei wird es sich vo-
raussichtlich um eine leichte Stahlrohrkonstruktion handeln. Die Flachen unterhalb der Per-
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golen werden als Wege befestigt werden. Zur Begrinung sind Kletterpflanzen und Baum-
pflanzungen vorgesehen. Diese Neuanlage kommt in ihrer Lebensraumstruktur den Lebens-
raumen der Bestandskleingarten nahe.

Veranderungen mit erheblichen Auswirkungen

Auf den verbleibenden ca. 16,7 ha (Uberwiegend Kleingérten) sind die Veranderungen so
weitgehend nachteilig, dass sie als erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne des § 14 des
BNatSchG einzustufen sind.

Von diesen ca. 16,7 ha sind auf einer Grundflache von ca. 7,9 ha Flachen als Sondergebiet
und als allgemeine Wohngebiete mit Grundflachenzahlen zwischen 0,4 und 0,7 festgesetzt.
Entsprechend dieser Werte werden neben der Bebauung anteilig private Freiflachen reali-
siert. Die intensiv genutzten Gartenflachen werden einen entsprechend maRigen Biotopwert
aufweisen. Die privaten Freiflachen sind allerdings in die Ubergeordnete Gebietsstruktur ein-
gebettet und somit Teil eines insgesamt grin- und strukturreichen Lebensraumes mit wech-
selnden Nutzungsintensitaten.

Von den o0.g. 16,7 ha werden auf einer Grundflache von ca. 2,8 ha neue StraRenverkehrsfla-
chen festgesetzt. Es handelt sich um kompakte Verkehrsflachen, die dem urbanen Charakter
des Gebiets entsprechend geringe Griinanteile und damit eine geringe Lebensraumqualitét
aufweisen.

Des Weiteren werden ca. 6 ha Kleingartenflachen (,Private Grinflache Dauerkleingarten®)
auf Flachen der bisherigen Kleingarten angelegt. Auch wenn wieder Kleingartenanlagen ent-
stehen, wird von den alten Vegetationselementen wenig erhalten bleiben. Aktuell sieht die
Planung der Kleingartenflachen den Erhalt von bis zu 50 Einzelb&dumen, einschl. der fur den
Erhalt notwendigen Flachen vor, darunter wertvolle GroRBbaume, die oftmals geschitzten Ar-
ten Lebensraum bieten (siehe Kap. 4.2.5). Die alten Kleingarten sind aufgrund der gro3eren
Parzellen, der weniger effizienten Flachenausnutzung und des relativen Gehdlzreichtums als
Lebensraum hoherwertiger als Neuanlagen. Der Biotopwert der neuen Kleingartenflachen
wird trotz des partiellen Baumerhalts geringer sein als der der Bestandskleingarten.

Im Plangebiet entstehen Lebensraumverluste insbesondere in der Kategorie der dichten und
linearen Geholzstrukturen, bei den zahlreichen Saumstrukturen und den kleinteiligen Offen-
bodenbiotopen. Die artenschutzfachlichen Untersuchungen zeigen dabei durch das Auffin-
den von Amphibien, dass verstreut aquatische Lebensraume vorhanden sind und zwangs-
laufig verloren gehen.

Die Realisierung der mit dem Bebauungsplan ermgglichten Ver&nderungen wird im Ergebnis
zu erheblichen Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt und damit zu einem Eingriff im
naturschutzrechtlichen Sinne fuhren.

Die Auswirkungen auf die besonders geschuitzten Arten sind in Kap. 4.2.5.4 dargestellt.

4.2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Im Planungsvorlauf (Rahmenplanung 2010/2011, Auslobung und Durchfihrung des Wettbe-
werbs 2012) wurden als Vorhabenoptimierung friihzeitig einzelne Bestandssituationen von
baulicher Entwicklung ausgenommen. Diese Setzungen fanden auch Eingang in die Wett-
bewerbsauslobung. Es handelt sich vor allem um die GroRbaumbestdnde am Plateau, an
der Saarlandstral3e und einzelne Bestande innerhalb der Kleingartenanlagen (Knickstruktu-
ren sudlich Jahnbriicke). Fur den Artenschutz wichtige Bestande wurden so von Verande-
rung der Oberflachengestalt ausgenommen. Die artenschutzfachlichen Untersuchungen ha-
ben dieses Vorgehen nachtraglich bestatigt. Die wertvollen Bestande werden Teil von insge-
samt ca. 6,6 ha offentlichen Grinflache.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte Baustruktur folgt dem pramierten Entwurf des 2012
durchgefuhrten Wettbewerbsverfahrens. In der weiteren Uberarbeitung erfolgten Vorhaben-
optimierungen am Westrand und an der Alten Wohr (Baumerhalt).

Ein wesentliches Merkmal des konzipierten Stadtebaus ist die Entwicklung eines Parkquar-
tiers mit flieRenden Ubergangen zwischen den Wohngebieten, die sich zum Gebietsinneren
verdichten, den Kleingartenanlagen und dem vegetationsgepragten Umfeld. Im Plangebiet
wird auch in Zukunft ein Vegetationsanteil von rund 50 % bestehen, ein Grof3teil davon sind
auch weitgehend erhaltene Bestandssituationen. Der hohe Vegetationsanteil ist eine Vo-
raussetzung fur den Fortbestand bzw. die Neuentwicklung von adaquaten Lebensraumquali-
taten im Plangebiet. Ca. 6,6 ha dieser Flachen sind in der Planzeichnung als ,Parkanlage
(FHH)“ ausgewiesen, ca. 6 ha als ,Private Grinflache, Dauerkleingarten®. Die im Bestand
starker befestigten Flachen auf dem Plateau (gewerbliche Nutzung, Bauwagenplatz) und
beim Pavillondorf am Dakarweg sind der naturschutzfachlichen Gesamtbewertung als Min-
derung zu sehen.

Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans gemindert:

Die Festsetzung von Dach- und Tiefgaragenbegriinung (8§ 2 Nummern 22 und 23) und die
Festsetzung von Baumpflanzungen und in den Baugebieten (8 2 Nummer 24) in Verbindung
mit der Festsetzung einheimischer Laubbaume (8 2 Nummer 27) regelt eine Mindestausstat-
tung an Vegetationselementen in den Wohngebieten.

Mit der Festsetzung zur Auswahl der Leuchtmittel in den AuRenraumen (8 2 Nummer 31)
werden nachteiligen Auswirkung auf die Insektenfauna und mittelbar auf die Fledermause
gemindert.

Ausgleich und Ersatz (vgl. Kap. 5.9).

Im Plangebiet sind 3 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (§ 2 Nummer 33 der Verordnung). Mit diesen
MalRnahmenflachen ist die erforderliche Kompensation jedoch nur zu einem geringen Anteil
zu erreichen. Daher sind darliber hinaus externe Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich, die im
Gebiet Raakshaide durchgefiihrt werden.

Die Festsetzung 8 2 Nummer 33 setzt die Zielsetzung fur die Mal3Bnahmen innerhalb des
Plangebietes fest. Die Flachen haben eine Grof3e von 1,2 ha und sind in drei Teilgebiete un-
terteilt (,Z21%, ,Z2“ und ,Z3“). Die MalRnahmen erganzen die Vegetationsflachen im Plangebiet
mit naturnahen Biotopen wie Sukzessionsgeblischen, dichten Heckenstrukturen, Langgras-
wiesen und Kleinteiligen Lebensraumstrukturen wie Kleingewassern, Trockenbiotopen,
Steinschittungen, (vgl. Kap. 5.9). Diese drei Flachen sind den neuen Kleingérten zugeordnet
und kompensieren die Beeintrachtigungen, die durch die Neuanlage entstehen.

Die Festsetzung § 2 Nummer 34 ordnet die externen Maf3nahmen zur naturschutzrechtlichen
Kompensation dem Sondergebiet, den Allgemeinen Wohngebieten und den neuen Stral3en-
verkehrsflachen zu. Lage und Art der Mal3nahmen ist in Kap. 6.3 beschrieben.

Die Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen fir die besonders geschitzten Arten sind in
Kap. 4.2.5.4 dargestellt.
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4,254 Artenschutzfachliche Priufung — Umweltauswirkungen, Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen

Dem potenziell vorkommenden bzw. nachweislich im Gebiet festgestellten Artenspektrum
werden die Planungsauswirkungen entgegengestellt. Betroffene Arten werden dabei ggf. zu
Artengruppen oder 6kologischen Gilden zusammengefasst behandelt.

Fir europaische Vogelarten und Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt sind, wird
zunéchst geprift, ob

- aufgrund der Planung die Tétung/Verletzung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
erwarten ist,

- aufgrund der Planung von einer erheblichen Stérung gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG auszugehen ist, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion verschlechtern wird,

- der Verlust der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Lebensstatten) gemani § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG zu erwarten ist.

Es wird auch geprift, ob die Erfullung von Verbotstatbestanden durch entsprechende Mal3-
nahmen vermieden werden kann.

Sofern danach weiterhin davon auszugehen ist, dass Verbotstatbestande der Toétung/-
Verletzung oder der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten eintreten, wird fur die
potenziell bzw. nachweislich betroffenen Arten gepruft, inwieweit weiterhin die 6kologische
Funktion der von der Planung betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang er-
fullt werden kann (Legalausnahme nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Dafir werden ggf. die not-
wendigen AusgleichsmalRnahmen benannt.

Sofern die 6kologische Funktion der von der Planung betroffenen Lebensstatten gemein-
schaftsrechtlich geschutzter Arten im raumlichen Zusammenhang nicht erfullt und auch nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erhalten werden kann, wird formuliert, unter wel-
chen Bedingungen die 6kologischen Voraussetzungen fiir eine Ausnahmefallregelung ge-
maf § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen.

Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten einschl. Minderungsmafinahmen

Betroffen von den Veranderungen im Plangebiet sind alle im Untersuchungsgebiet nachge-
wiesenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdaischen Vogelarten (vgl. Kap.
4.2.5.1)

Als nicht von der Planung betroffen werden die sldlich des Untersuchungsgebietes festge-
stellte Dorngrasmiicke sowie die im Bereich der von der Planung nicht wesentlich berthrten
Jahnbriicke brutende Stral3entaube bewertet. Fur diese Arten ist eine artenschutzrechtliche
Prifung nicht erforderlich.

Darlber hinaus sind Vorkommen der aufgrund der Regelungen des BNatschG besonders
geschuitzter Arten bzw. Artgruppen (lediglich bundesrechtlich geschiitzte Arten) nachgewie-
sen bzw. mdglich und ihre Lebensraume werden durch die Planung beeintrachtigt.

Artengruppe Flederméuse

a) Totung oder Verletzung von Individuen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Die Gefahr der Tétung oder Verletzung von Flederm&usen besteht grundsatzlich in der Pha-
se der Grundsticksraumung fur Jungtiere in Wochenstuben und Tiere im Winterquartier. Fir
flugfahige Tiere aul3erhalb der Winterschlafperiode ist davon auszugehen, dass eine Flucht
aus Hohlen und Spaltenquartieren mdglich ist. Wochenstuben konnten im Gebiet nicht fest-
gestellt werden. Nicht auszuschlieRRen ist jedoch das Uberwintern von Einzeltieren der Rau-
hautfledermaus und der Zwergfledermaus im Gebaudebestand.
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Um eine Totung oder Verletzung dieser Arten zu vermeiden, ist im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung sicher zu stellen, dass durch den Abriss keine Flederméause zu Scha-
den kommen. Eine Durchfihrung der Arbeiten im Winterhalbjahr kann bei Feststellung von
Uberwinternden Tieren notfalls dazu fihren, dass die Arbeiten aufgeschoben werden mis-
sen.

b) Erhebliche Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Eine Storung gilt nur dann als erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. Erhebliche Stérungen kénnen wahrend der Wo-
chenstubenzeit auftreten, wenn durch sie die Reproduktion der Population unterbrochen
wird. AufBerdem kdnnen Stérungen wéahrend des Winterschlafs zum Tod von Individuen und
somit zum Schrumpfen der Population fihren. Als Stérungsfaktoren kommen Larm, Licht und
Vibrationen in Betracht. Im Gebiet sind keine Wochenstuben vorhanden und lediglich Win-
terquartiere einzelner Individuen der Zwerg- und Rauhautfledermaus zu erwarten. Eine er-
hebliche Stérung der lokalen Populationen ist unwahrscheinlich, da anzunehmen ist, dass
deren lokale Populationen deutlich mehr Tiere umfasst als die Zahl moglicherweise betroffe-
ner Individuen.

Die 0.g. MaRnahmen zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Individuen dienen
gleichfalls auch der Vermeidung erheblicher Stérungen. Sofern diese Mal3nahmen durchge-
fuhrt werden, kann eine erhebliche Stérung von Tieren daher sicher vermieden werden.

c) Zerstbrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind alle Quartiere einzustufen, also auch Balz- und
Paarungsquartiere. Balzreviere sind Teil der Fortpflanzungsstétten. Im Umfeld eines Balzre-
viers befinden sich in der Regel auch die nach erfolgreicher Balz aufgesuchten Paarungs-
guartiere.

Die Quartiere der Rauhautfledermaus und des GroRRen Abendseglers befinden sich samtlich
in den von der Planung nicht betroffenen Geholzbestanden zwischen Saarlandstieg und
Saarlandstrale sowie an der Jahnbricke. Eine Beschadigung oder Zerstoérung der Fort-
pflanzungsstéatten dieser Arten ist somit nicht zu erwarten. Ebenfalls nicht betroffen ist ein
Quartier der Zwergfledermaus im Bereich der Jahnbrticke.

Von der Planung durch den Geb&udeabriss betroffen sind jedoch folgende Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von einzelnen Individuen der Zwerg- und Breitfligelfledermaus:

- 1 Quartier/Balzrevier der Zwergfledermaus im Bereich des Energie-
hofs/Bauwagenplatzes

- 1 Quartier/Balzrevier der Zwergfledermaus im Bereich des Albertwegs

- 1 Quartier/Balzrevier der Zwergfledermaus im Stden des Saarlandstiegs
- 1 Quartier der Zwergfledermaus ndérdlich der Jahnbriicke

- 1 Balzrevier der Zwergfledermaus sidlich des Dakarwegs

- Mogliche Sommerquartiere der Breitfliigelfledermaus

Fir diese Lebensstatten ist zu priufen, ob die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gem. § 44 Abs. 5 BNatschG im rAumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Das Untersuchungsgebiet wird auf3erdem als Jagdgebiet genutzt. Nach LANA (2009) unter-
liegen Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore als solche nicht
dem Verbot des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Ausnahmsweise kdnne ihre Beschadigung
auch tatbestandsméafig sein, wenn dadurch die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte
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vollstandig entfallt. Das sei beispielsweise der Fall, wenn durch den Wegfall eines Nah-
rungshabitats eine erfolgreiche Reproduktion in der Fortpflanzungsstatte ausgeschlossen ist.
Eine bloRe Verschlechterung der Nahrungssituation reiche nicht aus. Entsprechendes gelte,
wenn eine Ruhestatte durch bauliche Maf3nahmen auf Dauer verhindert wird.

Fur die von der Planung betroffenen Ruhestéatten der o.g. Fledermausarten ist eine Ver-
schlechterung des Nahrungshabitats anzunehmen. Ein artenschutzrechtlich relevanter Ver-
lust von fur die Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten essentiellen Nah-
rungsflachen ist aus folgenden Griinden jedoch nicht zu erwarten:

- Wochenstuben mit einem hohen Bedarf an quartiersnahen Nahrungsflachen sind im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht nachgewiesen worden.

- Auch gibt es keine Hinweise auf nahegelegene individuenreiche Winterquartiere, de-
ren Umfeld vor Beginn des Winterschlafs von besonderer Bedeutung als Nahrungs-
gebiet sein kdnnte.

- Das Gebiet wird nur zeitweise und in der Regel von wenigen Individuen zur Nah-
rungssuche genutzt.

- In den von der Planung betroffenen Kleingartenbereichen konnte mit Ausnahme der
einmaligen Beobachtung von herbstlichen Jagdfligen mehrerer Grol3er Abendsegler
keine Uberdurchschnittlich starke Jagdnutzung festgestellt werden. Grol3e Abendseg-
ler besitzen grofRe Aktionsradien von bis zu 10 km und kdnnen auf Veranderungen
des Nahrungsangebots entsprechend grol3raumig reagieren.

- Der Erhalt der als Jagdgebiet besonders bedeutsamen Gehdlzbereiche, z. B. an der
Saarlandstrale kompensiert den Verlust der Nahrungsflachen zumindest teilweise.

- Zwerg-, Breitfligel- und Rauhautfledermaus sowie der Gro3e Abendsegler sind hin-
sichtlich ihrer Nahrungshabitate an den Siedlungsraum angepasst, sie bejagen auch
StralBenrdume und bebaute Bereiche, so auch im Umfeld des Untersuchungsgebiets.
Diese Strukturen bleiben auch nach Planungsrealisierung erhalten.

d) Prifung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Bei einer Zerstérung oder Beschadigung von Tagesverstecken oder Zwischenquartieren wird
die dkologische Funktion der Ruhestatten der o0.g. Arten im rdumlichen Zusammenhang wei-
ter erfillt, wenn im Aktionsradius der Arten ausreichend Ausweichmdglichkeiten vorhanden
sind.

Da die Planung eine vollstandige Raumung der Gartenlauben und Gebaude vorsieht und
grof3flachig keine sicheren Ausweichquartiere vorhanden sind, missen vor den Abrissarbei-
ten Ersatzquartiere als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme bereitgestellt werden.

Die Festsetzung § 2 Nummer 31 regelt daher, dass im Plangebiet an Gebauden oder Bri-
cken als CEF-MalRnahme insgesamt 12 Fledermausflachkasten in geeigneter Lage fachge-
recht anzubringen sind. Es sind als Ganzjahresquartier geeignete, als Sommerquartier ge-
eignete und mehrwandige Flachkasten in gleichen Anteilen zu verwenden. Die Kasten kon-
nen in Kastengruppen angeordnet werden. Die Késten sind spatestens im August vor Beginn
der RAumung des Gebietes anzubringen.

Zusatzlich ist gemal § 2 Nummer 32 an den Neubauten der Baugebiete an den nach Siden
und Osten ausgerichteten Baublockseiten jeweils eine Fledermausquartiersmaoglichkeit fur
Gebaude bewohnende Fledermausarten (Fassadenkasten, Fassadenrbhre) an geeigneter
Stelle baulich in die Wand zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Die Malinahmen sind jeweils durch einen Fachgutachter zu begleiten.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten MaBhahmen umgesetzt werden, ist eine Aus-
nahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fur die Artengruppe nicht erforderlich.
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Artengruppe Vogel

a) Totung oder Verletzung von Individuen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Eintreten des artenschutzrechtlichen Verbots der Totung oder Verletzung von Individuen
nach besteht insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit fur nicht fligge Jungvdgel oder Ge-
lege aller festgestellten 32 Brutvogelarten mit Ausnahme der nicht betroffenen, sidlich des
Untersuchungsgebietes britenden Dorngrasmuicke und der unter der Jahnbriicke britenden
StralRentaube,

Die To6tung oder Verletzung der in Gebuschen, Baumhohlen und Nistkésten britenden Vo-
gelarten, unter denen sich mit Gartengrasmticke, Grauschnapper, Feldsperling, Kleiber, Win-
tergoldhéhnchen, Sumpf- und Haubenmeise auch Arten mit in Hamburg ltckiger Verbreitung
oder besonderen Habitatansprichen befinden, kann vermieden werden. Hierflr sind Ro-
dungs- und Vegetationsraumungsarbeiten sowie die Entfernung von Nistkdsten aufRerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten, also im Winterhalbjahr innerhalb der zulassigen Fall- und
Schnittzeit (01.10. — 28.02.) durchzufiihren. In diesem Zeitraum sind keine eingeschrankt
flugfahigen Jungvogel im Gebiet zu erwarten.

Zur Vermeidung von Toétungen und Verletzungen des gebaudebewohnenden Haussperlings
ist ein Gebaudeabriss ebenfalls im Winter moglich (sofern keine tUberwinternden Fledermau-
se betroffen sind), im Sommerhalbjahr nur, wenn keine Brutkolonien vorhanden sind.

Fur den Habicht wie auch alle weiteren das Gebiet nutzenden Nahrungsgéaste besteht durch
die Planungsrealisierung keine Uber dem allgemeinen Lebensrisiko liegende Gefahr der To-
tung oder Verletzung. Die T6tung eines Uhus durch die Planungsrealisierung sowie erhebli-
che Stdrungen sind nicht zu erwarten, da der Brutplatz nicht im Plangebiet liegt.

b) Erhebliche Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population der Arten
auswirken, kénnen fir alle 32 nachgewiesenen Brutvogelarten vermieden werden, indem die
unter a) genannten Maflinahmen durchgefiihrt werden. Im Winterhalbjahr haben die nachge-
wiesenen Arten ihre territoriale Bindung aufgeben und kdnnen Stérungen ohne Auswirkun-
gen auf den Erhaltungszustand ihrer lokalen Populationen ausweichen.

Auch fir den Habicht und alle weiteren das Gebiet nutzenden Nahrungsgéaste ist bei Rau-
mungsarbeiten aul3erhalb der Brutzeit nicht mit einer erheblichen Stérung der lokalen Popu-
lation zu rechnen.

C) Zerstorung oder Beschadigung  von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Durch flachenhafte RGumung der Kleingarten ist mit einem nahezu vollstandigen Verlust der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Brutvogel des Gebietes zu rechnen. Neben Brutvor-
kommen von Gartengrasmiicke, Grauschnapper, Haus- und Feldsperling, Kleiber, Winter-
goldh&ahnchen, Sumpf- und Haubenmeise gilt dies auch fir die Gbrigen in Hamburg verbreite-
ten Arten, die im Gebiet meist in Gberdurchschnittlich hohen Dichten vorkommen.

Der in der Planung vorgesehene Erhalt von Randstrukturen und Grof3bdumen kann diesen
Habitatverlust nicht kompensieren, zumal dort vor allem gehélzreiche und eher waldartige
Bestande liegen, die fir mehrere der Arten, die eher strukturreiche, halboffene Brutlebens-
raume (Gartenland) suchen, nicht geeignet sind. Eine mit dem Bestand vergleichbare Vege-
tations- und Strukturvielfalt ist auf der Flache, wenn tberhaupt, dann erst in Jahren wieder zu
erreichen. Eine umfangreiche Zerstérung von Lebensraumen fir die beschriebenen Vogelar-
ten lasst sich weder vollstdndig vermeiden noch mindern.
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Auch kann eine Zerstorung eines grof3flachigen Bestandteils des brutplatznahen Nahrungs-
gebietes des Habichts zur Minderung des Bruterfolgs und damit indirekt zur Beschadigung
oder Zerstérung der Fortpflanzungsstétte im nérdlich angrenzenden Gleisdreieck fihren.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten des Uhus ist durch die Vorhaben nicht gegeben.
Auch eine Einschrankung des Nahrungsangebotes durch den Flachenverlust, die sich spir-
bar auf den Fortpflanzungserfolg auswirken wird, kann nicht festgestellt werden, da ausrei-
chend groRe Ausweichflachen im Stadtpark und in der City Nord vorhanden sind. Hinsichtlich
der von Uhus genutzten Schlafplatze im Plangebiet ist allerdings eine Beschadigung von
Ruhestatten nicht auszuschliel3en.

Als Minderungsmaf3nahme ist geplant, moglichst viele Geholze tUber einen moglichst langen
Zeitraum wahrend der voraussichtlich mehrere Jahre andauernden Baufeldfreimachung zu
erhalten. So kann ein schlagartiger vollstandiger Verlust von Habitatstrukturen vermieden
und der Zeitraum bis zu Bereitstellung neuer Habitatstrukturen teilweise tberbrickt werden.
Eine vollstandige Vermeidung der Beeintrachtigung lasst sich jedoch hierdurch nicht errei-
chen.

Daher ist zu prifen, ob die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem.
8 44 Abs. 5 BNatschG im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

d) Prifung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétten der betroffenen Arten bleibt im raumli-
chen Zusammenhang nur dann erhalten, wenn den Arten eine Verlagerung der Brutplatze
ohne nennenswerte Verluste in das Umfeld mdglich ist. Im vorliegenden Fall kann dies aus
folgenden Griinden nicht sicher gewahrleistet werden:

- Es handelt sich um eine sehr grof3e, im Vergleich zur Umgebung sehr hochwertige
und strukturreiche Flache mit tberdurchschnittlich hohen Brutbestandsdichten. Ahn-
lich strukturreiche Flachen im raumlichen Zusammenhang sind im Stadtpark und im
nordlich der Hebebrandstral’e angrenzenden Gleisdreieck zwischen Glterumge-
hungsbahn Nord und den Trassen der Linien Ul und S1 zu erwarten, nicht aber in
den bebauten Bereichen.

- Ein rdumliches Ausweichen in das Gleisdreieck, den Stadtpark oder in die bebaute
Umgebung ist erschwert, da anzunehmen ist, dass die dort vorhandenen Bruthabitate
bereits weitgehend besetzt sind und eine zusatzliche Aufnahme einer so grof3en An-
zahl von Brutpaaren, wie sie im Untersuchungsgebiet vorkommen, nicht mdglich ist.

- Zusatzlich erschwert wird ein Ausweichen dadurch, dass fiir das Gleisdreieck eben-
falls ein Bebauungsplanverfahren lauft, das eine nahezu vollstdndige Raumung der
Teilflache zwischen HebebrandstraRe und Feuerbergstral3e vorsieht. Es werden also
auch im raumlichen Zusammenhang zahlreiche potenzielle Bruthabitate zerstort, die
einerseits ein Ausweichen der Brutvdgel des Untersuchungsgebietes in diese Flache
unterbinden und andererseits den Druck auf die im Umfeld verbleibenden Bruthabita-
te weiter erh6hen werden.

- Auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen wie das Bereitstellen von Nisthilfen sind
nicht geeignet, das Eintreten des artenschutzrechtlichen Verbots zu verhindern, da
neben den Fortpflanzungs- und Ruhestétten auch ein als Nahrungsgebiet dienendes,
ebenso hochwertiges und bislang wenig von Brutvogeln frequentiertes Brutplatzum-
feld bereitgestellt werden musste. Solche Flachen sind in der Umgebung nicht vor-
handen.

Die Okologische Funktion der Fortpflanzungsstétten bleibt somit fur alle 32 von der Planung
betroffenen Brutvogelarten im rdumlichen Zusammenhang nicht sicher erhalten. Die arten-
schutzrechtliche Zulassigkeit der Planung lasst sich daher nur Uber eine Ausnahme nach §
45 Abs. 7 BNatSchG erreichen.
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Fur den Habicht gehen durch die Planung grof3flachig horstnahe Nahrungsflachen verloren.
Der Brutplatz der Art im Gleisdreieck ist durch die dortige Planung, nicht jedoch durch das
vorliegende Planverfahren betroffen. Der Habicht dehnt seit Jahren sein Verbreitungsgebiet
in die stadtischen Bereiche Hamburgs aus und scheint sich hinsichtlich seiner Stdérungstole-
ranz und seines Nahrungsspektrums an die innerstadtische Situation anzupassen. Das Un-
tersuchungsgebiet stellt fir die Art zwar wertvolle, aber nicht fir den Bruterfolg entscheiden-
de Nahrungsflachen dar, da im Stadtpark und in der City Nord Nahrungsflachen erhalten
bleiben und selbst in der umgebenden offenen Bebauung voraussichtlich zunehmend Nah-
rungsflachen durch die Art erschlossen werden.

Die Zerstbrung von Nahrungsflachen im Untersuchungsgebiet fiihrt fir den Habicht somit
nicht dazu, dass die 6kologische Funktion seiner Fortpflanzungs- und Ruhestatte beeintrach-
tigt wird. Fur den Habicht als Nahrungsgast ist wie auch flr alle weiteren das Gebiet nutzen-
den Nahrungsgaste ist daher keine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Hinsichtlich der nicht auszuschlieRenden Beeintrachtigung von Ruhestétten des Uhu ist da-
von auszugehen, dass im Stadtpark und in der City Nord in ausreichendem Mal3e geeignete
Schlafplatze mit umgebenden Nahrungsflachen vorhanden sind. Da ein Ausweichen auf an-
dere Bereiche innerhalb des Aktionsradius der Art moglich ist, ist der Erhalt der Funktionalitéat
der Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang trotz des Verlustes von Schlafplatzen und
Nahrungsflachen im Plangebiet zu erwarten. Die mdgliche Beeintréachtigung von Ruhestatten
(Schlafplatzen) ist damit zulassig.

e) Okologische Ausnahmevoraussetzungen

Eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten darf u.a. nur zugelassen werden,
wenn sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.

Fir die betroffenen 30 Arten, darunter Gartengrasmucke, Grauschnapper, Haus- und Feld-
sperling, Kleiber, Wintergoldhdhnchen, Sumpf- und Haubenmeise, ist mit dem Verlust poten-
zieller Brutreviere zu rechnen.

Wesentliche Beurteilungsgrundlage ist die Bestandssituation der betroffenen Arten in Ham-
burg und im Plangebiet. Auf Basis der Daten des Atlas der Brutvogel in Hamburg und Um-
gebung (Mitschke 2012) und der Erfassungsergebnisse wurden festgestellt, dass bis auf die
Arten Haussperling, Star, Grauschnapper und Elster alle Arten positive Bestandsentwicklun-
gen aufweisen.

Fur alle 30 Arten trifft zu, dass sie mit individuenreichen Populationen in Hamburg vertreten
sind. Die Anzahl der im Untersuchungsgebiet liegenden Brutreviere bleibt bei allen vorkom-
menden Arten deutlich unter 1 % der hamburgweiten Revierzahl. Das trifft auch fur die Arten
Haussperling (0,1 %o der Reviere in Hamburg), Star (0,3 %o der Reviere in Hamburg), Grau-
schnapper (2 %o der Reviere in Hamburg) und Elster (1,3 %o der Reviere in Hamburg). Selbst
bei einem vollstandigen Verlust aller Brutreviere kénnten daher signifikant negative Auswir-
kungen auf die hamburgweiten Erhaltungszusténde der Arten nicht festgestellt werden.

Der Erhaltungszustand der Populationen dieser Arten wird sich durch die Planung nicht sig-
nifikant verschlechtern. Somit sind die 6kologischen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
gegeben.

Weitere Ausnahmevoraussetzungen sind das nachweisliche Fehlen von zumutbaren Pla-
nungsalternativen sowie das Vorliegen zwingender Griinde des lUberwiegenden o6ffentlichen
Interesses einschlie3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art. Das offentliche Interesse
ist manifestiert durch den Bedarf an zusatzlichen, gut erschlossenen innerstadtischen Woh-
nungsbauflachen (vgl. Ziffer 2). Im Rahmen dieser Zielsetzung bestehen keine Planungsal-
ternativen (vgl. Ziffer 4.1.3), die hinsichtlich der Vogelhabitatstruktur glinstiger wéaren.

Die Voraussetzungen fir die Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG liegen daher vor. Die
Erteilung der Ausnahmegenehmigung ist von der zustandigen Behdrde in Aussicht gestellt
worden.
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Allgemeine Minderungsmaflnahmen wéahrend der Gebietsentwicklung

Um die Auswirkungen auf den Gesamtartenbestand, insbesondere die massiven Verdran-
gungsprozesse zu minimieren, kénnen und sollten wahrend der voraussichtlich mehrjahrigen
baulichen Entwicklung des Pergolenviertels (Radumung des Gelandes einschl. der Kampfmit-
telradumung, ErschlielBung und Baudurchfihrung) Habitatstrukturen und Vegetationsbestande
geschont und ihre Rickentwicklung zugelassen werden, soweit dies im zeitlichen und aus-
fuhrungstechnischen Rahmen moglich ist. Dafir kdnnen zum Beispiel folgende Malinahmen
ergriffen werden:

- Umsiedlung von Amphibien (insbesondere Bergmolch und Teichmolch) und Libellen-
larven vor dem Zuschutten der Teiche in Bestandsgewasser im Umfeld.

- Sukzessive Grundstucksraumung mit Arbeitsrichtung von Innen (z.B. Erschlie3ungs-
achsen der Planstra3en) nach auf3en (in Richtung der naturnah belassenen Flachen
bzw. der geplanten Ausgleichsflachen).

- Erhalt von strukturreichen Inselflachen soweit mdglich mit Baumbestand, Obstgehdl-
zen, Gebulschen, ggf. auch Teichen und Gras- und Staudenfluren als Riickzugsfla-
chen z.B. im Nordosten des Plangebietes wahrend der Kampfmittelrdumung auf den
anderen Flachen.

- Zwischenlagerung von Gehdlzschnittgut als Gebuschersatz in von der baulichen
Entwicklung nicht unmittelbar beriihrten, ungestérten Bereichen oder Ausgleichsfla-
chen als Ausweichhabitat fiir Kleinsauger, Reptilien, Kafer und Weinbergschnecke.

- Zulassen von Gebuschsukzession auf gerdumten und dann brachliegenden Flachen
insbesondere in Nachbarschaft zu den naturnahen Randbereichen bzw. zu den ge-
planten MaRnahmenflachen.

Die Umsetzung dieser MalBhahme erfordert eine Ubergreifende naturschutzfachliche Beglei-
tung bei der baulichen Entwicklung des Plangebiets.

Durch diese MaRnahmen werden die Auswirkungen der Planung insbesondere auf die ,nur
bundesrechtlich® geschitzten Arten gemindert. Da die Vorhaben bauleitplanerisch vollstan-
dig Uber Bebauungsplane nach § 30 BauGB gesteuert werden, bewirkt deren Realisierung
jedoch gemal § 44 Abs.5 BNatSchG fir diese Arten keine Verstof3e gegen die artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverbote. Gleichwohl sind Beeintrdchtigungen der Habitate dieser Arten
auf der Ebene der Eingriffsregelung und als Umweltbelang im Bebauungsplanverfahren zu
berticksichtigen.

Allgemeiner Hinweis zum Artenschutz

Die im Rahmen des Planverfahrens durchgefiihrten Untersuchungen dienen dem Zweck, in
der Vorausschau absehbare Verletzungen der Zugriffsverbote zu erkennen und Hinweise auf
Vermeidungsmoglichkeiten zu geben. Die durchgefuhrten Untersuchungen entlasten nicht
von den Anforderungen aus dem § 44 BNatSchG (Zugriffsverbote), sondern haben im Er-
gebnis erbracht, dass der Artenschutz kein uniuberwindbares Hindernis fir die Realisierung
des Planrechts ist. Die 6kologischen Voraussetzungen fir die Gewahrung einer Ausnahme
nach 8§ 45 BNatSchG Abs. 7 im Hinblick auf einen mdglichen Verstol3 gegen den § 44 Abs. 1
Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von im Plangebiet nachgewiesenen
Brutvogeln) sind nach den getétigten Untersuchungen gegeben. Danach sind die Baumal3-
nahmen zur Umsetzung der Planinhalte zul&ssig.

Gleichwohl obliegt es dem auf Basis des geschaffenen Planrechts Handelnden, den Arten-
schutz zu beachten und unndtige Beeintrachtigungen zu vermeiden. Das heif3t, bei der Um-
setzung der Planinhalte (z.B. durch Abriss, Rodung oder sonstige Vorbereitung einer Bau-
maflnahme) muss darauf geachtet werden, dass Tiere der geschitzten Arten nicht getétet
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werden oder gesttrt werden bzw. ihre Fortpflanzungen und Ruhestétten nicht unnétig be-
schadigt werden. Zu diesem Zweck sind entsprechend fachlich qualifizierte Mitarbeiter bzw.
eine beauftragte tkologische Baubegleitung hinzuzuziehen.

Die Untersuchungsergebnisse insgesamt sind nur flir einen begrenzten Zeitraum belastbar.

Berticksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne die Auswirkun-
gen auf Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

GemalR 1 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind ,zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der na-
turlichen Dynamik Uberlassen bleiben.®

Den Zielsetzungen kann eingeschréankt nachgekommen werden. Es ist unumgéanglicher Be-
standteil der Zielsetzung der Planaufstellung, bislang vegetationsgepréagte Standorte einer
baulichen Nutzung zuzufiihren. Die daraus resultierende Beeintrachtigung der biotischen Le-
bensraumfunktion ist unvermeidbar und durch Mafinahmen in ihrer Gesamtwirkung nur zu
mindern. Es werden MalRnahmen ergriffen, die den Anforderungen des 88 14 und 44
BNatSchG nachkommen. Unter anderem werden MalBhahmen innerhalb des Plangebiets (8
2 Nummer 33) und externe MalRBhahmen geregelt (§ 2 Nummer 34),

Der Bebauungsplan bereitet erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ebenso wie die Zerstérung von Lebensraumen von nach § 44 BNatSchG ge-
schitzten Arten vor.

Die o0©kologischen Voraussetzungen fir die Gewahrung einer Ausnahme nach § 45
BNatSchG Abs. 7 im Hinblick auf einen moglichen Verstol3 gegen den § 44 Abs. 1 Nr. 3
(Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von im Plangebiet nachgewiesenen Brut-
vogeln) sind nach den getatigten Untersuchungen gegeben.

Da der Bebauungsplan nach wie vor umfangreiche Griunflachen vorsieht, einen weitreichen-
den Erhalt des wertvollen Baumbestand durch Ausweisung von 6ffentlichen Grinflachen er-
mdoglicht und verbleibende Vegetationsbestdnde durch MaRBnahmen in einen neuen raumli-
chen Verbund stellt, kann insgesamt davon ausgegangen werden kann, dass wichtige Le-
bensraumfunktionen des Plangebietes im raumlichen Zusammenhang mittelfristig, wenn
auch nicht in vollem Umfang, wieder hergestellt werden.

4.2.6 Schutzqut Landschaftsbild / Stadtbild
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in einem fir Hamburger Verhéltnisse vergleichsweise stark reliefierten
Gelande. Der Hochpunkt von ca. + 20 m NN an der Hebebrandstrafl3e (vormals Bramberg-
stral3e) verlauft auf einem Hohenricken zwischen der Schmuckshdhe und der Erhebung im
Stadtpark am Wasserturm (Planetarium). Das Plangebiet selbst liegt an einem sanften Std-
westhang Richtung Osterbekniederung. Die Niederung war vor 1900 nasses bis sumpfiges
Gelande, das teilweise in Wiesennutzung stand. Die hoher liegenden Hangflachen bis zur
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Ansiedlung von Kleingéarten waren durchweg landwirtschaftlich genutzt. Mit dem Bau des
Osterbekkanals, des Stichkanals und der Stadtparkgewasser wurden die Niederungsflachen
entwassert und fur Siedlungszwecke erschlossen.

Die natirliche Topografie ist weiterhin vorhanden, auch wenn die Uberformungen durch die
breit ausgebauten Straf3enziige Jahnring/Jahnbriicke und Hebebrandstralle, die als Querun-
gen der Bahnlinien erst in den 1960er und 1970er Jahren dazu kamen, massiv waren. Die
genannten Bahnlinien entlang der heutigen Stadtteilgrenze von Winterhude und Barmbek
sind nach 1900 entstanden. Die Barrierewirkung der Bahnlinien hat eine deutliche stadtebau-
liche Zasur zwischen Barmbek und Winterhude entstehen lassen. Westlich der Bahn haben
sich gringepragte Nutzungen verfestigt, wahrend sich 6stlich der Bahnlinie die stadtebauli-
che Kante der Barmbeker Wohnquartiere deutlich abhebt.

Das Plangebiet und sein ndheres Umfeld ist ein durch die umfangreichen Grinbestéande auf-
gelockerter und grof3ziigig strukturierter Stadtraum. Die Grof3strukturen der City Nord und
des Stadtparks bekraftigen diesen Eindruck. Einblicke in das eigentliche Plangebiet (Klein-
gartenflachen) sind von den Stral3en (HebebrandstralRe, Saarlandstral3e, Jahnbriicke und Al-
te Wohr) und von der S-Bahntrasse aufgrund der Hohenlage und der abschirmenden Wir-
kung der Baumbestéande nur bedingt mdglich.

Aus der Perspektive eines FuRgangers oder Radfahrers wird das Plangebiet in Nord-Sud-
Richtung als zusammenhangender, flieBender Grinraum wahrgenommen. Reizvoll, mitunter
auch eindrucksvoll, sind die Eindriicke entlang des Limawegs und weiter stdlich entlang der
Saarlandstralle und des Saarlandstiegs. Dabei ist insbesondere der Wechsel von geschiitz-
ten, eher kleinteiligen zu offenen, gro3ziigig geformten Situationen sehr reizvoll. Hier tritt der
vielfaltige Baumbestand in den Vordergrund. Verkehrslarm (Stral3e, Schiene, Flugzeug) ist
allgegenwartig, trotzdem treten die storenden stadtischen Einflisse durch die Tieflage des
Gelandes und durch die teils dichten Baumbestande etwas in den Hintergrund.

Die Kleingartenflachen sind in ihrer Wirkung ambivalent. Durch die kleinteilige Parzellen-
struktur entsteht in Zusammenhang mit den zum Teil hochgewachsenen Hecken und dem
umfangreichen Baumbestand eine reizvolle zurlickgezogene Situation, die aber auch als un-
zuganglich, diffus und ungeordnet empfunden werden kann. Die Kleingartenhduser bzw. -
hitten, die in weiten Teilen der Anlage frei und verwinkelt angeordnet sind, scheinen keiner
bestimmten raumlichen Ordnung zu folgen, was wiederum als Mangel empfunden werden
kann, aber objektiv nicht ist.

Das Landschaftsbild ist insgesamt als hochwertig anzusprechen. Werttragend sind in erster
Line die GroRbaumbesténde inshesondere entlang des Griinzugs in Nord-Sid-Richtung.

Ein Stadtbild im Sinne des rdumlichen Gesamteindrucks eines gebauten stadtischen Um-
felds ist derzeit nur in Ansétzen vorhanden. Bislang stehen die Stadtansichten Barmbeks
und der City Nord unvermittelt nebeneinander. Die derzeitige Situation an Hebebrandstral3e,
Jahnring/Jahnbriicke und insbesondere an der Alten Wéhr ist als entwicklungsfahig zu be-
zeichnen.

4.2.6.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Stadt- und Landschaftsbild erheb-
lich und nachhaltig verandern. Die Veranderungen werden je nach Standort unterschiedlich
wirken. An markanten Punkten wie der Hebebrandstral3e und an der Alten Wohr werden die
Veranderungen sehr augenfallig werden, die Bebauung und die neuen Dauerkleingartenan-
lagen im Inneren des Plangebiets werden von auf3en eher verborgen bleiben, da die zu er-
haltenden Gehdlzbestande nach wie vor eine Abschirmung des Gebiets bewirken.

Im Hinblick auf das Stadtbild wird die neue Bebauung positive Wirkung entfalten, da eine
Gebietsstruktur und Bebauung entwickelt wird, die im Gbergeordneten Bezug zwischen den
Stadtansichten und den Baustrukturen Barmbeks und der City Nord und nach Siden zum
“Stadtparkquartier” vermittelt.
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An der HebebrandstralRe wird das Gebdude im Sondergebiet eine aufféllige Veréanderung
sein, die als Betonung des Geldndehochpunktes eher positiv bewertet wird. Ein Solitarge-
baude an dieser Stelle ergénzt die Bestandssituation gut, zumal der Straldenraum der Hebe-
brandstral3e die City Nord in Bautypologie und Freiraumstruktur nach Osten fortsetzt.

An der Alten Wéhr werden die Wohngebaude der allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 7
eine Korrespondenz zur Bebauung des “Stadtparkquartiers” eingehen. Der Vegetationsanteil
wird verringert und der StralRenraum wird deutlich durch Bebauung gepragt werden. Auf-
grund der insgesamt eher unstrukturierten Situation an der Alten Wohr ist dies nicht grund-
satzlich als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu werten, wenngleich der Verlust an
Vegetationsbestanden negativ auffallen wird.

Die eher innen liegenden Bebauung zwischen Hebebrandstralle und Jahnbriicke wird auf-
grund der Hochlage der StraRen unauffalliger und nur von wenigen Standorten aus deutlich
wahrnehmbar sein (Blick von Knoten Hebebrandstrale/ Sengelmannstral3e, Blick von der
Jahnbriicke von Barmbek kommend). Baumhdhen zwischen 15 m und 20 m werden die zwi-
schen 15 und 25 m hohen Geb&ude in Teilen verdecken.

Der visuelle Gesamteindruck des Plangebiets verandert sich durch die geplante Bebauung.
Die Veranderungen werden jedoch nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung
des Landschaftshildes eingestuft. Grundlegende, das Landschaftsbild prdgenden Elemente
wie die visuell vor allem in der AuRenwahrnehmung wirksamen GroRbaumbesténde entlang
der Westkante des Plangebiets und am Plateau bleiben weitgehend, in Teilen sogar voll-
standig erhalten. Die Erlebbarkeit der neuen Stadtlandschaft wird durch die durchgehende
Offnung des Griinzugs im Westen des Gebiets verbessert. Die Dauerkleingartenanlagen
sind als Bereicherung des Stadtbildes einzustufen.

4.2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen / Festsetzungen

Zur Sicherung der Qualitat des Landschaftsbildes bleiben bedeutsame Bestandssituationen
erhalten. So bleiben die GrolRBbaumbestande am Plateau, im Grinzug 6stlich City Nord, der
Laubwaldbestand zwischen SaarlandstralBe und Saarlandstieg, die markante Eichenreihe
entlang des alten Verlaufs der Saarlandstraflte (vormals ,Flurstrae, davor auch ,Alsterdor-
fer StralRe”) und Knickbestande stdlich Jahnbriicke erhalten. Die Sicherung erfolgt in der
Planzeichnung durch Darstellung von Erhaltungsgeboten und durch die Ausweisung von 6f-
fentlichen Grunflachen (,Parkanlage [FHH]).

Zur Sicherung der Bildqualitat an der ansonsten neu gestalteten Alten Wohr wird ein Erhal-
tungsgebot fir einen Einzelbaum (Eiche) mit besonderer Anmutungsqualitat festgesetzt. Ei-
ne bauliche Uberarbeitung des StraRenraums Alte Wohr sollte einen héheren Anteil an Ve-
getationselemente aufweisen.

Die Festsetzungen zu Tiefgaragenbegriinung (8 2 Nummer 23) und Baumpflanzungen (8 2
Nummer 24) bewirken die landschaftsarchitektonische Einbindung der baulichen Anlagen.
Durch die Festsetzung zu Einfriedung und Heckenpflanzungen (8 2 Nummer 25) wird durch
die Hohenbegrenzung und durch den Zwang zu durchbrochenen Einfriedungen gesichert,
dass der offene und flieRende Ubergang zwischen den offentlichen Grinflachen Parkanlage
(FHH) und den allgemeinen Wohngebieten und innerhalb der Wohngebiete erreicht wird.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Gemall § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind im besiedelten Bereich Freiraume zu erhalten oder
neu zu schaffen.

Gemafll § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind vorhandene Ortsteile zu erhalten, zu erneuern, fortzu-
entwickeln und anzupassen.
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Der Bebauungsplan dient u.a. der Sicherung und Weiterentwicklung eines stadtebaulich
reizvollen und in Teilen erhaltenswerten Bestandes. Die werttragenden Elemente wie der
GroRRbaumbestand und markante topografische Merkmale bleiben erhalten. Das Plangebiet
erhalt durch die Anlage von Parkanlagen und Spielflachen eine hohere Aufenthaltsqualitat
fur die Allgemeinheit. Die Gebietsentwicklung wird zur Harmonisierung des Stadtbildes zwi-
schen der City Nord und den dichten Baustrukturen Barmbeks positiv beitragen.

4.2.7. Schutzqgut Kultur- und sonstige Sachguter
4.2.7.1 Kulturguter

Im Plangebiet liegen keine Bodendenkmale oder archaologische Fundstatten vor. Aufgrund
der Vornutzung und der partiellen Auffillungen haben die Bdden ihre Archivfunktion verloren.

Die Limaweg und die angrenzenden Flachen des Griinzugs 0stlich der City Nord werden von
der Kulturbehorde als Teil des Denkmalensembles City Nord eingestuft. Die Stral3enb6-
schung stdwestlich des Jahnrings und der Laubwald dstlich der Saarlandstral3e werden als
Bestandteil des Gartendenkmals Stadtpark bzw. dessen Vorfeld eingestuft. In der Plandar-
stellung sind die entsprechenden Bereiche gekennzeichnet.

Es liegen keine denkmalgeschiitzten Gebaudebestande vor.

4.2.7.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Es werden mit dem Bebauungsplan keine Mal3nahmen vorbereitet, die nicht mit der Einstu-
fung der genannten Flachen als Denkmale in Einklang zu bringen sind. Erheblich nachteilige
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Der Griinzug 6stlich City Nord einschlief3lich des
Limawegs, die StraRenbdschung stidwestlich Jahnring und der Laubwald 6stlich Saarland-
stral3e bleiben erhalten.

4.2.7.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen / Festsetzungen

Kulturgiter

Wesentliche Anderungen insbesondere beim Limaweg beim Wegebelag und bei der Stra-
Renbdschung bei der Oberflachengestalt und dem Vegetationsbestand sind mit der zustan-
digen Behdrde abzustimmen.

Beriucksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Denkmalschutzes zu berticksichtigen. GemaR § 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz der Hanse-
stadt Hamburg dirfen Denkmaler ohne Genehmigung der zustdndigen Behdrden nicht be-
seitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert, von ihrem Standort entfernt oder sonst
verandert werden. Gemal § 9 darf die unmittelbare Umgebung eines Denkmals, soweit sie
fur dessen Erscheinungsbild oder Bestand von pragender Bedeutung ist, nicht dergestalt
verandert werden, dass die Eigenart oder das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich
beeintrachtigt werden.

8 4 Abs. 1 KrW-/AbfG: Abfalle sind in erster Linie zu vermeiden, insbesondere durch die
Verminderung ihrer Menge und Schéadlichkeit und in zweiter Linie stofflich zu verwerten oder
zur Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Verwertung). Die Kreislaufwirtschaft
umfasst auch das Bereitstellen, Uberlassen, Sammeln, Einsammeln von Abféllen durch Hol-
und Bringsysteme. Die daflr erforderlichen Betriebsflachen kénnen in Folge der Aufstellung
des Bebauungsplans geschaffen werden.
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4.2.8 Schutzqut Mensch einschliefRlich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Freizeit- und Erholungsnutzung

Die im Plangebiet vorhandenen Grinflachen sind aktuell nicht durchgehend gut fir eine
Freizeit- und Erholungsnutzung ausgebildet. Der Griinzug entlang des Westrands des Plan-
gebiets weist bislang kaum Aufenthaltsqualitdten auf, ist eher ,schoner® Durchgangsraum.
Bedeutung fir die Erholungsnutzung haben hingegen die Kleingarten. Zwar dienen sie als
private Grinflachen nur eingeschrankt der allgemeinen Erholungsnutzung, doch eignen sie
sich mit den zahlreichen ErschlieBungswegen durchaus z.B. zu Spaziergangen entlang der
Gartenhecken. Der benachbarte Stadtpark im Westen des Plangebiets hat eine bedeutende
Sport-, Freizeit- und Erholungsfunktion.

Kleingartennutzung

Bei einem Bestand von ca. 330 Kleingarten kann mit ungefahr 1.000 bis 1.500 Personen ge-
rechnet werden, die sich dort in der Gartensaison (Anfang Marz-Ende Oktober) regelmafig
aufhalten (Annahme: durchschnittlich 4 Personen je Parzelle; Eheleute, Kinder, Enkel). Da
die Kleingartenanlagen nur bedingt Aufenthaltsqualitat fir sonstige Nutzer aufweisen, ist der
potentiell betroffene Nutzerkreis nur unbedeutend groRer.

Wohnnutzung

Es gibt einen geringen Anteil zulassiger Wohnnutzung im Gebiet. Zwischen Dakarweg und
Jahnbrtcke befindet sich im westlichen Randbereich des Plangebiets eine Asylunterkunft.
Des Weiteren sind innerhalb der Kleingartenanlage 11 Behelfswohnheime vorhanden. Eine
nur befristete Wohnnutzung ist fir einen kleinen Personenkreis auf dem Bauwagenplatz ge-
nehmigt (bis 30 vertraglich zuldssige Bauwagen).

StraRenverkehrs- und Schienenwege

Von den vorhandenen Verkehrs- und Schienenwegen geht ein hohes Stoérpotenzial aus. Es
muss von Larm-, Luft-, Geruchsemissionen sowie Erschitterungen ausgegangen werden,
die auf das Plangebiet einwirken (vgl. Kap. 4.2.1).

4.2.8.2 Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Freizeit- und Erholungsnutzung

Durch die Auflosung der Kleingartenanlagen fir die spatere Neustrukturierung des Plange-
bietes geht die Erholungsfunktion der Kleingarten zeitweise verloren. Auch eine Beeintrach-
tigung des Griinzugs am Westrand kann aufgrund von Bautétigkeiten zeitweilig nicht ausge-
schlossen werden.

Langfristig wird das Plangebiet jedoch eine Aufwertung der Freizeit- und Erholungsfunktion
erfahren. ErschlieBung und Ausstattung der Griinflachen wird sich verbessern. Flachen, die
bisher fur die Offentlichkeit kaum oder gar nicht zur Erholungs- und Freizeitzwecken genutzt
werden konnten, werden als Parkanlage, Quartiersplatz oder Spiel- und Bolzplatz angelegt.

Es wird nur die Halfte der bisherigen Kleingartenflachen innerhalb des Plangebiets neu ent-
stehen, dennoch werden die Kleingarten wieder ein gebietspragendes Element sein. Die
Gebietsplanung verzahnt Dauerkleingarten und o6ffentliche Grinflachen zum Vorteil fur die
Allgemeinheit miteinander.

Im Stadtpark wird derzeit durch Auflésung eines Betriebsstandortes des Stadtgriins (Erdla-
ger) die nutzbare Freiflache im Umfeld des Plangebiets erhoht.
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Kleingartennutzung

Von dem Verlust der Kleingartenparzellen sind schéatzungsweise 1.000 bis 1.500 Personen
betroffen. Die mit den Kleingartenparzellen verbundenen Tatigkeiten (Gartnern, Erholung,
sozialer Austausch etc.) kdnnen zeitweilig innerhalb des Plangebiets nicht stattfinden. Nach
Realisierung der Planung konnen dann rund 600 Personen (etwa 150 neue Parzellen) von
der Anlage neuer Parzellen innerhalb des Plangebiets profitieren.

Wohnnutzung

Die Behelfswohnheime und die Asylunterkunft werden im Zuge der Realisierung abgebro-
chen. Von dem Verlust der Wohnungen sind tber 100 Personen betroffen. Die Bauwagen-
nutzung soll umgesiedelt werden. Die Planung sieht vor, die bislang wenig umfangliche
Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets durch den Bau von bis zu 1.400 Wohnungen deut-
lich zu verstarken. Es soll ein neues Wohnquartier entstehen, das einer breiten Bevoilke-
rungsschicht zugutekommt.

Larmbelastungen

Es liegt eine schalltechnische Beurteilung fir das Plangebiet vor. Auswirkungen, die in die-
sem Zusammenhang den Menschen betreffen, wurden bereits in dem Kapitel 4.2.1 (Schutz-
gut Luft) beschrieben und bewertet.

Erschitterungen und Sekundéarschall

Schienenverkehr im Nahbereich von Wohngebauden kann zu Belastigungen durch Erschit-
terungen und sekundére Luftschallimmissionen fuhren. Im Gegensatz zum Larm liegen fur
die Beurteilung von Erschitterungen keine gesetzlich festgeschriebenen Grenzwerte vor. In
der gutachterlichen Praxis und in der Rechtsprechung wird stattdessen regelmaRig die
DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,Einwirkungen auf Menschen in Gebau-
den“ herangezogen. Sie enthalt Anhaltswerte fur maximal zuldssige Schwingstarken (KB-
Werte), bei deren Einhaltung eine erhebliche Belastigung nicht zu erwarten ist. Bei Erschiit-
terungen kann in Geb&uden zudem sekundéarer Luftschall entstehen. Seine Beurteilung ist
ebenfalls nicht gesetzlich geregelt. Sie erfolgt tblicherweise gemafl TA Larm Abschnitt 6.2.

Die Auswirkungen durch Kérperschall (Erschitterungen, Sekundérschall) hdngen ab vom
Abstand zur Schallquelle (Emissionsort), den Untergrundverhdltnissen (Transmissionstrecke)
sowie von der Bauweise des betroffenen Gebdudes (Immissionsort). Um diese Parameter
bestimmen zu kénnen, sind Messungen und Prognosen erforderlich. Eine im Januar 2014
erarbeitetes Erschitterungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten Er-
schutterungen im Plangebiet sehr unterschiedlich ausgepréagt sind. Wahrend sie an den
gleisnahen Punkten der untersuchten Flachen in Abh&ngigkeit von den baudynamischen
Rahmenbedingungen teilweise gut spiirbar sind, sind sie mit zunehmendem Abstand von
den Gleisen nur eben spurbar oder sogar nicht spirbar.

Werden die oben aufgefuhrten Beurteilungsmal3stabe fur eine Wohnnutzung herangezogen,
sind Uberschreitungen im sid-6stlichen Bereich des Sondergebiets in der Nachtzeit zu er-
warten. Fir die Tagzeit wird das Kriterium an allen Messpunkten im Plangebiet eingehalten.

Es sind auch Belastigungen durch Sekundarschall zu erwarten. Die Anforderungen an den
Beurteilungspegel fiir Luftschall kdnnen im Untersuchungsgebiet nicht in allen Bereichen si-
cher eingehalten werden. Der empfohlene Mittelungspegel fur die Nachtzeit sind im Untersu-
chungsgebiet in Gleisnahe (im Sondergebiet und im WA 7) tberschritten. Die Maximalpegel-
forderung fur den Tag ist nur im Sondergebiet Gberschritten.
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Verschattung

Bei Vorhaben der Innenentwicklung stellt sich angesichts hoher Bebauungsdichten zuneh-
mend die Frage nach einer ausreichenden Besonnung und Belichtung der Wohnungen. Da
im Plangebiet trotz der hohen baulichen Dichten die bauordnungsrechtlichen Abstandsfla-
chen zwischen den einzelnen Gebauden eingehalten werden, kann zunachst davon ausge-
gangen werden, dass keine nachteiligen Belichtungssituationen durch gegenseitige Ver-
schattungen der Gebaude entstehen.

Auch innerhalb der Baublocke kann fir die Uberwiegende Zahl der Wohnungen davon aus-
gegangen werden, dass nur eine geringe Eigenverschattung erfolgt. Die Innenhéfe sind so
grol3ziigig dimensioniert, dass auch hierauf angewandte AbstandsmalRe deutlich tGberschrit-
ten werden.

4.2.8.3 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen / Festsetzungen

Freizeit- und Erholungsnutzung

Im Plangebiet wird durch die Festsetzung von rund 6,6 ha offentlicher Grunflache ein erheb-
licher Beitrag zur Sicherung der Erholungs- und Freizeitfunktion im neuen Quartier geleistet.
Uberwiegend handelt es sich um Flachen mit der festgesetzten Zweckbestimmung ,Parkan-
lage, die z.B. als Griinzug mit zahlreichen Bestandsbaumen und gestalteten Wegen den Er-
holungswert des Plangebiets erhéhen.

Um auch den Freizeitwert zu erhéhen, werden 6ffentliche Grinflachen im Bebauungsplan
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz und ,Bolzplatz“ festgesetzt.

Darlber hinaus werden insgesamt drei Dauerkleingartenanlagen (rund 6 ha) im Plangebiet
als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festgesetzt. Diese sol-
len nicht nur fur die Offentlichkeit durch Ubliche interne Wege, sondern zusétzlich durch um-
laufende und begehbare bauliche Umfassungen (Pergolen) erlebbar gemacht werden. Nicht
Regelungsgegenstand des vorliegenden Bebauungsplans sind Kleingartenersatzflachen im
Anzuchtgarten an der Saarlandstral3e und Ersatzflachen im Bebauungsplangebiet Langen
71, die zusammen mit den im Plangebiet ausgewiesenen Privaten Grinflachen (Dauerklein-
garten) den Ersatz fiir die Bestandsverluste darstellen.

Kleingartennutzung
(vgl. Kapitel 4.2.7.3)

Wohnnutzung

Betroffene Bewohner im Plangebiet bzw. ihre Vertreter wurden Uber die geplanten Entwick-
lungen und Konsequenzen frithzeitig informiert. Gemeinsame Ldsungswege flr alternativen
Wohnraum im oder in der Nahe des Plangebiets werden zurzeit entwickelt

Larmbelastungen
(vgl. Kapitel 4.2.1.3)

Erschiitterungen und Sekundarschall

Aufgrund der im gleisnahen Bereich der geplanten Bebauung prognostizierten Uberschrei-
tung der Anforderung fir Erschitterungen und sekundare Luftschallimmissionen sind im Be-
reich des Sondergebiets und des WA 7 MalRnahmen zur Minderung dieser Immissionen vor-
gesehen. MalRnahmen zur Minderungen der Erschitterungs- und Sekundérschallimmissio-
nen sind prinzipiell an drei Stellen moglich:

- am Emissionsort (Gleis),
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- am Ubertragungsort (Boden) und
- am Immissionsort (Gebaude).
Malnahmen am Gleiskérper scheiden an bestehenden Bahnstrecken aus.

MalRnahmen am Ubertragungsweg entlang von Bahnstrecken erreichen generell nur sehr
geringe Minderungen und sind in ihrer Wirksamkeit mit groBen Unsicherheiten behaftet. Zu-
dem sind diese MalRhahmen mit erheblichen Kosten verbunden, so dass sie technisch und
wirtschaftlich nicht zu vertreten sind.

Fiar Bauvorhaben an einer bestehenden Bahnstrecke sind daher nur MalRnahmen am Immis-
sionsort erfolgversprechend. Als MalBhahme an den betroffenen Gebauden kommen kon-
struktive Vorkehrungen bei der Bauausfiihrung und/ oder die elastische Auflagerung eines
Gebéaudes in Betracht. Die Durchfiihrung dieser Minderungsmafinahmen wird durch die text-
liche Festsetzung 8§ 2 Nr. 21 der Verordnung gesichert.

Berlicksichtigung der Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Gemal 8 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschlieB3lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige Griinanlagen und Griinziige,
wie Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie garten-
baulich und landwirtschaftlich genutzte Flachen, zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem MafRe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch die Gliederung die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten und die Aufnahme ak-
tiver und passiver LarmschutzmaBnahmen. Durch die Ausweisung 6ffentlich zuganglicher
Parkanlagen und die Ausweisung von Kleingartenflichen wird die Versorgung der ortsan-
séssigen und zukinftigen Bevolkerung mit zugénglichen Grin- und Freiflachen gesichert.

4.2.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind Funktionsverflechtungen zwischen den ansonsten separat erfassten
Funktionsbereichen (Schutzgiiter gem. § 2 des Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) vom 01.08.1990 zuletzt geédndert am 25.07.2013 (BGBI. | S.2749)). Mit der Be-
trachtung der Wechselwirkungen werden die mittelbaren Beeintrachtigungen eines Schutz-
gutes durch die Beeintrachtigung eines anderen Schutzgutes erfasst. Im Umweltbericht wird
Uberprift, inwieweit die Beeintrachtigung, die ein Schutzgut betrifft, mittelbare Auswirkungen
auf andere Schutzguter hat. Im vorliegenden Fall werden insbesondere die folgenden Ver-
flechtungen relevant:

Luft/Klima < Mensch (einschl. Erholungsnutzung)

Eine mogliche Beeintrachtigung der klimatischen Bedingungen und der Luftqualitat im Unter-
suchungsraum hat Auswirkungen auf die allgemeinen Lebensbedingungen, insbesondere im
Wohnumfeld und in den der Erholungsnutzung dienenden Grinflachen. Beeintrachtigungen
durch Larm und andere betriebsbedingte Stérungen, die von der Systematik der Untersu-
chung dem Schutzgut Luft zugeordnet sind, sind auch als Beeintréachtigungen des Menschen
zu werten.

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass die klimatische Begunstigung durch den nahen
Stadtpark und die Qualitat des Plangebiets als Erholungsraum erhalten bleibt.
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Tiere und Pflanzen < Klima/Luft

Der Erhalt der GroRBbaumstrukturen und der Erhalt von rund 50 % Grunanteil im Plangebiet
werden sich positiv auf den Erhalt gunstiger kleinklimatischer Bedingungen auswirken.

Wasser «— Boden

In Teilen des Plangebiets, insbesondere im Umfeld des Dakarwegs, kann Stauwasser die
Bearbeitbarkeit der Boden erschweren. Ggf. sind meliorative Malinahmen zu ergreifen.

Wasser « Klima

Die stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung 2012 hat gezeigt, dass das Plange-
biet durch die Nachbarschaft zum Stadtpark und seinem Niederungsbereich stadtklimatisch
begunstigt ist. Die festgesetzte Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen und die Fest-
setzung zur Begriinung der Wohngebiete mit Ba&umen wirken sich durch die Speicherfahig-
keit des Bodenkdrpers und die Verdunstung Uber die Blattoberflache der Vegetation positiv
auf das Lokalklima aus (§ 2 Nummern 22, 23, 24 und 25).“

Wasser < Landschaft

Das Plangebiet liegt in auf der Nordseite der Osterbekniederung. Die Niederung war vor
1900 nasses bis sumpfiges Gelédnde, das teilweise in Wiesennutzung stand. Dieser morpho-
genetische Zusammenhang war fur die Ausformung des Gelandes pragend, ist aber nur
noch bedingt wahrzunehmen.

Wasser « Tiere und Pflanzen

Mit Ausnahme von angelegten Gartenteichen auf Kleingartenparzellen gibt es keine Oberfla-
chengewaésser im Plangebiet. Insofern ist keine hervorzuhebende Pragung der Lebensge-
meinschaften durch Gewasser oder Grund- bzw. Bodenwasser festzustellen.

Tiere und Pflanzen <> Landschaft (Stadtbild)

Die Vegetationsausstattung des Plangebiets hat groRe Bedeutung fir das hochwertige
Landschaftsbild. Durch den Erhalt der wertvollen Grol3bdume werden gleichermal3en die Le-
bensraumbedingungen wie die Landschaftshildqualitat gestitzt.

Landschaft (Stadtbild) <« Kultur-/Sachgquter

Kleingarten sind typische stadtische Nutzungen der Stadtentwicklung der 1920er bis 1930er
Jahre und bilden so einen selbstverstandlichen Zusammenhang zu den benachbarten Be-
bauungen der stadtebaulichen Reformphase (Barmbek, Winterhude). Der vorliegende Be-
bauungsplan I6st bestehende Kleingartenstandorte auf, bildet den Zusammenhang zwischen
Kleingarten und Geschosswohnungsbau durch Ausweisung neuer Kleingarten an gleicher
Stelle aber wieder aus.

Landschaft (Stadtbild) <» Mensch (einschl. Erholungsnutzung)

Die Qualitdt eines Landschafts- oder Stadtbildes ist eng verknipft mit der Eignung eines
Raumes fir die Erholungsnutzung. Umgekehrt ist das Vorhandensein einer Erholungsinfra-
struktur (Wege, Aufenthaltsmdglichkeiten) die Voraussetzung fur die Wahrnehmung eines
Stadt- oder Landschaftsraumes. Durch die Ausweisung von rund 6,6 ha offentliche Grunfla-
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che wird die Aufenthaltsqualitat gesichert und entwickelt und damit auch die Erlebbarkeit des
Plangebiets fur die Allgemeinheit.

4.3 Monitoring

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bun-
desbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gofs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

4.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 33 ha. Davon entfallen ca. 7,9 ha auf Baugebie-
te (Sondergebiet, Allgemeine Wohngebiete,), ca. 6,6 ha auf offentliche Grunflachen, ca. 6 ha
auf Private Grunflachen (Kleingarten), ca. 7,6 ha auf 6ffentliche Verkehrsflachen, davon ca.
2,8 ha Neuplanung, und ca. ca. 3,6 ha auf Bahnflachen. Damit wird ein Gebiet erschlossen,
das aufgrund seiner Lagegunst zum offentlichen Nahverkehr (ber ein besonderes Stadtent-
wicklungspotenzial verfiigt.

Das Plangebiet ist mit Verkehrslarm von den umliegenden StrafRen belastet. Die starksten
Larmemissionen gehen von den umliegenden HauptverkehrsstraRen sowie der Glterumge-
hungsbahn im Osten aus. Auch aufgrund des Veranstaltungslarms der nahegelegenen Frei-
luftbtihne kommt es zu Larmkonflikten. Besonders betroffen sind die geplanten Gebaude im
Sudteil sowie die geplante Bebauung im Nord-Osten. Es kann an den larmzugewandten Ge-
baudeseiten in den Nachtstunden sogar zu Uberschreitungen der gesundheitsgefahrdenden
Schwellenwerte kommen. Zwar wirken sich die Anordnung der Gebaude sowie die Gebaude-
typologie der Blockrandstruktur durch einen abschirmenden Effekt positiv auf die vorherr-
schende Larmbelastung aus, doch sind trotzdem mehrere passive und aktive Larmschutz-
maflnahmen notwendig. Nur durch die Errichtung einer Schallschutzwand sowie flankierende
passive LarmschutzmaflRnahmen wie z.B. die Anpassung der Grundrissanordnungen und
baulicher Schallschutz an den Fassaden kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse
gewabhrleistet werden

Der Bebauungsplan ermdglicht insgesamt eine begrenzte bauliche Entwicklung sowohl nord-
lich als auch sidlich der Jahnbriicke. Durch diese bauliche Verdichtung insbesondere im Be-
reich der Planstraf3en kommt es zu negativen kleinklimatischen Effekten (kleinrAumig tempe-
raturbedingten Belastungssituationen), die aber durch die nach wie vor hohe Durchgriinung
des Plangebietes und durch die weiterhin wirksamen Kaltluftstrome aus dem &stlichen
Stadtpark aufgefangen werden.

Durch die bauliche Verdichtung im Plangebiet erhdht sich der Anteil versiegelter Flachen und
die Grundwasserneubildungsrate verringert sich entsprechend. Durch den nach wie vor ho-
hen Anteil an Vegetationsflachen im Plangebiet und die Uberwiegend schlechten natirlichen
Versickerungsbedingungen ist diese Beeintrachtigung jedoch als gering einzustufen. Auf den
Flachen der allgemeinen Wohngebiete sind Rickhaltemdglichkeiten vorgemerkt.

Durch die Zunahme an versiegelter Flache gehen offene Bodenflachen mit ihrer Bedeutung
fur den Naturhaushalt verloren. Lediglich fur die ausgewiesenen o6ffentlichen Grunflachen
Parkanlage (FHH) und die Kleingarten (Private Griinflachen, Dauerkleingarten) sind keine
oder nur geringe erhebliche Veranderungen fir die Boden absehbar. Durch die Festsetzun-
gen zur Dachflachenbegrinung und zur Bodenauflage auf nicht Uberbauten Flachen von
Tiefgaragen kann zu einem Teil Ersatz fir die nattrlichen Bodenfunktionen geschaffen und
die Auswirkung der Eingriffe gemindert werden. Gleichwohl verbleiben durch die Stral3enver-
kehrsflachen und die Baugebiete Eingriffe, die AusgleichsmalRnahmen bedurfen.

Durch das geschaffene Planrecht wird eine nachhaltige Verdnderung der Gebietsstruktur
vorbereitet. Der Anteil an Vegetationsflache nimmt um ca. 6 ha ab, zugunsten von Bebauung
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und ErschlieBung. Das Planrecht ermdéglicht jedoch nach wie vor einen umfangreichen Erhalt
von GrofRbaumen und sieht einen hohen Anteil an Vegetationsflachen vor (rund 50 % der
Gesamtflache). Die festgesetzten Grunflachen (Parkanlage [FHH];, Private Grinflachen,
Dauerkleingarten) in Zusammenhang mit dem bestehenden Begleitgrin der Verkehrswege
geben dem Gebiet eine ausdifferenzierte Grunstruktur in Form eines Verbundes von Gehélz-
lebensrdumen einschlie3lich zahlreicher Saumstrukturen. Der Bebauungsplan bereitet er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ebenso wie die Zerstérung von Le-
bensrdumen von nach § 44 BNatSchG geschitzten Arten vor. Die dkologischen Vorausset-
zungen fur die Gewahrung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG Abs. 7 im Hinblick auf ei-
nen maoglichen Verstol3 gegen den 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von im Plangebiet nachgewiesenen Brutvdgeln) sind nach den getatigten Unter-
suchungen gegeben.

Es sind die Voraussetzungen gegeben, verlorene biotische Lebensraumqualitaten mittelfris-
tig, jedoch nicht quantitativ vollstandig wieder zu etablieren. Es verbleiben Beeintrachtigun-
gen der Tier- und Pflanzenwelt, die innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden
kénnen. Daher ergibt sich das Erfordernis fir eine externe Kompensation entsprechend § la
Abs. 3 BauGB.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Stadt- und Landschaftsbild ver-
andern. Durch den Erhalt bedeutsamer Vegetationsstrukturen insbesondere am Westrand
des Gebietes kann die Qualitat des Landschaftsbildes erhalten blieben. Die Eignung der Fla-
chen fir die allgemeine Erholungsnutzung wird gesteigert. Die geplante Gebietsstruktur wird
einen wichtigen Beitrag fir die Entwicklung eines hochwertigen Stadtbildes leisten. Mit der
Ausweisung ca. 6 ha Dauerkleingartenflache wird das den Stadtraum belebende Moment der
stadtischen Gartenkultur erhalten bleiben.

Im Zuge der Realisierung der Planung werden die Kleingartenparzellen aufgelést und die
vorhandenen Lauben, Schuppen, Behelfswohnheime und Vereinsgebaude abgebrochen.
Der Verlust ist nach dem Bundeskleingartengesetz zu entschadigen. Neue Kleingartenpar-
zellen kdnnen nach der Umsetzung der Planung entweder innerhalb oder auf3erhalb des
Plangebiets den betroffenen Pachtern angeboten werden. Bei der Konzipierung der neuen
Dauerkleingartenanlagen werden die Betroffenen beteiligt.

Von der Planung betroffen sind auch die Wohn- und Spieleinrichtungen der Asylunterkunft,
die ebenfalls abgebrochen werden missen. Weitere Sachgtter oder Kulturgiiter sind nicht
betroffen.

Von der fur die Umsetzung der Planung notwendigen Aufldsung der Kleingartenparzellen
sind schéatzungsweise bis zu 1.500 Personen betroffen. Es geht zumindest zeitweilig die
Kleingarten-, Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet verloren. Auch die Freizeit- und
Erholungsfunktion der Grinflachen im westlichen Randbereich sind im Zeitraum der Bauta-
tigkeiten zeitweilig eingeschrankt. Langfristig werden diese fur das Wohlbefinden des Men-
schen mafgeblichen Funktionen Im Plangebiet quantitativ und qualitativ gestarkt. Der Be-
bauungsplan sichert grof3e, zusammenhangende 6ffentliche Grinflachen, die als Parkanla-
ge, Grinzug, Bolzplatz und Spielplatz gestaltet werden. Auch die Vorzige von Kleingarten-
anlagen fir die Freizeit- und Erholungsnutzung kénnen im Plangebiet zukiinftig verstarkt ge-
nossen werden. Sie werden zwar mengenmafig nur etwa zur Halfte innerhalb des Plange-
biets neu angelegt (die tbrigen innerhalb des Bezirkes Hamburg-Nord), doch werden sie ei-
ne bessere landschaftliche sowie stadtebauliche Einbindung in ihre Umgebung erfahren.

Das Plangebiet weist im Bestand eine sehr geringe Wohnfunktion in Form von Behelfswohn-
heimen und einer Asylunterkunft auf. Diese Funktion geht wahrend der Bautétigkeiten kurz-
weilig verloren, wird jedoch entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans deutlich ver-
starkt, da bis zu 1.400 Wohnungen entstehen werden. Von dem Abbruch Betroffene bzw. ih-
re Vertreter sind frihzeitig Gber die Planung informiert worden. Das Bezirksamt Hamburg-
Nord bemiht sich um sozialvertragliche Losungsmoglichkeiten.
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5

Planinhalt und Abwéagung

Ziel des Bebauungsplans Winterhude 42/ Barmbek-Nord 42/ Alsterdorf 42 ist, innerhalb des
etwa 32,5 ha groRen Plangebiets ein neues vielfaltig strukturiertes Wohnquartier entstehen
zu lassen und die bestehenden Kleingérten neu zu strukturieren.

Im Einzelnen sollen folgende Planungsziele durch den Bebauungsplan planungsrechtlich ge-
sichert werden:

die Herstellung von preisgunstigem und qualitatsvollem Wohnraum in zentraler und ge-
wachsener Lage durch effiziente ErschlieBung und ausgewogene bauliche Dichte;

die Ermdglichung einer grof3en Bandbreite unterschiedlicher Bau- und Wohnformen fir
eine Mischung der kinftigen Bewohnerschaft durch eine nachfragegerechte Bebau-
ungsstruktur;

die Belebung eines Wohnquartiers durch eine angemessene Nutzungsmischung, wie
z.B. kleinere Laden, Gastronomie, Kindertagesstatten und weitere Versorgungseinrich-
tungen;

der anteilige Ersatz fir die Kleingartenparzellen innerhalb des Plangebiets (rund 6 ha)
durch drei neue Kleingarteneinheiten, die in das Bebauungskonzept als gleichwertiges
Element stadtebaulich integriert werden;

die Bildung einer eigenen Adresse flr das neue Quartier durch attraktive und 6ffentlich
nutzbare Raume (Grinzug, zentrale Quartiersplatze) und eine Bebauungsstruktur, die
das Stadtbild in beiden Teilflachen des Plangebiets pragt und somit eint;

die Verknipfung des neuen Quartiers mit umliegenden Arealen bzw. mit wichtigen
OPNV-Angeboten und Uberwindung der raumlichen Barrieren (Bahntrasse, umliegende
mehrspurige StraRen) durch Grin- und Wegeverbindungen, die insbesondere auch die
beiden Plangebietsteile raumlich verbinden;

die Optimierung bestehender ErschlieBungsflachen (z.B. Veloroute im Westen) durch
Verbesserung der Wegeflhrungen und StraRenrdume, die zur Adress- und Identitatsbil-
dung des neuen Quartiers beitragen und

die Qualifizierung vorhandener Grinraume durch einen weitest méglichen Erhalt 6kolo-
gisch-landschaftlich bedeutender Griinbestdnde und Vernetzung mit den umliegenden
Grinraumen sowie die Erganzung der offentlichen Freiraume durch vielféltige woh-
nungsbezogene Freiraume.

Zur Sicherung dieser Planungsziele werden daher

sieben Baugebiete als allgemeines Wohngebiet (siehe Ziffer 5.1.1),

ein Baugebiet als Sondergebiet (siehe Ziffer 5.1.2),

drei private Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéarten (siehe Ziffer 5.7),
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage (siehe Ziffer 5.8),

Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz (siehe Ziffer
5.8),

Ausgleichsflachen innerhalb und au3erhalb des Plangebiets (siehe Ziffer 5.9)
MafZnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (siehe Ziffer 5.10),
Geh- und Fahrrechte (siehe Ziffer 5.3)

vorhandene sowie zusatzlich erforderliche Strafenverkehrsflachen (siehe Ziffer 5.2)
festgesetzt.
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Zur Sicherung des im Wettbewerbsverfahren entwickelten stadtebaulichen Konzepts werden
auf Grundlage des Funktionsplanes vom 01.02.13 im Plangebiet die Uberbaubaren Flachen
in dem fur eine Neubebauung vorgesehenen Bereich Uberwiegend als Baukorperfestsetzun-
gen ausgewiesen. Fur zwei Teilflachen (,SO* und ,WA 4“) im Nordteil des Plangebiets wird
planungsrechtlich jeweils ein Baufeld definiert, das erlaubt, eine stadtebauliche Figur Uber
nachgeordnete Entwurfsprozesse (z.B. Wettbewerbsverfahren) zu konkretisieren.

Zudem ist fur die Bebauung innerhalb des Plangebiets mit Ausnahme der beiden genannten
Baufelder eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Das Mafd der baulichen Nutzung wird
durch die Ausweisung einer Grundflachenzahl in Verbindung mit der als Hoéchstmal} zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Nachfolgend werden die fur die Baugebiete geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
detailliert erlautert und begriindet:

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Nutzungskonzept des ,Pergolenviertels® sieht Uberwiegend Wohnnutzung vor, die durch
wohngebietsvertragliche Nutzungen erganzt werden sollen. Entsprechend dem beabsichti-
gen Gebietscharakter mit einer primaren Wohnnutzung wird daher fir nahezu alle Bauge-
bietsflachen ein ,allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Eine Ausnahme bildet lediglich
das rund 0,65 ha grofRe Baugebiet im nord-6stlichen Rand an der HebebrandstralBe. Um an
dieser stadtebaulich exponierten Lage Nutzungen wie Dienstleistungsbetriebe und Einzel-
handel in einem ausgepragteren Mal3 zu ermdglichen, wird ein Sondergebiet (SO) festge-
setzt.

5.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Durch die Realisierung von ca. 1.400 Wohnungen tragt die Planung zur Umsetzung der stad-
tischen und bezirklichen stadtebaulichen Ziele wie z.B. des ,Vertrags fir Hamburg — Woh-
nungsneubau“ bei (vgl. Kapitel 2.). Nicht nur durch die Realisierung einer stadtweit ver-
gleichsweise sehr hohen Anzahl neuer Wohnungen, sondern auch die Schwerpunktsetzung
auf preisginstigen Wohnungsbau ftr Familien kann eine deutlich ausgleichende Wirkung auf
den Wohnungsmarkt Uber die Stadtteile hinaus entfalten. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans werden daher die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung im besonderen Mal3e be-
ricksichtigt. Ein attraktives Wohnangebot in zentralen Lagen ist zudem ein Beitrag, der
Stadtrandwanderung zu begegnen und damit den Flachenverbrauch an der Peripherie ein-
zuschrénken und die Stadtgesellschaft zu stabilisieren. Die neue Wohnbebauung setzt die
vorhandene Wohnbebauung 6stlich der StraRe Ribenkamp und stdlich der StralRe Alte
Wohr ahnlich einem stadtebaulichen Lickenschluss fort und bildet umgeben von grof3en
Grun- und Kleingartenflachen einen neuen Siedlungsrand im Ubergang zum Stadtpark und
der City Nord im Osten.

Die Arrondierung des Gebiets mit einer Wohnnutzung ist auch aufgrund der verkehrlich gut
erschlossenen Lage sowie der fuBlaufigen Nahe zu bereits vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen, die sich insbesondere rund um die Fuhlsbittler Strale im Osten sowie um die zent-
rale Zone der City Nord konzentrieren, sinnvoll. Ferner sind fir Wohnlagen auch die Néahe zu
Grin-, Spiel- und Freizeitflachen von Bedeutung, die hier nicht nur innerhalb des Quartiers
reichlich vorhanden sein werden, sondern auch durch die Nachbarschaft zum Stadtpark in
einem ungewdhnlich hohen und qualitatsvollen Maf3e bereits vorhanden sind. Die Versor-
gung der zu erwartenden Schilerinnen und Schiler kann grundsatzlich in den umliegenden
Schulen gewahrleistet werden kann. Ggf. sind Zubauten auf den vorhandenen Schulgrund-
stuicken erforderlich.

Insgesamt werden rund 7,2 ha im Plangebiet als ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzt —
nordlich der Jahnbriicke (Nordteil) 4,8 ha und sudlich der Jahnbriicke (Sudteil) 2,4 ha. Die
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Flachen lassen sich in Folge der stadtebaulichen Strukturierung des verfolgten Bebauungs-
konzepts in sieben Wohngebiete (,WA 1“ bis ,WA 7%) gliedern.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets sollen Spielrdume fir eine wohnge-
bietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, da durch die Ansiedlung von kul-
turellen und sozialen Einrichtungen ein lebendiges Wohnquartier entstehen kann. Dazu zéh-
len neben Kindertagesstatten (KITA) auch z.B. Gemeinschaftseinrichtungen wie Jugend- o-
der Seniorentreffpunkte.

Innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets sind planungsrechtlich auch kleinere Dienstleis-
tungsbetriebe, Arztpraxen, nicht stdrende Handwerksbetriebe und Laden, die der Versor-
gung des Gebiets dienen, zulassig.

Die Zulassigkeit von Laden und Handwerksbetrieben soll fir das Quartier jedoch aus stadte-
baulichen Grinden feiner gesteuert werden. Das Planungskonzept zum ,Pergolenviertel®
sieht eine bewusste Konzentration dieser Nutzungen am Rand des Quartiers (siehe Erlaute-
rungen zum Sondergebiet) und an folgenden Stellen innerhalb des Quartier vor:

— rund um den Quartiersplatz im Nordteil (Teilbereiche des ,WA 2“ und ,WA 4* sowie im ge-
samten ,WA 3)

— an der Strale Alte Wohr im Sudteil (Teilbereiche des ,WA 6“ und ,WA 7)
Daher wird in 8 2 Nummer 1 der Verordnung folgende Festsetzung getroffen:

,in den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe nur in dem mit ,WA 3“ bezeichneten Gebiet sowie in
den mit ,WA 2% WA 4% WA 6“ und ,WA 7 bezeichneten Gebieten innerhalb der mit ,,(A)“
bezeichneten Flachen zulédssig.*

Hierdurch soll in dem weitlaufigen Wohnquartier eine weitere rdumliche Differenzierung des
Wohnquartiers hinsichtlich des Gebietscharakters erfolgen. So soll z.B. der neue ,Quartiers-
platz® auch mit Hilfe von einer gewissen Kundenfrequenz belebt werden. Dagegen sollen Be-
reiche, die zu Grunflachen hingewandt sind, einen deutlichen ruhigeren, durch Wohnnutzung
gepragten Charakter erhalten, der insbesondere auch in den unteren Geschossen lUberwie-
gend ablesbar sein soll.

Die rdumliche Konzentration der Laden und Handwerksbetriebe an zentralen Stellen be-
zweckt auch, dass Stérungen, die ggf. durch motorisierte Kundenverkehre einhergehen, sich
auf wenige Bereiche im Quartier beschréanken. Kunden, die z.B. in Laden im ,WA 6* und ,WA
7¢ einkaufen mdchten, kdnnen direkt von der Stral’e (Alte Woéhr) vorfahren, ohne weiter in
das Quartier hineinfahren zu missen. Im Norden sieht die ErschlieBungsplanung am Quar-
tiersplatz eine ausreichende Menge an offentlichen Parkpléatzen sowie Wendemdglichkeiten
und Ladezonen fur die Belieferung der Laden vor.

Der mit der textlichen Festsetzung in 8§ 2 Nummer 1 einhergehende Ausschluss von Laden
und Handwerksbetrieben fir Teilbereiche des allgemeinen Wohngebiets ist auch unter Be-
racksichtigung von Art. 12 und Art. 14 GG verhéaltnismalfiig und zumutbar, um innerhalb des
Quartiers Bereiche zu sichern, in denen die Wohnnutzung von Kunden- und Lieferverkehren
unbeeintrachtigt bleibt. Innerhalb des Quartiers sollen die Wohnbedirfnisse auch derjenigen
berticksichtigt werden, die einer Beeintrachtigung durch Gewerbeldrm nicht ausgesetzt sein
wollen. Zugleich soll aber im Quartier auch fur die Personen ein Standortangebot unterbreitet
werden, die einen Laden oder einen nicht storenden Handwerksbetrieb betreiben wollen, die
jeweils der Versorgung des Quatrtiers dienen. Dabei ist es planerisch sinnvoll und vertretbar,
diese Nutzungen dort rdumlich zu konzentrieren, wo die Herausbildung eines Quartiersmittel-
punkts aufgrund der stadtebaulichen Struktur planerisch sinnvoll ist. Davon abgesehen wird
die Nachfrage nach Ladenflachen und Betriebsflachen durch Handwerksbetriebe aufgrund
der Quartiersgrof3e begrenzt sein und sich von vornherein auf die Bereiche konzentrieren, die
vergleichsweise zentral im Quartier liegen oder eine gute ErschlieRungsqualitat aufweisen.
Dies sind auch die Teilbereiche, in denen diese Nutzungen geméafl} 8 2 Nummer 1 zulassig
sind. Eine Nachfrage nach Betriebsflachen fur diese Nutzungen tber diese Teilbereiche hin-

Seite 66 von 111



aus ist nicht zu erwarten, so dass die mit § 2 Nummer 1 einhergehende Nutzungseinschran-
kung faktisch kaum relevant sein wird.

Das ErschlieBungskonzept sowie die dichte und konzentrierte Bebauung sind jedoch nicht fur
Nutzungen geeignet, die ein deutlich htheres Mal3 an Verkehr und Larm generieren als ge-
bietsbezogene Laden. Dies trifft im Speziellen fur die gemaf § 4 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gean-
dert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Tankstellen zu. Zusammen mit Gartenbaubetrieben, die ebenfalls nach § 4 Absatz
3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, gehdren sie zu den flachenintensiven Betrieben.
Sie widersprechen nicht nur der gewiinschten Art der Funktionsmischung bzw. dem ange-
strebten Quartierscharakter, sondern auch der baulichen Struktur, die sich an die angrenzen-
de Wohnbebauung orientiert. Folglich kbnnen diese Nutzungen die Wohnqualitat des zukinf-
tigen Quartiers sowie das Stadtbild deutlich entwerten. Um im allgemeinen Wohngebiet sol-
che Fehlentwicklungen zu vermeiden, wird in 8 2 Nummer 2 der Verordnung die folgende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

,in den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen flr Betriebe des Beherbergungsge-
werbe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach 8 4 Absatz 3 Nummer 1, 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), ausgeschlossen.”

5.1.2. Sondergebiet

An der nord-6stlichen Ecke des Plangebiets soll ebenfalls eine Wohnnutzung etabliert wer-
den. Mit dem Bau eines Wohnhochhauses mit etwa 10 Geschossen soll zuséatzlich eine ur-
banere Form des Wohnens im neuen Quartier angeboten werden, die weitere Zielgruppen
anspricht wie z.B. Studenten oder Pendler.

Darlber hinaus soll erganzend zu einzelnen Laden im Sidd- und Nordteil des Quartiers kon-
zentriert fir eine ausreichende Nahversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs seiner rund
3.000 neuen Bewohnern an dieser Stelle ein umfassenderes Angebot geschaffen werden.
Angestrebt wird die Ansiedlung eines Lebensmittel-Supermarktes sowie ergdnzender Einzel-
handelsbetriebe wie Apotheken und Drogerien.

Die rund 0,65 ha grof3e Baugebietsflache liegt am Schnittpunkt der Hebebrandbriicke und der
Gleisanlagen im Nord-Osten des Plangebiets und ist daher besonders geeignet flr die An-
siedlung kundenintensiver Nutzungen. Sie hebt sich durch die exponierte und topographisch
erhdhte Lage vom Rest des Quartiers ab, liegt in kurzer Distanz zur S-Bahnstation Riben-
kamp und zeichnet sich somit durch eine direkte Erreichbarkeit bzw. Sichtbarkeit aus. Hier-
durch kénnen zudem Storpotenziale durch zusatzliche Kundenverkehre innerhalb des Quar-
tiers und damit eine Verschlechterung der Wohnruhe vermieden werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, an dieser Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein
Nahversorgungsangebot zu schaffen, das bei entsprechender Nachfrage auch eine Verkaufs-
flache von Uiber 800 m? bzw. {iber 1.200 m* Geschossflache erreichen darf. Dies bedeutet,
dass sich Einzelhandelsbetriebe ansiedeln dirfen, die aufgrund ihrer Betriebsgrof3e und Um-
fang des Warenangebots auch Uber die Charakteristik eines im allgemeinen Wohngebiet zu-
lassigen Ladens hinausgehen.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind gemaf § 11 Absatz 3 BauGB aul3er in Kerngebieten
nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Die Ausweisung eines Kerngebiets
scheidet hier aus, da aufgrund des geplanten hohen Wohnanteils die in § 7 Absatz 1

BauNVO definierte Zweckbestimmung des Kerngebiets nicht gewahrt werden kénnte. Keines
der in den 88 2 bis 10 BauNVO aufgefuihrten Baugebiete ermdglicht die Unterbringung von
grol3flachigem Einzelhandel in einem sonst durch Wohnnutzung gepragten Gebiet. Die im
Nordosten des Plangebiets vorgesehene Nutzungsstruktur unterscheidet sich somit im we-
sentlich von den Baugebieten nach 88 2 bis 10 BauNVO.
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Es muss daher ein Sondergebiet festgesetzt werden, das einerseits eine Wohnnutzung zu-
lasst und andererseits aber auch einen grof¥flachigen Einzelhandelbetrieb erméglicht. Die
Zweckbestimmung des Sondergebiets lautet: ,Wohnen und quartiersbezogene Nahversor-

gung®.

Mit der Bezeichnung ,quartiersbezogene Nahversorgung® soll zum Ausdruck gebracht wer-
den, dass trotz Grofiflachigkeit der anzusiedelnde Einzelhandelsbetrieb nach Art, Lage und
Umfang vornehmlich auf die Versorgung des Pergolenviertels ausgerichtet sein soll. Es han-
delt sich somit um verbrauchernahe Versorgung in einem Radius von etwa 1.000 m. Um die
Zulassigkeit bestimmter Anlagen und Nutzungen im Sondergebiet weiter zu definieren, wird
in 8 2 Nummer 3 der Verordnung folgende Festsetzung getroffen:

,Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Wohnen und quartiersbezogene Nahversor-
gung” dient dem Wohnen und der Versorgung des Quartiers mit Gltern des taglichen Be-
darfs und der gesundheitlichen Vorsorge. Allgemein zuléassig sind ab dem 1. Obergeschoss
Wohnungen sowie im Erdgeschoss grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und der Versorgung
des Gebiets dienende Laden mit jeweils nahversorgungsrelevantem Kernsortiment (Nah-
rungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimerie, pharmazeutische
Artikel (Apotheke), Schnittblumen, Zeitungen, Zeitschriften).

Im 1. Obergeschoss sind auch Einrichtungen fur gesundheitliche und soziale Zwecke sowie
Réaume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO zulassig.

Mit der Beschrankung des Warensortiments auf tiberwiegend nahversorgungsrelevante Wa-
ren und damit Artikel des taglichen Bedarfs sollen im Sinne der Ansiedlungsregeln der ,Leitli-
nien fur den Einzelhandel® nachteilige Auswirkungen auf die benachbarten Einzelhandels-
bzw. Versorgungsstrukturen vermieden werden. Dabei wird hier besondere Ricksicht auf den
sudlichen Teil der Fuhlsbittler Stralle genommen, der auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung gemal dem Hamburger Zentrensystem zusammen mit der Hamburger Stral3e ein so-
genanntes ,mehrteiliges Bezirkszentrum® bildet. Die Beschrankung des Warensortiments ori-
entiert sich dabei auf die Hamburger Sortimentsliste fir ein nahversorgungsrelevantes Kern-
sortiment. Dazu gehdren Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik,
Parfimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Zeitungen und Zeitschriften. Ein Warensor-
timent, das Ublicherweise durch die Kombination eines Lebensmittel- und eines Drogerie-
marktes abgedeckt werden kann. Erganzt werden diese haufig grof3flachigen Betriebsformen
gelegentlich noch durch Backshops (Nahrungs- und Genussmittel) und kleinere Blumenla-
den, die Schnittblumen anbieten, nicht jedoch Uber das breitere Pflanzenangebot einer Gart-
nerei verfugen. Letztere ist im Sondergebiet wegen ihrer fehlenden Relevanz fur die Nahver-
sorgung und ihrer flachigen Betriebsform auch nicht zulassig.

Zentrale Versorgungsbereiche, die es flir ein funktionierendes gesamtstadtisches Zentren-
system zu schitzen gilt, zeichnen sich insbesondere durch ein breites und zugleich spezifi-
Ziertes Warenangebot aus. Neben priméar Lebensmittel, dirfen im Sondergebiet daher auf
nicht mehr als etwa 10 bis 15 % der Verkaufsflachen Artikel des mittel- bis langfristigen Be-
darfs angeboten werden. Das Angebot der Randsortimente innerhalb des Sondergebiets soll-
te sich somit flachenmaRig bzw. auch bezogen auf den Gesamtumsatz eines Betriebs deut-
lich unterordnen, um die Vertraglichkeit mit den umliegenden Zentren sicherzustellen.

Mit der Beschrankung der Zulassigkeit des Einzelhandels auf das Erdgeschoss ist im Zu-
sammenspiel mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung hochstens eine Ge-
schossflache von 2.780 m? realisierbar. Unter Beriicksichtigung der mit Baugrenzen definier-
ten besonderen Baukdrperform ergibt dies eine Verkaufsflache zwischen etwa 1.300 m? und
maximal 1.850 m? Diese Festsetzung tragt dazu bei, nutzungsspezifisch bestimmte Betriebs-
typen zu ermdglichen und zugleich andere auszuschlieen. So kann sich mit den genannten
FlachengroRen hier z.B. ein Vollsortimenter mit z.B. brancheniiblichen 1.500 m? Verkaufsfla-
che ansiedeln, nicht jedoch kaufhauséhnliche Einzelhandelsbetriebe, die eine deutlich grofl3e-
re Flache bendtigen.

Neben der ausreichenden Versorgung des Gebietes mit Gutern des taglichen Bedarfs, ist
auch die medizinische Versorgung des neuen Quartiers sicherzustellen. Anlagen fur gesund-
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heitliche und soziale Zwecke sowie freiberufliche Nutzungen sind zwar auch innerhalb der als
allgemeine Wohngebiete ausgewiesenen Quartiersblécke zulassig, doch ist insbesondere
auch dieser Standort geeignet fur kunden-/patientenbezogenen Einrichtungen, da er gut er-
reichbar und im Ubergang zu angrenzenden Infrastruktureinrichtungen sowie zu benachbar-
ten Stadtteilen liegt.

Fir das Sondergebiet ist eine horizontale Gliederung von Nutzungen vorgesehen. Da der
Einzelhandel auf Erdgeschosslagen angewiesen ist und um eine gewisse Wohnruhe und Pri-
vatsphdare innerhalb des Wohngebéaudes sicherzustellen, sind die erganzende Nutzungen wie
z.B. Arztpraxen und Buros fir freie Berufe lediglich nur im 1. Obergeschoss zulassig.

5.1.3. Kindertagesstatte (KITA)

Zu einem funktionierenden Quartier in diesem Mal3stab gehdren auch entsprechende Kin-
derbetreuungsangebote. Durch die Realisierung von bis zu 1350 Wohneinheiten entsteht ein
Bedarf an rund 300 KITA-Platzen, der nicht mit den bestehenden Angeboten in der ndheren
Umgebung gedeckt werden kann. Daher sind innerhalb des Plangebiets zwei KITAs geplant.
Eine KITA mit rund 200 Platzen ist im Nordteil innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ,WA
4* vorgesehen, die andere soll mit rund 100 Platzen im Sidteil innerhalb des ,WA 5 ange-
siedelt werden. Das Planungskonzept sieht vor, dass die Einrichtungen jeweils direkt an eine
Kleingartenanlage grenzen. Die jeweils zugehoérigen Aul3enspielflachen, die Stral3en abge-
wandt liegen und von der Kleingartenanlage umrahmt sind, sind ausreichend grof3 dimensio-
niert. Fir die KITA im ,WA 4“ wird fiir diesen Zweck eine etwa 1.200 m? groRe Flache vorge-
halten, die entsprechende Flache fiir die KITA im ,WA 5* ist etwa 600 m? groR.

Die zentrale und fu3laufige Lage der beiden Einrichtungen in Mitten beider Quartiersteile ist
insbesondere fir die neue Bewohnerschaft ideal. Ausgeschlossen ist jedoch nicht, dass auch
Kinder von den umliegenden Siedlungsbereichen das Angebot nutzen werden. Eltern, die in
diesem Fall ggf. ihre Kinder mit dem Pkw transportieren mochten, kénnen beide Einrichtun-
gen direkt von einer o6ffentlichen Stral3e anfahren. Das ErschlieSungskonzept sieht hierfir
ausreichend Parkplatze und Haltemdglichkeiten im 6ffentlichen StraRenraum vor.

Da im allgemeinen Wohngebiet soziale Einrichtungen allgemein zulassig sind, bedarf es kei-
ner weiteren planungsrechtlichen Regelung.

5.1.4. Uberbaubare Flachen und MaR der baulichen Nutzung

Die Bebauung des neuen Quartiers teilt sich in drei Teilbereiche auf. Im Nordteil sieht das
stadtebauliche Konzept unterschiedlich dimensionierte Blockbebauungen vor, die sich aus-
gehend von der Hebebrandstrale um eine neue zentrale ErschlieBungsflache gruppieren.
Die Bebauung an der Hebebrandstraf3e wird zudem durch ein Solitdrgebaude im Osten des
Plangebiets erganzt. Die dritte Bebauungseinheit liegt im Sidteil des Plangebiets und grup-
piert sich wie im Nordteil ebenfalls um eine neue ErschlieRungsflache, die sich von einer be-
stehenden Verkehrsstralie — die StraRe Alte Wohr — ausgehend in das Quartier hineinzieht.
Neben verkehrlichen Belangen wurden bei dieser flachensparenden Anordnung der Baukor-
per insbesondere auch die pragenden und zu erhaltenden Gehdlzstrukturen in den westli-
chen sowie nérdlichen Randbereichen des Plangebiets bertcksichtigt. Durch die relativ ge-
schlossene und nur fir Wege- und Grinverbindungen unterbrochene Bebauung in Nord-Siid-
Richtung soll ein larmabschirmender Effekt erzielt werden. Zugleich entstehen durch die
Blockrandstrukturen zahlreiche beruhigte Freiraume in den Innenhdfen.

Weiteres bedeutendes stadtebauliches Element sind drei Dauerkleingartenanlagen, die durch
konstruktive Elemente (,Pergolen®) gefasst werden sollen. Eine Festsetzung der Pergolen in
Form von tberbaubaren Flachen ist jedoch planungsrechtlich nicht erforderlich (siehe Kapitel
5.7). Durch das Drehen der Dauerkleingartenanlagen und der Wohnblocke zueinander ent-
stehen platzartige StralRenrdume mit wechselhaften Geometrien. Diese Strallenrdume wer-
den durch bauliche Unterbrechungen und Durchgangen mit den Blockinnenrdumen und den
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umgebenden Grinrdumen und Wegen vernetzt. Somit erhalt jeder Baublock einerseits einen
Bezug zu einem urbaneren StralRenplatz (z.B. der ,Quartiersplatz) sowie zu einer offentli-
chen Grinflache (z.B. der westliche Griinzug).

Die duReren Raumkanten nehmen zwar Bezug auf den vorhandenen Griinraum, bilden aber
vielmehr nach innen gerichtet ein neues Raumgeflige. Durch diese eigenstéandig anmutende
Anordnung der Baukdrper im Freiraum sowie die Verwendung des Bautypus Blockrandbe-
bauung wird ein stadtebaulicher Ubergang zu der groRmaRstablichen Solitarbebauung der
City Nord im Westen und der Uberwiegend griinderzeitlichen Siedlungsstruktur im Osten bzw.
Suden geschaffen.

Die geplante stadtebauliche Grundkonzeption des abgestimmten Funktionsplanes, die stad-
tebauliche Eigenart des Bebauungskonzepts sowie die gewlnschte bauliche Dichte werden
planungsrechtlich Gberwiegend durch Baukdrperausweisungen in Kombination mit Festset-
zungen zum Malf der baulichen Nutzung gesichert. Dabei soll insbesondere auch durch die
Festsetzung von unterschiedlichen Geschossigkeiten (als Hochstmald) sowie Gebaudehdhen
und Gebaudetiefen die im Konzept vorgesehene raumliche Diversitat innerhalb des Gebau-
deensembles gewahrleistet werden.

Bis auf die Flachenausweisungen im Sondergebiet und in dem allgemeinen Wohngebiet ,WA
4“ werden flr die Ubrigen allgemeinen Wohngebiete Baukdrperfestsetzungen ausgewiesen.
Ziel ist es, durch die Baukdrperfestsetzungen stadtebaulich sinnvolle Grézen der Blockin-
nenbereiche festzulegen und diese von Bebauung freizuhalten. Die so entstehenden Innen-
hofe konnen zusétzlich zum grofen Angebot an offentlich zugénglichen Freirdumen als
Ruckzugsraum fiir die Bewohner dienen und zur Durchgriinung des Gebiets beitragen.

Die Baukorperfestsetzungen legen jeweils auch Gebéaudetiefen fest. Das Bebauungskonzept
sieht variierende Gebaudetiefen von 11 m bis 15 m vor. Die Mal3e orientieren sich an den An-
forderungen an nachfragegerechten Grundrisszuschnitten. Gebaudetiefen von 12 m (ber-
wiegen im Plangebiet, da diese sich fiir forderfahige Wohnungsgrundrisse eignen und plane-
risches Ziel ist, einen mdglichst hohen Anteil an geférderten Wohnungsbau zu realisieren.

Im folgenden werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die festgesetzten Ge-
schossigkeiten innerhalb der drei Bebauungseinheiten Baugebietsweise beschrieben.

Nordteil des Plangebiets

1. Solitarbebauung im Sondergebiet

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen und quartiersbezogene Nahversor-
gung®, das an einer topographisch erhéhten Stelle liegt, soll ein hochbaulicher Solitar ent-
stehen. Angestrebt wird an dieser stadtebaulichen Schnittstelle zwischen den Stadtteilen
Winterhude, Barmbek-Nord und Alsterdorf eine ,Landmark“-Wirkung flr das neue Quar-
tier durch ein Gebaude, das aufgrund seiner baulichen Dimension — ggf. auch hinsichtlich
seiner architektonischen Auspragung — aus gr6f3erer Entfernung wahrgenommen wird.
Da diese topographisch erhdhte Stelle von hoher stadtebaulicher Bedeutung ist, soll dem
Bebauungsplanverfahren nachgeordnet ein Wettbewerb fiir eine qualitatsvolle hochbauli-
che Losung durchgefihrt werden.

Die ausgewiesene Uberbaubare Flache beriicksichtigt die dem Schienenlarm exponierte
Lage. Durch die Baukoérperform ahnlich dem Buchstaben ,C“ kénnen larmabgewandte
und damit beruhigte Gebaudeseiten entstehen, die fur die Gewahrleistung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse an dieser Stelle notwendig sind. Die erweiterte Baukorper-
festsetzung soll einerseits fur die Zulassigkeit einer Wohnnutzung essentielle Baukdrper-
form fixieren, und andererseits mit einer Tiefe von rundherum 15 m ausreichend Spiel-
raum fir hochbauliche Konkretisierungen belassen. Um die planerisch gewiinschte Ein-
zelhandelsnutzung in Form eines groRRflachigen Nahversorgungsbetriebes an dieser gut
zu erreichenden Stelle zu ermdglichen, wird dartiber hinaus die Uberbaubare Flache im
Erdgeschoss um eine rund 27 m tiefe Flache erganzt. Insgesamt ergibt sich somit im
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Erdgeschoss eine Gebaudetiefe von bis zu 42 m. Diese Tiefe ermoglicht eine marktibli-
che Organisation von Verkaufs-, Lager- und Nebenflachen. Zugleich verbleibt mit Uber
500 m? ein ausreichend groRer und larmgeschiitzter Innenhof.

Die Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflache berlcksichtigt Mindestmal3e fir Abstands-
flachen sowie ausreichend breite Grundstiicksrandbereiche, die einen behutsamen Uber-
gang zu den benachbarten 6ffentlichen Grinflachen gewéhrleisten. Hierdurch kann z.B.
auch ein landschaftsbildprdgender Baum im nord-6stlichen Randbereich des Grundstiicks
erhalten werden.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 tragt ebenfalls zu einer eher land-
schaftlichen Einbettung des urbanen Baukdrpers bei, da damit mindestens die Hélfte der
Grundstucksflache oberirdisch unversiegelt bleiben muss. Die Festsetzung der Ge-
schossflache (GF) von 21.000 m? und der Geb&udehdhe (GH) von 50 m tiber Normalnull
(NN) ermoglicht die Realisierung eines etwa zehngeschossigen Hochhauses mit einer
Gebaudehohe von rund 32 m Uber Gelande, das hinsichtlich des Baukérpervolumens be-
reits im Entwurfskonzept des Funktionsplans als stadtebaulich vertraglich bewertet wurde.

2. Blockrandbebauung im ,WA 1“ und WA 2*

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 1“ bildet ein Wohnhofensemble den &stlichen Rahmen
des Einmindungsbereichs von der Hebebrandstral3e in das Quartier. Das Ensemble be-
steht aus einem rund 90 m x 50 m grof3en und ein etwa 70 m x 70 m grof3en Wohnblock,
die versetzt auf einander treffen und mit einem Durchgang verbundene Innenhéfe besit-
zen. Der stidlichere Wohnblock schiebt sich dabei etwa 30 m tief in das Quartiersinnere
hinein, so dass eine Raumkante gebildet wird und die ErschlieBungsflache hier eine Ein-
engung erfahrt. Diese stadtebauliche Geste wird verstarkt durch die Akzentuierung der
zur Hebebrandstralle gewandten Gebaudeseite mit acht Geschossen und der sechsge-
schossigen Gebaudeseite, die den sidlichen Abschluss des Ensembles bildet. GemaR
des Bebauungskonzepts werden fir die Ubrigen Gebaudeseiten des nordlichen Bau-
blocks funf und fiur die Gebaudeseiten des sudlichen Baublocks vier Geschosse festge-
setzt. Die Einengung des offentlichen Raumes wird zuséatzlich raumlich betont, indem die
Baugrenze des sudlichen Baublocks dicht an die Verkehrsflache heranriickt. An den Ubri-
gen Gebaudeseiten ist jeweils eine zwischen 5 und 30 m breite ,Vorgartenzone® dem Ge-
baude vorgelagert, die nach Westen hin in einer urbaneren Auspragung den 6ffentlichen
Raum noch grof3zugiger erscheinen lassen kann.

Dem Wohnhofensemble gegeniiber liegt die Bebauung des allgemeinen Wohngebiets
LWA 2% Im Einmindungsbereich in das Quartier ist ein frei stehender etwa 65 x 65 m
grol3er Baublock vorgesehen. Auch er bildet eine deutliche Kante zur Hebebrandstral3e
aus, indem die Nordseite des Gebaudes ebenfalls achtgeschossig ausgebildet ist. Zu-
gleich wird hierdurch der Quartiersraum auf eine Gehwegverbindung gelenkt, die zu einer
FuRgangerbriicke Richtung Barmbek-Nord bzw. der S-Bahnstation ,Ribenkamp® flhrt.
Fur die Ubrigen Gebaudeseiten werden finf Geschosse festgesetzt. Die Baugrenze der
Ostseite des Gebaudes wird bis an die StraRenbegrenzungslinie gefiihrt, so dass eine ur-
banere Raumkantenbildung des Binnenraums entstehen kann.

Mit einer Unterbrechung fir eine Wegeverbindung folgt dem Baublock stidlich ein etwa
insgesamt 200 m langes Wohnhofensemble. Es besteht aus einem rund 90 x 80 m gro-
3en Baublock, in das sich in der Breite des Innenhofes ein Baublock mit den Ausmafien
von rund 50 x 135 m schiebt. Auch hier sind die Innenhéfe Uber einen Durchgang mitei-
nander verbunden. Bei diesem Ensemble wird nur der sudliche Abschluss akzentuiert. Mit
acht Geschossen bildet diese Gebaudeseite mit Abstand eine Raumkante zum Dakar-
weg, der von der City Nord im Westen in das Quartier fihrt und somit auch zur Adressbil-
dung beitragt. Fur die Ubrigen Geb&udeseiten des sudlichen Baublocks werden funf Ge-
schosse, fur den gesamten noérdlichen Baublock des Ensembles werden drei Geschosse
festgesetzt. Wahrend der nordliche Baublock durch das Heranriicken an die Quartiersfla-
che diesen Raum einengt, riickt der folgende Baublock des Ensembles etwa 8 m ab. An
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dieser Stelle soll ein neuer Quartiersplatz entstehen, so dass hier die Einbeziehung dieser
Freirdume durch zukinftige Nutzer wie z.B. fir AuRRengastronomie zur Belebung des
Platzes beitragen kdnnen.

Fir die beschriebene Bebauung im ,WA 1“ und WA 2“ wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Dieser Wert entspricht der zulassigen Obergrenze fur allgemeine Wohngebiete geman
8 17 Absatz 1 BauNVO.

3. Zeilenbebauung im ;WA 3¢

Die gegenuberliegende Bebauung im allgemeinen Wohngebiet WA 3 rlickt wie der ge-
geniberliegende Baublock ebenfalls von den Quartiersflichen ab. Hier ist jedoch kein
Wohnhof vorgesehen, sondern ein rund 11 m tiefer und 200 m langer Gebauderiegel. Er
bildet nicht nur eine markante Raumkante zum neuen Quartiersplatz aus, sondern ist
auch gleichzeitig der rdumliche Abschluss der angrenzenden Dauerkleingartenanlage
nach Westen hin. Die stadtebauliche Symbiose wird durch Arkaden im Erdgeschoss un-
terstutzt, die in die Dauerkleingartenanlage umlaufende Pergolen Ubergehen. Um die
Umsetzung der Arkaden planungsrechtlich zweifelsfrei zu sichern, werden die hieflir vor-
gesehenen Gebaudeseiten als Baulinie festgesetzt, das ein Heranbauen an die entspre-
chenden Grenzen der Uberbaubaren Flachen erzwingt.

Mit vier Geschossen ist das Gebaude ein Geschoss niedriger als das gegeniberliegende
Gebaude am Quartiersplatz. Um die vorgesehene Bebauung im Zusammenspiel des
Grundstiickszuschnitts zu ermdglichen, wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

4. Solitarbebauung im WA 4

Die Bebauungseinheit des Nordteils des Plangebiets wird durch eine Bebauung im ,WA
4“ abgeschlossen, die sich ebenfalls baulich in eine Dauerkleingartenanlage integriert.
Arkaden sind jeweils an der Nord- und Sidseite des Gebaudes vorgesehen. Wahrend im
Norden die Arkaden eine Erweiterung des offentlich nutzbaren Raumes am Dakarweg
darstellen sollen — z.B. als Wandelgang entlang der Schaufenster von im Erdgeschoss
ansassigen Betrieben —, sind die Arkaden im Siden als Fortsetzung der Pergolen um die
Dauerleingartenanlagen zu verstehen.

Wie fir die Bebauung im ,WA 3“ beschrieben, wird die Festsetzung der Arkaden mit der
Festsetzung von Baulinien kombiniert. Um Spielraume fir die wirtschaftliche Ausnutzung
des im Verhaltnis sehr kleinen Grundstiickes einzuraumen, wird auf eine Baukoérperfest-
setzung verzichtet und stattdessen eine flachenhafte Ausweisung der Uberbaubaren
Grundstticksflache vorgenommen.

Auch die planungsrechtliche Definition eines Innenhofes wie im ,WA 1“ und ,WA 2“ ist
aus stadtebaulichen Grunden nicht erforderlich. Im Gegensatz zu den ubrigen Baublo-
cken wird die gewtlinschte Vernetzung der Quartiersraume hier nicht Uber einen durch-
wegbaren Innenhof bewerkstelligt, sondern mittels der Arkaden an den Gebaudekanten.
Mit der Festsetzung von funf Geschossen kann eine wahrnehmbare Raumkante am
Ubergang vom Dakarweg in den Quartiersinnenbereich ausgebildet werden.

Aufgrund der geringen GroéRe des Baugrundstiicks ergibt sich fur die Bebauung im ,WA
4 eine vergleichsweise hohe GRZ. Es wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. In diesem Zu-
sammenhang soll der zuvor beschriebene Spielraum fir die Ausgestaltung des Baukor-
pers zumindest hinsichtlich der baulichen Dichte begrenzt werden. Durch die zusétzliche
Festsetzung einer Geschossflache von maximal 7.000 m? wird ein Geb&udevolumen si-
chergestellt, das bereits im Entwurfskonzept des Funktionsplans als stadtebaulich ver-
traglich bewertet wurde.
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Sidteil des Plangebiets
5. Blockrandbebauung im ,WA 5, WA 6“ und WA 7

Die fur die allgemeinen Wohngebiete ,WA 3“ und ,WA 4 bereits beschriebene Konzepti-
on — der rdumlichen Symbiose von Baublock und Dauerkleingartenanlage — wiederholt
sich auch im Sudteil des Quartiers. Der Baublock innerhalb des ,WA 5 ist mit seiner
Schmalseite ein Teil der raumlichen Begrenzung der dritten Dauerkleingartenanlage im
sudlichen Planteil. Auch hier sind fur die rund 70 x 45 m grol3e Bebauung Arkaden vorge-
sehen, die an der Nordfassade des Baublocks als Fortsetzung der Pergolen ausgebildet
werden sollen. Diese werden zusatzlich mit der Festsetzung einer Baulinie gesichert. Fur
den Baublock mit jeweils einer Geb&udetiefe 12 m werden vier Geschosse festgesetzt.

Im ,WA 6“ reihen sich zwei zueinander leicht verdrehte und etwa 70 x 70 m grol’e Bau-
blécke entlang des Griinzugs. Es folgt nérdlich von dieser Bebauung ein ,Anger” als 6f-
fentlich nutzbarer Freiraum und die dritte Dauerkleingartenanlage, die ebenfalls wie die
Ubrigen Dauerkleingartenanlagen im Quartier baulich durch Pergolen gefasst werden sol-
len. Die offentliche Grinflache begleiten somit vielfaltige Quartierselemente in unter-
schiedlichen raumlichen Auspragungen. Zusatzliche Querverbindungen werden durch
Gehwege und Durchgange innerhalb der beiden Baublécke geschaffen. Die Bebauung
wird in sich Uber unterschiedliche Geschossigkeiten und Gebaudetiefen — 12 und 15 m —
weiter strukturiert. So bildet der Baublock an der StralRe Alte Wohr an der zur StralRe ge-
wandten Seite eine adressbildende Raumkante mit acht Geschossen aus. Fir die Ubrigen
Gebaudeseiten werden entsprechend des Bebauungskonzeptes vier Geschosse festge-
setzt. Im Ubergang zur Dauerkleingartenanlage nach Norden hin werden beim ndérdlich
benachbarten Baublock nur drei Geschosse festgesetzt, jedoch soll auch hier eine raum-
liche Akzentuierung maoglich sein. Mit der Festsetzung von sechs Geschossen fur die zum
»<Anger‘ gewandte Seite wird der Freiraum sudlich gefasst.

Der vierte Baublock liegt nahe der Stralte Alte Wohr im allgemeinen Wohngebiet ,WA 7
und bildet den baulichen Abschluss zu den Gleisanlagen im Sud-Osten. Zur Ausbildung
einer pragnanten Raumkante sowie zur Adressbildung zur S-Bahnstation ,Alte Woéhr*
werden hierzu fur die Ostseite des Gebaudes acht Geschosse festgesetzt. Die Ubrigen
Gebaudeseiten des etwa 65 x 75 m grofRen Baublocks sollen dabei entsprechend des
Bebauungskonzeptes nur funf Geschosse hoch sein. Die allseitige Geb&udetiefe betragt
12 m.

Wahrend im ,WA 6“ eine GRZ von 0,4 véllig ausreichend ist flr die Umsetzung des stad-
tebaulichen Konzepts, ist flr die Bebauung im ,WA 5 ein héherer GRZ-Wert notwendig.
Im Zusammenspiel mit der tberbaubaren Grundstlicksflache kénnen sich aufgrund von
kleineren Grundstlickszuschnitten hier GRZ-Werte von bis zu 0,5 ergeben. Aus demsel-
ben Grund wird fur die Bebauung im ,WA 7“ eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Samtliche GRZ-Werte, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, sind hinsichtlich moglicher
Grundstiickszuschnitte Gberprift worden. Realteilungen waren somit auch tber die Uber-
baubaren Grundsticksflachen hinweg moglich, ohne dass die festgesetzten GRZ-Werte
Uberschritten werden.

5.1.5. Uberschreitungen der gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO zuldssigen Obergrenzen der
baulichen Dichte

Die in 8§ 17 Absatz 1 BauNVO geregelten Obergrenzen fur das Mal3 der baulichen Nutzung
liegt fur allgemeine Wohngebiete bei GRZ 0,4 und GFZ 1,2. An drei Stellen im Wohnquartier
werden hohere GRZ-Werte als 0,4 erreicht. Fur das ,WA 4“ wird eine GRZ von 0,7, fir das
+~WA 5% eine GRZ von 0,5 und fur das ,WA 7¢ eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Bereits damit,
aber insbesondere durch das Zusammenspiel zwischen zuldssiger Grundflache und Ge-
schossigkeit wird die in 8 17 Absatz 1 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete als Hochstmafd
definierte bauliche Dichte Gberschritten.

Seite 73 von 111



Es ergeben sich rechnerisch folgende Werte (GFZ-Werte werden nicht festgesetzt):
- \WA4* —GFZ25
- WAL —GFZ2,2
- WA7" —GFz3,1

In den dbrigen allgemeinen Wohngebieten wird die GRZ-Obergrenze von 0,4 zwar nicht
Uberschritten, jedoch ergeben sich auch hier im Zusammenspiel mit den zulassigen Ge-
schossigkeiten (GFZ-Werte werden nicht festgesetzt) rechnerisch hohere Dichtewerte, wie
hier im folgenden deutlich gemacht werden soll:

- ,WA1* -GFZ1,8
- ,\WA2* -GFZ1,9
- \WA3" -GFZ14
- WAG* -GFZ1,9

Obwohl gemalR § 17 Absatz 1 BauNVO die Obergrenzen fir Sondergebiet deutlich héher als
fur allgemeine Wohngebiete liegen — GRZ 0,8 / GFZ 2,4, kommt es im Plangebiet auch hier
zu einer Uberschreitung der Werte. Zwar wird mit 0,5 die GRZ-Obergrenze bei weitem nicht
ausgeschopft, doch wird mit der Festsetzung der Geschossflache von 21.000 m? ein GFZ-
Wert von 3,2 rechnerisch erreicht.

Die beschriebenen Uberschreitungen sind stadtebaulich erforderlich, um entsprechend des
verfolgten stadtebaulichen Konzepts an den Schnittstellen zwischen ErschlieBungsflachen,
Grunflachen und Dauerkleingartenanlagen eine urbane Bebauung zu integrieren, die sich
hinsichtlich eigener Flachenanspriiche unterordnet. Durch Verzicht auf zusatzliche Grund-
stucksflache erfolgt eine effiziente Ausnutzung von Baugebietsflachen bei Schonung bislang
grungepragter, uberwiegend unversiegelter Flachen. Es ware ohne weiteres alternativ mog-
lich gewesen, die Baugebietsflachen zu Lasten offentlicher Grunflachen auf das Mal3 auszu-
dehnen, welches eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO definierten Dichteober-
grenze nicht hatte erforderlich werden lassen. Dies hatte jedoch zu einer nicht gewollten Ver-
kleinerung der durch die Offentlichkeit nutzbaren Griinflachen gefiihrt und einen anderen als
den gewollten Quartierscharakter erzeugt. Bezogen auf die Gréf3e des Plangebiets, nach Ab-
zug der fur die ErschlieBung erforderlichen 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen, ergibt sich
namlich keine Uberschreitung der gesetzlich normierten Dichteobergrenze mehr.

Folgerichtig werden die Uberschreitungen in erster Linie durch die bevorzugte Lage der Bau-
gebiete innerhalb 6ffentlicher und privater Grunflachen ausgeglichen. In unmittelbarer Nach-
barschaft zur Wohnnutzung liegen zahlreiche Frei- und Erholungsrdume. Aber auch aul3er-
halb des Plangebiets bzw. des Quartiers ist durch den benachbarten Stadtpark ein fir diese
innerstadtische Lage aulergewdhnlich groRes und vielfaltiges Angebot an Freiflachen vor-
handen. Zusatzlich sichert die Blockstruktur, die durch eine Baukdrperfestsetzung jeweils de-
finiert wird, private Freiflachen im beruhigten Blockinnenbereich. Die Begrenzung der ber-
baubaren Grundstticksflachen schlie3t darliber hinaus unverhéltnismafige und stadtebaulich
nicht vertretbare Nachverdichtungen auf den beiden Grundstiicken aus und verhindert somit
eine zusétzliche Versiegelung des Bodens. Nachteilige Auswirkungen auf die Natur kdnnen
durch Festsetzungen zur Begriinung von Tiefgaragen- und Dachflachen ausgeglichen wer-
den. In diesem Zusammenhang wirken sich die glinstige Zuordnung vom Wohngebiet zu Ar-
beitsstatten sowie die gute Bedienung des Plangebiets durch den OPNV auf die Natur eben-
falls ausgleichend aus, da hierdurch Quellverkehr innerhalb des Quartiers gemindert werden
kann.

Diese ausgleichenden Malinahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange
stehen der Planung nicht entgegen.

Seite 74 von 111



5.1.6. Dachform und Dachgeschosse

Ziel des Bebauungskonzepts ist, durch eine mdglichst einheitliche Architektur- und Formen-
sprache trotz der vielen weiteren Quartierselementen (Dauerkleingartenanlagen, Erschlie-
RBungsflachen, Grinzug etc.) Uber den weiten Raum hinweg eine gestalterische Einheit zu
erzeugen. Fir die AuBenwahrnehmung der Gebdude malRgeblich sowie fiir das Stadtbild
pragend ist nicht nur die Fassade, sondern auch die Dachform. Zusammen mit den Baukor-
perfestsetzungen sichert die Festsetzung der Dachform ,Flachdach® (im Planbild ,FD*) drei-
dimensional eine bestimmte Gebaudekubatur, die sich innerhalb des Quartiers jeweils leicht
abgewandelt wiederholt. Die Festsetzung dient zugleich der Umsetzbarkeit der planerisch
gewinschten und aus 6kologischen bzw. klimatischen Grinden sinnvollen Dachbegriinung
(vgl. Festsetzung 8§ 2 Nummer 22 der Verordnung), da die Begriinung geneigter Dacher ver-
gleichsweise technisch aufwendiger ist.

Es handelt sich bei der Festsetzung um eine Gestaltungsfestsetzung auf Grundlage des § 81
Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI. S. 33). In diesem
Zusammenhang, kénnen daher geringfligige Dachneigungen, die ggf. aus bautechnischen
Griunden notwendig sind, zugelassen werden, soweit die Dachform in der AuRenwahrneh-
mung als Flachdach zu erkennen ist.

Allein durch die Festsetzung von Geschossigkeiten als Hochstmald in den allgemeinen
Wohngebieten kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge der spateren Realisierung
der Planung weitere Geschosse zugelassen werden koénnen. Sie missten zwar bauord-
nungsrechtlich als Nichtvollgeschosse ausgebildet werden (mit einer Flache von weniger als
zwei Drittel der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses bei einer lichten Hohe
von 2,30 m), kdnnten jedoch die einheitliche Formensprache der vorgesehenen Gebaudeku-
baturen deutlich schwachen. Es wird daher in § 2 Nummer 4 der Verordnung folgende Fest-
setzung getroffen:

»In den allgemeinen Wohngebieten sind oberhalb der als Héchstmal3 festgesetzten Vollge-
schosse keine weiteren Geschosse zulédssig.”

Beide Festsetzungen wirken neben ihrer gestalterischen Zielsetzung auch nachbarschiit-
zend. Generell kdnnen hierdurch nachteilige Verschattungswirkungen sowie Einschrankun-
gen von Sozialabstanden z.B. durch ausgedehnte Staffelgeschosse verhindert werden. Die-
se Aspekte spielen insbesondere an rdumlichen ,Engstellen® wie rund um die zentralen Er-
schlieBungsflachen im Sid- und Nordteil des Plangebiets eine Rolle.

5.1.7. Gebaudehdhen und Technikaufbauten

In den Wohngebieten ,WA 1 bis ,WA 7“ sowie im Sondergebiet werden zusatzlich zu den
Geschossigkeiten auch die Gebaudehthen als Hochstmall festgesetzt. Die festgesetzten
Werte beziehen sich auf Normalnull und ermdglichen fiir den Wohnungsbau Ubliche Ge-
schosshohen. Sie beriicksichtigen zugleich die im Funktionsplan vorgesehenen Hochpar-
terre-Erdgeschosse, die eine natirliche Belliftung der Tiefgaragen ermoglichen sollen.

Die Festsetzung ist erforderlich, um vor dem Hintergrund des bewegten Geldndes im Plan-
gebiet das Bebauungskonzept mit den rdumlich aufeinander abgestimmten Hohenverhaltnis-
sen sicherzustellen. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der wahrnehmbaren Geb&udehdhen
werden zusatzlich die zukinftigen Gelandehodhen innerhalb der internen Erschlief3ungsfla-
chen (Planstraf3e 1 und 2) gekennzeichnet.

Um Spielrdume bei der im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren zu konkretisierenden
Hochbauplanung einzurdumen, wird in diesem Zusammenhang zusatzlich geregelt, dass die
festgesetzten Geb&udehdhen bei Geb&uden fir technische Anlagen (wie zum Beispiel Auf-
zugsanlagen, Zu- und Abluftanlagen) sowie Bristungen und Einhausungen um bis zu 3 m
Uberschritten werden kénnen. Diese Festsetzung soll in Anbetracht der Begrenzung der Ge-
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baudehdhe eine zweckmaRige Errichtung der genannten Anlagen gewdhrleisten, die aus
technischen Griunden erforderlich sind. Zugleich soll eine Begrenzung der Hohe der techni-
schen Anlagen sowie die Einhausung oder die Verdeckung durch eine allseitige Attika ge-
wahrleisten, dass sich die Aufbauten raumlich den Baukorpern deutlich unterordnen und sich
die Gebaudekubatur nicht verandert. Die Festsetzung in 8 2 Nummer 5 lautet hierzu wie folgt:

,In den allgemeinen Wohngebieten sowie im Sondergebiet ist eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Geb&audehthen durch Dach- und Technikaufbauten sowie Brustungen und Ein-
hausungen um 3 m zulassig. Dach- und Technikaufbauten sind nur bis zu einer H6he von 3
m zulassig. Sie sind mit Ausnahme von Solaranlagen zusammenzufassen und auf maximal
20 vom Hundert (v. H.) zusammenhangende Dachflache eines Gebaudes begrenzt anzuord-
nen und einzuhausen oder durch eine allseitige Attika zu verdecken.*”

Die Festsetzung stellt zugleich klar, dass technische Anlagen auch dann nicht héher als 3 m
ausgebildet werden durfen, wenn das Gebaude entsprechend niedriger ist.

5.1.8. Abstandsflachen

Im gesamten Plangebiet ist das Bebauungskonzept hinsichtlich einzuhaltender Abstandsfla-
chen gemal § 6 HBauO Uberprift worden. Es kommt bei voller Ausnutzung der festgesetzten
Male der baulichen Nutzung im Zusammenspiel der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit
der als Hochstmal® zulassigen Gebaudehthen (unter Annahme der im Wohnungsbau ubli-
chen Geschosshohen) an nur zwei Stellen zur Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen.

Diese werden im Folgenden aufgefiihrt:

— Die Schmalseite des achtgeschossigen Gebaudeteils des ndrdlichen Baublocks im ,WA 2¢
erzeugt eine Abstandsflache, die nach Osten die Stral3enmitte um rund 4 m Uberschreitet.
Die Unterschreitung der Abstandsflache ist planerisch als vertretbar eingeschatzt, da in
diesem Bereich keine gegenuberliegende Bebauung geplant ist. Die Bebauung im ,WA 1°
erfolgt erst sudlich versetzt. So kann bei dieser lokal begrenzten Unterschreitung der Ab-
standsflache ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigungen hinsichtlich des Sozial-
abstands oder der Belichtung zu erwarten sind.

— Bei der Bebauung im ,WA 4* kann die volle Ausnutzung der Gebdudehdhe dazu fuhren,
dass die Abstandsflache der nordlichen Geb&udeseite die Straf3enmitte um rund 1,5 m
Uberschreitet. Auch hier werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
erwartet, da die gegenulberliegende Bebauung rund 40 m vom Straenraum (Verlangerung
des Dakarwegs) zuriicktritt.

Grundsatzlich ist bei spateren Realteilungen zu beriicksichtigen, dass gemafld 8 6 Absatz 2
Satz 4 HBauO Abstandsflachen sich zwar ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke er-
strecken durfen, jedoch ist dann per Baulast zu sichern, dass diese nicht Uberbaut werden.

Es wird in diesem Zusammenhang daher darauf hingewiesen, dass die Abstandsflache der
Ostlichen Geb&udeseite der geplanten Bebauung im ,WA 5% zuklnftig auf einer privaten
Grunflache liegen wird. Die private Grinflache ist der angrenzenden Dauerkleingartenanlage
zugeordnet und ist nicht fir eine Bebauung sondern fur eine Stellplatzanlage vorgesehen.
Dies ist zusatzlich durch Baulast zu sichern.

5.1.9. Bauweise

Um die Verwirklichung der Blockrandstrukturen sicherzustellen, werden die Baukorperfest-
setzungen in den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1%, WA 2% WA 3% ,WA 5% WA 6“ und
SWA 7“ sowie im Sondergebiet durch die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise er-
ganzt. Mit dieser Festsetzung sollen spatere neue Realteilungen innerhalb der festgesetzten
Baufelder bertcksichtigt werden. Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise stellt dann
sicher, dass die spateren Bauherren ihre Gebaude jeweils ohne seitlichen Grenzabstand er-
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richten missen und so die Schaffung einer geschlossenen Gebaudekubatur gewahrleistet
bleibt.

Neben der gewunschten Blockrandstruktur bzw. den anderen Gebaudefiguren im ,WA 3*
und im Sondergebiet werden durch diese Festsetzung auch die larmabschirmenden Effekte
der geschlossenen Bebauung fir die Innenhdfe sowie fur das gesamte Quartier gesichert.

5.1.10. Durchgéange und Arkaden

Die Blockrandstrukturen bilden einerseits gewtinschte Raumkanten aus, kénnen anderer-
seits aber auch einen Barriereeffekte entfalten. Da aber neben der Nord-Siud-Vernetzung
von Quartiers- und Freirdumen insbesondere auch die Vernetzung dieser Rdume in Ost-
West-Richtung angestrebt wird, sollen zusatzlich zu den baulichen Unterbrechungen zwi-
schen den einzelnen Baublocken zahlreiche Durchgénge in den Baublécken geschaffen
werden. Sie bieten die Moglichkeit, die privaten Wohnhofe zu durchqueren und gewahrleis-
ten zugleich giinstige Bedingungen fur die Weiterleitung der Kaltluftstréme durch die Wohn-
hofe.

Die Durchgéange dienen auch der ErschlieBung der Stralen abgewandten Wohnungen. Hier
sieht der Funktionsplan eine hofseitige Anordnung der Hauszugange vor. Die Anordnung der
Hauseingédnge zum Innenhof hin hat den Vorteil, dass weniger zuséatzliche Flachen versiegelt
werden missen, da die internen Wegesysteme auf durch Tiefgaragen unterbaute und bereits
versiegelte Flachen liegen.

Um das Bebauungskonzept des Funktionsplans umzusetzen, das die Durchgange als ,Fens-
ter zur Landschaft” versteht und echte Blickbeziehungen zwischen den 6ffentlichen und pri-
vaten Quartiersraumen erzeugen mochte, missen die Durchgénge ausreichend dimensio-
niert werden. Es werden daher im Planbild Durchgénge mit Luftgeschossen im 1. und 2. Ge-
schoss festgesetzt. Zusatzlich wird in § 2 Nummer 6 der Verordnung folgende Festsetzung
klarstellend in den Bebauungsplan aufgenommen:

»In den allgemeinen Wohngebieten sind die mit ,(1)“ bezeichneten Durchgénge mindestens
Uber zwei Vollgeschosse mit einer Breite von mindestens 5,50 m auszubilden. Geringfligige
Abweichungen von der Lage der Durchgédnge kénnen zugelassen werden.”

Die Durchgéange dienen auch zur Uberbriickung der topographischen Differenzen (z.B. mit
Hilfe von Treppenstufen). Dies macht jedoch die Bestimmung einer einheitlichen lichten Min-
desthéhe nur schwer maoglich. Bei der Festsetzung von Luftgeschossen kann jedoch zumin-
dest eine stadtebauliche Auf3enwirkung definiert werden. Zusammen mit der Festsetzung ei-
ner Mindestbreite von 5,50 m kann gleichzeitig sichergestellt werden, dass entsprechend
den Bestimmungen des § 5 Absatz 1, 2 und 4 HBauO und der technischen Baubestimmung
,Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® in der Fassung vom Februar
2007, zuletzt geédndert Oktober 2009 die notwendigen Mindestmalle eingehalten werden
kénnen. Es soll hiermit gewahrleistet werden, dass in Brand- und anderen Notfallen die In-
nenhdfe auch fur Rettungskrafte und ihre Rettungsfahrzeuge optimal zuganglich sind.

Die Festsetzung in 8 2 Nummer 6 der Verordnung raumt hinsichtlich der genauen Lage der
Durchgange geringfiigige Spielrdume fir Abweichungen ein, die sich z.B. durch die Planung
von Grundrissen im Rahmen der zu konkretisierenden Hochbauplanung ergeben kénnen.

Innerhalb der Durchgéange werden die beiden Luftgeschosse als Vollgeschosse mitgezahlt.
Dies bedeutet, dass unmittelbar im Bereich der Durchgéange keine weiteren Geschosse auf-
gesetzt werden dirfen.

Die Gebaude, die teilweise (siehe ,WA 4%, WA 5%) oder vollstandig (siehe ,WA 3*) eine Seite
der drei rechtwinkligen Dauerkleingartenanlagen begrenzen, sollen gemaf des Entwurfskon-
zeptes Arkaden bzw. Kolonnaden ausbilden. Sie sind die direkte Fortsetzung der Pergolen,
die gemald dem Entwurfskonzept jeweils die Dauerkleingartenanlagen umfassen. Um dieses
zentrale Motiv des stadtebaulichen Konzeptes zu sichern, werden daher im Planbild Arkaden
festgesetzt. Die Arkaden der Bebauung im ,WA 3“ und die nérdliche Arkade des ,WA 4* ha-
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ben darUber hinaus die Funktion, den angrenzenden offentlich nutzbaren Raum am Quar-
tiersplatz bzw. am Dakarweg mit den grenzstandigen Gebauden zu verflechten. Es werden
daher in diesem Zusammenhang auch Gehrechte innerhalb der Arkaden festgesetzt (siehe
Kap. 5.3). Die jeweils festgesetzte Tiefe von 3,50 m sowie eine lichte H6he von mindestens
2,50 m sichert fur FuRBganger ein angemessenes Raumgefuhl.

Im Ubrigen missen am ,WA 4“ und ,WA 5 in Verlangerung der Arkaden auch die Pergolen,
die die Dauerkleingartenanlagen umfassen, in kurzen Abschnitten auf den privaten Flachen
fortgesetzt werden.

5.1.11. Balkone und Terrassen

Balkone und Terrassen sind heute fur eine zeitgemale Wohnqualitat ein unverzichtbarer
Bestandteil. Auch im Entwurfskonzept nehmen private Au3enraume eine wichtige Rolle ein.
Ziel ist es, moglichst jeder Wohnung einen ausreichend grof3en und gut besonnten privaten
AulRenraum zuzuordnen. Balkone und Terrassen kénnen jedoch durch ihre Ausmalie haufig
die Gebaudefassade dominieren und den stadtebaulichen Entwurf in seiner Gesamtwirkung
bzw. in seiner hochbaulichen Raumwirkung schwachen. Insbesondere bei der hier pragen-
den Blockrandstruktur sollen die straenseitigen raumbildenden Baufluchten noch klar ab-
lesbar bleiben. Terrassen in Form von Hochparterregarten sowie Balkone sollen daher
Uberwiegend nur zur Blockinnenseite realisiert werden.

Im Nordteil des Plangebiets sind ein Grol3teil der Fassadenseiten der Baublocke jedoch zu
den Parkanlagen und Kleingartenflachen gewandt. Offentliche und befahrbare StraRRe sind
nicht in Sichtweite, so dass diese Fassaden kaum stadtbildpragende Wirkungen entfalten.
Um unnétige Harten zu vermeiden und mehr Spielrdume fir Wohnungsau3enrdume zu
schaffen, sind daher in diesem Bereich Balkone zusatzlich auch an Fassaden zuldssig, die
zu festgesetzten Grinflachen — also zu den 6ffentlichen Parkanlagen und den Flachen der
Dauerkleingéarten — gewandt sind.

Die folgende Festsetzung in 8§ 2 Nummer 7 der Verordnung definiert die Spielrdume fir die
Ausgestaltung der Baukdrper mit Balkonen:

,In den allgemeinen Wohngebiet ,WA 1% WA 2% WA 3“ und ,WA 4“ sind Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Balkone nur an Fassaden zulassig, die zu festgesetzten Grinflachen
sowie zum Baublockinnenhof gewandt sind. In den tbrigen allgemeinen Wohngebieten sind
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone nur an zum Baublockinnenhof gewandten
Fassaden zulassig. Die Uberschreitungen sind auf je einem Drittel der Fassadenlange bis zu
2 m Tiefe zuléssig.*”

Grundsatzlich kénnen private AuRenrdume an den Aul3enseiten der Baublocke auch in Form
von Loggien geschaffen werden. Da diese jedoch bereits konzeptionell in den Uberbaubaren
Flachen mit beriicksichtigt worden sind, ist fiir sie eine Uberschreitungsmaglichkeit der Bau-
grenzen nicht notwendig.

Des Weiteren wird in 8 2 Nummer 8 der Verordnung auch fiir Terrassen eine Festsetzung ge-
troffen:

,In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA 3“ sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch zum
Hauptgebaude zugehdrige Terrassen nur an der zur privaten Griinfliche gewandten Fassade
zulassig. In den (brigen allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der Baugrenzen
durch zum Hauptgebaude zugehdrigen Terrassen nur an zum Baublockinnenhof gewandten
Fassaden zuléssig. Die Uberschreitungen sind bis zu 4 m Tiefe zuléssig.“

Die festgesetzten HochstmalRe ermoglichen jeweils fur den herkdmmlichen Wohnungsbau
nutzbare und angemessene Grof3en fir Balkone und Terrassen. Die Tiefen der Balkone und
Terrassen bericksichtigen insbesondere die Mdglichkeit einer problemlosen Anordnung von
Balkon- und Terrassenmobiliar. Das festgesetzte Hochstmald der Baugrenzeniberschreitung
und die Beschrankung auf ein Drittel der Fassadenlange stellen sicher, dass Balkone als
Anbauten bzw. Bauteile wahrgenommen werden. Verhindert werden sollen durchgehende
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Anbauten, die die Kubatur des Baukdrpers in ihrer Erscheinung massiv beeinflussen. Viel-
mehr wird eine vielfaltige Gliederung der Fassade angestrebt. Im Gegensatz zu Balkonen er-
folgt eine Beschrankung in der Breite bezogen auf die jeweilige Fassadenlange nicht, um ak-
tuellen Wohntrends folgend die Anlage einer Terrasse auf gesamter Breite der Wohnung
bzw. im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbilds auch die Schaffung einer durchgehen-
den Terrassenanlage fur alle Erdgeschosswohnungen zu ermdglichen.

In diesem Zusammenhang wird fur die mit einer GRZ von 0,4 festgesetzten Wohngebiete
auch ein Spielraum hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung gewahrleistet, da andern-
falls die Terrassen und Balkone nicht realisiert werden kénnten. Hierzu wird in § 2 Nummer 9
der Verordnung festgesetzt:

,In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1% WA 2% WA 3“und ,WA 6“ ist eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 durch Balkone und zur Hauptanlage
zu rechnende Terrassen bis zu einer GRZ von 0,5 zuléssig.“

Der GRZ-Wert von 0,6 im ,WA 5 ist unter Berlcksichtigung von zukunftigen Realteilungen
fur die Realisierung von Balkone und Terrassen ebenfalls nicht ausreichend. Es wird daher
in 8 2 Nummer 10 der Verordnung folgende Festsetzung aufgenommen:

,In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA 5 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 durch Balkone und zur Hauptanlage zu rechnende Terrassen bis zu
einer GRZ von 0,7 zuléssig.*”

Die festgesetzten GRZ-Werte in den Ubrigen allgemeinen Wohngebieten ,WA 4* und ,WA 6*
belassen bereits ausreichend Spielrdume fir Terrassen und in die Grundflachenberechnung
einzubeziehenden auskragenden Bauteile.

5.1.12. Kinderspielflachen

Die nach HBauO erforderlichen Kleinkinderspielflachen kénnen durch das vorliegende Frei-
raumkonzept nachgewiesen werden. Die verfiigbaren Freiflachen, die Uberwiegend in den
Blockinnenbereichen liegen, sind ausreichend dimensioniert. Im Sondergebiet (SO) und in
den allgemeinen Wohngebieten ,WA 4“, WA 5 und ,WA 7 liegen beengte Verhaltnisse vor,
die zur Anlage von Spielflachen eine effiziente Flachenausnutzung erfordern und die Anlage
von Nebenanlagen erschweren. Der bauordnungsrechtlichen Anforderung, dass Kleinkinder-
spielflachen im unmittelbaren Wohnbereich bzw. in Ruf- und Sichtweite der Wohnungen lie-
gen mussen, wird im Grundsatz entsprochen.

Das Umfeld der Wohnbauflachen ist mit fir Spiel, Bewegung und Aufenthalt geeigneten und
offentlich zugénglichen FreirGumen gut ausgestattet (vgl. Ziffer 5.9).

5.1.13. Nebenanlagen und Tiefgaragen

Ziel der Planung ist auch die Schaffung eines mdglichst hochwertigen Wohnumfelds. Mal3-
gebend fur deren Qualitat ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Private Stellplatze
fur die Wohnbebauung sollen ausschlieBlich unterirdisch in Gemeinschaftstiefgaragen unter-
gebracht werden. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass trotz hoher Nutzungsdichte ein
maoglichst hoher Anteil der Grundstiicksflachen als private Grin- und Erholungsflachen ge-
nutzt werden kénnen. Zur Forderung der Wohnqualitat trifft der Bebauungsplan daher in § 2
Nummer 11 der Verordnung folgende Festsetzung:

»In den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet sind Stellplatze nur in Tiefgaragen
zuléssig.“

Der damit verbundene Eingriff in die Verfigung tber das eigene Grundeigentum ist im Rah-
men der Abwagung als sachgerecht und angemessen zu beurteilen. Einerseits profitiert der
private Bauherr von dem relativ grof3ziigigen zulassigen Maf3 der baulichen Nutzung. Die
mogliche bauliche Dichte erfordert jedoch auch Regelungen, durch die bestimmte nachteilige
Folgen des hohen Nutzungsmal3es gemindert werden konnen. Eine solche Malinahme stellt
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auch die Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen dar. Ein Verzicht auf die textliche
Festsetzung 8 2 Nummer 11 k&me nur dann in Betracht, wenn das zuléssige Mal3 der bauli-
chen Nutzung deutlich reduziert wiirde. Zudem ist im Rahmen der Abwégung zu bericksich-
tigen, dass zumindest fir eine Wohnnutzung keine Verpflichtung zur Schaffung von Stellplat-
zen besteht. Es besteht daher fir Bauherrn von Wohngebauden keine Verpflichtung, relativ
kostenintensive Tiefgaragenstellplatze zu errichten, gleichwohl er von den grof3ziigigen
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung profitiert. Daher ist die textliche Festsetzung
§ 2 Nummer 11 auch unter Bertcksichtigung der Eigentumsgarantie gem. Art 14 GG als an-
gemessen und damit vertretbar einzustufen.

Im Funktionsplan sind Gemeinschaftstiefgaragen fur nahezu jeden Wohnblock bzw. jeden
Wohnhofensemble vorgesehen. Innerhalb der Untergeschosse sollen dartiber hinaus auch
Abstellmdglichkeiten in Form von Kellerraumen sowie Technik- und Versorgungsraume vor-
gesehen werden.

Die Baukorperfestsetzungen der individuell gestalteten Geb&ude belassen kaum Spielraum
zur 6konomisch sinnvollen Anlage von Tiefgaragen mit mittiger Fahrgasse und beidseitigen
Einstellméglichkeiten. Daher sieht der Bebauungsplan zusatzliche Flachen vor, die jedoch
jeweils nur in die Innenhdéfe hineinreichen. Diese Flachen werden als ,Flachen fir Gemein-
schaftstiefgaragen” festgesetzt und setzen das Stellplatzkonzept mit Spielrdumen um. Der
Spielraum ist nicht nur flachenbezogen, sondern auch gebaudebezogen. So sieht zwar der
Funktionsplan fur die Gebaude im ,WA 4" und ,WA 5" konzeptionell die Unterbringung der
erforderlichen Stellplatze in benachbarten Tiefgaragen vor, doch sollten im Sinne der Gleich-
behandlung und Verhaltnismafigkeit auch hier Tiefgaragen zumindest planungsrechtlich
maoglich sein.

Unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- bzw. Bodenschutzes und um fir Baumpflan-
zungen ohne Einschrankung geeignete Flachen bereitzustellen, werden die Gemeinschaft-
stiefgaragen so positioniert, dass in der Hofmitte nicht unterbaute Flachen verbleiben. In
schmalen Baublécken kann es bei der Realisierung der Tiefgarage, insbesondere wenn die-
se in geringerem Umfang vorgesehen wird, sinnvoll sein, sie in einem Blockteil zu kompri-
mieren. Abweichungen von der festgesetzten Tiefgaragenflache sind dann denkbar, wenn
der Zweck, nicht unterbaute Flachen in sinnvoller Lage zu sichern, erhalten wird.

Gemal dem ErschlieBungskonzept soll die ErschlieRung der Gemeinschaftstiefgaragen nur
Uber eine Zufahrt je Hof erfolgen. Weitere Zufahrten erfordern zusatzlich Gehwegiberfahr-
ten. Dies kann nachteilige Auswirkungen auf Sicherheits- und Gestaltungsaspekte im 6ffent-
lichen StralBenraum haben. Es werden daher bei nicht grenzstandigen Gebauden, die mit ei-
ner Tiefgarage ausgestattet werden sollen, die Zufahrtsbereiche mit einer ausreichend brei-
ten Flache fur Tiefgaragen festgesetzt. Bei grenzstdndigen Gebauden werden durch den
Ausschluss von Gehweglberfahrten innerhalb der festgesetzten offentlichen Stral3enver-
kehrsflachen die Bereiche fur eine mogliche Zufahrt definiert.

Auch die Festsetzung der Tiefgaragen als Gemeinschaftstiefgaragen zielt darauf ab, dass
bei einer Realteilung der Wohnblécke und der dazugehérigen Grundstiicksflachen nicht
mehrere Tiefgaragen mit jeweils eigenen Zu- und Abfahrten entstehen.

Um die beschriebenen Ziele umzusetzen und eine Unterbauung der Gebaude durch zu-
sammenhangende Gemeinschaftstiefgarage zu ermdglichen, trifft der Bebauungsplan daher
in 8 2 Nummer 12 der Verordnung die folgende Festsetzung:

,Mit Ausnahme des Sondergebiets sind Tiefgaragen sowie AbstellrAume, Technikrdume und
Versorgungsradume nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen sowie innerhalb der festgesetz-
ten Flachen fiir Tiefgaragen zuléssig.*“

Die Festsetzung beriicksichtigt in diesem Zusammenhang einen Sonderfall im Sondergebiet.
Das hier vom Strafenraum abgeriickte Gebaude soll als stéadtebaulicher Solitar auf dem
Grundstiick stehen. Eine zwingende Lage oder auch ein bestimmter Umriss der Tiefgarage
lassen sich weder konzeptionell ableiten, noch missen hiermit potenzielle stadtebauliche
Missstande begegnet werden. Es besteht somit keine stadtebauliche Erforderlichkeit dies

Seite 80 von 111



naher auf planungsrechtlicher Ebene zu definieren. Gleiches gilt fir die Festlegung eines Zu-
fahrtsbereichs zum Grundstiick und in eine Tiefgarage, das erst im Rahmen der noch zu
konkretisierenden Hochbauplanung geschehen kann.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch eine Tiefgarage und ihre Zufahrt bzw. Nebenan-
lagen geht mit einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens einher. Im Planbild des Bebau-
ungsplans sind fiur die allgemeinen Wohngebiete ,WA 1%, WA 2%, WA 5% WA 6 und ,WA
7“ GRZ-Werte festgesetzt, die jedoch nur die Versiegelung der Grundstiicksflache durch den
Hauptbaukdrper berticksichtigen. GemalR 8 19 Absatz 4 Satz 1 und 2 BauNVO darf die zu-
lassige Grundflache durch Garagen, Stellplatze, ihre Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdi-
sche Anlagen nur um bis zu 50 % Uberschritten werden. Dies ist jedoch bis zu dem GRZ-
Wert von 0,8 limitiert. Um die Tiefgaragen in ihrer vorgesehenen Auspragung zweifelsfrei zu
ermdglichen, werden zusatzlich folgende Festsetzungen in die Verordnung aufgenommen:

8 2 Nummer 13:

,In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1%, WA 2“ und ,WA 6“ ist das Uberschreiten der
festgesetzten GRZ von 0,4 fur in § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverord-
nung bezeichnete Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 zuldssig.*”

8 2 Nummer 14:

,In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA 5“ ist das Uberschreiten der festgesetzten GRZ von
0,6 fur in § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung bezeichnete Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig.“

8 2 Nummer 15:

,In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA 7 ist das Uberschreiten der festgesetzten GRZ von
0,6 fur in 8 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer der Baunutzungsverordnung bezeichnete Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,9 zuléssig.*

Eine Festsetzung in dieser Form ist fir die Realisierung einer Tiefgarage fiir das allgemeine
Wohngebiet ,WA 4“ nicht erforderlich. Die festgesetzte GRZ von 0,4 lasst aufgrund der hier
im Verhaltnis groRen Grundstiicksflache ausreichende Spielrdume.

Durch die Festsetzungen ergeben sich unter Berlicksichtigung der Regelungen des § 19 Ab-
satz 4 BauNVO Uberschreitungen der in § 17 Absatz 1 BauNVO enthaltenen Obergrenze
der in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Grundflachenzahl. Die hohe Grundfla-
chenzahl ist gemaf § 17 Absatz 2 BauNVO fir die Umsetzung des Bebauungskonzepts aus
den gleichen Grinden erforderlich und aus den gleichen Umstanden bzw. mit den gleichen
Malnahmen ausgeglichen, wie bereits in Ziffer 5.1.3. erlautert. Es kann in diesem Zusam-
menhang die im Funktionsplan vorgesehene und durch eine Festsetzung gesicherte Begru-
nung der Tiefgaragenflachen herausgestellt werden, die die Mdglichkeit der Entwicklung von
Aufenthaltsqualitdten in den Wohnhofen bietet und die nachteiligen Auswirkungen auf die
Natur mindert.

Autoarmes Wohnen

Im Rahmen der Funktionsplanung wurde die Umsetzung von autoarmem Wohnen in Szena-
rien Uberprift. Der hochste Anteil, der fir das Pergolenviertel konzeptionell als umsetzbar
erscheint, ist 30 % autoarmes Wohnen. Die bauliche Konsequenz ist jeweils der Bau oder
der Entfall von Tiefgaragen.

Die Umsetzung kann zwar nicht auf Bauleitplanungsebene erfolgen, jedoch stehen die Fest-
setzungen des Bebauungsplans dem auch nicht entgegen. Die unterbaubaren Flachen kén-
nen statt fur Stellplatze fur z.B. fir zusatzliche Fahrradkellerraume genutzt werden.

5.2 StralRenverkehrsflache

Fur das Plangebiet wurde mit dem Funktionsplan eine detaillierte ErschlieBungsplanung er-
stellt. Das Planungskonzept sieht die ErschlieBung des neuen Quartiers durch den motori-
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sierten Individualverkehr (MIV) getrennt fur den nérdlichen und stidlichen Planungsbereich
vor. Das nordliche Quartier soll durch eine Primarzufahrt an der Hauptverkehrsstrale Hebe-
brandstraRe sowie eine Sekundarzufahrt tGiber den Dakarweg an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz angebunden werden. Fir die Anbindung des nérdlich Quartiers aus Richtung Osten
ist in der Hebebrandstral3e eine Linksabbiegespur notwendig.

Die Durchfahrt Gber den zentralen Quartiersplatz soll nur von Nord nach Sud mdglich sein.
An der Primarzufahrt kann von Westen und Osten kommend in das Quartier abgebogen
werden. Das Einbiegen in die HebebrandstralRe soll nur nach Osten zugelassen werden.

Zur Vermeidung von Umwegfahrten und Beeintrachtigungen in den umliegenden Knoten
kann der Verkehr Richtung Innenstadt tber den Dakarweg sowie den Kapstadtring Richtung
Siiden abflieRen. Hierzu sieht das ErschlieRungskonzept eine Offnung des ,Quartiersplat-
zes* fur den Verkehr Richtung Suden vor.

Da der Siedlungsschwerpunkt nordlich des ,Quartiersplatzes” nur von der Hebebrandstralle
aus zu erreichen sein wird, wird der Zufahrt tber den Dakarweg nur eine untergeordnete Be-
deutung zukommen.

Mehrere, Uber das nordliche Pergolenviertel verteilte Wendeanlagen sollen das Kehren un-
terschiedlicher Fahrzeugarten ermdglichen. Dies ist grundséatzlich am Ende jeder offentlichen
Stral3e (Sackgasse) zu beriicksichtigen und auch fir vom Dakarweg kommende Fahrzeuge
von Bedeutung. Sie sollen zuklnftig den ,Quartiersplatz* nicht von Sud nach Nord Uberque-
ren darfen.

Mit einer Zufahrt von der Stral3e Alte W6hr soll das sidliche Quartier erschlossen werden.
Mittig zwischen den vier Gebaudekomplexen ist eine Wendeanlage fir die Mullabfuhr und
grol3e Lkw vorgesehen. Am norddstlichen Ende der offentlichen Stral3e ist das Drehen von
Pkw moglich.

Fur den nichtmotorisierten Individualverkehr (NMIV) — also den Rad- und Ful3verkehr sieht
der Funktionsplan eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende HaupterschlieBung auf der West-
seite des Quatrtiers vor. Sie soll aus einem Radweg, auf dem die ,Veloroute 5* verlauft, sowie
parallel in der Parkanlage gefiihrten FuRBwegen bestehen und erstreckt sich von der Hebe-
brandstral3e bis zur Jahnbricke. Sudlich der Jahnbriicke bis zur Alten Wohr wird der schnel-
le Radverkehr (Veloroute) an die Saarlandstral3e gelegt. Querverbindungen sollen von die-
sen Wegen ins Innere des Viertels fuhren.

Die Wegefihrung innerhalb der parkartigen Landschaft bieten eine herausragende Nut-
zungsqualitat fir FulRgénger und Radfahrer. Gegenseitige Beeintrachtigungen sollen durch
das parallele Angebot jeweils eigener Wege vermieden werden. Ziel ist, dem Bedurfnis der
Radfahrer nach ziigiger, ungehinderter Fahrt ebenso Rechnung zu tragen wie dem Bediirfnis
der FuRganger nach Erholung und Aufenthalt.

Die FuRwegefuhrung verlauft auf gesamter Lange, die Radverkehrsanlage mit Ausnahme
des genannten Abschnittes an der SaarlandstrafRe abseits des Kfz-Verkehrs. Durch Nutzung
eines bestehenden Brickenbauwerks im Zuge der Jahnbriicke muss auf Gber 1.100 Metern,
was einem Spaziergang von gut einer Viertelstunde entspricht, lediglich der Dakarweg ge-
kreuzt werden.

Es wird angestrebt, die Veloroute und die Gehwegverbindung durch die Unterfiihrung unter
der HebebrandstraRe nach Norden fortzusetzen. Die Wegverbindung entlang des Dakar-
wegs zum S-Bahnhof Ribenkamp hat tiber die Strae Rubenkamp hinweg Anschluss an ei-
ne Ubergeordnete Wegeverbindung entlang der Nordkante des Quartier 21 zur Fuhlsbutteler
Stral3e.

Die Stral’enverkehrsflachen des gegentber der Alten Wohr leicht erhdhten sudlichen Quar-
tiers sind so geschnitten, dass neben der Erschlie3ung fur den MIV auch eine Treppenanla-
ge gegenlber der Einmindung der Stralte ,Alter Glterbahnhof‘ und eine barrierefreie Ful3-
wegrampe nach Westen errichtet werden kénnen. Im Bebauungsplan werden die fur die 6f-
fentliche ErschlieBung des Quartiers notwendigen Flachen als offentliche StralRenverkehrs-
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flache festgesetzt. Neben bestandskonformen Ausweisungen kommt es im Plangebiet an der
HebebrandstralRe, der StralBe Alte Wohr und geringflgig an der Jahnbriicke zu Nutzungs-
grenzverschiebungen. Es miissen folglich bestehende Griinflaichen gema&R § 7 Hamburgi-
sches Wegegesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zu-
letzt geandert am 14. Marz 2014 (HmbGVBI. S. 102, 103) entsprechend gewidmet werden.

Im folgenden werden die ausgewiesenen o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen im Einzelnen
beschrieben.

Planstralen

Im Bebauungsplan werden die beiden zuvor beschriebenen internen ErschlieBungsflachen
jeweils im Nord- und Sudteil als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Im Planbild
werden die Flachen zur besseren Differenzierung im Norden als ,Planstral’e 1“ und im Si-
den als ,Planstralle 2 bezeichnet.

Als o6ffentliche StrafRenverkehrsflache werden nicht nur die Flachen fir die vorgesehenen
Fahrbahnen, sondern auch die stral3enbegleitenden Geh- und Fahrradwege, Parkstande,
Grunstreifen und weitere Nebenflachen festgesetzt.

Im folgenden werden die im Entwurfskonzept vorgesehen StralRenquerschnitte, die den
Ausweisungen zugrunde gelegt wurden, hinsichtlich ihrer verkehrlichen Funktionen und stad-
tebaulichen Qualitaten beschrieben:

Die Fahrbahnen sind fir eine Ausweisung als Tempo-30-Zone dimensioniert und sollen
durch Hochborde eingefasst werden. Der mafigebende Begegnungsfall ist Lkw — Pkw,
wodurch sich nach den ,Planungshinweisen fir Stadtstrallen in Hamburg“ (PLAST) eine
Fahrbahnbreite von 5,50 m ergibt. In Bereichen mit Senkrechtparkstanden betragt die Fahr-
bahnbreite aufgrund des Raumbedarfs fir das Ein- und Ausparken 5,70 m. Zur Verkehrsbe-
ruhigung wird die Breite der Fahrbahnen in kurzen Abschnitten auf minimal 3,50 m verrin-
gert. Kfz kdnnen sich in diesen Bereichen nicht begegnen.

Alle Straf3en sind fur die Benutzung durch grof3e Lkws bzw. 3-achsige Millfahrzeuge ausge-
legt. Um das Beliefern der Gewerbeeinheiten am ,Quartiersplatz® uneingeschrankt zu ermég-
lichen, ist die Route von der Hebebrandstral3e durch das nérdliche Quartier zum Dakarweg
auch fir Sattelziige geeignet.

Der Funktionsplan sieht fur offentliche Parkplatze tberwiegend Senkrechtparkstdnde im
Quartier vor. Diese sind 2,50 m breit und haben eine durch Hochborde eingefasste Tiefe von
4,35 m, an die sich ein von Hindernissen freizuhaltender Uberhangstreifen von 0,75 m an-
schlief3t. Insgesamt sollen etwa 17 Parksténde je 100 Wohneinheiten im neuen Quartier ent-
stehen. Das Ubersteigt den Mindestwert von 15 %, der in der PLAST vorgegeben ist.

Als wesentliches Grundelement der Freiraumgestaltung des 6ffentlichen Verkehrsraums sol-
len die Parkstdnde gemeinsam mit einem Baumstreifen von 3,00 m Tiefe, einer Reihe Fahr-
radparker (2,00 m) und einem 3,00 m messenden Gehweg kombiniert werden. Je nach
Raumangebot wird dieses insgesamt 12,35 m tiefe Grundelement im Plangebiet variiert.

Es soll ein méglichst hoher Grinanteil im 6ffentlichen StralRenraum verwirklicht werden. Von
dem anzustrebenden Verhdltnis von einem Baum je drei Parkstdnde kann situationsbedingt
abgewichen werden.

Direkt angrenzend an den Wohnbldcken, die gemal3 des Entwurfskonzeptes im Erdgeschoss
eine Kita beherbergen sollen, sind ausreichend Parkplatze vorgesehen, um ein moglichst
unkompliziertes Bringen und Holen der Kinder zu ermdglichen. So sind z.B. vor dem Gebau-
de im ,WA 4 finf Langsparkstande mit einer Tiefe von 2,00 m und einer Lange von 5,20 m
vorgesehen.

Die Ausweisung der offentlichen Stral3enverkehrsflache bertcksichtigt auch die im Entwurfs-
konzept vorgesehenen und fir das ErschlieRungskonzept notwendigen Wendeanlagen in-
nerhalb der PlanstralRe 1 und 2. So ist unter anderem eine Wendeanlage im Nordteil des
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Quartiers im Bereich des ,WA 4" vorgesehen, so dass auch kleinere Lkw vom Dakarweg aus
in die Nahe der Quartiersplatzes fahren kénnen und z.B. die Laden im ,WA 3“ beliefern kon-
nen. Die Gleiche Funktion soll eine Wendenanlage im Sudteil des Quartiers erfillen.

Wegeverbindung zum siidlichen Zugang S-Bahnhaltestelle Riibenkamp

Im nérdlichen Bereich des Quartiersplatzes soll eine Wegeverbindung nach Osten zum stid-
lichen Zugang der S-Bahnhaltestelle Rubenkamp fuhren. Sie ist mit 3,5 m ausreichend breit
fur FuR- und Fahrradfahrer. Direkt angrenzend besteht fur Ful3géanger die Moglichkeit inner-
halb der parallel hierzu verlaufenden Pergolen (als 6ffentliche Grunflache festgesetzt) zu lau-
fen.

Neben der Wegeflache sind im Bereich des Zugangs zur S-Bahnhaltestelle zwei weitere Fla-
chen als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Zum einen handelt es sich um eine
11 m x 21 m grof3e Flache, die ausreichend Platz bietet, um den Hohenunterschied zum
Bahnsteig mittels einer kompakten Rampenanlage zu bewadltigen. So kann die S-
Bahnhaltestelle RUbenkamp nicht nur im Norden, sondern auch im Siden barrierefrei er-
reicht und tberquert werden.

Zum anderen ist eine etwa 13 m x 6 m grol3e Flache vorgesehen, die fur die Unterbringung
einer Fahrradabstellanlage genutzt werden soll, so dass Fahrrader geordnet abgestellt wer-
den kénnen und nicht die Zugange zur Rampe, zum Bolzplatz oder zur Kleingartenanlage
behindern.

,Quartiersplatz”

In die offentliche StralRenverkehrsflache der ,Planstral’e 1 ebenso inbegriffen sind die Fla-
chen des ,Quartiersplatzes®. Die Ausweisung dieser Flachen als o6ffentliche StralRenver-
kehrsflache — statt alternativ als 6ffentliche Griinflache — ist insbesondere aufgrund der eher
urbanen Auspragung sinnvoll. Dies bedeutet jedoch nicht, dass der Platz vegetationsfrei sein
wird. Neben einer angemessenen Anzahl von Baumen soll die oberirdische Rickhaltung von
Regenwasser ein weiteres Element der Platzgestaltung sein.

Der Uiber 5.000 m? groRRe Platz soll nur innerhalb einer Fahrgasse am éstlichen Rand befahr-
bar sein. Ostlich angrenzend zur Fahrgasse sind zwei getrennte Lieferzonen fiir die Geschaf-
te im ,WA 3* in Form von nach PLAST 6 ausreichend grofl3 dimensionierten Ladebuchten
vorgesehen.

Die uUbrigen befestigten Flachen dienen Gberwiegend dem Aufenthalt, Verweilen und Flanie-
ren entlang der Laden im Erdgeschoss. Diese Flache zugunsten der Allgemeinheit hat somit
keine ErschlieBungsfunktion und ist als reiner Ful3gangerbereich zu verstehen. Es wird da-
her zuséatzlich die besondere Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® fir die Stralenverkehrsfla-
che festgesetzt.

Veloroute Nord-Sud

Die Veloroute 5 erreicht von Sitiden an der SaarlandstralRe das Plangebiet. Ab Alte Wéhr soll
sie auf der Ostseite der Saarlandstral3e fir beide Richtungen ausgebaut werden. Aufgrund
des Platzbedarfs der Pergolen und des daran angrenzenden dichten Baumbestandes wird
die Veloroute im Sudteil des Plangebiets nicht innerhalb des Quartiers gefuhrt. Erst ab der
Stelle, wo die Saarlandstral3e nach Westen abknickt, l1&uft die Veloroute gerade nach Norden
ins Pergolenviertel hinein und unterquert die Jahnbricke. Sie wird bis zum Dakarweg fortge-
setzt und verlauft dann bestandsgemafl auf dem vorhandenen Limaweg zur Kreuzung
Sengelmannstral3e. Der Abzweig zur Unterquerung der HebebrandstraRe ermdglicht spater
die stralRenunabhangige Fortfihrung nach Norden, die hergestellt werden kann, wenn die
dort vorhandenen Nutzungen abgéngig sind.
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Grundsatzlich sieht der Funktionsplan eine Trennung von Rad- und Ful3verkehr vor, da hier-
durch Konflikte zwischen flanierenden Fuligéngern und schnellen Radfahrern vermieden
werden und sich Nutzungsqualitéaten fur beide Nutzergruppen erhéhen kdnnen.

Die Veloroute wird deshalb als offentliche StralRenverkehrsflache ausgewiesen. Die Gehwe-
ge sind Bestandteil der Parkanlagen. Die ansonsten auch innerhalb einer 6ffentlichen Grin-
flache zulassige Fahrradverbindung kann hierdurch unmissverstandlich in ihrem gewtnsch-
ten Verlauf und ihrer Breite gesichert werden. Die Veloroute soll nach den entsprechenden
Standards ausgebaut werden. Der Radweg soll breit, eben, sicher und schnell befahrbar so-
wie gut beleuchtet sein.

Es lasst sich jedoch nicht vollig ausschlieRen, dass Ful3ganger versehentlich die Veloroute
statt den separaten — und nur abschnittsweise parallel verlaufenden — Gehweg nutzen. Aus
Sicherheitsgriinden soll daher dem Fuf3génger innerhalb der Veloroute ein etwa 2,00 breiter
Weg zur Verfiigung stehen. Zusétzlich soll ein etwa 50 cm breiter Streifen fir die Unterbrin-
gung von Beleuchtung zur Verfigung stehen. Zusammen mit der befestigten Fahrspur von
3,00 m ergibt sich damit eine Breite von 5,50 m fir die Veloroute. In der Planzeichnung ist
die Veloroute mit dieser Breite festgesetzt, geht aber abschnittsweise auch in direkt angren-
zende StralRenverkehrsflachen Uber (siehe z.B. Einmundungsbereich Jahnring/ Saarland-
stral3e).

Der Nordteil der Veloroute an der Hebebrandstral3e wird mit einer Breite von 6,5 m festge-
setzt. Hier liegen der Gehweg und die Veloroute so dicht nebeneinander, dass fir Veloroute
und Gehweg eine gemeinsame StralRenverkehrsflache festgesetzt wird.

Hebebrandstrale und Alte Wohr

Die Flachen der Hebebrandstral3e sowie der Stral3e Alte Wohr werden weitestgehend be-
standskonform als 6ffentliche Stra3enverkehrsflache bis zur StralRenmitte festgesetzt. Da je-
doch die Einmiundungsbereiche mit neuen QuartiersstraRen, Geh- und Fahrradwegen, grof3-
ziigige Flachen mit StraRenbegleitgriin als Ubergang zum StraRendamm und Parkplatzen di-
rekt an die StraRenflurstiicke (Flurstiicke 95 und 3238 der Gemarkung Winterhude) heranra-
gen, kommt es in diesen Bereichen jeweils zu einer Erweiterung der Stral3enverkehrsflache
(Flachen des Flurstiicke 1591 und 3223 der Gemarkung Winterhude).

Unterhalb der Hebebrandbriicke gelangen Fahrradfahrer und Fu3ganger an drei Stellen
nach Norden bzw. Siden. Diese Bereiche werden in der Planzeichnung zur Klarstellung als
Durchgange festgesetzt.

Jahnring und Jahnbriicke

Die Flachen der Jahnbriicke werden im Plangebiet weitestgehend bestandskonform als 6f-
fentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. Rund 2.500 m? Flache des StraRenflurstiickes
(Flurstiick 1618 der Gemarkung Winterhude) werden jedoch als o6ffentliche Grunflache fest-
gesetzt und dienen Uberwiegend der Fortsetzung des Griinzugs unter der Jahnbriicke hin-
weg. Etwa 300 m? des StraRengrundstiickes werden zusétzlich als 6ffentliche Griinflache
sowie weitere etwa 80 m? als MaRnahmenflache festgesetzt. Diese Flachen sind fiir die Ver-
wirklichung des Entwurfskonzeptes notwendig, das hier angrenzend an den begriinten
Dammkorper die Dauerkleingartenanlage mit umlaufenden Pergolen vorsieht. Sie ragt mit
der Nord-West-Ecke in das Straf3enflurstiick hinein.

Das Briuckenbauwerk mit den Fahrbahnen, Verkehrsnebenflachen, Stral3enbegleitgrin und
der Dammkdrper sind flachenmé&Rig durch die Ausweisung bertcksichtigt. Im Bereich der
westlichen Unterfihrung werden zusatzlich beidseitig jeweils 2 m breite Fl&chen in die 6ffent-
liche Stral3enverkehrsflache mit einbezogen. Dies hélt ausreichend Arbeitsraum fir kinftige
Wartungsarbeiten am Briickenbauwerk vor.
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Die beiden Flachen unterhalb der Briickenbauwerke, die eine Durchwegung fir Fahrradfah-
rer und FuRganger in Nord-Sud-Richtung sicherstellen, werden in der Planzeichnung zur
Klarstellung als Durchgénge festgesetzt.

Einmindungsbereich Jahnring/ SaarlandstraRe

Ostlich des Einmiindungsbereichs werden etwa 500 m? des Flurstiicks 3237 als éffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Im Ubergang zum StraBenraum steht fur diese Flache
die Funktion als StralRenbegleitgrin starker im Vordergrund als die Aufenthalts- oder Erho-
lungsfunktion. Dies liegt insbesondere auch an der Tatsache, dass innerhalb dieser Flache
diverse Siele und Leitungen verlaufen.

Im aulersten westlichen Rand des Plangebiets (Teilflache der Flurstiicke 1311 und 2644 der
Gemarkung Winterhude) werden die Flachen, die im Ubergangsbereich zwischen Stadtpark
und Stral3enraum befinden, ebenfalls als offentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Zwar
sind aus historischen Gesichtspunkten die Flachen als Ausléaufer des Stadtparks einzuord-
nen, doch nach heutigen funktionalen und damit planungsrechtlichen MaRRstédben sind auch
hier die Flachen dem Stral3enbegleitgriin zuzuordnen. Dem Schutzstatus als Bestandteil des
Denkmalensembles ,Hamburger Stadtpark® wird durch eine Ausweisung als StralRenver-
kehrsflachen nicht widersprochen. Die StraRenbdschung soll zum visuellen Abschluss des
Stadtparks parkartig begrint bleiben.

Saarlandstral3e

Um einen Ausbau des Fahrradweges auf der Ostseite der SaarlandstralRe fur den Zweirich-
tungsverkehr zu ermdglichen, wird die bestehende Verkehrsflache (Flurstiick 2644 der Ge-
markung Winterhude) um 1 m erweitert. Hiervon betroffen sind begrunte Béschungsflachen.
Die Fuhrung der Veloroute entlang der SaarlandstraRe statt innerhalb des stdlichen Quar-
tiers ist vor dem Hintergrund zu rechtfertigen, dass hier der Umfang von mdglichen Baum-
entnahmen deutlich geringer eingeschéatzt wird.

ErschlieBung Sondergebiet

Die festgesetzten Verkehrsflachen in der Hebebrandstraf3e sind im Bereich des Sonderge-
biets stltzen sich auf ein ErschlieBungskonzept fir einen Einzelhandelsbetrieb fir die quar-
tiersbezogene Nahversorgung an dieser Stelle. Aus platztechnischen Griinden ist die Er-
schlieBung des Sondergebietes zunadchst nur Uber eine Gehwegiberfahrt mit Fahrein-
schrankung rechts rein/ rechts raus vorgesehen. Ma3nahmen, die z.B. die Beeintrachtigung
des Verkehrsflusses auf der HebebrandstralRe mindern, kénnen erst im Rahmen der Bauge-
nehmigung vor dem Hintergrund des konkreten Einzelhandelsvorhabens gepriift werden.
Hierfr sind insbesondere die privaten Flachen im Sondergebiet heranzuziehen.

Da der Bebauungsplan die planungsrechtliche Mdglichkeit fur die Ansiedlung eines Einzel-
handelsbetriebs eroffnet, dessen GroRe und Umfang auch lber einen Nachbarschaftsladen
hinausgehen kann (zur Grof¥flachigkeit, siehe hierzu Ziffer 5.1.2), ist nicht auszuschlie3en,
dass zusatzliche ErschlieBungsflachen im Bereich der Hebebrandstral3e notwendig sind und
von der hier festgesetzten StralRenbegrenzung abgewichen werden muss.

Hierfir ist in 8 2 Nummer 35 geregelt, dass fiir die ErschlieBung des Sondergebiets noch
weitere Ortliche Verkehrsflachen erforderlich werden kénnen. lhre genaue Lage bestimmt
sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gemaR § 125 Absatz 2 des Baugesetz-
buches hergestellt.

Mit dieser Regelung soll flexibel auf mogliche noch nicht absehbare Anforderungen an die
ErschlieBung des Sondergebiets reagiert werden.
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5.3 Gehrechte

Gehwegverbindungen Griinzug/ Planstralen

Im Nord- sowie Sudteil des Quartiers sind insgesamt drei Wegeverbindungen vorgesehen,
die zwischen den Baublocken den Griinzug mit den Quartiersbinnenrdumen (Planstrafl3e 1
und 2) verknupfen. Ziel ist es, durch ein angemessenes Wegenetz schnelle und kurze Wege
trotz der Weitlaufigkeit des Quartiers zu gewahrleisten. Da diese Wegeverbindungen tber
private Grundstiicksflachen verlaufen werden (im ,WA 2“ und ,WA 6“) und sie fiir die Offent-
lichkeit gesichert werden sollen, werden sie jeweils mit einem 6ffentlichen Gehrecht festge-
setzt. Im Nordteil ist dabei eine Breite von 4,00 m festgesetzt, im Sudteil jeweils flr beide
Gehrechte eine Breite von 3,00 m. Beide Gehwegbreiten gewéhrleisten eine komfortable und
sichere Benutzung durch FuRganger und Radfahrer.

Arkaden im allgemeinen Wohngebiet WA 3“ und ,WA 4*

Die Bebauung im ,WA 3“ sieht einen Baukdrper vor, der auf ganzer Lange die benachbarte
Dauerkleingartenanlage nach Westen hin begrenzt. Die Kolonnaden — die im Bebauungsplan
als Arkaden festgesetzt sind — sollen in die bauliche Umgrenzung der Dauerkleingartenanla-
ge (Pergolen) uibergehen, so dass eine stadtebauliche Einheit entsteht. Ziel ist es, fir die Of-
fentlichkeit diese aul3ergewdhnliche Symbiose erlebbar zu machen. Der mit der Arkade ge-
schaffene Vorraum vor den Erdgeschossnutzungen soll durchgangig offentlich begehbar
sein. Aus dem selben Grund wird auch fir die Arkaden an der Nordseite des Geb&audes im
~WA 4* ein Gehrecht festgesetzt.

Die beiden weiteren festgesetzten Arkaden im ,WA 5 und auf der Sudseite des ,WA 4“ stel-
len zwar ebenfalls einen Abschnitt der Kleingartenumfassung dar. Auf Gehrechte wird hier
aber verzichtet, da in beiden Baubltcken eine Kita im Erdgeschoss vorgesehen ist, deren
anschliel3ende Freiflachen nicht durch einen 6ffentlichen Weg abgeschnitten werden sollen.

Befugnis und Abweichungsmdglichkeiten

In 8 2 Nummer 17 der Verordnung ist folgendes festgesetzt:

,Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg
zu verlangen, dass die bezeichnete private Flache dem allgemeinen Ful3géngerverkehr und
mit Ausnahme der Gehrechte zur Planstral3e 2 auch fir den allgemeinen Fahrradverkehr zur
Verfugung gestellt wird. Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
konnen verlangt werden.”

Diese Festsetzung soll fir alle im Bebauungsplan festgesetzten und hier zuvor beschriebe-
nen Gehrechte (auch innerhalb der Arkaden) als Offnungsklausel fur geringfligige Abwei-
chungen die Mdglichkeit schaffen, im Rahmen der Ausfihrungsplanung auf besondere ortli-
che Situationen, wie z.B. Wurzelbereiche vom Baumen, reagieren zu kénnen. Sie regelt
gleichzeitig, dass die dffentliche Hand Zugriff auf diese Flache hat. Die Pflicht zur Herstellung
und Unterhaltung dieser Flachen bzw. die Ubernahme der Kosten kénnen tbertragen wer-
den.

Berticksichtigt wird mit der Festsetzung zudem, dass im Nordteil des Plangebiets die Geh-
wegverbindung zugleich mit der Veloroute verknipft ist und somit auch eine Fahrradver-
kehrsanbindung an die Veloroute berticksichtigt werden muss. Fir das Gehrecht im Sudteil
des Plangebiets ist kein Fahrradverkehr vorgesehen, da der Gehweg nicht auf die Veloroute
fuhrt.

5.4 Oberflachenentwdsserung

Zwischen Hebebrand- und Jahnstral3e weist der Baugrund oberflachennah locker gelagerte
Feinsande auf. Ab etwa 1 m unter Geldnde folgen dichte Schichten aus Geschiebemergel,
Lehm und Ton. Im sudlichen Quatrtiersteil zwischen der Jahnstral3e und Alte Wohr beginnen
die wasserstauenden Schichten meist unterhalb des Mutterbodens. Es muss davon ausge-
gangen werden, dass im Plangebiet keine Versickerungsmaoglichkeit gegeben ist bzw. erst
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punktuell nach einer entsprechenden Baugrunderkundung nachgewiesen werden kann (vgl.
Kapitel 4.2.3).

Anschliusse an vorhandene Regenwassersiele befinden sich in der Hebebrandstral3e, im Be-
reich des Dakarwegs und sudlich Alte Wohr. Aus rein sielhydraulischen Griinden kdnnten
zuklnftig maximal 3.000 I/s Niederschlagswasser von dem gesamten Plangebiet in die um-
liegenden Regenwassersiele abgegeben werden.

Folgende Einleitungen in die einzelnen Regensiele sind sielhydraulisch moglich:

300 I/s in das Regensiel DN 700 / DN 800 in der Hebebrandstral3e
— 55 |/s in das Regensiel DN 300 im Dakarweg

1.500 I/s in das Regensiel DN 1000 in der Jahnbricke

— 100 I/s in das Regensiel 1800 / 2200 in der Saarlandstral3e

Mit dem Funktionsplan ist auch ein detailliertes Entwasserungskonzeptes erarbeitet worden.
Das Konzept favorisiert die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung. Es sieht zur Verhinde-
rung der VergroBerung des Wasserabflusses (gemal3 § 5 des Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S.
3154, 3159, 3180) fir alle Grundstiicke einheitliche Einleitmengenvorgaben von 10 I/s *ha
(Bestand ca. 7,5 l/s*ha) vor.

Ziel des Entwasserungskonzeptes ist, nahezu alle Niederschlage dort, wo sie anfallen, zu
fassen und an Ort und Stelle méglichst breitflachig zurtickzuhalten und gedrosselt in die Vor-
flut abzugeben. Parallel dazu sind semizentral auch Grauwassernutzungen in den Privat-
haushalten oder die Gestaltung grundstiicksbezogener Wasserlandschaften denkbar.

Eine Ausnahme von der lokalen Retention bildet der offentliche StraRenraum im sudlichen
Baufeld. Fiir diesen Teilbereich wird das erforderliche Riickhaltevolumen durch das Gewas-
ser ,Alte Woéhr* bereitgestellt. Bei der Gewasserplanung wurden 250 I/s Zulauf aus dem Ge-
biet nordlich der StralRe ,Alte Wohr* mitberticksichtigt.

Obwohl nach jetzigem Sachstand der anstehende Baugrund im Sinn der DWA-A 138 rech-
nerisch nicht sickerfahig ist, fordert das Entwasserungskonzept fur die privaten Grundstiicks-
flachen mit breitflachigen Rickhaltebereichen soweit mdglich Versickerung und Verdunstung
und damit die weitestmdgliche Zufilhrung des Niederschlagswassers in den natirlichen
Wasserkreislauf. Das Oberflachenentwasserungskonzept gewahrleistet einen minimalen Be-
darf an offentlicher Flache und grundstiicksbezogen oder zumindest baublockbezogen ein-
genstandige Losungen. Jedes Grundstiick ist fur sich und unabhangig von den anderen er-
schlieBbar und in der Art und Weise seiner Versieglung/ Riickhaltung/ Nutzung eigenverant-
wortlich. Die vorgesehenen Rickhalteflachen (z.B. als Muldenflachen ausgefuhrt) sind im
Planbild zum Bebauungsplan als unverbindliche Vormerkung zur Oberflachenentwéasserung
gekennzeichnet. In den meisten Féllen liegen diese Flachen in den ruckwartigen Grund-
stucksflachen. Stehen nicht ausreichend Grundstiicksflachen auf3erhalb der Baublocke zur
Verfugung wie es z.B. bei der geplanten Bebauung in den allgemeinen Wohngebieten ,WA
5“und ,WA 7“ der Fall ist, kbnnen die Flachen der Innenhéfe als Ruckhalteflachen herange-
zogen werden. Dabei ist jedoch zu berticksichtigen, dass die Innenhofflachen entsprechend
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans auch fiir eine Bepflanzung sowie fir den bau-
ordnungsrechtlichen Nachweis von privaten Kinderspielflachen beansprucht werden. Fir die
Einstauung des Regenwassers kommen unterschiedliche Malinahmen in Betracht, die auch
kombiniert werden kdnnen. So kann z.B. im Substrataufbau der Tiefgaragenuberdeckung ein
Anstau in der Drainschicht integriert werden, flache Becken angelegt oder unterirdische
Ruckhaltevorrichtungen bzw. Zisternen eingebaut werden. Grundsatzlich sind aber oberirdi-
sche, nicht befestigte Losungen aufgrund der Versickerungs- und Verdunstungsmoglichkeit
zu bevorzugen. Eine weitere, gleichwertige Moglichkeit des Ruckhalts besteht durch techni-
sche Optimierung der Anstaufunktion des im Plangebiet vorgesehenen Dachgriins.

Die genauen Lagen und Dimensionierungen der gekennzeichneten Rickhalteflachen aul3er-
halb der Baublocke kdnnen im Zuge der Ausfihrungsplanung weiter bestimmt werden. Eine
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Uber die Kennzeichnung hinausgehende Festsetzung ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
maoglich und auch nicht notwendig.

Die unmittelbare Vorflut der einzelnen Baugrundstiicke sowie fur Niederschlagswasser, das
im offentlichen Flachen anfallt, ist zentral in den neuen ErschlieBungsstraRen geplant. Auf
Grundlage des mit dem Funktionsplan erarbeiteten Entwasserungskonzepts wurde sie unter-
irdisch als Freigefalleleitung favorisiert. Lediglich im Nordteil des Plangebiets ist zuséatzlich
zur Freigefalleleitung in der ,Planstralle 1 eine naturnah gestaltete Regenruckhalteflache
vorgesehen.

Sie soll im nord-westlichen Bereich des StraRenbegleitgriins der Hebebrandstrall3e angelegt
werden, so dass das Regenwasser von hier aus gedrosselt in das Regensiel eingeleitet wer-
den kann. Da es sich hierbei um die Riickhaltung von Abwasser im Sinne des § 1 Hamburgi-
sches Abwassergesetz (HmbAbwG) in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt geandert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 540, 542) handelt, wird die Fla-
che gemall § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als ,Flache fur Abwasserbeseitigung” festgesetzt. Die
Art der baulichen Anlage wird mit ,Regenrtickhaltebecken (RRB)“ naher bestimmt. Beglins-
tigter ist die ,Hamburger Stadtentwasserung“ (HSE). Zusatzlich wird hieran angrenzend eine
Lunterirdische Flache fur die Abwasserbeseitigung” innerhalb der ,Planstralle 1 festgesetzt.
Die Festsetzung soll die Einleitung von Regenwasser, das im nordlichen Innenhof des Bau-
blocks ,WA 1“ anfallt, in das neue Regensiel sicherstellen.

Die Flachen des westlichen Gruinzuges sollen zum Schutz des vorhandenen Baumbestands
nicht fir eine Vorflut beansprucht werden. Vorteil der zentralen Lage der neuen Vorflutrohr-
leitung ist die Mdglichkeit, jedes einzelne Grundstiick ohne Leitungsquerung Uber fremde
Grundstiicke direkt anzuschlieRen. Unter Einhaltung der vorgegebenen Einleitmengen hat
die Hamburger Stadtentwéasserung den Vorflutanschliissen an die Regensiele in der Hebe-
brandstraf3e und dem Dakarweg zugestimmit.

In der nachgeordnet zu konkretisierenden Planung ist fiir den erforderlichen Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100 der 100-jahrige 5-Minuten-Regen zu berticksichtigen. Die im
Entwasserungskonzept fir das 30-jahrige Regenereignis dimensionierte Riickhalteraume er-
fordern (bezogen auf die erlaubte Drosselabflussspende) beim 60-Minuten-Regen das groR3-
te Volumen. Dieses Volumen uberschreitet jenes, welches beim 100-jahrigen 5-Minuten-
Regen zusammenkommt im Mittel um 45 %. Das bedeutet, die im Entwasserungskonzept
ausgewiesenen und in der Planzeichnung gekennzeichneten oder festgesetzten Rickhalte-
raume nehmen die Regenmengen des 100-jahrigen 5-Minuten-Regens in jedem Fall auf.

In 8 2 Nummer. 29 ist festgesetzt, dass aul3erhalb von o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
Fahr- und Gehwege sowie Platzflichen mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.

Damit wird einer durchgehenden Versiegelung entgegengewirkt und eine Verbesserung der
Versickerung des Regenwassers in den Baugebieten erreicht. Die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung oder Betonierung sollen dabei vermieden werden.

5.5 Larmschutz

Schalltechnische Untersuchung

Es wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens schalltechnische Untersuchungen
durchgefuhrt. Fir den Bebauungsplan wurde das Larmgutachten mit dem Stand vom 3. Sep-
tember 2013 mit der Ergdnzung vom Juni 2014 und Oktober 2014 herangezogen.

Das Plangebiet und seine fiir die schalltechnische Berechnungen mafRgebliche Nachbar-
schaft wurden in einem 3-dimensionalen Geldndemodell digital erfasst. Es wurden die vor-
handenen Geb&ude sowie sonstige Elemente fur Abschirmung und Reflexion in Lage und
Hohe aufgenommen.
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Die Berechnungen der Beurteilungspegel fir die Stralenverkehrswege erfolgten nach der
~>echzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetztes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung® - 16. BImSchV vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036), zuletzt ge-
andert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)) bzw. nach dem Teilstluickverfahren der
.Richtlinien flr den Larmschutz an Straf3en - Ausgabe 1990“ - RLS-90.

Die Berechnung der Beurteilungspegel der Schienenwege erfolgte nach der ,Richtlinie zur
Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03“. Der Schienenbonus
(8 3 der 16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung) besagt, dass rechnerisch 5 dB (A) von
den Larmbelastungen der Schiene abgezogen werden. In Anlehnung der Entscheidung des
Vermittlungsausschusses vom April 2013, dass dieser Bonus fiir die Schiene zum 1. Januar
2015 wegfallen soll, wurde in Abstimmung mit dem Bezirksamt der Schienenbonus bei den
Berechnungen vorsorglich hier nicht bertcksichtigt.

Die Ausbreitungsberechnungen der Auswirkungen der Veranstaltungen und der gewerbli-
chen Nutzungen werden nach der ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA
Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26.
April 1998 (GMBI. S. 503) in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“ unter Zugrundelegung einer Meteorologiedatei fir den Standort
Hamburg Flughafen Fuhlsbittel durchgefihrt.

Larmquellen

Auf das Plangebiet wirken nahezu allseitig Emissionen ein. Dabei stellen der Verkehr auf den
naheliegenden stadtischen Hauptstralen und die Emissionen der Guterumgehungsbahn im
Norden und Osten die wesentlichen Larmquellen fir das zukunftige Wohnquartier dar. Hinzu
kommen die Emissionen durch die Veranstaltungen auf der Open-Air-Buhne im Stadtpark.

Es wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die Immissionen innerhalb des
Plangebiets berechnet. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im folgenden bezo-
gen auf die unterschiedlichen Larmquellen beschrieben.

Verkehrslarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgte gemafl der Vorga-
ben des ,Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010 in Anlehnung an die 16.
BImSchV.

Der Planaufsteller verfigt hiernach tber einen Ermessensspielraum hinsichtlich der Schwelle
fur das Einsetzen einer unzumutbaren Beeintrachtigung durch La&rm. Nach allgemeiner
Rechtsauffassung werden in der Regel die Grenzwerte der 16. BImSchV als Obergrenze des
Ermessensspielraums herangezogen. Diese sind fir ein allgemeines Wohngebiet am Tag (6
- 22 Uhr) 59 dB(A) und in der Nacht (22 - 6 Uhr) 49 dB(A).

Nach derzeitigem Wissensstand kann zudem davon ausgegangen werden, dass Larmbelas-
tungen durch StraRenverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungspegel, tags) mit hoher Wahr-
scheinlichkeit eine Risikoerhdhung fur Herz-Kreislauf-Erkrankungen bewirken. Oberhalb der
Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ist die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung
nach geltender Rechtsauffassung erreicht.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass besonders die Fassadenseiten, die exponiert zur
Gleisanlage sowie den Stral3en ausgerichtet stehen, einen Larmkonflikt ausldésen. Es muss
im Nahbereich dieser Larmquellen mit gesundheitsgefahrdenden L&rmpegeln gerechnet
werden. So sind am Tag im Nahbereich der offentlichen StralRen Pegel von tGber 60 dB(A)
und im Nahbereich der Gleisanlage von bis zu 71 dB(A) errechnet worden. Diese hohen
Werte werden sogar auch im Nachtzeitraum erreicht. An von der Gleisanlage abgewandte
Fassaden sind jedoch vereinzelt geringfligig niedrigere Werte als am Tage zu beobachten.

Seite 90 von 111



Betrachtet man das Quartiersinnere, zeigt die Untersuchung, dass das Bebauungskonzept
sich positiv auf die Larmsituation auswirkt. So kann durch die geschlossene Bauweise und
verhéltnismafig enge Abfolge der Baukorper entlang der Schienenstrecke und Stral3en ein
larmabschirmender Effekt erzielt werden. In den Quartiersbinnenrdumen entstehen hierdurch
beruhigte Bereiche mit Werten unter 59 dB(A) am Tage. In der Nacht kénnen jedoch in den
Binnenrdumen nur vereinzelt Grenzwertunterschreitungen beobachtet werden. Der auch in
der Nacht stattfindende Guterverkehr dringt somit so tief in das Quartier hinein, dass an eini-
gen Stellen mit Werten bis zu 58 dB(A) zu rechnen ist.

Die Blockrandstruktur bewirkt auch fur die Blockinnnenhéfe eine deutliche Larmabschirmung.
Am Tag werden die Grenzwerte sogar in den sudlichen Baublocken unterschritten (weniger
als 57 dB(A)). Zwar sind auch in der Nacht im Innenhof deutlich niedrigere Werte als an den
aulRenliegenden Fassadenseiten zu beobachten (bis zu einer Differenz von etwa 10 dB (A)),
doch werden selbst hier nachts vereinzelt Pegel von bis zu 58 dB (A) in den oberen Ge-
schossen erreicht.

Zusammenfassend kann in Anlehnung an den ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitpla-
nung“ die zukinftige Entwicklung von Wohnen in den Randbereichen im Norden, Stden und
Osten des Plangebiets larmtechnisch als besonders schwierig bewertet werden. Fir die LO-
sung des Larmkonflikts sind daher Uber passive Larmschutzmafnahmen hinaus auch aktive
LarmschutzmalRnahmen notwendig. Das Larmschutzgutachten zeigt auf, dass mit einer
durchgehenden Schallschutzwand in unmittelbarer Nahe der Gleise — somit direkt an der
Larmquelle — eine substantielle Verbesserung der Larmsituation erreichbar ist.

Im Einzelnen bedeutet das:

— AufBer im Sondergebiet ist keine Wohnung im Plangebiet mehr nachts einem Pegel im Be-
reich der Gesundheitsgeféahrdung oberhalb von 60 dB(A) ausgesetzt.

— Alle Fassaden mit Uberschreitungen des Grenzwertes der 16. BImSchV erhalten eine
stadtebaulich qualitative larmabgewandte Seite zur Aufnahme der Aufenthaltsrdume.

— Keine Uberschreitungen des fiir die AuRenbereiche kritischen Wertes von 65 dB(A) tags
an den Fassaden.

Unter Berucksichtigung dieser Ergebnisse und anderer fir eine Wohnnutzung ginstige
Standortaspekte wird die Entwicklung einer Wohnbebauung in dieser stark belarmten Umge-
bung planerisch beflrwortet. Die gut erschlossene Lage sowie die bereits im Bestand um-
fangreichen bzw. im Zuge der Realisierung noch weiter zu qualifizierenden Griinstrukturen
stehen der nachteiligen Larmsituation gegentiber.

Veranstaltungslarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkung aus dem Veranstaltungslarm erfolgte in der Unter-
suchung in Anlehnung an die TA Larm welche den Stand der Technik beziiglich der Ermitt-
lung und Beurteilung von Gewerbelarmimmissionen dokumentiert.

In der TA Larm wird bei der Beurteilung zwischen dem Tagzeitraum (6 - 22 Uhr) und dem
Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) unterschieden, wobei fur die Nacht die ,lauteste Nachtstunde®
malfdgeblich ist. Fir einen Schutz der Wohnnachbarschaft vor Larm sollen hier fiir ein allge-
meines Wohngebiet die Richtwerte von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht einge-
halten werden.

Der Veranstaltungslarm wurde mit einer typischen Konzert-Abendveranstaltung zwischen 19
und 22 Uhr berechnet. Es wurde hierbei davon ausgegangen, dass nicht wahrend der ge-
samten Zeit der maximale Emissionspegel anliegt, da Ansagen, Pausen, ,ruhigere” Passa-
gen usw. wahrend der Vorfuhrung zu erwarten sind. Nach 22 Uhr sind Konzerte beendet. Es
kénnen unter den getroffenen Voraussetzungen auch Filmvorfihrungen stattfinden, die 3
dB(A) leiser als die Konzerte sind. Zur ,sicheren Seite hin“ wurden 2 Stunden maximale
Konzertlarm-Emission im besonders sensiblen Zeitraum abends (zwischen 20 und 22 Uhr)
angenommen. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass innerhalb der Abendstunden mit
Richtwertiberschreitungen an den zur Saarlandstralle gewandten Fassaden im Sudteil des
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Plangebiets zu rechnen ist. Sie fallen fur die oberen Geschosslagen héher aus als fir die un-
teren Geschosse. Insbesondere fur den betroffenen Nahbereich im sidlichen Untersu-
chungsgebiet an der SaarlandstraRe kommt der Abschirmung durch geplante Baukorper ei-
ne besondere Bedeutung zu.

Entlang der Fassaden zur SaarlandstralRe ist unter den getroffenen Annahmen mit Beurtei-
lungspegeln fir regelmafige Veranstaltungen im Sinne der TA Larm von bis zu 61 dB(A) zu
rechnen. Somit werden die Richtwerte fur den Tag um bis zu 6 dB(A) uberschritten. Die
Richtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags werden bei freier Ausbreitung im sudlichen Un-
tersuchungsgebiet erst in einer Entfernung von ca. 200 m von der Biihne eingehalten. Die
entsprechenden Richtwerte fur seltene Ereignisse tags von 75 dB(A) werden Uberall einge-
halten.

Kleingérten

Die geplanten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten unterliegen nahezu
vollstandig Verkehrslarmpegeln kleiner 64 dB(A) am Tage. Der fir Kleingarten herangezo-
gene Grenzwert von 64 dB(A) (Schutzeinstufung wie fur Mischgebiete) wird in den Nahberei-
chen zur Jahnbrucke tberschritten (vgl. hell- und mittelrote Farben in Anlage 2e). Die gering-
fiigige randliche Uberschreitung wird als schallschutzfachlich hinnehmbar betrachtet.

Larmschutzmallnahmen

— Aktive LarmschutzmalRnahmen

Um fir die Wohnnutzung deutlich glinstigere Wohnverhaltnisse zu bewirken, ist westlich
entlang der gesamten Gleisstrecke im Plangebiet eine Larmschutzwand festgesetzt. Sie
soll eine effektive Larmabschirmung des Schienenlarms und somit die Minderung des
Larmeintrags in das Plangebiet sichern. Um die errechneten und zuvor beschriebenen po-
sitiven Effekte zu erzielen, ist eine Larmschutzwand mit folgenden Eigenschaften vor Auf-
nahme der Wohnnutzung zu errichten:

e Lage: 3,3 m von der zum Plangebiet nachst gelegenen Gleismittelachse entfernt
e Hohe: 4,9 m Uber Schienenoberkante, bzw. etwa 5,5 m Uber Gelande
e Fortsetzung der Schallschutzwand tber die Straf3e Alte Wohr

Durch die Schutzwand kann eine Pegelminderung von bis zu 6 dB (A) am Tag und 9 dB(A)
in der Nacht erreicht werden.

Die Larmschutzwand wird eine stadtische Anlage auf Bahngelande sein, da die Ubernah-
me der Planung und der Bauausfuhrung durch die DB Netz AG nicht mdglich ist. Hierfir ist
folgendes zu bericksichtigen:

e Die Anlage darf den Eisenbahnbetrieb nicht beeinflussen, stéren, geféahrden oder
zum Untergang des Eisenbahnzwecks fiihren. Durch die Planungen dirfen der DB
Netz AG keine Schaden oder nachteilige Auswirkungen entstehen.

e Dazu ist im Vorwege ein Gestattungsvertrag mit der DB Immobilien abzuschliel3en,
die technischen Details der Bauausfiuihrung in einer Baudurchfiihrungsvereinbarung
zu regeln. Die Ausfuhrung und die technische Gestaltung der Larmschutzwand mis-
sen dem einschlagigen Regelwerk der DB Netz AG entsprechen.

— Passive LarmschutzmalRnahmen

Um den gutachterlich nachgewiesenen Larmkonflikt auf Ebene der Bauleitplanung zu 16-
sen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnis im zuklnftigen Wohnquartier sicherzu-
stellen werden Festsetzungen fur den passiven Larmschutz getroffen.

Im Plangebiet sind innerhalb der Baublocke und Geb&udeensembles viele Gebaudeab-
schnitte unterschiedlich stark von Larm belastet, so dass sie jeweils auch unterschiedliche
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Larmschutzmalinahmen erfordern. Die getroffenen Festsetzungen beziehen sich entweder
auf das gesamte Plangebiet oder auf Gebaudeteile. Zur besseren Nachvollziehbarkeit be-
dient sich dieser Bebauungsplan einer klarstellenden Zusatzgrafik mit farbigen Markierun-
gen der betroffen Geb&udeteile (siehe Planzeichnung).

Da im WA 1 bis WA 7 zu den Nachtstunden eine qualifizierte larmabgewandte Seite vor-
handen ist und die Gesundheitsschwellenwerte nicht Gberschritten werden, wird gemaf
,Leitfaden Larm“ die sogenannte ,allgemeine Larmschutzklausel“ festgesetzt. Der Immis-
sionsgrenzwert nachts nach 16. BImSchV kann an den larmabgewandten Seiten der
Wohngebaude eingehalten werden. Es sind daher die Aufenthaltsraume (Wohn- und
Schlafraume) zu den larmabgewandten Seite zuzuordnen. Falls nicht alle Wohn- und
Schlafraume an die larmabgewandte Seite zugeordnet werden kdnnen, sind vorrangig die
Schlafraume der larmabgewandten Geb&dudeseite zuzuordnen; diese Raume missen
mindestens ein Fenster mit Offnungsmadglichkeit an dieser Seite haben. Fur die Aufent-
haltsraume, deren Anordnung an die larmabgewandte Seite nicht moglich ist, ist ausrei-
chender baulicher Schallschutz an den Fassaden zu errichten.

Die Festsetzung in 8 2 Nummer 18 der Verordnung lautet hierzu wie folgt:

»In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1“ bis ,WA 7 sind durch geeignete Grundrissge-
staltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafriume zu den larmab-
gewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fur die RAume an den larmzugewandten Seiten
muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBhahmen an AufRentiren, Fens-
tern, AuRenwanden und Dachern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-/ Schlafrdume
in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Im Nahbereich der Hauptverkehrsachsen (Straen und Gleise) ist auch bei Berlcksichti-
gung einer zusatzlichen Schallschutzwand mit gesundheitsgefahrdenden Larmpegeln von
60 dB(A) und mehr im Nachtzeitraum zu rechnen. Relevante Pegelliberschreitungen kon-
zentrieren sich auf den Nahbereich der HebbebrandstraRe. Uberschreitungen dieses
Schwellenwertes sind punktuell auch im Bereich der Alten Wohr an der Ostfassade des
Baublocks im WA 7 errechnet worden. Da diese jedoch gering sind und die tbrigen Fas-
saden dieses Baublockes — insbesondere im Innenhof — deutlich niedrigere Werte aufwei-
sen, erfordern die Uberschreitungen im Gegensatz zum Sondergebiet aber keine weiteren
besonderen MalRnahmen.

Da fur das Sondergebiet die allgemeine Larmschutzklausel nicht ausreichend ist, wird ge-
maR ,Leitfaden Larm“ die sogenannte ,Blockrandklausel“ festgesetzt, die regelt, dass
Schlafraume zwingend zu larmabgewandten Seiten anzuordnen sind. Dabei sind Wohn-
und Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer wie Schlafriume zu be-
handeln. Sie lautet in 8 2 Nummer 19 der Verordnung wie folgt:

»,Im Sondergebiet sind Schlafrdume zur ldrmabgewandten Gebédudeseite zu orientieren.
Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume
zu beurteilen. Wird im Sondergebiet an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag er-
reicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten
Wohnraume bauliche SchallschutzmalRnahmen in Form von verglasten Loggien oder ver-
gleichbare MalRnahmen vorzusehen.

Fur einen Aul3enbereich einer Wohnung im Sondergebiet ist entweder durch Orientierung
an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie
z.B. verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdg-
licht, dass in dem der Wohnung zugehérigen Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65
dB(A) erreicht wird.”
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Durch geeignete Grundrissgestaltung sollten im Bereich von Richtwertlberschreitungen
am Tage Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zugeordnet wer-
den. Sofern eine Anordnung aller Wohnraume einer Wohnung an der larmabgewandten
Ostseite nicht moglich ist, sollten Wohnraume nach Westen an der SaarlandstrafRe durch
eine zweite Schale, etwa verglaste Loggien oder vergleichbare MalRnahmen geschitzt
werden. Dieser Schallschutz muss alle Fenster von Aufenthaltsr&umen umfassen, die ge-
offnet werden kdnnen. Festverglasungen, ohne die Méglichkeit diese zu 6ffnen, sind eben-
falls mdglich.

Die Festsetzung hierzu lautet in 8 2 Nummer 20 der Verordnung wie folgt:

»in den allgemeinen Wohngebieten ,WA 5“ und ,WA 6“ sind innerhalb der in der Zusatz-
grafik zum Planbild rot markierten Gebaudeteile einseitig nach Westen sowie einseitig
nach Norden ausgerichtete Wohnungen unzulassig. Innerhalb der markierten Gebaudetei-
len sind an den vom Innenhof abgewandten Geb&udeseiten entweder

e vor den Aufenthaltsraumen verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaRnahmen vorzusehen oder

e Fenster von Aufenthaltsrdumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufiihren und die
ausreichende Beliiftung sicherzustellen oder

e in den Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche SchallschutzmalZnahmen wie
z.B. verglaste Loggien, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare MalRBhahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Maflinahmen
insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Aufent-
haltsraumen ein Innenraumpegel von 40 dB(A) bei teilgetffneten Fenstern wéhrend
der Tagzeit nicht Uberschritten wird.

AuBRenwohnbereiche (z.B Balkone und Terrassen) der Wohnungen sind nur auf der larm-
abgewandten Seite zulassig.“

Die Aufenthaltsqualitat auf den Freiraumen zwischen den Gebauden ist nur in geschitzten
Bereichen als gut zu bezeichnen. Zu den Hauptverkehrsstraf3en hin sind die Aufenthalts-
qualitaten nur als maRig, im Nahbereich der Stral3e als schlecht zu bezeichnen. Der fir
AulRenbereiche kritische Wert von 65 dB(A) tags wird an der Nord- und Ostfassade im
Sondergebiet Uberschritten. Da die betroffenen Fassaden bereits der ,Blockrandklausel®
mit eingeschlossener ,Aufienbereichsklausel® unterliegen, ist eine gesonderte Festsetzung
nicht erforderlich.

5.6 Erschitterungsschutz

Da aufgrund der raumlichen Nahe zu der Giterumgehungsbahn nicht ausgeschlossen wer-
den kann, dass in den geplanten Gebauden durch Erschitterungen und die damit verbunden
sekundéren Luftschallimmissionen Belastigungen der zuklnftigen Nutzer auftreten kdnnen,
wurde eine erschiitterungstechnische Untersuchung durchgefihrt.

Erschitterungen und sekundarer Luftschall zéhlen zu den Immissionen, die je nach Hoéhe
und Auftreten "geeignet sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren" (8 3 Abs. 1 und 2 BImSchG).
Damit ist die Abwagungsrelevanz beziiglich der ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse“
(8 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB) vorhanden.

Zur Beurteilung der Belastigungswirkung durch Erschitterungen kann sich an der DIN 4150
(Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden) orientiert
werden. Diese DIN-Norm enthélt nach Baugebieten abgestufte Beurteilungswerte, sog. An-
haltswerte. Bei einer Uberschreitung der Anhaltswerte ist zu Uberprifen, ob gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse noch gewahrt werden und es ist ggf. durch geeignete Mal3hahmen
Zu reagieren. Im Hinblick auf das Auftreten von sekundarem Luftschall werden von Planfest-
stellungsbehorden fiir unterirdische Strecken des OPNV i.d.R. die Anforderungen der TA-
Larm Abschnitt 6.2 angesetzt.
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Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Erschiitterungen

Die prognostizierten Erschitterungen sind im Plangebiet sehr unterschiedlich ausgepragt.
Wahrend sie an den gleisnahen Punkten der untersuchten Flachen in Abhangigkeit von den
baudynamischen Rahmenbedingungen teilweise gut spirbar sind, sind sie mit zunehmen-
dem Abstand von den Gleisen nur eben spirbar oder sogar nicht spurbar.

Die Anforderungen an die Beurteilungsschwingstarke KBer, fir eine Nutzung als ,allgemei-
nes Wohngebiet gemal Zeile 4 der Tabelle 1 in DIN 4150/2 ist flr die Nachtzeit im sud-
Ostlichen Bereich des Sondergebiets nicht eingehalten. Fir die Tagzeit wird das Kriterium an
allen Messpunkten im Plangebiet eingehalten.

Fur einen ausreichenden Schutz vor Erschitterungen werden MaRnhahmen zur Minderung
dieser Immissionen im Bereich des Sondergebiets notwendig.

Sekundére Luftschallimmissionen

Die Anforderungen an den Beurteilungspegel L, kbnnen im Untersuchungsgebiet nicht in al-
len Bereichen sicher eingehalten werden.

Der empfohlene Mittelungspegel Lm fiur die Nachtzeit (25 dB(A)) sind im Untersuchungsge-
biet in Gleisnahe (im Sondergebiet und im WA 7) lberschritten. Die Maximalpegelforderung
fur den Tag (45 dB(A)) ist nur im Sondergebiet Uberschritten.

Am 0Ostlichen Messpunkt im WA 1 betragt die Uberschreitung des empfohlenen zulassigen
nachtlichen Maximalpegels nur flr sehr ungiinstige bauliche Bedingungen 1 dB und liegt
damit im Bereich der Prognosesicherheit (ausschliel3liche ,worst case” Betrachtung).

SchutzmalRnahmen

Aufgrund der Hohe der Uberschreitungen und der sehr tieffrequenten Anteile der Erschiitte-
rungsimmissionen im Bereich des Messpunktes im Sondergebiet konnen hier ausreichende
Minderungen nur durch noch speziell auszulegende MalRnahmen in genauer Kenntnis der
vorgesehenen Gebaudekonstruktion erreicht werden.

Im WA 7 ergaben sich zwar nur geringe prognostizierte Uberschreitungen der sekundaren
Luftschallimmission. Wegen der exponierten Lage und der Unsicherheiten in der Prognose
werden von Gutachterseite hier ebenfalls Malinahmen zur Verringerung dieser Immission
empfohlen. Reduzierungen des sekundéaren Luftschalls lassen sich mit einer moglichst tief-
abgestimmten Lagerung (Abstimmfrequenz ca. 10 Hz) auf Basis von Elastomerwerkstoffen
erreichen, da hier vor allem die héheren Frequenzen ab ca. 20 Hz maRRgebend flr die H6he
der Uberschreitungen sind. Aufgrund der im gleisnahen Bereich des siidlichen Plangebietes
offensichtlich vorhandenen inhomogenen Bodenverhaltnissen (sehr unterschiedliche Prog-
nosewerte trotz nahezu identischem Gleisabstand) wird hier nach Aushub der Baugrube eine
Nahuntersuchung durch weitere Messungen auf der Bausohle empfohlen, um den Bereich,
fur den SchutzmafRnahmen notwendig sind, genauer festlegen zu kénnen.

Vor dem Hintergrund dieser Empfehlungen wird folgende Festsetzung in § 2 Nummer 21 die
Verordnung aufgenommen:

»Im Sondergebiet sowie im allgemeinen Wohngebiet ,WA 7“ist der Erschitterungsschutz der
Gebaude durch bauliche oder technische Mal3nahmen (z.B. an Wé&nden, Decken, und Fun-
damenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im
Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden), Tabelle 1, Zeile 4 (Allgemei-
nes Wohngebiet nach BauNVO) (Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin, Auslegestelle:
Technischen Universitdt Hamburg-Harburg) eingehalten werden.*
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5.7 Private Griunflachen

Dauerkleingarten

Im Bebauungsplan ist die Errichtung neuer Dauerkleingartenanlagen vorgesehen. Diese
Kleingarten sind Teil des Ersatzes fur die aufgeldsten 330 Kleingartenparzellen des Bestan-
des. Schon frih wurde in der Rahmenplanung (2010-2011) das Ziel formuliert, mit 150
Kleingartenparzellen anndhernd die Hélfte der aufgeldsten bisherigen Parzellen vor Ort zu
ersetzen. Die vertraglich zugesicherte Nettoflache fir die jeweils einzelne Parzelle zuzuglich
der erforderlichen anlagenbezogenen Flachen (z.B. Wege, Vereinshaus, etc.) zugrunde ge-
legt, wurde ein Flachenbedarf von etwa 6 ha ermittelt. Dieser Flachenbedarf wurde in den
folgenden Planungsphasen wie auch im Wettbewerb berticksichtigt. Der Wettbewerbsent-
wurf hat die Kleingarten in drei eigenstandige Dauerkleingartenanlagen geteilt und diese ar-
chitektonisch durch Pergolen gefasst. Diese Entwurfsidee wurde namensgebend fur das ge-
samte Wohnquartier.

Wesentlich fur die Entwurfsidee war, die Kleingarten durch Anwendung der gleichen geomet-
rischen Grundform in das Wohnquartier zu integrieren. Die rechteckigen Dauerkleingartenan-
lagen werden wie die Baublécke des Wohnungsbaus im Plangebiet angeordnet und zuei-
nander so verdreht, dass spannungsvolle Zwischenrdume entstehen.

Die Gestaltung der Dauerkleingartenanlagen wird im Bebauungsplan nicht weiter ausdiffe-
renziert. Dies ist mdglich, weil die klare Abgrenzung und Einfassung die Anlagen so sepa-
riert, dass die Organisation und Gestaltung der Kleingarten weitgehend unabhangig von der
Gestaltung der sonstigen Flachen und ohne nachteilige Auswirkung fiir das Quartier erfolgen
kann. Die Planung der inneren Kleingartenflachen erfolgt seit dem Sommer 2012 durch das
Bezirksamt unter Beteiligung von an Pachtflachen Interessierten wie z.B. Pachtern aus den
aufzuldsenden Bestandskleingarten.

Die Errichtung eines Vereinsheims ist in der Grinflache zulassig.

Bei der Detailplanung wird der Erhalt von bedeutsamen Bestandsbdumen berucksichtigt, in-
dem dort 6ffentliche Grinflachenanteile innerhalb der Kleingartenanlage angelegt werden.
Die Pergola 6stlich der Kleingartenanlage 3 wird als 6ffentlicher Grinflachenanteil Teil der
Privaten Grunflachen (Kleingarten).

Stellplatze fur die Kleingartennutzung

Die notwendigen Stellplatze fur die Dauerkleingarten sind auf3erhalb der Pergolenrechtecke
organisiert. Die ErschlieBung der Stellplatzanlage fir die beiden nérdlichen Dauerkleingar-
tenanlagen (Kleingartenanlage 1 und Kleingartenanlage 2 genannt) erfolgt Gber die Plan-
stralle 1 zwischen den Wohnbauflachen ,WA 3 und ,WA 4“. Stellplatzanlage und Zufahrt
der sudlichen Dauerkleingartenanlage (Kleingartenanlage 3) ist am Ende der Planstral3e 2
positioniert.

Da die Stellplatzanlagen planungsrechtlich der Kleingartenfunktion zuzuordnen sind, werden
die entsprechenden Flachen inklusive der Ubergangsbereiche als ,private Grinflache* mit
der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festgesetzt. Von der Lage der Ubergangsbereiche
kann geringfiigig abgewichen werden. Um die erschlieRungstechnisch glinstige Lagen zu si-
chern sowie die raumliche Ausdehnung der Stellplatzanlagen zu definieren, werden dartber
hinaus die vorgesehenen Flachen mit der Festsetzung ,Flache fir Stellplatze” begrenzt. Ziel
ist es, die Stellplatze raumlich zu bundeln, so dass das Landschaftshild mdglichst wenig be-
eintrachtigt wird. Des Weiteren soll verhindert werden, dass Garagen oder Carports als griin-
flachenfremde Baulichkeiten die Erholungswirkung der Kleingarten und der Kleingartenanla-
ge visuell beeintrachtigen. Die Stellplatze der Kleingartenanlage werden durch das Bezirk-
samt regelhaft mit breitfugigem Pflaster, also wasser- und luftdurchlassig hergestellt.

Daher wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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~otellplatze fur Dauerkleingarten sind aulierhalb der festgesetzten Flachen flir Stellplatze un-
zulassig“ (vgl. 8 2 Nummer 16 der Verordnung).

5.8 Griunflachen ,,Parkanlage [FHH]*

Im Plangebiet werden auf insgesamt ca. 6,6 ha 6ffentliche Parkanlagen ausgewiesen. In die-
se Flachen gehen reine Bestandsibernahmen, zu Uberarbeitende Bestande wie auch Neu-
anlagen ein. Die offentlichen Griunflachen lbernehmen in erster Linie gestalterische sowie
freizeit- und erholungsbezogene Aufgaben.

In den Randbereichen, abseits der allgemeinen Wohngebiete, missen die Grunanlagen in
Erganzung zu den Malinahmenflachen (siehe Kap. 6.2) auch verstarkt Lebensraumfunktio-
nen fir die beeintrachtigte Tierwelt (Brutvogel, Kleinsduger, Amphibien, blutenbesuchende
Insekten) bereitstellen. Insbesondere naturnahe Gebuschstrukturen mit Nahrungsangeboten
fur die Vogelwelt und extensiv gepflegte Gras- und Krautfluren sind vorzusehen, soweit dies
mit den gestalterischen Anforderungen der Gebietsplanung einhergeht.

Pergolen

Die fur das neue Quartier namensgebenden Pergolen fassen die Dauerkleingartenanlagen
ein. Die Pergolen werden von 6ffentlichen Wegen durchlaufen, die nicht nur die Kleingarten
erschlieen, sondern auch die Durchwegung des gesamten Plangebiets erméglichen. Auch
die wichtige Nord-Sud-Wegeverbindung verlauft abschnittsweise in den Pergolen. Gleiches
gilt fir eine untergeordnete Wegeverbindung, die auf der Ostseite des Plangebietes moglich
ist. Als konstruktiv und vegetativ gepragte Gestaltelemente dienen sie auch der Betonung
und Gliederung der Grenzen zwischen den 6ffentlichen und den privaten Freianlagen.

Die Pergolen sind somit Bestandteil der Parkanlage und fiir einen uneingeschrankten Nut-
zerkreis zuganglich. Da der landschaftsgestalterische Charakter im Vordergrund steht, wer-
den die jeweils etwa 5,00 m breiten Flachen mit wenigen Unterbrechungen im Bebauungs-
plan als Parkanlage festgesetzt. Eine Ausnahme stellte die Pergola 6stlich der Kleingarten-
anlage 3 dar. Sie wird als oOffentlicher Grunflachenanteil Teil der Privaten Grunflachen (Klein-
garten).

Plateau

Sudlich der Hebebrandstral3e ist mit knapp 1,9 ha (zzgl. ca. 0,3 ha fir Ausgleichsmaf3nah-
men ,[Z1]") die geplante Parkanlage auf dem Plateau ein Kernstlick des Freiraumkonzeptes.
Aufgrund des vorhandenen Flachenangebots kann hier eine Parkanlage mit Angeboten und
Ausstattung fur Aufenthalt und Spiel angelegt werden. Wichtige Voraussetzungen fir einen
Quartierspark mit Funktionen fur die wohnungsnahe Freiraumversorgung sind hier gegeben.
Die Anlage wird an wichtigen, auch Ubergeordneten Wegeverbindungen liegen, ihre Haupt-
anbindung an das Wohngebiet soll zum Quartiersplatz hin erfolgen.

Die markante Topografie und der bemerkenswerte Baumbestand werden Teil der Parkanla-
ge. Zwischen den Baumreihen des Plateaus werden weite Rasenflachen angelegt, die, da
sie von Wegen durchzogen sein werden, auch als alternativer Quartierseingang von der He-
bebrandstral3e aus genutzt werden kénnen.

Bolz- und Spielplatz

Im Suiden des Plateaus wird eine ca. 3.000 m? groRe Spielfliche mit Angeboten fiir Kinder
und Jugendliche angelegt. Bestandteil der Spielflache wird eine Ballspielflache (Bolzplatz)
und ein Spielplatz sein. Mit der im Plan dargestellten Positionierung ist ein moéglichst grof3er
Abstand zu den Wohngebieten als Larmschutz realisiert. Der vorhandene, hier jingere und
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weniger wertvolle Baumbestand soll stellenweise in den Spielbereich integriert und das nach
Suden héngige Gelande fir interessante Spielangebote genutzt werden.

Grinzug

Entlang der Westkante des Plangebiets verlauft ein ca. 1,1 km langer Griinzug, der im Be-
stand in Teilen bereits vorhanden ist, aber im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans
vervollstandigt und qualifiziert wird. Der Grinzug umfasst die Flachen entlang des Lima-
wegs, die Flachen des heutigen Pavillondorfes, die Unterfuhrung der Jahnbriicke und den
Laubwaldbestand zwischen Saarlandstraf3e und Saarlandstieg. AulRerhalb des Plangebiets
konnte der Griinzug zukulnftig unterhalb und ndrdlich der Hebebrandstrae nach Norden ver-
langert werden und weiter Uber griinbetonte Strafl3en bis zur Alster fihren. Nach Suden ver-
lauft er am Rande des neuen ,Stadtparkquartiers® bis zur U-Bahnstation Saarlandstraf3e.

Die Flachen am Limaweg, der die Grenze zu City Nord markiert, bestehen aus Wiesenfla-
chen mit eindrucksvollem GrofRbaumbestand. Trotz des groRziigigen Raumeindrucks handelt
es sich um ein schmales, im Mittel kaum mehr als 30 m breites Band, das jedoch bedeutsam
fur den gestalterischen Ubergang zur City Nord ist. Diese gestalterischen Funktionen iber-
nimmt der Griinzug bereits heute, seine Bedeutung wird mit der Realisierung der Bebauung
im Plangebiet zunehmen. Sudlich des Dakarwegs nimmt derzeit das Pavillondorf Dakarweg
(Fordern & Wohnen) Flachen des Grinzugs in Anspruch. Spatestens mit der Realisierung
des allgemeinen Wohngebiets ,WA 4“ und der Dauerkleingartenanlage wird der Standort
aufgegeben. Die von Bebauung[ und Kleingéarten nicht in Anspruch genommenen Flachen
werden dann, mit Ausnahme der Veloroute (,Strallenverkehrsflache®), dem Grlinzug zuge-
schlagen. Mit der Aufgabe des Pavillondorfes kann der Griinzug wieder ohne Unterbrechung
nach Suden gefuhrt werden, wodurch der gestalterische wie funktionale Zusammenhang der
Teilgebiete nordlich und sudlich des Jahnrings gestarkt wird.

Die Flachen des Griinzugs haben uiberwiegend Durchgangsfunktionen, im Ubergang zur be-
nachbarten Dauerkleingartenanlage (Kleingartenanlage 2) bietet sich die Méglichkeit, klein-
raumig Aufenthaltsqualitaten zu schaffen. Dies wird maR3geblich auch im Zusammenhang mit
der Gestaltung der Pergolen entschieden.

Die Fortsetzung des Griinzugs nach Siden findet zundchst an der Jahnbricke statt. Die
Durchlassbreite der Unterfihrung ist mit 30 m grof3, so dass Veloroute und Griinzug prob-
lemlos gemeinsam, ohne gegenseitige Beeintrachtigung geflhrt werden kénnen. Eine
durchgehende Bedeckung mit Vegetation (z.B. Rasen) wird aufgrund des Wasser- und
Lichtmangels nicht gelingen, was den visuellen Eindruck bzw. der Wahrnehmung eines Zu-
sammenhangs der Flachen noérdlich und sidlich nicht erheblich beeintrachtigt. Die Unterfiih-
rung bietet dadurch, dass eine Art ,Bilderrahmen® entsteht, der einen fokussierten Blick auf
die jeweils gegeniberliegende Seite erméglicht, gestalterisches Potenzial.

Sudlich der Jahnbriicke setzt sich der Grinzug entlang des Laubwaldbestandes fort. Der
Waldbestand selbst ist weder von Fahr- noch von FuBwegen durchzogen, was aufgrund der
Wertigkeit des Bestands auch aus artenschutzrechtlicher Sicht beibehalten wird. Die Wege
fur langsame, quartierbezogene Verbindungen verlaufen in Hohe der benachbarten Dauer-
kleingartenanlage (Kleingartenanlage 3) durch die Pergolen und anschlieBend eng an die
Flachen des Allgemeinen Wohngebiets ,WA 6“ geschmiegt. Die Flachen des heutigen Klein-
gartenbestands westlich des Saarlandsteigs werden, so weit nicht fir die Anlage von Wege-
flachen bendétigt, dem Waldbestand zur Aufbau eines Waldsaums zugeschlagen. Hierdurch
kann die Lebensraumfunktion gestarkt werden.

Anger

Eingeschoben zwischen die Kleingartenanlage 3 und die Wohngebiete ,WA 5 und ,WA 6%,
schlieRt sich eine etwa 1.700 m? groRe, im Entwurfskonzept als ,Anger* benannte Platzfla-
che an. Durch seine Lage hat der Anger den Charakter eines ,Pocket Parks® mit direktem
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Bezug zur umliegenden Wohnnutzung. Die Bedeutung des Parks liegt in der Verzahnung der
Ubergeordneten Grinraume entlang des ehemaligen Saarlandstiegs mit dem Inneren des
sudlichen Quartiers und der Bereitstellung von Aufenthaltsangeboten, die im Bereich der
PlanstralRe 2 nur bedingt gegeben sind. Der Park soll sich mit befestigten Flachen in die Be-
bauung einpassen, aber dennoch gestalterisch Bezug zu den 6stlich angrenzenden Grin-
raumen nehmen. Er stellt einen Zugang zum Quartier und einen kurzen Weg zum S-Bahnhof
bereit, der gewahlte Oberflachenbelag sollte den Anforderungen einer Durchweg entspre-
chen.

Sonstige Teilflachen

Bedingt durch die Anordnung der Wohnbebauung und der Dauerkleingartenanlagen ergeben
sich im Quartier verschieden groRRe, oft unregelmarig oder polygon gefasste Teilflachen, die
zumeist schon im Bestand vegetationsgepragt sind.

Diese Flachen werden ebenfalls mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)" festgesetzt,
ohne dass lhnen in dem derzeitigen Stadium der Planung eine eindeutige Funktion (z.B.
Aufenthalt) zugewiesen werden kann. Sind sie den Wohngebieten benachbart, kdnnen sie
gof. Aufenthaltsqualitat entwickeln oder zumindest gestalterisch stitzend wirken. Liegen sie
eher an den Randbereichen (z.B. zu den Verkehrswegen), sollten diese Flachen im Sinne
des Artenschutzes als dichte, naturnahe Gebulschstrukturen angelegt werden, die Lebens-
raumgqualitat fir die Vogelwelt entfalten kdnnen; in dieser Art ergdnzen sie die MalRhahmen-
flachen funktional (vgl. Kap. 6.2).

5.9 Ausgleichsflachen

8§ 2 Nummer 33 der Verordnung regelt die Durchfiihrung von Mal3hahmen zum Schutz, Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
des Plangebietes auf insgesamt drei Teilflachen (vgl. Kap. 6.2).

Auf der mit ,,(Z1) gekennzeichnete Flache (ca. 0,3 ha), die erhoht stdlich Hebebrandstralle
liegt und den verfugbaren Unterlagen nach oberflaichennah Geschiebesande aufweist, soll
ein offener, von mageren Substraten gepragter Standort entstehen. Der mit Nahrstoffen an-
gereicherte Oberboden des Kleingartenstandorts ist zuvor zu entfernen. Die Flache ist unter
Beachtung der nachbarschaftlichen Belange (Bahn, allgemeines Wohngebiet, Spielplatz) mit
30 v.H. dichter Geholzflache, 20 v.H. Anschiittungen und Anhaufungen von Sand, Kies und
anderen mageren, mit Steinen angereicherten Substraten zu entwickeln. 50 % werden als
Wiesenflachen angelegt und entwickelt (aushagernde Mahd und Abfuhr des Mahguts). Die
Gehdlzauswahl sollte einen grof3en Anteil an Gehdlzen mit hoher Nuss-, Beeren-, Fruchto-
bsttracht (Wildrosen, Weil3dorn, Schlehe, Hasel, Obstgehdlze in Wildformen, friihe Trauben-
kirsche, Mehlbeere, Schlehe, u.d.) aufweisen. Die Flache soll strukturreich, das heifl3t mit
kleinflachig wechselnden vielfaltigen Habitaten angelegt werden. Die vorgegebenen Fla-
chenanteile konnen aufgrund der vorgesehenen naturhaften Entwicklung nicht ganz genau
eingehalten werden, sie sollen das anzustrebende Mengenverhdltnis verdeutlichen. Da im
Gebiet und an der Bahnbtschung diverse gehdlzbestandene Flachen vorhanden sind, soll
diese kompaktere Ausgleichsflache genutzt werden, um tberwiegend besonnte blitenreiche
naturbestimmte Biotope zu schaffen.

Die mit ,(Z2)“ gekennzeichnete Flache (ca. 0,5 ha) bildet den dstlichen Abschluss des Plan-
gebiets zwischen Dakarweg und Jahnbricke. Im Rickraum der Kleingartenanlage 1 und
Kleingartenanlage 2, wo die Nutzungsintensitat gegentiber dem Gebietszentrum am Dakar-
platz abnimmt, sollen in Ergédnzung der Bestande naturbestimmte Flachen angelegt werden.
Im Grundsatz wird auf einer Strecke von knapp 400 m eine ca. 5 m breiter Geholzstreifen er-
halten, durch Erganzungspflanzungen verdichtet und entwickelt. Die Gehélzauswahl sollte
neben bestandstragenden Baumen wie z.B. Feldahorn, Hainbuche, einen groRen Anteil an
Geholzen mit hoher Nuss-, Beeren-, Fruchtobsttracht aufweisen (Wildrosen, Weil3dorn,
Schlehe, Hasel, Obstgehdlze in Wildformen, friihe Traubenkirsche, Mehlbeere, Schlehe,
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u.a.). Dem Gehdlz vorgelagert soll ein Krautsaum angelegt werden. In Héhe der Stellplatzan-
lage der Kleingarten und am Ful3 der Jahnbriicke weiten sich die verfligbaren Flachen auf.
Hier sind die Flachen mit bereichernden Elementen wie Totholz, Steinhaufen und Kleinge-
wassern zu erganzen. Auch aus Verkehrssicherungsgriinden sind eher mehrere kleine Ge-
wasser (z.B. Graben, groRe Mulden, kleine Tumpel) in GroRen zwischen 25 m? und 100 m?
anzulegen. Eine regelméalRige R&umung der Gewasser ist einzuplanen.

Die mit ,(Z3)“ bezeichnete Flache (ca. 0,35 ha) liegt westlich der Dauerkleingartenanlage
(Kleingartenanlage 3) innerhalb des Pergolenfeldes. Die Flache umfasst im Wesentlichen ei-
ne den heutigen Saarlandstieg begleitende Knick-Graben-Kombination (ca. 1.350 m?) sowie
den Saarlandstieg (ca. 1.000 m?) und heutige Kleingarten westlich des Saarlandstiegs (ca.
1.100 m?). Die vorhandene Knickstruktur definiert die Ostgrenze der Ausgleichsflache.

Der vorhandene Knick mit einigen Altbaumen ist ein erhaltungswuirdiges Landschaftsele-
ment, das sowohl Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt als auch fur das Landschaftsbild
hat. Da im Bereich der allgemeinen Wohngebiete ,WA 5%, WA 6“ und ,WA 7° nur wenige
Bestandselemente erhalten bleiben, ist der Erhalt und die Entwicklung des heute llckigen
Knicks von besonderer Bedeutung fir die Kontinuitat eines hochwertigen Landschaftsbild-
raumes und die Entwicklung von gebietsinternen Kompensationselementen. Die Ergénzung
des Knicks hat mit einheimischen und standortgerechten, knicktypischen Gehdlzen mit dem
Ziel zu erfolgen, einen weitgehend durchgehenden Gehdlzstreifen mit Uberhaltern (z.B.
Eschen, Eichen, wilde Vogelkirsche) sowie einem naturnahen Krautsaum zu erhalten und zu
entwickeln. Der von Wegen derzeit durchbrochene Knickwall ist dabei wieder aufzubauen;
der westlich parallel laufende Graben ist zu erhalten und im Querschnitt aufzuweiten. Er
kann auch als Vorflut fur die angrenzenden Flachen genutzt werden. Dadurch wirde ein
Feuchtbiotop entstehen, das den Lebensraum sinnvoll erganzt und einen Ersatz fir verlore-
ne Gartenteiche bereitstellen kann.

Westlich des Grabens sind die Bestandsbauwerke zu beseitigen, der Fahrweg ist zu entfer-
nen und ein nédhrstoffarmer Boden herzustellen. Bis zur Pergola wird eine blitenreiche
Langgraswiese angelegt, die nur zweimal im Jahr und nicht vor Ende Juni gemaht wird. Mit
der Wiese zwischen dem Knick und der Pergola wird eine wechselhafte, halboffene Lebens-
raumstruktur und ein auch gestalterisch bereicherndes Element entstehen.

In den Ausgleichsflachen werden naturnahe Biotope angelegt, die in den Gebietscharakter
und das geplante Umfeld passen, eine Bandbreite unterschiedlicher Lebensraumstrukturen
anbieten und durch Frucht- und Blitenreichtum insbesondere das Nahrungsangebot fur hei-
mische Tierarten bereichern. Darin erganzen die Mafinahmen die sonstigen offentlichen
Grunflachen, die Uberwiegend der Erholungsnutzung dienen werden. Mit den MaRRnhahmen
werden insbesondere fir die im Plangebiet vertretenen Kleinsauger (lgel, Eichhérnchen,
Mause), fir Amphibien (Bergmolch, Teichmolch), fur blitenbesuchenden Insekten sowie fur
die zahlreichen Vogelarten, die auf den Gebuschreichtum und Gehdlzrandstrukturen im
Plangebiets angewiesen sind, Lebensrdaumen geschaffen.

Die MalRnahmeflachen ,(Z1)“ und ,(Z2)“ bilden zusammen mit den naturnah bewachsenen
Randbereichen der Bahnflache und dem Pflanzgebot am Sondergebiet einen langgestreck-
ten durchgehenden Biotopverbund und ermdéglichen so die Verbreitung der Arten. Aus Grin-
den des Tierartenschutzes sind besonders diese Malinahmen entlang der Bahnlinie unver-
zichtbar, um Lebensraumangebote fir die Vogelwelt sowie fir Reptilien und Amphibien zu
schaffen.

Im Plangebiet sind keine weiteren AusgleichsmalRhahmen madglich, denn es sind nur wenige
zusammenhangende Flachen verfligbar, die nicht schon mit anderen Nutzungsanspriichen
belegt werden (z.B. Erholungsnutzung), zum anderen ist die 6kologische Qualitat einiger
Flachen kaum zu steigern. Daher bieten sich nur diese Moglichkeiten.

Die MaRnahmen innerhalb des Plangebiets werden den Kleingartenanlagen als naturschutz-
rechtlicher Ausgleich zugeordnet.
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Der Ausgleich fur die neuen Baugebiete ist au3erhalb des Bebauungsplangebietes festge-
legt. Es handelt sich um BiotopentwicklungsmafRnahmen in einem ca. 20 ha groRRen,
Raakshaide genannten Gebiet in Langenhorn, siehe Anlage 1. Naheres dazu ist in Kap. 6.3
beschrieben. Als Festsetzung 8 2 Nummer 34 werden die entsprechenden Flachen, die Flur-
stiicke 7809, 7941, 8479, 8649 und 9492 teilweise der Gemarkung Langenhorn (stdlich und
Ostlich der Strale Raaksheide) allen Baugrundstiicken und den neuen Stral3enverkehrsfla-
chen als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen zugeordnet, aufgeteilt im Verhaltnis 58 von
Hundert fir die Baugebiete und 42 v.H. fir die neuen Stral3enverkehrsflachen. Diese Auftei-
lung entspricht der jeweiligen Schwere des Eingriffs.

5.10 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.10.1 Baum- und Landschaftsschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom
17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Der Verlust von Baumen, die
nach der Hamburgischen Baumschutzverordnung (BaumSchVO) geschiitzt sind, ist in der
Eingriffsbilanzierung gem. Staatsratemodell (sieche Kap. 6) nicht bertcksichtigt und dement-
sprechend mit den dort dargelegten Malinahmen nicht kompensiert. Bei geplanten Entnah-
men im Gehoélzbestand sind die Regelungen der Hamburgischen Baumschutzverordnung
einschlieB3lich der tblichen Ersatzregelungen mal3geblich.

Die geschitzten Baume, die fir die Realisierung der Bebauung in den Baugebieten gefallt
werden mussen, werden jedoch — abweichend davon — vollstandig durch die in 8§ 2 Nummer
24 festgesetzten Baumpflanzungen ersetzt. Betroffen sind voraussichtlich ungefahr 80 Bau-
me (einschlieBlich vieler Koniferen). Der Ersatzbedarf dafiir liegt gemittelt bei einer GréRRen-
ordnung von 160 Baumen. Mit der Pflanzfestsetzung werden ca. 75 Grof3baume und ca. 150
kleinkronige Baume verlangt. Damit wird der Ersatzbedarf nach der Baumschutzverordnung
erflllt. Diese Regelung ist zweckmafiig, da dadurch alle Bauherren gleichmafig belastet
werden und weil viele der B&aume voraussichtlich fur die Kampfmittelraumung schon vorab
von der Stadt entnommen werden mussen. Die Regelung des Ersatzes auf den spateren
Baugrundstiicken wére dann nur mit grofem Aufwand mdglich.

Gleichwonhl sind geschitzte Baume im Rahmen der Planrealisierung zu erhalten, wo immer
dieses moglich ist.

Zusatzlich werden in der Planzeichnung Erhaltungsgebote fiir den Baumbestand festgesetzt.

5.10.2 Erhaltungsgebote

In der Planzeichnung sind verschiedene Bestandssituationen mit Erhaltungsgeboten belegt.
Dies betrifft ausschlie3lich hochwertige Besténde, die fir die Gebietscharakteristik bedeut-
sam sind. Die dargestellten Baume bedtrfen eines besonderen Erhaltungsgebotes, da sie
einzeln und in ihrer Gesamtheit aufgrund ihrer Auspragung an dieser Stelle eine besondere
Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild sowie flr den Naturhaushalt haben.

Im Sondergebiet wird eine Eiche mit einem Erhaltungsgebot belegt. Dieser Baum pragt in
besonderer Weise den nérdlichen Gebietseingang.

In der nordlichen Dauerkleingartenanlage am Dakarweg (Kleingartenanlage 1) ist eine mar-
kante Eiche zu erhalten. Sie ist das einzige markante Bestandselement, das hier erhalten
bleibt und liegt in einem Bereich, der wegen der Verschattung durch den Baukérper des all-
gemeinen Wohngebiets ,WA 3“ nicht mit Parzellen belegt werden soll.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 2“ sind am Sudwestrand zwei Badume zu erhalten, die auf-
grund von Zwangspunkten in der Wegefiihrung dem Wohngebiet zugeschlagen werden
mussten, aber fir die Qualitdt des Westrandes des Quartiers von hoher Bedeutung sind.
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An und in der Dauerkleingartenanlage am Dakarweg (Kleingartenanlage 2) sind vier Eichen
am Westrand zu erhalten. Es handelt sich um Baume aus dem historischen Bestand, die ent-
lang des alten Verlaufs der SaarlandstralRe (vormals ,Flurstral®e®, davor auch ,Alsterdorfer
Stral3e®) stehen. Die Eichen sind historisch bedeutsam und von hoher Anmutungsqualitat.
Sie tragen malf3geblich zum Erhalt der Landschaftsbildqualitéat bei. Innerhalb der Dauerklein-
gartenanlage wird eine weitere grof3e Eiche mit einem Erhaltungsgebot belegt.

In der Dauerkleingartenanlage (Kleingartenanlage 3) sind Bestdnde aus zwei alten Knicks
schitzenswert. Die Knicks erfiullen als degenerierte Knicks im Siedlungsraum die Kriterien
eines Schutzes gemalR 8§ 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes ((HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt ge-
andert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167)) nicht vollstandig, sind als einzelne Vegetations-
elemente und als historischer Bestand jedoch bedeutsam und erhaltenswert. Der kombinier-
te Knickwall-Graben-Komplex entlang des Saarlandstiegs wird Teil der Ma3nahmenflachen
[,Z3“] und dadurch gesichert. Beim zweiten Knick inmitten der Dauerkleingartenanlage sind
einzelne Baume entlang des Albertwegs (vorwiegend Eichen und Eschen) zu erhalten. Die
artenschutzfachliche Untersuchung hat mit dem festgestellten Vorkommen von Fledermaus-
quartieren den Wert der GroBbaume in diesem Knick bestatigt.

Nordlich WA 6 wird eine Eiche mit einem Erhaltungsgebot belegt. Die Eiche ist Teil der oben
beschriebenen linearen Vegetationsstruktur. Die Gestaltung des Angers als 6ffentliche Griin-
flache ermdglicht den Erhalt, der zudem die gestalterische Vermittlung zwischen den Be-
stdnden am Saarlandstieg und dem neuen Quartier unterstitzt.

Nordlich der StralRe Alte Wohr ist innerhalb der StraRenverkehrsflachen eine groR3e alte Ei-
che in der Béschung zur Straf3e mit einem Erhaltungsgebot belegt. Dieser Baum prégt in be-
sonderer Weise den sidlichen Gebietseingang, weil er markant und zudem das einzige er-
haltene Bestandselement in diesem Teil des Plangebiets ist. An der Alten Woéhr, die keinen
Strallenbaumbestand hat, ist er ein Orientierungspunkt. Die Stralenverkehrsflache ist grof3-
zugig bemessen, weil der Hohenunterschied, die Boschung und der Baumstandort bertick-
sichtigt sind.

5.10.3 Anpflanzgebote (Planzeichnunq)

Im Sondergebiet werden in der Planzeichnung Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt, erganzt durch die ndhere Bestimmung: ,Die Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern im Sondergebiet ist mit Baumen und Strauchern so zu bepflan-
zen, dass ein mindestens 5 m breiter, geschlossener und gestufter Gehdlzstreifen mit durch-
schnittlich mindestens 1 grof3kronigen Baum alle 10 m erhalten und entwickelt wird.“ (§ 2
Nummer 26 der Verordnung).

Diese Festsetzung hat zum Ziel, den durchgehenden Gehdélzstreifen an der Oberkante der
Bahnbdschung im Bereich des Sondergebiets fortzusetzen. Die Anpflanzung wird zur visuel-
len Abschirmung zwischen dem Baugebieten und den Bahnflachen beitragen und die Kklein-
klimatischen und 6kologischen Leistungen (Biotopvernetzung) sichern und entwickeln. Mit
den Flachen des Anpflanzgebots werden die sudlich gelegenen MalRnahmenflachen ,,(Z1)“
fortgesetzt. Aus den genannten Grinden wird auch die Pflanzdichte fir Baume festgesetzt.
Fur die Strauchpflanzung gelten die Vorschriften in § 2 Nummer 27.

5.10.4 Begrinungsmalnahmen

Zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung mdglichen Be-
grinung der Bauflachen gelten folgende Festsetzungen:

In 8 2 Nummer 22 der Verordnung wird festgesetzt, dass mindestens 80 vom Hundert (v.H.)
der Dachflachen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen sind.
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Diese Regelung dient dazu, mit der Begriinung die z.T. einsehbaren Dachflachen als Dach-
landschaft zu beleben und die gestalterische Einbindung der Gebaude in das aufgelockerte
und durchgriinte Quartier zu unterstiitzen. Die Begriinung von Dachflachen schafft zudem
stadtokologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume fir Tiere wie Insekten
und Vogelarten bieten und tragt in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer
Vernetzung von Lebensraumen bei. Die Begriinung mindert den Aufheizeffekt von Dachfla-
chen, verzogert den Abfluss anfallender Niederschlage von Dachern und verbessert das
Kleinklima. Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine Aufbaustarke des Substratauf-
baus erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grasern und Stauden ermdglicht. Bis zu 20
v.H. der Flachen ermdglichen technische Installationen. Die festgesetzte Dachbegriinung
dient der Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch die zu-
satzliche Bebauung hervorgerufen werden, und mindert damit den Ausgleichsbedarf im
Rahmen der Eingriffsregelung.

Bei einem uber achtgeschossigen Gebaude — wie es im Sondergebiet vorgesehen ist — ent-
faltet eine Dachbegriinung weniger deutlich die zuvor beschriebenen positiven Effekte. In der
Festsetzung ist daher eine Ausnahme vorgesehen, die es erlaubt bei solch hohen Gebaude-
teilen auf eine Dachbegriinung zu verzichten.

Gemal § 2 Nummer 23 der Verordnung missen Tiefgaragenflachen und sonstige bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mit einem mindestens 80 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau versehen und — mit Ausnahme der erforderlichen Flachen fir We-
ge, Terrassen und Kinderspielflachen - begriint werden. Mit dieser Festsetzung soll sicher-
gestellt werden, dass der durch die Tiefgarage etc. entstehende Verlust offener Bodenfla-
chen durch eine ausreichend starke Andeckung ausgeglichen und eine dauerhafte Begri-
nung mit ausreichenden Wachstumsbedingungen ermoglicht wird. Fur die Pflanzung von
Baumen ist eine Bodentiefe von mindestens 80 cm erforderlich, damit die Wurzeln ausrei-
chend verankern und mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden. Der Substrataufbau bie-
tet auRerdem Speichervolumen fir das Niederschlagswasser, daher soll er auch unter Fla-
chenbefestigungen nicht reduziert werden. Mit der Begriinung soll aul3erdem erreicht wer-
den, dass sich die Tiefgaragen unauffallig in das neue Wohnquartier einfligen.

In 8 2 Nummer 24 wird festgesetzt, dass in den Baugebieten je angefangene 1.000 m2 der
Grundstucksflache mindestens ein groRkroniger Baum sowie mindestens 2 kleinkronige
Baume, letztere aus der Gattung Crataegus (WeiRdorne, Rotdorne), zu pflanzen sind. Mit
der Festsetzung wird der mit Baumen zu bepflanzende Mindestanteil bestimmt. Zu den
grol3kronigen Baumen kénnen auch die Arten Feldahorn und Hainbuche gezahlt werden. Sie
sind fir die Dimension des Plangebietes geeignete Baume, werden aber als mittelkronige
Baume nicht selbstverstandlich in der Liste der groRkronigen Baume gefihrt. Als kleinkroni-
ge Baume sollen Crataegus laevigata "Paul Scarlett’, Crataegus laevigata "Crimson Cloud”
oder Crataegus monogyna gepflanzt werden.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die allgemeinen Wohngebiete in ei-
nem ausreichenden Umfang mit visuell und 6kologisch wirksamen Grol3gehdlzen versehen
werden. Das Gestaltungskonzept zum Pergolenviertel sieht GroRbaumpflanzungen in den
Innenhdéfen vor, die mit den aus dieser Festsetzung resultierenden Baumen umgesetzt wer-
den kénnen. Des Weiteren sind Baumpflanzungen auf den AuRenseiten der Wohnblocke
moglich.

Die GrolRbdume sollen auf nicht unterbaute Flachen gepflanzt werden, weil sie nur so gute
Entwicklungsmoglichkeiten erhalten. Sollte dennoch unterbaute Flachen herangezogen wer-
den, ist darauf zu achten, dass ein Aufbau mit den in 8§ 2 Nummer 23 genannten 80 cm Bo-
den bei Grol3bdumen und stark wasserzehrenden Arten i.d.R. ohne erganzenden technische
MalRnahmen (Wasserversorgung, Verankerung) nicht ausreicht.

Mit der Festsetzung kleinkroniger Baume wird sichergestellt, dass ein wichtiger Bestandteil
des Gestaltungskonzeptes, Blihaspekte in den Farbabstufungen von weild Uber rosa nach
rot in den Pflanzungen zu entwickeln, umgesetzt wird. Diese Farbstufungen sind mit der Gat-
tung Crataegus z.B. durch Verwendung der Arten Crataegus laevigata "Paul Scarlett” (rosa
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bis rot), Crataegus laevigata "Crimson Cloud” (rosa — weil3), Crataegus monogyna (weil3)
maoglich. Die Verwendung kleinkroniger Baume ist Gberdies gut vereinbar mit z.T. kleinteili-
gen Grundstiickszuschnitten im Plangebiet. Die Crataegus-Baume konnen auch auf den
Tiefgaragen oder sonst als zweite Baumschicht im Zusammenhang mit den Grol3bdumen
gepflanzt werden.

Die Festlegung der Mindestgrof3e entspricht den ublichen Anforderungen fur Ersatz-
pflanzungen bei Bauvorhaben und ist notwendig, um ohne lange Ubergangszeit landschafts-
planerisch und 6kologisch wirksame Strukturen herzustellen. Der im Rahmen der Baumalf3-
nahmen entfernte Baumbestand wird gemafl den Anforderungen aus der Baumschutzver-
ordnung durch diese Anpflanzungen ersetzt (vgl. Kap. 5.10.1).

In 8 2 Nummer 25 der Verordnung wird festgesetzt, dass eine Einfriedung der Baugebiete
nur durchbrochen in einer maximalen Héhe von 80 cm in Verbindung mit einer Heckenan-
pflanzung zuldssig ist. Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass eine bauordnungsrecht-
lich grundsatzlich zulassige Einfriedung der Grundstiicke nicht zu visuellen Beeintrachtigun-
gen des Gesamtgebiets in der Art fuhrt, dass dem offenen und parkartigen Gebietscharakter,
einem pragenden Element des Entwurfskonzepts, entgegengewirkt wird. Die Freiflachen ei-
nes Baublocks sollten, auf3er zum 6ffentlichen Raum hin, mdglichst nicht durch Zaune unter-
teilt werden, um den groR3ziigigen Freiraumcharakter zu bewahren.

Festsetzung § 2 Nummer 26 der Verordnung regelt die Anpflanzung eines mindestens 5 m
breiten Gehdlzstreifens am Ostrand des Sondergebiets, der mit Baumen und Strauchern so
zu bepflanzen ist, dass ein mindestens 5 m breiter, geschlossener und gestufter Gehdolzstrei-
fen mit durchschnittlich mindestens 1 grof3kronigen Baum alle 10 m erhalten und entwickelt
wird. Mit der Festsetzung wird die Voraussetzung dafiir geschaffen, dass entlang der Bahnli-
nie eine durchgehende lineare Geholzstruktur entsteht, die in Ergdnzung zu den Bestanden
auf der Bahnbdschung und den MalRnahmen innerhalb des Plangebiets (§ 2 Nummer 33)
wirken. Die festgesetzte Gehdlzanpflanzung ist ein Beitrag zur Wiederherstellung eines
Ubergeordneten Biotopverbunds, der nur am Ostrand entlang der Oberkante der Bahnbo-
schung den gewiinschten Effekt erzeugen kann.

In 8 2 Nummer 27 der Verordnung wird bestimmt, dass fiir die festgesetzten Baum-, Strauch-
und Heckenpflanzungen standortgerechte einheimische Laubgehélze zu verwenden sind.
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdbo-
den gemessen, aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m?
vorzusehen. Fir Strauchpflanzungen sind je 2 m?eine Pflanze, davon 10 v.H. Heister mit ei-
ner Mindesthdhe von 175 cm und 90 v.H. zweimal verpflanzte Straucher zu pflanzen.

Die Verwendung einheimischer standortgerechter Laubgehdlze wird festgesetzt, um eine
Durchgriinung des neuen Quartiers mit naturnahen Gehdlzstrukturen zu erreichen, die Nah-
rungsgrundlage und Lebensraum fir die heimische Tierwelt bieten. Die festgesetzten
Crataegus-Arten sind zwar zum Teil Zichtungen, werden aber im Sinne dieser Verordnung
als einheimisch eingeordnet, weil sie in ihrem Wert fir die Tierwelt den einheimischen Arten
gleichkommen.

Die Festlegung von MindestgroRen ist notwendig, um ohne lange Ubergangszeit land-
schaftsplanerisch wirksame Strukturen herzustellen. Abweichend von der Standardfestset-
zung wird hier ausdriicklich die (Mindest)-PflanzgroRe 20 — 25 cm festgelegt, da die Baume
als Ersatzpflanzung fir die zu féallenden B&dume dienen. Die Bestimmung fur die Strauch-
pflanzungen regelt Mindestgrof3en und -dichten, um den Zweck einer wirksamen und ge-
schlossenen Pflanzung zu gewahrleisten.

§ 2 Nummer 28 der Verordnung regelt den Ersatz fur den Verlust der zu erhaltenden Baume
auch bei nattrlichem Abgang. Die Ersatzpflanzungen sollten die gestalterische Funktion der
Geholze und die Lebensraumfunktion fur Tierarten auf Dauer sichern. Die Festsetzung un-
tersagt aul3erdem Erdarbeiten im Traufbereich der Baumkronen), da diese die Baumwurzeln
schadigen.
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5.10.5 MaRnahmen fir den Artenschutz

Mit der Festsetzung zur Auswahl der Leuchtmittel der privaten und o6ffentlichen Grin- und
Wegeflachen im Plangebiets (8 2 Nummer 30) werden nachteilige Auswirkungen auf Insek-
ten und mittelbar auf die Fledermause gemindert. Die in der Festsetzung genannten Leuch-
tentypen weisen eine geringere Abstrahlung des auf nachtaktive Insekten stark anlockend
wirkenden kurzwelligen Lichts (blaues und UV-Licht) auf. Eine Verarmung der Fauna durch
massenhaft an den Leuchten zu Grunde gehende Insekten kann so gemindert werden.
Gleichzeitig werden auch die Lebensbedingungen fir Insekten fressende Artengruppen wie
Vdgel oder Fledermause verbessert. An Natrium-Niederdrucklampen und Leuchtdioden fin-
det nur ein geringer Anflug durch die Gberwiegenden Artengruppen der Insekten statt. Zur
Vermeidung unndtiger Lichtemissionen sind die Leuchten zur umgebenden Landschaft und
zum Baumbestand hin abzuschirmen. Dadurch wird auch der Einzugsbereich, in welchem
die Insekten angelockt werden konnten, verringert.

8§ 2 Nummer 31 regelt Erfordernisse des besonderen Artenschutzes gem. 8§ 44 BNatSchG.
Es sind im Plangebiet an Gebauden oder Bricken insgesamt 12 Fledermausflachkéasten in
geeigneter Lage fachgerecht anzubringen (CEF-Maflinahme). Es sind als Ganzjahresquartier
geeignete, als Sommerquartier geeignete und mehrwandige Flachkasten in gleichen Anteilen
zu verwenden. Die Kasten kénnen in Kastengruppen angeordnet werden. Die Kasten sind
spatestens im August vor Beginn der Raumung des Gebietes anzubringen. Diese Ersatz-
quartiere sind zum Aufrechterhalten der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang wahrend der Bauphase als vorgezogene KompensationsmalRnahmen (CEF-
MalRnahmen) erforderlich. Bei einer Zerstérung oder Beschadigung von Tagesverstecken
oder Zwischenquartieren wird die 6kologische Funktion der Ruhestétten der o.g. Arten im
raumlichen Zusammenhang nur dann weiter erfillt, wenn im Aktionsradius der Arten ausrei-
chend Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind. Da die Planung eine vollstandige Raumung
der Gartenlauben und Gebaude vorsieht, sind grof3flachig keine sicheren Ausweichquartiere
gegeben. Deshalb missen vor den Abrissarbeiten Ersatzquartiere bereitgestellt werden. Da
im Gebiet voraussichtlich alle Gebaude abgebrochen werden, eignen sich hierfur im Wesent-
lichen die Briickenbauwerke. Als vorgezogene MalBhahme missen die Kasten spatestens im
Spatsommer angebracht sein, wenn in der nachsten Winterschlafperiode die Gebaude be-
seitigt werden sollen oder dann beseitigt sind.

8 2 Nummer 32 regelt weitere Erfordernisse des besonderen Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG. In den Baugebieten ist an den nach Siiden und Osten ausgerichteten Baublock-
seiten der Neubebauung je eine kunstliche Fledermausquartiersmdglichkeit fur Geb&ude
bewohnende Fledermausarten (Fassadenkasten, Fassadenrdhre) an geeigneter Stelle bau-
lich in die Wand zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Mit dieser Regelung wird sichergestellt, dass die entfallenden Quartiersmdglichkeiten an Ge-
bauden, insbesondere Tagesverstecke und Zwischenquartiere, im Gebiet mit der Neube-
bauung ersetzt und dadurch die dauerhafte Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang ermdglicht wird. Da die Baublockseiten sehr unterschiedlich
ausgerichtet sind, sind auch alle Expositionen zwischen Sid und Ost gemeint.

5.11 Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport
gemal § 12 des Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. I S.
698), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3198). Fir alle baulichen
Vorhaben gelten die Einschréankungen des Luftverkehrsgesetzes. Die sich aus dem Luftver-
kehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung
werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen bertcksichtigt.
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5.12 Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnflachen

Im 6stlichen Rand des Plangebiets verlauft auf gesamter Strecke eine S-Bahntrasse mit zwei
S-Bahnhaltestellen sowie die Trasse der Guterumgehungsbahn. Im Plangebiet ist die Bahn-
anlage durch die Hebebrandbriicke im Norden, eine Ful3géngerbriicke und die Jahnbricke
Uberbaut. Im Suden verlauft die Bahnanlage aufgestandert oberhalb der StralRe Alte Wohr.
Die Bahnanlage wird entsprechend dem Bestand als Bahnanlage nachrichtlich in den Be-
bauungsplan dbernommen.

Wie in Ziffer 5.6 aufgeftihrt sind im Zusammenhang mit der Bahnanlage auch die Erschitte-
rungseinwirkungen auf die Nutzer des Plangebiets in Folge des Bahnverkehrs zu beachten.
Die von dem Bahnverkehr ausgehenden Erschitterungen pflanzen sich tber Boden, Griin-
dung, Wande und Stitzen auf den Fulboden der Stockwerksdecken fort, wo sie in Folge von
Resonanziiberhdhung von Menschen als storend empfunden werden kénnen.

Fir den Erschitterungsschutz sind in Wohnungen und vergleichbar genutzten Raumen die
Anforderungen der DIN 4150 "Erschitterungen im Bauwesen" - Teil 2 "Einwirkung auf Men-
schen in Gebauden" (Juni 1999), bzw. die vom Landerausschuss fur Immissionsschutz (LAI)
beschlossene "Erschitterungs-Leitlinie" einzuhalten. Im Hinblick auf das Auftreten von se-
kundarem Luftschall werden von Planfeststellungsbehérden fur unterirdische Strecken des
OPNV in der Regel die Anforderungen der TA-Larm Abschnitt 6.2 angesetzt.

Denkmalschutz

Die in der Planzeichnung umgrenzten Ensembles (siehe hierzu Ziffer 3.3.6) auf den Flursti-
cken 1318, 3226, 3238 und 3623 der Gemarkung Winterhude stehen unter Denkmalschutz.
Sie sind gemalR § 6 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz vom 05. April 2013, (HmbGVBI S.142) in
die Denkmalliste (Stand: 06.03.2014) eingetragen und unterliegen daher unmittelbar den
Vorschriften des Denkmalschutzgesetztes. Gemafld § 9 Hamburgisches Denkmalschutzge-
setz durfen ohne Genehmigung des Denkmalschutzamtes keine Veranderungen am Ensem-
ble vorgenommen werden.

5.13 Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuches auf-
gefuhrten und fir das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen berticksichtigt
worden. In der Abwégung gemal 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6¢ffentliche und
private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Abwagung der
einzelnen Belange anzusehen.

In Folge der Planung miussen im Wesentlichen Kleingartenflachen zu Gunsten von Wohn-
bauflachen weichen, was eine nachhaltige Verénderung der Gebietsstruktur mit nachteiligen
Folgen fur die Umweltschutzgtter erwarten lasst. Der Anteil an Vegetationsflache nimmt um
ca. 6 ha ab, zugunsten von Bebauung und Erschlielung. Durch die Zunahme an versiegelter
Flache gehen offene Bodenflachen mit ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt verloren und
es verringert sich die Grundwasserneubildungsrate. Der Bebauungsplan fuhrt ferner zum
Verlust von Lebensraumen fur Tiere, die nur au3erhalb des Plangebiets ausgeglichen wer-
den konnen. Zudem kommt es in Folge der Planung zu einer geringfigigen Zunahme der
Verkehrsbelastung, mit der auch eine Zunahme der Schadstoffbelastung einhergeht. Ferner
ist durch die bauliche Nutzung des Plangebiets mit negativen kleinklimatischen Effekten
(kleinraumig temperaturbedingten Belastungssituationen) zu rechnen.

Zwar sichert der Bebauungsplan nach wie vor einen umfangreichen Erhalt von GroRBbaumen
und sieht einen hohen Anteil an Vegetationsflachen vor (rund 50 % der Gesamtflache). Den-
noch wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes das Stadt- und Landschaftsbild
verandern. Von der fur die Umsetzung der Planung notwendigen Auflésung der Kleingarten-
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parzellen sind schatzungsweise bis zu 1.500 Personen betroffen. Somit geht zumindest teil-
weise die Kleingarten-, Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet verloren.

Trotz dieser nachteiligen Planungsfolgen ist die Konzeption des vorliegenden Bebauungs-
plans im Rahmen der Abwéagung gerechtfertigt. Die Versorgung der Bevolkerung mit Wohn-
raum dient der Befriedigung eines existenziellen Grundbedirfnisses. Aufgrund der guten
Eignung des Plangebiets fir Wohnungsbau, die sich insbesondere aus der Nahe zu zwei S-
Bahnhaltestellen, zu sozialer Infrastruktur, zum Stadtpark und zu Versorgungseinrichtungen
ergibt, ist es sinnvoll, das Plangebiet zumindest teilweise als Wohngebiet zu entwickeln. Die
Versorgung eines Teils der Bevolkerung mit Kleingartenflachen muss daher in der Abwéa-
gung zurtcktreten. Hamburg ist ein Zuzugsgebiet. Jahrlich ziehen von aul3en Menschen
nach Hamburg, da sie hier einen Arbeits-, Ausbildungs- oder Studienplatz gefunden haben.
Der Zuzug dieser Menschen kann nicht unterbunden werden. Er fande auch dann statt,
wenn die Stadt Hamburg in Bebauungsplanen keine weiteren Flachen fir Wohnungsbau
ausweisen wuirde. Eine solche Politik wirde den Wohnungsmarkt in eine noch grtRere
Schieflage bringen, als dies heute schon der Fall ist. Die Mieten wiirden schneller und star-
ker steigen. Dies wirde dazu fihren, dass mehr Haushalte aus der Stadt Hamburg in umlie-
gende Randgemeinden ziehen missten, da sie sich den Wohnraum in Hamburg nicht mehr
leisten kdnnten. Die Folgen waren eine weitere Zersiedelung der Metropolregion Hamburg
und eine Zerstérung bislang unbebauter Naturraume auf3erhalb Hamburgs, aber insbeson-
dere auch eine starke Zunahme der Verkehrsbelastung, da das Ausmald der Pendlerstrome
und damit einhergehend des Kfz-Verkehrs weiter wachsen wirde, mit seinen bekannten
nachteiligen Folgen fir die Umwelt. Bezogen auf den Bebauungsplan Winterhude 42 /
Barmbek 42 / Alsterdorf 42 héatte ein Verzicht auf die Planung nicht etwa zur Folge, dass sich
keine Veranderung einstellen wiirde. Der Planungsverzicht hatte lediglich zur Folge, dass
nachteilige Auswirkungen raumlich und thematisch anderswo im vermutlich starkerem Aus-
malfd zu Tage treten wirden.

Bei Berticksichtigung aller derzeit erkennbaren Zusammenhange erscheint die Nachverdich-
tung im Plangebiet als ausgewogene Planung, zumal mindestens 150 Kleingartenparzellen
im Plangebiet erhalten bleiben. Dartiber hinaus weist der Bebauungsplan auch 6ffentliche
Griunflache aus, so dass insgesamt ein stark durchgrintes Wohnquartier entstehen wird. Die
Eignung der Flachen fir die allgemeine Erholungsnutzung wird gesteigert. Das dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegende Bebauungskonzept wurde im Rahmen eines stadtebaulichen
Wettbewerbsverfahrens entwickelt. Es ist geeignet, zwischen den Bebauungssturkturen der
City Nord und Barmbeks zu vermitteln. Die geplante Gebietsstruktur wird einen wichtigen
Beitrag fiir die Entwicklung eines hochwertigen Stadtbildes leisten.

6 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft - Naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung

6.1 Eingriffsbeschreibung und MinderungsmalRnahmen

Durch das geschaffene Planrecht wird eine nachhaltige Verénderung der Gebietsstruktur
vorbereitet. Vegetationsflachen (Giberwiegend Kleingartenflachen) werden in Bebauung, Ver-
kehrsflachen und intensiv genutzte Grinflachen (Kleingarten) umgewandelt.

Die bebaute bzw. versiegelte Flache nimmt um ca. 6 ha zu. Dennoch verbleibt ein hoher An-
teil an Vegetationsflachen (rund 50 % der Gesamitflache). Die GroRBbaumbesténde bleiben
fast vollstandig erhalten. Die Nutzungsintensitat wird auf den verbleibenden Vegetationsfla-
chen merklich zunehmen.

Im Rahmen des Planungsvorlaufs (Rahmenplanung, Wettbewerb) konnte erreicht werden,
dass die wertvollen Bestandssituationen von baulicher Entwicklung ausgenommen und Teil
der insgesamt 6,6 ha o6ffentlichen Grunflachen (,Parkanlage [FHH]“) werden. Damit kdnnen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie Verstt3e gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG vermieden werden.

Seite 107 von 111



Zur Minderung nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen werden MaRnahmen zur notwendigen
Dachbegriinung (8 2 Nummer 22 der Verordnung), zur Uberdeckung unterbauter Flachen mit
durchwurzelbarem Substrat (8§ 2 Nummer 23 der Verordnung), zur Anpflanzung von Baumen
(8 2 Nummer 24 der Verordnung), zur Einfriedung privater Grundstticksflachen (8§ 2 Nummer
25 der Verordnung), zu Gehdlzanpflanzungen im Sondergebiet (§ 2 Nummer 26 der Verord-
nung), zur Verwendung einheimischer standortgerechter Laubgehdlzarten bei Anpflanzun-
gen (8 2 Nummer 27 der Verordnung), zur Minderung der beeintréachtigenden Wirkungen der
AufRenraumbeleuchtung (8 2 Nummer 30 der Verordnung) festgesetzt. Die Festsetzung § 2
Nummer 31 (CEF-MalRnahme) und Nummer 32 (Ersatzquartier an Neubauten) mindern die
beeintrachtigenden Wirkungen auf nach 8§ 44 BNatSchG geschutzte Arten, hier Flederméau-
se.

Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt: Im Plangebiet entstehen Lebensraumverlus-
te insbesondere in der Kategorie der dichten und linearen Gehdlzstrukturen, bei den zahlrei-
chen Saumstrukturen und den kleinteiligen Offenbodenbiotopen. Zwischenzeitlich gehen fast
17 ha Altkleingarten verloren. Durch die Neuanlage von ca. 6 ha Kleingarten, durch die Aus-
weisung von insgesamt ca. 6,6 ha offentlichen Griunflachen (auch auf alten Kleingarten-
standorten) und die beschriebenen Minderungsmafinahmen kénnen die Beeintrachtigungen
minimiert werden. Insbesondere durch den Erhalt bedeutsamer Lebensraumstrukturen in
den o6ffentlichen Griunflachen (Altbaumbestande, Laubwald) bleibt ein hohes Lebensraumpo-
tenzial erhalten. Eine Wiederbesiedlung durch die betroffenen Arten insbesondere der
Avifauna ist kurz- bis mittelfristig wahrscheinlich.

Beeintrachtigungen der Bodenfunktion: Im Zuge der Realisierung der Wohnbebauung und
der Verkehrsflachen werden in erheblichem Umfang (fast 11 ha) bedeutsame Kulturbdden
durch Bautéatigkeit, Uberbauung und Umnutzung (Baugebiete, StraRenverkehrsflachen) be-
eintrachtigt. Eine Kompensation dieser Verluste ist nur bedingt moglich. Die Festsetzungen
zur Dachbegriinung (8 2 Nummer 22 der Verordnung) und zur Uberdeckung unterbauter
Flachen mit durchwurzelbarem Substrat (§ 2 Nummer 23 der Verordnung) kénnen die Beein-
trachtigungen der Bodenfunktion zum Teil mindern.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes: Der visuelle Gesamteindruck des Plangebiets
verandert sich durch die geplante Bebauung. Die Veranderungen werden jedoch nicht als
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eingestuft. Grundlegende, das Land-
schaftsbild pragende Elemente wie die visuell vor allem in der AuRenwahrnehmung wirksa-
men Grollbaumbestande entlang der Westkante des Plangebiets und am Plateau bleiben
weitgehend, in Teilen sogar vollstandig erhalten. Zugleich wird eine interessante Gebiets-
struktur entwickelt, die im Ubergeordneten Bezug zwischen den Stadtansichten Barmbeks
und der City Nord vermittelt. Die verbesserte Durchwegung des Gebiets und die Einrichtung
einer adaquaten Ausstattung wird die Eignung fir die allgemeine Freizeit- und Erholungsnut-
zung erhghen.

Die Realisierung der mit dem Bebauungsplan ermdglichten Veranderungen wird im Ergebnis
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft fiihren.

Der 6kologische Wert auf den Eingriffsflachen (16,7 ha von fast 33 ha des Plangebiets) wird,
gemessen nach Punkten gem&R dem Hamburger Staatsratemodell, fir den Funktionsbe-
reich Pflanzen und Tiere (Biotope) auf knapp 60 % und in der Bodenfunktion auf gut 50 %
des Bestandswertes reduziert. Es ist insgesamt ein Ausgleich in der GréRenordnung von ca.
240 000 Punkten fur die Biotopfunktion und ca. 400 000 Punkten fur die Bodenfunktion er-
forderlich.

Seite 108 von 111



6.2 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Plan-

gebietes

Obwohl im Plangebiet ein weiterhin hoher Grunanteil gegeben ist und auch der Anteil an 6f-
fentlichen Grunflachen (ca. 6,6 ha) hoch ist, gibt es im Plangebiet wenige Mdglichkeiten, na-
turschutzfachliche MaRnahmen mit Aufwertungspotenzial durchzufiihren. Zum einen sind in
nur geringem Umfang zusammenh&ngende Flachen verfugbar, die nicht schon mit anderen
Nutzungsansprichen belegt werden (z.B. Erholungsnutzung), zum anderen ist die 6kologi-
sche Qualitat der Flachen selten zu steigern. Moglichkeiten bieten sich noch vereinzelt in
den Randlagen des Plangebiets zur Bahn und im Zusammenhang mit dem Knick am Saar-
landstieg.

Auch um den Erfordernissen des Artenschutzes zu entsprechen, werden MalRhahmen fest-
gesetzt, die anders als die sonstigen o6ffentlichen Grinflachen gezielt dazu genutzt werden,
eine Bereicherung der Lebensraumstrukturen zu bewirken, insbesondere fir die im Plange-
biet vertretenen Kleinséduger (lgel, Eichhdérnchen, Mause), die Amphibien (Bergmolch,
Teichmolch), insbesondere blitenbesuchenden Insekten sowie die zahlreichen Vogelarten,
die auf den Gebuschreichtum des Plangebiets angewiesen sind.

Zu diesem Zweck werden auf 3 Einzelflachen mit einer Gesamtflache von ca. 1,2 ha MaR}-
nahmen entwickelt (Verordnung § 2 Nummer 32; vgl. Kap. 5.9), die im Bereich Tier- und
Pflanzenwelt und in der Bodenfunktion eine Aufwertung bewirken. Diese MalRnahmen wer-
den den Privaten Grunflachen (Kleingarten) zugeordnet. Die Aufwertungspotenziale der Fla-
chen sind geeignet, die Verluste in diesen Griinflachen in der Bilanz im Bereich Pflanzen-
und Tierwelt grof3zigig (114 %) und im Bereich Bodenfunktion fast vollstandig (97 %) zu
kompensieren.

6.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Geltungsbereiches des Plan-

gebietes

Aufgrund der im Plangebiet verbleibenden Verluste ergibt sich das Erfordernis fir eine exter-
ne Kompensation entsprechend 8§ la Abs. 3 BauGB. Diese wird auf Flachen in der
Raakshaide in Langenhorn vorgenommen. Damit konnten Flachen gewonnen werden, die
wie das Plangebiet Teil der naturraumlichen Einheit ,Schleswig-Holsteinische Geest* sind
und in ndrdlicher Richtung in einer Entfernung von 6 km liegen. Mit den MaRRnahmen werden
wertvolle und landschaftlich reizvolle Flachen in Siedlungsnahe aufgewertet und dauerhaft
fur den Naturschutz und die Naherholung gesichert. Das betreffende Gebiet wird im Arbeitsti-
tel mit ,Raakshaide” bezeichnet.

Die Raakshaide liegt im Osten von Langenhorn im Ubergang zur Hummelsbiittler Feldmark
(Wandsbek). In direkter Nachbarschaft liegt das Raakmoor, das teilweise als Naturschutzge-
biet ausgewiesen, teilweise Erholungswald ist. Stdlich des Raakmoors und im Osten bis an
den Raakmoorgraben (Bezirksgrenze) reichend liegen in Teilen gehdlzbestandene Landwirt-
schaftsflachen (Griinland), die vollstandig im stadtischen Eigentum liegen. Die Flachen sind
aktuell verpachtet.

Die Flachen der Raakshaide wurden 2012 - 2014 in einem landschaftsplanerischen Gutach-
ten untersucht (,Entwicklungskonzept Raakshaide fiir bezirkliche Kompensationsflachenbe-
darfe®, EGL 2014). Auf Grundlage einer umfassenden Landschaftsanalyse, die die Erfassung
und Bewertung der abiotischen und biotischen Naturhaushaltsfaktoren, der bestehenden Be-
sitz- und Nutzungsverhaltnisse einschlief3lich Naherholungsaspekte sowie sonstiger planeri-
scher Rahmenbedingungen zum Inhalte hat, wurde ein Landschaftsentwicklungskonzept er-
arbeitet. In dem Konzept werden die Aufwertungspotenziale im Gebiet erfasst und die hierfur
notwendigen MalRhahmen konzipiert. Die naturschutzfachliche Aufwertung wurde dabei an-
hand der Bewertung des Hamburger Staatsratemodells quantifiziert.
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Das Untersuchungsgebiet ist von Grinland- und Gehdlzbiotopen geprégt. Besonders wert-
voll sind die Eichenmischwaldbestande, die aus alten Knicksystemen hervorgegangen sind,
und ein Binsenried auf einer Flache am Raakmoorgraben. Die faunistischen Untersuchungen
ergaben bei der Vogelwelt ein eher unterdurchschnittliches Vorkommen geféhrdeter oder
seltener Arten, was mit dem hohen Naherholungsdruck in Zusammenhang gebracht wird. Als
besonders wertvoll erwiesen sich eine Reihe im Gebiet vorhandener Kleingewasser, die u.a.
Lebensraum von z.T. stark gefahrdeten Amphibien- und Libellenarten sind. Aufgrund der be-
reits vorhandenen Natur- und Landschaftsqualitaten wird fir das Untersuchungsgebiet keine
grundsétzliche Anderung der derzeit vorhandenen Landschafts- und Nutzungsstruktur vor-
geschlagen. Vielmehr sollen durch gezielte biotopverbessernde MaRnahmen und die Reduk-
tion von Stérungen weitere naturschutzfachliche Aufwertungen der einzelnen Lebensrdume
erreicht werden. AuRerdem soll durch entsprechende Lenkungs- und Optimierungsmaf3nah-
men die Eignung des Gebietes als Naherholungsraum beibehalten werden. Vorgeschlagen
werden, differenziert nach Teilflachen, die Anreicherung der Grinlandflachen mit arten- und
blutenreichen Saatmischungen, eine vertraglich fixierte Nutzungsextensivierung dieser Fla-
chen, die hundesichere Einzaunung einzelner Teilbereiche, die Freistellung zugewachsener
Wiesenbereiche und die Anlage von Kleingewéssern. Die MalRnahmen auf den landwirt-
schaftlich genutzten Teilen sind mit einer weiteren agrarischen Nutzung vereinbar.

Ein wesentlicher Teil der in dem genannten Konzept beschriebenen EntwicklungsmaR3nah-
men soll seitens der Gemeinde, hier der Stadt Hamburg, umgesetzt werden. Die Flache der
umzusetzenden externen MalRnahmen ist in der Anlage ,Zugeordnete Ausgleichsflachen in
der Gemarkung Langenhorn“ dargestellt und in der Verordnung § 2 Nummer 34 definiert und
zugeordnet. Da die Flache zum allgemeinen Grundvermodgen Hamburgs gehort, steht dem
nichts entgegen.

Es ist sinnvoll, die notwendigen Kompensationsmalinahmen gesammelt zur Aufwertung ei-
nes groReren Landschaftsraumes zu verwenden, da durch die Vielfalt der vorhandenen und
zu entwickelnden Lebensraume und die Grof3flachigkeit Synergieeffekte entstehen, wodurch
die Lebensmdoglichkeiten fir viele verbreitete, im Plangebiet vorkommende Arten, aber auch
fur spezialisierte und anspruchsvollere Arten verbessert werden.

Durch die Umsetzung der zugeordneten MafRnahmen des vorgelegten Entwicklungskonzep-
tes Raakshaide ergibt sich nach dem Staatsratemodell eine Aufwertung fur die Bodenfunkti-
on, die den Bedarf zu fast 90 % ausgleicht, und fiir den Funktionsbereich Pflanzen- und
Tierwelt eine mehr als ausreichende Aufwertung. Die externen MalRnahmen werden den
Baugebieten mit einem Anteil von 58 % und den StralRenverkehrsflachen mit einem Anteil
von 42 % zugeordnet.

6.4 Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Mit dem Bebauungsplan wird ein bislang durch alte Kleingarten gepragtes Gebiet umstruktu-
riert und teilweise bebaut. Zwischenzeitlich geht das Gartenland grof3flachig verloren, wird
dann jedoch durch neu strukturierte Kleingartengebiete, Griinflachen und private Gartenfla-
chen zu einem guten Teil kompensiert. Der Frei- und Griinflachenanteil bleibt auch nach Ab-
schluss der MalRBnahmen hoch, auch weil der Anteil 6ffentlicher Grunflachen steigt.

Der Wert der betroffenen Lebensraume und der betroffenen Artengruppen ist naturschutz-
fachlich eher durchschnittlich zu bewerten, da es sich um im Stadtgeflige verbreitete Lebens-
raume mit dem entsprechenden Arteninventar handelt. Die GréRenordnung der Gebietsent-
wicklung fuhrt jedoch zu einem insgesamt grof3en Eingriff, der im Bereich der Bodenfunktion
gravierender ausféllt als im Funktionsbereich Tier- und Pflanzenwelt. Die Auswirkungen auf
die Vogelwelt geraten aufgrund der Grof3enordnung der Verluste in Konflikt mit dem beson-
deren Artenschutz. Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten im raumlichen Zusammenhang (8 44 Abs. 5 BNatSchG) bleibt fur die betroffenen Vogel-
arten nicht erhalten. Die Okologischen Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach 8§ 45
BNatSchG (Erhaltungszustand der Population einer Art) sind gegeben. Fir die betroffenen
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Fledermausarten kann die 6kologische Funktion durch entsprechende vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen ohne Ausnahmeregelung erhalten werden.

Der insgesamt hohe Vegetationsanteil, der weitreichende Erhalt alter Vegetationsstrukturen
und der Lebensraumverbund im r&umlichen Zusammenhang (Stadtpark, Bahnlinien, Freifla-
chen der City Nord)) werden das Plangebiet mittelfristig wieder zu einem vor allen in der Fl&-
che bedeutsamen Lebensraum werden lassen, auch wenn die zahlreichen Nischen- und
Saumstrukturen der Altkleingarten fehlen werden. Mit den Biotopentwicklungsmafinahmen
innerhalb des Plangebietes sollen vor allem solche Strukturen wieder aufgebaut werden.
Hauptsachlich werden die Beeintrachtigungen in den Lebensraum- und in den Bodenfunktio-
nen in dem planexternen Gebiet Raakshaide ausgeglichen. Dadurch entstehen am Stadt-
rand ein gro3flachig naturnahes Gebiet und Lebensmdglichkeiten auch fir spezialisierte und
anspruchsvollere Arten. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist es sinnvoll, infrastrukturbegins-
tigte, innerstadtische Flachen fur den Wohnungsbau zu nutzen und den vollstandiger natur-
schutzrechtlichen Ausgleich im naturrdumlichen Bezug am Siedlungsrand zu realisieren.

7 MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8 Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangebiet wird der bestehende Durchfihrungsplan D 100 vom 19.06.1961
(HmbGVBI. S. 217) aufgehoben.

9 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 32,96 ha groR3. Hiervon entfallen auf die allgemeinen Wohngebiete
etwa 7,24 ha, auf das Sondergebiet 0,65 ha, auf 6ffentliche Stral3en etwa 7,6 ha (davon neu
etwa 2,80 ha), auf die Flache fur die Abwasserbeseitigung 0,03 ha, auf 6ffentliche Grinfla-
chen etwa 6,65 ha und private Grunflachen etwa 5,99 ha, auf Ausgleichsflachen (intern) 1,14
ha sowie auf Bahnanlagen 3,61 ha.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fir die
Herrichtung von neuen 6ffentlichen Stra3enverkehrsflachen, neuen 6ffentlichen Parkanlagen
mit Spiel- und Bolzplatzen, neuen privaten Grinflachen (Dauerkleingérten), der Larmschutz-
wand entlang der Bahn sowie fiir Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen. Die MaRnahmen wer-
den mit Zustimmung der zustandigen Dienststellen hergestellt und dann in das entsprechen-
de Verwaltungsvermogen tibernommen.
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Anlage 1 zur Begrundung des Bebauungsplans
Winterhude 42 / Barmbek-Nord 42 / Alsterdorf 42






