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Grundlage des Bebauurngsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten

2257, 3281 und 3617} 1979 Seite 949), Das Planverfahren wurde

durch die Aufstellungsbeschlilisse Nr. N 3/77 und N &4/77 vom

2. September 1977 (Amtlicher Anzeiger Seiten 1337 und 1345)
eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhdrung und die 6ffentliche Auslegung des Plans ha-
ben nach den Bekanntmachungen vom 16. September 1977 und

18. August 1980 (Amtlicher Anzeiger 1977 Seite 1409, 1980
Seite 1317) stattgefunden, |

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan flir die Freie. und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbaufldchen und
an der Alster,_am Rondeel- und Goldbekkanal sowie am Langen
Zug als Griinfldchen dar. Alster, Leinpfad-, Rondeel- und Gold-
bekkanal sowie Rondeelteich und Langer Zug sind als Wasser-

. fldchen gekennzeichnet.

Anlak der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um eine den heutigen
stddtebaulichen Vorstellungen entsprechende Wohnhausbebauung
zu ermdglichen. AuBerdem soll eine neue GrUnverbindung fest-
gesetzt wer@en.

Angaben zum Bestand

Die Baugrundstiicke des Plahgebiets wurden um die Jahrhundert-



wende mit zwei~ und mehrgeschossigen Wohnh&usern bebaut. An
der Alster und am‘Roﬁdeelteich Uberwiegt das zweigeschéssige
freilstehende thnhaﬁs, widhrend im librigen Gebiet zwei- bis
drelgesch0551ge Ein- und Mehrfamilienh#user als Doppelhduser
oder 1n zusammenhangenden Baugruppen vorherrschen. Bel den
Neubauten aus der Zeit nach dem Zweiten Weltkrieg handelt es
sich vornehmlich um Mehrfamlllenhauser mit drei Vollgeschos-
sen und mit einem zusdtzlichen Staffelgeschol. In zahlreichen
Gebduden sind Blros, Lidden und gewerbliche Betriebe aus unter-
schiedlichen Branchen vorhanden. Die Uferstreifen an der Auben-
alstef, am Langen Zug soyie am Rondeelkanal sind als Parkanla-
gen hergerichtet, An der SierichstraBe Ecke Andreasstraﬁe be-

- findet sich eln Klndersplelplatz

Planinhalt

Die im Plangebiet vorhandene Nutzung sdll,unter Beriicksichti=-

gung der heutigen stddtebaulichen Erfordernisse erhalten und
entwickelt werden. Dabeil wird insbesondere,die Struktur des
Wohngebiets durch die Festsetzung ven reineh und allgemeinen
Wohngebieten beriicksichtigt, Um die weitgehend erhaltenen
reinen Wohngebiete mit Uberwiegend villenartigem Charakter
in ihrem Bestand zu sichern und vor Unterwanderung durch Dienst-
leistungs- und gewerbliche Betriebe zu schiitzen, wird Gber-
wiegend‘reines Wohngebiet festgesetzt. Die allgemeinen Wohn-
gebiete sollen die der Versorgung der Bev&lkerung dienenden
Liden und Betriebe aufnehmen, Mit diesen Féétsetzungen were-
den fiir das Plangebiet kiinftig Beeintr&chtigungen aus den .
Nebeneinander Qon reinen Wohnnutzungen und den in allge-
meinen Wohngebieten Zzuldssigen Nutzungen auf vein Mindestmnas
reduziert, . . - _

Die vorhandenen Nutzungen genieBen jedoch

Bestandsschutz. Soweit es sich dabei um Betriebe der gewerb-
lichen Wirtschaft handelt, deren Forthestand bzw. Weiterent-
wicklung den Absichten des Plans nicht entgegensteht, soll
von den Ausnahmemdglichkeiten des § 3 Absatz 3 oder § 4 Abe
satz 3 der Baunutzungsverordnung in deF Eassqng‘vom 15, Sep~-
tember 1977 (Bundesgesetzblatt F Seite 1764) Gebrauch ge-



macht werden. Der Bebauungsplan ist nach der §ffentlichen Aus-
legung unter Beachtung der Vorschriften des § 2 a Absatz 7

des Bundesbaugesetzes geindert worden; durch die Fastsetzung
von reinem Wohngebiet fur die. Flurstiicke 637 und_1775 bis 1779
werden die Grundziige der Planung nicht beridhrt. Die Nutzung
der vorhandeneh Bebauung wird durch die-Umﬁandlung‘von all-
gemeinem Wohngebiet in reines Wohngebiet ‘nicht unzﬁmutbar gin-
geschrédnkt, weil neben den schon genannten ausnahmsweise zuléssi-'
gen Nutzungen weiterhin auch Rdume flir die Berufsausiibung
freiberuflich Téti&er.und solcher Gewerbetreibender, die

ihren Beruf in Ahnlicher Art ausilben, genutzt werden kdnnen.
Damit isﬁ sowohl wirtschaftlichen Gesichtspunkten als auch der
Lage an der verkehrsreichen Sierichatrale Rechnung getragen
worden. Der Anregung eines Einwenders, die Hauszeile Sierich-
strafe 39-51 unter Milieuschutz zu stellen, konnte nicht ge-
folgt werden, weil die sachlichen Voraussetzungen fir ein Er-
haltungsgebot ﬁach‘§339 h des Bundesbaugesetzes - wie stidte-
bauliche Bedeutung des Ensembles, Prigung der Stadtgestalt -
nicht gegeben sind. Eine weitergehende Pestsetzung allgemelinen
Wohngeblets wie von Einwendern gewiinscht, kdnnte auch dazu
fithren, dag unerwﬂnschte“Stellplatze aus der gewerblichen Nutzung
fiilr den zusitzlich zu erwartenden ruhenden Verkehr in den Vor-
gérten bzw. im Blockihnern angelegt werden; Die Festsetzungen
der offenen und geschlossenen Bauwelse folgen dem Bestand. Um
den parkartigen Charakter der auf die Wasserfliche bezogenen
Wohngebiete 2zu erhalten, soll an der aufgelockerten Bebauung grund-
sdtzlich nichts geindert werden. Um aber den Unterschied zwi-
-8chen den fruheren und den heutigern Geschofh&hen auszuglelchen
und ein ausgewogenes Orts- und'Stadtbild zu er21e1en, wurde
Uber die bisher zulissigen zwei Vollgeschosse hinaus ein drit-
tes VollgeschoR und ein viertes Geschof als Dachgescho®
zugelassen (vergleéiché § 2 Nummer. 1}.

Der Bebauungsplan ist nach der $ffentlichen Auslegung geéﬁdert
worden, um auf dem Flurstiick 2451 an der StraBe Rondeel eine
dreigeschossige Bebauung in Anlehnung an die Nachbarbebauung
zu ermdglichen. Die Vorschriften des § 2 a Absatz 7 des Bun-
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desbaugesetzes wurden beachtet; Gbundzﬁge der Planung wer-
den durch diese:geringfligige Anderung nicht berthrt.In An-
betracht der geringen Grundstiicksgréfe wurde im slddstlichen
Teil der Uberbaubaren Flidche des Flurstiicks 2451 eine 3,0 m
breite Abstufung auf 2wei Geschosse festgesetzt. Diese Ab-
stufung wurde auch auf das an:der'SierichstraEe gelegene
Flurstiick 2163 f{ibernommen, um die erforderlichen Abstands-
flichen zu sichern und Beéintréchtigungen;der Nachbarbe-
bauung soweit wie mdglich auszuschlieRen. Da fiUr den be-
treffenden Bereich die offene Bauweise vorgeschrieben wur-
de, wird bei einer Aufstockung des Gebiudes auch~nicht dep
Eindruck einer geschlossenen Hauszeile entstehen. An der
Strafe Bellevue ist eine dreigeschossige Bebauung festge-
setzt worden, um bei Neubauten den Unterschied zwischen
heutigen und friheren GeschofhShen ausgleichen zu k&nnen
und ein ausgewogenes Orts- und StraBenbild  zu efzielen.
Einer Einwendung, fir das Flurstlick 1486 eine viergeschos-
sige Bebauung mit einem StaffelgeschoR zuzulassen, konnte
deshalb nicht entsprochen werden; auferdem war zu beriick-
sichtigen, daR das Wohngebdude bereits mit vier Geschossen
errichtet ist und ein zusdtzliches Staffélgescnoﬁ eine auch
stddtebaulich nicht vertretbare Bevorzugung gegeniiber den Nach-
bargrundstiicken darstellen wiirde.

Um im Wohngebiet mit offener Baﬁweise-auch auf den schma-
leren Grundsticken eine Bebauung mit einem Wohngebdude mif
mindestens 12 m. Breite zu efméglichen, wird eine Verminde-
rung der in.-der Hamburgischen Bauordnung vom 10, Dezember
1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 249)
vorgeschriebenen Grenzabstinde als Ausnahme zugelassen (ygl.
§ 2 Nummer 2).

Die Zulassung der Uberschreitung der Baugrenzen durch be-
stimmte Gebdudeteile erméglicht eine gegliederte plastische
Gestaltung der Wohnh#duser in Anlehnung an:die typische vor-
handene Bebauung (vgl. § 2 Nummer 3).,

Um die fir das Gebiet charakteristische :starke Durchgriinung
der Baubldcke weiterhin zu sichern und die Wohnruhe im



Blockinnern zu gewdhrleisten, wird vorgeschrieben, daR priva-
te Kraftfahrzeugstellplidtze nur in Tiefgaragen oder in den
Kellergeschossen'der Cebéude untergebracht werden diirfen {(vgl.
§ 2 Nummer 4).

Die Ausweitung der Baugrenzen auf den Flichen des Alten-
heims der Mattéus—Gemeinde'SUdlich der Maria-~Louisen-3traRe
erméglicht die Erweiterung des Heims.

Soweit die im Plaﬁgebiet vorhandenen B&ume dem Baumschutz une
terliegen, gelten flr sie Beschridnkungen nach der Baumschutz-
verordnung vom 17, September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gééndert ém 2. Ju-
1i 1981 (Hamburgisches Gesetz=~ und Verordnﬁngsblatt Seite 167).

Die Parkanlagen dienen der Erholung und Freizeitgestaltung der
Bevélkérung und sollen Fuﬁwegverbindungen aufnehmen., An der
Alster und am Rondeelkanal bilden sie auch die Randbegriinung der
Wasserflichen. Die neuen Parkanlagen am Rondeelkanal und am
Goldbekkanal sind Teile einer im Fldchennutzungsplan dargestell-
ten durchgehenden CGrinverbindung von der Alster zum Stadtpark.
In den bisher festgestellten Bebauungspldnen entlang des Gold-
bekkanals (Winterhude'1,-14 und 30) ist diesem langfristigen
Planungsziel durch die Festsetzung von &ffentlichen Parkanlagen
oder mindestens Wegeverbindungen Rechnung getragen worden. An
dem Planungsziel, die Ufer der Gewidsser der Offentlichkeit zu-
gdnglich zu machen, soll auch weiterhin festgehalten werden.

Unter Ausnutzung der seit 1912 fir die urspringlich geplante
Verbreiterung angekauften Grundsticksteile auf dem Nord-

bzw. Sildufer des Goldbekkanals wird ein durchschnittlich

etwa 10 m breiter Grinstreifen als Parkanlage festge~

setzt. Die Grinflichen nérdlich und slidlich des Goldbekkanals
werden durch eine Brilcke eftwa 70 m westlich der SierichstrafRe
verbunden. Die Sicherheit und die Lebensgewohnheiten der Anlie-
ger werden hierdurch nicht beeintridchtigt. Dem wihrend der
8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans vbpgebr'achten Vorschlag, die

-
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Parkanlage auf dem Nordufer deé Goldbekkanals zu flhren, ist
nicht gefolgt worden, weil den Minderkosteh durch die Ein-
sparung der Briicke Uber den Goldbekkanal Mehrkosten fir
zusitzlichen Grunderwerb gegeniiberstehen. Beli der Her-
richtung der Parkanlagen wird der wdhrend der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans vorgebrachté Wunsch nach einer
landsbhaftsbezogenen Abgrenzung zwischen Parkanlage und
Wohngrundsticken in dem sachlich geboteden Umfang berlick=-
sichtigt werden.

Um die Lage flr die Schiffahrt im GoldbekkanéL wie in einer Ein-
weridung vongeschlagen, zu vefbessern, miRten der Kanal ausge-
baggert und die Bdschungen abgeflacht oder aber befestigt wer=-
den. Derzeit sind jedoch nur substanzerhaltende Mafnahmen an

den Néturbbschungen méglich, Soweit Anlieger fir die Unter-
haltung von Ufermauern zustdndig sind, werden diese auch zur
ordnungsgemdfien Unterhaltung der Uferbéfestigungen angehal-

ten, Die Schiffe der Alster-Touristik GmbH diirfen den Gold-
bekanal nur langsam durchfahren.

Die im Flédchennutzungsplan dargestellte Fortsetzung der Grin-
verbindung von der Alster zum Stadtpark auf der Westseite des
Rondeelkanals wird durch die Ausweisung als nicht iberbaubare
Fliche und zusdtzlich durch den Ausschluf von Nebenanlagen im
Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite -1764) beriick-
sichtigt, Die private Nutzung der Girten wird dadurch'nicht
beeintrdchtigt. Durch die so getrdffeﬁén Festsetzungen von
privaten Grinfldchen an der Westseite des Kanals und von
8ffentlichen Grinflidchen an der Ostseite des Kanals wird das
im Flidchennutzungsplan aufgezeiglte Konzept zur Freihaltung
des Wasserbereichs noch gewahrt. Zugleich wird dem Umstand



Rechnung getragen, daf mit der Realisierung des &ffentlichen
Grinzugs an der Westseite des Xanals in absehbarer Zukunft nicht
gerechnet werden kanh. Dem wihrend der &ffentlichen Auslegung

des Bebauungspians vorgebrachten Wunsch nach weiteren Parkanlagen
- auch zusdtzlich zu den im Fléchennutzungsplan dargestellten
Grinflidchen - konnte wegen des finanziellen Aufwandes nicht ge-
folgt werden. Den Kindern aus der Umgebung dient der vorhandene
Spielplatz an der Ecke AndreasstraRe/Sierichstraie.

Die Sierichétraﬁe ist Teil einer wichtigen Strafenverbindung
zwischen der Innenstadt und den nérdlichen Stadtteilen, die im
tageszeitgebundenen Richtungswechselverkehr betrieben wird. Auf
absehbare Zeit ist eine Verdnderung der bestehenden StraRen mit
zwel Fahrstreifen nicht vorgesehen. Dle dennoch ausgewiesenen
Strafenverbreiterungsflichen sollen - soweit sie nicht flr einen
aus Verkehrssicherheitsgriinden notwendigen Umbau der Einmindungs-
bereiche der Strafen GellertstraBe und Bellevue bendtigt werden -

der Herrichtung dringend erforderlicher Parkbuchten dienen.
Bei dieser Sachlage war es vertretbar, auf die StraBenverbrei-

terungsfldchen im Bereich der Flurstiicke 1775 und 1776 an der Sie- -
richstrafe nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans zu
verzichten; die Vorschriften des § 2 a Absatz 7 des Bundesbauge-
setzes wurden beachtet. Die Grundziige der Planung werden durch
diese geringflgige Anderung nicht berihrt. Bei groRerem Verkehrsauf-
kommen. ist insbesondere an der SierichstraBe mit verstirktem Verkehrs-
ldrm zu rechnen. Soweit in diesem Zusammenhang LirmschutzmaBnahmen an
den Baulichkeiten notWendig werden, sind hierfir die Vorschriften
der Hamburgischen Bauordnung‘sdwie die als Technische Baubestimmung einge-
fiihrten "Richtlinien flUr bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen AuBlenldrm”
(Amtlicher Anzeiger vom 4. Juni 1981 Seite 1049) mafgeblich.

Mit der Verwirklichung der Parkanlage am Goldbekkanal ist eine
geringfiigige Veridnderung der Uferlinie im Bereich der Bellevue-
oriicke auf dem Flurstiick 2288 der Gemarkung‘Winterhude vorgesehen.
Die Knderung der vorhandenen Wasserfliche bedarf einer vorherigen
Planfeststellung und der Genehmigung in einem wasserrechtlichen

Planfeststellungsverfahren.nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes
in der Fassung vom 16. Qktober 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seite 3018) in Verbindung mit- §§ 48 und 49 des Hamburgischen

Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 335).



AuRBerdem ist fir die Anlage der Fuﬁgéngerbrﬁcke Uber den Gold-
bekkanal eine Genehmigung nach § 15 des Hamburgischen Wasserge-

"getzes erforderlich.

Ein Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich der AuBen-
alsterverordnung vom 29, Mai 1953 (Sammlung des bereinigten

hamburgischen Landesrechts I 21301-g). In diesem Teil gelten
fir alle baulichen Anlagen, Freiflidchen und Werbemittel die

Gestaltungsvorschriften dieser Verordﬁung.

Aufhebung bestehender Pline.

Fiir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspline aufge~
hoben. Es handelt sich insbesondere um den Baustufenplan Winter-
hude vom 31. Januar 1950 (Amtlicher Anzeiger Seite 269), erneut
festgestellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61)
und den Teilbebauungsplan TB 394 vom 4. November 1955 (Hambur-
gisches'Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 326). AuBerdem wird
die Verordnung zur Gestaltung der GellertstraBe vom 18. April
1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
21301-d) mit den Anderungen vom 10. Dezember 1969 und 15. Ok-
tober 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1969
Seite 249,/?973 Seite 423) durch die in § 2 Nummern 1 und 3
enthaitenén Festsetzungen in Verbindung mit den Gestaltungs-
vorschriften‘der Hamburgischen Baucrdnung vom 10. Dezember 1969
fHamburgisches Gesetz- und Verofdnungsblatt I Seite 249) er-

setzt,

Fldachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 609 000 » grof. Hiervon entfallen auf
die Strafen etwa 87 700 n* (davon neu.etwz 1 050 m)
Grunfldchen etwa 23 800 # (davon

, auf die

neu etwa 2 000 m), auf die

Wasserflidchen etwa 181 650 w und
5 000 m).

Beli der Verwirklichung des Plans

den ruhenden Verkehr und fiir die

* 1670 Seite 52,

auf’ das Altenwohnheim etwa

misgen kleine Teile der fiir

Pérkanlage am Goldbekkanal
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festgesetzten Fldchen durch die Freie und Hansestadt Hamburg er-
worben werden. Diese Fldchen sind unbebaut. Weitere Kosten werden
durch die Anlegung der Fldchen fir den ruhenden Verkehr, der Park-
anlagen mit den FuBwegen und dem Neubau der Fufigidngerbrilicke Uber
den Goldbekkanal entstehen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Funften Teils des
Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Fiir die Herrichtung der Parkanlage am Goldbekkanal miissen nur

noch drei kleine Teilflédchen erworben werden.







