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%vﬁgzum Bebauungsplan Winterhude 14

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundeshbaugesetz in der
¥assung vom 18. August 1976 (Bundesgésetzblatt I Seite 2257).

Das Flanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ Nr. N 2/77
vom 8. August 1977 (Amtlicher Anzeiger Seite 1213) eingeleitet.
Die biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anh&rung

und die 8ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machunpgen vom 22. August 1977 und 18. Oktober 1977 (Amtlicher
Anzeiger Seiten 1290 und 1546) stattgefunden.

II

Ver Flidchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet iberwiesend als Wohnbay-
[l%chen dar. Diese werden entlang des Goldbekkanals, der als

Viasserfliche gekennzeichnet ist, durch eine Griinfliche begrenzt.

w

III

ver fPebauungsplan ist aufpestellt worden, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Birohauskom-
plexes fir einen gréferen in der Nachbarschaft bereits ans¥asi-
ren Zeitschriftenverlagy und eines Freizeitzentrums zu schaffen.
Ferner soll die Erweiterung der Parkanlage entlang des Goldbek~
kanals gesichert werden,



Der Baustufenplan fir Winterhude vom 31. Januar 1950, erneut
festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1950 Seite
269, 1955 Seite €2), der Teilbebauungsplan TB 19 vom 24. Juni
1952 (Amtlicher Anzeiger Seite 559) und der Bebauungsplan Win-
terhude 30 vom 12. Oktober 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 274) werden geﬁhdert.

Die Grundstiicke zwischen dep Dorotheenstrafe und den PoRmoorweg
werden vom Gebrauchtwagenhandel genutzt. Auf dem Gelinde sidlich
davon stehen am Moorfuhrtweg Gebiude einer friiher dort ansissigen
pharmazeutischen Fabrik, die an elf kleinefe Handwerksbetriebe
vermietet sind. Die Grundstiicke stlich des PoRmoorwegs und des
Moorfuhrtwegs sowie einige Grundstiicke an der Dorotheenstrage

im Sldwestteil des Plangebiets sind mit mehrgeschossigen Wohn-
hiéusern bebaut. In den Erdgeschossen sind zum Teil Ladengeschif~
te vorhanden. Zwischen den Strapfen Heidberg und Krohnskamp ist
ein Zeitschriftenverlag untergebracht. Am Goldbekkanal besteht
Ostlich des Moorfuhrtwegs eine den Kanal begleitende Parkanlage.,

Zwischen der Dorotheenstrage und dem PoBmoorweg soll das im
Baustufenplan festgesetzte Geschéftsgebiet fir viergeschossige
Bebauung in Kerngebiet fir maximal sechsgeschossige Bebauung,
gedndert werden, um dem auf der Ostseite des Fokmoorwegs an-
sdssigen Zeitschriftenverlag die M8glichkeit zur Errichtung eines
zentralen Blirohauskomplexes zy geben. Der im Einmindungsbereich
Pofmoorweg/Dorotheenstrafe angeordnete viergeschossige Gebiude-
teil kann bis auf sieben Vollgeschosse erhéht werden, wenn si-
chergestellt wird, dap keine Beeintrichtigung des Fernsehempfangs
in der Umgebung eintritt (vgl. § 2 Nummer 4). Fir den Teil des
a2llgemeinen Wohngebiets, in dem die bereits vorhandenen Geschifts-
réume des Verlags liegen, werden Anlagen fir Verwaltungen und

fir sportliiche Zwecke zugelassen (vgl. § 2 Nummer 3), um die der-
zeltige Nutzung nicht zu gefihrden.

Die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete entspricht dem Be-
stand. Die hier vorhandene stédtebauliche Situation soll erhal-
ten werden. In diesen Gebieten wird der nach § 17 Absatz 1 der

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977



(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) fiir die bauliche Nutzung zu-
lissige Hichstwert iiberschritten. Im Hinblick auf die ginstige
Lage dieser iberwiegend bebauten Gebiete im innerstidtischen
Bereich und zu den Schnellbahn-Haltestellen SierichstraBe und
Borgweg (600 m bis 800 m entfernt) ist die Uberschreitung nach
§ 17 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung gerechtfertigt, sonsti-
ge &ffentliche DBelange stehen nicht entgegen,

bDie Uberschreitung der Baugrenzen durch bestimmte Bauteile

(vgl. § 2 Nummer 1) soll zugelassen werden, um eine plastisch
gegliederte Gestaltung der Geblude zu ermdglichen. Auf Grund
vorgebrachter Bedenken ist nach der &ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanadie Festsetzung der Uberbaubaren Flédche auf dem
Flurstick 2665 8stlich der Dorotheenstrage geindert worden; die
hier vorgesehene eingeschossige Nutzung soll die Erveiterung

der Betriebsgebldude eines Autohfindlers erméglichen. Der unmittel-
bar an die Grundstiickspgrenze herangerickten Bebauung hat der
Eipentimer des sidlich angrenzenden Flurstiicks 2663 zupestimmt.

Mit der Absicht, den Mangel an Freizeiteinrichtungen in Sid-
Winterhude zu beheben, wird zwischen dem Kerngebiet und der
Parkanlage am Goldbekkanal eine Gemeinbedarfsflidche fiir Frei-
zeiteinrichtungen festgesetzt. Dort soll ein von Vereinen be-
treutes Freizeit- und Stadtteilzentrum entstehen, in dem ein
reichhaltiges, auf Selbstbetidtigung abgestelltes Freizeitange-
bot, eine Auslﬁnder—Begegnungsstﬁtte, Sportbetrieb sowie viel-
fédltige Bildungs-, Beratungs-und Informationsméglichkeiten ver-
einigt werden sollen. Fir diese Zwecke sollen filr eine lbergangs-~
zelt vorhandene 4ltere Fabrikgebiude hergerichtet werden, an de-
ren Stelle spiter Neubauten treten.

Die im Teilbebauungsplan TB 19 festgesetzte Verbindungsstrane
zwischen Mithlenkamp und Dorotheenstrape ist in den Bebauungs-
plan nicht Ubernommen worden. Um einen spiteren Bau dieser Stra-
Be jedoch nicht auszuschliefen, werden die dafir erforderlichen
Teile des Kerngebiets und der Fliche fiir Freizeiteinrichtungen
als unbebaubar ausgewiesen; dabei ist ein gégenﬁber der bishe-
rigen Planung geringerer Flichenbedarf beriicksichtigt worden.



fine Verwirklichung dieser Strafenverbindung setzt ein neues
Planverfahren voraus. In der Gabel zwischen Dorotheenstrafe und

Pofmoorweg ermdéglicht die neue StraRenverkehrsfliche eine bes-
sere Platzgestaltung.

Der Fléchennutzungsplan stellt beiderseits des Goldbekkanals
eine Grinverbindung zwischen dem Stadtpark und der Alster dar,
von der bislang nur ein Teil hergerichtet worden ist. Die Fest-
setzung der FParkanlage westlich des Moorfuhrtwegs mit der an-
SchlieRenden Wegeverbindung zur Dorotheenstrape sichert einen
welteren Abschnitt dieser Grinverbindung, die in diesem Bereich
funktionell mit den geplanten Frelzeltelnrlchtungen verkniipft
werden soll. Zugleich wird mit dieser Wegeverbindung auch eine

Belegenheit fir das Flurstick 2664 - Dorotheenstrage 74 ~ her-
gestellt,

Iv

Das Plangebiet ist etwa 58 600 m° grof. Hiervon entfallen auf
Strafen und Wege etwa 11 500 m° (davon neu etwa 1 000 m2), auf
Parkanlagen etwa 3 250 m2 (davon neu etwa 1 500 m2), auf die

Fldche fiir Freizeiteinrichtungen etwa 3 700 m2 und auf Wasser-

flichen etwa 3 200 m2.

Die neue etwa 360 m2 grofie Wegefliche am Goldbekkanal muB durch
die Freie und Hansestadt Hamburg noch erworben werden. Die fiir
Parkanlagen, Freizeiteinrichtungen und Straken vorgesehenen
Fldchen befinden sich bereits im Eigentum der Freien und Hanse-
stadt Hamburg. Bei Verw1rkllchung der Planung milssen die gewerb-
lich genutzten GebXude in der Fliche furFre12&1te1nrlchtungen
sowie in der neuen StraRenverkehrsfliche an der Ecke Dorotheen-
strafe/Pofmoorweg teilweise beseitigt werden.

Weitere ¥osten werden durch den Strafen- und Wegehau, den Bau der Prei-
zeiteinrichtungen und die Herrichtunz der Parkanlagen entstehen,



Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des

Bundesbaugesetzes durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voaussetzungen vorliegen.

VI

Es soll durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt

werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arveitenden Men-
schen entstehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird unabhiingig von den gegen-
widrtig laufenden Verhandlungen im Rahmen der Realisierung des
ersten Bauabschnitts zu gegebener Zeit mit den Nutzungsberechtig-
ten der neu fir 8ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs festpesetz-
ten Flichen Verhandlungen uber die Riumung der betroffenen Bau-
lichkeiten fiihren. Sie wird darauf hinwirken, dag nachtelllge
Auswirkungen filr die gewerblichen Nutzer sowie die dort Beschif-
tigten mdglichst vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg
wird im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewihren (z. B. bei Be-
triebsverlegungen). In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteaus-
gleich in Betracht (§§ 122 a und 122 b BBauG).

Weitere Informationen lber die Planverwirklichungen erteilt das
Bezirksamt Hamburg-Nord.






