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Der Bebauungsplan Wilstorf 4 ist auf Grund des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 19, De-
zember 1975 (Amtlicher Anzeiger Seite 1969) 6ffentlich aus-
gelegen. |

II

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadf Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Sechsten Knderung stellt fir den
feltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen sowie
gemischte Bauflidchen und im westlichen Planbereich Griinfl&chen
dar. Die Bundesstrafen B 4 und B 75 sind als Hauptverkehrs-
stralen sdwie als Autebahnen oder autobahnidhnliche Strafen

mit Anschlufstelle hervorgehoben.

III

Mit dem Bebauungsplan sollen die kiinftige Linienflilhrung und
die Verkehrsflichen fir den Ausbau der Bundesstrafen B 4
(Hamburg-Maschen) und B 75 (Hamburg-Trelde) in diesem Be-
reich neu festgelepgt werden. Die Planausweisung soll insbe-
sondere einen Ausbau des Kreuzungsbereichs Hannoversche
Strafie / Hohe StraRke / Winsener StraRe teilweise in zwei
Ebenen ermdglichen., Dabei sollen auch die angrénzenden Fli-
chen neu Uberplant werden,

Im Norden des Plangebiets werden Teilfldchen der Teilbebau-
ungspliine TB 548 vom 6. September 1957 und TB 1135 vom
20.Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1957 Seite U405, 1961 Seite 214) Uberplant, die hier Strafien-
fllichen, neue 8ffentliche Park- und Grilnanlagen und eine
Kindertagesheimflliche vorsehen.



Bei dem Plangebiet handelt es sich um sehr unterschiedlich ge-
nutzte Flichen. Im nﬁrdlichen Teil an der Hohen Strafe liegt
neben 4lteren mehrgeschossigen Mietwohnh#usern ein ehemaliges
Fabrikgelinde, dessen Geb8ude zu Lagerzwecken benutzt werden.
Im nord&stlichen Teil an der Nﬁidekestraﬁe befinden sich eine
zweigeschossige Wohnzeile, ein kirchlicher Kinderhort, eine
Begegnungsstitte filr fremdléndische Arbeitskréfte, ein Park-
platz fir Personenkraftwagen, ein Wohnwagenverkaufsplatz, eine
Polizeiwache sowie ein freier begriinter Platz. Entlang der
Winsener StraRe stehen mehrgeschossige Mietwohnhiuser in meist
geschlossener Bauweise. Die Erdgeschosse dieser Geb&ude sind
im n&érdlichen Abschnitt der Winsener Strafe fast ausnahmslos
mit Liden besetzt, Diese CGrundsticke sind gleichzeitig stark
durchsetzt mit kleinen und mittleren Gewerbebetrieben, u.a.
einer Baustoffhandlung. AuBerdem sind Dienstleistungsbetriebe
vorhanden,

Am AuBenmiihlendamm liegt ein Sportplatz mit Umlaufbahn und
baulichen Nebenanlagen. Unter dem Sportplatz verliuft der
verrohrte Engelbach, der den AuRenmiihlenteich mit dem Seeve-
kanal verbindet und 6stlich vom Sportplatz als freies Gewlisser
gefihrt wird. Ustlich der Maretstrafe befindet sich ein Geb&ude
mit Einrichtungen des Deutschen Roten Kreu:zes,

Beiderseits der Winsener Strafe wurde Kerngebiet ausgewiesen,
In Hinblick auf die auch zukiinftig verstirkt auftretenden
Lirmbelfistigungen sollen hier Wohnungen nur ausnahmsweise zuge-~
lassen werden, Die riickseitigen Flichen n®rdlich des Vinzensz-
weges sowle Flichen sildlich der Hohen StraRe sind fir eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen und werden als zweigeschossiges
Gewerbegebiet festgesetzt. Der Grad der baulichen Ausnutzung

in den Gewerbegebieten wird mit Riicksicht auf das ¥stliech an-
grenzende Kerngebiet entlang der Winsener Strafe bzw. die ndrd-
lich der Hohen Strafe vorhandene dichte Wohnbebauung begrenzt.
Auflerdem soll dadurch eine Beeintrfchtigung der Anbindung der
ndrdlich des Plangebiets liegenden Wohnquartiere an den Grin-
bereich des AuBRenmilhlenteichs im Zuge des Engelbachs vermieden
werden. Aus demselben Grunde wurde filr das Gewerbegebiet sildlich
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der Hohen Strafe offene Bauweise festgesetzt. Das Wohnge-
biet an der MaretstraBe / Ecke Hohe StraRBe wird in Anleh-
nung an den Bestand als drelgesch0351ges allgemelnes Wohn-
gebiet in geschlossener Bauweise ausgew1esen, das Maf der
baulichen Nutzung entsprlcht etwa dem Jjetzt vorhandenen Aus-
nut zungsgrad. In das WOhngeblet 51nd auch die in der Maret-
straBe befindlichen Elnrlchtungen des Deutschen Roten
Kreuzes einbezogen worden, fir die Erwelterungsmbgllchkel-
ten durch den Plan gesichert werden.

Im Bereich der Einmiindung der“Winsener Strafe in die Hanno-

versche StraBe sind zur Vermeldung von Verkehrsbehlnderun—
| gen Zufahrten zu den Grundstdcken ausgeschlossen worden.
'Der Anschluf der Grundstucke ist Uber einen sildlich davon
liegenden Teil der Winsener StraBe und die N8ldekestraRe
festgesetzt.

Die jetzt durch die Polizei genutzten Flichen, die aufzu-
hebende Jutestrafe sowie freiliegende Flichen silidwestlich
der Jutestrafle sollen die GebHdude filr die Zentrale eines_
neu zu bildenden grtkeren POllZElbeerks aufnehmen. Im
Bebauungsplan ist hierflir eine entsprechende Gemelnbedarfs-
fldche bestimmt worden.

Zwischen den Strafen Aufenmithlenweg, AuBenmilhlendamm und
Vinzenzweg befindet sich der Sportplatz AuBenmiihle, Er
soll um ein Mehrzweck-Kleinfeld vergrodfert werden und ist
in der entsprechenden Gréfe ausgewiesen, Diese Sportanlage
beendet die Kette der Freiflichennutzungen, die sich ent-
lang dem Engelbach aus dem Réum_Sinstorf und Marmstorf er-
strecken. Entlang des Engelbachs scll innerhalb der Sport-
fldche ein beidseitig begrinter &ffentlicher Weg gefilhrt
'werden, der eine Verbindung von der Innenstadt und deren
- nérdlich des Plangebiets gelegenen dichten Wohnquartieren
zum Stadtpark darstellt und.zugleidh die Grinfliichen optisch
bis an die Winsener Strafe heranfilhren soll,.

Fllr den Vinzenzweg ist wegen seiner kinftigen Bedeutung als
Hauptzuwegung zum Stadtparkbereich eine Verbreiterung filr
die Anlage von Fuﬁwegen und Baumbepflanzungen vorgesehen.



Die GemeinsChaftsstfecke der BundesstraBen B ﬂ und B 75 stellt
neben dem Bundesautobahnnetz die wichtigste Verbindung der
Bundesstraffen und der stddtlschen Hauptverkehrsstraﬁen nérdlich
und sudllch der Elbe dar. Die Untersuchungen zum Bedarfsplan

fir den Ausbau der BundesfernstraBen in den Jahren 1971 blS

1985 haben fir diese Gemeinschaftsstrecke einen vierspurigen
Richtquerschnitt ergeben. Die Fléchensicherung innerhalb des
Plangebiets soll ermdéglichen, die Bundesstrafe B 75 im Verlauf
Hannoversche StraBe / Hohe Strafe in etwa gleichbleibender H8hen-
lage kreuzungsfrei (zum groﬁeren Teil auf Stutzen, zum kleineren
Teil als Dammstrecke) zu fihren. Die dafir tellwelse vorgesehene
neue Trasse wird die Bebauung an der then Strafe siidlich umge- -
hen. Dabei ist vorgesehen, die Winsener Strafe und die Wilstor-
fer StraRe uUber Anschluﬁrampeh zu erfeichen. Im $stlichen An-
schluR an das Plangebiet sollen der Seevekanal und das Gellinde
der Bundesbahn mit einer neu zu erstellenden Brilcke iUberquert
werden. | o ' . '

Nach dem Verzicht auf dle im Flachennutzungsplan ursprungllch

argestellte neue Trasse filr die Bundesstraﬁe B 4 wird der -
Ausbau der Winsener Strafe erforderlich, Um den Elngrlff in
die vorhandene Substanz entlang dieser Strafe moglichst gering
zu halten, wurden die Auswelsungen des Tellbebauungsplans TB
1135 unver#ndert Ubernommen.

Die Hannoversche Strafe und die Winsener Strafe bleiben dariiber
hinaus im Rahmen dieses neuen Verkehfskonzepts als'StraBen filr
den 8rtlichen Verkehr in gleicher Hﬁhenlage w1e bisher bestehen.
Damit kann auch die an der Hannoverschen Straﬁe gelegene w1cht1—
pe Zufahrt zum nérdlieh angrenzenden Industrlegeblet weiterhin
erhalten bleiben, Die von dem dort ansdssigen Industrlebetrleb
genutzte Stellplatzfllche an der Hannoverschen Strafe ist dem
Bestand entsprechend {ibernommen worden, Die Jutestraﬁe und der
AuBenmithlenweg k&nnen aufgehoben werden,

IV

Das Plangebiet 1st etwa 149 000 m2 groB Hlervon werden fur Stra-
Gen etwa 57 000 m° (davon neu etwa 30 000 m ) filr eine Fliche
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2 (davon neu etwa 6 700 m2),fﬁr

flir die Polizei etwa 8 400 m
einen Sportplatz etwa 30 600 m° (davon neu etwa 4 500 m2) und

filr Wasserflichen etwa 2 400 m° bendtigt.

Bel der Verwirklichung dés Plans milssen von den fir 6ffentliche
Zwecke ({StraBen und Sportplatz) ausgewiesenen Flichen etwa
12 900 m2 durch die Frele und Hansestadt Hamburg erworben
werden. Beseitigt werden milssen ein Kindertagesheim, eine
Polizeirevierwache, 16 Wohnhiuser mit 109 Wohnungen, 13 sonsti-
ge Gebiude (gewerbliche oder Nebengebiude) und 2 Garagen. In
den Gebfuden befinden sich auBerdem 12 betroffene Gewerbe- oder
Handwerksbetriebe sowie 7 Liden, 2 Gaststitten und mehrere
 Dienst1eistungsbetriebe. ' -

Weitere Xosten werden durch den Strakenbau, den Bau der Polizei-
direktion und den Ausbau des Sportplatzes entstehen. An den
Kosten fir den StraBenbau wird sich der Bund beteiligen.
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Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des.FUnften ?éiiéf;ffﬂ
des Bundesbaugesetzes durchgefllhrt werden, sofern die gesetg:
lichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht {iberbaubare Grund-'
stilcke oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen anderen
Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen
Grundstiicken zugeordnet werden (siehe die im Plan vorgesehenen
Bodenordnungsgebiete). Soweit eine Regelung durch private |
Rechtsgeschlifte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiBig
gestaltete Grundsticke im Wege der Bodenordnung nach dem

Vierten Tell des Bundesbaugesetzes gebildet werden.







