Verocordnung

iber den Bebauuhgsplan'Wilsforf 3

Auf Grund des § 1o des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (Bundesge-
setzblatt I Seite 341) in Verbindung mit § 2 Absatz 1 des Gesetzes iiber
die Feststellung von Bauleitplidnen und ihre Sicherung vom 3. Juli 1961
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 232) und des § 2 der

Verordnung iiber Baugestaltung vom 1o, November 1936 (Reichsgesetzblatt
I Seite 938) wird verordnet:

&1

(1) Der Eebauungsplan Wilstorf 3 fiir das Plangebiet AuBenmilhlenteich -
AuBenmiihlendamm - Kapellenweg - Am Mihlenfeld - von hier dber die.
Pluretiicke 623 und 341 zur Siidgrenze des Flurstiicks 344 der Gemar-

kung Wilstorf - Mithlenbach (Bezirk Harburg, Ortsteil 705) wird
festgestellt. - .

(2) Das .maBgébliche Stiick des Bebauungsplans wird beim Staatsarohlv 20
kostenfre1er Einsicht fiir Jederm&nn niedergelegt. NE i

Lot

. Fur dle Ausfhhrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Bestlmmungen.
1+ Werbeanlagen sind nur bei gewerbllcher Nutzung unterhalb ‘der Traufe
zuldssig, £8 gind nur Einzel- und Doppelhduser zula551g. ‘

2. Sowelt der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gelten
die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
“yorordnung) vom 26. cuail 1962 (Bundesgesctzblatt I Seite -429) sowie
die- Baupollzelverordnung fiir die Froie und Hansestadt Hamburg:vom..

,‘Bu Juni 1938 (Sammlung des barelnlgtun hamburgischen Landesrechts
2 302~n) _ _ T '

"Begrindumng

I

Der Bebauungsplan Wilstorf 3 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes -~-BBauG-
vom 23%. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen worden. Er

hat nach der Bekanntmachung vom 20. Juli. 1964 (Amtlicher Anzeiger Selte
770) &ffentlich ausgelegen.

1T

:Der nach- § 1 der Varordnung ilber die Bauleltplanung nach ‘dem Bundesbau-
gesetz (3.DVO/BBau@) vom 24. Mai 1961 (Hamhurglsches Gesetz~ und Verodrd-
nungsblatt Seite 173) ale Fldchennutzungsplan fortgeltende ‘ufbauplan
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der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16, Dezember 1960 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 463) weist das Plangebiet als Griin-
flichen und AuBengebiete aus. Der AaBenmuL¢eﬁt?1ﬂh ist als Wasserfliche
dargestellt.,

TIT

Das Plangeblet ist am Kapellenweg mit eingeschoss 1ghn Wohnhausern be-
baut. Am AuBenmilhlenteich befinden sich das Sommerbad AuBenmiihle und-
ein Bootshaus., Die iibrigen Fl&chen werden als Kleiugdriten genutzi; es
sind jedoch neben Gartéenlauben auch Behelfsheimes vorhanden.

Mi%, dem- Bebauungsplan goll die kiinftige Nutzﬁﬁg des Plangebiets fest-
gelegt werden, insbesondere werden. die fir Sffentiiche Zwecke bendtig-
ten Flachen bestimmt, I . .

Das am Kapellenweg im Leufe der letzten Jahre entstandene Wohngebiet
ist in stiddtebaulicher Eniwicklung aus dem Aufbzuplan als eingeschos-
siges Wohngebiet ausgewiesen. Vorgeschrieben isgt lUberwiegend reines
Wohngebiet. Lediglich an dex Ecke Am Mihlenfeld ist unter Beriicksich-
tlgung des Bestandes allgemeines Wonngebiet featgelegth.

Das Semmerbad und die Flidchen im siidwestlichen Teil des. Plangebietes

am Hang des AuBenmiihienteiches und des Mﬁh]enbaaheS'vQMJQn. la 6ffent-
liche Griinflichenausgewissen., Mit dieser Ausweisung soll der Gringlir-
tel um den AuBenmithlenteich erweifert und eine Verbindung zum Harbur-
ger Stadtpark hergestellt werden. Die iibrigen Kleingaritengebiete sollen
erhalten bleiben.. Dié vorhandenen Heuptwege sclien jedoch .als Wander-
wege im Sinne des Gesetzés iber Grin und Erholungsanlagen vom 18. Ok-

tober 1957 (Sommlung des bersinigten Lamburgischen Jandesrechts 2153-a)m1t

e

in die dffentlichen Griinfldchen einhbe czogen werden. Damit wird dieses
Kleingartengebiet fiir die Bevdlkerung zugéngig sein und den Charakter
eines Kleingaritenparks erhalten. :

Fir das Scmmerbad AuBenmithle und die. Griinflichen um den AuBenmiihlen~
~teich milsgsen eine Zufahrisstrafie sowie Abstellflidchen fiip Kraftfahr-
zeuge und Fahrréider geschaffen werden. Die Zufahrt soll durch eine
Stichstrafie in Verlangerung des Vinzenrmweges erfoligen. Diese. 3tich-~

- straBe wird vor dem Sommerbad mit einer Rundkenre enden. An der Stich-
straBe ist der dffentliche Parkpiatz vorgesehen., Die WolhinsammelstraBe
Am Mihlenfeld, die bisher nur zur Hilfte asusgebaut ist, muB wegen ih-
rer drtlichen Verkehrsbedeutung als direkte Verbindung des zwischen
der StrafBe Am Mihlenfeld und der Winsener -3traBe gelegenen Wohngebists
zur Harburger Innenstadt auf 2¢,0 m verbreitert werden,

-y

Das Plangebiet igt etwa 223 600 gqum grdB. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 13 4oo qm (davon neu etwa 3% 6co qm}, fiir 6ffentliche Griinfléchen
einschlieBlich Sommerbad etwa 56 400 am (davon nsu etwa 21 4oo .qm)

. und fur Wasserflichen etwa 25 Too qm benotlgt )

_fBei der Verw1rkllchung des Plans missen: die meu {iir St aﬂen und offent-
_‘liche’ Griinanlagen ausgewiesenen Flishen durch die Freie und Hansestadt
Hamburg . erworben werden Dlese Fligeche 51 werd@n kleinglrinericch genutzt.

oo

-3

S



K

-3 -

Piir den Bau der S+ichstreBe mit Parkplatz miissen vier Kleingartenparzel-
len mit Gartenlauben gerdumt werden. Weitere elf Parzellen werden ange-
achnitten. Auf den flir die neuen Sffentlichen Griinanlagen vorgesshenen
Fldchen befinden sich dreizehn bewohnte Behelfsheime und zwanzig Garten-
lauben. Weitere Kosten werden durch den StrafSenbau, die Herrichtung des
Parkplatzes und der 6ffentlichen Griinflédchen entstehen.

v
Dic Grundstilcke kdnnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des Bun-

desbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie nach den
Vorschriften des Fiinften Teils enteignet werden.
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Begrindung

zZur Anderung des Bebauungsplans Wilstorf 3

Grundlage und'Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans Wilstorf 3 ist
das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 8. April 1994
(Bundesgesetzblatt I Seite 766). In Erweiterung der stadtebau-
lichen Festsetzungen enthalt die Anderung des Bébauungsplans
bauordnungs— und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlupf H 1/94
vom 12, Januar 1994 (Amtliicher Anzeigér Seite 145) eingeleitet.
Von der &ffentlichen Unterrichtung und Erdérterung im Rahmen ei-
ner &ffentlichen Plandiskussion wurde nach dem Beschlup des
StadtplanungsausSChusses der Bezirksversammlung Harburg vom

10. Februar 1994 abgesehen (vgl. § 3 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3
des Baugesetzbuchs), nachdem am 27. Januar 1994 die Hamburger
Wasserwerke GmbH und der Stadtplanungsausschuf der Bezirksver-—
sammlung Harburg gemeinsam eine Informations- und Diskussions-
veranstaltung durchgefiihrt haben, in der die Planungsziele dar-
gelegt worden sind. Die 8ffentliche Auslegung der Bebauungspla-
nanderung hat nach der Bekanntmachung vom 18, April 1994 (Amt-
licher Anzeiger Seite 1029) stattgefunden. Wahrend der &6ffent-
lichen Auslegung wurde die Beteiligung der Tré&ger 6ffentlicher
Belange durchgefihrt (vgl. § 4 Absatz 2 des Baugesetzbuchs).



Inhalt des Fléchennutzunggplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich der Planédnde-
rung Wasserflédchen sowie Grunflachen mit.dem'Symbol "Freibad"
dar. Die Ausweisung eines Sondergebiets "Freizeitbad" in der
Anderung des Bebauungsplans Wilstorf 3 h&lt sich im Rahmen des
Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Baugesetzbuchs, well die spe-
zielle Freizeit- und Erholungsnutzung mit elnem hohen Grinan-
teil auch bei der Funktion eines "Freizeitbades" gewahrt
bleibt. '

Anlap und Ziel der Plan&nderung

Mit der Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber den Bebau-
ungsplan Wilstorf 3 werden im Rahmen einer durch die Hamburger
Wasserwerke GmbH durchgefiihrten Baderumstrukturierung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Reallsierung eines
Freizeitbades auf dem Geldnde des bisherigen gering ausgelaste-
ten Freibades am Aufenmihlenteich in Harburg geschaffen. Mit
der Planung sollen die Struktur- und Angebotsprcbleme im Bader-
sektor Hamburgs abgebaut und damit der Freizeltbereich gestarkt
werden. Der Anderungsbereich ist in der Anlage zur Plananderung
enthalten und umfaft neben dem Fréizeitbadgelénde auch die an-
grenzenden StraPenverkehrs- und Wasserfldchen sowie 4ffentliche
Grunflachen. '

Im Plangebiet mup noch mit dem Vorhandensein von Bombenblind-
gangern gerechnet werden. Einschrinkungen der ausgewiesenen
Nutzungen ergeben sich daraus nicht..



3.1 Freizeitbad

Die Entscheidung. das Freizeitbad am Aufenmihlenteich zu er-
richten, fiel nach Prifung mehrerer alternativer Standorte,
Ausschlaggebend fur die getroffene Standortentscheidung ist die
gunstige Erreichbarkeit des Freizeitbades aus den sidéstlich,
dstlich und nérdlich gelegénen Wohngebieten.

In der in § 2 dgr Verordnung Uber den Bebauungsplan Wilstorf 3
vom 26. Oktober 1965 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-—
blatt Seite 189) neu angefigten Nummer 3 werden ﬁéhere Festset-
zungen getroffen. Danach gilt fir die in der Anlage mit "A" be-
zeichnete Flache (Flurstlick 336 der Gemarkung Wilétorf)t

- Es wird sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Freizeitbad"
und der Grundflichenzahl 0,2 festgesetzt; mapgebend ist die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
{Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479). Es ist
innerhalb der schraffiert dargestellten Flache der Bau eines
kombinierten Hallen— und Freibades mit Gastronomieeinrichtung
zuldssig. Die Bebauung muf einen Abstand von mindestens 40 m
zur Uferlinie des Aufenmihlenteichs einhalten und darf eine
Geb&udehdhe von 22 m Uber Normalnull (NN) nicht Uberschrei-
ten. Flr die zum Gotthelfiweg gerichtete stddstliche Gebaude-
seite ist eine Traufhéhe von maximal 19 m (iber NN und zum Au-
Renmithlenteich eine Traufhéhe von maximal 17,5 m Uber NN ein-
zuhalten (vgl. neue Nummer 3.1 des § 2).

Das Freizeitbad umfaPft einen Familienbadbereich mit Innen-
und Aupenbecken. Ein 5 m breiter Teil des Innenbeckens kann
so angeordnet werden, daPp ein Badebetrieb im Rahmen des
Schulsports auf mehreren Bahnen mégiich'ist. Die innere QOrga-
nisation von Erlebnis- und Ubungsbecken sowie die Schwimmbek-



kengrdfen wﬁrden damit so verdndert, daB neben dem Freizeit-
schwimmbetrieb auch das sportorientierte Schwimmen berlick-
sichtigt wird. Daruber hinaus ist ein Thermen- und ein Sauna-
bereich sowie eine Gastronomieeinrichtung, die auch von ex-
ternen Besuchern genutzt werden kann, vorgesehen. Auf dem
Freigeléande sind insbesondere Liegewiesen und ein Kinder-
spiélplatz vorgesehen. Art und Umfang der Nutzung des Flur-
stlcks 336 als Freizeifbad sind'nicht mehr mit der bisherigen
Ausweisung des Flurstiicks als &ffentliche Grunflache verein-
bar und sind daher nur in einem Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Freizeitbad" nach § 11 der Baunutzungsverordnung 2zu
realisieren. | |

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 (womit die in
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegte Obergren-
ze fOr das Map der baulichen Nutzung nicht ausgeschdpft wird)
und mit der Festsetzung von Traufhdhen von maximal 19 m bzw,.
17,5 m Uber NN upd einer Gebdudehdhe von 22 m ﬁber‘NN ist ei-
né Einbindung des Gebéudekomplexes des Freizeitbades in den
landschaftlich wertvollen und sensiblen Griunbereich des
Stadtparks Harburg geWéhrleistet. Von der Ostgrenze des Flur-
sticks 336 fallt das Terrain von 15 m Uber NN auf 11 m dber
NN zum AuBenmihlenteich ab. Die Geb&udehdhe beeinfluft das
Gesamterscheinungsbild des Freilzeitbades, wadhrend die Trauf-
hdéhe (= HOhe der Aufenwand eines Gebdudes zwischen ihrem
héchsten Punkt und der festgesetzten Gelandeoberfldche) eine
harmonische Einbindung in die Hangsituation sichern soll. Vom
Gotthelfweg wird daher im wesentlichen nur ein Geschof des
mehrgeschossigen Baukdérpers, vom AuBenﬁﬁhlenteich eine maxi-
mal 7 m dber Gelandeniveau liegende hohe Schwimmhalle 2u se-
hen sein. In-der Anlage sind zur Verbesserung der Anschau-
lichkeit flir die Geladndehdhen an mehreren Stellen Bezugspunk-
te angegeben. Flr die Realisierung des Freizeitbadkomplexes
ist die Verlegung der das Flurstiick 336 durchquerenden Siel-



leitung erforderlich. Fir die Sielleitung besteht eine Grund-
dienstbarkeit; im Bereich der notwendigen Trassenverschwen-
kung ist eine'geanderte grundbuchliche Sicherung notwendig.
Die bestehende Netzstation der Hamburger Electricitéts-Wer-
ke AG (HEW) innerhalb des Freibadhauptgeb&udes wird abgebro-
chen und durch eine Netzstation im nordwestlichen Bereich der
Flache ersetzt.

Zur Erhaltung eines baumbestandenen Ufersaums zum Aupfenmih-
lenteich sowie des Grinzugs aus der wasserseitigen Blickrich-
tung wird festgesetzt, dap die Bebauung nur innerhalb der
schraffiert dargestellten Flache und in einem Abstand von ‘
mindestens 40 m zur Uferlinie des Aupenmihlenteichs zuléssig
ist. Der Abstand bemift =ich in einem Winkel von 80 Grad zur
westlichen Grenze des Flursticks 336 (Uferlinie). Verdénderun-
gen an der Uferlinie bleiben flir die Ermittlung des von der
Bebauung freizuhaltenden Abstands unbericksichtigt. Das Ge-
baude des Freizeitbades wird als geschlossene Gebaudefront am
Gotthelfweg angeordnet, um 80 eine wirksame Abschirmung der
benachbarten Kleingdrten vor dem vom Bad ausgehenden Frei-
zeitldrm zu sichern. Der zentral gelegene Standort des Frei-
zeitbades sichert ausreichende Freifléchen in sidlichen und
nérdlichen Bereichen, so dap eine Stérung auch von Wohngebie-
ten durch Freizeitlarm weitestgehend vermieden wird.

Zur optischen Einbindung des FreizeitbadkomplexeS'in die
Landschaft wird festgesetzt, dap mindestens 30 vom Hundert
der Dachfléchén veon Gebauden zu begrinen sind (vgl. neue Num-
mer 3.1.1 des § 2), um das Gebiude besser in die umgebende
Parklandschaft einzubinden und &ékologische Verbesserungen 2zu
erzielen. Dachbegrinungen schaffen Ersatzstandeorte flur Vege-
tation und Kleinlebewesen und halten Niederschlagswasser zu-
rick. Indem nur fir Tellbereiche eine Dachbegrinung vorge-
schrieben ist, wird durch Verzicht auf zusétzlich fir Dachbe-



grinungen erforderliche Dachtraglasten ein Spielraum zur
Schaffung eines transparenten Badinnenraums erdffnet. Dle zum
Gotthel fwey orientierten Gebaudeteile und der separate Sauna-
bereich socllen dagegen eine flachendeckende Dachbegrinung er=-
halten,.

Die notwendigen Stellplétze sollen im nérdlichen Teil des
Flursticks 336 unter weitgehender BerlUcksichtigung des Baum-
bestands ebenerdig angelegt werden. Grundlage flir die Stell-
platzkonzeption ist eine Parkraumplanung, die im Rahmen einer
im Jahre 1993 durchgefihrten Verkehrsuntersuchung fur das
Freizeitbad erarbeitet wurde. Bei durchschnittlich 1.200 er-
warteten Besuchern pro Tag ~ mit Spitzen bis zu 2.000 Besu-
chern pro Tag und unter Berucksichtigung einer durchschnitt-
lichen Gesamtverweildauer von drei bis vier Stunden - ergibt
sich eine maximale Auslastung von rund 700 Badegésten, die
gleichzeitig im Freizeitbad anwesend sind. Fir den Normalbe-
trieb errechnet sich ein Stellplatzbedarf von 100 bis 115
Stellpléatzen, die auf dem Grundstick untergebracht werden
kénnen. Die genaue Lage und Dimensionierung der geplanten
Stellplatzanlage wird im Baugenehmigungsverfahren festgelegt;
die Zu~ und Abfahrt der Stellplatzanlage erfolgt von Norden
Uber den Gotthelfweg. Der direkt benachbarte éffentliche
Parkplatz Gotthelfweg steht als Stellplatzreserve zur Abdék—
kung kurzzeitiger Spitzenbedarfe zur Verflgung.

Nach der neuen Nummer 3.1.2 des § 2 1st auf ebenerdigen
Stellplatzanlagen fir je vier Stellplétze ein grofkroniger
Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine of-
fene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen. Hier-
durch soll eine Eingrinung der Stellplatzanlagen erzielt wer-
den, um die Erholungs- und Freizeitfunktion des benachbarten
Harburger Stadtparks nicht zu beeintrédchtigen. Die Baumpflan-
zung dient ferner der Verbesserung des Kleinklimas und der



Schaffung &kologisch wirksamer Grinsubstanz. Beil Baumpflan-
zungen sind als Wurzelraum mindestens 12 m2? Pflanzfléche vor-
zusehen, um ein Anwachsen und den Erhalt der Béume zu si-
chern. Die geplante Stellplatzanlage papft sich den Geldndehé-
hen an, so dapP sich durch die natirliche Hangsituation eline
zusatzliche {la4rmmindernde) Abschirmung der Stellplatzanlage
- zur Parkanlage und zu den Kleingérten ergibt.

B4ume mit einem Stammumfang von mehr als 80 ¢m in 1 m Hohe
{iber dem Erdboden sind zu erhalten, sdfern dadurch die Durch-
fihrung zuldssiger Bauvorhaben nicht unzumutbar erschwert
wird. Fiur die infolge baulicher MaPnahmen zu beseitigenden
Baéume sind auf der Flache des Sondergeblets Ersatzpflanzungen
vorzunehmen (vgl. neue Nummer 3.1.3 des § 2). Diese Festset-
zung erfolgt, um die vielfaltigen Strukturen an Grofbaumen,
Hecken und sonstigen Gehdélzarten als ortstypische Land-
schaftselemente zu erhalten und weiter zu entwickeln. Der
Uberwiegend aus standortgerechten Eichen und Erlen bestehende
Baumbestand hat eine herausragende Bedeutung fir das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt und ist deshalb in die Ge-
staltung des Bades soweit wie méglich integriert worden. Be-
sonders die Erlen im Uferbéreich Ubernehmen eine wichtige Ab-
schirmfunktion zur Parklandschaft. Nur im Bereich des Haupt-
gebaudes und der Stellpl&tze missen Baume gefallt werden. Die
Ersatzpflanzverpflichtung gewahrleistet, daB auch bei natlr-
lichem Abgang ein neuer Baum auf dem_Gelénde des Sonderge-
biets die Funktion fir das Landschaftsbild und den Naturhaus-
halt ilbernimmt. Die Ersatzpflanzungen sollen so vorgenommen
werden,‘daB,der Charakter der Pflanzungen mdglichst erhaiten
bleibt. ’



- Im Kronenbereich von zu pflanzenden und zu erhaltenden Baumen
sind Gelé&ndeaufhdhungen oder Abgrabungen unzulésslg (vgl.
neue Nummer 3.1.4 des § 2). Mit dieser Festsetzung sollen
Schéddigungen vermieden werden, die zu eilner Minderung des
Wachstums beziehungsweiée zum Absterben der Baume flhren kén-
nen. Abweichungen sollen im Bereich der angrenzenden Strafen-
verkehrsfléche ermdglicht werden, sofern die Notwendigkeit
besteht, Leitungen und Siele zu verlegen und zu unterhalten.
In diesem Fall ist der Erhalt von B&umen durch fachgerechten
Kronenschnitt und fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
Hinsichtlich des Schutzes erhaltenswerter Biume gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-

. reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gean-
dert am 6. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167). ‘ ‘

ErgschlieBung

Die ErschliefBung des Freizeitbades erfolgt von Norden Uber den
Gotthelfweg. Die mit "B" bezeichnete Flidche wird als StraPen-
verkehrsflache festgesetzt (vgl. neue Nummer 3.4 des § 2). Die
mit "C" bezeichnete Fléche wird als StraPenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung mit dem Zusatz "Parkplatz" festge-
setzt (vgl. neue Nummer 3.5 des § 2). Die getroffenen Festset-
zungen sichern den Bestand.

Im Rahmen einer Ende 1993 durchgefﬁhrteh Verkehrsuntersuchung
wurde flr das Freizeitbad ein tagliches durchschnittliches
Verkehrsaufkommen von voraussichtlich 390 bis 520 Personen-
kraftwagen pro Tag ermittelt. Zwischen Winsener Strafe (dst-
lich auperhalb des Plangebiets) und dem geplanten Ead liegen
wohngebiete, die mit vefkehrsberuhigenden-MaBnahmén vom Durch-
gangsverkehr freigehalten werden sollen. Die Anbindung des



Freizeitbades wird daher so organisiert, dap der badbezogene
Verkehr die angrenzenden Wohngebiete umfahrt. Der Verkehr wird
von der Harburger Umgehung Uber die Hohe Strafe (ndrdlich au-
Berhalb des Plangebiets) und Aupenmihlendamm zum CGotthelfweg
geleitet. Zudem besteht die Mdglichkeit, iUber den Vinzenzweg
in die Winsener Strafe abzufahren. Durch das Parkraumkonzépt
wird zudem sichergestellt, daP ein ausreichendes Stellplatzan-
gebot zur Verflgung steht, so daP Beléstigungen durch park-
platzsuchende Autofahrer flr die benachbarten Wohngebiete aus-
geschlossen werden., Flankiert wird dieses Konzept durch eine
Unmgestaltung des Knoténpunktes Gotthelfweg/Kapellenwey.

Auf Grund der durch die Harburger Umgehung (auperhaldb des
Plangebiets) verursachten Vorbelastung des Gébiets durch Ver-
kehrslarm wirkt sich dle zu erwartende starkere Verkehrsbela-
stung des Gotthelfwegs und des Parkplatzes durch den'badbezo—
genen Verkehr insgesamt nur unerheblich auf die benachbarte
Wohnbebauung'aus. Eine 1993 erstellte larmtechnische Untersu-
chung hat ergeben,. daf die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung vom 12. Junli 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1036) fir Wohngebiete - 59 dB(A) am Tag und 49 4B(A) in
der Nacht - auch im unmittelbar am Parkplatz Gotthelfweg gele¥
genen Wohngebaude Kapellenweg 10 unterschritten werden. Pegel-
erhdhungen treten an den bereits l&rmbeschallten Gebaudeseiten
auf, so daPp die ruhigeren Aupenwohnbereiche im Sidwesten, z.B.
des Hauses Kapellenweg 10 tagsﬁber - ebenso wie das benachbar-
te Kleingartengebiet -, unter den mafgeblichen larmtechnischen
Orientierungswerten liegen. Bei Verdnderungen oder Neubau von
Wohngebauden sichern die im Baugenehmigungsverfahren zu stel-
lenden Anforderungen nach den Technischen Baubestimmungen

- schallschutz - vom 10, Januar 1991 mit der Anderung vom

28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993
Seite 2121) einen ausreichenden passiven Lérmschutz. Aktive
Larmschutzmafnahmen sind nicht zu vertreten, weil sie in kei-
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nem wirtschaftlichen Verhdltnis zur erreichbarén Larmminderung
stehen. Auch der Verzicht auf den direkt noérdlich an die Wohn-
bebauung angrenzenden Teil der Parkplatzanlage wirde zu keiner
wahrnehmbaren Vera&nderung der Larmsituation fiihren. Die Lage
der Zufahrt zum Freizeitbad insgesamt zu verlegen, hépte we-
sentlich starkere Verkehrsbelastungen der umliegenden Wohnge-
biete zur Folge. So bleibt als flankierende Mapnahme, die be-
stehende Abschirmbepflanzung aus Baumen und Stréuchern entlang
der SlUdostselte des Parkplatzes am Gotthelfweg zu erhalten und
zu verbessern. In der neuen Nummer 3.3 des § 2 wird daher
festgesetzt, daPp entlang der SlUdostgrenzen der mit "B" und "C"
bezeichneten FlaAchen zu den Kleingdrten und den Wohngebieten
Anpflanzungen in mindestens 5 m Breite mit dichtwachsenden
Baumen und Stréuchern vorzunehmen sind. Ziel dieser Festset-
zung 1ist es, dugch einen optischen Schutz das Nebeneinander
von Parkplatz, Wohngebiet und Kleingarten stédtébaulich zZu
gliedern. Im Hinblick auf vorgebrachte Einwendungen wéhrend
der 6ffentlichen Auslegung sollen im unmittelbaren Gebdudebe-
reich bei den Ergé&nzungspflanzungen ausschlieflich Stréucher
verwendet werden, uﬁ die Belichtung des Wohnhauses Kapellen-
weg 10 nicht zu beeintrédchtigen. Auferdem soll in diesem Be-
reich ein zu begrinender baulicher Sichtschutz errichtet wer-
den. Inwieweit dieser bauliche Sichtschutz auch larmmindernde
Funktionen uUbernehmen kann, wird erst im Zuge der Detailpla-
nung geklé&rt werden kénnen.

Beeintrécht;gungen'von Natur und Landschaft

Das bisherige Freibad flgte sich mit selner parkartigen Ge-
staltung und den Gebduden in den Harburger Stadtpark ein, Der
Bau elines Freizeitbades mit dazugehérigen Stellplédtzen bedeu-
tet dagegen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt
durch Flachenversiegelung und Nutzungsintensivierung sowie in
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das Landschaftsbild wegen der optischen Zerschneidung des
Stadtparks und der weiten Sichtbarkeit der Schwimmhalle bis
zum anderen Ufer des AuPenmihlenteichs. Unter Ausschépfung al-
ler Minderungs- und Ausgleichsméglichkeiten auf dem Grundstick
wie Dachbegrﬁnuﬁg, wasserdurchlédssige Befestigungen, Vorkla-
rung von Oberfldchenwasser Uber Leichtstoffabscheider (&lab-
scheider, der &lhaltige Schichten auf der Wasseroberfldache
trennt) mit Koaleszenzstufe (dient der Absetzung von Schweb-
teilen durch Vefringerung der Fliefgeschwindigkeit in einem
Mehrkammersystem), naturnahe Gestaltung der Absetz- und Rege-
nerationsteiche, naturnahe Uferbegrinung sowie Begriinungsmap-
nahmen kann der Eingriff in den Naturhaushalt im wesentlichen
ausgeglichen werden. Nicht ausgleichbar ist der Eingriff in
das lLandschaftsbild, lediglich durch den Erhalt mdglichst vie-
ler BAume, insbesondere im Uferbereich und durch Neupflanzung
von Baumen, kann dieser Eingriff gemildert werden.

Uber die bereits erwdhnten, die Auswirkung des Eingriffs redu-
zierenden Mapnahmen hinaus wird festgesetzt:

- Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind Fahr- und Gehwege
sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau
herzustellen, soweit ein Grundwasserflurabstand von minde-
stens 2 m eingehalten wird; die Wasser- und Luftdurchléssig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzuldssig. Fahrwege und Stellplatzfléchen mit einem
Grundwasserflurabstand von weniger als 2 m sind zu versie-
geln (vgl. neue Nummer 3.1.5 des § 2}. Durch die Reduzierung
der Flachenversiegelung wird der Eingriff in den Wasserhaus-
halt und Boden gemindert, da Niederschlagswasser zum Teil
versickern kann. Zum Schutz des Grundwassers vor Verunreini-
gungen mup mindestens ein 2 m breiter Flurabstand vom Grund-
wasser eingehalten werden, weil bei einer geringeren Deck-
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schicht Schadstoffe nicht ausreichend gefiltert werden und
somit ins Grundwasser gelangen kénnen. Dies trifft flir Teil-
flachen des geplanten Stellplatzes 2zu, well hier das Gelénde
zum Aufenmihlenteich abfél;t.

Das von Stellplatzen und Fahrwegen abflieBende Nieder-
schlagswasser ist vor Einleitung in den Aufenmilhlenteich
durch geeignete technische und biologische MaPnahmen vorzu-
kldren (vgl. neue Nummer 3.1.6 des § 2), um den Eingriff in
den Wasserhaushalt und damit in den Naturhaushalt durch Ein-
leitung von verschmutztem Niederschlagswasser zu vermelden.
Ein Regensiel ist nicht vorhanden, so daPB der AuPenmihlen-
teich die Vorflut bildet. Es sollen - dem neuesten techni-
schen Stand entsprechend - Reinigungsstufen eingebaut wer-
den; zur Zeit sind dies als technische Stufe ein Leicht-
stoffabscheider mit Koaleszensstufe und nachgeschaltete Ab-
setz- und Regenerationsteiche, in denen biologische Abbau-
prozesse die QualitAt des Wassers verbessern. Die Koales-
zensstufe wird insbesondere notwendig, weil wegen des hohen
Grundwasserstands ein Absetzteich nicht mdglich ist. Mit
diesen Mafnahmen soll das Eindringen von Schadstoffen in den
Aupenmithlenteich und damit in den Naturkreislauf verhindert
werden. Ziel ist es, die Wasserqualitadt des Aufenmihlen-
teichs langfristig zu verbessérn, damit dort wieder gebadet
werden kann.

Der Absetz- und Regenerationsteich soll so gestaltet werden,
dap der Baumbestand nicht gefdhrdet wird und sich die Aus-
formung'an dem Gel&ndegefdlle orientiert. Die biologisch ak-
tiven Vorreiniguﬁgsfléchen vermindern den Gesamteingriff, da
es sich um naturnah gestaltete Flachen handelt. Die detail-
lierten Anforderungen fir die'Einleitung‘von Prozepf—- und
Filterwasser aus dem Schwimmbadbetrieb und Niederschlagswas—
ser werden im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren geregelt.
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Im {ibrigen soll wegen des Fehlens eines Regensiels, soweit
durch die vorgenannten Festsetzungen keine Konkretisierung
getroffen wurden, anfallendes Oberflachenwasser versickert
oder oberirdisch in den Aufenmihlenteich geleitet'werden.

- Das Ufer des Aufenmihlenteichs so0ll naturnah gestaltet und
mit standortgerechten Réhrichtpflanzen, Erlen und Weiden
ausgebildet werden. Der am Ufer vorhandene Gehdélzbestand
soll erhalten und vor dem Ufer eine Rdhrichtzone von minde-
stens 3,5 m Breite angelegt werden (vgl. neue Nummer 3.1.7
des § 2). Der Verzicht auf technischen Ausbau des Gewéassers,
z.B. durch Bongosi, Beton oder Steinschlittungen und der
stattdessen vorgesehene naturnahe Ausbau sollen die Selbst-
reinigungskraft des Gewéssers optimieren und dle Entwicklung
standortgerechter Biotope ermdéglichen. Der mindestens 3,5 m
breite RAOhrichtstreifen soll die naturliche anierung von |
Ufergehodlzen, -Réliricht und Wasserpflanzen wieder herstellen
und zum Ausgleich fir Eingriffe im Plangebiet beitragen.

Bepflanzung

Auf den mit "A", "B", "C" und "D" bezeichneten Fl4chen sind
fiir Anpflanzungen einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden. Kleinkronige Baume missen einen Stammumfang von
mindestens 14‘cm, gropkronige B#ume einen Stammumfang von min-
destens 18 cm in 1 m Hdhe Uber dem Erdboden aufwelsen. Schwar-
zerlen missen mindestens eine Héhe von 2 m aufweisen (vgl.
neue Nummer 3.2 des § 2). Fir Anpflanzungen sind einheimische
standortgerechte Laubgehélze zu verwenden, um die Neuanpflan-
zungen dem Charakter der vorhandenen Vegetation anzupassen; es
erhalten wildlebende Tiere, wie z.B. Vdgel und Insekten, so-



weit wie mdglich artgerechte Lebensmédglichkeiten. Laubgehdlze
sind den Standortbedingungen besser angepaPt als Nadelgehélze
und dienen einer grépPeren Anzahl von Tierarten als Nahrungs-

grundlage.

Folgende Gehdlze kommen in Betracht:

Baume:

Straucher:

Alnus glutinosa
Betula pubescens
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Ader campestre
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Evonymus eurcopaea
Frangula alnus
Prunus padus

Ribes nigrum

Salix (in Artep)
Viburnum copulus '

Schwarzerle
Birke
Esche
Eiche
Silberweide

Feldahorn
Hartriegel
WelPdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Faulkirsche

Wilde Johannisbeere
Strauchweiden
Schneeball

Um in absehbarer Zeit eine Wirkung der Anpflanzungen zu erzie-

len, wird eine Pflanzgrdpe fir Biume festgesetzt.

Schwarzerlen kénnen bei der Pflanzung eine geringere Hbdhe auf-

welsen, weil es sich um schnellwlichsige Baume handelt, die bei

einer geringeren Pflanzgrépfe besser anwachsen.
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Grﬂnfléchén

Die mit "D" bezeichneten Fl&chen werden als 6fféntliche Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt (vgl.
neue Nummer 3.6 des § 2). Die Festsetzung einer éffentlichen
Parkanlage entspricht dem Bestand. Innerhalb der Parkanlagen
befinden sich am Ufer des AufBenmihlenteichs ein Ausflugslokal
und elne Vereinseinrichtung; sie haben Bestandsschutz.

Wasserfléchen

Die mit "E" bezeichnete Wasserfléche wird nachrichtlich ent-
sprechend der festgelegten Uferlinie {bernommen (vgl. neue
Nummer 3.7 des § 2). Die Festsetzungen der Bebauungsplan-Ande-
rung sind im Hinblick auf die Lage der Wasserfldche bedeutsam.

Zuordnung von Grunfestsetzungen

In Erweiterung der st&dtebaulichen Festsetzungen enth&lt die
Plandnderung in den neu angefligten Nummern 3.1.1. 3.1.2 und
3.3 des § 2 Festsetzungen nach § 6 Absé&tze 4 und 5 des Hambur-
gischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geandert am
21. Dezember 1980 (Hamburgisches Geéetz— und Verordnungsblatt
Seite 283). Dle Festsetzungen in den neu angeflgten Num-

mern 3.1.3 bis 3.1.7 und 3.2 des § 2 erfolgen allein nach § 6
Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Naturscyutzgesetzes}
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Flachen— und Kostehangaben

Das Gebiet der Anderung ist etwa 57.600 m? grop.
Hiervon entfallen

auf die mit "A" bezeichnete Flache etwa 26.500 m2,

auf die mit "B" bezeichnete Flé&che etwa 3.600 m?,

auf die mit "C" bezeichnete Flache etwa 2.600 m?,

auf die mit "D" bezeichneten Fléachen etwa 12.200 m? und
auf die mit "E" bezeichnete Flache etwa 12.700 m2,

Bei der Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplans Wil-
storf 3 entstehen flir die Freie und Hansestadt Hamburg Kosten
durch den Umbau eines Schmutzwasservorflutsiels sowle durch
den StraPenbau und die damit zusammenhéngenden Ergénzungs-
pflanzungen. '

Die Kosten flir den Abrip des Freibades, den Neubau des Frei-
zeitbades sowie den Bau von Absetz- und Regenerationsteichen
gehen zu Lasten der Hamburger Wasserwerke GmbH.
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