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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte. Vervielfaltigung mit Erlaubnis der Freien und Hansestadt Hamburg, Baubehdrde, Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Bebauungsplan Wilstorf 39

Festsetzungen
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(siehe § 2)
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Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 ( Bundesgesetzblatt
| Seite 133) , zuletzt geandert am 11. Juni 2013 ( Bundesgestzblatt | Seiten 1548, 1551)

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt ( Digitale Stadtgrundkarte, ALKIS) enspricht flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom November 2013.

Zum Bebauungsplan besteht ein Stadtebaulicher Vertrag.
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Wilstorf 39
Vom 9. April 2015

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung

vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am
20. November 2014 (BGBL. I S. 1748), in Verbindung mit §3
Absidtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 13. Februar 2015
(HmbGVBL. S. 39), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBL
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI.
S. 33), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt geindert am 7. August
2013 (BGBL. I S. 3154, 3159, 3185), sowie §1, § 2 Absatz 1 und
§3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am 5. April 2013
(HmbGVBIL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wilstorf 39 fiir den Geltungsbereich
zwischen Hopenstrafle, Ronneburger Strafie und Radicke-
strafle wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Ronneburger Strafie — Hopenstrafie, iiber das Flurstiick 1280
(Ho6penstrafie), Ostgrenze des Flurstiicks 2257, Nordgrenze
des Flurstiicks 2009, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks

3084, iiber das Flurstiick 3327 (RadickestraBe) der Gemarkung
Wilstorf, Radickestraf3e (Bezirk Harburg, Ortsteil 705).

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
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Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiddigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschddigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem

ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach

§ 214 Absatz 2a beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551), ausgeschlossen.

Im viergeschossigen allgemeinen Wohngebiet sind Dach-
geschosse und Staffelgeschosse ausgeschlossen.

Es sind nur Flachdéicher und flach geneigte Dicher mit
einer Neigung von hochstens 20 Grad zuldssig.

. Essind fiir die Auflienwinde der Gebdude bei Verblendung

mit Vormauersteinen rote Ziegelsteine und fiir Putzfassa-
den helle Farbtone zu verwenden. Die Erdgeschosszonen
sind zu verblenden. Fiir das jeweils oberste Geschoss sind
Putzfassaden zwingend vorgeschrieben.

. Im allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der

Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von Sm
zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplidtze nur in Tief-

garagen zuldssig. Tiefgaragen sind auch aufierhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Auf den mit ,(A1)“ und ,,(A2)“ gekennzeichneten Flichen
des allgemeinen Wohngebiets sind nur Kinderspiel- und
Freizeitflichen, Wege, eine Grundstiicksbegriinung sowie
Anlagen zur Regenwasserriickhaltung zuléssig.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 vom

Hundert der Grundstiicksfliche mit Bdumen und Striu-
chern zu bepflanzen. Weitere festgesetzte Anpflanzungen
sind hierauf anrechenbar.

Fiir die in dieser Verordnung festgesetzten Anpflanzungs-
gebote gelten folgende Vorschriften:

9.1 Es sind standortgerechte, einheimische Laubbidume,
Striaucher und Heckenpflanzen zu verwenden.

9.2 Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?2
anzulegen und zu begriinen.

Far zu pflanzende und zu erhaltende Gehoélze sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Umfang
und jeweiliger Charakter der Gehoélzpflanzung erhalten
bleiben. Gelindeaufh6hungen oder Abgrabungen sind im
Kronenbereich zu erhaltender und zu pflanzender Baume
unzuléssig.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind erforderliche
Flachen fiir Gebiaude, Wege, Terrassen, Freitreppen und
Kinderspielflichen.

Gehwege auflerhalb von offentlichen Strafenverkehrs-
flichen sind in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau her-
zustellen.

Zum Schutz der Gebdude- und Geholzbriiter sowie der
Flederméuse gemifl {44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG
ist ein Abriss von Gebiauden sowie das Abschneiden oder
Auf-den-Stock-setzen von Bidumen, Gebiischen und ande-
ren Geholzen (§39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG)
in der Zeit vom 1. Mirz bis 30. September nicht zuléssig.

Als vorgezogene AusgleichsmaBBnahme gemifl §44 Ab-
satz 5 BNatSchG sind vor Beginn der Abrissarbeiten des
Gebidudebestandes drei speziell fiir Haussperlinge kons-
truierte Nisthilfen von Fachpersonal an Gebduden, die
nicht verédndert werden, oder an Baumen anzubringen.

Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme gemiff {44 Ab-
satz 5 BNatSchG sind vor Beginn der Abrissarbeiten des
Gebidudebestandes an Gebiduden, die nicht verdndert wer-
den, von Fachpersonal fiinf speziell fiir Fledermiuse kons-
truierte Kunsthohlen (Fassadenflachkisten) anzubringen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 9. April 2015.
Das Bezirksamt Harburg
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