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Grundiage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-
Treten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wur-
de, wird es gemaR § 233 Absatz 1 i.V. mit § 244 Absatz 2 BauGB nach dem bisher
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan klimaschutz-, bauordnungs- und natur-

schutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 2/ 99 vom 22. Juni
1999 (Amtf. Anz. S. 1723) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit ffentlicher Unterrich-
tung und Erérterung sowie drei &ffentliche Auslegungen des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 12. Oktober 1998, 16. Oktober 2000, 30. April 2003 und 9.
August 2004 (Amtl. Anz. 1998 S. 3009, 2000 S. 3442, 2003 S. 1852, 2004 S. 1602)
stattgefunden.

Aniass der Planung

Der Bebauungsplan Wilheimsburg 81 ist Teil einer insgesamt rund 15 ha grof3en
Wohnungsbau-Reservefliche am Niedergeorgswerder Deich. In einem ersten Reali-
sierungsschritt sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhiusern sowie Geschosswohnungen geschaffen werden.
Dartiber hinaus sollen Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie vorhandene Kleingérten in Teilbereichen in ihrem
Bestand gesichert werden.

Das Plangebiet ist zweigeteilt. Biatt 1 umfasst die Flachen stdlich der Rahmwerder
StraBe bis zur Buschweide und westlich des Niedergeorgswerder Deichs und stellt
das ,Baugebiet’ dar. Blatt 2 enthslt die zugehérigen Ausgleichsflachen und Grinfla-
chen an der Wilhelmsburger Dove-Elbe und der Hévelpromenade. Beide Plange-
bietsteile stehen in einem naturraumlichen Zusammenhang.

Der Senat hat fur die Stadt Hamburg in der Drucksache 2002/672 das Leitbild ~Wach-
-3-



sende Stadt” formuliert und seine Politik auf qualitatives Wachstum ausgerichtet. Da-
bei wird auf die Notwendigkeit der zOgigen Entwicklung neuer und attraktiver Wohn-
bauflachen besonderes Gewicht gelegt. Ein wesentliches Ziel dieses Leitbildes ist es,
jungen Familien verstérkt bebaubare Grundstiicke aus dem Eigentum der 6ffentlichen
Hand anbieten zu kénnen, um diese in Hamburg zu halten und eine Abwanderung ins
Umland zu verhindern. Dazu ist die Bereitstellung von attraktiven Flachen fiir Woh-
nungsbau — auch in Wilhelmsburg - ein wichtiger Baustein, um ein Angebot an be-

zahlbarem Wohnraum zu schaffen.

Der Stadtteil Wilhelmsburg bietet Ressourcen, die fiir die Gesamtstadt Hamburg von
herausragender Bedeutung sind. In der Vergangenheit wurden Uberlegungen fir eine
wohnungspolitische Entwicklung des Wilhelmsburger Raumes angestellt. Damit soll
die Nachfrage gerade auch fur Wilhelmsburger Birger befriedigt und eine Abwande-
rung der Bevélkerung verhindert werden, indem ein differenziertes Angebot fir Eigen-
tumsmaBnahmen vorgehalten wird. Dies ist als wichtige Malnahme flr die Zukunft
des Quartiers, die Stabilisierung des sozialen Gefiiges und die Sicherung der Infra-
struktur u.a. auch fir den Erhalt und die Schaffung von Einkaufsméglichkeiten in Ge-
orgswerder zu werten.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbesténde
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Blatt 1
des Plangebiets Wohnbaufiichen dar. Der Niedergeorgswerder Deich ist als ,sonsti-
ge Hauptverkehrsstrae” hervorgehoben. Fiir Blatt 2 werden neben der Wasserflache
der Wilhelmsburger Dove-Elbe Griinflichen und naturbestimmte Fldchen dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiieflich Arten- und Biotopschutzprogramm fUr die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363} stellt im Land-
schaftsprogramm fiir das Blatt 1 die Milieus "Etagenwohnungen" und "gartenbezoge-
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3.2

nes Wohnen" flr die westlich daran anschlieBenden Flédchen bis zur Niedergeorés-
werder Wettern sowie die milieutbergreifenden Funktionen ,Entwicklungsbereich Na-
turhaushalt* und ,Griine Wegeverbindung" dar. Die Flachen entlang der Wilhelms-
burger Dove-Elbe (Blatt 2) sind als Milieu "naturnahe Landschaft” mit dem Zusatz
"Auenentwicklungsbereich” und ,Kleingarten“ dargestellt. Als milieulibergreifende
Funktionen werden ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt’, ,Landschaftsachse” und
,Grine Wegeverbindung" dargestellt. Eine griine Wegeverbindung fuhrt in Nord-
Stdrichtung von der Rahmwerder StraBe entlang der Niedergeorgswerder Wettern
bis zu dem sidlichen Kleingartengebiet. Ein weiterer Griner Weg verlduft Gber die
Buschweide bis zur Wilhelmsburger Dove-Elbe und hat iiber eine Brliicke Anschluss
an die Flachen auf dem stdlichen Ufer der Wilhelmsburger Dove-Elbe und zum Orts-
kern Wilhelmsburg.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt westlich des Niedergeorgswerder Deichs
die Biotopentwicklungsrdume ,Stadtisch gepréagte Bereiche, teils geschlossen, teils
offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grunanteil (12)
und ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen bei hohem Anteil an
Granflachen® (11a) dar. Der Bereich entlang der Wilhelmsburger Dove-Elbe ist als
,Grinland” (6) mit der tberiagernden Darstellung ,Auen der ibrigen FlieBgewésser”
{3b) und ,Kleingarten“ (10b) dargestelit.

Beide Plane stellen in einem ca. 50 m bis 60 m breiten Bereich entlang der Wil-
helmsburger Dove-Elbe das geplante Landschaftsschutzgebiet dar.

Andere rechtlich beachtliche Tathestinde
3.2.1 Bestehende Bebauungspline

Baustufenplan Wilhelmsburg

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Baustufenpians Wilhelmsburg vom 6.
Januar 1956 (HmbGVBI. S. 7), dieser enthilt die Ausweisung AuRengebiet mit
Ausnahme eines 40 m-Streifens beiderseits des Niedergeorgswerder Deichs, in dem
Wohngebiet mit zweigeschossiger, offener Bauweise festgesetzt ist. Entlang der



Wilhelmsburger Dove-Elbe ist fur eine ca. 70 m breite Fiiche die Absichtserklarung
fir ein Landschaftsschutzgebiet vermerkt.

Bebauungsplan und Griinordnungsplan Wilhelmsburg 71

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des Bebauungsplans Wilhelmsburg 71 vom
20. Juli 1994 (HmbGVBI. S. 206), zuletzt gendert am 4. November 1997 (HmbGVBI.
S. 494, 509, 510) und des Griinordnungsplans Wilhelmsburg 71 vom 20. Juli 1994
(HmbGVBI. S. 207), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 510).
Dort ist die StraRenverkehrsfiiche des Langenhdvel festgesetzt.

3.2.2 Altlastenverdichtige Fidchen

Das Plangebiet Wilthelmsburg 81 befindet sich in einer Region, die urs#chlich auf-
grund von Luftverunreinigungen von Oberbodenbelastungen durch Schwermetalle
und Arsen betroffen ist. Im Rahmen der Planaufstellung wurden deshalb im Jahr 2001

Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsfliichen
Im Plangebiet besteht der Verdacht auf Bombenblindgénger. Vor Baubeginn sind Un-
tersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst notwendig.

3.2.4 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes {iber die Umweltvertraglich-
keitsprifung vom 5. September 2001 (BGBI. | 8. 2351), zuletzt geandert am 24. Juni
2004 (BGBI. 1 S. 1359,1380).

3.2.5 Gesetzlich geschiitztes Biotop

Bei der Wilhelmsburger Dove-Elbe handelt es sich teilweise um ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop gemafR § 28 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert am 6. September
2004 (HmbGVBI. S. 356). Die Wilhelmsburger Dove-Elbe gehdrt zu dem Biotoptyp
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3.3

3.4

,Bach-Altarm*. Das gesetzlich geschiitzte Biotop wird als nachrichtliche Ubernahme

in den Bebauungsplan bernommen.

Andere planerisch beachtliche Tatbhestinde

3.3.1 Programmplan Wilhelmsburg

Der Programmplan Wilhelmsburg von Juni 1983 stellt fir das Plangebiet reines
Wohngebiet mit einer Geschossflichenzahl von 0,6 dar. Entlang des Niedergeorgs-
werder Deichs wird in einem 40 m breiten Streifen allgemeines Wohngebiet mit einer
Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Weiterhin ist ein Pumpwerk dargestellt so-
wie eine Wegeverbindung entlang der Rahmwerder Stra3e und der Buschweide.

3.3.2 Landschaftsrahmenplan
Zusdtzlich zu den Darstellungen des Programmplans werden im Landschaftsrahmen-

plan Wilhelmsburg von Juni 1983 reines Wohngebiet, Einzelhausbauweise mit 25 bis
55 vom Hundert (v.H.) privatem Griin dargestellt. In einem 40 m-Streifen entlang des
Niedergeorgswerder Deichs ist allgemeines Wohngebiet mit 20 v.H. 6ffentlich zu-
ganglichem Grln dargestellt. Eine zusatzliche Wegeverbindung vertduft an der west-
lichen Piangebietsgrenze an der Brackwettern.

Angaben zur Lage und zum Bestand

Das Gebiet umfasst eine Flache von insgesamt 17,2 ha. Die Flachen liegen im Nord-
osten des Stadtteils Wilhelmsburg im Niederungsbereich der Wilhelmsburger Dove-
Elbe. Zirka 1000 m nordéstlich des Plangebiets (Blatt 1) befindet sich das Gewerbe-

gebiet Veddel- Peute, insbesondere mit dem Betriebsstandort der Norddeutschen Af-
finerie.

Das nérdliche Plangebiet (Blatt 1) wird begrenzt durch Rahmwerder Stralle, Nieder-
georgswerder Deich, Buschweide und die Brackwettern. Das siidliche Plangebiet
(Blatt 2) erstreckt sich in etwa 50 m Breite entlang der Wilhelmsburger Dove-Elbe und
weitet sich im Stiden bis zur Brackwettern aus.



3.5

Das Gebiet ist zu einem groRen Teil unbebaut. Es wird gepragt durch die zwischen
den Deichen liegenden landwirtschaftlichen Flachen, das teilweise noch feinmaschi-
ge Grabensystem, die Kleingarten und die deichbegleitende Bebauung sowie ver-
streute Einzelhduser bzw. Beheifsbauten. Zwei nicht stérende Gewerbetriebe, ein E-
lektronikbetrieb (Flurstiick 4889) und eine Gaststitte mit Hotel (Flurstiicke 979 und
981) sind ansassig. Eine Kleingartenanlage befindet sich an der Rahmwerder Strafie
(Blatt 1) sowie weitere Kleingartenanlagen im stidlichen Plangebiet (Blatt 2) zwischen
Hoévelweg und Wilhelmsburger Dove-Elbe. Im Ubrigen wird das siidliche Plangebiet
(Blatt 2) gepragt durch Grinlandfiichen, zahireiche ungenutzte Flachen mit Gehdlz-

bestand, Wiesen und Wildstaudenbewuchs.

Ferner sind insgesamt 6 Behelfsheime bzw. Wohngebdude vorhanden. Auf Flurstiick
5152 (Biatt 1) befindet sich ein Abwasserpumpwerk der Hamburger Stadtentwésse-
rung. Eine Netzstation der Hamburgische Electricitdtswerke AG befindet sich auf Flur-
stiick 9982.

Das Bebauungsplangebiet ist nach dem Trennsystem besielt. In der Rahmwerder
StralRe liegen ein Regenwasser- und ein Schmutzwassersiel. In den Strafien Langen-
hével und Niedergeorgswerder Deich ist ein Schmutzwassersiel vorhanden. Die auf
den Kleingartenparzellen stehenden Gartenh&user bzw. Lauben, die Einzelh&user
und Behelfsheime sind nicht an das éffentliche Kanalisationsnetz angeschlossen.

Naturrdaumliche Gegebenheiten

Das Piangebiet liegt im Elburstromtal, innerhalb des Teilraumes Wilhelmsburger Elb-
insel. Im Landschaftsachsenmodell bildet die Wilhelmsburger Dove-Elbe die "Wil-
helmsbhurger Dove-Elbe-Achse", die sich nach Westen (ber den Ernst-August-Kanal
und den Reiherstieg fortsetzt und nach Osten Uber die Rhee und Wilhelmsburg-Ost
eine Verbindung zur Norderelbe hat.

Topographie, Geologie, Boden

im Bereich der geplanten Bebauung liegen die Gelandehohen bei 0,8 bis 1 m Ober
Normalnull (NN). Rahmwerder StraRe, Langenhével und Buschweide erheben sich
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mit 1,2 bis 1,4 m iiber NN etwas @iber das umliegende Gelandeniveau. Die Flichen
steigen zum Niedergeorgswerder Deich an, welcher auf einer Hohe von ca. 3 bis 3,7
m Uber NN liegt. Der héchste Punkt befindet sich an der Ecke Rahmwerder Stralte
und Niedergeorgswerder Deich mit 3,7 m Gber NN. Innerhaib der geplanten Aus-
gleichsflachen an der Wilhelmsburger Dove Elbe werden - meist auf den Wegen -

Héhen von 0,9 m (tber NN gemessen.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets finden sich wechselnd starke Bodenschichten
aus Jungem Klei, Sand, Torf und Klei. Klei wechseind lber Torf und Sand steht im
Nordosten (Ecke Rahmwerder Stralle/ Niedergeorgswerder Deich) an. Entlang der
Wilhelmsburger Dove-Elbe hat der Boden einen unregelméfigen Aufbau aus jungem
Sand mit Klei.

Wasserhaushalt

Die nicht durch Aufh6hung veranderten Marschengebiete werden durch eine Gra-
benwasserhaltung entwéssert, die Uber ein Schtpfwerk reguliert wird. Zahlreiche
Graben mit Abfluss zur Wilhelmsburger Dove-Eibe durchziehen das Gebiet. Der
Hauptentwésserungsgraben ist die Brackwettern oder Niedergeorgswerder Wettern.
Es gibt aber auch dicht nebeneinanderliegende (Abstand 10 m bis 20 m) Beetgraben,
die innerhalb der einzelnen Felder der noch erhaltenen Grinlandflichen der Was-
sersammlung dienen und keine Verbindung zu den Abzugsgraben haben.

Die Grundwassersténde liegen in Oberflaichenndhe und wurden in ihrem natirlichen
Stand durch klnstliche Wasserhaltung oder Auffillung versndert. Die Flichen nérd-
lich Langenhével sind stark grundwasserbeeinflusst und stdlich Langenhével grund-
wassernah. Entlang der Wilhelmsburger Dove-Elbe sind die Béden teils grundwas-
sernah und teils stark grundwassergeprégt. Das Plangebiet gehdrt zu einem Bereich
der Marsch, in denen die Schwankungen der Elbwasserstinde die Grundwasserspie-
gel nur gedampft oder gar nicht beeinflussen. Der Grundwasserspiegel liegt unterhalb
der mittleren Wassersténde der Elbe und tritt somit in Wilhelmsburg an die Oberfls-
che, so dass eine dauerhafte kiinstliche Grundwasserabsenkung notwendig ist. In
den Oberfldchenwassergraben werden permanent kiinstliche Wasserstinde von 0 bis
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0,5 m Uber NN gehalten. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist unter die-

sen gegebenen Verhaitnissen auszuschlielen.

Nach den Kriterien der biologischen Gewassergltekartierung wird die Withelmsbur-

ger Dove-Elbe der Gewdasserglteklasse II-11, "kritisch belastet” zugeordnet.

Tier- und Pflanzenwelt

Die Wilhelmsburger Dove-Elbe als Altarm der Elbe ist heute ein stehendes Gewasser
ohne Einfluss des Tidenhubs. Sie verfigt (iber Gppige Vegetation und ist Lebensraum
fur zahlreiche Wasservigel.

In der Brackwettern findet sich in Bereichen mit guter Belichtung eine stark ausge-
pragte Unterwasservegetation. Die kleinen Graben, von denen einige nur zeitweise
Wasser fihren, haben einen typischen Bewuchs mit Réhrichtpflanzen. Diese Feucht-

lebensrdume sind bedeutsam fiir zahlreiche Amphibien, Insekten und Vdégel.

Zwei langgestreckte brachgefallene Grinlandflachen erstrecken sich sidlich der
Kleingartenkolonie. Auf dem feuchten Griinland hat sich Hochstaudenflur und Rdh-
richt sowie im hinteren Teil dichter Weiden- und Birkenbestand entwickelt. Zwischen
Langenhtvel und Buschweide hat sich auf den Feuchtgriinlandflachen eine dichte
Grasflur und entlang der Brackwettern eine Hochstaudenflur eingestellt.

GroBe Weiden, Pappeln, Eschen, Erlen und Birken bilden die wichtigsten Baumarten
im Gebiet. Es kommen aber auch Ahorn und Eichen vor. Sie stehen einzeln, in Rei-
hen oder bilden einen dichten Bestand wie an der Rahmwerder Strale, entlang der
Brackwettern oder der Withelmsburger Dove-Elbe. Einzelne Kopfweiden stehen an
der Wilhelmsburger Dove-Elbe und an der Brackwettern.

Lokalklima

Die ausgedehnten Griinflichen tragen zum Ausgleich des Stadtklimas und zur Luft-
hygiene bei. Laut Landschaftsprogramm, Karte Klimatope, gehéren die Parkanlagen
und Kleingarten zu den bioklimatischen und iufthygienischen Entlastungsrdumen so-
wie Kalt- und Frischluftentstehungsgebieten, in denen es keine oder nur eine geringe
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3.6

Veradnderung der natirlichen Klimaausprégung gibt. Die Stadtrandbebauung mit bau-
lich urbanen Elementen wie Gebduden und versiegelten Flachen gilt als Bereich mit
maRiger Belastung und eingeschrénkter bioklimatischer und lufthygienischer Entlas-

tungsfunktion.
Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird gepragt durch teilweise offene Wiesen bzw. Brachflachen,
die von zahlreichen Graben durchzogen werden und eine geringe Gehblzausstattung
aufweisen. Die aufgelockerte Wohnbebauung, kleinteilige Gartennutzung und verein-

zelte Gewerbebetriebe vermitteln dérflichen Charakter.

Erholungsnutzung

Als Landschaftsbereich mit naturraumtypischer Ausstattung und Identitat kommt dem
Gebiet herausragende Bedeutung fiir die Erholungsnutzung im Wilhelmsburger Raum
zu. Die Flachen eignen sich zum Naturerleben und -becbachten fur Feierabendbesu-
cher und Wochenendausfligler. Zahireiche Fulganger und Radfahrer, insbesondere
auch Kleingartenbesucher, nutzen die vielen Verbindungswege innerhalb der Wil-
helmsburger Dove-Elbe Niederung. Die bedeutendste Verbindung von der Veddel in
den Wilhelmsburger Osten und zur Norderelbe stellt die Hévelpromenade dar, als ein
wichtiger uferbegleitender Weg entlang der Wilhelmsburger Dove Elbe. Langenhévei
und Buschweide dienen als Verbindung vom Niedergeorgswerder Deich zur Hovel-
promenade. Das Grundstlick 1866 (Blatt 2) stellt eine Barriere fur den Uferweg dar,
da ein &ffentlicher Durchgang untersagt wird.

An der Rahmwerder Strale Iiegen mehrere Kleingarten des Kleingartenvereins Nie-
dergeorgswerder Deich. Weitere Kleingarten des Vereins Hévelpromenade liegen im
stdlichen Plangebiet, davon 54 Parzellen an der Hovelpromenade/ Ecke Hovelweg
und 17 im Sudteil zwischen Brackwettern und Wilhelmsburger Dove-Elbe.

Umweltbericht

Eine Umweltvertréglichkeitsprufung wurde nicht durchgeftihrt (s. Ziffer 3.2.4).
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Planinhalt und Abwiigung

Reines Wohngebiet

Mit Ausnahme des Mischgebiets und eines ca. 40 m breiten Streifens entlang des
Niedergeorgswerder Deichs sudlich der Strae Langenhével werden die zur Wohn-
bebauung vorgesehenen Fliachen des Blattes 1 als reines Wohngebiet festgesetzt.
Die Grundflachenzahl betragt weitgehend 0,3. Unter Bericksichtigung des typischen
Siedlungscharakters in Georgswerder, des vorhandenen Freiflachenanteils, des Be-
wuchses sowie der dezentralen Lage, ist die Obergrenze des Malles der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479), in diesen Gebieten nicht ausgeschépft worden. Lediglich im Bereich der Rei-
henhausbebauung auf den Flurstiicken 976 und 9069 wird eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt, da hier aufgrund der Grundstiicksfldchensituation eine Grundfl&-

chenzahl von 0,3 nicht realisierbar ist.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte nérdlich der StraRe Langenhdvel durch
Festsetzung von Bautiefen von 12 m bzw. 18 m. Hiermit soll eine flexible Bebauung
der Grundstiicke mit einem mdglichen Spielraum flr die Anordnung der Geb&ude ge-
wiéhrleistet werden. Die Flachenausweisung auf den Flurstiicken 987, 10663 und
10665 soll eine riickwiértige Bebauung erméglichen.

Es sollen durch entsprechende Festlegungen der offenen Bauweise nur Einzel- bzw.
Doppelhduser mit einem Vollgeschoss entstehen. Im Bereich der Reihenhausbebau-
ung wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt. Weiterhin ist
im gesamten reinen Wohngebiet bei den in offener Bauweise zu errichtenden Einzel-
und Doppelhdusern eine Beschrankung auf jeweils héchstens zwei Wohnungen je
Wohngeb&dude festgesetzt, um einen aufgelockerten Charakter des Wohngebiets zu
gewahrleisten und insbesondere den motorisierten Individualverkehr im Plangebiet
auf ein Minimum zu beschranken. Im nordwestlichen Teil des reinen Wohngebiets
sind auf einer Teilfliche der Flursticke 10663 bis 10666 und 987 Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen ausgeschlossen. Dies ist zum Schutz der angrenzenden
MaRnahmenfliche einschlieBlich der Brackwettern und des paralle! verlaufenden
Wanderwegs ndrdlich der Strae Langenhdvel erforderlich. Nordlich angrenzend und
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5.2

siidlich des Langenhdvel kann auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet wer-
den, da die ausgewiesene Manahmenflache unter Berlicksichtigung der im angren-
zenden Bebauungsplan Wilhelmsburg 71 getroffenen Festsetzung einer Parkanlage

mit einem Schutzabstand von insgesamt ca. 20 m ausreichend breit ist.

Sudlich der Stralle Langenhdével wird mittels Flachenausweisungen ein groBer Ge-
staltungsspielraum fir die Anordnung der Baukérper festgelegt.

Auf den mit ,A" bezeichneten Flachen wird die Grundflachenzahl auf 0,3 und die An-
zahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Es ist beabsichtigt, hier flichensparende,
kostengiinstige und verdichtete Bauformen entstehen zu lassen. Eine Bauweise wur-
de fur die mit ,A“ bezeichneten Flachen nicht festgesetzt, um eine flexible und indivi-
duelle Anordnung der Geb&ude zu ermdglichen.

Sudlich der mit ,A* bezeichneten Flachen sollen ebenfalls wie im nordlichen Bereich
durch entsprechende Festlegungen der offenen Bauweise nur Einzel- bzw. Doppel-
h&user mit hochstens einem Vollgeschoss entstehen, um auch hier den aufgelocker-

ten Charakter des Wohngebiets zu gew&hrleisten.

Allgemeines Wohngebiet

In einem etwa 40 m breiten Streifen westlich des Niedergeorgswerder Deichs sadlich
der StraBe Langenhével wird gema&B Programmplan Wilhelmsburg aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Damit wird die Moglichkeit einer Nutzungsmischung von
Wohnen mit gewerblichem Anteil geschaffen, unter Beachtung einer flexiblen Bebau-
barkeit. Die Fiachenausweisung in diesem Bereich erméglicht neuen Wohnobjekten
mit gewerblichem Anteii eine wirtschaftliche und gerecht werdende Ausnutzung der
Grundstlcke einschlieRlich einer individuellen Anordnung der Gebaude. Die festge-
setzten Bautiefen aufler auf den mit ,A* bezeichneten Flachen betragen 20 m. Dies
orientiert sich an den bestehenden Gebauden und sichert eine annehmbare Distanz
zur westlich geplanten eingeschossigen Einzel- und Doppethausbebauung.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundfiachenzahl von 0,3 bestimmt. Die Unter-
schreitung der Obergrenze des baulichen NutzungsmaRes nach § 17 Absatz 1 Bau-
nutzungsverordnung resultiert aus dem stadtebaulichen Umfeld und gewahrieistet ei-

-13-



5.3

ne angemessene Ausnutzung der Grundsttcke. Entlang des Niedergeorgswerder
Deichs sind héchstens drei Vollgeschosse zuldssig sowie eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Fur die Bemessung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ist aufgrund
der Bdschungsverhélinisse am Niedergeorgswerder Deich die natlrliche Geldnde-
oberflache des Baugrundstlcks maiigebend.

Mischgebiet

Im Bereich zwischen Rahmwerder StraRe, Niedergeorgswerder Deich, Langenhével
und der neuen Planstrale wird Mischgebiet ausgewiesen. Diese Ausweisung beriick-
sichtigt einerseits am Niedergeorgswerder Deich bereits bestehende gewerbliche
Strukturen; der rickwartige Bereich soll allerdings in seiner Entwickiung Uberwiegend
durch Wohnnutzung gepragt werden. Der Bebauungsplan leistet damit einen Beitrag
zur Nutzungsmischung auf Quartiersebene, wodurch eine wohnungsnahe Versorgung
planungsrechtlich erméglicht sowie ein stadtisches Ambiente geférdert wird. Aufgrund
der vorhandenen L&rmbelastung ist die Festsetzung eines reinen oder aligemeinen
Wohngebiets nicht vertretbar (s. Ziffer 5.11).

Flr die Flurstiicke 4889, 9069 (teilweise), 9067 (teilweise), 979 und 981 (teilweise)
wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese Ausweisung trégt dem Bestand
und der geplanten Erweiterung des Beherbergungsbetriebes (Flurstlicke 979, 981)
Rechnung und gewahrieistet eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke.

Die Grundflachenzahl betragt fir die restlichen Flurstiicke 0,3. Die Unterschreitung
der Obergrenze des baulichen Nutzungsmafies nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsver-
ordnung resultiert aus dem stadtebaulichen Umfeld und der geplanten Entwicklung zu
einem Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebiet. Fur das gesamte Misch-
gebiet wird offene Bauweise festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung entlang
des Niedergeorgswerder Deichs zu gewéhrleisten und ebenso Sichtbeziehungen in

ruckwartige Bereiche zu schaffen.

Um einen Ubergang zu dem westlich angrenzenden reinen Wohngebiet zu schaffen
und um den beabsichtigten aufgelockerten Charakter des Gebiets zu gewahrleisten,
wird die Geschossigkeit gestaffelt. Entlang des Niedergeorgswerder Deichs wird eine
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Dreigeschossigkeit als HéchstmaR festgesetzt. Der anschlieBende ruckwartige Be-
reich wird in einer Breite von 27 m zweigeschossig als Hbchsimafl sowie der Gbrige

Bereich bis zur festgesetzten ErschlieBungsstrae eingeschossig ausgewiesen.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte durch Festsetzung von Bautiefen zwischen
13 m und 27 m. Hiermit soll eine flexible Bebauung der Grundstiicke mit einem mdgli-
chen Spielraum fur die Anordnung der Gebaude gewahrleistet werden. Auf dem Flur-
stuck 5056 wird mit der Ausweisung einer Bautiefe von 12 m eine zusétzliche riick-
wartige Bebauungsmdéglichkeit vorgesehen.

im nordwestlichen Bereich sollen durch entsprechende Festlegungen nur Einzel-
bzw. Doppelhduser mit einem Vollgeschoss entstehen. Bei den in offener Bauweise
zu errichtenden Einzel- und Doppelhdusern wird eine Beschrankung auf jeweils
héchstens zwei Wohnungen je Wohngebéude festgesetzt, um einen aufgelockerten
Charakter des Gebietes zu gewahrleisten und insbesondere den motorisierten Indivi-

dualverkehr im Plangebiet auf ein Minimum zu beschrénken.

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstétten nach § 6 Absatz 2 Nummer
8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB!. S. 133),
zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) in den {berwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégten Teilen des Gebiets unzulassig. Ausnahmen fir
Vergniugungsstétten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in den tbrigen
Teilen des Gebiets werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3). Mit dieser Regelung
wird die Zielsetzung verfolgt, die angestrebte Entwicklung einer Wohn- und Mischnut-
zung nicht zu gefahrden. Die Gefahr einer Verdrangung von erwiinschten Nutzungen
ist insbesondere durch den Betrieb von Spielhailen u.4. Unternehmen dadurch gege-
ben, dass sich durch den Betrieb in der Regel ein wesentlich héherer Flachenumsatz
erzielen lasst als beispielsweise durch den Betrieb von gewerblichen Nutzungen. So
sind z.B. die Betreiber von Spielhallen aufgrund des personalextensiven Betriebes in
der Lage, einen wesentlich héheren Mietzins zu zahien als andere Bewerber. Der
Ausschluss soll eine Verdrangung der stadtebaulich erwiinschten Nutzungen von
Wohnen und gewerblichen Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentich stéren,
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5.5

verhindern und damit einer stédtebaulich unerwinschten Fehlentwicklung entgegen-
wirken.

Blockheizkraftwerk

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk - Fernwirmenetz anzuschlieBen. In
den Bereichen, in denen ein Warmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstétten
fur leichtes Heizdl und gasfdrmige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Warmerlickge-
winnungsanlagen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzung erfolgt insbeson-
dere zur Umsetzung einer nachhaltigen und umweltgerechten Stadtentwicklung im
Sinne der Agenda 21; sie ist im Interesse einer wirtschattlich effizienten Warmever-
sorgung des Neubaubereichs und aus umwelt- und ressourcenschonenden Griinden
getroffen worden. Ein Gutachten zum Wiarme- und Stromversorgungskonzept vom
September 2003 hat gezeigt, dass ein Anschluss des zentralen Bereiches des Be-
bauungsplangebietes (Blatt 1) an eine zentrale‘Wérmeversorgung wirtschaftlich und
Okologisch sinnvoll ist. Der zusténdigen Fachbehdrde liegt ein Angebot eines Betrei-
bers unter den gegebenen Rahmenbedingungen vor. Flr die fur den Betrieb eines
Blockheizkraftwerkes erforderliche Grundsticksflache von ca. 30 m? muss keine
Festsetzung erfolgen. Sie kann als Nebenanlage sowohl innerhalb als auch auBer-

hatb der Bauflachen untergebracht werden.

Energetische Optimierung

Die Wohnbebauung soll méglichst umweltschonend in das bisherige Landschaftsge-
fuge integriert werden. Um die Schadstoffe durch Heizung und Warmwasser zu mini-
mieren ist eine energiesparende und somit immissionsarme Siedlungs- und Baustruk-
tur insbesondere in den mit ,A“ bezeichneten Bereichen vorzusehen. Ein wesentlicher
Aspekt einer energiesparenden Baustruktur liegt in Gebaudeformen, die das erforder-
liche Bauvolumen mit mbgliéhst geringen Fassadenfldchen nach auen abgrenzen.

Die Fenster von Geb&uden wirken als ein héchst effektives passives Solarsystem, de-
ren Warmegewinne insbesondere im Winter bei tieferstehender Sonne und in den
Ubergangsmonaten zur zus#tzlichen Raumerwarmung genutzt werden kénnen. Da-

nach ist es méglich, dass Raume, die mit ihren Fenstern der Sonne zugewandt sind,
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5.6

5.7

einen wesentlichen Anteil des wéhrend der Heizperiode anfallenden Heizungswérmé—
bedarfs durch Nutzung der passiven Sonnenenergie abdecken kdnnen. Dies ist u.a.
auch abh#ngig von dem Warmedédmmstandard des Gebdudes (z.B. Niedrigenergie-

bauweise).

Brauchwassernutzung

Eine Brauchwassernutzung in Wohngeb&uden ist erwiinscht und soll bei Neubau der
Wohngebaude nach Mdglichkeit genutzt werden. Trinkwasser gehtrt wegen der ho-
hen qualitativen Anforderungen zu den immer knapper werdenden Ressourcen. Dies
und die unverhaltnisméBigen Kosten der Trinkwasseraufbereitung machen den Ein-
satz von besonderen Einrichtungen zur Verringerung des Trinkwasserverbrauchs not-
wendig. Solche Einrichtungen stehen mit der Regenwassernutzungsanlage zur
Verfiigung und finden Verwendung z.B. fur die Wasserspllung der Toiletten; das Nie-
derschlagswasser hat eine flr die Wasserspllung ausreichende Qualitat. Insgesamt
kann damit einerseits eine sparsamere Nutzung des nur bedingt erneuerbaren Trink-
wassers bewirkt und andererseits eine fir das Entwasserungssystem niitzliche Rlick-

haltung erreicht werden.

Gestalterische Anforderungen

Damit ein harmonisches Orts- und StraBenbild entstehen kann, soll die Gestaltung
der Baukorper an die ortsibliche Bebauung ankniipfen. Daher wird festgesetzt, dass
bei Putzbauten helle Farbténe sowie bei Verblendung mit Vormauersteinen rote Zie-
gelsteine zu verwenden sind (vgl. § 2 Nummer 6). Im Hinblick auf ein einheitliches
Erscheinungsbild wird auBerdem bestimmt, dass Kellerersatzrdume und Garagen
dem Hauptgebéude gestalterisch anzupassen sind (vgl. § 2 Nummer 7). Daruber hin-
aus sind nur Sattel- und Pultddcher mit einer Neigung von mindestens 15 Grad zu-
lassig. Bei Dachpfannen sind nur rote oder anthrazitfarbene Farbténe zuldssig (vgl. §
2 Nummer 8). Diese Festsetzungen beinhalten typische Gestaltungsmerkmale for
Withelmsburg und beriicksichtigen die hier bereits bei bestehenden Gebiuden ver-
wendete Material- und Farbwah! (insbesondere im westlich angrenzenden Wohnge-
biet des Bebauungsplans Wilhelmsburg 71).
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5.8

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Loggien,
Balkone und Sichtschutzwénde bis zu 1,5 m kann zugelassen werden (vgl. § 2 Num-
mer 1). Mit dem Vortreten untergeordneter Geb&udeteile in geringem AusmaR wird

eine grofllere Gestaltungsfreiheit eingerdumt.

StraBenverkehrsflichen, ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets ist von der Hauptverkehrsstrae Nieder-
georgswerder Deich aus (Ober die ErschlieBungsstraBe Langenhdvel vorgesehen.
Das weitere innere ErschlieBungssystem besteht aus den vom Langenh&vel ausge-
henden zwei neuen Planstralen, die durch weitere private Pfeifenstiele ergénzt wer-
den kénnen. Die beiden Planstrafien sind mit Breiten von 7 m bzw. 11 m festgesetzt.
Innerhalb der 11 m breiten StraBenverkehrsflachen ist jeweils am Ostrand eine etwa
4 m breite Flache fir den Hauptentwésserungsgraben unverbindlich vorgemerkt. Die
geplante Kehre am Ende der sldlichen neuen Planstralle weist einen Durchmesser
von 20 m auf. Die nérdliche neue Planstrale verbindet als verkehrsberuhigter Be-
reich den Langenhdvel und die Rahmwerder Strale.

Fir die ErschlieBung der mit ,A" bezeichneten Wohnbauflachen sind noch weitere
ortliche Verkehrsflachen erforderlich. thre genaue Lage bestimmt sich nach der beab-
sichtigten Bebauung. Sie werden gema § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs herge-
stellt (vgl. § 2 Nummer 4).

Weitere Flachen flir die Oberflichenentwéisserung kénnen auf den mit ,A* bezeichne-
ten Flachen notwendig werden. Fur die offene Oberflachenentwésserung der mit A"
bezeichneten Flachen muss § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom
19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), geédndert am 6. Januar 2004 (BGBI. | S. 2, 15) be-

ricksichtigt werden.

Dariiber hinaus kénnen insbesondere zur ErschlieBung der Flurstiicke bzw. der Flur-
sticksteile 10663, 10665, 983, 982, 9067, 9069, 10586, 5185, 1272, 1273, 5189,
1275, 1276, 1279, 1280, 1281 von der neuen Planstrale aus weitere (private) Pfei-
fenstiele erforderlich werden. Alternativ kann auch gemaR der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt ge4ndert am 5. Oktober 2004
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(HmbGVBI. S. 375) in den Fallen der Bebauung eines Grundstiicks mit einem Einzei-
oder Doppelhaus geringer Héhe mit insgesamt nicht mehr als zwei Wohnungen, die
ErschiieBung durch die dingliche Sicherung (im Grundbuch) eines Geh-, Fabr- und

leitungsrechts gesichert werden.

Das durch die Umsetzung des Bebauungspians zusétzlich anfallende Schmutzwasser
kann sicher und schadlos Gber die bestehenden Schmutzwassersiele abgeleitet wer-
den. Im Plangebiet sind fir das anfallende Schmutzwasser in den geplanten Er-
schlieBungsstralien Schmutzwassersiele herzustellen, die an das vorhandene
Schmutzwassersiel in der Strale Langenhével angeschlossen werden.

Die notwendigen Stellpldtze sollen in Zuordnung zu den einzelnen Hauseinheiten auf

den jeweiligen Grundstlicken angelegt werden.

Flr den Niedergeorgswerder Deich sind zusétzliche StraBenverkehrsflachen bis zu 6
m Breite ausgewiesen (Flursticke 10587, 10586, 5185, 9065). Sie werden fir den
Ausbau erforderlicher Fahrbahnbreiten und Nebenflachen fur Buslinien sowie der Ve-
loroute 10 bendtigt. Bei der Herstellung von Sichtdreiecken auf die Hévelpromenade
ist das Erhaltungsgebot fr den vorhandenen Gehélzbestand zu beachten.

Fur den festgesetzten Bauk&rper an der Rahmwerder -Strale sind Grundstiickszu-
fahrten Gber die ausgewiesene Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft erforderlich. Zur Sicherung dieser Flache sollen
deshalb die Unterbrechungen auf das notwendige MaR beschrankt bleiben. Es wird
festgesetzt, dass die sldlich der Rahmwerder Strale festgesetzte Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fir notwen-
dige Grundstlckszufahrten im Bereich des nordwestlichen Baukorpers auf dem Fiur-
stiick 976 der Gemarkung Wilhelmsburg unterbrochen werden kann (vgl. § 2 Nummer
9).

5.9 Wasserfliche / Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Wilhelmsburger Dove-Elbe ist in ihrem aktuellen natirlichen Verlauf als ~Vasser-
fldche” nachrichtlich Obernommen. Sie gehtrt zu dem Biotoptyp ,Bach-Altarm*, der
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gemal § 28 HmbNatSchG als gesetzlich geschiitztes Biotop ebenfalls nachrichtlich in
den Bebauungsplan (bernommen wurde.

5.10 Griinflichen
5.10.1 Offentliche Griinfliche

Auf der Nordseite der Buschweide (Blaft 1) wird eine &ffentliche Griinflache festge-
setzt. Hier verlduft zwischen Wilhelmsburger Dove-Elbe und Niedergeorgswerder
Deich eine Wegeverbindung, der eine besondere Bedeutung zukommt. Eine fuBBl&ufi-
ge Anbindung der neuen Baufldchen im Norden Uber das Flurstiick 1278 ist vorgese-
hen. Durch die Bebauung entsteht eine durchgehende Siedlungsfliache, so dass die
restlichen Bestandteile der noch iandwirtschaftlich geprigten Kulturlandschaft verlo-
ren gehen. Der Erhalt kleiner Grinlandflachen, Hecken und Baumreihen sowie die
Freihaltung von Bebauung an der Buschweide dienen dem Schutz des noch typi-

schen Niederungsbereiches in diesem Erholungsraum.

Vom Ausbau der Grunverbindung im Verlauf des Griinzugs Buschweide sind vier
Wohngebéaude (Buschweide 6, 10, 12 und 14) und mehrere Nebengebéude / Lauben
betroffen. Zur Realisierung des Grilnzugs wird das Flurstiick 1279 in das vorgesehe-
ne Bodenordnungsgebiet einbezogen. Im Rahmen dieses Verfahrens wird dabei die
Aufgabe der bisherigen Wohnnutzung unter Beriicksichtigung von Entschédigungs-
leistungen in der vorgesehenen Grunflache mit den bisherigen Nutzern / Eigentimern
verhandelt werden. Hinsichtlich einer befristeten Weiternutzung bis zur Erstellung
von Neubauten im ausgewiesenen Bereich des reinen Wohngebiets und der Realisie-
rung der Grunflache wird im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens entschieden. Es
ist beabsichtigt, mit den derzeitigen Bewohnern der Behelfsheime eine einvernehmii-
che Regelung zu erzielen. Ziel ist es, ein Auswohnen mit Bestandsschutz sicherzu-

stellen.

Gemal dem Handlungskonzept des Senats fiir Behelfsheime und Behelfsheimgebie-
te (zu dessen Zielen die Burgerschaft am 2. Juli 1980 ihr generelles Einversténdnis
erkiart hat) sollen die in den letzten Kriegs- und in den ersten Nachkriegsjahren ent-
standenen Behelfsbauten im Interesse stadtplanerischer, wohnungspflegerischer und
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insbesondere sanitérer Anforderungen nach und nach aufgegeben werden. Dies g'ilt
insbesondere fur Flachen, die als Dauerkleingérten planerisch ausgewiesen sind und
genutzt werden sollen, ohne dass deswegen eine planméBige Raumung von Be-
helfsheimen auf diesen Flachen befristet wird. Bauliche MaRnahmen zur Instandhal-
tung der vorhandenen Bausubstanz und Sicherung der Wohnfunktion (z.B. Dach- und
Fensterreparaturen) sowie wertsteigernde Mafinahmen (z.B. Modernisierungen) sind
weiterhin méglich, sofern sie die Standdauer der Gebaude nicht verldngern und ein
Mehrwertverzicht vereinbart wird. Die Beendigung der jeweiligen Standdauer des ein-
zelnen Geb&udes ist gegeben, wenn Instandhaltungsmafnahmen nicht mehr ausrei-
chen, die Geb&udefunktion zu erhalten und Erneuerungsmanahmen erforderlich
wirden. Die Frage des sog. Auswohnens ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens, sondern richtet sich nach anderen &ffentlich- bzw. privatrechtlichen Rege- -
lungen.

Im Sudteil des Plangebiets (Blatt 2) sind entlang der Wilhelmsburger Dove Elbe 6f-
fentliche Grunfliichen festgesetzt. Sie umfassen den Bereich der Hévelpromenade
und die nicht als Kleingarten bzw. zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen zwischen Hovelweg und Brackwet-
tern. Diese Flachen stellen ebenfalls eine Fortfuhrung der bereits im angrenzenden
Bebauungsplan Wilhelmsburg 71 ausgewiesenen Ma8nahmenfiiche mit integriertem
Geh- und Radweg dar und dienen zusammen mit dem festgesetzten Wanderweg der
Einbindung in das ibergeordnete Wegenetz entlang der Wilhelmsburger Dove Elbe.
An insgesamt drei Stellen werden Zugénge zum Wasser geschaffen, d. h. die &ffentli-
che Griinfl&iche erstreckt sich bis zum Ufer. Innerhalb dieser Grinfliche sind fir zwei
Teilfiichen Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft festgesetzt. Die mit V “ bezeichneten Fl&chen sind als ar-
tenreich gestufter Gehdlzbestand aus einheimischen und standortgerechten Laub-
holzarten zu entwickeln bzw. zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 20.1). Die Festsetzung in-
nerhalb der &ffentlichen Grinfliche dient der Sichersteilung und einfacheren Umset-
zung der vorgesehenen MaRnahmen.

5.10.2 Private Griinflliche / Dauerkieingérten
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5.11

Im stdlichen Plangebiet (Blatt 2) werden dstlich des Hovelswegs die vorhandenen
Kleingarten als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten fest-
gesetzt. Durch die bisher geltende planungsrechtliche Ausweisung als Aulengebiet
im Baustufenplan Wilhelmsburg vom 6. Januar 1956 (HmbGVBI. S. 7) waren die
Kleingérten nicht dauerhaft gesichert. AuRer dem Freizeitwert und der sozialen Funk-
tion erflllen Dauerkleingarten eine wichtige tkologische und klimatische Aufgabe.

Eine Ausweisung der im ndrdlichen Plangebiet (Blatt 1) im Norden vorhandenen
Kleingarten als private Grunfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten ist
aufgrund der Bodenbelastung nicht méglich. Die Ergebnisse der 2001 durchgeflUhrten
Bodenuntersuchung best4tigen eine erhebliche Belastung des Oberbodens (s. Ziffer
5.11). Angesichts dieser Belastungssituation verbietet es die Vorsorgepflicht, diese
Flachen als Dauerkleingdrten auszuweisen. Allein die Anwendung von Hinweisen
und Nutzungsauflagen ist nicht verantwortbar. Fir eine dauerhafte Ausweisung wire
eine Nutzbarkeit ohne Einschriankungen unverzichtbar.

Insgesamt werden im Plangebiet 24 Kleingérten (davon 4 Behelfsheime) aufgehoben.
Es ist beabsichtigt, fur die wegfallenden Kleingérten Ersatz in angrenzenden Berei-
chen zu schaffen. Eine kurzfristige Nutzungsénderung wird nicht angestrebt. Die be-
stehenden Lauben sollen im Einvernehmen mit dem Landesbund der Gartenfreunde
in Hamburg erst abgerissen werden, wenn die Parzellen seitens der Pachter aufge-
geben werden. Fiir die kiinftig entfallenden Kleingérten besteht Ersatzlandpflicht ge-
maR 10.000er-Vertrag.

Altlastenverdichtige Flichen

Das Plangebiet Wilhelmsburg 81 befindet sich in einer Region, die urséchlich auf-
grund von Luftverunreinigungen von Oberbodenbelastungen durch Schwermetalle
und Arsen betroffen ist. Im Rahmen der Planaufstellung wurden deshalb im Jahr 2001
Bodenuntersuchungen durchgefthrt.

Die Belastung des Oberbodens durch Arsen, Cadmium und Blei ist in diesem Bereich
als erheblich anzusehen. Auf den beprobten Fiachen liegen die analysierten Werte

von Arsen durchweg Ober dem von der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
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nung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) vorgegebenen Prifwert for
Kinderspielftachen. Auf zwei Teilflachen wird der Priifwert der BBodSchV fiir Wohnen
uberschritten. Auf ca. der Hélfte der beprobten Flachen liegt auRerdem fiir den Para-
meter Cadmium eine Uberschreitung des Prifwerts der BBodSchV fir Haus- und
Kleingarten, die sowohl als Aufenthaltsbereich flir Kinder als auch fir den Anbau von
Nahrungspflanzen genutzt werden, vor. Auf diesen Flachen wird zudem fir Blei der
Prafwert der BBodSchV fur Kinderspielflachen Uberschritten, wobei eine Teilfliche
den Prifwert fir Wohnen Gbersteigt.

Unter Berlcksichtigung der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen und der Abschét-
zung zukinftiger Depositionsbelastungen sind die Voraussetzungen fir eine Kenn-

zeichnung gem&l § 9 Absatz 5 Nummer 3 des Baugesetzbuchs fiir die Fl&chen im .

nérdlichen Teilbereich (Blatt 1) erfillt.

Eine Ausweisung des Gebiets als Wohn- und Mischgebietsfliache steht unter der
MaRgabe, dass bei der Anlage von Kinderspielplatzen oder Hausgérten die durch-
wurzelbaren Bodenschichten auszutauschen und durch unbelastetes Material gemaR
den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu ersetzen sind. Die Gestaltung von Kinderspiel-
platzen und Hausgérten ist mit der zustandigen Behérde abzustimmen. Bei Erdbau-
mafnahmen ist mit kontaminiertem Boden zu rechnen. Tats&chiich belastetes Materi-
al ist fachgerecht zu behandein.

im stdlichen Teilbereich (Blatt 2) werden s&mtliche Prof- bzw. MaRnahmenwerte der
BBodSchV unterschritten, mit Ausnahme einer Parzelle im Bereich des Kleingarten-
vereins 772 (Gartengemeinschaft Hévelpromenade). Fur diese Parzelle wurde von
der zustandigen Behdrde eine gesonderte Gefahrdungsabschatzung und Bewertung
far den Pfad Boden-Nutzpflanze durchgefiihrt, woraus sich Handlungsempfehiungen
fur die kleingértnerischen Nutzung ergaben. Der Ausweisung des Kleingartengelan-
des als Dauerkieingarten steht aus Sicht der Bodenbelange nichts entgegen. Eine
Kennzeichnung geméR § 9 Absatz 5 Nummer 3 Baugesetzbuch ist nicht erforderlich.

Bodenbelastungen durch die Deponie Georgswerder (auBerhalb des Plangebiets)

konnen ausgeschlossen werden. Die Deponie ist mittlerweile saniert. Die gesamte
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5.12

Deponieflache ist mit einem mehrschichtigen Oberflichenabdichtungssystem, das
u.a. eine Kunststoffdichtungsbahn (PEHD) iiber einer verdichteten tonhaltigen Bo-
denschicht (Geschiebemergel) enthélt, Gberdeckt. Nur das Oberflichenwasser und
das oberhalb der Dichtungsbahn anfallende, unbelastete Bodenwasser laufen ab. Es
existiert ein Gassammelsystem. Eine Ringdrainage flhrt belastetes Sickerwasser aus
dem Deponieinnern zu einem Spezialklarwerk im nérdlichen Bereich. Im Grundwas-
ser existiert eine Verschmutzungsfahne, die sich in sdwestlicher Richtung ausge-
breitet hat und am Niedergeorgswerder Deich endet. Seit 1997 wird durch ein System
von Sanierungsbrunnen am Stidwestrand der Deponie die vorhandene Grundwasser-
verunreinigung gezielt abgebaut und eine kinftige Schadstoffausbreitung (iber den
Deponierand hinaus verhindert.

Larmschutz

Aufgrund der Ergebnisse der vom ,Arbeitskreis Georgswerder* am 25. April 2003
durchgefahrten Verkehrsz&hlung wurde von der zustéandigen Fachbehdrde am 2. Sep-
tember 2003 eine eigene Verkehrserhebung durchgefuhrt. Diese Z&hlung erfolgte
nach dem bewihrten Standard. Die Ergebnisse passen gréfenordnungsmagig zu den
Zihlergebnissen vom September 1996 (ca. 5000 Kfz/ 24 h). Das Ergebnis aller
durchgefiihrten Verkehrserhebungen zeigt, dass es seit 1996 zu keiner wesentlichen
Verkehrszunahme gekommen ist. Die Zahlen zeigen eine relativ konstante Entwick-

lung ohne gravierende Verénderungen in den letzten sieben Jahren.

Die entstehenden Immissionen durch StraRen und Schienenwege wurden in einer ak-
tuellen ldrmtechnischen Untersuchung im Januar 2004 geprift. Grundlage fur den
StralRenverkehr waren die Verkehrserhebungen der zustandigen Fachbehdrde flr die
angrenzenden Autobahnen aus 2002, Verkehrszdhlungen aus 2003 und Zahlungen
des ,Arbeitskreises Georgswerder* aus 2003. Fur die Bahnstrecke wurden Analyse-
(fur 2003) und Prognosewerte (fir 2015) zugrunde gelegt.

Die Untersuchung hat ergeben, dass sich das Plangebiet als relativ stark larmvorbe-
lastet darstellt. Bei einer Uberlagerung von StraBen- und Bahnldrm kann nachts an
keiner Gebaudefassade der Beurteilungspegel von 49 dB(A) eingehalten werden. Ein
Schutz der geplanten Bebauung ist durch Schallschutzeinrichtungen an den Haupt-
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emissionsquellen Fernbahn sowie Bundesautobahnen A 252 und A 255 in vertretba-
rer Kosten-Nutzen-Relation nicht realisierbar. Auch mit Hilfe von Geb&udekérperstel-
lungen kann aufgrund der Entfernungen zu den Schallquellen und der daher diffusen
Schalleintrage kein ausreichender Schallschutz bewirkt werden. Der Orientierungs-
rahmen ,Larmschutzstandards fir Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbereich
Stralen- und Schienenldarm® ermdglicht allerdings in auBergewthnlich gelagerten
Einzelfillen eine Uberschreitung des Wertes von 49 dB(A), sofern besondere Um-
stdnde — bei entsprechendem baulichen Schallschutz — ein anderes Handeln recht-
fertigen. Hier handelt es sich um eine Fallkonstellation, die vorrangig im Einwirkbe-
reich von Schienenverkehrswegen mit Giiterverkehr zu erwarten ist, da hier die Pe-
geldifferenzen zwischen Tag- und Nachtwerten weitaus weniger stark ausgepragt
sind, als beim StraRenverkehrslarm.

Eine sachgerechte Abwégung ist daher unter folgenden Rahmenbedingungen gege-
ben:

» Der Tagesrichtwert fur reines bzw. allgemeines Wohngebiet darf im Prognose-
ansatz flachenhaft den Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) vom 12.Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) von 59 dB(A) nicht
Uberschreiten.

» Der Nachtrichtwert darf im Prognoseansatz einen AuBenpegel von 55 dB(A) an
einer stadtebaulich qualifizierten Seite nicht Gberschreiten.

Dariiber hinaus wird folgende Festsetzung getroffen:

In den Wohngebieten und im Mischgebiet sind durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen, wie z.B. Doppelfassaden, vergiaste Loggien, Wintergarten oder
in ihrer Wirkung vergleichbare MafZnahmen sicherzustellen, dass nachts in den
Schiafraumen und Kinderzimmern ein Innenraumpegel bei gekipptem Fenster von 30
dB(A) nicht tiberschritten wird (vgl. § 2 Nummer 2). Durch diese Festsetzung werden
die bauordnungsrechtlichen Forderungen des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5. Oktober
2004 (HmbGVBI. 8. 375), nicht berthrt. Danach mussen Gebiude einen ihrer Nut-
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5.14

zung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBRenlarm haben. Fur die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Bau-
bestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. $.281), geéindert am
28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), mallgebend.

Flache fiir die Abwasserbeseitigung

An der Rahmwerder Strale 2 befindet sich auf dem Flurstlick 5152 ein Schmutzwas-
serpumpwerk der Hamburger Stadtentwasserung. Dieses Pumpwerk entwassert u.a.
die Bebauung entlang der StralRen Niedergeorgswerder Deich und Langenhdvel und
wird im Bestand durch einen eingeschossigen Baukd&rper planungsrechtlich gesichert.
Es wird eine Grundflachenzah! von 0,3 festgesetzt. Damit wird das vorhandene Ge-
baude einschlieBlich Zufahrt, Nebenanlagen und Stellpldtzen gesichert. Geruchsbe-
jastigungen z.B. bei Wartungsarbeiten miissen hingenommen werden. Ein Abstand
von 30 m zur Wohnbebauung ist einzuhalten.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege
5.14.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich dem Baumschutz unterliegende Baume und Baumgrup-
pen. Fr sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167). Die Ausgestaltung der Einzelgrundsticke muss den vorhande-
nen Baumbestand soweit wie mdglich berficksichtigen.

Einzelb4ume, Baumgruppen und -reihen, die wegen ihrer GrdRe oder ihres Alters das
Landschaftsbild der Umgebung pragen oder von besonderer Bedeutung fur den Na-
turhaushailt sind, werden mit einem Erhaltungsgebot belegt. Von besonderer Bedeu-
tung im Rahmen des Erhaltungsgebotes sind die Baumgruppe zwischen Brackwettern
und Kleingartenanlage sowie die Erlengruppe innerhalb der Manahmenfliche am
sstlichen Plangebietsrand (Blatt 2) und die aus groRen Erlen bestehende Baumreihe
nérdlich der Strafle Buschweide, zwischen Haus Nummer 8 und 12. Diese Bestédnde
sind zu erhalten, da sie einen besonderen Wert flir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild darstellen. Die Gehdlze haben eine hohe Bedeutung fir das Kleinklima
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und die Lufthygiene, als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie als Verbindungé;—

element in der Biotopvernetzung.

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden B&ume und Strducher sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der Gehdlz-
pflanzung erhalten bieiben (vgl. § 2 Nummer 14). Das Erhaltungsgebot mit Ersatz-
pflanzverpflichtung gewéhrleistet, dass auch bei natirlichem Abgang ein neuer Baum

an dieser Stelle langfristig die Funktion Ubernimmt.

AuBerhalb von &ffentlichen StraRenverkehrsflichen und Flachen fir wasserwirt-
schaftliche Manahmen sind Geldndeauth6hungen und Abgrabungen im Kronenbe-
reich zu erhaltender Bédume unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 15). Zum Schutz der wert-
vollen und erhaltenswerten Baumbesténde missen Wurzelbeschédigungen, Verdich-
tung des Erdreiches und Stammschaden vermieden werden. Sie kénnen zu dauerhaf-
ten Schiden oder Absterben des Baumes fhren, da im gesamten Kronenbereich

verankernde und den Baum versorgende Wurzeln auftreten.

5.14.2 BegriinungsmaBnahmen

Die vorgeschriebene Bepflanzung ist aus klimatischen, lufthygienischen und gestalte-
rischen Grinden erforderlich. Die Badume mindern durch Schattenwurf und Verduns-
tung die Aufheizung der befestigten Flachen. Sie filtern Staub und Schadstoffe aus
der Luft und mindern so die negativen Auswirkungen des Kraftfahrzeugverkehrs und
der Bebauung. Sie stellen einen Teilausgleich fir verlorengehendes Griinvolumen
dar und einen Ersatzlebensraum fiir die hier lebenden Tiere. Vorhandene Lebens-
rdume werden ergénzt und neue Baustrukturen besser in das bestehende Ortsbild
eingeflgt.

Daher werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Mindestens 20 vom Hundert (v.H.) der Grundstiicksfiachen sind mit Biumen und
Strauchern zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 10 Satz 1). Diese Festsetzung dient
der Mindestbegriinung der privaten Grundstilcke.
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Far je 150 m? der zu begriinenden Grundsticksflache ist mindestens ein kleinkro-
niger Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10 Satz 2). Die Pflanzung von
kleinkronigen Bédumen auf den Grundstiicken stellt einen Teilausgleich fir die ver-

lorengehenden Baum- und Strauchbestinde in diesem Gebiet dar.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein grokroni-
ger Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 11). Durch die Stellplatzbegrinung
soll die starke Versiegelung der Fl&chen unterbrochen und die Stellplatze geglie-
dert werden.

Fiir festgesetzte An- und Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Laubbsume und Strducher zu verwenden. GroBRkronige Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige B&ume einen Stammumfang
von mindestens 14 cm, jeweils in 1 m Hbhe iber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen (vgl. § 2 Nummer 12). Es sollen standortgerechte, einheimische Laub-
gehélzarten gepflanzt werden, um die Neupflanzung der vorhandenen Vegetation
anzupassen und so den pragenden Charakter der vorhandenen Gehélzstrukturen
zu erhalten. Auch werden so den heimischen, wildliebenden Tieren artgerechte
Lebensméglichkeiten geboten. Einheimische Laubgehdlze stellen eine wichtige
Nahrungsquelle und einen bedeutenden Lebensraum fur Insekten, Végel und
Kleinsduger dar. Die Bestimmung von MindestgréRen fur die Baumpflanzungen
soll in absehbarer Zeit zu einer positiven Wirkung der Baume fihren.

Im Kronenbereich zu pflanzender Baume ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 13). Die so be-
messene offene Vegetationsflache sichert dem Baum eine gesunde und langftisti-
ge Entwicklungsméglichkeit durch Nahrstoff-, Luft- und Wasserzufuhr. Die Be-
pflanzung der Baumscheibe verhindert Austrocknung und férdert das Bodenleben.

Pergolen und Stitzen von Carports sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu be-

griinen (vgi. § 2 Nummer 16 Satz 2), um diese konstruktiven Elemente durch Ve-

getation besser optisch einzubinden.
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Die Dachflachen von Nebenanlagen, Garagen und tiberdachten Stellplatzanlagén
sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 16 Satz 1). Durch Dachbe-
griinung werden o6kologisch wirksame Vegetationsflachen geschaffen, die der
Minderung von Temperaturextrema, der Schaffung belebter Bodenzonen sowie
der Verzégerung des Abflusses der anfallenden Niederschldge dienen. Es kann
ein Ersatzlebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden, der einen Teil-

ausgleich fiir die entstehenden Beeintrachtigungen darstellt.

5.14.3 Oberflichenentwisserung / Gewiisser- und Bodenschutz

Durch die Bebauung wird u.a. durch die Verschlechterung der Boden- und Wasser-
verhéltnisse in den Naturhaushalt eingegriffen. Zum Schutz und Ausgleich fur die
Veranderungen im Boden- und Wasserhaushalt sind méglichst groRe Bereiche mit
unversiegelten Béden und den heutigen Verhdltnissen dhnliche Graben und Mulden

zu erhalten bzw. zu schaffen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist (lber Graben oder Mulden in das vorgesehe-
ne offene Entwasserungssystem abzuleiten (vgl. § 2 Nummer 18). Das innerhalb der
Bauflachen gesammelte Wasser wird so in den offenen Entwisserungselementen an
den westlichen Rand des Plangebietes in die dort verlaufende Brackwettern abge-
fuhrt. Die Entwésserung in offenen Mulden und Graben wirkt durch Raickhaltung, ver-
zb6gerten Abfluss und durch die Passage der vegetationsgeprigten Oberfiiche vor-
reinigend fir das auf den versiegelten Flachen anfallenden und belasteten Oberfli-
chenwassers.

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 17). Eine
maglichst groBe Versickerungsrate von Niederschlagswasser soll durch eine Be-
schrankung der Bodenversiegelung erreicht werden. Geeignete Materialien, die
eine hohe Versickerungsrate aufweisen und den Anteil des verflgbaren Boden-
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wassers fir die Gehdlze erhdhen, sind z.B. wassergebundene Decken und Pflas-

ter mit hohem Fugenanteil.

Das anfailende Niederschlagswasser ist iber Grdben oder Mulden in das offene
Entwasserungssystem abzuleiten (vgl. § 2 Nummer 18). Die Oberflachenentwas-
serung wird weitgehend offen geflhrt. Das Regenwasser von den Dachfldchen
und befestigten Flachen wird in den offenen Mulden und Graben gesammeilt, zu-
riickgehalten und den Wettern zugeleitet. Diese MaRnahme tragt zum verminder-
ten Oberflichenwasserabfluss und zur Anreicherung des Bodenwasserhaushaits
bei. Die Sammlung und Ableitung (iber bewachsene offene Graben und Mulden
dient der biologischen Vorkldrung und dem Schutz des Grundwassers. Die offen
gefithrte Oberfiichenentwasserung stellt ein wirkungsvolles Instrument zur Ver-
meidung und Minderung von Beeintrachtigungen fir den Wasserhaushalt dar und
ist daher in jedem Fall einer Verrohrung vorzuziehen. Fir Withelmsburg typische
Landschaftselemente kéinnen erhalten bzw. neu geschaffen werden.

Kellergeschosse sowie bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfighbaren Grundwasserspiegels bzw. zu
Staunasse fihren, sind unzulassig (vgl. § 2 Nummer 19). Der Grundwasserstand
steht hoch an. Es durfen keine Veranderungen im Grundwasserstand vorgenom-
men werden, da dies negative Auswirkungen auf die hier vorhandene, an die ho-
hen Grundwasserstinde angepasste Vegetation und Tierweit haben kénnte. Zur
Vermeidung unerwiinschter Drainagen soll verhindert werden, dass durch bauli-
che MaBnahmen Eingriffe in den Wasserhaushalt vorgenommen werden, die die-
sen nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Fir Nebenanlagen, z.B. Kellerersatzrau-
me, stehen ausreichend Flachen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zur Verfligung. |

5.14.4 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
Zwischen Langenhével und Buschweide und entlang der Rahmwerder StraBe (Blatt 1)

werden Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft festgesetzt. Sie Gbernehmen eine Pufferfunktion zwischen der Brackwet-
tern und den privaten Baugrundstticken. Es wird der vorhandene naturnahe Bereich
erhalten und ein Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen mit extensiv genutztem Grinland
gesichert. Die Flachen entlang der Brackwettern dienen insbesondere der FortfUh-
rung der bereits im Bebauungsplan Wilhelmsburg 71 ausgewiesenen Parkanlage mit
integrietem Geh- und Radweg. Zur Sicherung einer durchgehenden Wegeverbin-
dung entlang der Brackwettern wird daher fiir den Bereich zwischen Langenhdvel und
Rahmwerder Strale innerhalb MaRnahmenflache ein Wanderweg festgesetzt und so
die Bedeutung far Freizeit- und Erholungsnutzung gestarkt.

Auf den Flachen entlang der Wilhelmsburger Dove- Elbe (Blatt 2) sind entsprechend
den Vorgaben des Landschaftsprogramms naturnahe auentypische Lebensrdume zu
entwickeln. Die Bedeutung der Wilhelmsburger Dove-Elbe als noch weitgehend natiir-
lich erhaftener Flusslauf mit der angrenzenden Niederung soll gestarkt werden. Die
Sicherung als sog. MaBnahmenfldche und die Herausnahme privater Nutzungen aus
dem Uferbereich erméglichen eine 6kologische Aufwertung. Die Vergréferung des
Abstandes zu den Kleingarten und die langfristige Aufhebung der Wohnnutzung ver-
hindern Stérungen in der Vernetzung der Gewésserbiotope untereinander. Die Aus-
weisung eines Teils des Grundstiicks 1866 (Blatt 2) als 6ffentliche Griinfliche soll die
Unterbrechung des Griinverbundes entlang der Withelmsburger Dove Elbe aufheben
und eine durchgéngige Erholungsnutzung erméglichen. Aus diesem Grund wird paral-
lel zur Dove- Elbe ein durchgéngiger Wanderweg festgesetzt, um eine attraktive, z(-
gige Wegeverbindung vervollstdndigen zu kénnen.

Far AusgleichsmalRnahmen werden denl mit ,(Z)“ bezeichneten Flachen der Wohn-
und Mischgebiete die entsprechenden im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

Zwischen den Grunflachen sind Biotopflichen mit unterschiedlichen Entwicklungszie-

len festgesetzt. Fur die Flachen zum Schutz, zur Pfilege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschatft gilt:
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Die mit ' bezeichneten Fldchen sind als artenreich gestufter Gehélzbestand
aus einligyischen und standortgerechten Laubholzarten zu entwickeln bzw. zu
erhalten (vgl. § 2 Nummer 20.1). In dem teils vorhandenen dichten Strauchbe-
stand ist durch Pflegeschnitte eine standortgerechte Gehdlzentwicklung zu fér-
dern. Standortfremde, nicht der Hartholzaue zugehdérige Gehdlze sind zu entfer-
nen. Auf den bisher noch zu gartnerischen Zwecken genutzten Fldchen ist eine
Gehdlzpflanzung anzulegen, so dass ein durchgehender Gehdlzstreifen entsteht
(siehe Artenliste im Anhang). Dieser soll abschirmende Wirkung far die dahinter-
liegenden Kleing#rten und Grabeléndereien Ubernehmen. Diese Gehdlzbesténde
kénnen auch Funktionen als Lebensraum fir Kleinsduger und als Brutplatz for
Voégel tbernehmen. Die mit " " bezeichnete Flache innerhalb der &ffenth-
chen Granflache soll ebenfalls wie beschrieben entwickelt werden.

Die mit " ' bezeichneten Flachen sind als feuchte Hochstaudenflur mit einem
uferbegleitenden R&hrichtstreifen zu entwickeln und zu erhalten (vgl. § 2. Nummer
20.2). Zwischen dem Ufer der Wilhelmsburger Dove Elbe und der abschirmenden
Gehdlzpflanzung ist eine feuchte Hochstaudenflur mit Réhricht als Ubergangsbio-
top anzulegen. In diesen grundwassergeprégten Fldchen kann sich ein typischer
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen der Feuchtlebensridume entwickeln. Entwas-
sernde MaRnahmen sind nicht zuldssig. Als PflegemaBBnahme sind aufkommende
Gehdlze zu entfernen und im Abstand von ca. 5 Jahren Mahden durchzufiihren.
Die MaRnahmen am Ufer umfassen zwei Zonen: einen relativ gehdlzfreien Ufer-
bereich und einen sich anschlieBenden dichteren Gehdlzbestand. So sind Ausbli-
cke auf das Wasser erhalten und die Erlebbarkeit des Wilhelmsburger Dove-Elbe
Talraumes méglich. Der hinter dem Weg liegende, teils vorhandene und teils zu
entwickelnde Geholzstreifen dient der Abschirmung der Kleingérten und Grabe-
landereien gegenliber dem Naturraum Wilhelmsburger Dove-Elbe. im Bereich zu
erhaltender, groRflachiger Wiesenstreifen (Flurstlicke 1828/1827 und 1866) sind
die Gehdlzbereiche unterbrochen, um einen Durchblick zum Wasser und eine op-
tische Verknupfung zwischen den Grinflichen und der Wilhelmsburger Dove EI-
be zu erhalten.
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6.1

Die mit "g' bezeichneten Flachen sind als extensives Grinland mit zweimali-
ger Mahd zu entwickeln. Der erste Schnitt ist nicht vor Juli vorzunehmen. Das
Mahgut ist abzufahren (vgl. § 2 Nummer 20.3). Die bisher intensiv bewetideten
Flachen werden zu Gras-Krauter-Fluren mit einem spéaten Schnitt entwickelt, so
dass der Wert der Flachen flr die Tier- und Pflanzenwelt gesteigert werden kann.
Zur Vermeidung von N&hrstoffanreicherung ist das Mahgut abzufahren. Je voll-
sténdiger der Entwicklungszyklus der Pflanzen ist (von Keimen, Bliithen, Fruchten
und Absterben), umso artenreicher wird die Tierwelt, die hier Nahrung und Unter-
schiupf findet. Wildkrauter mit Bliten und Samen sind von groRer Bedeutung als
Nahrungsbiotop z. B. fiir zahlreiche Insekten und diese wiederum fur Végel.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Realisierung der Baugebiete (Blatt 1) sind erhebliche und nachhaltige Beein-
tréchtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden, so dass ein
Eingriff in Natur und Landschaft nach § 9 Hamburgisches Naturschutzgesetz vorliegt.
Die Grinmasse, die Boden- und Wasserverhaltnisse sowie das Landschaftsbild wer-
den stark beeintrachtigt. Die Beeintridchtigungen werden dargestellt sowie die Maf3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich.

Bodenfunktion

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind ca. 5,5 ha Baufliche und ca. 1,4 ha Stra-
Ben vorgesehen. Es erfolgt ein grofflichiger Verlust von belebtem, unverdichtetem -
und bisher relativ ungestértem Boden durch die Anlage von Geb&uden, StraRen, Zu-
fahrten und Stellplatzen (Versiegelungsgrad zwischen 30 und 80 v.H.). Der Boden
verliert hier seine Funktionen wie Versickerungsfahigkeit, .Filter- und Pufferkapazitst
gegenuber Schadstoffen, Wasserspeichervermégen sowie die Funktion als Lebens-
raum fGr Pflanzen und Tiere. In den aufgehdhten Bereichen der gepianten Strafen

wird der anstehende Boden Uberdeckt und die gewachsene Bodenstruktur stark ver-
dndert.

Eine Verminderung der Beeintréichtigungen fiir den Schutzfaktor "Boden” wird durch
Begrenzung des Versiegelungsgrades bei der Anlage von Wegen vorgenommen.
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6.2

6.3

Diese Flachen werden nur teilversiegelt, so dass hier die Bodenfunktionen noch teii-
weise erflllt werden. Eine Aufwertung fUr den Boden erfolgt auf den Flachen mit An-
pflanzgebot und im Bereich der Manahmenflachen. Die extensiv begriinten Dachfl4-
chen kdnnen - wenn auch nur bedingt - Funktionen des gewachsenen Bodens Giber-
nehmen wie Regenwasserriickhaltung, Filterung von Regenwasser und Verdunstung

von Niederschlagswasser.

Die durch die Planung méglichen Eingriffe in die Bodenfunktion kénnen zum groflen
Teil im Plangebiet ausgeglichen werden.

Wasserhaushalt

Die stauwasserhaltigen Béden sind gefdhrdet durch Grundwasserverunreinigungen,
da sie nur eine geringe Filterfunktion gegeniber Schadstoffen erftllen. Der stark er-
hthte Anteil versiegelter Fldchen im Gebiet verhindert die fldichenhafte Versickerung
des anfallenden Niederschiagswasser. Durch Vermeidung von Bodenversiegelung
bei Gehwegen sowie durch eine extensive Begrinung der Dachflaichen von Nebenan-
lagen kann der Abfluss von Niederschlagswasser vermindert werden. Die Grundwas-
serneubildung wird trotz dezentraler Regenwassersammiung dber Graben und Mul-
den in den Boden vermindert. Bei erhhtem Niederschlag wird Uberschiissiges Re-
genwasser in den Vorfluter (Wilhelmsburger Dove-Elbe) abgeleitet. Durch Sammlung
des Wassers in vegetationsbestandenen Graben und teilweiser Versickerung Uber
die belebte Bodenzone wird eine Reinigung des Niederschlagswassers erreicht. Die
offene Oberflichenentwisserung stellt fur den Wasserhaushalt den wesentlichen
Baustein der Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen dar.

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts kénnen nicht volisténdig ausgeglichen
werden; Verschmutzungen des Bodenwassers sind nicht ganz auszuschlielen.

Pflanzen- und Tierwelt

Durch die neuen StraBen und Bauflichen gehen brachgefallene Grinlandflichen mit
Wildstauden und Grasflur oder aufkommendem Gehélzbestand verloren. Auch Gréa-
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6.4

ben mit Binsenbewuchs, Gehélzbestinde und Kleingérten werden zerstért. Diese Bic;-
toptypen gehen fiir die an diese Lebensrdume angepassten Tier- und Pflanzenarten
im Plangebiet volistdndig und auf Dauer verloren.

Ein Ausgleich fir den Gehdlzverlust erfolgt durch das Gebot zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, die bedeutsam sind als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzen-
arten sowie als landschaftsgliedernde Elemente. Im Bereich der Brackwettern kann
ein Lebensraum fir Tiere und Pflanzen der Feuchtbereiche entstehen. Die neu zu
entwickeinden Ma3nahmenflachen entlang der Withelmsburger Dove Elbe im sdli-
chen Plangebietsteil verfligen (iber Biotopqualit4ten, die den bisher hier vorhandenen

bzw. verlorengehenden entsprechen oder ihnen &dhnlich sind. Es erfolgt eine Aufwer-

tung der Uferbereiche und Vernetzung der Biotope untereinander, so dass ein stabi- —~

les dkologisches System entstehen kann.

Die Reduzierung der Biotopstrukturen durch die Anlage der neuen Bauflichen kann
durch die festgesetzten Manahmen fast volisténdig ausgeglichen werden.

Lokalklima

Auf den befestigten Flachen verringert sich die Verdunstungsrate; die bisherige kli-
matische Ausgleichsfunktion der Vegetationsflichen geht durch Umwandlung in be-
baute Flachen verloren. Befestigte Flachen und groffidchige Baukdrper haben eine

!

gréBere Abstrahlung. Die Folge sind Erwarmung, geringere Filterfunktion durch Grun- —,

flachenverlust und verminderter Luftaustausch mit der Umgebung. Die durch den
Kraftfahrzeugverkehr und Hausbrand verursachten Emissionen werden sich erhdhen.

Fur das Kleinklima sind der Erhalt und die Entwicklung von klimatisch wirksamen Ge-
hélzflachen von Bedeutung. Die zu begrinenden Dachflichen der Nebenanlagen und
die offenen Wasserflachen der Grében tragen ebenfalls zum klimatischen Ausgleich
fur Versiegelungen bei.

Insgesamt verbleibt jedoch eine nachhaltige Veranderung des Kleinklimas.
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6.5

Orts- und Landschaftsbild

Mit der Realisierung der zuldssigen BaumaBnahmen erfolgt eine erhebliche Verande-
rung des Landschaftsbildes. Der Veriust von Grinlandflichen, Brachflachen und
Graben verwandelt das bisher teilweise noch landwirtschaftlich gepragte Gebiet in
ein vollstindig bebautes Siedlungsgeflige. Durch die Errichtung von Bauk&rpern ins-
besondere am Niedergeorgswerder Deich werden bisher mégliche Sicht- und Blick-
beziehungen behindert oder aufgehoben.

Das Landschaftsbild pragende Gehélzbestdnde sollen erhalten bleiben. Trotz der
vorgeschriebenen BepflanzungsmaBnahmen kann der Eingriff in das Landschaftsbild
nur gemildert werden. Insgesamt bedeutet die Bebauung einen unwiederbringlichen

Verlust von Resten der fiir Wilhelmsburg typischen offenen Marschenlandschaft.

Zusammenfassung

Die nach Bebauungsplan bebaubaren Fiichen (Geb&dude und StraRen) haben einen
Umfang von ca. 6,9 ha und werden auf ehemals landwirtschaftlich genutzten, brach-
gefalienen und daher {iberwiegend unversiegelten Fidchen errichtet. Die dargestell-
ten MaBnahmen tragen zur Vermeidung, Verminderung und zu einem teilweisen Aus-
gleich der Beeintrachtigungen bei.

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushait
und das Landschaftsbild und den vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen bleiben nur
geringe Kompensationsdefizite im Bereich der Schutzgiter "Boden" und "Tier- und
Pflanzenweit". Die klimatischen Wirkungen der versiegeiten und bebauten Flachen
sowie der Eingriff in Wasserhaushalt und Landschaftsbild kdnnen nur gemildert und
nicht vollsténdig ausgeglichen werden. Die Kompensationsdefizite sind im Hinblick
auf die erforderliche Schaffung von Wohnraum vertretbar. |

Ein Teil der Beeintrachtigungen war bereits durch die Regelungen des Baustufen-
plans Wilhelmsburg vom 6. Januar 1956 zuléssig (Bebauung am Niedergeorgswerder

Deich). Nach der novellierten Fassung des § 1a Absatz 3 Satz 4 Baugesetzbuch ist
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ein Ausgleich fiir diese Flachen nicht erforderlich, da der Eingriff bereits nach dem al-

ten Planungsrecht zul#ssig war.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.

MaBnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als
»vorgesehenes Bodenordnungsgebiet® gekennzeichneten Bereich sind die Grundstii-
cke fur die zukinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmaRig gestaitet und
sollen deshalb bei Bedarf zu gegebener Zeit in einem hoheitlichen Bodenordnungs-
verfahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet werden, soweit dies nicht durch
andere ausreichende Regelungen entbehrlich geworden ist.

Aufhebung bestehender Bebauungspline, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden insbesondere der Bebauungsplan und Grunordnungsplan
Wilheimsburg 71 vom 20. Juli 1994 (HmbGVBI. Seite 206, 207), zuletzt gedndert am
4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 509, 510) und der Baustufenplan Wilhelms-
burg vom 6. Januar 1956 (HmbGVBI. S. 7) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir die geplante Oberflachenentwaisserung wird verbindlich fest-
gesetzt in einem wasserrechtlichen Zulassungsverfahren (Planfeststellungs- oder
Plangenehmigungsverfahren) nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246), geandert am 6. Ja-
nuar 2004 (BGBI. | S. 2,15) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasserge-
setzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt geandert am 4. Februar 2004
(HmbGVBI. S. 53, 62). Anstelle eines Planfeststellungsverfahrens kann nach § 3
Absatz 3 WHG fur einen nicht UVP-pflichtigen Gewisserausbau eine Plangenehmi-
gung treten.
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9.2

Flichen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von etwa 172.300 m?2. Hiervon werden
etwa 11.050 m*® (davon neu ca. 4.700 m?) als StralRenverkehrsfiiche, neu etwa
18.300 m? fiir éffentliche Granflachen, etwa 460 m? fiir eine Fléche fir die Abwasser-
beseitigung, etwa 24.000 m? fitir Dauverkleingérten, etwa 15.000 m? fir Wasserflachen
sowie neu etwa 42.000 m? fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft benétigt.

Kostenangaben

Im Zuge der Verwirklichung des Plans missen die neu fir den Straenverkehr bend-
tigten Flachen sowie die der &ffentlichen Grianflichen, der AusgleichsmaRnahmen
und sonstigen Einrichtungen wie Ersatzkleingarten durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Weitere Kosten werden durch die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen, der Oberflichenentwasserung und der éffentfichen Griinflachen
entstehen.

Ferner fritt die Freie und Hansestadt Hamburg in Vorleistungen fur die Kosten der
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen (Grunderwerbs- und Herstellungskosten). Eine
Refinanzierung der Kosten fir die zugeordneten AusgleichsmaRnahmen Uber das
Kostenerstattungsgesetz vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 265), gedndert am 19.
Dezember 2000 (HmbGVBI. S. 411) ist m&glich.
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Anhang

Pflanzliste
Hecken: Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betuius
Weilkdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vuigare
Buxbaum Buxus sempervirens
Kleinkronige Biume: Hainbuche Carpinus betulus
Weilkdorn Crataegus monogyna
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
GroRkronige Biume: Roterle Alnus giutinosa
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Ulme Ulmus giabra
Strducher: Roter Hartriege! Comus sanguinea
Haselnuss Corylus aveilana
Weilldom Crataegus monogyna
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Schiehe Prunus spinosa
Purpurweide Salix purpurea
Mandeiweide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Vibumum opulus
Schling- und Kletterpflanzen:
Arten mit Rankhiife
Waldrebe Clematis in div. Arten
GeiBschlinge Lonicera in div. Arten
Wilder Baumwein Parthenocissus quinquefolia
Biauregen ‘Wisteria sinensis
Arten ohne Rankhilfe
Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus tric. v.



