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1. Grundlage und Verfahrensablauf 2269'67;{ ,f’g?fifk
Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), z2u-
letzt ge#ndert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt I Séi-

_ te 766). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent—-
halt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup H3/89
vom 22. September 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 1997) einge-
leitet. Mit Beschlup vom 4. Marz 1993 (Amtlicher Anzeiger Sei-

_ te 497) wurde das Plangebiet in Teilbereichen erweltert. Zwel

dffentliche Auslegungen des plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 15, Dezember 1989 und 17. Marz 1993 (Amtlicher Anzelger
1989 Seite 2622, 1993 Seite 578) stattgefunden..Die Beteiligung
der Trager &ffentlicher Belange ist gleichzeitig mit den beiden
dffentlichen Auslegungen durchgefihrt worden (vgl. § 4 Absatz 2
des Baugesetzbuchs). Nach der ersten &ffentlichen Auslegung
wurde der Bebauungsplan auf ¢rund von Bedenken und Anregungen
geringfigig geandert. Da die Grundzige der Planung'nicht be-
rihrt wurden, konnte bel Beachtung der vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs auf eine erneute dffentliche
Auslegung verzichtet werden. Im zusammenhang mit der danach er-—
folgten Erweiterung des Plangebiets infolge von Anderungen des
- Planungskonzeptes ergab sich eine zweite Offentliche Auslegung

des Bebauungsplans. Von der 6ffentlichen Unterrichtung und
Erédrterung im Rahmen einer Plandiskussion“wurde gem&p § 3 Ab-
gatz 1 Satz 2 Nummer 3 des Baugesetzbuchs abgesehen, well dies
bereits zuvor auf anderer planerischer grundlage durch Betelli-
gung von gewdhlten BlUrgervertretern im KoordinierungsausschuB
erfolgte. Nach der sweiten &ffentlichen Auslegung wurde das
Plangebiet im westlichen Bereich reduziert, weil auf die ur-
springlich vorgesehene Strapenerwelterung des Karl-Arnold-Rings

auf Grund von vorgebrachten Einwendungen verzichtet wurde.



Der Hinwels auf die geltende Fassung der Baunutzungsverordnung
wurde nach der zweiten 4ffentlichen Auslegung entsprechend

§ 25c der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (Bundesge-
setzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), auf die zur Zeit der er-
sten &8ffentlichen Auslegung geltende Fassung der Baunutzungs-—
verordnung vom 15. September 1977 mit der Anderung vom 19. De-
zember 1986 (Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Sel-

te 2665) geandert. Die Ausweisungen des Bebauungsplans werden
durch diesen "Hinweis" nicht beruhrt.

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbaufldchen dar. Die im Bebauungsplan vorgenommenen

'Ausweisungen sind notwendige Wohnfolgeeinrichtungen, die im un-

mittelbaren rédumlichen Zusammenhang mit angrenzenden wohngebie-
ten der GroPsiedlung Kirchdorf-Sud zu betrachten sind. Deshalb
stellen die planerischen Ausweisungen eine Entwicklung im Sinne
von § 8 Absatz 2 des Baugesetzbuchs dar.

Anlaf der Planung
Das Plangebiet erfaft einen Teilbereich der zentralen Achse der

Grofsiedlung Kirchdorf-sid, fir den nach Einleitung vorberei-
tender Untersuchungen im Februar 1986 die Verordnung Uber die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Wilhelmsburg S 3
(Kirchdorf-sud) vom 25, Februar 1992 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 36) beschlossen wurde.



Ziel der Planung ist es, fﬁr'die GroPsiedlung eine wirksame
Verbesserung der stadtebaulichen Gesamtsituation zu erreichen.
Vorgesehen ist eine Neuordnung von Grunzonen, Laden- und Markt-
flachen sowle Stellplatzflachen. Neu festgesetzt werden ein
Sondergeblet "Bﬁrgertreff“ und Strapenverkehrsfléchen fir eine
Buskehre.

AuBerdem sollen mit dem Bebauungsplan &kologische Verbesserun-
gen verbunden werden, u.a. erméglichen die Festsetzungen eine
gropflachige Entsiegelung durch Verringerung veon StraBenver-
kehrs- und Stellplatzfléchen sowile eine Erweiterung und Vernet-
zung der Griinanlagen entlang des Neuen Brausielgrabens. Dariber
hinaus wird durch Stellplatz- und Garagenbegrilnungen eine wei-
tere dkologische Verbesserung beabsichtigt.

Der Programmplan Wilhelmsburg von 1983 sieht flr das Plangebiet
reines und allgemeines Wohngebiet vof, slidlich des Karl-Arnold-
Rings einen Spielplatz, nérdlich davon Ladengruppen und Ein-
richtungen fir die Deutsche Bundespost. Die Auswelsungen des
Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen im Programmplan.

Angaben zum Bestand

Nérdlich des Karl-Arnold-Rings befindet sich ein'eingeschossi-
ges Geschaftsgebaude mit Ladennutzung sowie eine Verkaufsstelle
der Deutschen Bundespost. Im eingeschossigen Geschéaftsgebdude
auf dem Flurstick 6966 sind drei Arztpraxen sowle ein Dentalla-
bor wvorhanden.

Die Freiflache auf den Flurstﬁcken 6838 und 6842 wird als
Marktfléche genutzt.

Im sudéstlichen Plangebiet befihdet sich auf dem Flurstick 9200
ein &ffentlicher Spielplatz.



" Der in Nord-sSiid-Richtung verlaufende Neue Brausielgraben dient

der Oberflachenentwdsserung.

Die Ubrigen Fléchen beinhalten Stellplatzanlagen fir wWohnungen
auperhalb des Plangebiets sowle Strafenverkehrsfléchen.

Planinhalt

Reines Wohngebiet, Stellplé&tze und Garagen

Die Ausweisungen auf Flachen des reinen Wohngebiets beinhalten
nur die Nutzung als Stellplatze und Garagen. Diese sind aus dem
zentralen Bereich der Mittelachse der Grofsiedlung Kirchdorf-

" 81d herausgenommen worden, um dort Platz fir einen zusammenhén-

genden Grinbereich zu schaffen. Die zum Wohngebiet des angren-
zenden Bebauungsplans Wilhelmsburg 48 vom 14. Mai 1973 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 181) gehdrenden ‘
Stellplatzanlagen werden daher - an dessen Ausweisung orien-—
tiert - so angeordnet, dap von ilhnen mdéglichst geringe Stdrun-

' gen fir die Wohnnutzung ausgehen, Die Stellplétze sollen in ei-

ner eindeutigen Weise gegentber den &ffentlichen Parkplatzen
gekennzeichnet werden; diese Kennzeichhung darf das Strafenbild
nicht stéren und die Verkehrssicherheit nicht beeintréachtigen.

Im &stlichen Bereich des Karl-Arnold-Rings an der Buskehre wer-
den Stellpldtze innerhalb'der Strapenverkehrsflachen festge-
setzt. Unter Berlcksichtigung der verkehrssicherheitlichen Be-
lange erfolgt die Stellplatzanordnung im Bereich der Buskehre
Karerrnold—Ring in Schragaufstellung. Nach der ersten &ffent-
lichen Auslegung wurde die Stellplatzanordnung sowile eine Zu-
fahrt fﬁr Rettungsfahrzeuge geringfligig geandert, wodurch die
Plangebletsgrenze auf dem Flurstick 6797 fir eine Teilfléche
nach Studen verlegt wurde.
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Der Sudwestabschnitt des Erlerrings, urspriinglich als Strapen-
verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung "FuBgangerbe-
reich" ausgewiesen, wird nunmehr als StichstrafPe ﬁit Wendekehre
ausgewiesen. Auf dieser StraBenverkehrsfléche werden zudem far
die benachbarte Wohnbebauung Stellpldtze in Senkrechtstellung
ernmdglicht.

AuBerdem wurde nach der ersten dffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplans die Stellplatzkonzeption zugunsten der Ausweisung
gréperer Offentlicher Grinflachen im zentralen Bereich des
Plangebiets (Teilflachen der Flurstilcke 6764, 6840 und 6328)
gedndert und das pPlangebiet nach Osten um Flachen stidlich des
Karl-Arnold-Rings erweitert, um dort eine zwelgeschossige Gara-
genanlage auf den Flurstlicken 6839 und 6796 auszuwelsen, die
den ruhenden Verkehr in vertréglicher Zuordnung von Freifléchen
und umliegender Wohnnutzung konzentriert. Die zweigeschossige
Ausweisung ist notwendig, um das dort vorhandene Gefélle zu be-

. rlicksichtigen. Die Zu- und Abfahrten erfolgen vom Karl-Arnold-

Ring bzw. vom &6stlichen Erlerring. Dafir wurden StraPenver-
kehrsflachen des Karl-Arnold-Rings geringfliglg geéndert. Die
vorgenommenen Plananderungen erforderten eine erneute &ffentli-
che Auslegung. Im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Auslegung
sind hierzu keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden. .

Im &éstlichen Planbereich werden ndérdlich des KarlfArnold-Rings
eingeschossige Garagen (Flurstiick 6901) und sidlich dieser
StrapPe eingeschossige Garagen und Stellplatze (Flurstick 9313)-
ausgewiesen, um dem Bedarf an Stellplétzen entsprechen zu kén-
nen. Eine Flache auf dem Flurstidck 9201 wird ostlich des ausge-
wiesenen Gehrechts bestandsgem&p als nicht Uberbaubarer Teil
des reinen Wohngebiets festgesetzt. Hier sind auch weiterhin
wohnungsbezogene Nutzungen, wie z.B. Standplitze fur Abfallbe-
halter, mdéglich.
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Ein Tell der bisher in der zentralen Achse der GroPsiedlung
Kirchdorf-stud angeordneten Fl&chen flir den ruhenden Verkehr
soll auPerhalb des Plangebiets an den Siedlungsrand verlegt
werden. Auperdem ist eine Garagenanlage mit 58 Einstellplatzen
an der Otto-Brenner-strafe (auBerhalb'des Plangebiets) vorgese-
hen. Wegen des inneren Zusammenhangs dieses Bebauungsplans mit
der Planung des Wohngeblets Kirchdorf-Mitte/Nord erfolgt die
detaillierte Planung hierfir im Zusammenhang mit dem im Verfah-
ren befindlichen Bebauungsplan Wilhelmsburg 79.

Die am DahlgrUnring festgesetzte Flache fur Stellplatzanlagen
(Flurstick 6425) entspricht dem Bestand.

Ladengebiet _
Im Ordnungsplan "Zentrale Standorte - Flichen des Einzelhan-

dels" ist das Plangebiet als D 1-Zentrum (lokales Zentrum im
Bereich der 4uperen Stadt) dargestellt. Ein wesentliches Ziel
des Bebauungsplans ist die dauerhafte Sicherung des Zentrums
und seiner Funktion zur Versorgung der Bewohner von Kirchdorf-
Sid. Daher werden beiderseits der Marktfléche Sondergebiete mit
der Zweckbestimmung "Ladengebiet" ausgewiesen. Zur Starkung und
Aufrechterhaltung der Einkaufsm&églichkeiten ist eine Erganzung
der Ladenfldchen notwendig. Das Einkaufszentrum soll dadurch
weiterhin funktionsfdhig bleiben. Dazu kommt ein Gutachten aus
dem Jahre 1987 zu dem Ergebnis, dap weitere Ladenflachen mit
direkter Anbindung an den Marktplatz zur Verbesserung der Funk-
tionsfahigkeit des Zentrums erforderlich sind. Eine Erganzung
von Ladenflachen dient auch der Steigerung der Attraktivitat
und des Wchnwertes der GropPsiedlung Kirchdorf-s8id insgesamt.
Unter Berficksichtigung vorhandener Nutzungen sind in den mit
"Ladengebiet" bezeichneten Sondergebieten nur L&den, Schank-



und Speisewirtschaften, nicht stdrende Hahdwerksbetriebe sowlie

Gebdude und Raume fuUr die Berufsauslbung freiberuflich Tatiger

und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art
austben, zul&ssig (vgl. § 2 Nummer 1).

wegen der ‘gleichzeitigen Notwendigkelt, die Marktfléche durch
eine bauliche Umrahmung stadtebaulich zu fassen, wird in Ergan-
zung des vorhandenen Ladengeblets die Ausweisung bis an die
westliche Marktflache ausgedehnt. 4stlich des Marktplatzes wird
dem Bestand entsprechend eingeschossiges Ladengebiet ausgewie-
sen. Dadurch soll die vorhandene Ladennutzung bestandsgemap ge-
sichert werden. Die dem Ladengebiet zugeordnete Flache fir
Sstellplatze auf dem Flurstick 6841 entspricht ebenfalls der
bisherigen Nutzung.

Das westliche Ladengebiet wird zweigeschossig ausgewiesen, um
die dort vorhandenen Arztpraxen und den bestehenden Laden 2u
sichern und Erweiterungsmdéglichkeiten zu erbffnen Die Laden-
flachen wurden auf crund von Einwendungen nach der ersten o6f-
fentlichen Auslegung zugunsten einer gréferen Marktflache redu-
ziert. Die nach der ersten Auslegung erfolgte Vergrdperung der
Marktfléche um 10 m in westlicher Richtung erforderte eine er-
neute &ffentliche Auslegung; hierzu sind keine Bedenken und An-
regungen vorgebracht worden.

Burgertreff
Ein Sondergebiet ist im westlichen Plangebiet/sudllch des Karl-

Arnold-Rings mit der zweckbestimmung "Blrgertreff" ausgewlesen.
Die zweigeschossige‘Baukérperausweisung soll die Errichtung ei-
nes Gemeinschaftshauses ermédglichen; damit wird eine Verbesse-
rung der sozio-kulturellen Bedingungen in der Gropfsiedlung
Kirchdorf-std erreicht. Im Sondergebiet "Blurgertreff" sind nur
Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und kirchliche
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Zwecke zul&ssig; ausnahmsweise koénnen Schank- und Speisewirt-
schaften zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 2). Mit der Festle-
gung der Nutzungsméglichkeiten, die nach der ersten &ffentli-
chen Auslegung als textliche Festsetzung aufgenommen worden
ist, wurde den Bewohnerwlnschen nach einem flexiblen Freizeit-
angebot entgegengekommen. Die Ausnahmeméglichkeit fur Schank-
qnd Speisewirtschaften erméglicht, dap ein Gastronomiebetrieb
mit Versammlungs—- und Ausstellungsraum auf einer Teilfldche des
Burgertreffs betrieben werden kann. Die durch die Aufnahme der
textlichen Festsetzung erfolgte Plandnderung erforderte eine B
erneute 6ffentliche Auslegung; hierzu sind keine Bedenken und
Anregungen vorgebracht worden. Der jetzige Standort des "Blr-
gertreffs" ist nach einer Untersuchung mehrerer Varianten in
Abstimmung mit den Bewohnern gewdhlt worden, um damit edinen
Beitrag zur Aktivierung des Zentrums und zur stddtebaulich-
raumlichen Fassung der Marktfléche zu schaffen. Zudem sollen
larmintensive Nutzungen auf das z.Z. in Bau befindliche'"Pafty—
haus" am Stibenhofer Weg (sldlich des Plangebiets) konzentriert
bleiben. Der Baukdrper ist am nordwestlichen Rand der Parkanla-
ge angeordnet, um den Boschungsbereich des'Neuen,Brausielgra-
bens von Bebauung freizuhalten und die Erholungsfunktion der
Parkanlage durch Ausweisung einer gréBefen Grinflé&che zu erhal-
ten. Bei den verschiedenen Standortuntersuchungen wurde auch ™
bpeachtet, dap erfahrungsgemdf lé&rmintensive Freizeitnutzungen
(z.B. am Siedlungsrand - auperhalb des Plangebiets) angesiedelt
werden, wahrend im "Bﬁrgertréff" Uberwiegend Angebote, die mit
vergleichsweise wenig Ger&uschstérungen verbunden sind (z.B.
Betreuungs—- und Beratungsangebote), vorgesehen sind. Fir das
Gebéude ist die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1., Juli 1986 (Hamburgi-
sches Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geédndert
am 15. April 1992 (Hamburgisches Gesetz-~ und Verordnungéblatt
Seite 83), zu beachten. Danach missen Gebdude einen ihrer Nut-
zung entspfechenden Schallschutz gegen Innen- und Aufenldrm ha-
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ben. Dies gilt in Jjedem Fall und fir alle Geb&udeseiten., Fur
die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen
sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz vom 10. Ja-
nuar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher
Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) mapgebend. Die Beld-
stigungen durch Larm, verstarkt durch Larmreflektionen umlie-
gender Hochhduser, halten sich'angesichts des zentralen, auch
zu Fup gut erreichbaren Standorts und der geringen Nutzfléache
im Rahmen der durch das Ladenzentrum, die Marktflache und die
ﬁushaltestelle vorbelastéten Situation. Die geplante Nutzung
als "Blrgertreff" wird dadurch nicht beeintrachtigt.

StraBenverkehrsflachen _
Das Plangebiet ist durch vorhandene Strapen erschlossen; die
Ausweisungen berucksichtigen welitgehend den Bestand. Die Stell-

platzkonzeption wurde insbesondere im nérdlichen Bereich der
mittleren Achse nach der ersten 4ffentlichen Auslegung gean-
dert. Zur Schaffung einer offentlichen Grunflache (Parkanlage)
in der Siedlungsmitte kann der Westzwelg des Erlerrings entge-
gen der urspringlichen Planung nicht nur in Teilbereichen, son-
dern nahezu vollsténdig aufgehoben werden. Diese deutliche Ver-
besserung der thnumfeldqualitét ist jedoch teilweise mit einer
Vergrdperung der Distanzen fur die Anlieferung und zu den
Stellplatzen fir die westlich auPerhalb des Plangebiets befind-
liche WOhnbebauung Erlerring 6 bis 8 verbunden. Um diesen Nach-
teil zu minimieren und die Anlieferung des eingeschossigen La-
dengebiets zu sichern, wird nunmehr in Ab&nderung zZur ersten
Auslegefassung, in der eine StraPenverkehrsfliche mit besonde-
rer Zweckbestimmung "Fupgéngerbereich"” festgesetzt worden war,
das stdwestliche Teilstiick des Erlerrings als Stichstrafe mit
Wendekehre fiir Lastkraftwagen festgesetzt. Der &stliche Tell
des Erlerrings soll gestalterisch aufgewertet werden und &6f-
fentliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung aufnehmen, Der
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Verzicht auf die Unterbringung von Stellpldtzen im 6stlichen
Zwelg des Erlerrings flhrte zu einer westlichen Verschiebung
der Plangebietsgrenze im Bereich der Flursticke 6797, 67653,
7169 und 6928. Die nérdlich des festgesetzten eingeschossigen
Sondergebiets innerhalb der StraBenverkehrsflache'ermbglichten
acht Stellplétze sind notwendig, um an der Nahtstelle von
Marktflache und Parkanlage eine geeilgnete Lésung fir die Forde-
rung der Bewohner nach Erhalt von Anwohnerstellplétzen fur den
wohnblock Erlerring 6 bis 8 zu schaffen; insbesondere tragt der
Erhalt einer auch nur geringen Stellplatzanzahl dazu bel, das
Defizit an Stellmdglichkeiten in diesem stark verdichteten
Wohngebiet zu verringern. Weitere Stéllplétze ké&nnen hier nicht
eingerichtet werden, da die Verkehrssidherheit durch Verlust an
Strapenverkehrsfidchen flir den Durchgangsverkehr nicht mehr ge-
geben ware. Die nach der ersten Offentlichen Auslegung vorge-
nommenen Planénderungen berlhren die Grundzilige der Planung; im
Rahmen der zweiten 6ffentlichen Auslegung sind Keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht worden.

Der ndérdliche Bereich des 0stzweiges des Dahlgrinrings wird als
dffentliche Griinflache (Parkanlage) mit der Kennzeichnung "Vor-
gesehene Oberflachenentwdsserung" ausgewiesen. Eine Umfahrtkeh-
re ist nicht notwendig, da der Dahlgrinring hier keine Er-
schliepungsfunktion fir die Wohnbebauung erfillt; eine Umfahr-
méglichkeit um die vorhandene sudliche Parkpalette bleibt den-
noch erhalten. Dazu 1st eine Erweitérung der StraPenverkehrs-
fl4che nach SiUden erforderlich. Die auf dem Flurstlck 9338 vor-
handene Bepflanzung bleibt als Strapenbegleitgrin voh dieser
Veranderung unberihrt. '

Zur Reduzilerung der Larmbeldstigung der Anwohner und im Hin-
blick auf den im &stlichen Planbereich neu angeordneten Grinzug
(Flursttck 9200) ist eine Veranderung der Buslinienflhrung not-
wendig geworden. Im Rahmen der Abwdgung wurde die Buskehre an

* s
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der Stidseite des Karl-Arnold-Rings festgelegt. Dort kdénnen die
fiir einen Endhaltepunkt notwendigen "Pausenplétze" fiir die Bus-
fahrer an einem verhdltnism&Big ruhigen Standort angeordnet
werden. Diese Vorteile wiegen den zusé&tzlichen Fléchenbedarf
von ca. 500 m? und die Verlegung eines Teils des Splelplatzes
nach SUden auf. Die Buskehre wurde bereits hergestellt, nachdem
eine geringfugige VergréBérung der Kehrenfldche durch eine
Planandérung unter Beachtung der Vorschrift des § 3 Absatz 3
Satz 2 des Baugesetzbuchs mit Beteiligung des von der Anderung
betroffenen Gfundeigentﬁmers nach der ersten Auslegung erfolg-
te.

Eine nach der ersten dffentlichen Auslegung vorgenommene west-
liche Erweiterung des Plangebiets bis zur Einmindung Karl-Ar-
nold-Ring/0Ottensweide wurde auf Grund von Einwendungen w&hrend
der zweiten &ffentlichen Auslegung wieder auf den urspringli-
chen Géltuhgsbereich zurﬂckgenommen.‘mit dieser Plangebiletser-
welterung sollte eine Stellplatzanordnung im Bereich des Laden-
zentrums unter Einbeziehung eines ca. 2,5 m breiten privaten
Bereichs in die Strapenverkehrsfldche vorgenommen werden. Zudem
ist in diesem nicht mehr zentral gelegenen Bereich die Schaf-
fung zusatzlicher Stellplatzmégliqhkeiten stadtebaulich nicht
zwingend notwendig. Die vorgenannte Anderung wurde unter Beach-
tung der in § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs enthaltenen
Regelung ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommell.

Marktfléche ,

Die Ausweisung einer Strapenverkehrsfllche mit der besonderen
7weckbestimmung "Marktfléche" ndrdlich des Karl-Arnold-Rings.
bericksichtigt die dort vorhandene Nutzung. Die Marktfléche
soll zentraler Platz des Zentrums werden, der neben der Markt-
nutzung auch als Begegnungsstatte flr die Bewohner der Grop-
siedlung Kirchdorf-sid genutzt werden kann. Durch die Festset-
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zung angrenzender Uberbaubarer Flachen erhalt der Platz eine
fir die Zentrumsbildung stddtebaulich erforderliche réumliche
Fassung. Sie ist wesentliche Voraussetzung zur Bildung eines
Stadtteilzentrums mit sozialer, kommunikativer, kultureller und
kommerzieller Funktion.

Gegenliber der heutigen Grdfe des Marktes ist die Marktfléche
reduziert worden, ohne daB die raumlichen Voraussetzungen fur
ein vielseitiges Angebot durch die Marktbeschicker einge-
schrénkt sind. Der Neue Brausielgraben, der die Marktflache in
Nord-Sid-Richtung durchquert, soll im Bereich des Marktes mit

_einer Uberdeckung versehen werden, um eine durchgehende Nutzung

als Marktfliche zu ermdglichen. Dadurch kann auch das éstlich
der Marktfléche befindliche Ladengebiet besser an das Zentrum
angebunden werden.

Die auf Grund von Einwendungen wahrend der ersten &ffentlichen
Auslegung vorgenommene Erweiterung der Marktfl&che in westli-
cher Richtung um ca. 10 m ist geringfigig und konnte daher un-
ter Beachtung der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs ohne erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen wer-
den.

Grinfléchen
Zur Verbesserung des Wohnumfeldes werden im Plangebiet Parkan-

lagen, ein Spielplatz und ein Bolzplatz festgesetzt,

Urspringliches Ziel war es, eine durchgehende in Nord-std-Rich-
tung verlaufende Grinverbindung zu realisieren. Der st&dtebau-
lichen Notwendigkeit einer "durchgehenden grinen Achse” mit
parkartiger Gestaltung kann aber nur in begrenztem Umfang nach-
gekommen werden, da die Stellplatzsituation es nicht zulapt,
alle in dieser Achse befindlichen Stellplétze an anderer Stelle
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unterzubringen. Eine Trennung 2zwischen griner Achse und Stell-
platzanor@nung kann nicht realisiert werden; die festgesetzten
Grunfléchen stellen jedoch eine wesentliche Verbesserung gegen-—
Uber dem vorhandenen zustand dar. Insbesondere in den zentrums-
nahen Achsenbereichen wird die Griin- und Freizeitnutzung erheb-
lich aufgewertet. So wurde u.a. nach der ersten Offentlichen
Auslegung des Bebauungsplans die. Stellplatzkonzeption im zen-
tralen Bereich des Plangebiets zudﬁnsten der Ausweisung groéfe-
rer 6ffentiicher Grunflachen (Parkanlage) ge&ndert (vgl. Zif-
fer 5.1). Zugleich wurde die auf dem Flurstlck 6764 vorgesehene
Ausweisung einer privaten Grunfléche in die Ausweisung einer
dffentlichen Grunfléche gedandert.

Diese am Erlerring und am Dahlgrinring festgesetzten O6ffentli-
chen Grinflachen (Parkanlage) dienen der Naherholung fir die
benachbarte Bevdlkerung. Unter Einbeziehung und Nutzbarmachung
des Ufers des Neuen Brausielgrabens wird eine Attraktivitétser-
héhung des Gesamtbereichs erméglicht. Um einen ausreichenden
Brandschutz der auperhalb des Plangebiets stehenden Hochhduser
Erlerring 7 bis 10 zu sichern, ist in der nérdlichen Parkanlage
eine Feuerwehrzufahrt vorzusehen. Auf den innerhalb der Parkan-
lagen gekennzeichneten Flachen fir vorgeéehene Oberflachenent-
wasserung sollen Aufweitungen des Neuen Brausielgrabens erfol-
gen. Diese dienen auch dazu, den Graben als Gestaltungselement
aufzuwerten und erlebbar zu machen (s. auch zZiffer 5.7). Dar-
4ber hinaus dienen die naturnah zu entwickelnden Bereiche der
Erhéhung der Selbstreinigungskraft des Gewassers und der Stei-
gerung des Biotopwerts.

Die ¢ffentliche Grinfl&che im sldodstlichen Plangebiet wird als .
Spiel- und Boizplatz festgesetzt. Es ist der einzige &ffentli-
che Spielplatz mit integriertem Bolzplatz in der Grofsiedlung
Kirchdorf-sid und bietet Spielméglichkeiten fur Kinder aller
Altersgruppen. Im Zuge der Neukonzeption der Stellplatzflachen
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und der Herstellung der Buskehre muPte -der vorhandene Spiel-
platz in Teilfléchen nach Siden verlegt werden, wobel die ur-
springliche GroPe nach inzwischen erfolgter Umsetzung erhalten
geblieben ist. Um die Wohnbebauung gegen den Spiel- baw. Bolz-
platz abzuschirmen, wird eine 3 m bis 5 m breite Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Stréuchern am Westrand dieser Gruinfla-
che ausgewiesen., Durch Geléndemodulierung und Anordnung der Ge-
rate auf dem Spielplatz wird die Gerduschentwicklung zur Wohn-
bebauung zusétzlich gemindert. Zudem wird der Bolzplatz in
groptmdglicher Entfernung (ca. 60 m) zur Wohnbebauung angeord-
net, um ebenfalls Beeintréchtigungen durch Larm fdr die angren-
zende Wohnbebauung zu minimieren. Spiel- und Bolzplatz werden
durch 2 m bis 10 m breite Abpflanzungen, die als Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzt werden, zu den
Stellplatz- und Garagenanlagen und zur Autcbahnraststatte
stillhorn abgeschirmt. Hierdurch sollen die Larm-, Abgas- und
Staubimmissionen verringert und ein mdglichst gefahrloses Spie-
len der Kinder erreicht werden. Das 10 m breite, im sdddéstli-
chen Randbereich der Spielplatzflédche befindliche Anpflanzungs-
gebot setzt sich im angrenzenden Bebauungsplan Wilhelmsburg 48
nach SiUden fort. Um den cordnungsgeméfen Sielbetrieb zu sicherh,
soll im Verlauf der Sieltrasse, die sich auf Teilflachen am
Westrand der Spielplatzfléche befindet, die Bepflanzung aus-
schlieflich durch Stréducher erfolgen. Durch eine Offnung des
Zugangs zum Spielplatz vom Karl-Arncld-Ring soll der offentli-
che Charakter betont werden. In § 2 Nummer 6 Satz 1 wird daher
festgesetzt, daP auf dem Flurstick 9200 im Bereich'der umgrenz-
ten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern Grund-
stlickszufahrten und Zugédnge zulassig sind. So erméglichen Un-
terbrechungen der Anpflanzungen in den Eingangsbereichen eine
Verzahnung des Spielplatzes mit dem Umfeld, ohne die Abschirm-
wirkung wesentlich zu beeintrédchtigen. Bei der nach der ersten
6ffentlichen Auslegung vorgenommenen Aufnahme der Zulassigkeit
von Grundstickszufahrten und -zugdngen im Bereich der umgrenz-
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ten Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern auf dem
Flurstick 9200 der Gemarkung Wilhelmsburg handelt es sich um
eine geringfligige Anderung, die im Rahmen weliterer wesentlicher
Anderungen durchgefiihrt worden ist. Im Rahmen der zweiten &f-
fentlichen Auslegung sind hierzu keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht worden. '

In § 2 Nummer 6 Satz 2 ist festgesetzt, daP im Berelch der um-
grenzten Flache zum Anpflanzen von Bé&umen und Strauchern an der
Ostgrenze des Flurstlicks 6901 ein Zugang zum Karl—Arnold—Ring
und ein Standplatz fir Abfallbeh&lter zulassig sind, Durch die
Unterbrechungen der Anpflanzungen auf dem Flurstlick 6901 wird
eine direkte Zugangméglichkeit von den Wohnungen zu den Offent-
lichen StraPenverkehrsfléachen des Karl-Arnold-Rings ermdglicht.
Bei der nach der ersten dffentlichen Auslegung vorgenommeneﬂ
Einbeziehung der mit dem Anpflanzungsgebot beiegten Fléchen
durch einen Standplatz fur Abfallbehalter ist mindestens eln
durchgehendes 5 m breites Abschirmgrin herzustellen, um den
Schutz- und Gliederungszweck sowie den dkologischen Wert des
Pflanzstreifens zu erhalten. Diese Anderung nach der ersten Of-
fentlichen Auslegung, die als geringfliigig einzustufen ist, wur-
de im Rahmen weiterer wesentlicher Anderungen durchgefdhrt. Im
Rahmen der zweiten &ffentlichen Auslegung sind hierzu keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht worden. ' '

wasserflache

Der in Nord-sSidrichtung verlaufende Neue Brausielgraben wird
siidlich des Karl-Arnold-Rings als Flache mit wasserrechtlichen
Regelungen nachrichtlich Ubernommen; in diesem Bereich wird
beiderseits von Bdschungen der Wasserverlauf oberirdisch ge-
staltet. Nordlich des Karl-Arnold-Rings durchquert der Neue
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Brausielgraben die im Bebauungsplan ausgewlesene Marktfléche.
Fir diesen Bereich ist eine Uberdeckung des Neuen Brausielgra-
bens vorgesehen, um elne uneingeschrénkte Nutzung der Marktfléa-

che zu gewéhrleisten.

Eine den Neuen Brausielgraben Uberquerende Briicke ist nach der
zweiten &ffentlichen Auslegung in den Bebauungsplan aufgenommen
worden; dies konnte unter .Beachtung der Vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs ohne erneute 6ffentliche Aus-
legung vorgenommen werden. Die Bricke dient u.a. der westlich
des Neuen Brausielgrabens befindlichen Stellpléatze (Flur-

stick 6425) fiur die &stlich dieses Grabens befindliche wohnbe-
bauung. '

Gehrecht .

Das festgesetzte Gehrecht umfapt dle Befugnis der Frelen und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugdnglichen Weg anzulegen
und zu unterhalten (vgl, § 2 Nummer 5).

Bei der mit einem Gehrecht zu belastenden Flache handelt es
sich wm einen vorhandenen privaten Weg, der auch weiter als
Fufweg und Feuerwehrzufahrt der westlich gelegenen Hauser ge-
nutzt werden soll. Das Gehrecht dient als Zugang fiur mehrere
Eing&nge in den 6stlich gelegenen &dffentlichen Spiel- und Bolz-
platz und sichert die Erreichbarkeit fir Unterhaltungsarbeiten
auf dieser GrUnfléche. '

BegriinungsmaBnahmen
Auf Stellplatzanlagen ist nach. jedem vierten Stellplatz ein

einheimischer groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 2 Num-—
mer 4 Satz 1). Diese Festsetzung ist aus gestalterischen, kli-
matischen und lufthygienischen Grunden erforderlich. Die Baume
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mindern durch Schattenwurf und Verdunstungskdlte die Aufheizung
der Fléachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Sie
verringern somit die negativen Auswirkungen dieser Fléchen und
der zusdtzlichen Luftbelastung durch den ?ahrzeugverkehr.

Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 m? anzulegen (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 2), um
den Erhalt der B&ume durch die Bereitstellung entsprechender
Lebensbedingungen langfristig zu erreichen. Zur Gestaltung der
Stellplétze bleibt ausreichend Spielraum erhalten. |

. Um einheimischen wildlebenden Tieren - soweit unter den gegebe-—

nen Umstanden méglich - artgerechte Lebensmdglichkeiten ZUu bie-
ten und die Neupflanzungen der vorhandenen Vegetation anzupas-
sen, sind einheimische Gehdlzarten zu verwenden.

Die auf dem Flurstlick 6901 festgesetzte FlAche zum Anpflanzen

'yvon Baumen und Strauchern entspricht der bisher nicht verwirk-

lichten Festsetzung des Bebauungsplans Wilhelmsburg 48, Im Zuge
der Realisierung der festgesetzten Géragen nérdlich des Karl-
Arnold-Rings soll eine 5 m breite Schutzpflanzung, bestehend
aus Baumen und Str&uchern, eine optische Abgrenzung bilden und
als Staubfilter dienen.

Die D&cher von Garagen sind mit einer flachendeckenden extensi-
ven Begrinung auf einer mindestens 5 c¢m starken durchwurzelba-
ren Uberdeckung zu versehen (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 1). Hier-

" durch soll der optische Eindruck dieser D&cher, die von den au-

Berhalb des Plangebiets liegenden Gebauden einsehbar sind, ver-
pessert werden. Auperdem wird dadurch der begrinte Freiraum fdr
die Bewohner der Siedlung erweitert. Hierbei soll es sich um

eine pflegearme Einfachbegrinung ohne besonﬁeren Erhaltungsauf-
wand nach der Fertigstellung handeln. Durch extreme jahreszeit-
1iche Schwankungen im Witterungsablauf bedingte eventuelle Aus-

. .
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falle sollen der Selbstbegrinung durch Samenanflug und Ausbrei-
tung trockenheitsresistenter Pflanzen Uberlassen werden. Die
festgesetzte Dachbegriinung verbessert neben dem optischen Ein-
druck auch das Kleinklima, erhdht den Anteil &kologisch wirksa-
mer Vegetationsfléchen und hdlt Regenwasser zurdck.

Die seitlichen und rﬁckwértigen Garagenwande sind mit Rankge-
wichsen zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 2). Hierdurch soll
die optische Wirkung der Garagenwande verbessert werden.
Gleichzeitig wird der Anteil an stadtklimatisch und lufthygie-
nisch wirksamer Vegetationsfliche erhdht und fdr Vogel und In-—
sekten zusdtzlicher Lebensraum geschaffen,

Zuprdnung von Grunfestsetzungen _

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthalt der
Bebauungsplan in § 2 Nummern 3 und 4 Festsetzungen nach § 6 Ab-
sdtze 4 und 5 des Hamburglschen Naturschutzgesetzes vom 2. Ju-
11 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt gedndert am 21, Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 283).

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
Mit dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 77 werden die Auswelisungen
des bisher flr das Gebiet geltenden Bebauungsplans Wilhelms-
burg 48 wie folgt gedndert: |

Die Stgllplatzflachen innerhalb der zentralen Achse der Grofp-
siedlung Xirchdorf-sid werden - ebenso wie Teilbereiche der
StraPen Erlerring und Dahlgrinring - zugunsten einer Parkanlage
deutlich reduziert bzw. aufgehoben. Auf der Stellplatzflache im
ndrdlichen Planbereich wird eine zweigeschossige Garagenanlage -

L
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ausgewiesen. Zusatzliche StraBenverkehrsflachen werden im Ost-
zwelg des Erlerrings und an der Buskehre Karl-Arnold-Ring fest-
gesetzt. Hierdurch wird'eine Verlegung des Splelplatzes nach
Siden notwendig.

Beeintréchtigungen der Belange von Natur und Landschaft entste-
hen durch den Bau der ausgewiesenen Verkehrs- und Stellplatzan-
lagen sowie durch die bauliche Verdichtung im Marktbereich. Der
Eingriff in Form von Flachenversiegelungen und Verlust an Griun-
volumen wird durch die Anlage neuer Grinfléchen, Festsetzung
Qon Anpflanzungsgeboten unterschiedlicher Breite, Eingridnung
der Stellplatzanlagen und Renaturierung des Neuen Brausielgra-
bens innerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Plangeblet werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
wilhelmsburg 48 vom 14, Mai 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 181) aufgehoben. |

Fir die Aufweitung deé Neuen Brausielgrabehs ist eine verbind-
liche Festsetzung in einem wasserrechtlichen Planfeststellungs-
verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung
vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654) ,
zuletzt gedndert am 26. August 1992 (Bundesgesetzblatt T Sei-
ten 1564, 1571), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Was-
sergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am 21. Januar 1991
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16}, erfor-
derlich. Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist,
kann der Gewdsserausbau auch ohne vorherige Durchfihrung eines
Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1
satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des
Hamburgischen wassergesetzes).
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Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 46.440 m? grof.
Hiervon werden flir StraPen etwa 13.430 m? (davon neu etwa
1.630 m2), fir die Marktflache neu etwa 1.900 m? und fir Grun-

. fléchen etwa 15.800 m? (davon fir &ffentliche Parkanlagen neu

etwa 10.500 m? und fir einen Spiel- und Bolzplatz 5.300 m?) be-
ndtigt.

Bel der Verwirklichung des Plans missen die neu fir &ffentliche
Zwecke ausgewiesenen Fléachen noch teilwgise durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Flachen sind unbebaut.

Kosten werden durch den Strafenbau und die damit zusammenhan-
genden Mapnahmen sowie durch die Herrichtung der Griinanlagen
entstehen.,

Mafnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kdénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, socfern

die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

' MaPnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des

Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen

Voraussetzungen vorliegen. Im Plangebiet sind die Grundsticke
fir die zukuinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmdpig
gestaltet und sollen deshalb bel Bedarf zu gegebener Zeit in
einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetz-
buch neu geordnet werden, soweit dies nicht durch andere aus-
reichende Regelungen entbehrlich geworden ist. Auf eine Kenn-

iyt
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zeichnung des "vorgesehenen Bodenordnungsgebiets“ wurde ver-—
zichtet, da sich das bereits eingeleitete Umlegungsverfahren
weit uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus er-
streckt,
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zur Anderung des Gesetzes

ilber den Bebauungs'p!an Wilhelmsburg 77
vorv 0. Movamlber 2000

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fur die Anderung des Bebauungsplans Wilhelmsburg 77 ist das Bau-
gesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite
2142, 1998 | Seite 137). e |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiués H 3!99 vom 19. August
1999 (Amtlicher Anzeiger Seite 2370) eingeleitet. Die dffentliche Auslegung des Plans
hat nach der Bekanntmachung vom 17. Januar 2000 (Amtlicher Anzeiger Seite 251)
stattgefunden. _

Von der éffentlichen Unterrichtung und Erérterung im Rahmen einer offentlichen
Plandiskussion wurde nach dem Beschlugs des Stadtplanungsausschusses der
Bezirksversammiung Harburg vom 24. Juni 1999 abgesehen, weil die Unterrichtung
und Erérterung bereits zuvor auf anderer planlérischer Grundlagé - im Rahmen zweier
offentlicher Veranstaltungen zum Thema “Einkaufszentrum und Marktplatz® “am
23. April 1998 und 14. April 1999 sowie im Koordinierungsausschuss am 28. August
1997 - erfolgte. ‘

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange erfolgte nach § 4 Absatz 1 Satz 2
Baugesetzbuch parallel zur dffentlichen Auslegung. '

'Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen
werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der “Anlage zur Verordnung zur
Anderung des Gesetzes Ober den Bebauungsplan Wilheimsburg 77" hervorgeht.

2. Anlass und Ziel der Plandnderung -

Mit der Anderung des Bebauungsplans Wilhelmsburg 77 sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung und Umgestaltung der Marktflache
ermaéglicht werden. Grundlage fur die Planung in diesem Teilbereich des Sanierungs-
gebietes Wilhelmsburg S 3 bildet das fortgeschriebene, im Sanierungsarbeitskreis

-abgestimmte Emeuerﬂngskonzept.
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3.11

3.1.2

Im Rahmen der Sanierungsmaf3nahmen wurde bei den UmbaumaRnahmen des Ein-

kaufzentrums Kirchdorf-Siild eine Umgestaltung der Marktflache notwendig. Die im
sffentlichen Interesse und auf Grundlage des Emeuerungskonzepts angestrebte Um-
gestaltung erfordert eine Bebauungsplananderung. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplans sollen auch die erforderlichen Rahmenbedingungen fir eine Ubernahme
der gesamten Marktplatzfliche durch die Freie und Hansestadt Hamburg ermoglicht

werden.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestdnde
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 485) stellt fir den Anderungsbereich des Bebauungsplans Wohnbau-
flachen dar.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) einschiiellich Artenschutzprogramm (APRO) fiir
die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. thli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 363) stellt fir das Anderungsgebiet im LAPRO das Milieu
“Etagenwohnen“ dar. Der sudlich an den Anderungsbereich angrenzende Karl-
Arnold-Ring wird in der milieutbergreifenden Funktion als “Griine Wegeverbindung*

gekennzei(:hnet.

Das APRO stellt diese Flache als “stadtisch gepragten Bereich teils offener, teils
geschlossener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grinan-
teil* (12) dar.



-3-

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.2

3.3

Bestehender Bebauungsplan;

Der Bebauungsplan Wi!helmsburg 77 vom 20. Juli 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 208) weist fir den Anderungsbereich zweigeschossiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Ladengebiet* sowie im Norden Strallen-
verkehrsflache (Kirchdorfer Damm) aus.

Bodenordnung
Fir einen Teilbereich des Sanierungsgebiets Wilheimsburg S 3 ist zur Durchsetzung

der in den Bebauungspléanen Wilhelmsburg 48 und 77 festgesetzten stadtebaulichen
Ziele im Jahre 1990 ein Umiegungsverfahren (U 331) eingeleitet worden. Das Ver-
fahren erfasste das gesamte Gebiet des Bebauungsplans Wilhelmsburg 77 mit dem
Ziel, fur die GroBsiedlung eine wirksame Verbesserung der stadtebaulichen Gesamt-
situation zu erreichen.

Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

Programmplanung _
Gemal Programmplan Wilhelmsburg vom Juni 1983 liegt das Plananderungsgebiet

im Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S 3. Der Programmplan sieht hier zweigeschossi-
ges Ladengebiet vor.

Angaben zum Bestand

Die Marktflache (Flurstlicke 6842, 10696 und teilweise 6503) stellt den'-Mittelpunkt der .
GrofRsiedlung Kirchdorf-Sid dar und wird von den Bewohnern als Treffpunkt genutzt.
Einmal wdchentlich findet hier ein Wochenmarkt statt.

Westlich des Marktes auf dem Flurstiick 6966 befindet sich ein Gebdude mit Arzt-
praxen. ' ' -

Die zwischen den Arztpraxen und der bestehenden Markifldche befindliche Teilflache
(Flurstick 6967 sowie Teile der Flurstiicke 6503 und 6842) fur Erweiterungsméglich-
keiten des Ladengebiets ist unbebaut und wird z.Z. als Platz mitgenutzt.

Nordlich des Ladengebiets verlauft eine Geh- und Radwegverbindung (Kirchdorfer
Damm) von Altkirchdorf zum Zentrum Kirchdorf-S4d.
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Im Anderungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen der Hamburger Gaswerke.
Innerhalb der StraBenverkehrsflachen des Kirchdorfer Dammes bis zum neuen Brau-
sielgraben befindén sich Regenwasser- und z.T. Schmutzwassersiele der Hamburger

Stadtentwasserung.

Planinhalt und Abwigung

Das Erneuerungskonzept von 1997 stellt fur den Bereich der Anderung senstige
befestigte Flache mit Baumpflanzung dar. im Rahmen der Sanierung wurde nach-
gewiesen, dass gemaB der im Bebauungsplan Wilhelmsburg 77 urspriinglich
geplanten Flachen fur Erweiterungsméglichkeiten eines Ladengebiets westlich der
bestehenden Marktfliche kein Bedarf mehr besteht. Da der z. Z. vorhandene Markt-
platz in seinem jetzigen Zustand der Funktion als Mittelpunkt der Siediung nicht
gerecht wird, ist eine Anderung der bestehenden Planung vorgesehen.

Die Anderung sieht vor, die fir Erweiterungen des Ladengebiets vorgesehenen
Flachen zu Gunsten der bestehenden Marktflache aufzugeben. Der Marktplatz soll
das Mittelstiick der “Zentralen grinen Mittelachse“ werden, aber im Gegensatz zu
den fertiggesteliten Griinflaichen nérdlich und stdlich des Platzes einen stadtischen
Charakter erhalten. Es wird angestrebt, die Anzahl der Stinde des stattfindenden
Wochenmarkts zu erhdhen und damit die Versorgung der Bevélkerung zu verbes-
sern. AuBBerdem sollen hier auch Stadtteilfeste, Fioh- und Weihnachtsmarkte etc.
stattfinden.

Es ist vorgesehen, den gesamten Platz neu zu pflastern und die vorhahdenen Hoch-
beéte abzurdumen. Es sollen neue Baumpflanzungen vorgenommen und auch die
notwendigen technischen Einrichtungen wie Strom- und Wasseranschlusse fiir den
Marktbetrieb installiert werden. Aul?sérdem soll der Neue Brausielgraben (auRerhaib
des Gebiets der Planidnderung) teilweise Uberdeckelt werden, um die Platzfliche zu
vergfﬁlzem. Gleichzeitig wird hiermit der vorhandene Lebensmittelmarkt ‘und die
Postfiliale im westlichen Bereich besser mit der Ladenzeile am nérdlichen Platzrand
verbunden.

Im westlichen Platzbereich sollen auch Kurzzeitparkplétze fir Besucher des Ein-
kaufszentrums angeordnet werden. Weiterhin sollen Sitzmdglichkeiten zum Verweilen
vorgesehen werden. Als besondere Attraktion ist ferner die Aufsteliung einer kiinstle-
risch gestalteten Skulptur.geplant.
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Durch die geplante Umgestaltung soll insgesamt zur Aufwertung der Grofisiedlung
beigetragen werden. ‘

Im Bereich des Flurstiicks 6966 wird die Baugrenze aufgrund der ge&nderten Aus-
weisung fir die Erweiterung der Marktfliche bis auf 3 m von der éstlichen Flursticks-
grenze zurickgenommen.

Fir die Anderung der Platzflache wird als neue Nummer 7 unter § 2 angeftgt, dass
fur den in der Anlage schraffiert dargestellten Bereich zwischen Karl-Amold-Ring und
Kirchdorfer Damm Folgendes gilt:

Auf der mit “A" bezeichneten Flache wird die Ausweisung “Sondergebiet’ mit der
Zweckbestimmung “Ladengebiet’ aufgehoben und ails “StraRenverkehrsflache” mit
der besonderen Zweckbestimmung “Marktfliche” festgesetzt (vgl. neue Nummer 7.1).

Auf der mit “B* bezeichneten Flache wird die “Strafenverkehrsflache® als “Stralen-
verkehrsflache" mit der besonderen Zweckbestimmung “Marktflache" festgesetzt (vgl.
neue Nummer 7.2).

Auf der mit “C* bezeichneten Fliache wird auf dem Flurstiick 6966 der Gemarkung
Wilhelmsburg eine Baugrenze in einem Abstand von 3 m parallef zur éstlichen bzw.
stidostlichen Fiurstiicksgrenze festgesetzt (vgl. neue Nummer 7.3).

Die {ibrigen Ausweisungen bleiben bestehen.

Beeintridchtigung von Natur und Landschaft

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ergeben sich durch die Plananderung
nicht.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Kapitels des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgeflhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.



7. Flichen- und Kostenangaben

71 Flachenangaben:
Das Gebiet der Plananderung umfasst eine Gréke von ca. 2600 m?, hierzu werden far
Straenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung “Marktflaiche® neu etwa

1525 m? benétigt.

7.2 Kostenangaben:
Aus der Planianderung werden der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten fr die

Herrichtung der erweiterten Maﬂdﬂéche sowie fur den Grunderwerb entstehen.
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