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zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 72 & B

undlage und Vérfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans igt das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgeéetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 466). In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen ent-
halt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ H 14/86
vom 14. November 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite 2349) eingelei-
tet. Die Blirgerbeteiligung mit &6ffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 12, April 1990 und 16. September 1992
(amtlicher Anzeiger 1990 Seite 645, 1992 Seite 1778) stattge-
funden. Nach der bffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan
in Einzelheiten gedndert; die Grundzﬁge der Planung wurden
nicht berthrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute &f-
fentliche Auslegung vorgenommen werden; eine eingeschréankte Be-
teiligung der von den Plananderungen Betroffenen auf der Grund-
~lage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs hat stattgefun-
den. . : .
zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan nach den Vorschrif-
ten des Hamburgilschen Naturschutzgesetlzes vom 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt
geandert am 21 Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 283), erstellt.
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Tnhalt des Fl&chennutzungsplans

Der FliAchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner ...... Anderung stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans die Wilhelmsburger Dove Elbe

"als Wasserfliche, entlang des Cewdssers und im nérdlichen Plan-
 pereich Grinflachen dar. Die Wohnbaufl&chen beschrénken sich

auf einen Bereich entlang der Strapfe Auf der Hbhe und auf das ‘j
slidliche Plangebiet. Westlich schlieﬂen'Flachen fir Bahnanlagen

arn.

Anlap der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Verbesserung der wohn- und Naherholungsqualitat
im Bereich der StraPe Auf der Hdhe unter Berilicksichtigung der
vorhandenen Wohnbebauung geschaffen. Noch vorhandene Deichrand-
bebauungen werden durch Festlegung von Erhaltungsbereichen nach
§ 172 des Baugesetzbuchs gesichert Das dem bislang in einem
Teilbereich zugrundeliegende ErschlieBungs— und Freiflachenkon‘w
zept wird dabei den heutigen stidtebaulichen Anforderungen an-
gepaPt. Die bestehenden Kléingartenfl&cheh sollen als Dauer-
kleingarten ebenso wie ein Grunzug mit déffentlicher FuP- und
Radwegverbindung vom Korallusring zur Wilhelmsburger Dove Elbe
gesichert werden. Néheré Festlegungen Uber landschaftspflegeri-
sche Mapnahmen enthdlt der Griunordnungsplan Wiihélmsburg 72.
Durch Festsetzungen von. zwei Flachen fir den Gemeinbedarf wer-
den zwel Kindertagesheime einschlieBlich Erweiterungsflachen
planerisch gesichert.



Der Programmplan'Wilhelmsburg von 1983 stellt reines Wohngebiet
und die Grépe der Gemeinbedarfsflachen dar. AuBerdem ist die
Kleingartensicherung und die Lage des Grunzugs vorgesehen. Die
Ausweisungen des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen
des Programmplans. '

Angaben zum Bestand

Entlang der StraPen Auf der Hohe und Schdnenfelder Strafe be-
finden sich Uberwiegend Ein- und Zweifamilienh&user, vereinzelt
auch ein- bis zweigeschossige Mehrfamilienhduser in offener
Bauweise. Auf dem Flurstick 1669 an der Schénenfelder Strafe
und dem Flurstick 1222 (sidlich Auf der Hdhe) sowie an der Pa-
rallelstrape stehen dreigeschossige Mehrfamilienhduser. Auf dem
Flurstick 5377 befinden sich Garagen.

Die StraBén-Auf-der H&he und Schdnenfelder Strape sind Teil ei-
nes vor ca. 500 Jahren errichteten Deichs. An den Kreuzungs-
punkten Schénenfelder Strape/Auf der Hohe und Parallelstrape/
Auf der Hbéhe stehen einzelne erhaltenswerte Gebaude und auf dem
Grundstuick Schoénenfelder Strape 22 ein unter Denkmalschutz ge-=
stelltes Gebdude. Ein erhaltenswertes Ensemble stellt die Reihe
der Doppelhduser Auf der Hoéhe 13 bis 33 aus der Zeit der Jahr-
hundertwende dar. An dieser Strape gibt es mehrere Warften und
Wurten aus der Frihzeit der Besiedlung dieses Gebiets.

Die ehemals vorhandene Landwirtschaft ist durch die nun vor-
herrschende reine Wohnnutzung im Berelch der Sch6néhfelder‘
straRe und der Strape Auf der Hbhe verdrangt‘worden. Im hinte-
ren Teil des Flursticks 6293 befindet sich eine ungenutzte La-
gerhaile. auf dem Flurstiick 7569 ein stadtisches Kindertages-—



heim. An der Parallelstraﬂe wird auf dem Flurstick 8430 ein Ge-
baude als Bahnmeisterei der Deutschen Bundesbahn genutzt. Auf

dem Flurstiick 8428 (sidlich Buscher Weg/Auf der HOhe) ist ‘eine
Netzstation der Hamburgischen Electricitéts-Werke AG vorhanden.

Im nérdlichen Plangebiet beiderseits vom Buscher Weg und auf

den Flursticken 6811, 6181 und auf Teilfléchen der Flurstik-

ke 6241 ung 6612 befinden sich Kleingirten. In hinteren Grund-
stliicksbereichen nordéstlich der StraPe Auf der Hbhe gibt es
vereinzelt Grabelandparzellen. Auf einem Teilbereich des Flur-""
sticks 7879 (nordwestlicher Plangebietsbereich) befindet sich
eine Stellplatzanlage, die Uberwiegend von den_Kleingartenbe—
sitzern in Anspruch gencmmen wird.

Das Plangebiet wird durch die Schénenfelder StraPe, dem Buscher
weg, die nérdliche ParallelstrapPe und die Strafe Auf der HOhe
erschlossen, die insbesondere Anliegerfunktionen ﬁbernehmeh.
Der sidliche Teil der Parallelstrafe ist als Fuf- und Radweg
ausgebaut. |

Fﬁr'das Plangebiet besteht der Verdacht, dap Bombenblindg&ngef
vorhanden sind. Es sind daher vor Baubeginn oder gré&feren Ein-
griffen in den Untergrund entsprechende Sondierungsarbeiten vcf\
der zustdndigen Dienststelle (Kampfmittelr&umdienst) durchzu-
fihren.
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Planinhalt

Allgemeines

Auf Grund der N&he der westlich der Bahnanlagen und im Bereich
Veddel/Peute gelegenen Industriegebiete und des Schienenver- .

_ kehrs zwlischen Hamburg Hauptbahnhof und Harburg sowle der Anla-

gen des Bahnhofs wilhelmsburg ist das Plangebiet als vorbela-
stet einzustufen. Im Rahmen der Abwagung wurde die Umweltsitua-
tion geprift und dabei festgestellt, dap die bestehenden Luft-
und Bodenverunreinigungen nicht einer WOhnnutzung entgegen-
stehen. Somit kann Uberwiegend reines Wohngebiet westlich und
nérdlich der Schénenfelder Strape sowie sidlich und ndrdlich
der StraPe Auf der Hdhe ausgewiesen werden. Dabei werden auch
Aufengebietsfléchen nach dem Baustufenplan Wilhelmsburg und
StraBenverkehréfl&chen eines Bebauungsplans in das reine Wohn-
gebiet einbezogen. Die Larmimmissionen werden sich im Zusammen-
hang mit dem Bau einer Lirmschutzwand auf dem Bahngelédnde auf
ein vertretbares Map fldr die Wohnbebauung reduzieren. Vorge-
sehen ist, westlich des Planbereichs auf den Bahnanlagen eine
bis zur ParallelstraBe reichende 2,5 m hohe, stdlich davon eine
1,5 m hohe Larmschutzwand anzubringen. Die S- -Bahntrasse wird im
Bereich Buscher Weg durch eine 0.5 m hohe vorhandene Larm-
schutzwand abgeschirmt. '

Auf den Flurstiicken 8272, 8273 (Auf der Hohe 28/28b), 1657 und
£§612 befinden sich Geléndever&nderungen, wie eine vergleichende
Auswertung von Luftbildern und Grundkarten erkennen laBt Auf-
falligkeiten im Untergrund, die den beabsichtigten Nutzungen .
entgegenstehen kénnen, sind bisher nlcht.festgestellt worden.
Die festgestellten Bodenkoﬁtaminationen auf dem Flurstilck 7569
(sidlich der Strape Auf der Hoéhe) wurden durch Bodenaustausch
saniert. ' -



Im Plangebiet wurden in den Oberbdden Schwermetallbelastungen
festgestellt; die Oberfléchengewéasser werden durch h&usliche
Verunreinigungen und StraBenabwisser belastet. Zur Bewertung

der Belastungssituation aus Sicht des Bodenschutzes wurden die
Ergebnissé verschiedener Untersuchungen herangezogen. Nach Ana-
lyseergebnissen (aus dem Jahr 1987) sind inSgesamt 40 zur Be-
wertung geeignete Bodenproben auf Arsen und Schwermetalle un-
tersucht worden. Von diesen Bodenproben, bel denen nicht eine
einzige Prufwertiiberschreitung fir eine dauerhafte Gesundheits ™
gefahrdung festgestellt worden ist, sind 26 aus Kleingarten und
Hausg&ften gezogen worden (bei 5 von ihnen ist eine Uberschrei-~
tung des entsprechenden Prifwertes flir Cadmium festzustellen,
jedoch keine Uberschreitung des Wertes der Kl4&rschlammverord-
nung von 3 mg Cd/kg Boden). Diese Ergebnisse und die Feststel-
'lung, dap nur Prﬁfwertﬁberschreitungen_des far den Nutzpflan-
zenanbau toxikologisch weniger relevanten Elements Kupfer er-
mittelt worden sind, haben zu der Bewertung gefihrt, dap keine
Bedenken gegen eine Fortfihrung der Kleingarten- und Wohnnut-
zung in dem planerisch festgesetzten Umfang bestehen. Insgesamt
liegt die Bodenbelastung im Plangebiet unterhalb der Richtwer-
te, jedoch iber dem Hamburger Durchschnitt. Um dennoch 2zu ver-
hindern, dap Schadstoffe in den Okokreislauf gelangen, missen
fiir Nutzungen durch Parkanlagen, Spielplétze, Biotopflachen
usw. Detailuntersuchungen vorgenommen und bei Bedarf Empfehlun-
gen fiir Bodenpflegemafnahmen ausgesprochen werden. Insbesondere
die Gewéssersedimente missen vor Ablagerung beprobt und bewer-

™

tet werden.
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Reingg;Wthgebiet

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Nutzung ist in dem Be-
reich der Strafe Auf der Hbhe und der Schonenfelder Strafe ein-

und zwelgeschossiges reines wohngebiet ausgewiesen. In Anleh-

nung an die Bausubstanz werden die bebaubaren Flichen tberwie-
gend in offener Bauweise festgesetzt, um den Charakter beste-
hender Einzel- und Doppelhéuser zu sichern. Die Bebauungstiefe
von 12 m bzw. 15 m erdffnet einen geniigend grofen gestalteri—
schen Spielraum fir Erweiterungen der Gebaude. Auf den Flur-
stiicken 1237 (ndrdlich der StraBe Auf der Héhe) und 7447 (Eck-
bereich der Strafe Auf der Héhe/Schénenfelder StraBe) wird je-
weils eine zus&tzliche Bebauungsméglichkeit geschaffen. Mit
dieser am Bestand orientierten Ausweisung soll der Charakter
der historisch geprégten Deichrandbebauung efhalten.werden. Ei-~
ne dariber hinausgehende bauliche Verdichtung des Gebiets wirde
im widerspruch zur Entwickluhg der "Grinspange" entlang der
wilhelmsburger Dove Elbe stehen und sowohl der Erholungs—- als
auch der &kologischen Funktion .dieses Gebiets zuwiderlaufen. Es
wird lediglich mit  der Uberschreitung ‘der Baugrenzen durch Bal-
kone, Erker, Loggien und Treppenhausvorbauten bis zu 1,5 m (§ 2
Nummer 2) ein Spilelraum bei Erweiterungsbaumapnahmen und ein
Anreiz zu einer Gestaltung und Gliederung der Fassaden gegeben.

Fiir die Reihe von zweigeschossigen Doppelh&usern an der Strape
Auf der Héhe 13 bis 33 wird eine geschlossene Bauweise festge-
setzt. Die bestehenden Absténde zwischen den Doppelhdusern be-
tragen teilweise lediglich 1 m und dienen der gemelnsamen Zuwe—
gung der hinteren Grundsticksbereiche. Die geringen Abstande



vermitteln den Eindruck einer geschlossenen Bauzeile, wobeli
dieses st&dtebauliche Erscheinungsbild bewahrt bleiben

soll (siehe éuch Ziffer 5.5). In die geschlossene Bauweise wird
auch eine Grenzbebauung auf dem Flurstlick 7258 einbezogen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird der bestehenden Bebauung und
der Lage zum Landschaftsraum angepaft. Im iberwiegenden Planbe-
reich wird deshalb eine zweigeschossige Bebauung bestimmt. Da
das vorhandene dreigeschossige thngebaudé auf dem Flur-—

stick 1669 (ndrdlich Schénenfelder Strafe 24) die Uberwiegend
vorhandene Hb&henentwicklung deutlich'ﬁberschreitet, wird auch =
hier eine zweigeschossige Bebauung ausgewiesen; das Gebdude hat
Bestandsschutz. |

Noérdlich der StraBe Auf der Hdhe wird das stadtebauliche Er-—
scheinungsbild durch die Festsetzung der ein- und zweigeschos-
sigen Bebauung aufgenommen und so die bauliche Abstufung zum
Uferbereich der Wilhelmsburger Dove Elbe gesichert. Zum Schutz
der Bereiche denkmalschutzwirdiger Gebaude wird im Kreuzungsbe-
reich der StrapPe Auf der Hdhe/Schénenfelder Strape bestandsent-
sprechend eingeschossige-aebauung festgesetzt. Hiermit wird die
dérfliche Eigenart bewahrt und die stadtebauliche Torsituation
zum denkmalgeschitzten Haus auf dem Flurstick 1701 (schénenfel-
der StraPe 33/stidéstlich des Plangebiets) berucksichtigt. M

Ein auf dem Flurstick 7573 (Auf der Hbhe 47) befindliches Ge-
baude wird nicht durch Baugrenzen planungsrechtlich gesichert,
da das Flurstlick nur knapp 110 m? grop ist und eine Festlegung
von Baugrenzen die Abstandsfléchen éu den benachbarten Grund-
sticken unzumutbar unterschreiten wirde. Im Ubrigen wirde sich
auf Grund des &uPerst klein bemessenen Grundsticks eine stadte-
baulich nicht vertretbare Gruﬁdflachenzahl von 1,0 ergeben und
damit den Rahmen der umgebenden Baudichte erheblich Uberschrei-
ten. ' '



Um im Zusammenhang mit der vorhandenen Struktur und Dichte
einen méglichst groPfen Freifldchenanteil zu erhalten, wird die
'Obergrenze fir die Bestimmung des Mapes der baﬁlichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom.
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt
gefindert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466,
479), insgesamt nicht ausgeschépft. Die Grundflachenzahl ist
weitgehend mit 0,2 festgesetzt worden, lediglich im‘Befeich der
Doppelhausreihé Auf der Héhe 13 bis 33 und norddstlich der
Abzweigung Auf der H&he/Schénenfelder Strape wird bestandsgemip
eine Grundfl&chenzahl von 0,3 ausgewlesen. Die im Bereich der
Flurstiicke 5358, 8910, 8273, 8272 und 5440 (ndrdlich der Strafe
Auf der H&he) festgesetzte Grundflachenzahl von 0,1 ist sowohl
unter Bericksichtigung der vorhandenen Bebauung als auch hin-
sichtlich der Sicherung der Freifléchen erfolgt.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurden nach erneuter Abwéagung
der stadtebaulichen und stadtbildgestalterischen Gesichtspunkte
mit den privatén Bélangen der Einwender folgende Plananderungen
vorgenommen: '

_ Auf dem Flurstiick 1658 (Auf der Hohe 34 bis 36) werden die
Baugrenzen nach Westen und Norden erweitert, um eine be—
standsorientierte Ausweisung der Baukérper zu erreichen.
Auperdem ist die Grundflachenzahl von 0,2 auf 0,3 in Anleh-
nung an die durch Baugrenzen gesicherte bauliche Nutzung
angehoben worden. Somit wird die im Jahre 1980 bauvordnungs-
rechtlich genehmigte Nutzungsdnderung zu Wohnzwecken - fir
den westlich rickwartigen Gebaude;eil - planungsrechtlich
gesichert.
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- Auf dem Flurstick 6293 (Auf der Hdhe 42) wird eine zusatz-
liche Baukérperausweisung Vorgenommén. um das zurlickliegende
Nebengebdude planungsrechtlich zu sichern und somit eine
Nutzung zu Wohnzwecken zu erméglichen. Auf Grund der zum Teil
vorhandenen rﬁckwaftigen Bebauung auf den &4stlich beﬁachbar-
ten Grundstiicken ist diese Anderung stédtebaulich vertretbar;
auferdem stellt das Hauptgebdude (Wohnhaus) mit dem Nebenge-
baude und der durch den Grinordnungsplan Wilhelmsburg 72
geschitzten Kastanie eine geschlossene Einheit dar.

_ _ : | fﬁ

- Fir die Flurstlcke 5358 (Auf der Hohe 26) und 5440 {Auf der

Hohe 30) wird die reine Wohngebietsausweisung bis an dle

nérdliche Flurstlicksgrenze erweitert, da diese Flursticke aus

der Ubrigen Grﬁnlandnutzung herausfallen und als privates

Gartenland genutzt werden {(siehe auch Ziffer 5.12}. -

Auf den mit einer Schraffur bezeichneten nicht uberbaubaren
ruckwartigen Grundstucksteilen im é&stlichen Plangebiet wird in
einer Tiefe von 5 m die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14
der Baunutzungsverordnung, Stellplatzen und Garagen
ausgeschlossen. Damit kann die.stadtréumliche Einbindung
verbessert und eine Beeintréchtigung von schutzwirdigen
Landschaftsteilen begrenzt werden. ™

Im sidlichen Plangebiet wird im Verlauf von zwei Fupwegeverbin-
dungen reines Wohngebiet ausgewiesen. Die Festsetzung ent-
spricht der angrenzenden Wohnnutzung am Korallusring und der
Korallusstrafe auferhalb des Plangebiets.

Im Zusammenhang mit der angrenzenden Wohngebletsauswelsung wird
auf dem Flurstiick 5377 (westlich Schénenfelder Strafe) eine
Flache fir eingeschossige'saragen festgesetzt, um so die vor-
handenen CGaragen bestandsgem&p zu sichern.



5.

3

- 11 -

Allgemeines Wohngebiet

Auf den im westlichen Plangebiet liegenden Flurstiucken 1222 und
6810 wird allgemeines Wohngebilet festgesetzt. Diese im bislang
rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Dauerkleingérten ausge-
wiesene Geb&udegruppe soll als stadtebaulich bedeutsame Torsi-
tuation erhalten werden._Eine Erweiterung der wohnbauflédchen in
diesem Bereich ist allerdings auf Grund der unmittelbaren Nahe
zu den Bahnanlagen wegen der damit verbundenen Schallschutzmap-
nahmen nicht zu vertreten.

Bs wird festgesetzt, déB im allgemeinen Wohngebiet Ausnahmen
flir Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden
(vgl. § 2 Nummer 6). Der Ausschluﬁ von'Gartenbaubetrieben er-
folgt zum Schutz des Landschaftsraumg im Randbereich eines
Grﬁnzugs‘ Die Errichtung einer Tankstelle wirde das stadtebau-
liche Erscheinungsbild in diesem Bereich empfindlich beein-
trachtigen und zusatzllchen unerwlinschten Verkehr mit sich
bringen. Trotz der vorgenannten Ausschliisse bietet die Auswel-
sung insgesamt noch einen grofen Splelraum fiir andere zuldssige
und mit dem wohnen vertragliche Nutzungen. Da auch die‘Gréﬁe \
der Gebaude ausreichende Moglichkeiten fir eine wirtschaftliche
Ausnutzung bietet, werden die Baugrenzen bestandsorientiert
ausgewlesen, '

Die festgesetzte Zahl von zwel Vollgeschossen auf dem Flur-
stiick 1222 entspricht nicht dem dreigeschossigen Bestand. Im
Zusammenhang mit der im Plangebiet,vdrhandenen.Bebauung {uber-
wiegend ein- und'zweigeschossig) und der Nahe zum Landschafts-
raum soll die Hohenentwicklung langfristig eingegrenzt werden.
Die eingeschossige Auswelsung auf dem Flurstick 6810 ist unter
Bericksichtigung der vorhandenen Bebauung erfolgt. Die Festset-



zung einer Grundfléchenzahl von jeweils 0,2 entspricht dem Be-
stand, wobei die Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
nicht ausgeschépft wird, um so die vorhandene Struktur und ei-
nen groBen.FreiflaChenanteil zu erhalten., Auf den mit einer
Schraffur bezeichneten nicht iberbaubaren Grundsticksteilen
wird in einer durchschnittlichen Breite von 5 m bis 8 m die Er--
richtung veon Nebenanlagen'nach § 14 der Baunutzungsverordnung,
Stellplatzen und Garagen ausgeschlossen. Hierdurch sollen die
harmonische Einbindung der. Gebdude in dle umgebende Landschaft™
gefédrdert und Beeintréchtigungen des angrenzenden Gewassers "
ausgeschlossen werden.

5.4 Denkmalschutz

Das unter Derikmalschutz gestellte Vordergebaude auf dem Flur-
stick 9246 (Schdnenfelder Strafe 22) ist als nachrichtliche |
Ubernahme im Bebauungsplan aufgenommen worden., Fir die dem
Denkmalschutz unterliegende Anlage gelten Beschrankungen nach
dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 mit der Anderung
vom 12. Marz 1984 (Hamburgisches Gesetz~- und Verordnungsblatt
1973 Seite 466, 1984 Seiten 61, 63). Fir den im. rdckwértigen ™
Bereich erstellten Gebaudeteil ist eine Schutzwiirdigkeit nicht
gegeben; der Bebauungsplan setzt daher fir diesen Bereich auch
keine Uberbaubaren Fléchen fest.

5.5 Erhaltungsbereich

Entlang der Strapfen Auf der Hohe und Schénenfelder Strafe be-
finden sich noch Reste historischer Deichbebauung, die die
SiedlungsentWicklung.Wilhelmsburgs vor der Industrialisierung
entlang der Elbdeiche wveranschaulichen. So besteht die Gebdude-
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gruppe Auf der Hdhe 13 bis 35 aus einheitlich gestalteten grin-
derzeitlichen Doppelhdusern mit Putz und Stuck-Schmuckelemen-
ten. Das Ensemble Auf der Hbhe 41 bis 43a ist Beispiel der Ar-
chitektuf der spaten zwanziger Jahre mit Flachdach und Ziegel-
fassade. Die Mehrfamilienhduser Auf der Hoéhe 38 und 40 sind
traufsténdigé Ziegelbauten jlungeren Datﬁms, wahrend das benach-
barte freistehende Einfamiliengeb&ude Auf der HOhe 42 im Kern
vor 1870 entstand. Welterhin befinden sich im Plangebiet zwel
reetgedeckte ehemalige Bauernh&user (Auf der HShe 4 und 51),

ein denkmalgeschitztes Handwerkerhaus (Schénenfelder Strafe 22)
des frihen 19. Jahrhunderts und ein ehemaliges Diakonissenhaus
(Schénenfelder StraPe 16) von 1879.

Die beschriebenen Einzelhduser und baulichen Ensembles sollen
in der handwerklich-architektonischen Auspré&gung durch die
Festlegung von Erhaltungsbereichen bewahrt werden. Im Bereich
der Flursticke 6292 und 6293 (Auf der Hbhe 38, 40 und 42) 1ist
nach der &ffentlichen Auslegung die Umgrenzung des Erhaltungs-
bereichs bls an die nérdliche Grenze des réinen Wohngebiets
(ca.-26 m bis 30 m) erweitert‘worden Diese Anderung ist im Zu~
sammenhang mit der planungsrechtlichen Sicherung des zurdcklie-
genden Nebengebéudes auf dem Flurstick 6293 erfolgt. Hiermit
s0ll die bestehende bauliche Einheit zwischen dem vorhandenen
Wohnhaus (Auf der Hbhe 42) und dem vorgenannten‘Nebengéb&ude
langfristig erhalten werden. Fir daslunter_Denkmalschutz ge-
stellte Gebaude Schénenfelder Strafe 22 (vgl. Ziffer 5.4) ist
die Umgebung - bezogen auf das gesamte Flurstick 9246 - in den
Erhaltungsbereich einbezogen worden. Hierdurch soll der Zusam-
menhang zwischen dem denkmalgeschitzten Gebaude und der unmit-
telbar angrenzenden Freifléche langfristig gesichert werden.
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In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereiche"
bezeichneten Gebieten bedlirfen zur Erhaltung der stédtebauli-
chen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner st&dtebaulichen Ge-
stalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch
dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Janu-

ar 1988 mit der Anderung vom 25. September 1990 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in
der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforder—
lich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur
Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche'An-'
lage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild, die stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stédtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher

' Bedeutung ist. Die Genehmigung 2zur Errichtung der baulichen An-

lage darf nur versagt werden, wenn die sté&dtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréach-
tigt wird (vgl. § 2 Nummer 1)} Hieraus ergibt sich, dap eine
Festlegung nach § 172 des Baugesetzbuchs sowohl Veranderungen
innerhalb als auch aupferhalb des Gebdudes zuldpt, die sich auf
Grund von verénderten,Lebenssituationen ergeben., Sie unterlie-
gen dann einer st&dtebaulichen Bewertung, die darauf abzielt,
das aufere Erscheinungsbild der baulichen Anlage zu bewahren.'f\

Gestaltunggfestsetzungen

Mit den in § 3 getroffenen gestalterischen Anforderungen soll
eine einheitliche Gestaltung der Wohnbebauung imlplangebiet er-
reicht werden. Die Festsetzungen beinhalten typische Gestal-
tungsmerkmale fir Wilhelmsburg und bericksichtigen die hier

vorhandene ortstypische'Material— und Farbwahl. Damit ein har-
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monisches Gesamtbild und ein ruhiger StraPenraum entstehen

kann, soll insbesondere die Gestaltung der BaukOrper an die
ortsibliche Bebauung anknlUpfen. Im einzelnen ist vorgesehen,
dap

bei Putzbauten helle Farbténe und bel Verblendung mit Vormau-
ersteinen rote Ziegelsteine zu verwenden sind (vgl.§ 3 Num-
mer 1),

die Dacher von Geb&uden als Satteldicher mit einer Neigung
zwischen 40 Grad und 55 Grad auszubilden und als Dachdeckung
Dachpfannen mit einem auf die AuBenwande abgestimmten Farbton
zu verwenden sind (vgl. § 3 Nummer 2),

_ die Fenster kleinmapstablich zu gliedern sind (vgl. § 3 Num-
mer 3) und ‘

Kellerersatzr&ume und Garagen dem Hauptgebaude gestalterisch
anzupassen sind (vgl. § 3 Nummer 4).

Hochwasserschutz

In Gebéuden mit thnungen ist eine ﬁber eine feste Treppe
standig zugéngliche Ebene auf einer Hdhe von mindestens é m
iber Normalnull vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 7). Mit der Fest-
setzung wird sowohl fir wohngebéude als auch flr uberwiegend
anders genutzte Gebdude, die Wohnungen enthalten (z.B. fdr
Aufsichts— und Bereitschaftspersonen), eine hochwassersichere
Ebene zum voribergehenden Aufenthalt gesichert. Da die Ham-
burgische Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am ‘

15. April 1992 (Hamburgisches Gesétz— und Verordnungsblatt
Seite 83), keine derartige Ebene vorschreibt, ist eine nahere
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Bestimmung der allgemeinen bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen an die Sicherheit und Ordnung notwendig. Die Festsetzung
der Zug&nglichkeit iber eine feste Treppe ist im Hinblick auf
§ 31 Absatz 3 Satz 2 der Hamburgischen Bauordnung erforder-
lich; die flir wohngeb&ude geringer Hohe mit nicht mehr als
zwel Wohnungen zul&ssigen einschiebbaren Treppen und Leitern
zur Erreichbarkeit von Dachréumen ohne Aufenthaltsréume sind
fir die hochwassersichere Ebene nicht ausreichend. Die im Be-
bauungsblan vorgenommene Festsetzung ermdglicht der Bauauf-
sichtsbehérde auf Grund von § 83 Absatz 3 der Hamburgischen
Baucrdnung bei wesentlicher Anderung bestehender Gebaude die :
nachtrégliche Forderung der'Herstellung von Hochwasserschutz-~
Ebenen, wenn dies keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.
Bei unwesentlichen Anderungen, wie z.B. dem Anbau eines Wind-
fangs, 1ist keine pachtrégliche Forderung mdglich.

Flichen fir den Gemeinbedarf

Im Bereich Schénenfelder StraBe/Auf der HOhe werden zwel Fla-
chen flir eingeschossige Kindertagesheime festgesetzt, deren Be-
ginstigter die Freie und Hansestadt Hamburg ist. fﬁ

Die Ausweisung auf dem Flurstick 7569 (slUdlich der Strape Auf
der Héhe) erméglicht die Sicherung notwendiger Erweiterungska-
pazititen fir das bestehende Kindertagesheim auf stadteigenen
Flachen und ist so bemessen, dap ausreichend Freiflachen im
hinteren Grundsticksteil, von den benachbarten Wohngebiuden ab-
gewandt, zur Verfuigung stehen. Der Einzugsbereich fir das Kin-
dertagesheim erstreckt sich bis Kirchdorf. '
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Die Fl&che westlich der Schénenfelder Strafe ist erforderlich,
um den zusatzlichen Bedarf an Kindertagesheimplitzen (ausgelést
- durch neue thnbauflachen 6stlich des Plangebiets, insbesondere
im Bereich der Strape Bei der Windmihle sowie Kirchdorf-Mitte
und -Nord) befriedigen zu kénnen. Die zentrale Lage im Nahbe-
reich gewachsener_Stadtviertel (wie z.B. das Wilhelmsburger
Bahnhofsviertel) und verdichteter Neubausiedlungen (wie z.B.
Korallusring) sowile im Anschluf an die neuen Ein- und Mehrfami-
lienhausbereiche Kirchdorfs‘westlich des Plangebiets ermdglicht
eine bedarfsgerechte und sozial ausgewogene Zuordhung des Ein-
zugsbereichs des Kindertagesheins, wie sie an anderen Stellen
an der schénenfelder Strape nicht so vorteilhaft realisiert
werden kénnte. Nach der 6ffentlichen Auslegung ist fur die
Uberbaubare Fliche eine Erhdhung der Zahl der Vollgeschosse von
ein auf zwei vorgesehen worden, auf die nach Beteliligung be-
troffener Grundsﬁﬁckséigentﬁmer verzichtet wurde. Im Rahmen der
eingeschossigen Ausweisung soll nunmehr die Moéglichkelt eines
Dachausbaus bis zu zwel Drittel der Grundflache des darunter-
liegendén ceschosses entsprechend den bauordnungsrechtlichen:
Regelungen genutzt werden.

Beeintrachtigungen von Nachbarn durch die Spiel- und Freizelt-
pereiche der Kindertagesheime sind vergleichbar mit offentli-
chen Kinderspielpl&tzen, wobel die Gerauschentwicklung auf den
Freiflachen der Kindertagesheime durch Schlafenszeiten der
Kleinkinder, durch Schul- und Schularbeitszeiten der Kinder so-
wie durch Essenszeiten, Interessengruppenarbeit und Unterneh-
mungen der Kinder auperhalb der Kindertagesheimbereiche gemin-
dert ist. Zudem sind die Aufenthaltszelten der Kinder im Freien
abhangig von der Wetterlage.
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Die Flachen sind so bemessen, daf eine ausreichende Abschirmung
durch Bepflanzungen erfeicht werden kann. Als -optische Abschir-—
mung zur Wohnbebauung sind im éstlichen und zum Tell im sddli-
chen Bereich 5 m breite Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen und
striuchern festgesetzt worden; Verschattungen auf den benach- -
barten Grundstlicken soll dadurch begegnet werden, dap in Ab-
stimmung mit dem jeweiligen Grundeigentimer in bestimmten Be-
reichen des Anpflanzungsgebots nur Stréucher gepflanzt werden.
Auf eine Anpflanzungsfliche zur Wohnbebauung westlich des vor-
handenen Kindertagesheims an der Strape Auf der Hdhe mufte ver™
zichtet werden, da die hier zur Verfigung stehenden Flachen und
die vorhandene Zufahrt zum Kindertagesheim dieses nicht zulas- |
sen. Das Nebeneinander von Kindertagesheim und Wohnnutzung ist
dennoch vertraglich, da zwischen diesen Nutzungen keine Frei- '
und Spielfléchén angecordnet sind.

Eine Zunahme des Fahrzeugverkehrs durch die Kindertagesheimbe-
sucher auf der Schénenfelder StraPe oder der Strafe Auf der HO-
he ist abh&ngig vom Einzugsbereich der Kindertagesheime( der
sozialen Bevdlkerungsstruktur sowie davoen, in welchem Umfang
dffentliche Verkehrsmittel benutzt werden. Insofern bleibt es
der weiteren Entwicklﬁng vorbehalten, ob innerhalb der Strapen-
verkehrsflachen verkehrslenkende MapPnahmen erforderlich werder.

Strapenverkehrsflachen/Stellplatze

Die StraPen Buscher Weg, Auf der Hbhe und Schénenfelder Strafe
werden, teilweise Bdschungsfléchen beinhaltend, entsprechend'
dem vorhandenen Ausbau als StraBenverkehrsfldchen Ubernommen.
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Eine bislang planungsrechtlich gesicherte Strapenverbilndung
zwischen Schénenfelder Strafe und der StraPe Auf der HOhe ist
aufgegeben worden, weil sie weiter ndérdlich keine Fortsetzung
durch den Bestand der "HEvel"- Siedlung findet und auf Grund der
geanderten Planungsziele (keine neuen. Industrieflachen in Nie-
dergeorgswerder) ihre Bedeutung verloren hat. Bei der Strafe
"Auf der Hohe und der Schonenfelder StraPe handelt es sich um
historische, teilweise bis 1491 zurlckgehende, Deichstrafen mit
einer erhaltenswerten Randbebauung. Die Engstellen im StraPen-
raum fihren zu einer, einem reinen Wohngebiet entsprechenden,
verminderten Verkehrsgeschwindigkeit, ohne dap dadurch Ver-
kehrsbehinderungen zu beflrchten sind.

Die das westliche Plangebiet begrenzende Parallelstrafe hat ei—
ne wichtige Verbindungsfunktion. Die StraBenverkehrsfl&che
dient als Fup- und Radweg entlang der Bahnanlagen, als Verbin- -
dung der Siedlung am Buscher Weg zur S-Bahnstation Wilhelmsburg
sowie zur Aufnahme eines Entwésserungsgrabens und soll deshalb
als ausreichend befestigter und beleuchteter Verbindungsweg er-
halten werden. Die Ausweisung als Strapenverkehrsfldche stellt
eine Ubernahme aus dem bislang rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan dar. ‘

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Bepflanzung ist aus
geétalterischen, klimatischen und lufthygienischen Grinden er-
forderlich. Die Baume mindern durch Schattenwurf und Verdun-
stungskélte die Aufheizung der Fléchen und filtern Staub und
Schadstoffe aus dér Luft. Gleichzeitig erfolgt eine gestalteri-
sche Einbindung der Stellplatze in das l&ndlich gepré&gte, von
einzelnen Grofbaumen durchgrinte Siedlungsbild. Die Ausgestal-
tung dieser Pflanzungen regelt der Grﬁno:dnungsplan Wilhelms-
burg 72. ‘ ' ' ‘
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Geh-_und Fahrrechte

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, allgemein zugéngliche Wege anzulegen
und zu unterhalten (vgi.,s 2 Nummer 3). Die Festsetzung einer
3'm breiten, bisher nur als Pfad vorhandenen Verbindung von der
Schbnénfelder StraPfe zur festgesetzten Parkanlage auf dem Flur-
stilck 6612 dient der Vernetzung des FuB- und Radwegsystems und
zur besseren Anbindung der in diesem Bereich befindlichen ™
Spiel- und Erholungsfldchen an die sid- und ostlich der Schoé-—
nenfelder StraBe gelegenen Wohnsiedlungen., Das 5 m breite Geh-
recht von der Korallusstrape iber die Flurstilcke 6604, 7363 und
6607 verbindet die Geschofwohnsiedlung mit der im stidlichen
Plangebiet festgesetzten Parkanlage, dem 6ffentlichen Spiel-
platz und einem nach Niedergeorgswerder nérdlich der Wilhelms-
burger Dove Elbe flihrenden Grinzug.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfaft die Befugnis der

Freien und Hansestadt Hamburg, fir den Anschlup der Dauerklein-
garten auf dem Flurstuck 6612 an die Schénenfelder Strafe eine
Zufahrt anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 4). Damit

'soll die direkte Anbindung des Vereinshauses von der Schénen- )

felder Strafe aus ermdglicht werden, um auPfer der bisherigen
langen durch An- und Abfahrtsverkehr belasteten Zuwegung durch
die Wohnbebauung am Korallusring eine weitere (kurze) Verbin-
dung zu den Dauerkleingérten zu schaffen. Flr die Anbindung zur
Schénenfelder Strape ist die Beseitigung einer Garagé auf dem
Flurstlck 5377 erforderlich.
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5.11 LArmschutz

Eine im Juni 1991 durchgefihrte 1&rmtechnisc£e Untersuchung fur
den Vierten Abschnitt der Ausbaustrecke der Deutschen Bundes-—
bahn (Hamburg-Harburg, Hamburg-Rothenburgsort) hat ergeben, dap
die im reinen und allgemeinen Wohngebiet sldwestlich der Strafe
Auf der H&he liegenden Wohngeb&ude erhdhten Verkehrslarmimmis-
sionen ausgesetzt sind; Larmschutzmaﬁnahmen gsind daher erfor-
‘derlich. Eine Verlegung der Bahnanlagen kommt auf Grund ihrer
ubergeordpeten Bedeutung nicht in Frage (siehe hierzu auch Aus-
flhrungen in Ziffer 5.1 erster Absatz).

Flir Wohngebé&ude scheidet aktiver L&rmschutz (z.B. Apiage von
LaArmschutzwénden oder -wéallen) aus r&umlichen und stadtbildge-
stalterischen Griinden aus. Es verbleilben fur die betroffenen
Geb#iude in dem mit "A" bezeichneten Bereich im gldwestlichen
Teil des Plangebiets nur passive Larmschutzmapnahmen. § 2 Num-
mer 8 schreibt daher vor, daB in den mit "A" bezeichneten Wohn-
gebieten durch geeignete Grundrifgestaltung die Wohn- und
Schlafraume den‘lérmabgewandten Ceb&udeseiten zuzuordnen sind.:
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafréumen an den larmab-
gewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, mup fir diese Raume
ein ausreichehder Larmschutz durch bauliche Mapnahmen an Aupen-
tiren, Fenstern, Aupenwénden und Dachern der Geb&ude geschaffen
werden. Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauvordnung nicht
berthrt; danach missen Gebéude einen ihrer Nutzung entsprechen-
den Schallschutz gegen Innen- und AuBenlarm haben. Dies gilt in
jedem Fall und fur alle Gebdudeseiten. FQr die im Baugenehmi-
gurigsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtlicher
| Anzeiger Seite 281) mapgebend.
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Flachen filr landschaftspflegerische Méﬁnahmen

Im Uferbereich der Wilhelmsburger Dove Elbe wird - in Oberein-
stimmung mit dem Programmplan Wilhelmsburg von 1983 und dem
Landschaftsrahmenplan wilhelmsburg von 1983 - ein je nach Nut-
zung/Entwicklungspotential und Lage unterschiedlich breiter
Streifen als Flache fir MaBnahmen, zum Schutz , zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf der Grundlage von

§ 9 Absatz 1 Nummer 20 des Baugesetzbuchs ausgewiesen. Mit

dieser Auswelsung sowie von zweli ¢ffentlichen Parkanlagen soll—
sichergestellt werden, dap am Gewdsser liegende Fl&chen mit ih-
rer Uberragenden 6kologischen Bedeutung und ihrem hohen land-
gschaftlichen Reiz dauerhaft gesichert und im Rahmen einer sta-
bilen Biotopvernetzung entwickelt werden. Umgeben von Wohnungs-
bau- und Kleingartengebieten stellt die Wilhelmsburger Dove El-
be einen letzten zusammenh&ngenden Natur- und Erholungsraum in
Wilhelmsburg dar und ist Bestandtell elner Uberregionalen Land-
schaftsachse. Diesen Schutz- und Entwicklungszielen steht eine
private Ufernutzung entgegen, da der gensible Gewdsserrand nur
durch Aufgaben der Nutzungen (z.B. Kleingarten, Lagerhalle, in-
tensive Weidenutzung bis ans Gewasser) und durch eine naturnahe
Cestaltung entsprechend seinem natirlichen Potential entwickelt
werden kann. Gedingte, Ubernutzte Weidefldchen sowie Kleingdr-~ )
ten fuhren zu N&hrStoffeintrégen, Uferverbau, Befestigungen und
stdérungen der Flora und Fauna. Die privaten Nutzungen sind
daher im Interesse der Allgemeinheit an einem stabilen Okosy-
stem entlang des Gewdssers geringer einzustufen, zumal auch ein
Teil der Grundsticke bereits extensiv genutzt wird. Soweit
Grinlandfldchen zur Zeit noch durch Pferde beweidet wérden,

. stellt diese Bewirtsdhaftung ein Relikt der ehemals das Gebilet

pragenden Landwirtschaft dar, die inzwischen durch Siedlungs-
und Naherholungsnutzungen verdréngt wurde._Fﬁf einen eigenstan-
dig existenzféhigen Vollerwerbsbetrieb reiéhen die verbliebenen
ca. eineinhalb Hektar privaten Grunlands nicht aus; Ausweich-
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fl&éhen stehen nicht zur Verflgung. Wegen des allgemeinen In-
teresses an einer Entwicklung des Dove Elbe-Raumes als Erho-
lungs- und Naturbereich mit einem System von Natur- und Grin-
flachen entlang. der Wilhelmsburger Dove Elbe ist der Belang von
privaten Grundeigentimern auf eine intensive Landwirtschaft ge-
ringer zu bewerten. Eine extensive Beweidung der Fla&chen bleibt
aber weiterhin méglich; dies sieht der Grinordnungsplan wil-
helmsburg_72 im Rahmen seiner Festsetzungen vor,

Wegen der Vorbelastungen im Wilhelmsburger Raum durch Verkehr
und Industrie nimmt der Dove Elpe-Bereich eine wichtige Okolo-
gische Ausgleichsfunktion wahr. dkologische Verbesserungen kén-
nen hier dem Ausgleich von Eingriffen im réumlichen Zusammen=
hang dienen; ndhere Einzelheiten regelt der Grinordnungsplan
Wilhelmsburg 72. ' '

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die Ausweisung der Fla-
chen fir landschaftspflegerische Mapnahmen im Bereich der Flur-
sticke 5358 (Auf der HOhe 26) und 5440 (Auf der Hdéhe 30) bis an
die nérdliche Flurstucksgrenze zurlickgenommen. Diese Zuricknah-
me ist erfolgt, weil es sich hierbei um Fldchen handelt, welche
sur Zelt aus der umliegenden Grinlandnutzung herausfallen und
als privates Gartenland genutzt werden.

Grunfléchen
- parkanlagen

Durch die Festsetzung einer 4ffentlichen Parkanlage im Ver-
lauf der Flursticke 1657, 7259 und 6612 soll eine mbglichst
gradlinige, gropzugig begrinte Wegeverbindung aus den dicht-
pesiedelten Wohngebieten wilhelmsburgs sidlich des Plange-
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biets zum Landschaftsraum an der Wilhelmsburger Dove Elbe ge-
schaffen werden. Zu einer Verbesserung der Lebenssituation
der Menschen in den vorgenannten Bereichen gehdrt auch eine
grofziigige Anbindung an den Dove Elbe—-Raum. Um dieser wichti-
gen Funktion gerecht zu werden, ist die festgesetzte Breite
der &ffentlichen Grunfléchen von mindestens 15 m erforder-
lich. Der Versatz innerhalb der Grinverbindung an der Strafe
Auf der HOhe, der sich zwangslaufig aus der vorhandenen Wohn-
bebauung ergibt, rechtfertigt die ausgewiesene Breite, um so
einen gut auffindbaren Zugang zu schaffen. Im Bereich des
Flurstick 5885 ist eine Bricke Uber das Gewésser vorgesehen,
deren weiterer Verlauf in einem Grinraum auf nérdlich von der
wilhelmsburger Dove Elbe liegenden Fléachen erfolgen soll.
Diese GriUnachse dient auch der verbesserten Verbindung Nie-
dergeorgswerders an die zentralen Einrichtungen am Wilhelms-
burger S$-Bahnhof. In Anbetracht der zu erwartenden BevOlke-
rungszunahme durch mehrere geplante Neubaugebiete kommt die-
ger Crinachse eine erhebliche Bedeutung zu. Eine Flhrung der
Grunachse Uber bestehende‘Wege im Kleingartengelé&nde wére nur
erschwert mdglich, wobei dies ebenfalls die Inanspruchnahme
von Kleingartenparzellen zur Folge haben wirde. Insofern ist
eine wWegefihrung nur Uber das sldlich der Strafe Auf der Hbhe
liegende Flurstiick 7259 zweckmipig, da hier die einzige Bau )
liicke besteht. Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan
war hier_eine.VerkehrsfléChe‘ausgewiesen, so daf keine:Bauan-
spriiche bestehen. Den Interessen des Grundeigentimers, dieses
Grundstiick zu bebauen, steht das 6ffentliche Interesse an der
Grinverbindung als starkere Gewichtung gegenlber. Eline andere
‘Wegeflihrung ware auch deswegen nicht sinnvoll, da kein direk-
ter Anschlup an die Griinachse am gegeniberliegenden Ufer mehr
gegeben ist. Auch wére eine Verbindung entlang der Parallel-
straBe durch die direkte Nachbarschaft zu den Bahngleisen
stark beeintrdchtigt und wirde keinen zweckmé&figen Anschluf
an das Nordufer der Wilhelmsburger Dove Elbe findén, weil an
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diese;.Stel;e das Gewasser ungeféhr doppelt so breit ist wie
in dem vorgesehenen Bereich und damit zu unvertretbaren
Aufwendungen fir den Bau einer Brucke fudhren wirde. Auch eine
Wegefihrung Uber die bereits vorhandene Bricke 6stlich des
Plangebiets (Schulzenbricke) bietet keine direkte Anbindung
der Bewohner_aqs dem "Hovel"-Gebiet an die zentralen Einrich-
tungen am Wilhelmsburger S-Bahnhof und den geplanten &ffent-
lichen Spielplatz sudlich der StraBe Auf der Hbhe. Der Anteil
von Fupgéngern und Radfahrern am Verkehrsaufkommen soll aus
Grinden des Umweltschutzes Uber elne méglichst kurze Wegefih-
rung gefdrdert werden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die bislang als Parkan-
lage ausgewiesene riickwartige Teilfléche des Flursticks 5440
(Auf der Héhe 30) als reines Wonngebiet ausgewiesen, weil die
vorgenannte Wegeverbindung auch ohne Inanspruchnahme dieses
privaten Fléachenanteils geschaffen werden kann. '

Die Parkanlage am Beginn des Buscher Weges ermdglicht fur Er-
holungssuchende den Zugang ans Ufer der Wilhelmsburger Dove
Elbe. AuPerdem kann in der Parkanlage der Standort einer Ju-
gendwassersportgruppe zur Unterbringun§ von Booten und Gera-
ten sowle ein Bootsanleger weiterhin ermdglicht werden, weill
diese geringfilgige Sondernutzung den allgemeinen Zweck der
Parkanlage nicht nennenswert beeintréchtigt. Ein hier vorhan-
dener Kleingarten soll beseitigt werden, well er die Sicht-
achse zum Gewdsser versperrt und die zur Verbesserung der
Wasserqualitdt notwendige Ausweitung des Parallelgrabens
blockiert. Die Ausgestaltung der als dffentliche Parkanlagen
festgesetzten Flachen regelt der Grinordnungsplan Wilhelms-
burg 72.' |
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- Abschirmgrin

zum Schutz der Wohnbebauung und detr Kleingérten an der Strape
Auf der Hbhe und dem Buscher Weg vor Staub-, Luft- und Larm-
immissionen des Schienenverkehrs wird eine baumbestandene
Flache und ein Teil der aufzuhebenden Parallelstrafie sowie
eine Flache entlang des Bahndamms im Bereich Buscher Weg als
5ffentliche und private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Abschirmgrﬁn ausgewiesen. Diese Fl&chen ergénzen den im Rah-
men des Ausbaus der Glterbahn zu errichtenden aktiven Larm-
schutz (siehe Ziffer 5.11). Weiterhin dient das Abschirmgrin |
der Gliederung des Landschaftsraums.

Die beiden 6étlich der Parallelstrafe vorhandenen Gebaude ha-
ben Bestandsschutz.

- Spielplatz

Im sudlichen Planbereich wird ein zur Wohnanlage Korallusring
gehérender privater Spielplatz als 8ffentlicher Spielplatz
festgesetzt. Die Ausweisung als offentlicher Spielplatz ist .
erfolgt, um auBer den Kindern aus der angrenzenden Wohnanlage
Korallusring auch anderen Kindern aus dem Wilhelmsburger Raum
Flachen flur die Freizeitgestaltung zu bieten. Der Standort ™
wurde festgelegt am Kreuzungspunkt von zwel Grﬁnachsen mit
einer FuPpwegeanbindung an die benachbarten verdichteten Wohn-
siedlungen, insbesondere in Zuordnung der bis zu fﬁnfzehnge—
schossigen Geschopwohnbauten, die sich stdlich des Plange-
biets am Korallusring befinden. Die Aufenthaltsré&ume dleser
Wohnanlage sind vornehmlich nach Stden und Westen und damit
abgewandt vom Spielplatz orientiert. Eine optische Abschir-
mung zur Wohnbebauung soll mit einem 5 m breiten Anpflan-
‘zungsstreifen am sidlichen Rand def Spielplatzflache erfol-
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‘gen. Beeintréachtigungen fiir die Wohnbebauung auferhalb des
Plangebiets kénnen somit auf ein zumutbares Map reduziert
werden. Die Ausgestaltung der Flachen regelt der Grunord-
nungsplan Wilhelmsburg 72. ‘ '

Bolzplatz

Die prlvate Grﬂnfléche im sﬂdwestllchen Planbereich ist fest-
gesetzt worden, weil sich diese Flache im Eigentum der Woh-

nungsgesellschaft der sddlich am Korallusring angrenzenden
Geschopwohnbauten pefindet. Dieser Bolzplatz ist Teil des Re-
vitalisierungsprogramms fiir das Wilhelmsburger Bahnhofsvier-
tel. Ziel ist es, die Aufenanlagen der Wohnsiedlung optimal
zu nutzen, und entsprechend dem Bedarf zu gestalten. Die Auf-
enthalts- und wWohnrdume der benachbarten zehn—- bis dreizehn-
geschossigen Hochhéusér sind vornehmlich nach Stden und We-
sten und somit abgewandt vom Bolzplatz orientiert. Um den
ABolzplatz wird das Gelénde wallartig modelliert und be-
pflanzt, so dap die Beeintrachtigung fur die wohnbebauung und
die Kleingarten, auch angesichts der Larmvorbelastung des Ge-
biets durch die benachbarten Bahnanlagen, auf ein zumutbares
Map reduziert werden kanmn. | '

Qage;k;e;ngarten

Nérdlich und sudlich der StraPe Auf der Hbhe befindet sich
ein Kleingartenvereinsgelande. Beiderseits des Buscher Wegs
sind weitere Kleingérten vorhanden. zur Erhaltung dieser
Kleing&rten ist eine Auswelisung als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Dauerklelngarten notwendig, da die beste-
henden Ausweisungen keine planungsrechtliche Absicherung be-
inhalten. ‘
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Die Kleingédrten dienen der Versorgung stadtnaher, verdichte-
ter Wohngebiete, zum Beispiel Veddel, Rothenburgsort und wWil-
helmsburg und besonders der slUdlich des Plangeblets angren-
zenden thhnutzung am Korallusring und am Wilhelmsburger
s-Bahnhot.

Die Kleingdrten sind ein Element der Durchgrﬁnung‘und Auflok-
kerung der Bauflachen. Sie bilden einen "Puffer" und eine
Nutzuhgsabstufung zwischen den Wohnbauflé&dchen und den Okolo—
gisch hochwertigen Fléchen ‘an der Wilhelmsburger Dove Elbe. ™
Im Gegensatz zu einer Wohnbebauung weisen die Dauerkleingér- l
ten einen. hohen Griunanteil, geringe Versiegelung und elne nur
saisonale Nutzung auf. Als Bestandteil der Landschaftsachse
figen sie sich in ein abgestuftes System von Grinflachen ein,
das zusammen als "Landschaftspark Dove Elbe" zu bezeichnen
isct.

Die Kleingirten entlang des Buscher Wegs werden durch Larm-
und Staubimmissionen, insbesondere durch die Bahnanlage bela-
stet. Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau
der Gﬁterbahnétrecke wird entsprechend den Ergebnissen einer
larmtechnischen Untersuchung eine ca. 2,5 m hohe (gemessen
von Schienenoberkante) Schallschutzwand auf den Bahnanlagen M
westlich des Plangebiets vorgesehen. Die &stlich hiervon be-
‘stehenden Gleise werden entfernt und als begriinte Abstands-
flachen zu den KleingArten ausgewiesen. Die Ausweisung der im
Bebauungsplan enthaltenen Dauerkleingadrten ist eine eindeu-
tige Festlegung, die das planerische Ziel zum Ausdruck
bringt, dap hier abweichend von der bisherigen planungsrecht-
lichen Ausweisung eines Wohngebiets gemdp Baustufenplan Wil-
helmsburg zuklUnftig eine Wohnnutzung nicht mehr beabsich-
tigt ist. Eine Ausweisung als Wohngebiet in dem vorgenannten
Bereich ist auf Grund der unmittelbaren Nahe zur S-Bahn sowie
den Gleisanlagen des Bahnhofs Wilhelmsburg und der daraus re-
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sultierenden Immissionen stadtebaulich nicht zu vertreten.
Nach § 3 Absatz 2 des Bundeskleingartengesetzes vom 28. Fe-
bruar 1983 (Bundesgesetzblatt I Seite 210), zuletzt gedndert
am 23, September 1990 (Bundesgesetzblatt II Seiten 885,
1125), sollen Lauben in Kleingarten der kleing&rtnerischen
Nutzung dienen, nicht aber darf die Laube 2zu WOhnzwecken ge-
nutzt werden; schon deshalb verbletet sich eine wWohnnutzung.

Auf den ausgewiesenen Stellplatzfléchen sollén die fir die
Kleingartenanlagen notwendigen Stellplatze untergebracht wer-
den. Der Stellplatz im nordwestlichen Planbereich auf dem Ge-
14nde des "Kleingartenvereins Dove Elbe" ist bestandsgeméf
bericksichtigt worden. Die dariber hinaus ausgewiesenen -
Stellplatzflachen (zwischen den Kindertagesheimfléchen/west-
1ich Schénenfelder Strape sowie ndrdlich der StraBe Auf der
Héhe) sollen erst dann realisiert werden, wenn.Behinderungen
durch die im Strafenraum abgestelltén Fahrzeuge auftreten.
Eine Flachensicherung ist nur innerhalb der ausgewiesenen
Dauerkleingérten unter Inanspruchnahme von Parzellen und der
Aufgabe eines Behelfsheims am Buscher Weg mdglich. Um Beein-
tr&chtigungen f£U4r die benachbarte Wohnbebauung und fur Grin-
anlagen durch ruhenden und fliependen Verkehr weitgehend zu
vermelden, sind die Stellplatzanlagen der Dauerkleingérten in
den gut anfahrbaren Randbereichen angeordnet. Auperdem ist
auf Grund der Néhe zur Wohnbebauung nur mit geringem Verkehr
~durch Kleingartennutzer zu rechnen, 80 daﬁdfur die benachbar-
ten Nutzungen keine unzumutbaren Stérungen zu erwarten sind.
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Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Bdume. Fiir sie gelten die Bestimmungen der Baum-—
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt geandert am

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sel-
te 167). Unabhangig von dieser Vorschrift sind im nordwestli-
chen Teil der Planzeichnung B&ume einem besonderen Schutz un-
terstellt worden. Bel diesen zu erhaltenden Biumen handelt es ™
sich um zwel Baumreihen, die auf Grund ihrer Erscheinung die '
Umgebung prégen. Ihr Standort im Kurvenverlauf der StraBen.Bu-
scher Weg/Auf der Hohe schafft im Zusammenhang nit den angren-
zenden historischen Gebduden eine torartig geschlossene Wirkung
und bedarf eines dauerhaften Schutzes. Einzelheiten des Baum-
schutzes regelt der Grinordnungsplan Wilhelmsburg 72.

Oberflachenentwésserung

Im Plangeblet soll das anfallende Niederschlagswasser iUber be-
stehende und geplante offene Graben und Mulden in die Wilhelms-
burger Dove Elbe abgefilhrt werdén. Die offene Oberfléchenent- ™
wasserung dient dem Erhalt der landschaftstypischen Struktur,
der Vorreinigung des Wassers vor Einleitung in die Vorfluter,
der glinstigen Beeinflussung des "Kleinklimas und der Schaffung
von Lebensr8umen flir wassergebundene Tiere und Pflanzen. Zwi-
schengeschaltete Vorreinigungsflachen, z.B. in Form von Absetz-
flachen, sollen die Wasserqualitdt verbessern.
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Die Kennzeichnung der Flé&achen fur Oberfléchenentw&éserung in-
nerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grunfléche an der Paral-
lelstrape und der Parkanlage ermdglicht eine gute Einbindung
der Anlagen in die Umgebung, eine Verflechtung von Feuchtbloto-
pen und eine Sicherung der notwendigen Flachen fUr einen Schau-~-
weg am Gewasser. |

Das Niederschlagswasser von der vorhandenen und gepianten Be-
bauung kann schadlosiﬁber Graben/Muiden abgeleitet werden, ein.
Regenwassersielbau ist im Plangebiet nicht notwendig und daher
auch nicht vorgesehen. Im Plangebiet liegt nur in der Schénen-
felder strape/stdlich der Einmindung Auf der Hdhe ein Regenwas-
gsersiel, das auch weiterhin, insbesondere zur Entwésserung der
Strape, bendtigt wird. Die\einwandfreie Beseitigung des
Schmutzwassers von der vorhandenen und geplanten. Wohnbebauung
ist durch die vorhandenen'bffentlichen Sielanlagen gesichert,
so daPp ein weiterer Schmutzwassersielbau nicht erforderlich
‘ist. Die Sielanlage auf Privatgrund im Bereich der Parallel-
strape ist im Planbild als vorhandene unterirdische Abwasser-
leitung gekennzeichnet worden. | |

| Die vorhandenen Grében werden als wWasserfldchen nachrichtlich
Ubernommer . '
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (§ 8 a
Bundesnaturschutzgesetz)

Mit dem Bebauungsplan Wilhelmsbufg 72 werden die Auswelsungen
des Baustufenplans WLlhelmsburg und des Bebauungsplans
Wilhelmsburg 8 wie folgt geandert:

- Die Flachen norddstlich der StraPe Auf der HOhe/Schoénen-
felder Strape werden von Aufengeblet in wohngebiet, Fléchen
fir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung VoD
Natur und Landschaft und in Grinfl&chen geandert.

Die Wohngebietsauswelsung berucksichtigt die vorhandene
Wohnbebauung. Die Tiefe des thnbaulandes orientiert sich an
den nach Nutzung/Entwicklungspotential und Lage unterschied-

. 1lich breiten Uferzonen der Wilhelmsburger Dove Elbe; dieser
Uferbereich ist iiberwiegend als Flache fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und in einem r&éumlich geringen Umfang als
dffentliche Grinflache ausgewiesen. Die Wohngebietsauswei-
sung erméglicht auper der Sicherung von bestehenden Geb&uden
auch den Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Flurstick
1237. Es handelt sich um einen geringen Eingriff in die
Belange von Natur- und Landschaft, der auf dem Grundstick i)
selbst durch Bepflanzung und Herrichtung der unbebauten
Flachen nach den Grundsatzen des Naturschutzes und der Land-

_ schaftspflege ausgeglichen werden soll, die im Grinordnungs-
plan Wilhelmsburg 72 konkretisgiert sind.

- Die Grundstiicke Auf der HS8he 3 und 4 sind abweichend vom
Bebauungsplan Wilhelmsburg 8, der hier Dauerkleingdrten
vorsah, dem Bestand entsprechend als Wohngeblet ausgewiesen.
Die Ausweisung der Dauverkleingdrten entspricht dem Bestand.
Die Ausweisung Parkanlage auf dem gesamten Flurstidck 1657,
dessen vorderer Grundsticksteil nach den Ausweisungen des
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Baustufenplans Wilhelmsburg als Wohngebiet ausgewiesen ist,
soll u.a. eine Wegeverbindung zum Landschaftsraum der
wilhelmsburger Dove Elbe aufnehmen und durch Bepflanzungen
gestaltet werden. '

' Die im nordwestlichen Plangebiet zwischen Bahnanlagen und
Buscher Weg liegenden Flursticke 7875, 7877 und 7879 werden
abwelichend vom Baustufenplan Wilhelmsburg, der hier Wohn- |
gebiet vorsieht, als private Griinfléche "Dauerkleingérten"
und als Abschirmgrin ausgewiesen. Die Auswelsung Dauerklein-
garten entspricht einem langjahrigen Bestand, Eingriffe in
Natur und Landschaft ergeben sich nicht. Das Abschirmgrin
entlang der Bahn soll mit Bauméh und Stréuchern bepflanzt
werden und stellt eine landschaftspflegerisché Aufwertung
dar. '

Die Flachen siidwestlich der Strapen Auf der Hohe/Schénen-
felder StraPe sind im Baustufenplan W1lhelmsburg als
Wohngebiet ausgewiesen. AuPerdem ist im Bebauungsplan
Wilhelmsburg 8 elne neue StraBenverkehrsfléche ausgewiesen; .
diese StraBenplanung ist aufgegeben worden. Der Bebauungsplan
Wilhelmsburg 72 sieht unter Beriicksichtigung des Bestands und
‘der Ausweisungen im Baustufenplan und im Bebauungsplan
Wilhelmsburg 8 thhgebiet vor; Eingriffe in Natur und Land-
schaft ergeben sich daher nicht. Die neu ausgewiesenen
Flachen fir zwei Kindertagesheime erfolgen auf Fl&chen, die
im Baustufenplan als Wohngebiet und im Bebauungsplan
Wilhelmsburg 8 als StraBenverkehrsfl&che ausgewiesen, aber
noch nicht realisiert sind. Beeintréchtigungen in Natur und
Landschaft durch die Bauvorhaben selbst sollen durch die
Freifléchen- und Gartengestaltung auf den Kindertagesheim-
grundstiicken gemindert werden. Die ausgewiesene Parkanlage
auf den Flurstlicken 7259 und 6612 dient der Aufnahme einer
Wegeverbindung zur Wilhelmsburger Dove Elbe, dafiir sollen
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einige Kleingartenparzellen geraumt werden; die Planung fihrt
zu einer Verbesserung landschaftspflegerischer Belange
gegentber der derzeitigen kleingdrtnerischen Nutzung. Die
ausgewiesenen Flachen fir Dauerkleingérten entsprechen dem

‘Bestand.

Agﬁhebung bestehender Pléne, Hinweis auf Fachplanung

Fuir das Plangebiet werden insbesohdere dle Festsetzungen des”j

Baustufenplans Wilhelmsburg vom 6. Januar 1956 (Hamburgisches
Gesefz— und‘Verofdnungsblatt Seite 7), des Fluchtlinienplans
Wilhelmsburg vom 18. April 1907 (Bekanntmachung in der wil-
helmsburger Gemeindezeitung Nr. 91) und des Bebauungsplans
wilhelmsburg 8 vom 1, August 1972 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 151) aufgehoben.

Eine verbindliche Bestimmung Uber das Abfihren des Nieder-
schlagswassers erfolgt in einem wasserrechtlichen Planfest-
stellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in
der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Sel-
ten 1530, 1654), zuletzt ge&ndert am 26. August 1992 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 1564, 1571), in Verbindung mit §§ 47 un”)
48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt
gedndert am 21. Januar 1991 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 16). Wenn mit Einwendungen Dritter nicht

- zu rechnen ist, kann der Gewdsserausbau auch ohne vorherige

Durchflihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt wer-
den (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Ver-
bindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).
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Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 225.700 m? grop. Hiervon werden fiUr
Strafen etwa 11.370 m2, fur 6ffentiiche Parkanlagen ein- .
schlieplich eines Spielplatzes neu etwa 18.700 m?, fir Ab-
schirmgrin neu etwa 2.100 m?, fir Gemeinbedarfsfléachen
9.600 m? (davon neu etwa 4.600 m?), fUr Wasserfléchen etwa

21.400 m2?, fur Dauerkleingédrten etwa 60.500 m?, fir die vor-

gesehene Oberfléchenentwésserung etwa 4.600 m? und fir land-
schaftspflegerische Mafnahmen etwa 40.700 m? bendtigt.

Die neu fur &ffentliche Zweéke bendtigten Flachen missen
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Auf
der flr Abschirmgrin vorgesehenen Flache missen ein dreige-
schossiges Gebaude der Bahnmeisterei sowie ein dreigeschossi-
ges Wohnhaus mit sieben Wdhnungen beseitigt werden. Welterhin
missen im Bereich der ausgewiesenen Flachen fir eine Parkan-
lage ca. vier Kleingarten gerdumt werden. Auf dém fir ein
Klndertageshelm ausgewiesenen stadtischen Flurstiick 1698 muf
das vorhandene thngebaude im hinteren Grundstiicksbereich zu
gegebener Zeit beseitigt werden.

‘Bei der»Verwirklichung des Plans werden fur die Freie und

Hansestadt Hamburg weitere Kosten, insbesondere durch Bau und
Erweiterung der Kindertagesheime, durch Schaffung der Parkan-
lagen, des Abschirmgruns, des Spielplatzes sowie durch Brik-
kén- und Grabenbau entstehen. |

Mafnahmen zur vVerwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgeflhrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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_ Begrindung
zum Griinordnungsplan Wilhelmsburg 72 /t Q'/ on / S 4

ndlage und Verf' sablauf -
Grundlage des Grunordnungsplans ist das Ha.mburglsche Naturschutzgesetz -
vom 2. Juli 1981 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz und Verord-
nungsblatt Seite 283).

Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorterung hat am
26. April 1990 stattgefunden. Der Gr_ﬁnordnungsplan hat nach den Bekanntma-
chungen vom 23. September 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 1779) und in den '
Tageszeitungen "Hamburger Morgenpost”-und "Hamburger Abendblatt" je-
weils in der Stadtentwicklungsbehorde sowie im Bezirksamt Harburg in der
Zeit vom 1. Oktober bis 2. November 1992 ausgelegen Nach der 6ffentlichen
Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert; der Griinord-
nungsplan wurde in seiner zeichnerischen Darstellung entsprechend angepaBt.

die nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 12. Miirz
1987 (Bundesgesetzblatt 1 1987 Seite 890), zuletzt geandert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 481), anerkannten Verbéinde wurden beteiligt.

Inhalt des Flichennutzungsplans |

Der Flﬁchennutzﬂngsplén fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. De-
zember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit
seiner 90, Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Griinordnungsplans die
Wilhelmsburger Dove Elbe als Wasserflache, entlang des Gewissers und im
ndrdlichen Planbereich Grunﬂachen dar. Die Wohnbauflichen beschranken sich
auf einen Bereich entlang der StraBe Auf der Hohe und auf das siidliche
Plangebiet. Westlich schliefen Flichen fiir Bahnanlangen an.



3 Schutzbestimmungen

Hinsichtlich des Schutzes erhaltenswerter Baume gelten im gesamten Plange-
biet die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedn-

dert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

. AnlaB und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 72 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Verbesserung der Wohn- und Naherholungsqualitat

~ im Bereich der StraBe Auf der Hohe unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Wohnbebauung geschaffen. Noch vorhandene Deichrandbebauungen werden
durch Festlegung von Erhaltungsbereichen nach § 172 des Baugesetzbuchs in
der Fassung vom 8, Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 466), gesichert. Das
bislang zugrundeliegende ErschlieBungs- und Freiflichenkonzept wird dabei
den heutigen stadtebaulichen Anforderungen angepabt.

Der zur stidtebaulichen Planung nach den Vorschriften des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes erstellte Griinordnungsplan Wilhelmsburg 72 soll unter
Berucksichtigung der Darstellungen im Freifldchenplan von 1973 und der An-
gaben im Landschaftsralimenplan Wilhelmsburg von 1983 die planungsrechtﬁ-
chen Voraussetzungen fiir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur
Entwicklung des Naturhaushaltes und zum Erhalt des Landschafts- und
Ortsbildes schaffen und insbesondere den Erhalt der Niederungsbiotope, des
Baumbestandes und der Oberflichengewisser sichern. Die Nutzung des
Gebietes fiir Freizeit- und Erholungszwecke soll verbessert und mit den
Erfordernissen des Naturschutzes in Einklang gebracht werden.

Der Griinordnungsplan Wilhelmsburg 72 verfolgt die Ziele:
®  Gestaltung 6ffentlicher Griin- und Erholungsflichen sowie
Erhalt und Entwicklung des naturnahen Niederungsgebietes und Ufer-

o]

streifens der Wilhelmsburger Dove Elbe und eine naturnahe Gestaltung

der Oberflichengewiisser;



landschaftsgerechte Einbindung neuer Bebauung; insbesondere Schaf-
~ fung einer Fufl- und Radwegeverbindung von der Siedlung Korallusring
zur Wilhelmsburger Dove Elbe und nach Georgswerder;

Sicherung des erhaltenswerten Baum-, Strauch- und Heckenbestandes
und Entwicklung neuer ékologisch wertvoller Bestéande; ferner Erhalt
und Entwicklung wertvoller Lebensstétten wildwachsender Pflanzen und
wildlebender Tiere;

Beseitigung von Landschaftsschaden (wie technische Uferbefestigungen,
landschaftsfremde Geholze, Steganlagen u.4.) sowie Minimierung des
Oberflichenwasserabflusses und Verbesserung des Naturhaushaltes
durch offene Entwisserung; o B

Schutz vor Emissionen des Bundesbahnbetriebes.

In einem gesonderten naturschutzrechtlichen Verfahren ist beabsichtigt, die
Wilhelmsburger Dove Elbe mit ihren Uferbereichen und naturnahen Randfla-
chen unter Landschaftsschutz zu stellen, um die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und die Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes zu erhalten
und wiederherzustellen.

'5. Angaben zum Bestand und zu seiner Bewertung

5.1 Naturraum/Boden

Das Plangebiet ist dem Naturraum Elbmarschen zuzuordnen und befindet sich
im Niederungsbereich der Wilhelmsburger Dove Elbe. Das Gebiet wird im |
Norden und Siiden von jungem Klei und we_chselndeh Schichten (Sand, Torfe
und Klei) bestimmt. Im mittleren Bereich mit Erweiterung zum Gewdsser
wechselt junger Sand unregelmifBig mit Klei.

Zur Bewertung der Belastungssituation aus Sicht des Bodenschutzes wurden
insbesondere Ergebnisse aus einer 1987 durchgefiihrten vergleichenden Unter-
suchung zur Belastung von Boden und Pflanzen mit Schwermetallen herange-
zogen. Nach den Analyseergebnissen sind insgesamt 40 zur Bewertung geeig-
nete Bodenproben auf Arsen und Schwermetalle untersucht worden. Von die-
sen Bodenproben, bei denen nicht eine einzige Prifwertiiberschreitung fiir eine
dauerhafte GeSUndheitsgefahrdung festgestellt worden ist, sind 26 aus Klein-
gdrten und Hausgirten gezogen worden (bei 5 von ihnen ist eine
Uberschreitung des entsprechenden Priifwertes fiir Cadmium festzustellen,

3



jedoch keine Uberschreitung des Wertes der Klarschlammverordnung von 3 mg
Cd/kg Boden). Diese Ergebnisse und die Feststellung, daB nur Prafwert-
iiberschreitungen des fur den Nutzpflanzenanbau toxikologisch weniger rele-
vanten Elements Kupfer ermittelt worden sind, haben zu der Bewertung ge-
fithrt, daB3 keine Bedenken gegen eine Bestandssicherung der Kleingarten- und
Wohnnutzung bestehen.

Insgesamt liegt die Bodenbelastuﬂg im Plangebiet unterhalb der Richtwerte, je-
doch iiber dem Hamburger Durchschnitt. Um dennoch zu verhindern, daf3
Schadstoffe in den Okokreislauf gelangen, miissen fiir Nutzungen durch Park-
anlagen, Spiclpldtze, Biotopflichen usw., Detailuntersuchungen vorgenommen
und bei Bedarf Empfehlungen fiir BodenpflegemaBnahmen ausgesprochen
werden. Insbesondere die Gewassersedimente miissen vor Ablagerung beprobt
und bewertet werden. '

5.2 Wasserhaushalt

Das Grundwasser steht zwischen 0,5 m und 1 m Tiefe unter Niveau an. Der
obere Grundwasserleiter hat Verbindung mit den Wilhelmsburg umflieBenden
Gewissern und der Wilhelmsburger Dove Elbe. Dadurch ist eine Beeinflussung |
des Grundwassers in unfernahen Bereichen durch schadstoffbelastetes Uferfil-
trat moglich. |

Die Wilhelmsburger Dove Elbe und alle im Plangebiet befindlichen Griben sind
Teil eines umfassenden Entwisserungssystems der tiefliegenden Wilhelmsbur-
ger Insel. Trotz der Entwisserungsfunktion sind die Griben und die Withelms-
burger Dove Elbe als stehende Flachgewiisser mit nur geringfligigem Wasser-
austausch zu charakterisieren. Der Parallelgraben und einige Beetgriben sind
‘technisch verbaut und geholzfrei.

Alle Oberflichengewisser sind in einem qualitativ schlechten Zustand. Das
‘Wasser der Wilhelmsburger Dove Elbe ist im Gewdssergutebericht 1991 in die
Giiteklassen III (kritisch belastet) und II (méBig belastet) eingestuft. Untersu-

chungen von 1987 uiber Gewissersedimente des Wilhelmsburger
Grabensystems ergaben bei der MeBstelle im Parallelgraben eine sehr starke
anthropogene Kontamination der Gewassersedimente mit Arsen, Blei,
Cadmium, Quecksilber, Kupfer und Zink.



5.3 Luft/Lérm

Bei der Blei- und Cadmiumdeposition handelt es sich im Hamburger Vergleich
um ein stirker belastetes Gebiet; Grenzwerte werden jedoch eingehalten.

Die von der Bundesbahnstrecke ausgehenden Larmimmissionen belasten
Gebaude und Freiflachen erheblich. Der geplante Ausbau der Guterbahnstrecke
wird zu einem Anstieg der Lirmbelastung fiihren; dieser wird jedoch durch die
vorgesehene Lirmschutzwand, westlich des Planbereichs auf den Bahnanlagen
mit einer Héhe von 2,5 m iiber den Schienen an der Giiterbahn und 0,5 m an
den S-Bahn-Gleisen sowie 1,5 m Hohe bis zum Korallusring, gemildert.

54 Vegetation/Bidtope

Die Wilhelmsburger Dove Elbe ist fiir den gesamten Wilhelmsburger Raum von
tberragender dkologischer Bedeutung Das Gewisser ist der letzte natirliche
FluBlauf in Wilhelmsburg und weist in groBen Bereichen noch eine dem Natur-
zustand nahekommende Uferzonierung (Rohricht, Grasfluren, Weichholzaue)
auf. Das Vorkommen der in Hamburg gefihrdeten Gelben Teichrose und der
FluBmuschel deuten auf den Wert des Gewissers hin. Die schlechte Wasser-
qualtiat, intensive Freiraumaktivititen und sonstige Nutzungen schrinken die
Artenvielfalt jedoch erheblich ein. |

Unmittelbar zum Gewisser gehoren die angrenzenden Niederungsbereiche. Ein
groBer Teil der Flachen wird als Pferdeweide genutzt. Im Norden und Siiden -

des Gebietes reichen Kleingérten, Wohngrundstiicke und Gartenbrachen bis
unmittelbar an das Ufer heran, was zu erheblichen Beeintrichtigungen der Ge-
wisserbiotope durch Uferbefestigungen, Bootsstege, Vertritt, Eutrophierung
usw. fiihrt.

Das Grabensystem dient vorrangig dazu, auch niedrigere Flachen trocken zu
legen, was zur Verdriangung von Feuchtblotopen fithrte. Rohrichte sind nur
noch an wenigen Stellen vorhanden. Im Nlederungsberelch sind gute Initialfla-
chen zur Entwicklung einer naturnahen Vegetation vorhanden. Westlich des
Deiches gibt es dagegen iiberwiegend naturferne Griinbereiche (insbesondere
an der Siedlung Korallusring). An der ParallelstraBe befindet sich ein kleines
Pappelwildchen. Der okologische Wert des Parallelgrabens und der Beetgra-
ben ist ebenfalls durch die schiechte Wasserqualitit, stellenweise Uferbefesti-
gung und intensive Pflege, beeintrichtigt. |



5.5 Klima

Im Niederungsbereich der Withelmsburger Dove Elbe bildet sich feuchte Kalt-
luft, die ausgleichend auf die iiber dicht besiedelten angrenzenden Stadtgebie-
ten entstehende trockene, erwirmte Luft wirkt. Somit stellt dieser Raum eine
Frischluftschneise und einen "Puffer” zu den nordlich liegenden

Industrieflichen dar. Die Vegetatlonsbestande leisten durch ihre Filterwirkung |
einen Beitrag zum Immissionsschutz.

5.6 Landschaftsbild

Als einziger verbliebener naturnaher Elbarm in Wilhelmsburg vermittelt die
Wilhelmsburger Dove Elbe mit ihrem Uferbereich und Vorland einen besonde-
ren landschaftlichen Reiz als typisches Marschgewisser. Der ehemalige Auebe-
reich wird durch den alten Deich (Buscher Weg, Auf der Hohe, Schonenfelder
StraBe) begrenzt, an dem sich ein historisches Siedlungsband entwickelt hat. Im
Norden wird das Vorland durch Kleingiirten, im Siden durch Hausgirten be-
stimmt. In der Mittelzone hat sich eine landwirtschafiliche Struktur mit Pfer-
deweiden erhalten. Binnendeichs leitet ein Kleingartenbereich zur Wohnanlage
Korallusring mit bis zu dreizehngeschossigen Wohnhziusemn und dazugehori-
gem Siedlungsgriin {iber.

5.7 Freiraumnutzung

Das Plangebiet hat eine besondere Bedeutung fiir die naturnahe Erholung der
Bevélkerung im Wilhelmsburger Raum, Zur Zeit sind jedoch nur private Erho-
lungsnutzungen (Gérten, Kleingirten) vorhanden, da die Vorlandflachen nicht
fiir die Offentlichkeit zugénglich sind.

Im Norden des Plangebietes befinden sich eine Anlegestellé und ein Stiitzpunkt
fiir eine Schulsportgruppe.

Ein FuBweg, siidlich an die ParallelstraSe anschlieBend, verbindet das Plange-
biet und die Wohnbebauung Buscher Weg mit dem S-Bahnhof Wilhelmsburg,
findet nach Nordosten jedoch keine Anbindung an die Erholungsflichen nérd-
lich der Wi]helmsburger Dove Elbe oder nach Georgswerder. Eine Querung
des Gewissers ist erst auBerhalb des Plangebietes an der Bahnquemng und an
der Schulzenbriicke moglich.



Positiv wirkt sich die direkte Nachbarschaft der Kleingirten zum Geschof3woh-

* nungsbau aus. Der tiberwiegende Teil der Gérten wird durch Bewohner der
Hochhiuser genutzt, so daB Nachteile der Wohnqualitit durch die Gartennut-
zung ausgeglichen werden kénnen. Den Kleingirten kommt damit eine stabili-
sierende soziale Bedeutung zu. |

" -6. Planinhalt

6.1 Landschaftspflegerische MaBnélimen

Bis auf zwei Bereiche, an denen offentliche Griinanlagen an die Wilhelmsburger
Dove Elbe herangefiihrt werden, ist der gesamte im Plangebiet befindliche
Uferstreifen des GewﬁSSers im Bebauungsplah als Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft nach §
Absatz 1 Nummer 20 des Baugesetzbuchs ausgewiescn; Ziel der Festsetzung

ist es, am Gewdsser naturnahe Randzonen zu schaffen, die fiir die Stabilitit des
Okosystems notwendige Erginzungsbiotope zur eigentlichen Wasserfliche bil-
den. Ferner sollen der Fauna die sowoh! wasser- wie landgebundenen Entwick- '
lungsstadien entsprechenden Lebensméglichkeiten zur Verfiigung gesté]]t und
eine Vernetzung der Einzelbiotope entlang des Gewissers geschaffen werden.
Insgesamt soll der Landschaftsraum Dove Elbe, Bullert, Rhee zum
"Landschafispark Dove Elbe" mit einem abgestuften System verschiedener Ty-
pen von Griin- und Naturbereichen entwickelt werden, der einen abwechs-
lungsreichen Erholungsraum fur die Bevblkenmg bietet.

Im einzelnen werden im Griinordnungsplan Withelmsburg 72 dazu folgende
Festsetzungen getroffen: '

meoqom

— Die in der Festsetzungskarte mit V bezeichneten Flichen sind nach §
2 Nummer 1 durch eine natiirliche Sukzession als Bruchwald zu entwickeln
und durch Bew#sserungsgriben und Wasseranstau zu vernissen. Nicht ein-
heimische Geholze sind zu entfernen.

Das Entwicklungsziel Bruchwald wird in den Bereichen angestrebt, in de-
nen bereits Geholzbestand besteht oder wo der Uferstreifen zu schmal ist,
um wirksam breite Réhricht- oder Wiesenstreifen anlegen zu konnen. Be-
troffen sind vor allem intensiv genutzte Gartenflichen und Grabeland mit



durchgingig technischem Uferverbau, der zu schweren Storungen der
okologischen Qualitat des sensiblen Uferstreifens fiihrt. Der angestrebte
Bruchwald bildet einen "Puffer” zwischen den intensiv genutzten |
Hausgirten und Klemgarten und der Naturzone der Wilhelmsburger Dove
‘Elbe. Bruchwald kommt der potentiellen natirlichen Vegetation sehr nahe.
o ow . |
Die mit in der Festsetzungskarte bezeichneten Flachen sind nach §
2 Nummer 2 als standortgerechte Rohricht- und Hochstaudenflur durch
Mahd in mehrjdhrigem Rhythmus unter AusschluB3 aller Nutzungen zu |
entwickeln und durch Bewisserungsgriben und Wasseranstau zu vernis-
sen.

Es handelt sich um relativ tief liegende Flichen, auf denen sich bei Aufgabe
der jetzigen Nutzung und gezielten VernéissungsmaBBinahmen von selbst
Rohrichte und Hochstauden ansiedeln. Eine gelegentliche Mahd ( maximal
etwa alle drei Jahre) unter Abtransport des Mahgutes verhindet das Auf-
kommen von Geholzbewuchs, so daB sich eine vielfiltige zonierte
Ufervegetation einstellt, die z.B. Wasservogeln ausreichend breite und
geschiitzte Brutbereiche bietet.

o3 ;
Die mit in der Festsetzungskarte bezeichneten Fléchen sind nach §
2 Nummer 3 als Wiese mit standortgerechten Pflanzen (bei zweimal
jéhrlicher Mahd nicht vor Juli und ohne Diingung) zu entwickeln. Eine
Beweidung mit einer GroBvieheinheit je angefangenem Hektar ist wéhrend
der Zeit vom 1. April bis zum 30. Oktober zulissig.

Die traditionelle, an den Standort angepalfite Vorlandnutzung wird aufge- |
griffen. Der spite Mahdtermin sichert bodenbriitenden Vogelarten die
Brutzeit. Der Ausschlul von Dingung mindert den Néhrstoffeintrag in die
Oberflichengewisser und erméglicht eine artenreiche Wiesenvegetation.
Die offenen Griinlandbereiche belassen einen freien Blick vom Deich zum
Wasser und stellen ein wertvolles Ergénzungsbiotop zu den Wasserflichen
dar. '

Aufgrund von Anregungen und Bedenken wahrend der offentlichen Ausle-
gung wurde die Wiesenflache im Vorland auf Kosten der Rohrichtbereiche
. vergroBert und in § 2 Nummer 3 Satz 2 eine eingeschrinkte Beweidung
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zugelassen. Somit kann die jetztige Nutzung als Pferdeweide in reduzierter
Form fortgesetzt werden, so da3 sowohl den Interessen der Naturentwick-
lung wie denen der Grundeigentiimer entsprochen werden kann. Auf der
gesamten Griinlandfliche konnen somit zwei Pferde oder zwei Rinder
gehalten werden. Die Zeitbeschriankung soll Trittschaden wihrend der
feuchten Jahreszeit vermeiden. Die Planinderungen sind nach Umfang und
Bedeutung geringﬁigig und beriihren nicht die Grundziige der Planung.. Sie
sind analog der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen worden.

6.2 Grinflichen
Parkanlagen

Die festgesetzte Parkanlage nordlich der Bebauung am Korallusring dient der
Freiraumversorgung der mit 6ffentlichen Griin- und Erholungsflichen unterver--
sorgten Bevilkerung. Die Parkanlage stellt eine Griinverbindung mit Fu8- und
Radweg zur Wilhehnéburger Dove Elbe dar und trégt auch zur Verbesserung
der ErschlieBung des Naherholungsgebietes im benachbarten Plangebiet
Wilhelmsburg 71 bei. In Erginzung zur geplanten Briicke ist eine Vernetzung
der Griin- und Freizeitbereiche beiderseits der Wilhelmsburger Dove Elbe
beabsichtigt. Die Breite der Parkanlage beriicksichtigt eine notwendige
Abpflanzung zu den benachbarten Hausgirten. Bei dieser wichtigen
Wegeverbindung ist von vergleichsweise geringen nachbarschaftlichen
Belastungen durch den FuB- und Radweg auszugehen. Der Bereich zwischen
der StraBe Auf der Hohe und der neu anzulegenden Briicke iiber die
Wilhelmsburger Dove Elbe soll als groBziigige Wiesen- und Rasenfliche mit
Geholzen gestaltet werden, so daB eine Blickbeziehung zum Wasser hergestellt
wird; vorhandene Obstgeholze sollen erhalten bleiben. Die Ausstattung mit
Binken, begehbaren Rasenflichen usw. soll zum Verweilen einladen. Die
historische Wurt nordlich der StraBe Auf der Hohe ist bei Anlage des Weges zu
erhalten.

Der Ful3- und Radweg auf der Trasse der Parallelstral3e soll tiber den Gewds-
serschauweg am Parallelgraben eine Anbindung finden, der an einen Rundweg
durch die Kleingirten an der Wilhelmsburger Dove Elbe anschliefit und zum
Standort der Schulsportgruppe in der Parkanlage an der Miindung des Paral-
lelgrabens fiihrt. Die dortige Parkanlage offnet sich zur StraBe Buscher
Weg/Auf der Hohe. Eine Blickbeziehung zur Wilhelmsburger Dove Elbe soll

9



hergestellt werden. Eine dort bereits vorhandene Einrichtung des Schulsports
(Wassersport) soll mit ihren untergeordneten Baulichkeiten weiter in der Park-
anlage belassen bleiben. Ein vorhandener privater Kleingarten direkt am Ufer
verhindert die direkte Zuganglichkeit und steht einer Renaturierung des Uferbe-
reiches und des Parallelgrabens entgégen und muf} wegen der Bedeutung der
offentlichen Belange der Erholung fiir die Allgememhelt und der
Naturentmcklung aufgegeben werden.

Spielplatz

Der im Bebauungsplan ausgewiesene dffentliche Spielplatz dient der Versor-
gung der Bevlkerung aus dem Plangebiet, der Wohnsiedlung Korallusring und
dem weiteren Einzugsgebiet von ca. 300 m Radius. Als Spielplatz fiir verschie-
dene Altergruppen bietet die vorgesehene FlichengroBe ausreichend Gestal-
tungsspielraum. Die empfohlene Hochistentfernung zu Spielmoglichkeiten fur .
Kinder im Alter zwischen 6 Jahren und 11 Jahren liegt bei 300 m. Im
Einzugsbereich dieses Radius leben ca. 2.500 Personen, was umgerechnet auf
die SpielplatzgroBe einem Versorgungsfaktor von 1,2 m%Einwohner
entspricht. Der Hamburger Zielwert von 1,5 m%E. ist damit noch nicht erreicht.

Abschirmgriin

Das festgesetzte Abschlrmgrun entlang der Bahnanlagen dlent als Abschlrmung
gegeniiber Staub und Schadstoffen sowie als Sichtschutz. Der Schutzgriinstrei-
fen dient ferner als landschafiliches Gliederungselement. B_edcutsam ist insbe-
sondere der Sichtschutz zum Bahngelinde bzw. zur geplanten Lirmschutz-
wand. Neben der Larmschutzwand auf den Bahnanlagen, trigt das
Abschirmgriin zur Minderung der Belastungen durch den Bahnbetrieb bei. Der
Geholzbewuchs entlang der als Fu3- und Radweg dienenden ParallelstralBe
wird an enngen Stellen erginzt.

Nach § 2 Nummer 12 sind hochwachsende einheimische Geholze zu
verwenden. Es sind 10 vom Hundert (v.H.) Baume als Heister mit einer Hohe
von mindestens 2 m und 90 v.H. als Striucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist in
dieser Art erforderlich, um durch einen dauerhaften guten Gesundheitszustand
der Gehdlze den gewiinschten Schutzzweck zu erreichen, unter "Heister" sind
mehrstammige Geholze zu verstehen.
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Dauerkleingérten

Die im Bebauungsplan festgesetzte privaté Grunfliache - Dauerkleingérten -
dient der dauerhaften Sicherung bestehender Kleingérten und als Grabeland
genutzter Flachen.

Die historisch gewachsene Struktur der Kleingartenanlage mit ihren Heckenein-
fassungen und unterschiedlichen Parzellengrofien und Laubentypen soll erhal-

* ten bleiben und in den neu ausgewiesenen Bereichen entsprechend ergénzt

6.3

werden. Vorhandener Baumbestand soll bei Zuschnitt der ParzellengréBe be-
riicksichtigt werden. HaupterschlieBungswege sind fiir Erholungssuchende of-
fen zu halten. Durch das Kleingartenvereinsgelinde wird eine Wegébeziehung
hergestellt, die Giber eine geplante Briicke in die benachbarte Parkanlage fihrt
und so einen RundWeg mit Ausblick auf die Wilhelmsburger Dove Elbe
ermoglicht. | | - '

Wegen der festgestellten Schwermetallbelastung der Boden (s. Pkt. 5.1.) sollen
als VorsorgemaBnalnﬁe die Kleingirten vorrangig als Ziergirten genutzt wer-
den. Zur Verminderung des Belastungsrisikos sollen Empfehlungen fiir die Bo-
denpflege und den Gemiiseanbau ausgesprochen werden. Diese werden sich im
wesentlichen auf die Festlegung eines optimalen pH-Wertes von 6,45 bis 7,5,
Intensivierung der Kompostwirtschaft, Erhdhung des Humusgehalts der
Boden, 'Verzicht auf chemische Diinger zur Vermeidung von zusitzlichem
Schadstoffeintrag und die Auswahl wenig Schwermetall anreichernder
Gemiisearten beziehen.

Fir die Kleingirten werden die stidtebaulichen Orientierungswerte fiir L4rm
z.T. iberschritten. Da es sich jedoch um einen vorbelasteten Raum handelt und
fiir die Kleingérten eine Bestandssicherung durchgefishrt wird, ist die Auswei-
sung trotz der Larmvorbelastung vertretbar. Um einen groeren Abstand zum
Schutz vor Stiuben und vor optischen Beeintrachtigungen zu erzielen, wird
Abschirmgriin ausgewiesen. '

BegriinungsmaBnahmen

Bei BaumaBnahmen auf baumbestandenen Grundstiicken sind die DIN 18 920
“Schutz von Biumen", Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen" sowie di¢ "Richtlinien zum Schutz von Béumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen" (RAS - LG 4) anzuwenden.
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Zur Verbesserung der Griinstruktur enthilt der Griinordnungsplan im einzel-

nesn:

—  Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Béume, Geholzgruppen und
Hecken sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunchmen. Als Baume sind
einheimische groBkronige Laubholzarten mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm in 1 m Hohe itber dem Erdboden zu verwenden. Fir

~ Hecken sind ebenfalls Laubholzarten zu verwenden. Unterbrechungen der
Hecken fiir Einfahrten und Eingénge sind zuléssig (vgl. § 2 Nummer 7).

Das Erhaltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung dient der Sicherung von
vorhandenen herausragenden Griinelementen, die das Plangebiet gliedern
und in die umgebende Landschaft einbinden. BeurteilungsmaBstab ist die
besondere Qualitat der B4ume und Geholze. Dabei konnen das Alter, die
GroBe, die Vitalitit, die Besonderheit und die Funktibn fur den Naturhaus-
halt maBgeblich sein. In dem nur spérlich mit GroBbdumen ausgestatteten
Gebiet erhilt das Gebot zusitzliche Bedeutung. Die Ersafzpﬂanzverpﬂich-
tung sichert, daB auch bei natiirlichem Abgang ein neuer Baum an dieser
Stelle die Funktion fiir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt tiber-

' nimmt. Die Ersatzpflanzungen sollen so vorgenommen werden, dal} der
Charakter der Pflanzung erhalten bleibt. Aus der Baumerhaltung entstehen-
de Einwirkungen wie Be'schattung und Laubfall auf Privatgrundstﬁcke miis-
sen im Hinblick auf die Gesamtbedeutung des Baumﬁestandes hingenom-
men werden, | | | o

Zur historischen Deichsituation gehort der Baumbestand im StraBenraum,
der Bestandteil des gesamten Milieus ist. Einige sogenannte Kopfbaume
zeichnen sich dariiber hinaus durch ¢ine besondere Qualitiat aus. Der Baum-
bestand trigt zur Vernetzung verschiedener Biotopbereiche bei und mindert
die trennende Wirkung von Straf3e und Bebauung. Da die Strafie Auf der
Hohe keinen Durchgangsverkehr aufnimmt und deshalb kein Ausbau zu
erwarten ist, wird die ErschlieBungsfunktion nicht behindert. Im Planbild
erscheinen die Heckensignaturen z.T. innerhalb der gelben Flz‘ichen, weil die
Hecken oberhalb der Béschungen stehen. Das Erhaltungs- und
Ersatzpflanzgebot fiir Hecken dient der Sicherung dieser milieu- und
landschaftsbildprigenden Elemente, die dariber hinaus als dkologische
Bindeglieder funktionieren. Fir notwendige Grundstiickszufahrten kann die
Heckenpflanzung in der Regel auf einer Breite von héchstens 3 m
unterbrochen werden.

12



Das Verbot auBerhalb éffentlicher StraBenverkehrsflichen im Kronenbe-
reich der zu erhaltenden Baume Geldndeauthdhungen und Abgrabungen
vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 8), dient dazu, den vorhandenen erhal-

_ tenswerten Geholzbestand vor Schadigungen im Wurzelbereich zu schiitzen
urid ihren dauerhaften Erhalt zu sichern. ‘

Fiir anzupflanzende Baum- und Geholzgruppen sind einheimische und
standort'gerechte Laubgeholze zu verwenden. Kleinkronige Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 14 ¢m in 1 m Hohe iiber dem Erdbo-
den aufweisen, groBkronige Béiume von mindestens 18 cm. Fif anzupflan-
zende Hecken sind dem Charakter vorhandener Hecken entsprechende
Laubholzarten zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 9). Mit diesen Regelungen,
sollen die Neupflanzungen dem Charakter der vorhandenen marschentypi-
schen Vegetation anpaBt und wildlebenden Tieren, wie z.B. Végeln und In-
sekten, soweit wie moglich artgerechte Lebensmoglichkeiten erhalten blei-
ben. Laubgehdlze sind Nadelgehdlzen vorzuziehen, da Laubgehoize an die
Standortbedinguhgen besser angepaBt sind und einer groBeren Anzahl von
Tierarten Nahmngsgmndlagen bieten. |

Folgende Geholze kommen in Betracht:
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Gehblze im Uferbereich:
Alnus glutinosa E-rle
Fraxinus excelsior - -Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silberweide
Salix cinerea Grauweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix pentandra Lorbeerweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix runbens Fahlweide
Ulmus carpinifolia Ulme

- Gehdlze im bebauten Bereich:
grofkronig wachsende Baume
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide



kleinkronig wachsende Biume

Prunus avium
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
'Paul's Scariet'

Striiucher:

Corylus avellana
Crateaegus monogyna
Euonymus europacus
Rhamnus frangula

Rosa canina

Prunus padus

Salix aurita

Viburnum opulus

Hecken;

Carpinus betulus
‘Crataegus monogyna
'Fagus silvatica
Ligustrum vulgare

Vogelkirsche
Eberesche
Hainbuche
Rotdom

Hasel .
Eingriffliger Weildormn
Pfaffenhiitchen

:Faulbaum

Hundsrose

. Traubenkirsche

Ohrweide
Gewohnlicher Schneeball

Hainbuche
Weilldorn

- Buche
~ Liguster

Um in absehbarer Zeit eine Wirkung der Anpflanzungen zu erzielen, wird

. eine PflanzgréBe festgesetzt.

Die Festsetzung, fiir jede 150 m? der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mindestens einen kleinkronigen oder fiir jede 300 m? der night tiber-

baubaren Grundstiicksflichen mindestens einen groSkronigen Baum zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10), dient dazu, einen Teilausgleich fiir den
Verlust an Griinvolumen und die durch die Bebauung verursachte Fliachen-
versiegelung zu schaffen und die Baugrundstiicke landschaftsgerecht ein-
zugrinen. Dies ist besonders wichtig, weil die StraBenquerschnitte s0
schmal sind, da8 dort keine Baume gepflanzt werden konnen. Ist das
Grundstiick bereits iiberwiegend mit Biumen bewachsen, so kann im Ein-

zelfall auf eine zusitzliche Bepflanzung verzichtet werden, wenn eine

- ibermiBige Verschattung auftritt.
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— Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung, auf Stellplatzanlagen nach
jedem vierten Stellplatz einen Baum zu pflanzen, wird nach § 2 Nummer 11
des Grinordnungsplans prézisiert, hiernach sind fur Baume auf
Stellplatzanlagen grofBkronige Liubbiume mit einer offenen Vegetations-
fliiche von mindestens 12 m? zu verwenden. Dies ist aus gestalferischen,
klimatischen und lufthygienischen Griinden erforderlich. Im Kronenbereich
jedes Baumes muB eine mindestens 12 m? offene Vegetationsflache
angelegt werden, um den Erhalt der Baume auch bei nicht optimaler Pflege
durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungen langﬁistig zu
sichern. :

— In der Festsetzungskarte des Grunofdnur;gsp]ans ist entlang der Girten und

" Wettern eine Bepflanzung der Boschungen mit Schwarzerlen.éusgewiesen;
der nahezu geholzfreie Zustand der Griben entspricht nicht den natiirlichen
Gegebenheiten der Region. Die Bepflanzung dient der natiirlichen Ufersi-
cherung, da die Wurzeln das Ufer festigen und durch die Beschattung
dichter Krautbewuchs unterdriickt wird (wodurch eine Reduzierung der
AbfluBleistung des Gewdssers unterbleibt).

Die Beschattung bewirkt einen Temperatufausgl_eich im Tages- und Jahres-
verlauf, was sich positiv auf die Sauerstofibilanz und damit die Selbstreini-
gungskraft der Gewdsser auswirkt. o

Positiver Nebeneffekt einer verminderten Verkrautung ist die verringerte
Notwendigkeit einer Ausbaggerung, insbesondere im Hinblick auf die bela-
steten Gewissersedimente und die damit verbundenen Unterbringungspro-
bleme. ' '

Die Erlen werden in Gruppen von bis zu 10 Stiick auf der Mittelwasserlinie
gepﬂanzt.' Dazwischen werden krautige Abschnitte belassen. Im Planbild

" handelt es sich um eine schematische Darstellung des Anpflanzungsgebotes. |
Der tatsiichliche Standort der Erlen muB der értlichen Situation angepalBt
werden. Auf den Flichen, die durch die Aufweitung des Parallelgrabens
entstehen, ist ebenfalls eine Bepflanzung mit Schwarzerlen vorgesehen, sie
sollen als Erganzung der Gewisserrandbiotope dienen.

- Die in der Festsetzungskarte enthaltenen Abpflanzungen der offentlichen
Grinflachen (die der Verbindung zwischen der Siedlung am Korallusring
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und der Wilhelmsburger Dove Elbe dienen) und 6stlich des Parallelgrabens.
bezwecken einen Sichtschutz zu anliegenden Nutzungen (z.B. Hausgérten).
Die festgesetzte lockere Schutzpflanzung zwischen den naturnahen Vor-.
landflichen und den Hausgirten sowie den benachbarten Kleingirten dient
der landschaftlichen Gliederung und als "Puffer" zwischen den unterschied-
lichen Nutzungen. Es ist darauf zu achten, dafl Durchblicke auf die Wil-
helmsburger Dove Elbe nicht verstellt werden. :

— Garagendicher mit einer Neigung von weniger als 30 Grad und Schutzda-

* cher von Stellplatzen sind mit flachendeckender Einfachbegriinung zu ver-
sehen. Die seitlichen und riickwirtigen Garagenwinde sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen {§ 2 Nummer 15). Diese Begrunung dient
dazu, die negativen optischen und dkologischen Auswirkungen dieser Bau-
korper zu mildern und einen zusitzlichen Lebensraum fiir Pflanzen und
wildlebende Tiere, z.B. Insekten und Vogel, als Erganzung der Naturfla-

-chen der Wi]he]nisburger Dove Elbe zuriickzugewinnen. Begriinte Déacher

vermindern und verzégern den WasserabfluB und mildern damit den Ein-
griff in den Wasserhaushalt durch die Versiegelung des Bodens. Schon bei
einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung kann eine
Extensivbegriinung dauerhaft entwickelt werden. Ergéinzt werden diese
positiven dkologischen Effekte durch die Berankung der Garagenwiénde.

6.4 Wasserhaushalt und Oberflichenentwiisserung

-

— Die Festsetzung, das auBerEalb Offentlicher StraBenverkehrsflichen
anfallende Niederschlagswasser iiber offene Griben oder Mulden den
Vorflutern zuzuleiten (vgl. § 2 Nummer 5); dient einer natiirlichen
Riickhaltung der Nieders-chlage auf grofBBen Flachen. Mit der offenen |
Entwisserung sind folgende Vorteile verbunden:

Die Selbstreinigungskraft des Wassers wird durch biologische
Abbauprozesse ermoglicht. ' |

In den Griben findet eine Teilversickerung statt.

-- Durch die Verdunstung wird das Kleinklima giinstig beeinfluf3t.

Die Griben stellen mit ihren Ufern einen wertvollen Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere dar. |

-- Ein typisches Landschaftselement wird erhalten und entwickelt.

-
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- Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die
Bebauung wird minimiert.

Die Festsetzung zum Ableiten des Niederschlagswassers beriicksichtigt die
fiir die Einleitung in oberirdische Gewisser gezogenen Grenzen und stellt
eine Konkretisierung der sowoh! im Wasserrecht wie im Bundesnatur--
schutzgesetz formulierten Grundsatze dar. '

Die mit "B" bezeichneten Flichen zur Vorreinigung von Oberflichenwasser
' sind nach § 2 Nummer 6 mit standortgerechten Pflanzen zu begriinen. Die
Vorreinigung durch bewachsene, vollstindig durchflossene Bodenfilter -
minimiert den Eintrag von Schadstoffen in die Wilhelmsburger Dove Elbe.
Die Flichen sind natumnah zu gestalten und mit Weichholzern, wie Erlen
und Weiden, zu bepflanzen. Wegen der beengten Verhaltnisse ist nur an
zwei Fliichen am Parallelgraben eine Vbrreinigung des belasteten
Oberflichenwassers moglich. Niheres regelt ein wasserrechtliches
Planfeststellungsverfahren.

- Die Ufer der Oberflichengewisser sind naturnah zu g'estalten und mit
einem Bewuchs aus standortgerechten Krautern, Grésern und Schwarzerlen
zu entwickeln. Erlen sind als Heister (mehrstimmige Geholze) mit einer
Hohe von mindestens 2 m zu pflanzen, um sich in der Anwachsphase in der
Konkurrenz zur Hochstaudenflur durchsetzen zu konnen. Die
Uferrandflachen diirfen nicht gediingt und sollen nur einmal jahrlich gemiiht
werden (vgl. § 2 Nummer 4). Diese Festsetzung dient der naturhaften
Entwicklung der okologisch sensiblen Uferzonen als Lebensstitten fiir
Flora und Fauna und zur Unterstiitzung der Selbstreinigungskraft der
Gewiisser. An den Ufern sollen technische Sicherungen entfernt und die
Béschungen in wechselnder Neigung hergestellt werden. Die Breite der
Randstreifen soll je nach GroBe der betroffenen Grundstiicke sowie der
Bedeutung der einzelnen Griben als Landschafiselement variieren. Eine
Breite von 2,5 m soll angestrebt werden, um den Schutzzweck nicht zu
unterlaufen. Mit Krautern und Grésern bestandene Abschnitte sollen mit
eingestreuten Erlen wechseln, die nicht in durchgehehden Reihen, sondern
in unregelmiBigen Gruppen von bis zu zehn Einzelpflanzen stehen sollen.
Die Pflege der Gewisserrandstreifen soll sich bei den krautigen Abschnitten.
zwischen den Erlengruppen auf eine Mahd pro Jahr (Herbst) beschriinken,
um die Entwicklung'eines naturnahen Bewuchses als Hochstaudenflur
zuzulassen, der eine Ergénzung des Gewisserbiotops bildet und sich bei
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dieser extensiven Pflege von allein einstellt. In Ausnahmefillen, z B. wenn
der AbfluB nicht gegeben ist, kann eine zusitzliche Mahd des Uferstreifens
erfolgen. Das Mihgut ist zur Vermeidung von Eutrophierung abzuriumen.

Die festgesetzten Bewissemnésgrﬁben dienen als landschaftspflegerische
MaBnahme der dkologischen Anreicherung der naturnahen Flichen durch
Hereinziehen des Wassers sowie Anstau und Verlingerung der okologisch
aktiven Uferzone. Die Gestaltung nimmt das Motiv der historischen
Beetgriben auf.

Auf den privafen Grundsticksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-
~ platze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierung oder Betonierung sind -
unzulissig (vgl. § 2 Nummer 13). Beabsichtigt ist eine moglichst grofe
Versickerungsrate durch Beschrinkung der Bodenversiegelung. Geeignete
Materialien sind z.B. wassergebundene Decken, Pflaster mit hohem Fugen-
anteil, Rasengittersteine u.a., die eine hohe Versickerungsrate aufweisen
und den Anteil verfiigbaren Bodenwassers fir die Geholze erhohen.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und chemi-
schen Diingemitteln ist auf allen nicht iiberbauten Flachen untersagt (vel. §
2 Nummer 14). Diese Festsetzung wird getroffen, um dem GraBensystem
und der Withelmsburger Dove Elbe moglichst unbelastetes
Niederschlagswasser zuzufiihren und die Selbstreinigungskraft der
Gewasser nicht zu schidigen. Ein Eindringen dieser Schadstoffe in den
Boden und damit in den Naturhaushalt soll verhindert werden.

In wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren soll die Befahrbarkeit der
Wilhelmsburger Dove Elbe eingeschrénkt werden, um die .Stérung von
Flora und Fauna und der ruhigen Erholung in diesem okologisch sensiblen
Naturraum zu verringern. Weiterhin soll der Schulsportgruppe an der
Miindung des Parallelgrabens weiterhin ein Befahren mit Booten ermoglicht
werden.

Im Griinordnungsplan wird die Grenze der Schiffbarkeit unverbindlich vor- ~
gemerkt. Die Begrenzung der Schiffbarkeit soll Schiden, wie Stérung der
Brutvogel, mechanische Zerstorung von Wasserpflanzen, Aufwiihlen von
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Schadstoffen in Sedimenten, Uferschaden durch Weilenschlag,
Liarmbelistigung u.a. verhindemn,

. Hinweis auf Fachplanung

Der fiir die Oberflichenentwisserung erforderliche Flichenbedarf ist im
Griinordnungsplan entsprechend der im Bebauungsplan Wilhelmsburg 72 ent-
haltenen Kennzeichnung unverbindlich vorgemerkt. Die verbindliche Festset- _
zung erfolgt erst in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach §
31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. September 1986
(Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654), zuletzt geandert am 26. August 1992
(Bundesgesetzblatt I Seiten 1564, 1571), in Verbindung mit §§ 48 und 49 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt geandert am 21. Januar 1991
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16).

. Kostenang_aben

- Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Ham-
burg insbesondere Kosten durch die Ausgestaltung der Parkanlagen und des
Abschirmgriins, durch den Riickbau technisch verbauter Griaben und deren
Bepflanzung mit Erlen, durch die Aufweéitung des Parallelgrabens, durch die
Anlage des Spielplatzes und durch die Anlage von Geh- und Radwegen.
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