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' Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz

(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 mit den En--
derungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundes-
gesetzblatt I 1976 Seiten 2257,-3281 und 3617, 1979
Seite 949). Das Planverfahren wurde durch den Aufstel-
lungsbeschlul Nr., H 1/82 vom 4. Februar 1982 (Amtlicher
Anzeig;r Seite 257) eingeleitet. Die BUrgerbeteiligung
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die &ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 8. und 9. Mirz 1982 sowie‘19. Mirz 1984 (Amt-
licher Anzeiger 1982 Seiten 470 und 515, 1984 Seite 4471)
atattgefunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans beinhaltet das durch
Verordnung vom 18. August 1981 formlich festgelegte
Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S 1 (Vogelhiittendeich)-
Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 243.
Deshalb fanden mit Rucksicht auf die in Sanierungsge-
bieten geltenden'Sonderregelungen nach § 86 Absatz 1

Satz 3 des Stédtébaufﬁrderungsgesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 2319) die
Vorschriften Uber die Grundsitze fir soziale MaSnahmen

(§ 13a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung.

Inhélt des Flichennutzungsplans

Der Flichenutzungsplan fiur die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner Einundfinfzigsten knde-
rung stellt fiir den Geltungshereich des Bebauungsplans ge-
werbliche Bauflichen und'Wohnbaufléphen'sowie in geringem
Unfang Hafenflichen dar, Die Hafenrandstraflle ist als; Haupt-
verkehrsstrabke hervorgehoben. AuBerdem ist das Plange-

biet als Gebiet umgrenzt, in dem Stadterneuerungsmafh-

nahmen erfordérlich sind,



inla® der Planung

Tiir das Gebiet Wilhelmsburg;West hatte‘der'Senat im
Jahre1967 in einer Entwicklungsplanung langfristig

die Umwandlung der. Wohn- in Arbeitsstdttengebiete
vorgesehen. Die Realisierung dieses Ziels war
jedoch - auch bedingt durch notwendige andere Priori-
tatensetzung - nicht nachhaltig in Angriff genommen
wordern. 7wischenzeitlich, hatten sich die Lebensverhalt-
nisse der Wohnbevolkerung auf Grund von nicht vorgenom-
menen Erhaltungs- und Modernlslerung31nvest1tlonen nach-
teilig entwickelt. Daraufhin wurden eingehende Unter-
suchungen durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis fihrten, die
Entwicklungsplanung fur Wilhelmsburg aufzuheben und
Wilhelmsburg-West als Wohnstandort zu erhalten. Dieses
Umdenken zeigte sich in den nLeitgedanken fUr Stadt-
teile der inneren Stadt in Hamburg, Wilhelmsburg-West".

Ein Uberdenken der Planungskonzepte fiir das Gebiet Vogel-
hiitttendeich wurde durch den ‘Beschlup des Senats Uber vor-
bereitende Untersuchungen nach § 4 des Stédtebaufdrderungs-
gesetzes am 8. Mal 1979 eingeleitet. Auf der Grundlage

der vorbereitenden Untersuchungen beschlch der Senat am

18, August 1981 die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes Wilhelmsburg S 1. Hierzu erfolgte eine grind-
liche Abwigung der unterschiedlichen Zielsetzungen und
Winsche der Betroffeénen flr das Sanierungsgebiet.

Auch unter Beriicksichtigung gesamthémburgischer Interes-
sen hat der Senat den Beschluf zur férmlichen Festle-
gung, auf der Grundlage des von der Arbeitégruppe rar
Stadtplanung und KQmmunalbau GmoH erarbeitseten Erneu-
erungskonzeptes, gefalt. Der Bebauungsplan {ibernimmt im
wesentlichen die Aussagen des Erneuerungskonzeptes und
schafft somit die planungsrechtliche Grundlage fir eilne




zligige Realisierung der Sanierungsmaﬁnahmen, die eine Ord- it
nung der Wohn- Gewerbe- und Freifléchénnutzung‘bewirken
sollen. Ziel der Sanierung ist es, die stddtebauliche Si- o
tuation dieses Bereichs neu zZu ordnen und zuy entflechten,. |2
Hierzu gehdrt, einen Teil der Gewerbebetriebe aurf bestimm- i

ten Flichen zu kdnzentrieren und somit dieé ip Gebiet vorw
handenen ArbeitSplétze weitgehend Zu erhalten, wihrend |
stdérende Betriebe auf geeignete Standorte auBerhalb des
Plangebiets verlagert werden sollen. Weiterhin ist 88 we-
sentliche Zielsetzung, erhaltenswerte Wohnbausubstanz in
die Neuplanung einzubeziehen; als Ergebnis sollen auch
unter Berﬁcksichtigung abbruchreirfer GebZude die derzeit
vorhandenen ca. 700 Wohneinheiten wiederhergestellt wer-
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den. Es wiprd angestirebt, die Neubebauung Uberwiegend als
Genossenschaftswohnungen im &ffentlich gefdrderten sozi-
alen Mietwohnungsbau zu erstellen,

Flr den landschaftsplanerischen Bereich wurde ein Gutach-
ten veon einem Landschaftsplanungsburo efarbeitet. Auch'die—
ses Gutachten_wﬁrde bei der Aufétéllung des Bebauungsplans
berucksichtigt, In Erweiterung der stddtébaulichen Fest-
setzungen enthilt der Bebauungsplan inh § 2 Nummern 7 big 12
Festsetzungen nach § & Abs&tze 4 und S5 des Hamburgischen
Gesetzes iiber Naturschutzxund Landschéftspflege in Verbin-

dung mit § 9 Absatz &4 des Bundesbaugesetzes, Die Feétsetzun-'

K; gen in § 2 Nummern 16 und 17 erfolgeéen  allein nach § & Ab- B
sdtze 4 und 5 des Hamburgischen Gesetzes Uber Naturschutz O
und Landschaftspflege; Die Festsetzungen dienen dem Ziel,

die stadtbkologische Situation durch Begrinungsmagnanmen
ZU verbessern.

i

4, Angaben zum Bestand

Die Grenzen des Plaﬁgebiets verlaufen an der Hafenrandstra- -
Be, dem Ernst-Augusﬁ-Kanal, der Georg-Wilhelm-StraRe und

der Strafe Vogelhiittendeich, Kennzeichnend fiir das gesam-

te Plangebiet ist eine ungeordnete Mischnutzung von teil-
weise stdrenden Gewerbebetrieben und élterer Wohnbebauung.
Im gesamten Plangebiet befinden sich ca. 700 Wohneinheiten,
ca. 130 Garagen, 4_Ladengeschéfte, 6 Handwerkébetriebe,

1 Arztpraxis, 2 Tankstellen, 5 Kraftfahrzeugwerkstétten

Sowle 17 sonstige gewerbliche Betriebe,

|
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Von der fldchenmdBigen Ausdehnung und der Intensitdt

her dominiert die gewerbliche‘Nutzung in Bereichen
nérélich der Hafenrandstraﬁe, zWischen der 3trage
Ilenbuller und der Veringstrafe sowie Ostlich der S3tra-
fe Schipperort. Die Wohnnutzung Uberwiegt in dem Bereich
westlich der Strafe Ilenbuller sowie zwischen Vering-
straRe und der StraBe Schipperort,

Flichen im ndrdlichen Bebauungsplangebiet wurden bis zur
Flutkatastrophne. im Jahre 1962 gértnerisch bearbeitet,

Danach sind diese Fl&dchen eingeebnet und aufgeschittet A
worden. Ein Teil der aufgeschiitteten Flichen, der nicht ' ‘
flir die inzwischen fertiggestellte Hafenrandstrafe be-

nétigt wurde, ist z.Z. ungenutzt. Eine Restflidche mit

Grabeland besteht noch zwischen Industriestrafe und

Ilenbuller in sehr enger Nachbarschaft zur mehrge-

‘SChOSSigen Wohnbebauung. | |

Im Plangebiet sind grofe Freifléchen’vorhanden, die ent-
weder ungepflegt sind - wie die stédtischen_Fléchen

" beiderseits der neuen Hafenrandstrafe - oder z.T. als
Hof- bzw. Verkehrsfléche'vom ruhenden Verkehr bean-
sprucht werden., ' | ‘

Funf kleine betonierte Luftschutzbunker aus der Zeit des
Zwelten Weltkrieges liegen zwischen oder in unmittel-
barer Ndhe der Wohnbebauung. Eine Freileitung verliuft
am Stidufer des Ernst-August-Kanals.

Die wenigen grofien Biume sind Uber das gesamte Plange-
biet verstreut. Lediglich am Rande eines vorhandenen
Spielplatzes konzentriert sich Baumbestand.

Die Ufer des Ernst-August-Kanals und des Kleinen

Kanals sind durch Steinbéschungen eingefaﬁt; der Schul-
graben im westlichen Gebietsteil ist teilweise ver-
rohrt . |



Das Wasser des Ernst-August-Kanals ist kritisch be-
lastet; das Wasser des Kleinen Kanals ist stark ver-
schmutzt,

Planinhalt

Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 70 setztlim wesent-~
lichen allgemeine Wohngebiete und Gewerbegebiete sowie
die zur ErschlieRung notwendigen Stralenverkehrsflichen
und einen zusammenhingenden Offentlichen Grlnzug fest.
AuBerdem werden Festsetzungen tliber Bepflanzungen in-
nerhalb der Gewerbegebiete, der WOhnlnnenhofflachen und
auf den Stellplatzflichen sowie Uber eine naturnahe
Ufergestaltung getroffen.
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Nordlich der Strafe Vogelhittendeich sind allgemeine
Wohngeblete festgesetzt worden, um die vorhandenen Nut-
Zungen veon Wohnen und Arbeiten konfllktfreler Zu ord-
nen. Auch in Zukunft soll in der vorhandenen Bebauung
eine Nutzung durch Wohnen un&'nicht stérende Gewerhe-
betriebe bestehen bleiben‘ In der Neubebauung sollen ge-
werbliche Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Zur Unterstiitzung dieser Absicht sind auf vier rickwirti-
gen Grundstlcksteilen eingeschossig iberbaubare Fl&chen
festgesetzt worden, in denén eine Wohnnutzung ausge-
schlossen ist (vgl. § 2 Nummer 15), Auf den vorhandenen
und durch ein Erhaltungsgebot gekennzeicbneten Baum west~
lich der Georg-Wilhelm-Strafe ist durch Festlegung der
Uberbaubaren Fliche der Flursﬁucke'323, 325 und 328

Ricksicht genommen worden.

Einem Vorschlag aus der 3ffentlichen Auslegung, das
Flurstick 248 als Gewerbegebiet auszuweisen, um den vor-
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handenen GCewerbebetrieb an diesem Standort zu sichern,
wird nicht gefolgt., Es handelt sich um einen das Wohnen

stérenden Betrieb, der eine Neuordnung der stéddtebau-
lichen Situation in diesem Bereich verhindern wirde,
‘AuBerdem wird durch die vorhandene Bausubstanz die Rea—'
lisierung von ca. 150 Wohneinheiten verhindert.

Ebenfalls im‘Rahmen der offentlichen Auslegung wurde
~angeregt, die Auswelsung eingeschossig {iberbaubarer
Fldchen auf das Flurstick 5168 auszudehnen. Dieser An-
regung kann nicht gefolgt werden, da die eingeschossige
Ausweisung, flr die nach § 2 Nummer 15 des Gesetzes zum
Bebauungsplan Wohnungen ausgeschlossen sind, gewerblichen
7wecken im Zusammenhang mit Liden dienen soll, die ihre
Belegenheit an der Georg-Wilhelm-Strafe haben und im

allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind.

Eine Bebauung des Flurstiicks 5168 mit einer zusdtzlichen
gewerblichen Nutzung im Blockinnenbereich ist stiddte-
paulich nicht zu vertreten, da dieses eine Beunruhigung
des Wohnbereichs sowie eine Einschrédnkung def Freifldchen

bedeuten wiirde.

Baukdrper

Mit Baukdrperausweisungen werden die vorhandenen Block-
strukturen aufgenommen und zu vollstdndigen Baubldcken
ergidnzt. Die Qorwiegend viergeschossige geschlossene
Bebauung mit dem innenliegenden Hof spiegelt eine Bau-
form wider, die in Wilhelmsburg Tradition hat. Die ge=-
schlossene Randbebauung so0ll auch dazu beitragen, die
unklare Struktur 2zu beheben, in der sich die Bebauung
nérdlich des Vogelhiittendeichs heute darstellt. Durch
einen westlich der Georg-Wilhelm-StraRe zwingend vier-
geschossig festgesetzten Baukdrper in geschlossener
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Bauﬁeise so0ll langfristig dieser Eingangsbereich in dem
Stadtteil Wilhelmsburg stidtebaulich geordnet und
optisch aufgewertet werden.

Geschlossene Bauweise

Auch unter Bericksichtigung des Verkehrslirms, der von
der HafenrandstraBe ausgeht, muB die geschlossene Bau~
weise anstelle einer nach Norden hin offenen Bebauung
als die bessere Lésung angesehen werden., Bel einer zur
HafenrandstraBe hin gedffneten Bauform miBte mit einer
ungehinderten Beschallung durch den Verkehrslirm und
damit einer zus&dtzlichen Erh&hung des Schallpegels

durch Reflektion gerechnet werden. Bei einer geschlos-
senen Bebauung kdnnen dagegen die Schalllmm1381onen
w1rkungsvoll gemindert werden AuBerdem wire bel Er-
richtung der gleichen Anzahl von Wohnungen. in einer ge-
G6ffneten Bauform der Flichenbedarf gréfer und wiirde
somit zu Lasten der im Bebauungsplan festg§$etzten et
Grinfl&che gehen. Bei Anordnung der Bauform ist auch 'Vﬁmfg
geprift worden, ob der Blick von den Wohnhéusern Zum | '
Hafen erhalten bleibt, Mit der vorgenommenen AusWeisqng
wird einem grofen Personenkreis diese Mdglichkeit er-
halten oder neu gegeben. Im ubrigen‘wird der interes-
sante Bereich, in dem sich die Schiffs- und Fahrzeug-
bewegungen abspielén, bereits durch den Damm der Hafen-
randstrafe ‘sowie den K1litjenfelder Hauptdeich vollstin-
sig verdeckt, so daR eine Verschlechterung der Situation

hier nicht eintritt.

Gebdudetiefe

Die Gebdudetiefe betridgt allgemein 13,0 m, womit hin-
reichend Spielraum in der Gestaltung der neu zu schaf-
fenden Wohngebdude gegeben wird. Im Baublock zwischen
den Strafen Ilenbrock und Schipperort ist auf Grund der
vorhandenen Bebauung nur eine Geb&udetiefe von 12,0 m
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méglich. Damit die bereits weitgehend vorhandene ge-
schlossene Bebauung entlang depr StraBe Vogelhitten-
deich gesichert bleibt, wird hier eine Baulinie festgé—
setzt. Mit der als Ausnahme zuldssigen iverschreitung
von Baugrenzen und Baulinien durch Balkone, Loggien,
Erker und Treppenhauébauten bis zu 1,5 m (vgi.§ 2
Nummer 2} wird ein Anreiz 2u einer Gestaltung der Fas-
saden im Sinne des Erneuerungskonzeptés gegeben. Diese
Magnahme soll wesentlich dazu beitragen,‘die vorherrschen-
de charakteristische Bebauung in. Wilhelmsburg 2zu be-
wahren, Mit der Firstrichtung und der in § 2 Nummer 5
getroffenen Festsetzung von Sattelddchern fUr die mehr-
geschossigen Wohngebdude sollen die iberwiegend vor-

handenen genelgten Didcher als Gestaltungselement in

die Neubebauung Ubernommen werden.

Gescho®flichenzahl

Die mit den Auswelsungen des Bebauungsplans erreichbare
GeschoBfldchenzahl von etwa 1,6 iiberschreitet das nach

. § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung

vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764)
zulissige HdchstmaR der baulichen Nutzung. Diese tiber-
schreitung ist wegen der hier angestrebten und in WilQ
helmsburg traditionellen yiergeschossigen blockbilden-
den Bebauung nach § 17 Absatz 10 der Baunutzungsverord-
nung stddtebaulich gerechtfeftigt. Die allgemeineﬁ An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
werden auf Grund der getroffenen planerischen Maf®nahmen,
insbesondere zu den notwendigen Abstandflédchen sowie
zum Immissionsschutz nicht peeintridchtigt. Die Be-
dUPfhisse des Verkehrs sind durch die gut erschldssené
Lage des Gebiets zUu sffentlichen Nahverkehrseinrichtun-
gen und durch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
zufriedenstellend gelist. Sonstige 6ffentliche Belange

stehen nicht entgegen.

¢
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Lidrmschutz. .

Flir zwei allgemeine Wohngebiete zwischeh der Strage

Am Kleinen Kanal und der IndustriestraBe wird zum 7
Lirmschutz vorgeschrieben, daR die Wohn- und
Schlafrdume den lidrmabgewandten Gebiudeseiten zuzuord-
nen sind. AuRerdem wird bestimmt, daR fir diese |
schutzwlrdigen Rdume ein ausreichender Lérmschuti durch
bauliche MaRnahmen vorzusehen ist, soweit durch eine
Zuordnung kein ausreichender Ldrmschutz erzielt wird
(vgl. §_2 Nummer 3). Wenn Uber die planerische Vorkeh-.
rung hinaus noch weiterer Lirmschutz geboten ist, wer-
den solche Anforderungen im Baugenehmigungsverfahren
auf der Grundlage des § 22 der Hamburgischen Bauordnung
gesteilt. Makgebend sind die 1981 als ‘technische Bau-
bestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien Ffir
bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuRenlirm" (Amt-
licher Anzeiger Seité 1049) mit der Znderung vom

21, Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite 11Q9). Die Vor-
schrift in § 2 Nummer 3 ist erforderlich, da im Bereich
der Hochwasserschutzanlage an der Hafenrandstrafe nicht
- wie im Ubrigen Bereich - aktiver Lirmschutz durch die
Errichtung einer Wand erreicht werden kann (siehe dazu
Ziffer 5.8).

Innenhofe

Die Innenh&fe der einzelinen Baubldcke sollen gidrtnerisch

gestaltet werden. Flr die Bewohner werden gemeinschaft-
lich nutzbare Fl&dchen mit Spielmﬁglichkeiten filr Klein-
kinder und einige der Neubebauung zugeordnete Girten
geschaffen. Altere Kinder werden Spielmdglichkeiten im.
unmittelbar angrenzenden Griinzug finden, so daB eine
Wohnruhe in den Innenhofen weitgehend gewahrlelstet ist;

im ubrlgen siehe Ziffer 5.9,
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Die immissionsspezifische Situation des im Norden von
Wilhelmsburg-West beflndllchen Plangeblets wird mafh-

geblich geprdgt durch seine Lage inmitten des Hamburger_

Hafengebiets. Das Gebiet am Vogelhiittendeich ist, wie
der gesamte ndrdliche Teil von Wilhelmsburg-West, von
hafenorientierten Industrie- und Gewerbefldchen umge-
ben mit einer Vielzahl von umweltbelastenden Betrieben
und Anlagen, die mit Emissionen den Luftraum in diesem
Bereich erneblich belasten. Zu den Industriegebieten in
der niheren und weiteren Umgebung des Plangebiets z&h-
len nachstehende Fldchen:

 Veddel/Peute
Kiostertor
Grasbrook
Steinwerder

. Waltershof/Moorburg
Kattwyk
Hohe Schaar/Neuhof
Jaffestrafe,

Dariiber hinaus sind insbesondere jene Emittenten zu er-
widhnen, deren Standorte im ndrdlichen Bereich von Rei-
herstieg und Veringkanal liegen. Auf Grund der gerin-
gen rdumlichen Entfernung ist von diesen Emittenten

ein ungestdrter Luftschadstdfftransport mbglich, wel-
cher die Immissionssituation des Plangebiets nachhaltig
beeinfluft.

=
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Ein entscheidendes Kriterium fir die Luftqualitit eines
Stadtteils sind die regionalen Windverhdltnisse. Diese
werden in Hamburg durch zwel HauptWindrichtungen geprigt.
Vornerrschend sind die west- bis slidwestlichen Winde wih-
rend des Sommerhalbjahres mit relativ hohen Windgeschwin-
digkeiten, wobei einerseits eine gute Luftséhadstoffzer-
wirbelung andererseits auch ein weitriumiger Transport
von Emissionen bewirkt wird. Auf das Gebiet am chelé
hittendeich bezogen bedeutet dies, daB hier registrier-.
te Immissionen z.B3. aus den Gebleten Hohe Schaar, Mocr-
burg oder Kattwyk entsprechend der vorherrschenden Haupt-
windrichtung herangefiihrt wiirden. Wihrend des Winter-
halbjahres sind die Cst- bis BSlidost-Winde vor-
herrschend, welche im Gegensatz zu den Sommerwinden

mit stabilen bzw. weniger turbulenten Grundschichten
gekoppelt sihd. Dies hat austauscharme Wetterlagen zur
Folge, so dafk Immissionseinﬁirkbereiche der in Wilhelms-
burg-West eng gestreuten Betriebe und Anla%en sich z.T.
mehrfach Uberlagern und zu einer erhdhten LuftschadQ
stoffbelastung filhren kénnen.

Um keine Verschlechterung der Luftqualitdt dieses Ge-
biets eintreten zu lassen, ist es erforderlich, fir

den Bereich des Bebauungsplans die entsprechenden Mak-
nahmen zu treffen. Deshalb wird in § 2 Nummer 1 bestimmt,
dak die Beheizung durch AnschluB an Sammelheizwerke vor-
zunenmen ist, sofern nicht Einzelfeuerstitten mit um-
weltfreundlichen Brennstoffen oder regenerative Heizf
technologien Verwendung finden. Die Festsétzung liber

die Beheizungsart liegt auch im generellen Interesse

eines sparsamen Ensrgieverbrauchs. .
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Die notwendigen Stellpldtze sind Uberwiegend auf den
ndérdlich zu den Baubldcken gehdrenden Flichen ausge-
wiesen worden. Durch die Topographie des Gelindes er-
gibt sich fir diesen Teil der Neubebauung ein von Norden
her ebenerdig anfahrbares Untergeschof. Um den Anteil
der offenen Stellpl&tze méglichst gering zu halten, soll
auf den mit A bezeichneten Teilflichen der Baukérper
etwa die H#1fte der Gebiudetiefe von Garagen genutzt

‘werden, die Zufahrt zu diesen Garagen erfolgt iber die : i%

festgesetzten Stellplatzflédchen (vgl. § 2 Nummer 4 sowie
die in der Planzeichnung enthaltene uanverbindliche

Schnittzeichnung B-C).

Auf den Wohnbaugrundstiicken &stlich der VeringstraRe ist
eine eingeschossige Garagenanlage planerisch ubefnommen
worden, die im Hinblick auf die ausgewiesene Wohnbebauung
weiterhin erforderlich ist, Die Zufahrt zu .der Garagen-
anlage soll Uber die im Plan festgesétzte Durchfahrt zum
Vogelhlttendeich erfolgen, um die Veringstrafe nlcht

mit zusdtzlichem Fahrverkehr zu belasten. '

N&rdlich der Strafe Schutenort ist eine Gemeinschaftsan- _ f‘j
lage flr Steliplédtze ausgewiliesen worden. Diese Anlage

1st den Gebduden im Block Ilenbrook -~ Schutenort -

Schipperort sowie den Gebiduden westlich der StraBe Ilen-

brook zugeordnet (Flurstiicke 272 bis 277), da die erfor-

derliche Stellplatzanzahl im Bereich der vorgenannten

Gebdude nicht realisierbar ist,

Die Blockinnenfléichen werden zur Verbesserung des Wohn-
umfeldes und der Freiflidchen weltgehend von Stellplatzen
und Garagen freigehalten.
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Durch die Festsebzung ven Dachbegriinungen in eingeschos-
sig Gberbaubaren Wohngebieten sowie auf den eingeschossi-
gen Garagen der Wohnbaugrundstiicke (vgl. § 2 Nummer 10)
soll ein Ausgleich fiUr die Bereiche geschaffen werden,
in denen durch Garagennutzung die zu begriinenden Frei-

' flichen eingeschrinkt werden.Bei der mehrgeschossigen

Wohnbebauung sind die den Strafllen zugewandten AufRenwinde

mit Rankgewidchsen zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 11). Durch
diese Festsetzungen wird eine gestalterische Bereiche-

rung, -eine Minderung der Luftbelastung sowie eine ver-
besserung des‘Kleinklimas, z.B. durch Luftberuhigung, S
Staubbindung, Reduzierung der AbfluBgeschwindigkeit von Nieder- -
schlagswaéser,‘Erhbhung der relativen Luftfeuchtigkeit sowie .
Temperaturregelung erreicht, '

Durchn den AusschluR von Einfriedigungen zwiigheﬁ den all-
gemeinen Wohngebieten und der Parkanlage (vgl. § 2 Num-

mer 13) soll den Bewohnern ein direkter'Zugéhg zur Park-
anlage erméglicht wérden, ohne den Umweg ubér die vom
VogelhiUttendeich ausgehenden Stichstrafen nehmen zu mils -

sen. AuBerdem wird hiermit ein "optisch flieRender Ubef-

gang" von den Freiflidchen der Baugebiete zu den 3ffent-

lichen Griinflidchen erreicht. |
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Im gesamten Plangebiet befinden siéh gewerbliéhe Nutzun-
gen in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhandenen Wohn-
bebauung, die sich nachteilig.auf die Wohnruhe und das
Wohnumfeld auswirken, Ein wesentlibhes Ziel des Bebau-
ungsplans ist es, einen Teil'de: Gewerbebetriebe auf be-
stimmten Fldchen zu konzentrieren und scmit die im Gebiet
vorhandenen Arbeitsplidtze wéitgehend zu erhalten, widhrend
stdrende Betriebe auf geelgnete Standorte auferhalb -

des Plangebiets verlagert werden sollen, Die mit dem
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Bebauungsplan Festgesetzten Gewerbegebiete sind ndrdlich
der HafenrandstraBe zwischen Kleiner Kanal und Ernst-
August-Kanal, sidlich der Hafenrandstrage sowie &stlich
der Strafe Schipperort angeordhet werden., In allen Gewer-
begebieten ist eine Flachenauswelsung gewdhlt werden, |
wobel auf die Festsetzung einer offenen oder geschlosse-
nen Bauwelse verzichtet worden ist, um eine wirtschaft-
liche und den Betrieben gerecht werdende Ausnutzung der
Grundstucke zu erméglichen., Durch die Vorschrift in § 2
Nummer 6 werden luftbelastende, geruchsbelastlgende und
lirmerzeugende Betriebe ausgeschlossen, damit die an-
grenzenden Wohngebiete in ihrer Wohngualitdt nicht be-
eintréchtigt werden. AuBerdem sind in den Gewerbegebie-
ten Einzelhandelsbetriebe (Liden, Kaufhduser, Ver-
brauchermirkte und dergleichen)'unzuléssig,-um.diese FlHschen
sowonl dem produzierendén Gewerbe vorzubéhalten als auch
fir zu verlagernde Betriebe aus dem Plangebiet freizu-
haiten. '

Die Fldchen ndrdlich der HafenrandstraBe sind im Bebau-
ungsglan Wiihelmsburg 25 ais Industriegebiet ausgewiesen.
Diese Fldchen werden nunmehr als zwelgeschossige Gewerbe-
gebiete bestimmt, um zusdtzliche Belastungen von einer
scnst mdglichen industriellén-Nutzungmauf.das Wohngebiet
auszuschlieBen. Durch dié'Nutzungsénderung entsteht fir
die dort ansissigen Betriebe keine Benachteiligung, da
sie auch in Gewerbegebieten zZuldssig sind. Die Epr-
schliefung soll durch eine neu zu schaffende StraBe vom
Reiherstieg-Hauptdeich erfolgen. In den ebenfalls zwei-
geschossig ausgewiesenen Gewerbegebleten stidlich der .
Hafenrandstrake ist der Bau eines Gewerbehofes vorgesehen,
Hierdurch wird erreicht, daR am Rande der offentllchen
Parkanlage und der Wohnbebauung ein einheitlich architek-
tonisch gestalteter GebZudekomplex entsprechend den Vor-
stellungen des Erneuerungskonzeptes erstellt wird. Unter-
stitzt wird diese Absicht durch die slidliche Baulinie,



die eineh geordneten Abschlu® zur Parkanlage gewidhrlei-
stet; auf die vorhandene und durch ein Erhaltungsgebot
gesicherte Baumgruppe wird durch einen Versatz in der
Baulinie Rucksicht genommen. Wegen der Parkanlage und
der gegenﬁberliegenden Wohnbebauung wurde fiir das Ge-
werbegebiet e¢ine Gebdudehdhe von max, 8,0 m, bezogen
auf die Gel&ndeoberfliche, festgesetzt,

Eine weitere gewerbliche Nutzung'ist auf Fl&dchen &6stlich
der StraRe Schipperort festgesetzt wofden. Die Fl&chen-
ausweisung l&Bt eine Erweiterung der vorhéndenen Bausub-
stanz zu und nimmt Ricksicht auf eine nicht Uberbaubare
Trasse flir eine vorhandene Abwasserleitung., Mit der
zZweigeschossigen AuSweisung im westlichen Teil soll denm
Bestand entsprochen werden. Gleichzeitig nimmt die als
HOchstgrenze festgesetzte Gebdudehdhe von 8,0 m, bezo-
gen auf die Geldndeoberflidche, Riicksicht auf* das angren-
zende allgemeine Wohngebiet (vgl. dazu die im Plan ent-
haltene unverbindliche Schnittzeichnung D - E). Die auf
dem Flurstick 310 zum angrenzenden allgemeinen Wohnge-
biet ausgerichteten Winde sind geschlossen auszubilden
und mit Rankgewidchsen zu begrﬁnen (vgl., § 2 Nummer 12). .
Mit diesen MaBnahmen soll vornehmlich eine Minderung

der L&rmbel&dstigungen erreicht sowie der optische Ein-
druck der Giebelwand verbessert werden. Dufch‘die von

der Grundstlicksgrenze abgeriickte Baugrenze wird Rucksicht

auf die vorgesehenen Begrﬁnungsmaﬁnahmen genommen. Im
ostlichen Teil dieses Gewerbegebiets wird auf den gegen-.
wdrtig noch freien Fldchen eine eingeschossige Nutzung
festgesetzt; '

Damit im Zusammenhang mit der vorgeschriebenen Begriinung
ein mdglichst groBer Freiflichenanteil erhalten bleibt,
konnen in allen Gewefbegebieten die HOchstwerte des MaRes
der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs%
verordnung nicht ausgeschdpft werden. “
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Betriebsplatz

Im nordwestlichen Planbereich wird zwischen der Hafen-
randstraBe und dem Ernst-August-Kanal eine Fldche fir die
Unterbringuﬁg eines stddtischen Betriebsplatzes ausge;
wiesen. Dieser Platz ist fir die Aufgabenerfillung des .
Amtes Strom- und Hafenbau notwendig, €r hat daher sowonl
Wasser- als auch StraBenmamgmﬂﬁitim Hafengebiet ist
kein entsprechender Flichenersatz mdglich, da freie
Flichen hier einer industriellen Nutzung zugeflhrt wer-
den. Von dem Betriebsplatz werden keine Beldstigungen
fir die Wohnbebauung ausgehen. |

Erschlieflung

Zur ErschlieRung des Plangebiets werden weitgehend die
bereits bestehenden Strafen genutzt, wobei das System der
vom Vogelhiittendeich ausgehenden Stichstrafen aufgenom-
men und erginzt worden ist; Mit Ausnahme der StraRe
Schipperort werden die Strafen in Zukunft nur den unmit-
telbaren Anliegerverkehr fir die Wohnbebauung aufnehmen
und sollen, um die Wohnqualitidt zu verbessern,. 2u ver-
kehrsberuhigten Zonen ausgebaut werden. Auch fir die mit
erheblichem Schwerlastverkehr belastete Strafe Vogel-
hiittendeich sollen von der Veringstrafe in westlicher
Richtung verkehrsberuhigende MafBnahmen durchgefihrt wer-
den.

Das von der StraRe Vogelhiittendeich abzweigende Teilstlck
der Ernastrabe wird als FahrstraBe aufgehoben, um die
Innenhofe der beiden Wohnbldcke nicht mit Durchgangs—'
verkehr zu belasten, Hier ist ein S,O.m breiter 5ffent-
licher Weg mit einer 3,5 m hohen Durchfahrt fir die
Wartung einer verbleibenden Abwasserleitung ausgewiesen
worden. Die FuﬁWegverbindung wird an das nérdliche Tell-
stiick der neu in westlicher Richtung durch die Gewerbe-
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gebiete an den Reiherstieg-Hauptdeich gefiihrten ErnastraBe
angeschlossen, In diesem Bereich wird die StrafRenbreite
mit 10,5 m festgesetzt und soll eine 6,5 m breite Fahrbahn
sowie beidseitig 2,0 m breite FuBwege aufnehmen. Eine
Ausweltung der StraBenverkehrsfiiche auf 16,0 m Breite er-
méglicht zusdtzlich einen 5,5 m breiten Streifen fir Park-
fldche und Grinpflanzungen, Im weilteren Verlauf wird die
Ernastral®e unter der HafenrandstraRe hindurchgefiihrt und
siidlich davon mit einer Kehre vor den Gewerbegebieten ab-
geschlossen,

Der nérdliche Abschnitt der VeringstraBe - ausgehend vom
Stibenplatz - s0ll neben seiner Funktiqn als Zufahrts-
strafe fir den (zwischen Veringstrafe und einer west-
lich davon verlaufenden”neuen Stichstrafie angeordneten)
Parkplatz auch als Verbindung zum Ufer des Ernst-August-
Kanals dienen, Der Parkplatz soll den besondegys an Markt-
tagen stark beanspruchten Stiibenplatz von‘Krégtfahrzeugen
entlasten. Bei der Herstellung der Parkplatzfliche ist
eine noch festzulegende Trasse fir eine Abwasserleituhg'
zu berilicksichtigen.

Um einen stiddtebaulich befriedigenden Ubergang von der—
offenen Platzsituation zum engeren StraBenraum zu er-
reichen, ist im Einmindungsbereich in die Strafe Vogel-
hittendeich eine bauliche Aufweitung vorgesehen.

Zur ErschlieBung der ndrdlichen Blockrandbebauung wird die
IndustriestraBe um den Blockrand bis zur aufzuhebenden
Ernastrafe als Stichstrafe mit Wendeplatz herumgefiihrt,

‘Die StraRenbreite von 14,0 m soll einen 2,5 m breiten FuB-

weg, einen 5,0 m breiten Parkstreifen, eine 5,5 m breite
Fahrbahn sowie einen 1,0 m breiten Grinstreifen aufnehmen.
Damit ist auch eine Anbindung von privaten Stellplatzf
fldchen gesichert. Das gléiche-gilt filr die Abknickung
der Strafe Ilenbrook.
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Der Fahrverkehr zu den Gewerbegebieten soll in Zukunft
die Wohngebiete nicht mehr in dem jetzt vorhandenen MaRe
stdren. Deshalb sind getrennte Erschlleﬁungsstraﬁen fiir
den Gewerbeverkehr vorgesehen. Das 8stliche Gewerbegeblet
ist von der StraBe Schipperort aus anfahrbar. Der
Schwerlastverkehr zu diesem Gewerbestandort soll aus-

schlieBlich ilber diese Strafe erfolgen. Um die Flurstiicke 310,

317, 318,319 und 322 auch weiterhin noch von der Strafe Vogel-
hittendeich erreichen zu kdnnen, ist auf der ‘aufzuheben-
den DierksstraBe ein 8,0 m breites Geh- und Fahrrecht
ausgewiesen worden (vgl. § 2 Nummer 14). AuBerdem dient
diese Anbindung insbesondere dem Kundenfahrzeugverkehr.
Die festgesetzte Breite beriicksichtigt die Belange der
gegenwirtig hier Vorhandenen Betriebe und entspricht
auﬁerdem den Bauab31chten an der Strafe Vogelhlittendeich.
Eine erforderliche Durchfahrt im Wohnblock muB zur War-
tung einer verbleibenden Abwasserleitung eine lichte

Hdhe von 4,0 m erhalten.

—-—————-q—————-————_-————-———_—

Die Hafenrandstrafe zwischen Ernst-August-Kanal—Brucke
und Reiherstieg-Hauptdeich ist keine Erschliefungsstrafe
im Sinne des Bundesbaugesetzes, sondern eine anbau-
freie Umgehungsstrafe., Damit sind Zu- und Abfahrten der
anliegenden Grundstiicke zur HafenrandstraRe nicht mdg-
lich. Die ausgewlesene Lirmschutzwand entlang der Strale

' 501l zur Minderung der Immissionen fir die sitidlich an-

grenzende Grinanlage mit ihrem Kinderspielplatz und der
daran angrenzenden Wohnbebauung beitragen. Zur Zeit.
gehen von der HafenrandstraRe Schallimmissionen aus, die
in einer Entfernung von etwa 35 m ca. 64 dB{A) am Tag
und ca. 56 dB(A) in der Nacht erreichen. Die Lirmschutz-
wand von 1,5 m H&he verringert den Schallpegel um ca.

10 dB{A) und erreicht damit fir die stdlich der. Hafen-
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randstrabe liegenden Fliachen einen angemessenen und zumut-

paren Wert,

Die Lirmschutzwand beginnt im Westen im AnschluB an die Hoch-

wasserschutzanlage und endet am Ernst;AUgust-Kanal. Im Zu-
sammenhang mit der Errichtuhg vor Gebéﬁden in sidlich der
Hafenrandstrafe liegenden Gewerbegebieten scll gepriift wer-
den, ob béi voller Ausnutzung der GebiudehShe von 8,0 m auf
den Bau der Ward in diesem Bereich verzichtet werden kann.
Die Lirmschutzwand soll im &stlichen Teil der Parkanlage noch
um €in niher zu bestimmendes MaB lber das Plangebiet hinaus
fortgesetzt werden, um einen optimalen Lidrmschutz zu errei-
chen. Hierfiir missen noch detaillierte Untersuchungen ange-
stellt werden.

i —— T — A Y — T W AR - -

‘Der gesamte nérdliche Teil von Wilhelmsburg-West ist von hafen-

orientierten Industrie- und CGewerbefldchen umgebeh,-auf denen

eine Vielzahl von umweltbelastenden Betriebei® und Anlagen vor-

handen ist, die mit Emissionen den Luftraum in diesem Bereich
erheblich belasten. Eine Minderung kann nur mit Hiife von MaB-
nahmen auf’ der Grundlage des Bundes~Immissionsschutzgesetzes
erreicht werden., Auch in Plangebiet befinden sich iur'Zeit std-

rende Gewerbebetriebe in enger Mischlage mit anderen Nutzungen.

‘Durch die‘Zusammenfassung von Nutzungsarten bei gleichzeitiger

Gliederung der Gewerbegebiete sowie Anordnung eines groReren
Griinbereichs sollen die gegenseitigen Beeintrédchtigungen ge-
mindert werden. Eine weltere Verbesserung der'Umweltsituation
soll durch die detaillierten BegrinungsmaBnahmen auf den Ce-
werbegebieten, den Wohninnenhof-, den Stellplatzfl&chen sowie
durch Dachbegrinung und Fassédenberankung, durch eine natur-
nahe Ufergestaltung und durch die Aniage von Immissionsschutz-—
griin erreicht werden., Die Erhdhung der Vegetationsmasse und
-vielfalt in diesem dichtbesiedelten und verkehrsreichen Ge-
biet mit einem hohen Anteil versiegelter Fldchen ist eine
stadtdkologisch wichtigé Voraussetzung fir die Verbesserung
der Kleinklima- und Luftverhiltnisse (ErhShung der relativen
Luftfeuchte, Temperaturregulierung, Schadstoffabsorbtion,
Staubbindung) sowie die Vielfalt von Lebensrdumen flr Tiere,

Dariber hinaus sollen durch die verschiedenen Begrinungs-
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mafnanmen der Erlebnisreichtum sow1e der optische Eindruck
der Wohnumgebung verbessert und Grundlagen fir abwechs—
lungsreiche Freirdume fur die Erholung innerhalb der Be-
bauung geschaffen werden. In den Gewerbegebieten sind 15 %
der Grundstucksflachen mit heimischen hohen 'Strduchern und

grofkronigen Laubbdumen zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 8).

Dieser Flichenanteil gewdhrleistet eine w;rtschaftllche Aus-

nutzung der gewerblichen Flichen durch die Bétriebe. Auch

fiir Stellplatzfldchen soll ein 15 %iger Grinantell durch

das Anpflanzen von heimischen groﬁkronigen Laubbdumen er-

reicht werden (vgl. § 2 Nummer 7). Einen hoheren Prozent-

satz lassen die fir notwendlge Stellplitze zZur Verfugung _
stehenden Flidchen nicht zu, ohne den Fisichenbedarf fir die éﬁj
nach den baucrdnungsrechtlichen Vorschriften zu fordernde |
Anzahl von Stellplitzen zu vergqéﬁern. Auf Grund der im Be-

reich der Stellpldtze vorherrschenden'verdichteten Boden=

vernidltnisse wird hier je Baum eine 12 m groke Fliache fest-

gesetzt, die von jeglicher baulichen Verdichtung freizu-

halten ist. Zur Gestaltung der Wohninnenhoffl&chen wird

ein Grinantell von 10 % flir angemessen gehalten {vgl., § 2.

.Nummer 9); Beeintrdchtigungen £iir die Wohnnutzungen durch
VYerschattungen der hier zu pflanzenden gréﬁkronigen Laub-

bdume sind nicht zu befﬂrchteg.' ‘ '

Auch in den offentlichen Wegeflachen ist eine Begrinung fﬁ
durch grofRkronige Laubbiume zu reallsleren In diesen Be-
reichen wird eine Inanspruchnahme von 8 % der Strafenver-
kehrsflichen als vertretbar angesehen, ohne daR daraus
Beeintrichtigungen fir die Abwicklung des rﬁhenden und
flieBenden Verkehrs erwachsen. Bei der Anpflanzung in

der Veringstrafe ist e;n Begrilnungsanteil von 15 % zu
erreichen, um einem alléeartigen-Charékter zu entspre-
chen. Fir die Ausgestaltung der Parkplatzflédche ist
ebenfalls ein Begriinungsanteil von 15 % 2& realisieren,
damit ein "flieBender Ubergang" zur anschliefenden Grin-
fliche erreicht wird. Die vorhandene Fliche der Strabe



- 21 -

Ilenbuller 1ist dagegen 3¢ knapp bemessen, daf hier eine
zusdatzliche Bepflanzung nicht zu realisieren ist.

5.16 Offentliche Grinfliche

Die 6ffentliche Grinfliche zwischen Wohnbebauung und Ha-
fenrandstrafBe dient als Parkanlage der Naherholung flur die
Bewohner des Plangebiets. Darliber hinaus hat sie Bedeutung
fir das nZhere Einzugsgebiet siidlich des Vogelhilittendeichs
mit seiriem erheblichen Grindefizit. In der Parkanlage sol-
len FuB- und Radwege, Sitz- und Ruhepldtze sowie ein Kin-
derspielplatz fir die Altersgruppe ab 6 Jahren angelegt
'L': werden. Bel Festlegung des Standortes fuf den Spielplatz
ist beriicksichtigt, daB keine unzumutbaren Lirmbeeintrich-
tigungen fir die sldlich des Spielplatzes éngeordnete mehr-.’
geschossige Wohnbebauung zu erwarten sind. Weitere Vor-
kehrungen werden im Ubrigen beili der Herstellung des Spiel-
platzes durch pflanzliche Abschirmmaﬁnahmen.sowie die Wahl

der Spielgerite getroffen. ﬁw

L
e

—— b vt s e

Dem mit G bezeichneten innerhalb der‘Parkanlagé liégenden:
Grinstreifen (vgl., § 2 Nummer 17) kommt insbesondere eine

€;, abschirmende Wirkung gegenuber_den bestehenden Luftimmis;
sionen zu, Bedingt durch die Lage der Griunfliche zwischen
Wohnbebauung im Stden ﬁnd der Hafenrandstrafe im Norden
kénnen hier 8rtliche Inversionswetterlagen mit Nebelbidn-
ken auftreten, in denen sich Schadstoffe der Luft beson-
ders stark absetzen kdnnen. Deshélb ist in diesem Bereich
fiir eine ausreichende Luftbewegung in Ost-Weét—Richtung
iu sorgen, die durch Anordnung von Bepflanzungen in Grup-
pen unterstiitzt werden soll, Fir die Neﬁanpflanzﬁngen

sollen Verwendung finden:

Biume : Pappel, Weide, Birke, Erle, Eksche, Ahorn,
Ulme, Hainbuche, Traubenkirsche u.a.
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Striucher: Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Liguster,
Pfaffenhiitchen, Schneeball, Holunder,

Vogelbeere, Brombeere u.a.

Diese Arten sollen aﬁch bei den Begriindungsmafnahmen auler
halb der &ffentlichen Grinflichen angepflanzt werden.

——— N iy - ————

Das SiUdufer des Ernst-August-Kanals sowie das Ostﬁfer des
Kleinen Kanals ndrdlich der HafenrandstraBe sollen natur-
nah gestaltet werden. Der Bereich, in dem einé natiir- "?
liche Uferzone mit Réhrichtbewuchs ausgebildet werden
soll, ist im Bebauungsplén bestimmt worden {(vgl. § 2
Nummer 16). In der zeichnerischen Darstelldng des Be-
bauungsplans bezeichnet die naturnahe Ufergestaltung in
Abweichung von der Katasterunterlage die tatsdchliche
Uferlinie. Eine Einschrinkung des Gewidsserquerschnitts
ist durch die Ufergestaltung nicht gegeben. Mit der pla-
nerischen Festsetzung soll an den Kénélen, die iberwie-
gend durch befestigtes: Ufér geprdgt sind, ein biolo-
gisch aktiver Regenerationsbereich geschaffen werden.

Baumschutz ' “’

Im Plangebiet befinden sich nﬁr wenige grofe erhaltens-
werte Biume, Flr sie gelten beschrénkﬁngen néch der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791=-1),
zuletzt geidndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167). Die besonders schiit-

_ zens- und erhaltenswerten Biume sind dariiber hinaus

durch ein Erhaltungsgebot gesichert worden, weil diese
Biume auch eine 8kologische Funktion und damit eine po-
sitive optische erkung fur das Wohnumfeld haben. Eine
Beeintridchtigung in der baullchen Ausnutzbarkelt auf
den einzelnen Fl&ichen ist nicht gegeben.
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Zwischen der Verléngerung der Strafe Ilenbuller und der’
Ernastrafe ist der Schalgrében verrchrt und in dem Be-
bauungsplan als vorhandene unterirdische Abwasserlei-
tung gekennzeichnet worden. Wenn in dem sidlich der Ha~
fenrandstrafe liegenden Gewerbegebiet die BaumaBnahmen
fiur den vorgesehenen Gewerbehof beglnnen, wird fir die
jetzt dlagonal durch das Gebiet verlaufende Verrohrung
eine neue Trasse erforderlich sein.

Dle Auslaufbauwerke der Regenwassersiele in der Erna-
strape, Verlngstraﬁe und Dlerksstraﬁe sowie .in den Stra-
Ren Ilenbuller und Schlpperort missen mit Sielbetriebs-
fahrzeugen bis zu einem Gesamtgewicht bis zu‘156 kN
angefahren werden kénnen.

i

Zuordnung von Festsetzungen : R

———————— i — —————— ————— ———— o o

Aus den in den Abschnitten 5.4, 5.5, 5.9 und’ 5,73 genann--
ten Grinden enthdlt der Bebauungsplan in Erﬁeiterung.‘

- der stédtebaulichen Festsetzungen in § 2 Nummern 7.bis

12 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgi-
schen Gesetzes {(ber Naturschutz und Landschaftspflege
in Verbindung mit § 9 Absatz &4 des Bundesbaugesetzes.
Die Festsetzﬁngen in § 2 Nﬁmmern 16 und 17 erfolgen
allein nach § 6 Abs&tece 4 und 5 des Hamburglscben Ge-
setzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege '

:Aufhebung bestenender Pléne, Hinweise auf Fach-

Elanungen

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.



- 24 -
Es handelt sich insbesondere um folgende PlZne:

- Baustufenplan Wilhelmsburg vom 6. Januar 1956
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 7) ‘

- Bebauungsplan Wilhelmsburg 25 vom 10. August 1976
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183) ' ' '

Die Hochwasserschutﬁaﬁlage Reiherstieg-Hauptdeich ist
nach § 55 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni
1960 mit der Anderung vem 29. April 1964 (Hamburgisches
 Gesetz- und Verordnungsblatt 1960 Seite 335, 1964 Sei-
te 79) festgestellt worden.

Filr den Uferausbau des Ernst-Auéust;Kanals und des
Kleinen Kanals ist die verbindliche Festsetzung in einem
wassarrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31
des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 16. Ok-
‘tober 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 3018) in Verbin-
dung mit §§ 47 und 48 des Hamburgischen Wassergesetzes
‘erforderiich. Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu
rechnen ist, kann der Uferausbau auch ohne vorherige
Durchfihrung eines Planfes;stellungsvérfahrens genehmigt
werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes
1.v. mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Fldchen- und Kostenéngaben

Das Plangebiet ist etwa 188 350 m® groRk. Hiervon werden
fir StraRen etwa 47 250 @ (davon neu etwa 6 -050 m), fir
sffentliche Griunflichen neu etwa 33 600 @ (davon fir
Parkanlagen 32 200 m und fir einen Spielplétz 1400 m?),
fUr einen Betriebsplatz der Freien und Hansestadt
Hamburg etwa 2 200 (davon neu etwa 300 m)., fir Wasser-
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flichen 20 000 » und fir Hochwasserschutzanlagen
14 170 m bendtigt. '

Bei der Verwirklichung des Plans milssen von den neu fiir

- Offentliche Zwecke ausgewiesenen Fldchen noch etwa

14 500 m? (fur StraBen etwa 2 100 m und fir Parkanlagen
etwa 12 400 m?) durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Die Fldchen sind teilweise noch bebaut.

Weitere Kosten entstehen durch den Stragen- und Sielbau,
die Herrichtung der CGrinflichen und des Spielplatzes,
die Anlage der naturnahen Ufergestaltung sowie durch die
Errichtung der Lirmschutzwand. Ferner entstehen Kosten
infolge Modernisierung und Instandsetzung von Gebiuden,
Abbrichen von nicht erhaltenswerten Gebéuden,'aus Um=-
zligen und Verlagefungen von Betrieben und Neuordnung der
Grundstiicke. o |

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach.den Vorschriften‘deg Funftén
Teils deszundesbaugesetzes durchgefuhrtbwerden, sofern

die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Nicht ilberbaubare Grundsticke oder Grundstﬁcksteile, die
als Freifldchen anderen Baugrundsticken zu dienen be-
stimmt sind, sollen diesen Grundsticken zugeordnet wer-
den. Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschidfte
nicht zu erwarten ist, sollen zweckmdRig gestaltete
Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten
Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden. Ein vorge-
sehenes Bodenordnbngsgebiet ist im Plan gekennzeichnet.
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Grundilage und Verfahrensablauf

Grundlage fiur die Anderung des Bebauungsplans Wilhelmsburg 70 ~vom
10. September 1985 (HmbGVBI. S. 263), zuletzt gedndert am 4. November 1997
(HmbGVBEI. S. 494: 505, 507), ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), gedndert am 19. Juni 2001
(BGBI. I S. 1149,1168). |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 1/99 vom 20. Januar
1999 (Amtl. Anz. S. 276) mit der Ergdnzung vom 12. September 2000 (Amt. Anz. S.
3178) eingeleitet. Die Bi]rgerbetéiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung
und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
4 Marz 1999 und 16. Oktober 2000 (Amtl. Anz. 1999 S. 645, 2000 S. 3442)
stattgefunden. -

Eine Planzelchnung eriibrigt sich, da ausschlieilich textliche Regelungen getroffen
werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,Anlage zur Verordnung zur
Anderung des Gesetzes Uber den Bebauungsplan Wilhelmsburg 70° hervorgeht. |

Anlass_ der Plandnderung

Fur einen Teilbereich des Sanierungsgebiets Wilheimsburg S 1 ist zur Durchsetzung
der im Bebauungsplan Wilhelmsburg 70 festgesetzten stadtebaulichen Ziele im Jahre
1885 ein Umlegungsverfahren (U 320) eingeleitet worden. Das Verfahren erfalite im
wesentlichen das Gebiet zwischen Vogelh'uttendeich,_Georg-Wi[heIm~Stra‘f3e; Emst-
August-Kanal und der Strafie Schipperort. |

Der im westlichen Teil des Umlegungsgebiets ansidssige Kfz-Betrieb war durch das
Emeuerungskonzept fir das Sanierungsgebiet‘ und den Bebauungspian
Wilhelmsburg 70 in seinem Bestand gesichert.  Die hier zunichst angestrebte
Umiegungsregelung zielte auf eine Konsolidierung der Betriebsstétte.

fm Verauf des Sanierungsverfahrens haben sich die betrieblichen Bedingungen fir
den Kfz-Handel und Reparaturbetrieb, der seit 1966 seinen Standort im hinteren
Blockbereich hat, verdndert. Zum Erhalt der Wirtschaftlichkeit des Betriebs hat die
Firmenleitung eine Erweiterung vorgesehen, die am derzeitigen Standbrt nicht mehr
méglich ist. Der Betrieb wird zurzeit verlagert. Ein adaquater Nachfolgebetrieb konnte
nicht gefunden werden. Das neue Konzept sieht fir daesen Beresch Wohnungsbau
und eine Einzelhandeisfliche vor.

Mit der Anderung des Bebauungsplans Wilhelmsburg 70 sollen daher die
- planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von Wohnungsbau ‘auf‘ der
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bisher zur gewerblichen Nutzung vorgesehenen Flache ermdglicht werden. Fir
diesen Teilbereich des Sanierungsgebiets Wilhelmsburg S 1 biidet das
fortgeschriebene, im Sanierungsarbeitskreis abgestimmte Erneuerungsko'nzept vom
30. Oktober 1997 die planerische Grundlage. Dieses Konzept wurde im Laufe des
Bebauungsplanverfahrens weiter (berarbeitet.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan firr die Freie und Hansestédt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit for den
Anderungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.

Landschaftsprogramm einschl. Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) einschliellich Artenschutzprogramm (APRO) fur

die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juii 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt far

das Anderungsgebiet im Landschaftsprogramm- das Mifieu Verdichteter Stadtraum®
dar, das von dem ergénzenden inhalt ,,.Entwicklungsbereich Naturhaushalt" Uberlagert
wird. Da die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in diesem stark verdichteten
Bereich stark eingeschrankt ist, wird das hervorzuhebende Entwickiungsziel der

" Wiederherstellung von Mindestqualititen der natiriichen Medien .vorgegeben, was

u.a. durch die Erhéhung des Grinvolumens und durch Entsiegelungen erreicht
werden soik.

Unmitteibar nérdlich grenzt das Milieu Parkanlage® im Umfeld des Emst-August-
Kanals an. Dieser wichtige, gewasserpragende Grlnzug ist Bestandteil der
Landschaftsachse, die sich nach Osten hin Gber den Dove-Elbe-Raum fortsetzt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellf das Plangebiet als
Biotopentwicklungsraum ,,_Geschlbssene und sonstige Bebauung® mit sehr geringem
Grunanteil (13 a) dar. Hierfur formuliert das APRO u.a. die Entwicklungsziele der
Verbesserung des sehr geringen Grinfldchenanteils und der Biotopausstattung. Als
mégiiche MaBnahmen werden z. B. die Anpflanzung von Baumen und Gehdizen, der |

Rickbau von versiegelten Fldchen und Dach- und Fassadenbegrinungen benannt.
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Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Wilhelrﬁsburg 70 vom 10. September 1985 (HmbGVB!. S. 263),
zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBL. S. 494, 505, 507), weist fir den
Anderungsbereich Gewerbeflichen mit folgenden Festsetzungen aus:

Woestlicher Bereich: Gewerbegebiet, zweigeschossig, Grundflichenzahi 0,7,
_ Geschossflachenzahl 1,4, Gebaudehéhe 8,0 m
Ostlicher Bereich: Gewerbegebiet, eingeschossig, Grundfl:‘a'ghenzahl 0,6,

Geschossflachenzahl 1,0
Fur die Dierksstrate ist allgemeines Wohngebiet, eine Durchfahrt am
Vogelhiittendeich und ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Darlber hinaus ist in der
Dierksstralse eine vorhandene unterirdische Abwasserleitung gekennzeichnet, die
aber das Flurstuck 310 in Richtung Emst-August-Kanal verlduft. Westlich der
DierksstraRe ist a[lgemeinles Wohngebiet (Anzahl der Vollgeschosse: | + | UG)
ausgewiesen. Entlang des Vogelhuttendeiches ist eine Baukdrperausweisung mit vier

Vollgeschossen und einer Bautiefe von 13 m festgesetzt.
Altlastenverdichtige Fidchen

Im Bebauungsplangebiet‘Wilhe[méburg 70 befinden sich mehrere Flachen, fur die
aufgrund der bis in das letzte Jahrhundert zu_rﬁckreichenden industriellen und
gewerblichen Nutzung der Verdacht auf Bodenverunreinigungen besteht. Eine
Bodenuntersuchung wurde 1998 /1 999‘ durchgefihrt (siehe Ziffer 5.).

Kampfmittelverdachtsflichen

For das Plandnderungsgebiet bestehen keinerlei Hinweise auf nicht beseitigte
Bombenblindganger oder vergrabene Munition, Waffen bzw. Kampfstoffe etc., sodass
keine Sondierungen durch den Kampfmitteirdumdienst eingeleitet werden missen.
Fur den Obrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Wilhelmsburg TO besteht
grundsétzlich Verdacht auf B'ombenblindgénger.' Vor Bauaktivititen ist
sicherzustellen, dass die zustindige Stelie (Kémpfmitteiréumdienst) diesen Bereich
pruft und gegébenenfalls saniert.

Bei den Fiurstiicken 312 und 316 handeit es sich um KﬁegStrﬂmmergmndstﬁcke. Als
Sicherheitsquflage ergeht fur diese Flursticke: Bei Tiefbauarbeiten ist der Erdaushub
sorgféltig zu beobachten. Beim Auftreten von unbekannten Eisenteilen oder



3.3

3.3.1

1 3.3.2

-5

erkennbaren Munitionsteilen muss die Arbeit sofort eingestellt und die Feuerwehr
benachrichtigt werden. |
Andere planerisch beachtliche Tatbestiinde

Programmplanung

Gem3R Programmplan vom Juni 1983 liegt das Plandnderungsgebiet im
Sanierungsgebiet Wilhelmsburg S1. Entlang des Vogelhittendeiches sieht der

Programmplan allgemeines Wohngebiet mit Bestandssicherung vor. Im rackwartigen

Bereich ist Gewerbegebiet mit Bestandssicherung dargestellt.
Erneuerungskonzept

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans bildet das forigeschriebene
Erneuerungskonzept vom  Oktober 1997,  das im Rahmen  des
Bebauungsplanverfahrens weiter entwickelt wurde.

Das Konzept sieht fir den Anderungsbereich Wohnungsbau mit insgesamt 70
Wohnungen sowie eine Einzelhandelsflache vor. | '

Nach Norden und Westen wird eine klare bauliche Kante gebildet. Der westlich
angrenzende Block erhéit ein harmonisches Gegendber, nach Norden wird ein neuer
Blockrand gebildet. Die rickwartige Bebauung bezieht sich auf die Planungen des
sstlich angrenzenden Blocks und éffnet sich zu diesem.

Der Neubau im rickwartigen Bereich (Teilflache ,2) besteht aus drei Vollgeschossen '
plus Dachgeschoss. Das "Kopfgebaude" der Bebauung am Griinzug setzt sich Von
der Ubrigen Bebauung durch ein weiteres Geschoss ab (IV + Dach). Die Erschlieftung
der Hauser am Schipperort erfolgt von der StraBe aus, die Hauser des nérdlichen
Blockrands haben ihre fultldufige Belegenheit am Uferwanderweg auf der Nordseite.
In diesem Bereich befinden sich insgesamt 42 Wohnungen.

Der Wohnungsneubau an der westlichen Seite der Dlerksstrarse (Tellﬂache w3}
besteht aus vier Voligeschossen plus Dach- bzw. Staffelgeschoss mit 28
Wohnungen. Im Erdgeschoss ist eine Elnzelhandeisﬂache von 850 m?
Bruttogeschossflache vorgesehen, die sich als eingeschossige Bebauung in den
Innenhof erstreckt. Der Zugang zu der Einzelhandelsfidche - einschlieBlich der
Anlieferung - erfolgt direkt vom'VogelhiJ'ttendeich. Damit wird ein Beitrag zum -

~ Sanierungsziel "Erhalt und Stérkung der typischen Einzelhandelsstruktur am

Vogelhittendeich” geleistet. Durch die ErschlieBung vom Vogelhittendeich wird der

Blockinnenbereich weitestgehend vor Stérungen geschiitzt.



3.3.3 Hafenquerspange

3.4

Die Baubehdrde, Tiefbauah't't, betreibt . das Verfahren' zur Vorbereitung der
Linienbestimmung fiir die Bundesautobahn A 252 (Hafenquerspénge) nach § 16 des
Bundesfernstraf&engesetzes in der Fassung vom 18. April 1994 (BGBI. | S. 855),
gedndert am 18. Juni 1997 (BGBI. | S. 1452). Eine der untersuchten
Trassenvarianten, die sogenannte Nordtrasse, verlauft in circa 300 m Entfernung zum
Anderungsgebiet. Der favorisierten Nordtrasse wird eine Realisierungschance

-eingerdumt. Die Baubehdérde hat in diesem Zusammenhang ein Larmschutzgutachten

erstellt. Die (iberschldgigen Berechnungen haben ergeben, dass fir den Larmumfang
aus der Hafenquerspange im Bebauungsplangebiet die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung '(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGEL | S. 1036)
durch aktive LarmschutzmaBnahmen eingehalten werden. Die Immissionsgrenzwerte

betragen fiir reine und allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) bei
Nacht. '

Angaben zum Bestand

Das Anderungsgebiet wird bislang von einem Kfz-Betrieb genutzt. Auf dem Flurstizck
310 (privat) befinden sich eine grofle Kfz-Reparaturhalle und ein Birogebadude. Die
Flurstiicke 318 und 9723 (FHH) werden von dem Betrieb als Stellplatz genutzt. Auf
dem Flurstlick 312 (privat) befindet sich ein Teil einer Gberdachten Verkaufsfldche.
Das Flurstiick 316 (FHH) bildet ein Teilstiick der Dierkssti‘ai&e.

Nordlich des Anderungsgebiets verlauft eine 110 kKV-Hochspannungsieitung der
Hamburgischen Electricitdtswerke. AG (HEW). Weiter befinden sich im
Anderungsgebiet auf dem Flurstiick 318 zwei Netzstationen der HEW. Eine zu den
Netzstationen fuhrende Hauptversorgungsleitung verlguft iber die Flurstiicke 316,
318 und 9723.

Von der Dierksstrale Uber das Fiurstick 310 verlaufen ein Schmutz- und ein
Regenwassersiel bis zum Emst-August-Kanal. Das Regenwassersiel miindet {ber.
ein Auslaufbauwerk in den Emst-August-Kanal.



Planinhait und Abwigung

Das ErneuerUngskonzépt von 1984 stellte am Vogethittendeich  eine
BlockrandschlieBung mit Wohnen und eine Uberbauung der DierksstralRe dar. Fur
den rickwartigen Bereich war zu erhaltendes Gewerbe vorgeséhen.

Das fortgeschriebene Emeuenungskonzept vdm Oktober 1997 wurde im Rahmen des
Bebauungsplanveffahrens weiter entwickelt. Fir den Bereiéh Dierksstralle zwischen
Vogelhittendeich, Schipperort und Emst-August-Kanal sieht  das
Erneuerungskonzept anstelle der Gewerbenutzung Wohnungsbau sowie eine
Einzelhandelsfliche am Vogelhittendeich vor. Dieses Konzept biidet die Grundlage
fir den Bebauungsplanentwurf, es stellt jedoch nur eine Bebauungsmdglichkeit dar.
Durch die vorgesehenen Flachenausweisungen sind auch andere bauliche
Lésungen, wie zum Beispiel verdichtete Reihenhauser und / oder Stadtvillen,
méglich.

Zur Umsetzung des stédtebaulichen Zieles der Schaffung von Wohnungsbau wird als
neue Nummer 16 in § 2 folgendes festgesetzt: ,Die Ausweisung ,Gewerbegebiet” auf
den Flurstticken 310, 311, 316, 318 und 9723 (alt: 319) der Gemarkung Wilhelmsburg
sowie die Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung werden
aufgehoben‘. GemaRk § 1 Nummer 2.1 wird die alte Nummer 12 gestrichen. In
Nummer 12 war festgesetzt, dass auf dem Flurstck 310 der Gemérkung
Wilhélmsburg die zum allgemeinen Wohngebiet ausgerichteten Wande geschiossen
auszubilden und mit Rankgewichsen zu begriinen sind. Diese Festsetzung kann
entfallen, da die Ausweisung Gewerbegebiet fur das Flurstiick 310 aufgehoben

wurde.

JAuf der mit ,2° bezeichneten Flache wird aligemeines Wohngebiet, viergeschossig
als Hochstmal in geschiossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,5
festgesetzt. MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,
479) (vgl. neue Nummer 18 in § 2). ‘

Die Grundflachenzahl von 0,5 und die Geschossigkeit beruhen auf einer
grinderzeitlichen Bebauungsstrukiur, die hier aufgegﬁffen wird und dem Charakter
eines innerstadtischen Quartiers entspricht. Die Obergrenze des Mafles der
baulichen Nutzung nach §17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung wurde
Gberschritten, um das MaR der baulichen Nutzung dem MafR der umliegenden
Nutzungen und damit dem Gestaltungskonzept fir die angrenzenden Bldcke
anzugleichen. Die hdhere Grundflachenzahl fur diésen Block lasst sich auf die

Moglichkeit der Unterbringung einer Tiefgarage im Blockinneren zurtickfihren. Als
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Ausgleich ist das Dach der Tiefgarage als begrinter Dachgarten far die Bewohner
“auszugestalten. o
Es handelt sich um ein Wohngebiet, welches vom Durchgangsverkehr nicht berihrt
~ wird. Notwendige Freiflachen stehen auch in der angrenzenden Parkanlage zur
Verfugung. Das Wohngebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Arbeitsstétten;
gute Verkehrsanbindungen sind vorhanden. Damit ist sichergestelit, dass die
a!lgemeineh Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
Sonstige offentliche Belange stehen ebenfalls nicht entgegen.
Die Umsetzung der vorgegebenen Tiefgaragenbegrinung sorgt infolge von
Beschattung und Verdunstung fiir eine Minderung der durch die versiegelten Flédchen
bedingten Aufheizeffekte, verzégert den Wasserabfluss und verstarkt damit die
Regenwasserverdunstung und schafft durch die so ermégiichten Vegetationsflachen
eine verbesserte Staub-und Schadstoffausﬂlterung aus der Luft.
Die geforderten Mindeststirken fi:ir eine durchwurzelbare Uberdeckung sollen
gewdhrleisten, dass zum einen den Pflénzen Raum flr eine ausreichende
| Verankerung im Boden gegeben wird und dass zum anderen — aufgrund der erhdhten
Wasserspeicherkapazitat — auch iber langere Trockenperioden hinweg an der
Vegetation keine nachhaltigen Schaden auftreten. o
Deshalb wird unter der neuen Nummer 22 in § 2 festgesetzt: ,Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
zu begriinen. Fir anzupflanzende Béumé muss auf einer Flache von 12 m? je Baum

die Schichtstérke mindestens 1 m betragen.”

"Auf der mit ,3“ bezeichneten Flache werden anstelle der Festsetzung Uber die Zahi
der Vollgeschosse von | + | UG vier Vollgeschosse als Hochstmall und eine
Grundflachenzahi von 1,0 festgesetzt" (vgl. neue Nummer 19 in § 2). An dieser Stelle
soll die Méglichkeit fir die Unterbringung einer Einzethandelsflache im Erdgeschoss
geschaffen werden. Stadtebauliches Zieln ist die Starkung des
Einzelhandeisstandortes und die Belebung der Erdgeschosszonen in dieéem Bereich.

Es wurde keine ErschlieRungsstrae ausgewiesen, um fiir die spatere Bebauuhg
einen mdglichst groRen Gestaltungsspielréum Zu belaésen. Fur die innere
ErschlieBung des Plananderungsgebiets werden noch weitere Flachen bendtigt. in
der neuen Nummer 21 in § 2 wird deshalb festgesetzt: ,Fir die Erschlieung der
Flursticke 310 bis 312, 318 und 9723 der Gemarkung Wilheimsburg sind noch
weitere ortliche Verkehrsflachen erforderiich. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach
der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gema § 125 Absatz 2 des
- Baugesetzbuchs hergesteilt. Diese Festsetzung ist erforderlich, weil insbesandere
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die Lage einer erforderlichen Kehre zum Zeitpunkt der Planaufsteilung noch nicht
bekannt ist. Dies muss im Rahmen des ErschlieRungsverfahrens gekldrt werden.
Im Verlauf der DierksstraRe und dem Flurstiick 310 liegen ein Schmutz- und ein
Regenwassersiel, die im Bebauungsplan Wilhetmsburg 70 gekennzeichnet wurden.
Im Bereich dieser vorhandenen Siele ist ein Streifen von 6 m Breite und einer lichten
Héhe von 4,5 m von jeglicher Bebauung und von Baumen freizuhaiten. Sie missen
jederzeit mit Sielfahrzeugen (260 KN) anfahrbar sein. Die Bepflanzung ist im
Baugenehmigungsverfahren zu Kkldren. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeintréchtigén kénnen, sind unzulassig. Die zu planenden
Verkehrsflachen sollten nach Méglichkeit uber den vorhandenen Sielen verlaufen. Die
Dierksstrale sollte daher als Erschiiel?.ung erhalten bleiben, auch um den
urspringlichen Stadtgrundriss zu bewahren. Dariber hinaus ist dies die sparsamste
ErschiieBungsldsung. Sig entspricht auch den vorhandenen Baugrenzen.
Auf der mit 4" bezeichneten Flache wird das Geh- und Fahrrecht aufgehoben” (vgl.
neue Nummer 20 in § 2), da dieses aufgrund der festgesetzten ErschiieBungskiausel
nicht mehr notwendig ist. Dementspréchehd wird in § 1 Nummer 2.1 die aite Nummer
14 in § 2, in der ein Geh- und Fahrecht festgesetzt wurde, gestrichen.

“Auf der mit ,1* bezeichneten Flache wird offentliche Grinfliche mit. der
Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die im Bebauungsp!an ausgewiesene
nérdliche Baugrenze wird um 5 m nach Suden verlegt’ (val. neue Nummer 17 in §2).
Die vorherige gewerbliche Nutzung stelite bisher einen Riegel fir die im Norden
| vorgesehene weitgehend bereits realisierte Parkanlage dar. Zuknftig kann an dieser
Stelle die im Norden Wilhelmsburgs einzige durchgdngige Rad- und
Wandefwe'gverbindung in West-Ost-Richtung — in der hierfr nc_:twendigen .
- Mindestflachenausdehnung — geschiossen werden. Auf diese Weise kann die
Durchgangigkeit dieser Uberregional wichtigen Wegeverbindung, die bis in den Dove
Elbe Raum reicht, stark verbessert werden. | | ‘

Die Umwandlung von Gewerbe- in Grinflache dient somit auch der Umsetzung der
Oibergeordneten Zielsetzung " des Landschaftsprogramms, an dieser Stelle ein

zusammenhéngehdes Milieu ,Parkanlage* zu schaffen.

Als Ergebnis der Abwagung zwischen der bestehenden 110 kV-
Hochspannungsteitung und der Sicherung gesunder Wohnverhaitnisse im Sinne einer
vorsorgenden Gefahrenabwehr vor den von der Hochspannungsleitung ausgehenden
Induktionsspannungen, ist ein Schutzabstand einzuhalten. Nach der geltenden
sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (26. BimSchV) vom 16. Dezember 1996 (BGBI. | S. 1966)
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ber elektromagnetische Felder ist keine konkrete Abstandsregelung zu
oberirdischen Elektrizititsleitungen vorgeschrieben, sondern lediglich die Einhaltung
bestimmter GrenzWene fir niederfrequente elektrische und magnetische Feider.
Diese Grenzwerte wiirden selbst bei einer‘Unterbauung einer 110 kV-Freileitung
gingehalten. Aus Grinden des vorsorglichen Gesundheitsschutzes  der
Wohnbevélkerung vor den wissenschaftlich nicht auszuschiieRenden Risiken und
gesundheitlichen Folgen niederfrequenter elektrischer und magnetis_chel" Felder wird
neuesten Erkenntnissen  zur Folge in Bezug auf das Wohnen unter
Hochspannungsleitungen von einem Schutzabstand von 20 m bei 110 kV, gemessen
vom jeweils dulleren Leiter, ausgegangen.
Deshalb wird unter der neuen Nummer 23 in § 2 folgende Festsetzung getroffen: ,In
einerﬁ Abstand von 20 m zu den #uleren Leiten der in der Planzeichnung
gekennzeichneten oberirdischen Elektrizitatsleitungen sind Wohnungen unzuldssig®.

Bodenverunreinigungen

Aligemeines

Im Plangebiet Wilhelmsburg 70 befinden sich sechs Altlastverdachtsflichen sowie
divérse weitere mit Bodenverunreinigungen belastete Flachen. Auf der gesamten
Flache des Plangebiets muss mit belasteten Bodenpartien gerechnet werden. Einige
Bereiche weisen sogar erhebliche Bodenbelastungen auf. Dié geplanten bzw.
bestehenden Ausweisungen auf diesen Flachen stehen unter der Mallgabe, dass vor
Beginn der entsprechenden Nutzung eine Sanierung bzw. Absicherung des
belasteten Oberbodens im Hinblick auf die M&glichkeit eines Direktkontakts
erfolgreich durchgefiihrt wurde.

Auf allen Freiflichen des Plangebiets sind bei vorhandenen Oberbodenbelastungen
im Fall von BaumaBnahmen Vorkehrungen zur Beseitigung des
Gefahrdungspotentials zu treffen wie Oberbodenabtrag, -abdeckung oder/ und -
versiege'iung. Dies 'gitt insbesondere fUr Flachen im direkten Wohnumfeld, den
Grunfldchen und geplanter Kinderspielflachen. Die Gestaitung von Kinderspielflaichen
und Freiflachen ist mit dem Gesundheits- und Umweltamt Hai‘burg abzustimmen.

Bei Erdbaumafinahmen ist mit kontaminiertem Auffiillungsmaterial zu rechnen. Wenn
Erdbaumalnahmen Hinweise auf belastetes Material efgeben, ist die zusténdige
Behdrde einzuschalten. Tatséchlich belastetes Material ist fachgerecht zu behandeln.
Der Beginn von Erdbaumal&nahmén im B-Plangebiet ist rechtze‘itig dem Gesundheits-
und Umweltamt Harburg mitzuteilen, damit eine Baugrubenbesichtigung stattfinden
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kann. Selbige Dienststelle ist unverzglich zu informieren, sobaid besondere
Auffilligkeiten im Untergrund festgestelit werden solilten. '

Fur geplante Pfahlgrindungen im Plangebiet sind Verfahren zu wéhilen, die eine
Verschleppung von Schadstoffen aus der Auffallung durch die Kleischicht in den
obersten Hauptwasserleiter verhindert. Das Pfahigrundungsverfahren ist mit der
Umweltbehorde ~W 23 — abzustimmen. _ .

Im Rahmen der Neuausweisung' wurde 1998 /1999 fur das gesamte Plangebiet

Withelmsburg 70 eine verkirzte historische Aktenrecherche und fir den Bereich der

geplanten Anderung zusatzlich eine detailliertere Bodenunteréuchung durchgefiihrt.

Im Untersuchungsgebiet wurden seit Jahrhunderten grolflachig Geldndeerhthungen
vorgenommen. Die jetzige Geldndehohe liegt'mit 2 - 3 m dber Normalnuil (NN} um
ca. 1 - 2 m héher als die urspriingliche. Die Aufflillungen bestehen im Aligemeinen
aus Fein; und Mittelsanden, seltener mit héheren Schiuffanteilen und enthalten meist

unterschiedliche Anteile an Bauschutt.
Innerhalb des Anderungsbereichs

Im Bebauungsplan werden nach §9 Absatz 5 Nummer 3 des Baugesetzbuchs die
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Im Einzeinen handelt es sich um folgende Flachen: .

Nordlicher Bereich der Flurstiicke 318 und 9723

Im nérdlichen Teil der 0.g. Flurstiicke, im Bereich des ehemaligen Fassreinigungs-
und Reparaturbetriebs, wurden sowohl in den Bohrungen als auch in den
Oberbodenprobén sehr hohe Konzentrationen an Mine_ralélkohIenwasserstoffen
(MKW) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt.
Auch die Gehalte an chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW), Schwermetallen (Blei
und Zink) sowie Arsen, extrahierbaren organischen Verbindungen (EOX), Phenoien
und polychiorierten Biphenylen (PCB) sind vereinzelt erhisht. Damit wird der Prifwert
der Bundes-Bodenschutz- und Altiéstenverdrdnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554) fur Benzo(a)pyren fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke und der
Prifwert fur PCB fur Wohngebiete Uberschritten. Zudem liegt eine Uberschreitung der
Hamburger Leitwerte zum Grundwasserschutz von MKW, PAK‘und Benzo(a)pyren
sowie des Prufwerts G durch Schwermetalie vor. Der Prifwert G kennzeichnet
gemafi Birgerschafts-Drucksache 13/5693 vom 20.03.1990 ,Bodenbelastung mit
Schwermetallen in Hamburg® Schadstoffkonzentrationen im Boden, bei deren
Uberschreitung unter Bestimmten Voraussetzungen das Grundwasser gefahrdet sein
kann. Eine Untersuchung des Schichtwassers e_rgab, dass MKW sowie Benzol,

Ethylbenzol, Toluol und Xylol (BTEX) bereits in erhdhten Konzentrationen im
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Schichtwasser geldst sind und die Hamburger Leitwerte zum Grundwasserschutz
berschreiten. Aufgrund der ahnlichen Tiefenverteilung der MKW- und PAK-
Belastungen in beiden Bohrungen wird von einem zusammenhangenden Schaden
unmittelbar unterhalb der Gelénderoberflache ausgegangen.

Gegen die vargesehene Ausweisung als Wohngebiet bestehen keine Bedenken,
sofern sichergesteilt ist, dass vor Beginn der Wohnnutzung die Sanierung bzw.
Absicherung des belasteten Oberbodens in Hinblick auf die Méglichkeit eines
Direktkontakts erfolgreich durchgefiihrt wurde.

Ernst-August-Stieg 2 (Flurstijcké 9707, 5154, 7659)

Auf der Altlastverdachtsflaiche 6432-101/00 wurden Auffillungen festgestelit,
bestehend aus Sanden, umgelagetem Klei und moglicherweise auch
Hafensedimenten mit wechselnden Anteilen von Bauschutt, Schlacken und
Kohienresten. In der Vergangenheit war auf dem Gelédnde eine Tankstelle ansassig.
Die Fliche wurde 1996 erkundet. Dabei wurde im vermuteten Bereich der
ehemaligen Zapfsteile neben einem freigelegten, mit Schwerdiresten gefiliten Fass
ein erhdhter MKW-Gehalt festgestellt. Die Gbrigen MKW-Gehalte waren unauﬁél(ig.
Jedoch waren in mehreren Schirfen im Oberboden die Schwermetall- und PAK-
Gehalte erhoht. Dadurch werden fir Industie- und Gewerbegrundstiicke die
Prirfwerte der BBodSchV und die Hamburger Prifwerte G von den Schwermetallen
Uberschritten. . 7

- Gegen die bestehende Ausweisung als Gewerbegebiet bestehen keine Bedenken,
sofemn sichergestellt ist, dass vor Beginn der geplanten Gewerbeansiedlung eine
Sanierung bzw. Absicherung des belasteten Oberbodens im Hinblick auf die
Mdglichkeit eines Direktkontaktes érfolgreich durchgefiihrt wurde.

Westlicher Bereich des Flurstiicks 9724
Aufgrund des geringeren Schadstoffpotentials und einer geplanten Tiefgarage wurde -
die westliche Teilfldiche der Altlastverdachtsfliche 6432-23/03 von der Sanierung
ausgenommen (Flurstiick 9724). Als Gefihrdungspotential bleiben daher die
erhdhten Konzentrationen an Schwermetallen (insbesondere Blei und Quecksilber),
Arsen und PAK im Oberboden erhalten. Die Prifwerte der BBodSchV flr
Kinderspielfldchen und Wohngebiete sowie die Hamburger Leitwerte zum
Grundwasserschutz und die Prifwerte G werden in den noch vorhandenen
Aufflllungen weiterhin Gberschritten. Vor Realisierung der geplanten Wohnnutzung ist
 sicherzustellen, dass die schadstoffbelasteten Oberbodenbereiche im Hinblick auf die
Mdglichkeit eines Direktkontaktes saniert bzw. gesichert werden.
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- Die Ubrigen nachfoigend aufgefihrten. Fiichen sind geringgradiger belastet und
erfordern keine Kennzeichnung: '

Teilfliche Spiilfeld Reiherstieg .

Ein Grofiteil des B-Plangebiets und damit auch die meisten der beschriebenen
Flurstiicke befinden sich auf der Flache des friher vermuteten ,Spiifeldes
Reiherstieg" (Altlastverdachtsfliche 6432-023/04), das den Bereich zwischen Emst-
August-Kanal, Georg-Wilhelm-Stralte, Rotenhétjser Wettern, FahrstraRe und
Reiherstieg Hauptdeich umfasst. Die Verdachtsfiiche wurde um die
Jahrhundertwende flichendeckend im Spiilverfahren aufgehsht und weist zusatzlich
" stellenweise bauschutthaltige Auffiilungen auf. Ein einheitliches Schadstoffprofil der
vorgefundenen, gering machtigen Schiickhorizonte konnte nicht festgestelit werden.
Lokal ist in diesem Horizont von erhdhten S'chadstoﬁbelastungen auszugehen.

Siidlicher Bereich der Flurstiicke 318 und 9723

Die sudliche Flache der Flurstiicke 318 und 9723 wurde in der Vergangenheit als
Lagerfidche und Schrottplatz fir Tanklastzitige genutzt. Bei den Untersuchungen war
der sehr hohe Anteil an Bauschutt und Fundamentresten auffallig. Teilweise wurden
reine Ziegél— bzw. Magerbetonlagen festgestellt. Die MKW-Konzentrationen in einigen
Proben waren geringfiigig erhéht. In den oberen Schichten treten, vermutlich
bauschuttbedingt, vereinzelt erhohte PAK-Gehalte auf, die den Prifwert fur
Benzo(a)pyren der BBodSchV fur Kinderspielflachen und Wohngebiete
berschreiten. Ein leicht erhohter As-Gehalt iber dem Priwaén fur Kinderspielflachen
der BBodSchV wurde 'nachgewiesen. !nsgesémt ist der Gehait an Schadstoffen
relativ unauffallig. Aufgrund der hohen Bauschuttbeimengungen in der Auffallung ist
aus grundsatziicher Sicht mit erhdhten PAK- und Schwermetall/Arsen-

Konzentrationen zu rechnen.

Ostlicher Bereich des Flurstiicks 310 ‘,‘
Lediglich in einem Bereich wurden in der Auffillluhg. erhohte MKW-Gehalte
festgestelit. Die in' zwei BohrUngen festgestellten PAK-Werte Uberschreiten fur
Benzo(a')pyren den Prifwert der BBodSchV far Kinderspielfidichen. Die Ursache der
PAK-Gehalte sind vermutlich lokal belastete Bauschuttbeimengungen. Aufgrund der
hohen Béuschuttbeimengungen in der Auffiliung ist aus grundsatziicher Sicht mit
erhdhten PAK- und Schwermetall/Arsen-Konzentrationen zu rechnen,

Siidlicher Bereich des Flurstiicks 310

An Auffalligkeiten wurden sehr hohe Kbnzentrationen der meisten Schwermetalle

sowie Arsen in der Auffillung festgesteilt. Sowohl die Hamburger Prifwerte G zum
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Grundwasserschutz als auch die Prifwerte der BBodSchV fir Industrie- und
Gewerbegrundstiicke bzw. fir Kinderspielflichen und Wohngebiete werden
Uberschritten. In einer Nachuntersuchung konnten diese Werte allerdings nicht
bestatigt werden. Moglicherweise wurden bei der ersten Analyse bauschuttbedingt
enthaitene Metallteile analysiert. Aufgrund der hohen Bauschuttbeimengungen in der
Auffillung ist aus grundsatzlicher Sicht mit erhéhten PAK- und Schwermetail/Arsen-

Konzentrationen zu rechnen.

Flurstiick 310 (Bereich der ehemaligen Tankstelle)

In diesem Bereich, der heute als Kfz-Stellflache genutzt wird, ist der Anteil an
Bauschutt ‘bzw. Fur{damentresten teilweise sehr hoch. Alle untersuchten
Schadstoffparameter sind unaufféllig. Lediglich der Blei-Gehalt ist in einer Bohrung
vermutlich bauschuttbedingt leicht erhéht und dberschreitet den Prifwert -fi;r
Kinderspieifidichen der BBodSchV. Aufgrund der hohen Bauschuttbeimengungen in
der Auffillung ist aus grundsaiziicher Sicht mit erhdhten PAK- und

Schwermetall/Arsen-Konzentraticnen zu rechnen.

Teilflichen der Flurstiicke 311,312,313

(nur z. T. innerhalb des Anderungsbereichs) |

Die Auffillung besteht in diesem Untersuchungsbereich hauptséchlich aus Bauschutt
bzw. Fundamentresten. Die untersuchten Schadstoffe sind unauffiilig. Aufgrund der
hohen Bauschuttbeimengungen in der Auffililung ist' aus grundséatziicher Sicht mit

erhohten PAK- und Schwermetall/Arsen-Konzentrationen zu rechnen.

AuBerhalb des Anderungsbereichs

Die nachfolgend aufgefihrten Flachen liegen auerhalb des Anderungsbereichs und
sind geringgradiger belastet. Eine Kennzeichnung ist daher nicht erforderlich.

Vogelhilttendeich 87 ~ 89 / Georg-Wilheim-StraBe (Flurstilcke 9724, 9725, 9722
(Teilflache), 9944)

Auf der Verdachtsfldche 6432-23/03 wurde 1979 ein aktueller MKW-Schadensfall im
Bereich der ehemaligen Tanksteile festgestellt, der im Jahre 1997 saniert wurde. Die
Auffillung "auf der Fliache besteht aus Sanden und Schiuffen und weist
Beimengungen an Bauschutt (Schiacken, Ziegel etc.) auf. In der Aufflillung ergeben
sich teilweise auch Hinweise auf aufgebrachte Hafensedimente. Auf der Flache
waren ein Schrottplatz fir Tankwagen, ein Fassreinigungsbetrieb, eine Tankstelle

und eine Kfz-Werkstatt tatig.



-15 -
Die 1982 bis 1994 durchgefihrten Erkundungen ergaben Belastungen der Auffullung
durch Schwermetalle und Arsen sowie PAK. DEI: Belaétungsschwerpunkt dieser
Verunreinigungen liegt im nordlichen Bereich der Altlastverdachtsfliche. Die
Belastungen begrunden sich aus der Zusammensetzung des Bauschutts bzw.
friherer Nutzungen. Méglicherweise besteht auch ein Zusammenhang mit den hohen
PAK-Gehalten auf der Nachbarfliche. Weiterhin wurden im Bereich der Ténkstelle,
bedingt durch einen Schadensfall von 1979, erhéhte MKW-Gehalte und geringfiigige
Belastungen mit BTEX und EOX in der Auffilung festgestelit. Aus Rammfitern
entnommene Schépfproben weisen leicht erhdhte Gehalte an Blei und CKW
(Tetrachliorethen und Trichlorethen) auf. Da das belastete Schichtwasser aus dem
Randbereich zum westlich Benachbarten ehemaligen Fassreinigungsbetrieb bzw.
 Tankwagenschrotiplatz abgeschdpft wurde, wird die Schadstoffquelle dort vermutet.
In dem dort entnommenen Schichtwasser sind diese Parameter jedoch unauffailig.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes und der geplanten Wohnbebauung wurden
1997 die Flursticke 9725, 9944 und der &stliche Bereich von 9724 sowie auch
Teilflichen der Fiurstiicke 9722, 325 und 9032 durch Abtrag der Aufflillung bis auf
den anstehenden Klei saniert. Als Sanierungsleitwert fUr den- MKW-Schaden wurden
max. 2.000 mg/kg MKW vorgegeben. Es erfoigte eine nutzungsbezogene Sanierung
unter Beri]cksichtigung der geplanten Lage der neuen Gebaude- und Granflichen.

Véringstrase 2 (Flurstiick 9748)

Bei dieser Flache mit der Altlastverdachtsflachen-Nr. 6432-023/01 handelt es sich um
AuffGilungen mit starken Schlackebeimengungen. Auf der Fidche war bis in die 40er
Jahre eine Firma tatig, die mit Teer, teerdhnlichen Produkten, Olen und Tranen .
handelte sowie ein Fasslagerbetrieb. 11986 wurden Bodenverunf_einigpngen
festgestellt und 1992 eine -teilweise Sanierung durch Bodenreinigung bzw. —
austausch durchgefuhrt. Hohere Biei-Konzentrationen Gber den Prifwerten der
BBodSchV far Park- und Freizeitanlagen sowie Kupfer-Konzentrationen Uber den
Hamburger Leitwerten zum Grundwasserschutz konnen jedoch auch heute noéh lokal
auf der Verdachtsfliche auftreten. Auch lokal erhéhte Kohlenwasserstoff-

Konzentrationen sind méglich.

llenbuller 3 (Flurstiick 244 1}

Bei dieser Flache handeit es sich um die Altlasfverdachtsfléche 6432-023/02. Die
Aufflllungen zeigen eine sehr heterogene Zusammensetzung aus Boden, Bauschutt
und Schlacke. Auf dem Gelande war eine Stahidreherei sowie eine Wascherei und
Reinigung tatig. In den Jahren 1988 bzw 1995 sind auf der -Flache
Bodenuntersuchungen durchgefihrt worden. Dabei wurden in den Auffailungen

teilweise sehr hohe Beimengungen an Bauschutt (Aschen, Metallabfalle, Kunststoffe,
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Kabelresten u.d.) und Schlacken vorgefunden. In der Aufflllung konnte man
bauschuttbedingt erhéhte Schwermetailgehalte feststellen. Dabei werden die
Prifwerte der BBodSchV fir Kinderspielflaichen Oberschritten. Weiterhin wurden
auRerhalb der Altlastverdachtsflache im Bereich eines ehemaligen Oltanks in der
Sudostecke hdhere MKW-Gehalte festgestelit. Letztere Verunreinigung reicht
méglicherweise (iber die Sudostgrenze der Flache hinaus. Bei Baumalinahmen muss
insbesondere im Bereich des fesigesteliten MKW-Schadens mit kontaminiertem
Auffillmaterial gerechnet werden. Kleinrdumig konnen in der Auffullung auch erhohte
Schwermetall/Arsen- und méglicherweise auch PAK-Konzentrationen auftreten.
Gegen die bestehende Ausweisung ais Wohngebiet bestehen keine Bedenken,
sofern sichergestellt ist, dass vor Beginn der Wohnn'utzung gine Sanierung bzw.
Absicherung des belasteten Oberbodens im Hinblick auf die Mbglichkeit eines
Direktkontaktes erfolgreich durchgef(]hrt'wurde. AUf eine Kennzeichnung der Flache
kann verzichtet werden, weil im laufenden Baugenehmigungsverfahren dem

Sanierungserfordernis Rechnung getragen wird.

Reiherstieg-Hauptdeich

Auf dieser Verdachtsflache der Nummer 6432-023/05 haben grofitenteils Deich- bzw.
StraBenbauauffiJllungen' stattgefunden. im Rahmen einer Erkundung wurden
punktuell sehr hohe Konzentrationen an schwerflichtigen lipophilen
Kohlenwasserstoffen bzw. PAK festgéstellt. Auch die Gehalte an CKW und
Schwermetailen, insbesondere Kupfer, sind lokal erhdht. Dadurch werden die
Hamburger Leitwerte zum Grundwasserschutz bzw. die Prifwerte G. durch wenig
mobile Kohienwasserstbffe, PAK und Kupfer berschritten. Da es Sich um mit
Abfillen aufgefilite Bombentrichter handelt, ist nicht von einer flachigen Belastung
auszugehen. Die Untersuchungen innerhalb des eigentlichen B-Plangebiets waren

unauffillig.

Vogelhiittendeich 79 — 81 (Flurstiick 10513)

Auf dem Grundstlck konnte eine flachendeckende Auffullung festgestelit werden, die
grofitenteils aus Sanden mit unterschiedlichen Bauschuttanteilen und Schlacke
besteht. In der Vergangenheit war eine Tankstelle ansassig. '

Die Flache wurde 1992 bis 1997 hinsichtlich vergaseler-'und dieselkraftstofftypischer
Parameter sowie Ldsungsmittel untersucht. Dabei wurden neben Bodenproben auch
Bodenluft und Schichtwasser analysiert. Im Boden sind die Schwermetall- sowie
BTEX-, PAK- und MKW-Konzentrationen leicht erhdht. Ifn Stauwasser wurde eine
~ geringflgige Belastung durch MKW, in der Bodeniuft durch LCKW festgestellt. Die
Priufwerte der BBodSchV fir Wohngebiete sowie die Hamburger Leitwerte zum
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Grundwasserschutz bzw. die Prifwerte G werden von Schwermetallen und PAK in
Einzeiproben tberschritten. _ |
Es ist davon auszugehen, dass es sich dabei um bauschuttbedingte, punktuell
auftretende  Verunreinigungen handelt. Die MKW liegen teilweise Ober den
Hamburger Leitwerten zum Grundwasserschutz.

Ernst-August-Stieg 4 + 7 (Flurstiicke 9560, 9124)

~Die Auffullung der Flache besteht aus Sanden und Schiuffen (vereinzelt fehit die
Auffillung) mit unterschiedlichen Beimengungen von Bauschutt (Beton, Metalle etc.)
oder Schlacken. Als gewerbliche Nutzung ist eine kleine Metallwerkstatt und eine
- Autolackiererei zu nennen (Flurstiick 9560): '

Bei der Erkundung der Fliche ergaben sich lokal geringfigig erhéhte
Schwermetallgehaite in der bauschutthaltlgen Auffuliung. Die Untersuchungen des
Eluats aus dem gewachsenen Klei ergab in der durchgefiihrten Verbringungsanalytik
einen leicht erhdhten Phenolindex (110 pg/l), der jedoch mdglicherweise geogen
bedingt ist. Die fesfgestellten Schwermetallkonzentrationen (berschreiten die
Hamburger Prufwerte G. Fur die gesamte Flache besteht.die Maglichkeit erhdhter
PAK-Konzentrationen in der Auffailung. ' |

Vogelhiittendeich 47 - 55, Veringétral&e 9 (Flurstiicke 252, 253, 9003)

Auf dem . Grundstiick sind derzeit noch  mehrere Kleinbetriebe angesiedelt
(Malerbetrieb, Kfz-Reparatur, Baustofflager von Landschaftsbetneb)

Das Untersuchungsgebiet ist fischendeckend mit Auffu!lungen {berdeckt, die in eine
obere Schicht aus bauschutthaitigen Mittelsanden und einer darunter liegenden
Schicht mit  eher schlufﬁgtoniger' Zusammensetzung (mt‘jgliche'rweise
Hafensedimente) unterteilt werden kann. 1996 wurden im Untersuchungsbereich acht
Sondierungen durchgeflhr, wobei keine gezielte Oberbodenuntersuchung erfolgte.
Die festgesteliten Schadstoffbelastungen sind im wesentlichen unauffallig. in einem
Fall werden der Prifwert der BBodSchV fﬁr Kinderspiélﬂéchen bzw. der Hamburger
Priafwert G fur Schwermetalle geringfigig oberschritten. Die MKW- und PAK-Gehalte
im Boden sind ledlghch Ieucht erhdht und uberschreiten lokal den Prifwert der
BBodSchV far Kmderspielﬂachen Entsprechend erhdhen sich auch die Gehalte an
Schwermetallen/Arsen im Eluat. Aufgrund vorhegender Daten ist mit einer erhdhten
Belastung des Oberbodens mit PAK bzw. Schwermetallen auszugehen.
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Schipperort 2 - 8, llenbrook 1 - 11, Schutenort (Flurstiicke 296, 297, 298, 299,
302, 303, 304, 305, 306, 307, 308) -

Das Gebiet ist mit einer bauschutt- und schlackehaltigﬂen Auffallung bedeckt. Die
Grundstiicke Schipperort 2/8 wurden nach dem Krieg als Tankételle und nachfolgend
als Kfz-Werkstatt genutzt. 1993 wurden vier Sondierungen im Untersuchungsbereich
durchgefihrt und daraus horizontspezifische Mischproben jeweils aus mehreren
‘Sondierungen zusammengefasst und untersucht. Dabei wurde jedoch der Oberboden
nicht gezielt untersucht. Die Analyse der Bodenproben zeigte leicht erhdhte
Schwermetall/Arsen-Gehalte. Der Hamburger Prifwert G bzw. der Prufwert der
BBodSchV fir Kinderspieiflachen und Wohngebiete wird dabei von Blei und Arsen
iberschritten. Aufgrund vorliegender Daten ist jedoch in der Aufflllung von giner
erhohten Belastung des Oberbodens mif Schwermetallen und méglicherweise auch

PAK auszugehen.

Ernst-August-Stieg 1 (Flurstiick 9704)

Auf dem Geléinde befindet sich eine Schlosserei sowie eine Stahlbauwerkstatt. Die
fltachendeckenden Auffiilungen setzen sich aus Sanden mit. unterschiedlichen
Schlacke- bzw. Bauschuttanteilen zusammen. In der Vergangenheit befanden sich
auf dem Grundstick eine Galvanische Anstalt, eine Kupferéchmiede und
verschiedene andere metallverarbeitende Betriebe. _ | ‘

Die Verdachtsfliche wurde 1998 durch Sondierungen und flache Handschachtungen
untersucht. In den Ahffﬂllungen, die teilweise aus Schlacken bestehen, wurden
auffillungs- bzw. nutzungsbedingt erhdhte Schwermetallgehalte festgestellt. Dabei
werden die Prifwerte fir Wohngebiete der BBodSchV von Blei im Oberboden
Gberschritten. i

| Beeintriichtighngen von Natur- und Landschaft

Fur samtliche Faktoren des Naturhaushalts sowie fir das Orts- und Landschaftsbild
des Anderungsbereichs treten gegeniiber der heutigen gewerbiichen Nutzung mit
einer sehr ﬂachenintensiven Inanspruchnahme Verbesserungen ein. Durch die
Herabzonung zu Allgemeinem Wohngebiet (einschlieflich der Reduzierung der
Grundflachenzahi von 0,7 auf 0,5) wird der Grad der Versiegelung deutlich ven-nihdert
und dadurch gleichzeitig der Anteil der Vegetationsflachen erhdht. Dies hat vielféltige
positive Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das Kleinklima, die Tiér-
und Pflanzenwelt und das Orts- und Landschaftsbild.
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So werden durch die vermehrten Vegetationsflachen der Wasserabflufl verzégert und
damit die Regenwasserverdunstung gestarkt, die durch die versiegelten Fidchen
bedingten Aufheizeffekte gemindert, die Staub- und Schadstoffausﬁlterung aus der
Luft erhdht, die Vegetationsvielfalt innerhalb dieses Quartiers gesteigert und so auch
neue Lebensraumstrukturen fir Tiere und Pflanzen innerhalb stark Ubeﬁomter
SiedlUngsbereiche geschaffen. Die Erhéhung des BégrunUngsanteils sorgt fur eine
bessere Integration in das bestehende Orts- und Landschaftsbild. Dies gilt
insbesondere auch fur die Lage' zu der nérdlich angrenzenden Pafkanlage entlang
des Ernst-August-Kanals. Unter dem Aspekt der Erholung wird durch die jetzige
~ Plananderung ermdglicht, dass  zukinftig diése wichtige Rad- und
Wanderwegverbindung in Ost-West-Richtung vervollstandigt werden kann.

Flachen- und Kostenangaben

Das Gebiet der Ptandanderung umfalit eine Grofie von ca. 9.850 m? ; davon werden -
flr eine Parkanlage neu etwa 165 m? bendtigt.

Aus der Plananderung werden der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten fiir den
Grunderwefb, die Herrichtung der &ffentlichen Parkanlage und den Abriss der Kfz-

Reparaturhalle entstehen.
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