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zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 64

Grundlage und Verf ahrensablaut //Z /m* 745, s

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugese tzbuch (BauGB) in

Hnsestodt Humburg

Hamburg 36

der Fassung.va 8, Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),.

Mit der Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange ist vor In-

krafttreten des Gesetzes Uber das Baugese tzbuch (1. Juli 1987)

begbnnen worden, so daB noch die in § 233 Absatz 1 BauGB genann-
ten, bis dahin geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257
und 3617), zuletzt gedndert am 18, Februar 1986. (Bundesgesetz-.
blatt I Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stddte-
baulichen Festsetzungen enthidlt der Bebauungsplan bauordnungs-
und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch die Aufstellﬁngsbeschlusse
Nr, H 5/77 vom 9, Mai 1977 (Amtlicher Anzeiger Seite 729) und
Nr. H 1/84 vom 15, November 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 1914)

eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &6ffentlicher Darlegung

und AnhSrung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 17. Dezember 1984 und 20, Mai 1986
(Amtllcher Anzeiger 1984 Seite 2143, 1986 Seite 885) stattgefun=-
den, '

Der Bebauungsplan umfafte urspriinglich ein kleineres Gebiet;
er ist vor der &ffentlichen Ausleguﬁg.nach Norden bis an die
Fihrstrafe erweitert worden. Nach der 8ffentlichen Auslegung

“wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten ge#indert, durch die

die Grundziige der Pianung nicht berlihrt werden; hierzu hat eine
eingeschriankte Beteiligung der von den Plandnderungen Betroffe-
nen stattgefunden. (§ 2a Absatz 7 BBauG).

~ Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fléchénhutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Einundsiebzigsten Anderung stellt



fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gewerbliche Bau-
flichen und Wohnbauflichen dar.

AnlaB der Planung

Auf .der Grundlage progrémmplanerischer Untersuchungen soll die

in Wilhelmsburg-West bestehende‘stédtebaulich problémétiSche
unmittelbare Nachbérschaft von Wohnbebauung und Gewerbebetrie-
ben durch geeignete planerische Mafnahmen verbessert werden.
Dementsprechend soll mit dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 64 auf den
sstlich vom Veringkanal liegenden Flichen durch die Festsetzung
von Grinflidchen und die Umwéndlung von bisher (berwiegend éls
Industriegebiet vorgesehenen Fldchen in Gewerbegebiete eine Ver—-,
besserung der stddtebaulichen Situation erreicht werden. Dabei
soll das Gebiet als ﬁbergéngszone zﬁ den gropflichigen gewerb-
lich und industriell genﬁtzten Bereichen westlich des Vering-
kanals und dem Wohqgebiét Reiherstiegﬁiertel entwickelt werden.
Zugleich sollen'wohnungsnéhe 8ffentliche Grilinfldchen an den
Uferzonen des Veringkanéls gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Die Flichen des Plangebiets werden {iberwiegend gewerblich ge; ,
nutzt. Zur Zeit befinden sich hier ein holzverarbeitender R
Betrieb, ein Miillentsorgungsbetrieb, ein Supermarkt, eine Auto=-
werkstatt, ein gasverarbeitender Betrieb, mehrere Bilirogebdude,
ein Auto- und Schiffselektrik-Betrieb, eine Tankstelle, einige
Werkstitten, zwei Handelsbetriebe und ein Betriebshof der Stadt=-

reinigung.

An der Industries;haﬁg, der Fihrstrafe, der Veringstrake und
nérdlich Neuhdfer StraRe/Veringstrafe stehen mehrgeschossige
Wohngebﬁude mit insgesamt ca. 590 Wohneinheiten, In den Erdge-
schossen der Wohnbebauung gibt es mehrere Liden und kleine Hand-
werksbetriebe. AuBerdem sind zwei Kirchen im Pléngebiet vorhénden.
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Wihrend ndérdlich der Neuhbfer Strafe die Grinfldchen sowle ein

Belzplatz und 2wei Spielpl&tze vorhanden sind, werden die Fli-
chen stdlich der Neuhdfer StraRe entspréchend der beabsichtig-
ten Festsetzung als Parkanlage zur Zeit hergerichtet,

Westlich der Sanitasstraﬁe‘befindet sich‘einekParkfiﬁéhe. Auf
der angrenzenden Fliche ist. der Bau eines Kindertagesheims in-
zwischen abgeschlossen.

Im mittleren Teil des Plangebiets verliuft ndrdlich der Neuhdfer
Strake eine unterirdische Abwasserleitung in. west-8stlicher Rich-
tung.

Planinhalt

5stlich IndustriestraBe, sUdlich FihrstraBe, westlich Vering-
strake und nordlich Neuhdfer StraBe sind bestandsorientiert
allgemeine Wohngebiete festgesetzt worden,. um die verhandene
Mischung von Wohnungen mit nicht stdrenden gewerblichen Nutzune-.
gen, die der Versorgung des Gebiets dienen, weliterhin zu erhal-
ten.‘Damip das allgemeine Wohngebiet vor Emissionen aus dem un-
mittelbér westlich angrenzenden‘Gewerbegebiet geschiitzt wird,
sind im Gewerbegebiet luftbelastende und geruchshbeldstigende
Betriebe unzuldssig. Betriebe und Anlagen sind so herzu=-
stellen, daR schéddliche Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes- .
Immissionsschutzgesetzes vom 15, Mirz 1974 (Bundesgesetzblatt

I Seiten 721 und 1193), zuletzt ge#ndert am 26. November 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 2089), fﬁr-die.Wohngebiete éusgeschlos-
sen sind (vgl, § 2 Nummer 2). Dariber hinaus ist zu einer ver=-
besserten Abschirmung der Wohngebiete eimaetwé 5 bis 5,5 m brei-
te Anpflanzung auf der Geﬁerbegebietsflﬁche ﬁnd weiterhin
ein etwa 5 m breites Immissionsschutzgfun festgesetzt worden.

Aufgrund der vorhéndenen Bebauung ist eine drei- bis filinfgeschos-
sige geschlossene StraRenrandbebauung lberwiegend als BaukOrper-
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‘ausweisungen féstgesetzt worden, Bei der silidlich F&hrstrafe

und- an der Neuhdfer Straﬁe]Veringstraﬁe.vorgenommenen.Fest-
setzung der Gebidudetiefen 'sind ebenfalls iberwiegend die be=
stehenden Abmessungen zugrunde gelegt warden. |

Das Flurstiick 1129 (VeringstraBe .119), auf dem die Kirche

Jesu Christi der Heiligen der letzten Tage steht, ist-.nicht,
als Eléche.fﬁr den.Gemeinbedarf, sondern,alé allgemeines -
Wohngebief ausgewiesen, um hier auch andﬁre'im;allgemeinen
Wohngebiet zulissige Nutzungen zu ermdglichen. Um dieses Flur-
stlick mit dem dahinterliegenden, fiir Stellplidtze ausgewlesenen
Teil des Flﬁrstﬁcks 1113 desselbén_Grﬁndeigentﬁmers vereinigen
zu kénnen, ist auch noch eine dazwischenliegende Teilfliche des
Flurstiicks 1130 (ehemalige Gleistrasse) deﬁ éllgemeinen Wohn-
gebiet zugeordnet worden, Die hier getrofifene Fldchenauswe isung
gewdhrleistet somit bei einer Umnutzung (z.B, einer Wohnbebau-
ung) eine grdéRere Flexibilitét‘in'der Ausnutzung des Grund-
stiicks. Die festgesetzte‘Gnundflﬁchenzahl.von 0,3 orientiert
sich am jetzigen viergeschossigen Gebdudebestand und liegt
unter dem Hochstwert des MaRes der béulichen Nﬁtzung nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sep=
tember 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764), wahrend die Ge-
schofflachenzahl von 1,1 dem hichstzuldssigen Maf der bauli-
chen Nutzung entspricht, Wegen der‘Zuféhrt zu den Stellplédtzen
siehe Ziffer 5.3. . - | | | )

Gewerbegebicte

- oy Sl - -

Eine Vielzahl. gewerblicher Betriebe liegt in unmittelbarer Nach-
barschaft zu den im Plangebiet. vorhandenen Wohnnutzungen. Eine
Aﬁsweisﬁng dieser ehemals filr indﬁstrielle Zwecke vorgesehenen
Fldchen als Industriegebiet ist aufgrﬁnd der 6stlich angrenzene
den  Wohngebiete stidtebaulich nicht zu vertreten. 6s£-
lich des Veringkanals werden déher.unter Beriicksichtigung der be-
stehenden gewerbliehen‘Nutzungen und um in Teilbereichen die Neu-
ansiedlung nicht stdrender gewerblicher Betriebe zu ermdglichen,
Uberwiegend einf'bis dreigeschossige Gewerbegebiete festgesetzt,



Durch die Ausweisung von Gewerbegebiet‘entstéht fiir die liber~
wiegende Zahl der ansissigen Betriebe keine Benachteiligung, da
sie - auch weiterhin im Gewerbegebiet zula381g sind. Fiir zweil
Betriebe (Flurstiicke 716, 5298, 5741 und 1114) bedeutet die vor-
genommene Gewerbeausweisung, daB Betrlebserwelterungen industriel-
ler Art hier nicht mehr mdglich sind. Diese Betriebe geniefen -
Bestandsschutz. Eine dartber hinéusgehende plénungsrechtliche
Verfestigung dieser NutzZungen ist unter Berlicksichtigung der
angrenzenden Wohnbebauung stidtebaulich nicht zu vertreten.

Wegen der . Vorschrift fir die Gewerbegebiete, daf
luftbelastende und.geruchsbeléstigende Be triebe unzuléssig sind
und Betriebe und Anlagen‘so herzustellen~sind,‘daﬂ schdd-
liche Lirmeinwirkungen fiir die Wohngebiete auSgeschlosseﬁ sind
(vergleiche § 2 Nummer 2), wird auf Ziffer 5,1 der Begriindung
hingewiesen.

Un die Hohenentwicklung der Gewerbebauten im Hinblick auf die
6stlich benachbarte Wohnbebauung an der Verlngstraﬁe zu begrenzen,
werden die unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiete einge-
schossig ausgewiesen. Auferdem wird eine geschlossene Bauweise
vorgeschrieben, um eine Abschirmung des allgemeinen Wohngebiets
an der.Veringstrafe vor denyLéfmimmissionen.éus dem Gewerbe- und

Hafengebiet zu erreichen.

Dariiber hinaus sind.in den eingeschOSSigen Gewerbegebieten die ZUm.allgemeinen
Wohngebiet gerichteten AuRenwidnde der Gebdude geschlossen auszu-
bilden. Zuldssig sind hier nur Fenster und TUren von Sozial-
oder Blirordumen sowie von Betriebswohnungen im Sinne des § 7
Absatz 2 Nummer 6 der Baunutzungsverordnung |

. . o - vgl,
§ 2 Nummer 3. Damit soll ein gréﬁtmﬁglicﬁa*Schutz vor Gewerbe-
ldrm gewdhrleistet werden,

Mit Ricksicht auf das dstlich angrenzende Wohngebiet soll im Zu-
sammenhang mit der vorgeschrlebenen Begriinung ein mdglichst ho-
her Freiflichenanteil in den Gewerbegebieten gesichert werden,
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Daher kdnnen dle Hochstwerte des MaBes der baullchen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht aUSgeschdpft
werden. ‘i._g_ N SRR O

Nach der 6ffentlichen‘Auslegﬁng wﬁrde'aufgrund‘von Bedenken

und Anregungen im Gewerbegeblet westlich Sanltasstraﬁe fir

den liberwiegenden Teil der Fladchen eine Gebaudehohe von 14 m
anstelle eilner dreigeschossigen Ausweisung festgesetzt Hler-
durch soll der Bestand an Gebauden mit GebdudehOhen von ca,

14 m beriicksichtigt. werden, Filr einen ca. 18 m tiefen Bereich am
Ver;ngkanal wiprd anstatt einer dreigeschossigen ‘Ausweisung —)
eine Cebiudehdhe von 11 m festgesetzt; hier wird die Grund-
flichenzahl von 0,6 auf. 0,9 und die GeschoRfldchenzahl von

1,2 auf 2,7 erhdht. Damit soll ebenfalls der Bestand bertick-
sichtigt und eine Gebiudeerweiterung héhenmifig beschrénkt
werden., Dies ist aus optischen Grﬁnden.éuch filr Benutzer der
vorgesehénen FuBgingerbriicke, die iber das Gewdsser fiihren

soll, von Bedeutung, Im westlichen Bereich des Flurstlicks 709
ist innerhalb der gewerblichen Ausweisung die Baugrenze um

5 m vom Veringkanal zurlickversetzt worden, damit sich die an
dieser Stelle unterbrochene Uferzone optisch fortsetzt, Die
planerische. Absicht, die im Plangebiet ausgewiesene Grinfléche
am Veringkanél auch in diesem Bereich ﬁeiterzufﬁhren, kann mit.
Riicksicht auf die berelts am Veringkanal auf den Flurstilicken 77
707, 708 und Teilen von 709 errichteten Gebaude nicht reali=-
siert werden, Deshalb sollen auf der noch freien Fliche des
Flurstilcks 709 Neubauten einen entsprechenden Abstand vom Ufer
halten. '

Stdlich der Neuh@fer Strafie auf dem Flurstﬂck 1115 wurde nach
der 6ffentlichen Auslegung mit Ricksicht auf den Gebiudestand
ein Baukdrper straﬂenparéllel mit drei. Geschossen festgesetzt,
Ein weiterer Baukdrper wurde néch der oOffentlichen Auslegﬁng
‘auf dem Flurstuck 1115 an der ©stlichen Grenze der Gewerbe=-
flachen ausgeWLesen. Hier wurde die GebZudehdhe mlt Riicksicht
auf die angrenzende Wohnbebauung auf 10 m begrenzt, Die Anderun-
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gen sind insgesamt geringfiigig und berilhren nicht die Grund-
zlige der Planung.

In allen Gewerbegebieten ist im Ubrigen eine Flichenaus-
weisung gewdhlt worden, wobel lberwiegend éuf.die_Festsetzung
einer Baﬁweisé verzichtet, worden ist .um eine wirtschéftliche
und den gewerblichen Betrlebsablaufen gerécht werdende Aus-
nutzung der Grundstucke Zu - ermdgllchen.

Westlich der VeringstraRe und siidlich der Neuhdfer Strafe sind
die Flurstiicke 1126 und 1127 sowie ein Teilstiick einer ehema-
ligen Gleistrasse (Flurstick 1128) als Gewerbegebiet éusgewie-
sen WOrden, um éuch weiterhin fir die dort anséssigen Betriebe
die bereits vorhandene Anblndung an die Veringstrafe zu erhal-

ten.

Stidlich der Fihrstrafe sind”zﬁei Flédchen fir Stellplitze ﬁnd
Garagen ausgewiesen worden, die zur Anlage von notwendigen
Stellplitzen fiir die dort vorhandene Wohnbebauung bestimmt

sind.

Westlich der SanitasstraBe ist ebenfalls eine Fldche fiir Stell-
pldtze und Garagen besténdsgemaﬁ.éuSgewiesen worden, diese wird
von den Bewohnern der Gebiude in der VeringstraBe und Sénitas-
strake genutzt,

Sﬂdlich der Neuhéfer Strafe werden aufgrund des Stellplatzbedarfs
der Kirche Teile des Flurstilicks 1113 als Fldche fUur Steliplidtze.
~und Garagen neu ausgew1esen..D1e Zufahrt zZur Stellplatzflache
soll Uber das Flurstiick 1127, das sich im Elgentum.der Kirche
befindet, sowie das Teilstiick einer ehemaligen Gleistrasse
(Flurstlick 1128) erfolgen. AuBerdem erméglicht diese Zufahrt

die Anfahrbérkeit des fiir gewerbliche Zwecke verbleibenden
Flurstlicksteils 1113; dies entspricht den Winschen des Grund-
eigentiimers, Ein bislang in Verléngerﬁng der Stellplatzzufahrt
stehendes Gebdude ist inzwischen abgerissen worden, so daB

eine ausreichende Zuféhrtsmﬁglichkéit vorhanden ist, .
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Zur Erschlleﬁung des Plangebiets werden weltgenend die vorhan-
denen Strafen genutzt. Dle‘festgesetzten Stragenverkehrsfldchen
fir die Industriestrae, Fihrstrage, Sanitasstrafe, Vering-

- strake und Neuh&fer StraRe entspﬁechen-dem vorhandenen Ausbau,

Die bisher fir die Wohnnﬁtzungen an der Fighrstrafe und an der Sa-
nitasstrafBe von dem Fahrverkehr der GeWerbebebriebe nérdlich Neu-
héfer StraBe ausgehenden Beeintri@chtigungen sollen ggmindert
werden, Deshalb soll die dort vorhéhdene, bisher in einer Kehre
endende GewerbeerschlieBungsstrafe nach Norden verlangert,ker-
den, Die 10 m breite Erschlieﬁungsstréﬁe erhdlt zweil Fahrstreifeﬁ\
von Je 3,5 m Breite, einen 2 m breiten FuBweg sowie einen 1 m
breiten Schutzstreifen, Im n&rdlichen 12 m breiten Bereich sollen
zusdtzlich eine Mulde zur Ableitung des Oberflidchenwassers und
StraRenbegleitgriin untergebracht werden.

Die Anbindung der gewerblichen Nutzungen an die SanitasstraBe

soll aufgehoben werden, um die Wohnnutzung an der Fihrstrale

und an der SanitéSstraBe von Lirmemissionen des Zu~- und Ab-
fahrtsverkehrs zu entlasten, Die weiterhin in einer Breite von

5 m ausgewiesene StraRenverkehrsfliche sichert einen &ffent-
lichen FuBweg von der Wohnbebauung dstlich der Sanitasstrafe

und dient der Wértung der dort vorhandenen Ver- und Entsorgungs-—
leitungen.

Die Verschwenkung des ndrdlichen Teils der ErschlieBungsstraRe
um etwa 10 m nach Westen und die gednderte Lage der Kehre sind
vorgenommen worden, um dem auf demn &stlich angrenzenden Flichen
ansissigen Gewerbebetvieb eine bessere Anfahrbérkeit seines
Grundstlicks zu ermdglichen. Bei einer Verlegﬁng der Kehre nach
Osten wlirde die Verbindung zwischen den Griinflichen an‘dieser
Stelle stark eingeengt. AuBerdem wiirden dem &stlich liegenden’
Betrieb die Erwelterungsmdglichkeiten genommen werden, Nach der
Offentlichen Auslegung ist der- vom Kehrenkopf in nbrdiicher Rich=
‘tung abgehende Teil der Erschlleﬁungsstraﬁe einschlieRlich -der
Kehre um drei.Meter weiter nach Osten verschoben worden, damit
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unter Berﬁcksiéhtigung des Gebiudebestandes auf dem Flurstiick
T16 sﬁdliéh SanitasstraRe eine 6 m breite'Zufahrt'gewéhrleistet'
ist. Dlese Anderung ist gerlnngglg, sie beriihrt nlcht die
Grundzlige der Planung.

Westlich der Sanltasstraﬁe wird eine Straﬁenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestlmmung mit der Bezelchnung "Parkflache" aus-'
gewiesen., Hierdurch wird eine bestehende offentliche Parkflédche,
die fir den Bedarf an Abstellplitzen innerhalb des Plangebiets
und fiir die n&here Umgebung bendtigt wird, planﬁngsrechtliqh ge-
sichert. ' ' o -

O — B Sl e S v e S

Die immissionsspezifische Situation des Plangebiets wird maB-
geblich geprigt-durch die.Lége in der Nihe des Hamburger Hafens.
Der nordwestliche Teil Wilhelmsburgs ist von hafenorientierten
Indﬁstrie- und Gewerbefl&chen ﬁmgeben. Hier ist eine Vielzahl
von umweltbelastenden Betrieben und Anlagen vorhanden, die mit
Emissionen den Luftraum in diesem Bereich erheblich belasten,
Eine Minderung dieser bestehenden Emissionen kénn nicht. dﬁrch
die Bauleltplanung, sondern nur mit Hllfe von MaBnahmen bei den
Betrieben auf -‘der Grundlage des Bundes- Imm1551onsschutzgesetzes
erreicht werden.

Dé in Hamburg wihrend der Somme rmonate héuptséchlich westliche
Winde vorherrschen, werden dem- Plangebiet Luftschadstoffe aus |
den benachbarten Gebieten Hohe Schaar, Moorburg, Altenwerder,
Waltershof ﬁnd,Neuhof zugeflihrt, Wihrend des Winterhalbjahres
iberwiegen die 6stlichen Winde, wodurch Emissionen der Industrie-
gebiete Veddel/Peute in die dem Wind abgeﬁandten Gebietsteile

von Wllhelmsburg transportiert werden, Die winterlichen Winde
weisen, im Jahresmittel gesehen, geringe Wlndgeschw1nd1gke1ten auf
Hieraus resultieren zeltwelse austauscharme Wetterlagen, die in
dlesem Raum zu hohen Umweltbelastungen fihren,
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Zur Mindefung der Luftbeléatung'im Pléngebiet wird in § 2

Nummer 1 bestimmt, daR eine Beheizung nur durch Samme lheiz-
werke zuldssig ist, sofern nicht Feuerstidtten fir gasférmige
Bremnstoffe, Wirmeerzeuger mit elektrischer Energie, 3onnen-
energie, Warmepumpen oder Warmerﬁckgew1nnungsanlagen verwendet
werden, Diesem Zlel entsprlcht auch die in § 2 Nummer 2 getrof-
fene Vorschrift, wonach luftbelastende und geruchsbeldstigende
Be triebe in den Gewerbegebieten unzulidssig sind. Insgesamt

wird mit den vorstehenden Regelungen. einvwesentlicher Beitrag
zur Verbesserung der Wohnqualitdt in diesem Plangeblet gelelstet

‘Bode nve E@E?.EEEEEE%E_ “~

Nach den Vorschriften des am 1. Juli 1987 in Kréft getretenen
Baugesetzbuchs besteht eine Kennzeichnungspflicht fir solche
Flichen, deren B&den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, Fur diesen Bebauungsplan, der noch unter der Gel=-
tung des Bundesbaugesetzes (vgl. dazu Ziffer 1 der Begriindung)
aufgestellt wurde, sind die ergidnzenden Kennzeichnungen nicht
notwendig, zumal‘unmittelbare Rechtsfolgen von der Kennzeichnung
ohnehin nicht ausgehen, Gleichwohl sind 1986 im Rahmen der Ab-
wigung Untersuchﬁngen vorgenommen worden, mit dem Ziel fest-
zustellen, welche Unweltgefdhrdungen aus den ermittelten Bo-
denverunre inigungen erwachsen, welche Nutzungsfest;egﬁngen Zu
treffen sind und ﬂelche.Vorkghrungen inJQer_Behandlung von bee- “~
lasteten Fldchen notwendig werden. Hiernach. hat sich ergeben,
dahk die im Bebauungsplan enthaltenen Fegstlegungen von Béufléchen
und Grﬁnbereichen mit'den.dézu‘getroffenen Nutzﬁngen stidd tebau=-
lich vertretbar sind, weil die von den fraglichen Fldchen aus=-
gehenden Belastungen dﬁrch Sanierungsma&néhmen beseitigt wer=
den kdnnen. Nach heutigem Erkenntnlsstand diirfte eine
unmittelbare Geféhrdung, insbesondere fUr die Gesundheit der
hier wohnenden und arbeitenden Menschen, nicht gegeben seln.

Auf den gewerbllchen Bauflichen ist nach Abschluf der vorzu-
nehmenden notwendigen Sanlerungsaufwendungen eine wirtschaft-
liche Nutzung im Rahmen der getroffenen planungsrechtlichen
Auswe isungen mdglich, | '
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Im einzelnen liegen folgende Erkenntnlsse tiber Bodenverunrelnl-
gungen vor:

- Bei dem éls Cewerbegebiet ausgewiesenen Flurstiick 716 handelt
es sich-um\dés Betriebsgelinde einer Firma, die dort haupt-
sdchlich die Produktion von Acetylen betrieb. Die Produktions-
bedingﬁngen von Acetylen lieRen vermﬁten, daR der Produktions-
standort erheblich bodenverﬁnreinigt ist, Aus diesem Grund wur-
den insgesamt 12 Sondierungen bis in die gewachsene Kleischicht
des Bodens niedergebracht, Die Bodenuntersuchﬁngen zeigen, das
die Verunreinigungen der Kalkgruben im nordwestlichen Flur-
stucksberelch bis in die gewachsene Kleischicht hineinragen.
Vor der Rea1131erung von gewerbllchen Nutzungen sellten deshalb
die Kalkgruben einschlieRlich des verhirteten Untergrunds aus-
gekoffert werden. Die endgliltige Aushubtiefe sallte nach der
Auskofferung durch weitere Untersuchungen ermittelt werden, Die
Gruben sollten anschlieBend mit sauberem Boden verfiillt werden,
Im $stlichen Berelch sollte der olverunrelnlgte Boden eines
ehemaligen Dieselkraftstofftanks ‘entfernt werden.

Die Untersuchungsergebnisse im norddstlichen Flﬁrstﬁcksbereich

zeigen ebenfalls Verunreinigungen bis in tiefere Schichten én.

Damit ein Freisetzen von Verunreinigungen verhihdert wird und.

um Auswaschungen durah.NiedePschlége und.damit den_Eintnég von

Verunre inigungen in. tiefere Bodenschichten zu minimigren, soll-

ten bei einer ggwerbliéhen Nutzung des Flurstﬁéks‘die nicht
~sanierten Fl&chen Versiegélt werden,

Die Oberfléchen der ﬁiederverfﬁllten‘Gruben sowie des norddst-
lichen Flurstiicksbereichs sollten zur Abdeckung mit einer dich-
ten Grasnarbe bepflanzt werden.

- Auf der n®rdlichen HZdlfte des Flufstﬁcks.1112, das als 8ffent-’
liche Griinflé&che "Pérkanlage" éusgewiesen ist, wurden anhénd
des Verglelches dlterer topographlscher Karten sowie neuerer
Luftbildaufnahmen. Gelandeveranderungen festgestellt, AUff4l-
ligke iten, die einer Nutzung als Parkanlage entgegenstehen
kdénnten, sind bisher nicht festgestellt worden. .
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- Nérdlich der Neuhdfer StraBe am Veringkanal befindet sich
auf dem fir gewerbliche Nutzung vergesehenen Flurstiick 721

" eine etwa 30 m breite und etwa 110. m lange Fliche mit Aufwei-
tungen im ndrdlichen.und. stidlichen Bereich, fir die Hinweise
auf Munitionsverdécht bestehen. Vor einer Bebauung oder vor
gréferen Elngrlffen in den Untergrund mussen dle Flachen vom

- Kampfmittelrdumdienst der Baubehtrde Hamburg untersucht
‘werden. Erdarbeiten, die die normale Bearbeitungstiefe von
Gartenarbeiten 0.4, tiberschreiten, sind dem Bezirksamt Harburg
vorher anzuzeigen. ' '

- Auf den n&rdlich der Neuhdfer Strape/beiderseits der Erschlie-
BungsstraBe liegenden Flursticken 717, 720, 721, 722, 5T41, 6143
und 6144 befand sich das Werksgelinde des ehemaligen Zinnwerks,
Die Produktionsbedingungen legten den Schluf nahe, daB.die
Flichen erheblich mit Schwermetallen verunreinigt sind, Aus
diesem Grund wurden in einem Teilgebiet (Flurstiick 5741) 10 Son-
dierungen niedergebracht. Die Untersuchﬁngsergebnisse zeigen,
daB diese Flidche mit sehr hehen Schwermetallgehalten belastet
ist. Die Konzentrationswerte {iberschreiten deutlich die
Orientierungswerte zur Abschdtzung des akuten Gefdhrdungspoten-
‘tials fur die menschliche Gesundheit. . Aus diesem Grund ist.
es notwendlg, vor Beginn einer baullchen Nutzung den Boden des
gesamten Flurstlicks 5741 :7__ ... bis etwa 0,5 m Tiefe
und im westlichen Bereich bis in. 1,5 m Tiefe aﬁszutaﬁschen, A?
damit die in den Boden gelangten Industrieabfidlle beseitigt
werden, Des weiteren ist.es erforderlich, daR unabhingig von
den vorgenannten Sondierﬁngen (Flﬁrstﬁck‘5741) auch flir die
weiteren Flurstiidte vom Antrégstellen vor Beginn der jeweiligen
Baumafnahmen mit den Bauﬁonlagen die Ergebnisse von Bodenunter-
suchungen vorgelegt werden, aus denen sich.'Art.und.Umfang der
Bodenverﬁnreinigung ergeben, Gegenhértig stellen die Schad=-
Stoffablégerungen jedoch keine konkrete Gefdhrung dar,'“ _
die zur unmittelbaren.Gefahr.fﬁr Leben und Gesundheit def Be -
nutzer .der baﬁlichen Anlagen auf den gewerblichen Flichen oder
die 1m benachbarten Bereich wohnende Bevolkerung fihren dirfte;
auch elne Gefahren31tuatlon fir den Wasserhaushalt ist nicht ge-
geben.,Deshalb konnte unter Beachtung der bauleitplanerischen Ab-

* &
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wigung auch flir den fraglichen Bereich eine Festlegung
als‘Gewerbegebiet nach § 8 der Bauﬁutzungsverordnung getroffen
werden, weil keine die ffentliche Sicherheit und Ordnung be-
drohende konkre te Gefahren51tuatlon vorli&gt andererseits
aber die von der Altlast hervorgerufene Bodenverunrelnlgung
vor der Reallslerung von Bauvorhaben durch Sanlerungsmaﬁnahmen
beseitigt werden kann,

- Der ehemalige Standort einer chemischen Fabrik zur Herstellﬁng
und Verarbeitung von Schmierstqffen befand sich auf den.Fiur-
stiicken 413, 414, 415, 416, 417, 427 im Eckbereich Industrie-
straBe /Fihrstrabe . | '

In den Jahren 1984 und 1986. wurden hier Teilsanierungen durch-
gefiihrt, d.h, 6l§erunreinigter Boden wﬁrde ausgekoffert und
depOnlert Weitergehende Erkenntnisse iiber Bodenverunreini=-
gungen, die einer Nutzung dieser Flédchen als allgemeines Wohne
gebiet entgegenstehen kdnnten, sind bisher nicht festgestellt |
worden, '- . ' | '

Im Rahmen der Herrichtung der ausgewiesenen Parkanlégen nérdlich
Neuh&fer Strafe wurden die Bodenﬁerﬁnreinigungen beseitigt, Das
gesamte Geldnde ist mit unbeléstetem Oberboden abgedeckt und
bepflanzt bzw. angesdt worden. Ein Géféhrdungspotentiél ist

‘damit nicht mehr gegeben. Das Geldnde wird bereits durch die

6ffentlichkeit genutzt,

In Wilhelmsburg sind mehrere Kindertagesheime vorhanden, Es sind
aber im Hinblick auf die 5021a1e Struktur m1t einem.hohen Anteil
auslindischer Kinder noch weitere Elnrlchtungen erforderlich.
Deshalb ist im Plangebiet an der Sanltasstraﬁe eine Flidche fur
den Gemelnbedarf mit der Zweckbestlmmung "Kindertagesheim"
ausgewiesen worden, Die Baukorperauswelsung entspricht dem neu
errichte ten Gebiude.
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Dieses . .. . Kindertagesheim dient der Versorgung der Be-

" wohner innerhalb des Plangebiets und 1iegt_gleichzeitig im

niheren Einzugsbereich der vorhandenen und im Bau befind-
lichen Wohnhduser - am Vogelhiittendeich, In dem Kinder-
tagesheim sind insgesamt 136 Tégesplatze yvorhanden, davon
ehtfallen 36 Pldtze auf den Krippen-, 60 Plédtze auf den Klein=-
kinder- und 40 Plitze auf den Schulkinderbereich.

EineILﬁrmbeéintréchtigung der in eirem Abstand von etwa 40 m
ndrdlich des Kindertagesheims liegenden Wohnhausbebauung ist
nicht zu erwarten, da zwischen diesen beiden Nutzungen ein ‘
etwa;10 m bréiter Streifen der bereits hergerichteten Parkan- -
lage und eine ausgewiesene Stellplatz=- und Garagenanlage angeorahne
ist. AuBerdem wird durch die Festsetzung, daf 20 % der Kinder-
tagesheimfldche mit Strduchern und groBkronigen einheimischen
Laubbdumen zu bepflénzen und weitere 10 % der Grundstilicksfliche
als offene Vegetationsfldche herzustellen sind, eine spezielle
Abschirmung erreicht,

Denkmalschutz

An der VeringstraRe 47-91 befindet sich eine Gruppe von Sied=-

" lungsbauten der zwanzigér Jahre. Sie sind ein typisches Beispiel

der Siedlungsbauten aus dieser Zéﬁt, mit Walmddchern und Loch-

‘fassaden, einer insgesamt zuriickhaltenden Gestaltung,.lediglichfj

mit architektonischer Betonung der Eingangssituation, Diese
Bauten geh®ren zu den besondereh wohnungspolitischen, kﬁnstlé-
rischen und stiddtebaulichen Leistungen Hamburgs.

Von der Gebdudegruppe der Siedlungsbauten unterliegen die CGe-

bdude Veringstrafe 51-91 dem Denkmalschutz; fir sie gelten Be-
schrédnkungen nach dem Denkmélschﬁtzgesetz.vom 3. Dezember 1973
mit'der Enderung vom 12, Midrz 1984 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 466, 1984 Seite 61). Fir diese Gebiude

ist der Denkmalschutz nachrichtlich ubernommeh worden,
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Filr die Gebdude Veringstraﬁe 47 und 49 ist das Untersdhutz;

- stellungsverfahren nach dem Denkmalschutzgesetz eingeleitet

5.9

worden, Der-vorgesehené Denkmalschutz ist im Bebauungsplan als
Kennzeichnung vorgemerkt worden,

Auﬁer der Gliederung der Geﬁérbegebiéte sowie der Anordnung
grdfRerer zusammenhéngender"Grunberéiche soll eine Verbesse-
rung der Umweltsituation durch'Begrunungsmaﬁnahmen erreicht
werdén: |

- Auf den gewerblichen Bauflichen ist an der Grenze zur Wohn-
bebauung eineb5 m breite Anpflaﬁzungsflﬁche.fﬂr.dichtwachsen-
de einheimische Bidume und Striucher ausgewiesen worden, Die
Breite der . - ~ auf den nicht iiberbaubaren Fldchen der
Gewerbegebiete in Richtﬁng der Parkanlagen'feétgesetzten An-
pflanzungen wird mit 4 m bestimmt. Im Bereich der Flurstilcke
'717, 720 und im nérdlichen Teil des Flurstiicks 721 wird zur
Wasserseite eine 8 m breite Anpflanzung festgesetzt, um die
Verbindung zwischen den Pérkanlagen optisch zu erweitern. Der
Gebiudebestand 13Rt diese Erweiterung hier zu;

- In den Gewerbegebieten sind Uber die festgesetzten Anpflan-

zungsflichen hinaus 10 % der Grundstlicksfléchen mit einheimi-
schen hohen Striuchern und grofkronigen Laubbdumen zu bepflan-
"zen (vgl., § 2 Nummer 6). Dieser Begriinungsanteil erfalt

neben den Bepflanzungen auf den'gértnerisch anzulegenden

Flichen insbesondere auch Bepflanzungen auf dénlStellplétzen.'

- Im den Gewerbegebieten sind fensterlose Fassaden mit einer .-~

'Breite von mindestens 5 m mit Schling- oder Kletterpflanzen
zu- begriinen; je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden (vgl. § 2 Nummer 7). Bauliche Verdnderungen werden

" hierdurch nicht. ausgeschlossen.

o
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Die fir die BegrinungsmaBnahmen festgesetzten Flichenanteile
lassen eine w1rtschaftllche Ausnutzung der gewerbllchen Flachen_
durch die Betriebe 2zu.
Mit der Festsétzung, daf in den Gewerbegebieten 10 % der Grund-
Stucksfléche_ mit einheimischen hohen Striduchern und grofkroni-
gen Laubbiumen zu bepflanzen sind, bleibt eine bauliche und den
Betriebeh noch gerecht werdende Ausnutzung der Grundstiicke ge- |
wahrt, so daB die notwendigen Lager=- und Stellplatzflidchen nicht
eingeschrénkt werden. | |

Weiterhin-wird durch die Bepflanzung der optische Eindruck der
Gewerbegebiete verbessert und somit die Grundlage filir abwechs-
lungsrelche Freirdume geschaffen, dle zur Erholung von Betrlebsf7
angehdrigen genutzt werden k&nnen, AuRerdem wird hierdurch eine
Aufwertung des Umfeldes flir die benachbarte Wohnbebauung erreicht.
Mit diesen Festsetzungen soll eine erhdhte Vegetationsmasse und
-vielfalt innerhalb der bebauten und ver31egelten Gewerbeflidchen
sichergestellt werden. Darilber hlnaus so0ll durch das Anpflanzen
von hohen Striuchern und grofkronigen Biumen die Bepflanzung mlt'
sog. Bodendeckern verhindert werden, weil von diesen Pflanzen nur
eine geringe Okologische Wirkung ausgeht. Die vorgesehenen Regé-
lungen schaffen die Voraussetzung flir giinstige kleinklimatische
Verhiltnisse und bieten gleichzeitig die Méglichkeit, Lebensraum
fiir Tiere zu erhalten. | '
| - o
Aufgrund von Bedenken und Anregungen wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung eine Ausnahmeregelung fir die Breite der Anpflanzungse-
fldche auf den zu den Parkanlagen orientierten Gewerbegebletem
getroffen, In § 2 Nummer 16 wird bestimmt, daR in den mit a be=
zeichneten Bereichen der Anpflanzungsflidche eine Verringerﬁng
‘auf 2 m Breite zulissig ist, wenn die Abschirmfunktion und der
stiddtebauliche Zusammenhang der Anpflanzung nicht beeintrichtigt
werden und auf den mit b bezeichneten Flichen eine den Umfang der
Verringerung entsprechende Bepflanzung erfolgt. Diese Anderung
ist geringfigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Mit der vorstehenden textlichen Rege-
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lung soll éine sinnvelle Verzéhnung zwischen gewerblichen
Nutzungen und den zu den,Parkanlagen'orientierten Anpflan-
zungen erméglicht werden, Dabei ist der Umfahg der vorge-
schriebenen Anpflanzungen einzuhaltén,.Lﬁcken dirfen innerhalb
der durchgehend éusgewieSenen Bepflaniung nicht entstehen,
Auch im Bereich der unmittelbaren Nachbarschaft zwischen den
Gewerbe- und Wohngebieten ist keine Abweichung von der
Anpflanzungsfliche zulﬁssig, da die im Plan festgesetzte
Breite zusammen mit dem auf der ehemaligen Gleistrasse fest-
gesetzten Immissionsschutzgrin als eine Einheit zur optischen
Trennung der beiden Nutzungen beitrégen.soll. '

Als weitere BegrinungsmaBnahmen werden festgelegt:

- Zur optischen Abschirmung der Gewerbegebiete von der
benachbarten Wohnbebauung‘ﬁind auf der ehemaligen Gleis-
trasse Uberwiegend Immissionsschutzgriin ausgewiésen.‘Auf
den als Immissionsschutzgriin ausgewiesenen Flidchen sind dicht-
wachsende groBkronige einheimische Laubbiume sowie dicht-
wachsende Strducher anzupflanzen (vgl., § 2 Nummer 9)}. Dariiber
hinaus kommt dem Griinstreifen in Verbindung mit angrenzenden
Anpflanzungsflichen auch eine abschirmende Wirkung gegeniiber
den Luftimmissionen zu, | '

- In'den Wohngebieten sind die .Dicher eingeSdhoSsigePAGanggen,r
nit-'einer -flichendeckenden Begriinung auf einer mindestens 5 cm
starken durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen {(vgl. § 2 Nummer 5 Satz 1).
Mit dieser Festsetzung soll ein Ausgleich flir die Bereiche ge-
schaffen werden, in denen Freiflichen durch Garégennutzungen
eingeschrédnkt werden. AuBRerdem soll mit dieser MaBnahme der
begrinte Freiraum flir die Bewohner hohergelegener Geschosse
optisch erweitert werden. Die Gestaltung dieser Dicher. kann
als anspruchsloser‘Trockénrasen, éls Grasdach, durch Polster-
stauden u.d. éuf einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren
Uberdeckung erfolgen, Die seitlichen und riickwirtigen Géragen-
widnde sind mit Rankgewdchsen zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 5
Satz 2), Die festgesetzten Wandbegriinungen sind mit Schling-
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oder Kletterpflanzen vorzunehmen; je 2 m Wandl&nge ist minde- ‘
stens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 10). Um den
optischen Eindruck filr die Wohnumgebung zu verbessern, sind

die wvon 6ffentlichen’Réum einsehbaren fensterlosen Wandteile,

. an denen nach_§ 2 Nummer 10 eine Begrilnung durch Schling- oder
Kletterpflanzen vorzunehmen ist, in der Planzeichnung als "zwin-
gende Wéndbegrﬁnung“ festgesetzt worden. Durch diese Begriinungen
wird mit relativ geringem Aufwand_eine'gestalterische Bereicherung
sowie eine Erhdhung der stadtklimatisch und lufthygienisch wirk-
samen Vegetationsfliche geschaffen. - |

Auf den festgesetzten ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach
jedem dritten Stellplatz ein einheimischer groBkroniger Laub-
baum 2zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfldche von
mindestens 12 m vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 4). Hierdurch soll D
eine Durchgriinung der befestigten FI &chen zugunsten der Wohnqua-
1itdt erreicht werden. Diese Festsetzung der Vegetationsfl&che
isﬁ notwendig, um eine flr die Erhaltung der Biume ausreichend
grofe Fléache von einer Bodenversiegelung freizuhalten, Diese
Begrinung soll auch bei der Anlage weiterer Stellplatzflachen
vorgenommen werden. | -

Zur Gestaltung der Wohnbauflichen an der Fidhrstrafe und um elnen
Ubergang von den Gartenflichen der Wohnbebauung zu der &ffent-
lichen Griinflidche zu erreichen, wird die Anpflanzung von Einzel=-
bdumen festgesetzt, Auf den in der Planzeichnung bestimmten
Standorten sind einheimische Laubbiume zu pflanzen, Je Baum ist—y
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m vorzusehen
{vgl. § 2 Nummer 11). Damit soll der zu versiegelnde Flichenan-
teil in diesem Bereich eingeschrinkt werden, um das Kleinklima
zu verbessern. Die Biume mildern durch Schattenwurf und Ver-
dunstungskilte die Aufheizung befestigter Flichen und filtern
Staub und Schadstoffe aus der Luft. |

Auf den Wohnbauflidchen an der Neuh&fer StraBe und siidlich
Neuhofer Strafe sind die vorhandenen stadtbildprédgenden

Bidume (z.B. Weiden, Pappeln, Linden, Erlen, Kastanien) ge-
sichert worden, Fir die nach der Planzelchnung zu erhaltenden
Bdume 31nd bei Abgang Ersatz-
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pflanzungen mit einheimischen Biumen vorzunehmen. In Kronen-
bereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfléche von-min-
destens 20 ® anzulegen. GelindeaufhShungen oder Abgrabungen
sind hier unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 12). Die Vegetations-
fiiche ist gréRer bestimmt worden, da Biume in der hier
vorhandenen Grdfenordnung. fiir ihren Wurzelbereich eine grdRe-
re Vegetétionsfléche ben6tigen éls juhge Bdume, die sich
kleiner bemessenen Fldchen anpassen Kbnnen, Besonders beil
'groﬁenﬁ alten Biumen wirken sich Ab- und Aufgrabungen sowie
ﬁberdeékungen stark beeintrichtigend auf die Baumwurzeln aus,
Durch Aufschittungen, Stammfﬁﬁle sowie Ab- und Aufgrabungen
kénnen Wurzeln zerstdért und Schichtenwésser‘abgesenkt.werden.
Als Pflege sind deshalb Mafnahmen notwendig, um die natiirliche
Widerstandskraft zu fdrdern; hierzu zdhlt besonders das Ab-
decken mit humosen Stoffen. |

In § 2 Nummer 13 wird. festgeqetzt' daB 20 % der Kindertages-
helmflache mit Strauchern und grofkronigen einheimischen Laub-
bidumen zu bepflanzen sind; weitere 10 % der Grundstucksflache
sind als offene Vegetationsfliche herzurichten,.Damlt soll

ein Ubergang zwischen der Parkanlage und den Freiflédchen des
Kindertagesheimes erreicht werden. Déruber hinaus tr&dgt auch
diese Festsetzung in besonderem MaRe zﬁr Verbesserung der Um=-
weltsituation bei,

Auch in den ﬁffentlichen‘Wegqflachen wird eine Begrinung durch.
einheimische groﬁkronige Lauﬁbéﬁme im fiir hamburgische Stadt~
strafen {iblichen Umfang angestrebt. In der Industrie-, Vering-
und Neuhdfer StraBe wird eine Inanspruchnahme von 10 %,

der neuen Gewerbeerschlleﬁungs- Fihr- und Sénitasstraﬁe eine
Inanspruchnahme van 5 % der Straﬁenverkehrsflachen als ver-
tre tbar angesehen, ohne daﬁ daraus Beeintridchtigungen fir, die
Abwicklung des ruhenden und flieRenden Verkehrs erwachsen,

Fiir die Ausgestaltung der Pérkplatzfléche ist ein Begruﬁungs-
anteil von 15 % #orgesehen, damit eine Durchgriinung der be-
festigten Fliche zugunsten der Wohnqualitédt erreicht wird,
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Die in unmlttelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung llegenden
Gewerbeflachen sollen durch offentllch.zugangllche Grinbe-
reiche, die jeweils eine Verbindung von der Wohnbebauung

zm Veringkanal schaffen, aufgelockert und gegliedert werden,
Durch die Festsetzung‘der Griinflidchen, die eine Anbindung an
das Wilhelmsburger Griinfldchennetz erhélten, werden Bereiche am -
Wasser . fiir Fufginger zuginglich gemécht. Damit wird ein zu-
sftzliches Angebot fir Spazieréﬁnge im bzw. um das Reiher-

‘ stlegv1ertel bereltgestellt Die Griinbereiche dienen damit

auch der Naherholung fir.die Bewohner. des Plangebiets und. ha-
ben dariiber hinaus eine Bedeutung fir das nihere Einzugsge- .’7
biet ®stlich der Veringstrafe. Es werden. v1er Griinbereiche
gesichert: Eine bisher durch die Stadtreinigung genutzte

Fldche an der Hafenbahnbrﬁcke als"slidlicher -Schwerpunkt®, ein
"mittlerer Bereich"ndrdlich der Neuhofer StraRe, eine Grun-
verblndung von der Wohnbebauung an der Mannesallee bis zum
Veringkanal und eine Flaphe,an.der FédhrstraBe als "ndrdlicher
Endpunkt" des Freiflichensystems, Die Griinflichen ndrdlich
Neuh&fer Strake sind inzwischen hergerichtet, Beim Bepflanzen
der Grinflichen ist Wert darauf gelegt worden, eine Vielzahl
von Pflénzenarten zu erhalten, damit sich unterschiedliche
Tierarten hier entwickeln kbnnen. Zu den | L Pflan=-
zenarten z#hlen auch solche, die allgemein als "Unkriuter" ~
bezeichnet werden, ] '

'In den als'Parkanlagen”bezeichneten Griinflichen sollen Fup-

und Radwe ge, Sitz~ und Ruheplitze angelegt werden, zwei Kinder-

splelplétze sow1e ein Bolzplatz sind bereits hergerlchtet'mrdal
Im nérdlichen Grunberelch wurde bei Festlegung der Standorte. fiir

‘den Bolzplatz und den benachbarten Spielplatz berudxs;chtigt,

dad keine unzumutbaren Lirmbee intrédchtigungen fir die etwa

70 m bis 80 m entfernte : mehrgeééhossige Wohnbebau-

ung an der FihrstraBe zu erwarten sind,

Ein weiterer - Spielplatz ]:iegt.hiﬁter' def festge=-
‘ setzten‘Fléche filir Stellplﬁtze und Garagen. Er konnte im Nah-
bereich der Wohnbebauung festgesetzt werden,‘weil hier vornehm=-

- s ¥
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lich Kleinkinder spielen, Vorkehrungén gegen Beeintridchti-
gungen sind im Ubrigen bei der Herstellung der Spielpldtze
durch abschirmende. Anpflanzungen sowie durch die &rtliche
Anordnung und die Wahl der.Spielgerété getroffen worden,
Auch der Bolzplétz hat eine Abschirmung durch dichtwachsende
Bidume und Smréﬁcher erhalten,

Untereinander werden. die Grilnbereiche durch einen Fqueg
entlang der Ostseite des Veringkénals-verbunden. Im Bereich
der Flurstiicke 707, 708 und. 709 soll der Weg lber einen Steg
gefihrt werden, so daB Betriebsflichen, die hier zum Teil
bis dicht an die Bbschung heran bebaut sind, nicht bean-
sprucht werden. Auch im Bereich des Flurstlicks 413, Ostlich
der IndustriestraBe, soll der Weg Uber einen Steg verlaufen,

In einem | wasserrechtlichen Verfah-

ren muB . ‘gepriift werden,.ob der geplénte Steg die |
Schiffahrt beéintrichtigt. Hierfiir ist ein detaillierter
Bauentwurf Voraussetzung, der erst aufgeétellt werden kénn,
wenn eine Realisierung des Stegs abzusehen ist. Im librigen
ist, sofern der Steg unter Erhaltung des Gewdssers gebaut
wiirde ("Briicke"), eine. Genehmigung nach. § 15 des Hamburgischen

Wassergesetzes vom 20, Juni 1960 ¢(Hamburgisches Gesetz- und Ver-
. ordnungsblatt Seite 335), zuletzt geéndert.am 9. Oktober 1986
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 322)

- ‘ - _..erforderlich., Sie dirfte

bei Beeintrachtigﬁngén fir dieﬂSchiffahrt nur erteilt werden,
wenn der Bau des. Stegs im Interesse des Wohls der Allgemein-
heit erforderlich ist und demgegenliber die Schiffahrtsinteres-
sen zuriicktreten miissen. Wirde die Euﬁwegverbindung unter
teilweiser Zuschiittung des Kanals gebaut, widre flr die Ver-

" dnderung der Wésserfléche ein wésserrechtliches Planfeststel-
lﬁngsverfahren notwendig, in dem auch liber Beeintridchtigungen
des Schiffsverkehrs zu entscheiden wire, '

Westlich der VeringstraRe ist zwischen den’Flurstﬁcken
1129 und 1131 als Zugang von der VeringstraBe zur Parkanlage.
eine 4 m breite 8ffentliche Griinfliche ausgewlesen worden. .
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_Hiérmit soll fur die angrenzende Wohnbebauung an dieser

Stelle eine Anbindung an die Parkanlage geschaffen werden,
Dariiber hinaus ist eine Zuwegung von der VeringstraRe liber
das Flurstiick 1133 vorhanden. ‘

Die Ostseite des Veringkanals'ist in mindestens 2 h Breite

als néturnahe Uferzone auszubilden und mit RBhricht zu be- f}
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 8). Eine Einschrédnkung des Gewds~
serquerschnitts ist durch die Ufergestaltung nicht gegeben.
Mit der Fesﬁsetzung soll an dem Kanal, der {liberwiegend durch
befestigtes Ufer geprdgt ist, ein biologisch aktiver Regene--
rationsbereich‘geSchaffen ﬁerden. Eine regelmifiige Inspek-
tion der kanalseitigen Bebalung ist weiterhin m8glich, weil
die R@hriéhtpflanzen Jdhrlich abgemdht werden,

Im slidlichen Planbereich ist innerhalb der Parkanlage auf
den Flurstlcken 1112, 1132 und 1133 zur Entsorgung des Ge-
b&dudes Véringstraﬁe 14fb ein Sthmutzwéssersiel im Bebauungs-lﬂj
plan als vorhandene unterirdische Abwésserleitung gekenn=-
zeichnet worden.Dieses Gebiude soll innerhalb derrGrunnutzuhg
bestehen bleiben.

N8rdlich der Neuh&fer StraRe ist zur Sicherung einer unter-
irdischen Abwasserleitung (Sammler Wilhelmsburg) ein Lei-.
tungsrecht festgesetzt worden. Das festgesetzte Leitungs-

recht umfaft die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,

" unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu

unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und.Unterhai-
tung beeintrédchtigen kdnnen, sind unzulissig (vgl. § 2 Num-

mer 15), Im Bereich der gewerblichen Nutzung auf dem Flur=
stick 721 nimmt die Fl3chenausweisung Rilicksicht auf diese nicht
Uberbaubare Trasse. '

e e e
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5.12 Lirmschutz : | L ‘ _ o "

Die im Jahre 1984 durchgefiihrten lirmtechnischen Untersuchun-
gen haben ergeben, daB die straBenzugewandten Seiten der Wohn-
gebdude an der VeringstraBe hohen Verkehrslirmimmissioren aus-
:gesetzt sind. Hiernach ergab sich, dal eine alternative Trasse
fir die Veringstraﬂe ausscheldet, weil sie der ErschlieBung

der vorhandenen mehrgeschossigen Wohnhausbebauung dient und -

die Anfahrbarkeit der bestehenden Liden und kleineren Handwerks-
betriebe gewihrleistet. Aktive LarmschutzmaBnahmen an der
StraBe selbst scheiden ebenfalls aus, weil z. B die Anlage
von Lirmschutzwillen oder -w#nden aufgrund der StraBenrand-
bebauung nicht in Betracht kommt. Somit verbleiben fir die
betroffenen Gebdude nur passive‘Lérmschutzmaﬁnahmen, um eine
Minderung der Lirmimmissionen zu erreichen. Der Bebauungsplan
schreibt daher vor, in den allgemeinen Wohngebieten westlich
der VeringstraBle durch geeignete Grundrifgestaltung dle Wohn-
und Schlafriume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
Soweiﬁudie Anordhﬁng voﬁfﬁohn-‘undVScHiaf;éﬁmen énvden iéhﬁ;“
abgewandten Gebdudeseiten nicht mSglich ist, muB fiir diese
Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen

an Tlren, Fenstern, AuRenwinden und Didchern der Gebiude ge-
schaffen werden {(vgl., § 2 Nummer 14).

Durch diese planungsrechtliche Festsetzung wird die im Bau-
genehmigungsverfahren auf der Grundlage des § 18.Absatz 2.
der Hamburgischen Bauordnung vem 1, Juli 1986 (Hambubgischeé
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183) zu stellende bau-
ordnungsrechtliche Anforderung nicht beriihrt. Danach milssen
Gebiude einen ihrer Nﬁtzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AuBenlirm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir
alle Gebiudeseiten, MaRgebend sind die als Technische Baube~
stimmungen erlassenen "Richtlinien. filr bauliche MaBnahmen zum
Schutz gegen AuBenlirm" vom 6. Mai 1981 mit den Knderungen
vom 21, Juni 1983‘und 23, Juni 1987 {(Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619). |

Ein ausreichender Immissionsschutz fir die WOhnraume durch

bauliche Maﬁnahmen ist bei Neu- und Umbauten auch im Bereich
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der dem Hafengebiet zugewandten Wohngebietsausweisung zu

séhaffen.

5,13 Baumschutz

Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Biume gelten Beschrdn-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948'
{Sammlung des bereinigten'hambungischen.Landesrechts I 791-1i}),
zuletzt'geéndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). '

e D - S D G S S — -

In Erweitérung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der
Bebauungsplan in § 2 Nummern 4 bis 7,9,11 und 13 Festsetzungen
nach § 6 Absidtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). - _

Die Festsetzungen in § 2 Nummern 8, 10 und 12 erfolgen allein
auf der Grundlage des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

6. Aufhebung bestehender Pldne, Hinweis: auf Fachplanung: .

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Wil-

helmsburg vom 6, Januar 1956 (Hémburgischgs Gesetz- und. Ver-

ordnungsblatt Seite 7) und der Teilbebauungsplan TB 28 vom -~

10. Mirz 1953 (Amtlicher Anzeiger Seite 215) aufgehoben,

Die Filhrung der FuBgﬁﬁgerercken entlang der zum Veringkanal
gerichteten Flurstilicke 707, 708 und 709 sowie der Flurstiicke
413 und 417 ist im Bebauungsplan unverbindlich vorgemerkt,
______Fur ihre Realisierung wird eine Genehmigung nach § 15 des
Hamburgischen Wassergesetzes erforderlich (vgl. hierzu
Ziffer 5.10). Die Ufergestaltung mit Rshricht, d. h.
die Abflachung des Ufers, stellt einen Gewasserausbau
dar. Hierfiir ist die verbindliche Festsetzung in einem
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31
des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. Sep-
tember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 1530) in Verbindung
mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes erforder-
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lich, Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zﬁ'fechnen ist,
kann der Uferausbau auch ohne vorherige Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1
Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des

‘Hamburgischen Wassergesetzes).

Flichen- und Kosténangaben

Das Plangebiet ist etwa 202,300 m éroﬁ.‘Hiervon werden filir

StraBenverkehrsflichen etwa 23,300 m (d;von neu etwa 5. 350'W),
fr eine Parkfliche etwa 1.500 m, fiir 8fféntliche Grilflichen etwa 45,800 n?
(davon fir Parkanlagen etwa 40 .855° W SO zwel Splelflachen und einen Bolz-
platz etwa 1.845.1, fir Imm1551onsschutzgrun etwa 3. 100rﬁ%fur eine Kinder-
tagesheimfliche etwa 2.800 #* sowie flir Wasserflichen etwa 19 200 m bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans mﬁsseﬁ'von‘den‘neu fur
5ffentliche Zwecke ausgewiesenen Flédchen etwa 700 m flr
Strafen durch die Freie und'Hansestadt.Hémburg erworben
werden, Die Flidchen sind tellweise noch bebaut. Es miissen
beseitigt werden.. ein Betriebshof der Stadtreinigung mit
einem Holzschuppen, einem Blrogebdude, einigen Garagen bzw,
Schuppen sowie ein zweigeschossiges Wohngebdude mit einer
Wohneinheit. Ferner miissen beseitigt werden acht Garagen

~auf dem Flurstiick 1113, ein eingeschossiges gewerblich ge-

nutztes Gebiude auf den Flurstilicken 5741.und 5298 sowie ein
ein- bzw., zweigeschossiges Gebiude filir den scozial-therapeu-
tischen Dienst auf dem Flurstick 427,

Weltere Kosten wepden‘dﬁrch den StraBenbéu,  die Herrich-
tung von FuRwegen, Grunfléchen ,und des' Immissions- '
schutzgrins und durch die Neugestaltung von

Uferflichen entstehen, Entschédigungen‘kénnten aus der An-
lage von Fquegverbindungen entlang der Ostseite des Vering-
kanals entstehen wenn damit der Verlust der Schiffbarkeit

des Kanals verbunden ist,.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Veorschriften des Finften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen., ceoe
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Uber die in Ziffer 5 genannten Maﬁnahmen.hinaus‘soll durch

Hilfen im Einzelfail Nachteilen entgégengewirkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-

stehen.

Die Freie und.Hansestadt‘Hamburg wird zﬁ gegebener Zeit mit
den Eigentiimern und Nutzungsberechtigten der neu fir 5ffent=
liche Zwecke zugunSten Hamburgs festgesetzten Fldchen Ver-
handlungen tber den Erwerb und die R&umung der betroffenen
Grundstlicke bzw. Grundstuckstelle und der Baullchkelten fiihren,
Sie wird darauf hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen fir ’7
die Elgentumer,gewerbllchen Nutzer sowie die dort Beschiftig-
ten mdglichst vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg
wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschidigung leisten sowie
Finanzierqngs— und sonstige Bilfen gewdhren, Als solche Hil-
fen k&nnen z.B. bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzun-
gen die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Efsatz-
wohnraum in Frage kommen. Bei Betriebsverlegungen wird Ham-
burg bemiiht sein, die besonderen betrieblichen Erfordernisse
zu beriicksichtigen, Soweit den durch Festsetzungen im Bebauw
ungsplan Betroffenen kein Rechtsanspruch zusteht, beschrinkt
sich die Hilfe auf éine'umfassende"Berétﬁng.

In besonderen Fillen kommt auch ein Hirteausgleich in Bétrachu.

Zustidndig filir die Beratﬁng ist das Bezirksamt Harbﬁrg.



