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Grundlage und Verfahrensablauf ;/fiyiféyj%;7y: 47@??5?%&

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch'in der Fas-
sung voem 8., Dezember 1986 (Bundesgesetzbiatt'l Seite 2254), zu-
letzt geéndert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt I Sei- |

te 766). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen ent-
halt der Bebauungsplan bauvordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen,

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup H 5/89
vom 9. November 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 2437) eingelei-
tet. Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung hat naqh'dér'Bekanntmachuné vom 11. Januar -1990
(Amtlicher Anzeiger Seite 70) stattgefunden. Zwel &ffentliche
Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

17. Juni 1992 und 17. Mai 1993 (Amtlicher Anzeiger 1992 Sei-
te 1105, 1993 Seite 1033) stattgefunden, wobei zur zweiten 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt wurde, daB Bedenken und Anregun-
gen nur zu den ge&nderten Teilen des Bebauungsplans vorgebracht
werden konnten'(#gl. § 3 Absatz 3 des Baugesetzbuchs}. Die Be-
teiligung‘der Triger &ffentlicher Belange ist gleichzeitig Je-
weils mit der ersten und zweiten-éffentlichen Auslegung durch-
gefithrt worden {vgl. § 4 Absatz 2 des Baugesetzbuchs).

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt  Hamburg
vom 21. Dezember 1973 {Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbauflé&chen dar. Entlang der als Wasserfldche hervor-
gehobenen Wilhelmsburger Dove-Elbe sind Grinflachen darge-

stellt.



Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fur eine
Wohnbebauung auf einer ehemaligen Landwirtschafts- und Gértne-
reiflache geschaffen. Die nahe dem Ortszentrum und S-Bahnhalte-
punkt Wilhelméburg liegende Flaché s0ll einer Bebauung mit ein-
geschossigen Eilnzel- und Doppelh&usern sowie zweigeschossigen
Reihenh&usern fir etwa 100 Wohneinheiten zugefihrt werden. Vor-
handene Gebdude werden Uberwiegend dem Bestand'entsprechend
Ubernommen. Der fir die Windmlihle an der Schdnenfelder Strape
sowie das sog. Millerhaus bestehende Denkmalschutz wird nach-
richtlich ilibernommen. Flachen entlang der Wilhelmsburger Dove-
Elbe werden als &ffentliche Grunflache - Parkanlage - sowle als
Flachen fir landschaftspflegerische Mapfnahmen ausgewiesen.

Die Ausweisungen sldlich der Wilhelmsbhurger Dove-Elbe entspre-
chen dem Programmplan ung dem Landschaftsrahmenplan Wilhelms-
burg von 1983.

Angaben zum BeStand ‘ ' ,}

Nérdlich der Schénenfelder Strape, die auf dem historischen
Deich verl&duft, liegt die Wilhelmsburger Dove-Elbe mit ihrem
Vorland bzw. Auebereich. Es folgt eine an einigen Stellen un-
terbrochene Deichrandbebauung mit Uberwiegend eingeschossigen
Wohnhéausern. SUdlich davon befinden sich ungenutzte Fl&chen
ehemaliger Gartnereien mit Lager- und Gewéchshdusern. Diese
gropere Flache zwischen der Schonenfelder StraPBe und der Strafe
Bei der Windmihle wird zum Teil als Welde landwirtschaftlich
genutzt. ' '



Als einer der wenigen naturnah erhaltenen Elbarme weist der Do-
ve-Elbe-Raum ein hohes &kologisches Potential auf, das aber im
Plangebiet Uberwiegend durch intensiv gepflegte Hausgarten und
- GArtnereifléchen (mit einem Gewé&chshaus auf dem Flurstick 1785)
nicht entwickelt ist. Lediglich ein seit langerem brachliegen-
des Grundstick, auf dem eine wertvolle R&6hrichtfléche entstan-—
den ist, stellt ein wichtiges Rluckzugs- und Ergénzungsbiotop
zum Gewésser‘der‘Wilhelmsburger Dove-Elbe dar. Verwllderte
Obstgarten und brachgefallene Marschwiesen mit dazugeh&riger
Beetgrabenstruktur beinhalten fir Pflanzen und Tiere einen
hochwertigen Lebensraum, der durch den in den Randbereichen des
Plangebiets vorhandenen Baumbestand erganzt wird.

Die Windmihle Schbnenfelder Strafe 99a mit einer Hohe von 19 m
und das gegeniiberliegende zweigeschossige sog. Millerhaus ste-
hen unter Denkmalschutz. Die windmihle wird zur zeit fdr Biro-
zwecke genutzt. An der Schonenfelder StraBe 59a befindet sich
ein Bauunternehmen mit Buro und Lagerhallen, &stlich benachbart
ist eine Gaststétte vorhanden. Nérdlich der Strafe Bei der
windmihle befinden sich ein Gebdude der Freiwilligen Feuerwehr
und mehrere eingeschossige Wohnhauser. Die Ubrigen Flachen des
Plangebiets liegen brach.

Stdlich der Schbnenfelder StrafBe (Flurstick 2205) sind Reste
einer ehemaligen Wurt {(aufgeschitteter Erdhugel als Wohnplatz
zum Schutz vor Sturmfluten) vorhanden, die nach MaBgabe der
Landesarch&ologie zu erhalten sind. Auperdem sind auf dem Flur-
stick 2205 Gelandeveranderungen erkennbar, dies ‘ist einer ver-
gleichenden Auswertung von Luftbildern und Grundkarten zu ent-
nehmen. Im Hinblick auf das industrielle Umfeld wurden Bodenun-
tersuchungen durchgeflhrt; die reprasentative rasterartige Un-
teréuchung des Oberbodens hat Keinen Hinweis auf Bodenvefunrei-
nigungen ergeben, die den Ausweisungen des Bebauungsplans ent-
gegenstehen.



5.1

Auf der &stlichen Seite des Fitgerwegs verlauft ein Entwdsse-
rungsgraben. Die Wettern E durchfliept (als Vorflut Uber den
craben am Fitgerweg und die Beetgraben) das Plangebiet in Ost-
West-Richtung und mindet in ein Brack an der Schénenfelder
Strafe. Reste der Jenerseltewettern sind a}s "Altarme" im Vor-
land der Wilhelmsburger Dove-Elbe verblieben. |

r ‘ . ] .
Im Plangeblet gibt es zahlreiche erhaltenswerte Baume und Baum-,ﬁ
gruppen. :

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Entlang der StraBe Bei der Windmiihle und siidlich bzw. westlich
der Schoénenfelder StraBe wird unter Berﬁcksichtiguhg des Be-
standes Uberwiegend eingeschossiges reines thngebiet in offe-
ner Bauweise mit Einzel- und Doppelhéusern ausgewiesen. Dabei
sind entlang der StraPe Bei der windmihle Fl&achen als "Sicht-
fenster" von der Bebauung mit Wohngeb&uden, Nebenanlagen, -~
Stellplatzen und Garagen freigehalten, deren Lage sich aus den
in Nord-Std-Richtung verlaufenden, die Bebauung gliedernden
80g. "Sichtachsen"_innerhalb des Wohngebiets ergibt. Von einem
Ausschlup von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen stdlich
der Schénenfelder strafe auf den Flurstilcken 2203, 5161 sowie
7994 wurde auf Grund von Einwendungen nach der ersten &ffentli-
chen Auslegung abgesehen, um ausreichende Flachen fir eine Zu-
fahrt zu den Grundstiicken zu erreichen. Zudem ist hier eine un-
gehinderte Sichtverbindung vom sidlichen Neubaubereich zur
Schénenfelder Strafe aus topographischen Grinden nicht gegeben.
Die zulassigen Grundflachenzahlen werden bestandsentspfechend
Uberwiegend mit 0,3 festgesetzt. Sie liegen damit geringfigig



unter der Obergrenze des Mafes der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassuﬁg von 23. Janu-
ar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geandert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479). Die Tiefe
der_ﬁberbaubaren FlAche betr&gt 15 m; ndrdlich der StraPe Bei
der windmihle wurde sie mit 18 m bestimmt, um hier den grdéferen
Grundsticksfléchen Rechnung zu tragen sowle eine Einheitlich~-
keit der Geb&udeflucht in Anlehnung an den Geb&udebestand (Bei
der Windmidhle 45, 47, 59 und 61) zu schaffen. Nach der ersten
dffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde die urspringli-
che Festsetzung einer Parkanlage fir den Bereich Schénenfelder
strape 101 (Flurstick 8370) zugunsten des vorhandenen Geb&udes
geandert. Die nunmehr getroffene Festsétzung einer eingeschos-
sigen Einzelhausbebauunglmit der Grundfléachenzahl von 0,1
orientiert sich am Bestand. Die hier zunachst vorgesehene Park-
anlage unter Einschluf von Teilfldchen der Flurstucke 6032,
8370 und 8371 entstand aus der geplanten Wegeverbindung von der
Strafe Bel der Windmﬂhle'entlang des westlichen Uferbereichs
des Bracks hin zur Parkanlage westlich der Windmihle. Die geén-
derte Planung ermdéglicht nunmehr einé Wohnbebauung auf dem
Flurstiick 8371 und sichert zugleich das Wohngeb&ude auf dem
Flurstick 8370 planuhgsrechtlich ab, so daP eine Wegeverbindung
sur Parkanlage nur Uber die Schénenfelder Strafe zu realisieren
ist. Innerhalb dieses festgesetzten Wohngebiets wird aus topo-
graphischen und stidtebaulichen Grunden die Baugrenze fir das
zu erhaltende Gebdude am Bestand orientiert festgesetzt, u.a.
um eine gréBeré Freifldchenentwicklung im Bereich der angren-
zenden Windmilhle sowie am Uferbereich des Bracks zu ermogli-
chen. Die vorgenannté Plan&nderung erforderte eine zweite Of-
fentliche Auslegung; hierzu sind keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht worden. Noérdlich und 6stlich der Schénenfelder
Strafe werden die’vorhandeneh WOhngebéudeAals eingeschossige
Finzel- und Doppelhauser in ihrem Bestand gesichert. Die Fest-
setzung der Uberbaubaren Fléchen mit 15 m Tiefe und einer



Grundfléchenzahl von 0,3 gibt ausreichend Spielraum fir bauli-
che Erwelterungen. Eine urspriinglich als Parkanlage ausgewiese-
ne TeilflAche des Flurstiicks 1785 wird@ in Anlehnung an die
westliche Wohngebietsausweisung als reines Wohngebiet festgef
setzt. Eine Ausweisung als Parkanlage ist nicht mehr vorgese-
hen, weil der dort vorhandene Tell eines Gewéchshauses Be-
standsschutz hat und hier auf absehbarer Zeit die Realisierung
einer &ffentlichen Parkanlage nicht gegeben 1st; zudem hatte

der Eigentimer des Flurstlicks einen erheblichen Freifléchénver—Q\
lust hinzunehmen. Die Plan&nderung erforderte eine zweite &f- |
fentliche Auslegung; hierzu sind keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht worden.

NOrdlich und éstlich der Schénenfelder StraPe werden die vor-
handenen Wohngebé&ude als eingeschossige Einéel- und Doppelhéu-
ser in ihrem Bestand gesichert. Die Festsetzung der Uberbauba-
ren Flé&chen mit 15 m Tiefe und einer Grundfléchenzahl von 0,3
gibt ausreichend Spielraum fir bauliche Erweiterungen. Eine ur-
springlich als Parkanlage ausgewiesene Teilfldche des Flur-
stlicks 1785 wird in Anlehnung an die westliche Wohngebietsaus-—
weisung als reines Wohngebiet festgesetzt. Eine Auswelsung als
Parkanlage ist nicht mehr vorgesehen, weil der dort vorhandene )
Tell eines Gewachshauses Bestandsschutz hat und hier auf abseh-
barer Zeit die Realisierung einer &ffentlichen Parkanlage nicht
gegeben ist; zudem hé&tte der Eigentlimer des Flursticks einen
erheblichen Freiflachenverlust hinzunehmen, Die Plané&nderung
erforderte eine zweite 6ffentliche Auslegung; hierzu sind keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.

Im inneren Bereich des Plangebiets zwilischen der Gorgesehenen
Oberflachenentwasserung im Norden, der Wettern E im Siden, dem
Fitgerweg im Westen und der Parkanlage im Osten wird mit den
getroffenen Auswelisungen ein stédtebauliches Konzept umgesetzt,
"~ das die Lage des neuen Wohngebiets auf der Marscheninsel Wil-



helmsburg beriticksichtigt. Die Anordnung von Freifldchen schafft
einen ausreichenden Abstand zwlschen vorhandener und geplanter
Bebauung. Durch die Aufnahme des fir Wilhelmsburg typischen

~ strengen Siedlungsgefiiges wird das neue Wohngebiet durch eine
gerade Strapenfihrung sowle durch die in Nord-sid-Richtung ver-—
laufenden EntwiAsserungsgrében in dle Umgebung der Marschland-
schaft .integriert. Eine bligelférmige Erschliepungsstrafe von
der Strapfe Bel der Windmilihle zum Fitgerweg erschliept das neue
wohngebiet. Auf der Slidseite dieser Erschliefungsstrape werden
zweigeschossige Reihenh&user mit elner Grundflachenzahl von 0,4
angeordnet, die das Kernstlick der neuen Siedlung bilden. FOr
die Reihenh&user wird eine Mindestbreite von 5 m e Baugrund-
stick festgesetzt, um durch den Zuschnitt der Grundstﬁcké eine
méglichst optimale Nutzung zu bieten; auch die vorgesehene Un-
terbringung von Kellerersatzriumen in den Vorgarten der Reihen-
héuser erfordert'die Mindestgrundstiicksbreite. Die Lage dieser
dber 50 m langen Reihenhauszeilen nérdlich der vorhandenen Be-
bauung an der StraPpe Bei der windmdhle -sorgt dafir, dap Beein-
trachtigungen der vorhandenen wohnbebauung nicht gegeben sind.
Eine zundchst erwogene Ancrdnung der Reihenhduser am Fitgerweg
hétte durch eine Vielzahl von notwendigen Zufahrten den dort
vorhandenen wertvollen Baumbestand sowie die Funktionsfahigkeit
der Oberflachenentwaésserung gefahrdet.

Auf den Ostseilten der in Nord-sSid-Richtung verlaufenden Stich-
strapen sind eingeschossige wohngeb&ude in geschlossener Bau-
weise ausgewlesen. Fir diese Bebauung wird eine Mindestbreite
von 9 m je Baugrundstiick festgesetzt, um hier die Errichtung
von "Kettenhausern" zu ermdglichen. Das "Kettenhaus" ist eine
besondere Form des Einfamilienreihenhauses, bei dem &uperlich
erkennbar in der Hauszeile ein wiederkehrender Wechsel von zweil
oder drei Baukérpern (z. B. Wohn- und Wirtschaftsteil oder
Wonhnteil und Garage) charakteristisch ist. Durch diese Bauform
wird der Strapenraum betont und gleichzeitig ein Ubergang von



den zweigeschossigen Reihenhdusern zu den eingeschossigen Ein-
zel- und Doppelhé&éusern an den westseiten der in Nord-sid-Rich-
tung verlaufenden stichstrapen geschaffen. Fir die "Kettenhdu-
ser" wird eine Grundfléchenzahl von 0,4 festgesetzt, fir die
Einzel- und Doppelhauser-gilt die Grundflachenzahl von 0, 3. FOr
die Bebauung an den Wendepl&tzen der stichstrapen wird im west-
lichen Bereich eine grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, im
dstlichen Bereich wird auf Grund der hier gropzligiger vorgese-
henen Baugrundstiicke unter Ausnutzung der Obergrenze des Mapes
der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung eine Grundfléchenzahl von 0,4 festgesetzt.

Es ergeben sich durchschnittliche Grundsticksgrépen fir Reihen-
hauser von 175 m? und flir "Kettenhduser" von 270 m?, die Grund-
stliicksgrdpen fir Einzel--und Doppelhéuser betragen ca. 400 m?
pbis 700 m?. Diese Bebauung folgt den Grundsitzen des flachen-
und kostensparenden Bauens und tragt dazu bei, die Bodenversie-
gelung auf ein notwendiges MaPp zu begrenzen. Die Uberbaubaren
Fléchen haben allgemein eine Bautiefe von 15 m und bieten hin-
reichenden Gestaltungsspielraum An der Strape Bei der Windmih-
le ist eine Bautiefe von 18 m festgesetzt. Diese orientiert.
sich dabei an dem ®stlichen Geb&udebestand (Bei der Windmih-

le 45, 47, 59 und 61). Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Balkone, Loggien, Terrassen'und Kellerersatzraume kann bis zu

2 m zugelassen werden (§ 2 Nummer 4), Damit ist ein Spielraum
bei Baumafnahmen und ein Anreiz zur Gestaltung und Gliederung
der Fassaden gegeben. Mit der in § 2 Nummer 2 getroffenen Fest-
setzung, dapf die Oberkante des Erdgeschopfupbodens von Gebauden
nicht héher als 50 cm (ber Gelé&ndehohe liegen darf, sollen eine
aus stadtebaulicher Sicht unerwlnschte isolierte Lage des Ge-
b&udes; ein herausragendes Kellergeschop, eine hochliegende
Terrasse und‘eine ﬁberdimensionierte Treppénanlage verhindert

werden.



|

Im Bereich der vorgesehenen Entwésserungsgrében werden Nebenan-
lagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Stellplétze und
Garagen auégeschlossen.'nies soll bewlirken, dap hier keine bau-
lichen Anlagen, die zu einer Verdichtung des Bodens fihren, er-
richtet werden. Die Breite fﬁr den Ausschlup von Nebenanlagen,
Stellpl&tzen und Garagen wurde nach der ersten Offentlichen
Auslegung im Bereich der Entw&sserungsflachen von 3 m auf 3 m
verringert, um fir die rickwé&rtigen Grundsticksteile eine bes-
sere Ausnutzung der Flachen zu ermdglichen. Auf den nicht Utber-
baubaren rickwartigen Grundsticksteilen der Reihenhausbebauung
wird in einer Tiefe von 8 m die Errichtung von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen ausgeschlossen. Damit kann die stadt-
raumliche Einbindung verbessert und der landschaftliche Zusam-
menhang zwischen Garten und angrenzender Parkanlage verbessert
werden. Im Bereich der Milhlenwettern wurde ein entsprechender

‘Ausschlup in einer Tiefe von 3 m nach der ersten &éffentlichen

Auslegung aufgenommen, um auch diese Bereiche zu schitzen. Im
Bereich des in Ost-West-Richtung verlaufenden Quergrabens wurde
der Ausschlup von 6'm auf 3,5 m Breite beiderseits ab Mitte des
Grabens zuriickgencmmen, um fﬁr die angrenzenden Gartenberelche
einen grdéperen Gestaltungsspielraum zu ermdglichen. Im Ubrigen
dient der Ausschluf von Nebenanlagen, Stellplétzen und Garagen
im Bereich der Neubebauung auch der Schaffung von "Sichtschnei-
sen". Diese dém Grunde nach geringfligige Plandnderung wurde in’
Verbindung mit weiteren Anderungen vorgenommen, die die Grund-
zlige der Planung beruhren und daher eine erneute &ffentliche
Auslegung erforderten. Im Rahmen der zweiten &ffentlichen Aus-
legung sind keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.

Mit Ausnahme der Bebauung an der. Schénenfelder Strape ist durch
den hohen Gfundwasserstand knapp unter Gel&ndeoberfléche der
Bau von Kellern nur mit Hilfe aufwendiger Mapnahmen méglich. Es.
ist daher erforderlich, die notwendigen Kellerersatzréume in
der Erdgeschofzone unterzubringen. Durch den Ausschlup von Ne-
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benanlagen, Stellplétzen und Garagen auf den rickwartigen
Grundsticksteilen im Bereich der Entwasserungsfldchen gibt es
nur die Mdglichkeit, die Kellerersatzriume im Vorgarten der
Wohngebdude anzuordnen oder sie durch geeignete Grundripgestal-
tung im Erdgeschofbereich der Gebaude zu integrieren. Im Be-
reich der Bebauung entlang der Schénerifelder Strape und. der
Strape Bei der Windmihle kénnen Kellerersatzraume sowohl im
Vorgarten als auch in den rickwartigen Grundstﬁcksteilen ange-
ordnet werden, soweit dort Nebenanlagen nicht ausgeschlossen
sind. An der &stlichen Stichstrape wird flir die Wohngebaude el
Gemeinschaftsstandplatz fir Abfallbeh&lter in 25 m Entfernung
angeordnet, um den Flachenbedarf flir die Erschliefung zu ver-
ringern.

Bei den siidlich der Erschliefungsstrafe angeordneten Reihenhau-
sern sollen die Kraftfahrzeuge auf Gemeinschaftsstellplatzen
zwischen den Reihenhauszellen untergebracht werden. Hiermit
sollen eine géstalterische‘Beéintréchtigung des Strafenraums
und eine unverhaltnismipig starke Versiegelung der Vorgarten
(die sich bei den schmalen Grundsticken durch eine Vielzahl von
Gehwegliberfahrten ergeben kann) verhindert ﬁerden. Um einen er-
héhten Flichenbedarf durch den Bau von Garagen zu vermeiden und
die "Sichtachsen" zu erhalten, sind nach § 2 Nummer 6 Garagen‘ﬂ\
auf den Gemeinschaftsstellplatzen unzuléssig Bel den "Ketten-
nausern" soll die Garage in das Hauptgebaude integriert werden,
um die Gartengestaltung in den kleinen Vorgarten nicht zu be-
eintréchtigen.

In § 2 Nummer 5 ist festgelegt, daPp Stellplatze und Garagen auf
den nicht liberbaubaren Teilen von Grundstlcken zulassig sind,
wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrachtigt
werden. Mit dieser Festsetzung soll bei der Anordnung von
Stellpléatzen und Garagen ein gréBérer Spielraum efméglicht wer-
den.



5.2_Allgemeines Wohngebiet

Auf den Flurstiicken 1771 und 1772 sidlich der Schénenfelder
Strape wird allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfléchenzahl
von 0,3 festgesetzt. Die nhach § 17'Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung zuldssige Obergrenze fir das Map der baulichen Nutzung
wird damit nicht ausgenutzt, um die vorhandene Struktur und ei-
nen grofen Freiflachenanteil zu erhalten. Die ein- und zWeige*
schossige Baukérperausweisung-berﬁcksichtigt einen Teil der
vorhandenen Gebdude, hierbei wird nicht nur die Wohnbebauung,
sondern auch die vorhandene Nutzung einer Caststétte gesichert
und die Ansiedlung nicht stérender Handwérksbetriebe sowie der
Bau von kulturellen, sozialen u.&. Einrichtungen erméglicht.
Dér auf dem Flurstick 1771 ansassige‘zimmereibetrieb hat Be-
standsschutz, kann sich jedoch langfristig nur in einem Gewer-
begebiet entwickeln. Stédtebauliches ziel ist es, in diesem Be-
relch Wilhelmsburgs kein stdrendes Gewerbe vorzusehen. Eine
 solche Nutzung inmitten dieses wohn- und Erholungsgebiets ist
nicht vertretbar, zudem ist fir eine derartige Nutzung auch dle
Erschliefung durch die Schbnenfelder Strape nicht ausreichend.

Auf den Grundsticken Schdnenfelder St:aBe 99a und 100 ndérdlich
des Bracks wird ebenfalls allgemeines WOhngébiet ausgewlesen.
In den'denkmalgeschﬁtzten Gebauden (Windmihle und sog. Miller-
haus) sollen neben einer wohnnutzung auch die der Versorgung
des Gebiets dienenden Nutzungen (z. B. Laden, nicht stdrende
Handwerksbetriebe) und Einrichtungen fiir kulturelle und soziale
Zwecke ermbglicht werden. Die auf einem Deich stehende Windmih-
le soll in ihrer Bedeutung als stadtebauliches Merkzeichen
durch Blickbezuge innerhalb offentlicher StraBenverkehrsfléchen
und durch eine Einbindung in eine &ffentliche Griinflache mit
wasserfldchen betont werden. Fﬁr-die Windmﬁhle wird bestandsge-—
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m&B eine Geb&udehdhe von 19 m lber Strafenniveau sowie eine
Grundfléchenzahl von 0,1 festgesetzt. Das auf der gegenlberlie-
genden Strapenseite stehende sog. Mullerhaus wird bestandsent-
sprechend zwelgeschossig mit einer Grundflé&chenzahl von 0,2
ausgewiesen. Nach der ersten 6ffentlichen Auslegung wurde auf
Grund eines Bauantrags filr Umbauten‘des sog. Milllerhauses sowie
fir die Errichtung einer Garagenanlagé zusétzlich dle Festset-
zung getroffen, dap auf dem Flurstiick 2216 die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,2 fir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Py
Ssatz 1 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundfléchenzahl
von 0,5 Uberschritten werden kann (vgl. § 2 Nummer 7). Diese
Regelung wurde getroffen, um die erforderlichen Fléchen fir die
Zufahrt der Garagenanlage mit Vorplatz und Wendemdglichkeit so-
wie die aus topographischen Griunden notwendige léngere Zuwegung
realisieren zu kénnen. Diese dem Grunde nach.geringfﬁgige Plan-
dnderung wurde in Verbindung mit weiteren Anderungen vorgenom-
men, die die Grundziige der Planung berthren und daher eine er-
neute &ffentliche Auslegung erforderten. Im Rahmen der zweiten
dffentlichen Auslegung sind keine Bedenken und Anregungen vor-
gebracht worden. |

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Tankstellen aus-——,
geschlossen (vgl. § 2 Nummer 1), um stdérende Auswirkungen eines !
Tankstellenbetriebs,. z. B. vermehrter Fahrverkehr sowie Emis-
siconen an- und abfahrender Kraftfahrzeuge, zu vermeiden. Aufer-
dem waére der Standort einer Tankstelle im Nahbereich des Deichs
aus stadtbildgestaiterischen Grinden unbefriedigend.

Die in Ziffer 5.1 enthaltenen Ausflthrungen zu § 2 Nummern 4
und 5 gelten auch im allgemeinen Wohngebiet.
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5.3 Gemeinbedarf

Auf dem Flurstiick 4751 (Bei der Windmihle 61) befindet sich ein
Gebdude der Freiwilligen Feuerwehr Kirchdorf. Das Gelande soll
insgesamt auf eine Grundstucksflache von 1.000 m? erweitert
werden. Die Freiwillige Feuerwehr Kirchdorf wird im Einsatzbe-
reich Kirchdorf bei ca. 150 Einsétzen im Jahr parallel zur Be-
rufsfeuerwehr eingesetzt. Nach Prifung verschiedener Alterna-
tivstandorte im Einsatzgebiet der Freiwilligen Feuerwehr Kirch-
dorf scheiden andere Flachen aus planerischen und einsatztech-
nischen Grinden aus; darum werden die fir die Erweiterung bend-
tigte ndérdlich angrenzende Teilflache des Flursticks 2209 und
das Flurstiick 4751 als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen. Fir
die erforderliche Unterhaltung der ndérdlich angrenzenden Reini-
gungsteiche kann die Grundstilickszufahrt der Feuerwehrfldche von
Mitarbeitern der zustandigen Fachdienststelle benutzt werden.
Fir das geplante eingeschossige Feuerwehrgebéude wird in Anleh-
‘nung an die Ausweisungen der Nachbargrundstﬁcke eine Bautiefe
von 18 m festgesetzt. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl
von 0,3 entspricht der vorgesehenen Planung.

Wwestlich des Grundstiicks Bei der Windmiihle 59 wird eine Flache
als Gemeinbedarfsfléche ausgewiesen, um die erforderlichen
Stellplatze fir die Feuerwehr unterbringen zu kdnnen. Trotz der
geplanten Erweiterung der Feuerwehr und dem damit verbundenen
Anstieg des An- und Abfahrverkehrs durch deren Mitglieder, wird
es zu keiner nennenswerten Zunahme der Verkehrsbelastung kom-
men. Durch die Auswelsung einer Stellplatzflache wird die Stra-
Be Bel der Windmihle von parkenden'Autos entlastet. Zur Ab-
schirmung des 6sﬁlich angrenzenden wohngrundsticks ist eine
vorhandene Baumgruppe zu erhalten sowie sudlich daran anschlie-
Rend eine 2 m breite Flache zum anpflanzen von Biumen und
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Stréuchern ausgewiesen. Der Ausschlup von Nebenanlagen, Stell-'
platzen und Garagen in den riickwdrtigen Bereichen der beiden
Gemeinbedarfsflachen erfolgt mit Ricksicht auf die noérdlich un-
mittelbar anschliefende Oberfldchenentwisserung.

Im westlichen Plangebiet wird eine Gemeinbedarfsfldche ausge-
wiesen, um hier ein Kindertagesheim der Frelen und Hansestadt
Hamburg fur ca. 60: Kinder realisieren zu kénnen. Der Bedarf an
Kindertagesheimplitzen ist in diesem Ortsteil Wilhelmsburgs bEf_\
sonders hoch; unter Bericksichtigung der Hauptbedarfsgebiete i !
Wilhelmsburg &stlich des Bahnhofs, im Bereich‘Kirchdorf—Sﬁd, im
Reiherstiegviertel und im Bereich Kirchdorf-Mitte/Nord, ist die
Bereitstellung dieser Kindertagesheimfldche erforderlich. In
Anlehnung an die Ausweisung der angrenzenden wohnbauflé&chen

wird eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Davon unberthrt
bleibt die M&glichkeit eines Dachgeschofausbaus, um eine Erhé-
hung an Kindertagesheimplatzen zu ermdglichen., Die Grundfla-
chenzahl wird mit 0,3 festgesetzt und orientiert sich dabei an
Ausweisungen der angrénzenden Wohnbauflachen; sie 14Bt ausrei-
chenden gestalteriséhen Spielraum fUr herzurichtende Freiflé-
chen, die als Spielecken genutzt werden sollen. Zudem soll der
stidlich der Kindertagesheimflache befindliche Spielplatz als -~
zusadtzliche Freifl&che genutzt werden. Die Abschirmung des Kin-
dertagesheims gegeniber der westlich angrenzenden Wohnbebauung
(auf Hdhe des Roseliuswegs - auperhalb des :Plangebiets) wird
durch_einen vorhandenen Knick im B&schungs- und Grabenbereich
der Strafenverkehrsfléche sichergestellt. Damit der Baumbestand
und die Entwasserungsfléchen nicht gefahrdet werden, ist eine
Zuwegung bzw. Anfahrt des Kindertagesheims nur Uber einen dia-
gonal verlaufenden Fupweg, der auch flir Radfahrer zugelasseﬁ
werden soll, vorgesehen. '
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5.4 Gesfaltungsfestsetzungen

_Gestalterische Anforderungen werden getroffen, um eine einheit-
liche Stadtgestaltung,fﬁr'das neue WOhngebiet zu erreichen, fir
wilhelmsburg typische Gestaltungsmerkmale aufzunehmen, und um
die IdentifizierungSméglichkeit fir die Bewohner zu férdern.
Damit ein harmonisches Gesamtbild der Wohnsiedlung entstehen
kann, soli insbesondere die Gestaltung der Baukérper an die
ortsibliche Bebauung ahknﬁpfen. Im einzelnen ist im Rahmen die-
ser im &ffentlichen Interesse stehenden Gestaltungskonzeption
vorgesehen:

- DAcher von Wohngebduden sind als Satteldécher mit einer Nei-
gung 2zwischen 40 Grad und 55‘Grad auszubilden (vgl. § 3 Num-
ner 1).

- Dicher von Garagen sowie Schutzdacher von Stellplétzen sind
nit einem mindestens 15 Grad geneigten Dach auszubilden (vgl.
§ 3 Nummer 2). | '

- Als Dachdeckung sind rote Dachpfannen zu verwenden (vgl. § 3
Nummer 3).

- AuPenwande von Gebduden sind in rotem Ziegelmauerwerk auszu-
fihren (vgl. § 3 Nummer 4). '

_ Kellerersatzriume und Garagen sind dem Hauptgeb&ude gestalte-
risch anzupassen (vgl. § 3 Nummer 5).

- Abweichungen von der vorgeschriebenen Dachneigung fur Gara-
gendacher sowie Schutzdécher von Stellplatzen sowie von der
Verwendung roter Dachpfannen sind zuldssig, wenn eine fl&-
chendeckende Dachbegrinung vorgenommen wird (vgl. & 3 Num-

mer 6).
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— pie Firstrichtung der Geb&ude ist mit Ausnahme der Geb&ude an
der Schénenfelder Strafe und an der Strafe Bel der windmihle
strapenparallel vorzunehmen (vgl. § 3 Nummer 7).

Die Festsetzung in § 3 Nummer 6 wurde nach der zweiten GE-
fentlichen Auslegung vorgenommen; sie ist notwendig, um in
der Gestéltung dieser Einrichtungen ein flexibles Vorgehen zu
ermébglichen. Eine Beteiligung Betroffener war nicht erforder-
lich, weil nach § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsge-
setzes in der Fassung vom 4. April 1987 (Hamburgisches Ge-—
setz- und Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt geé&ndert am 20.
Juli 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten
221, 230), fur diese Festsetzung die Vorschriften des Bauge-
setzbuchs keine Anwendung finden. Die in § 3 Nummer 7 auége-
nommenen Geb&ude ergeben sich daraus, da die vorhandenen Ge-
b&ude einerseits an derASchénenfelder Strafe giebel- und
traufstédndig zur Strae stehen und andererseits an der Strape
Bei der Windmithle Uberwiegend giebelstdndig zur Strape hin
ausgerichtet sind. '

%.5 StraBenverkehrsfléachen/Erschliefung

Die StraPenverkehrsfléche fiur die Schénenfelder StraPe 1st ent-
sprechend dem Ausbauzustand Ubernommen worden. Eine Verkehrszu-
nahme ist nicht zu erwarten, da das geplante Neubaugebiet nicht
von dieser Strafe aus erschlossen wird. Fir die erforderlichen
Entwasserungsgraben bzw. Gehwege der Strafen Bel der Windmdhle
und Fitgerweg werden zusétzliche Strafenverkehrsflachen bend-
tigrt.
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Die Gesamtbreite der‘durch das Neubaugebiet fihrenden Erschlie-
Bungsstrafe von 13 m setzt sich aus der StrapPenverkehrsflache
(5,5 m breite Fahrbahn und 2 m breiter Fufweg) und dem Entwés-
" serungsgraben (3,5 m breiter Entwasserungsgraben und 2 m brei-
ter FuBweg) zusammen; Parkplétze sind am Fahrbéhnrand unterzu-
pringen. In der Kurve wird die Gesamtbreite der ErschlieBungs¥
strafe auf 14 m vergrdfert, um aus sicherheitstechnischen Grin-
den eine ausreichende Fahrspurbreite zu erhalten. Im Uberque-
rungsbereich der Wettern E ist fUr den Fall einer Realisierung
der offenen Oberflachenentwésserung eine Bricke vorgesehen. Die
Erschliepungsstrafe erhédlt eine zweiseitige Anbindung Uber die
Strafen Bei der Windmihle sowie Fitgerweg. Durch die Gestaltung
des StraPenraums - soll eine verkehrsberuhigende Wirkung ange- |
strebt und gleichzeitig der Mipbrauch als DurchfahrtstraBe ver-
hindert werden. . '

Ausgehend von der Erschliepungsstrape fihren drei 7 m breite
Stichstrapen als sog. Wohnhéfe in das neue Wohngebiet. Sie wer-
den parallel zu den Entwésserungsgrében gefiihrt und enden in
Wendeplétzen mit einem Durchmesser von 18 m. Eine weitere .
Stichstrape wird als befahrbarer Wohnweg von 6 m Breite ausge—
wiesen; der Durchmesser des Wendeplatzes betragt 15 m, da eine
Benutzung dieses Weges durch Mﬁllfahrzeuge-nicht vorgesehen .
ist. Fin Gemeinschaftsstandplatz flir Abfallbehalter ist in 25 m
Entfernung zu der Erschliefungsstrape angeordnet.

Die vorgesehenen Wegeverbindungen sorgen fir eine Vernetzung
des neuen Wohngebiets mit seiner Umgebung. In der Parkanlage
nédrdlich der Wettern E soll der erforderliche Arbeits- und
Schauweg nérdlich der Wettern E als Fupweg ausgeblldet werden,
der - von der Schénenfelder StraBe kommend - in Richtung Westen
zur S-Bahnhaltestelle Wilhelmsburg fuhrt. Im westlichen Planbe-
reich soll eine Fup- und Radwegeverbinding von der Parkanlage
im Stden, entlang der Entwésserungsfllche am Fitgerweg sowie
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tber einen 5 m breiten Fup- und Radweg am ostlichen Rand des
Flurstucks 1772 bis zur Schénenfelder StraPe geflhrt ‘werden.
Eine Nord-sud-Fupwegeverbindung verlauft vom sidlichen Bereich
der Schénenfelder Strape an der windmthle vorbei durch die &st-
liche Parkanlage; sie findet ihre Fortsetzung in einem Fupweg
am Rande der. im Norden des Plangebiets angeordneten Parkanlage,
die als Erholungs- und Grinraum an der Wilhelmsburger Dove-Elbe
genutzt wird. Ein diagonal in West-Ost-Richtung verlaufender

6 m breiter Fupweg bildet eine "sichtschneise” zur Windmﬂhle
und verbindet den in Nord-sid-Richtung verlaufenden FuPweg am

Fitgerweg mit dem FuPweg in der &stlichen pParkanlage.

griunfléchen

- Parkanlagen

Die Parkanlagen dienén dem Naherholungsbedarf und der Frel-
raumversorgung der Bevdlkerung sowie der Durchgrunung der
wohnbaufléchen. Dazu missen die natdrlichen Gegebenheiten
(Bodengeflige, Wasserhaushalt, Gehdlzbestand und naturnahe Ve-
getation) erhalten sowie in die Gestaltung einbezogen werden
Die Parkanlagen sollen durch ge21elte Mapnahmen (wie Entwick
lung naturnaher Uferstreifen, Entfernen von Uferverbau und
sonstigen Befestigungen, Anlage von Timpeln und Beetgraben,
wWasseranstau, Herstellen von Wiesenfléchen, Pflanzung stand-
ortgerechter einheimischer Gehdlze u.d.) fir Erholungszwecke
hergerichtet werden. Wanderwege und Lehrpfade sollen die mit
Sitzplatzen auszustattenden Parkanlagen erschliefen.

Mapnahmen zum Ausgleich geplanter Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft lassen sich mit der Erholungsnutzung der
Parkanlagen kombinieren. Das vorhandene z.Z. durch intensive
Gartennutzung weltgehend beeintrlchtigte &kologische
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Potential soll wirkungsvoll entwickelt werden, um eine we-
sentliche Verbesserung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
zu erreichen. Uber vorgesehene Wanderwege wird die Verbindung
zwischen den Parkanlagen im Wohngebiet und dem Erholungsbe-

_ relch und den wanderwegen nérdlich der wilhelmsburger Dove-
Elbe hergestellt und damit fir die Bewochner erschlossen (vgl.
7ziffer 5.5). Die durch die Parkanlagen fliihrenden Fup- und
Radwege sollen im Einklang. mit der Naturentw1cklung im &kolo-
glsch hochwertigen Talraum der Wilhelmsburger Dove-Elbe ruhi-
ge Erholungsaktivitédten zulassen. Innerhalb des Baugebiets
nehmen die ausgewiesenen Parkanlagen vielf&ltige Funktionen

ein, wie '

- Herstellung strafenunabhé&ngiger Fupwegeverbindungen durch
das Plangebiet und als Anschluf an Erholungsbereiche an der
wilhelmsburger Dove-Elbe:

- Angebotéerweiterung nutzbarer Freirdume im Gebiet;
- Schéffung von Blickachsen zur historischen windmihle;

- Aufnahme von Teilen der oberflachenentwasserung einschliep-
1ich notwendiger Aufweitungen und Flachwasserberelche,

- Vernetzung von Einzelbiotopen durch Anlage von Grinflachen.
7zu den Parkanlagen im einzelnen:

Die nérdlich der Schénenfelder Strape ausgewiesenen Flachen
sollen naturnah gestaltet werden, um den Verlust an schut-
zenswerten Blotopstrukturen zy minimieren und die verblei-
benden Lebensraume fir Tiere und Pflanzen 2zu vernetzen. Da
der Wohnstandort Wilhelmsburg durch seine Insellage und die
Nachbarschaft von Industriefléchen sowie hindurchfuhrende
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Verkehrswege benachteiligt ist, ist es erforderlich, u.a.
durch die Ausweisung von &ffentlichen Grﬂnﬁléchen die Ge-
staltung des Wohnumfeldes zu verbessern. Vorhandene Baume
und Straucher sollen nur fir notwendige Wege und fir Sicht-
beziehungen entfernt werden. Im Interesse des Artenschutzes

sowie der Erholungsnutzung sollen vielf&ltig nutzbare Frei-

raume entstehen, so dap ein Erholungswert, der durch die
Bebauung der neu ausgewiesenen Baufléchen verlorengeht,
durch diese Parkanlage im Vorland der Wilhelmsburger Dove-
Elbe wiederhergestellt werden Kkann. In erster Linie haben
diese Flachen eine Erholungsfunktion fir die Bevélkerung
Wilhelmsburgs, da entsprechende Freizeitnutzungen in unmit-
telbarer Nahe nicht vorhanden sind. Den vorgebrachten Anre-
gungen der_G}undeigentﬁmer, nérdlich der Schénenfelder
StraPe eine zusdtzliche Wohnbebauung auszuwelsen, kann
nicht gefolgt werden, weil den &6ffentlichen Belangen zum
Schutz und zum Erhalt von Natur und Landschaft (durchgehen-
de naturnahe Entwicklung des Uferbereichs, vorgesehene Er-
holungsnutéung und Landschaftspflege auch im Hinblick auf
die Inhalte des Landschaftsrahmenplans von 1983) ein gréfe-
res Gewicht einger&umt werden muf. Eine weitere Bebauung

mit Einzel- oder Doppelhéusern wirde eine erhebliche Beein-

trachtigung des Naturhaushalts im Talraum der Wilhelmsbur-
ger Do#e-Elbe bedeuten und dartber hinaus nur einen éering-
figigen Beitrag zur Minderung der Wohnraumknappheit bedeu-
ten. Die Sichtbeziehung der Wilhelmsburger Dove-Elbe wlrde
eingeschréankt und wertvolle Naturflichen im Vorland durch
Versiegelung und gartnerische Nutzung verlorengehen. Zur
Sicherung dieser planerischen Zielvorstellungen missen die
von Bebauung freizuhaltenen Bereiche noch von der Freien
und Hansestadt Hamburg erworben werden.

]
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Die Parkanlage sudlich der Schénenfelder Strapfe auf dem
Plurstiick 2205 enth&lt eine Wurt, bei der bodendenkmalpfle-
gerische Belange zu bertcksichtigen sind. Diese Wurt ist
eine der letzten noch erhaltenen wﬁrten an der Schénenfel-
der Strafe (s. auch'Ziffer 4)_und'stellt'eine landschafts-
typlsche Besonderheit dar; die Altbebauung auf dieser Wurt
wurde ausgebombt und ist bereits abgeraumt worden. Um die
wurt mit ihrem erhaltenswerten Baumbestand zu sichern und
gestalterisch in die Grunfléche einbinden zu kénnen, wird
die Parkanlage im Osten des Plangebiets aufgeweitet und die
Wegeverbindung Uber die wurt gefihrt. Nach der ersten &f-
fentlichen Auslegung wurde die Flache fiir die geplante
Parkanlage im Bereich des Flursticks 2205 geringfigig ver-
ringert, um in diesem Bereich eine zus&tzliche Bebauung mit
einem Einzel- bzw. Doppelhaus 2u ermbglichen Die Auswei-~
sung von Wohnbebauung auf dem Flurstick 2205 schliept die
~stidlich der Schbnenfelder Strafe vorhandene Baullcke, wobel
allerdings die Grinverbindung - trotz geringfigiger Redu-
zierung der Parkanlage - zwischen den stidlich und nérdlich
der Schénenfelder Strafe ausgewiesenen &dffentlichen Parkan-—
lagen erhalten bleibt. Diese dem grunde nach geringflgige
Plananderung wurde in Verbindung mit weiteren Anderungen
vorgenommen, die die Grundzige der Planung berihren und da-
her eine erneute Offentliche Auslegung erforderten. Im Rah-
men der zweiten &ffentlichen Auslegung sind Bedenken und
Anregungen vorgebracht worden, die nicht berﬁcksichtigt
werden konnten.

Im siidlichen Planbereich wurde die Wettern E, ursprﬁnglich
als wWasserflache ausgewiesen, nach der ersten 6ffentlichen
Auslegung bis zur Mitte des Grabens als &6ffentliche Grin-
flache - Parkanlage - (mit vorgesehener Oberflichenentwas-
serung gekennzeichnet) ausgewiesen. Noérdlich der Wettern E
innerhalb der Parkanlage ist im Uferbereich ein Arbeits-
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und .Schauweg zur Pflege des Gewassers vorgesehen. Die sud-
liche H&lfte der Wettern E wurde der nicht {berbaubaren
wohnbauflache zugeschlagen, um den Anwohnern ihre bisherige
Belegenheit zur Wettern zu belassen. Diese dem Grunde nach
geringfligige Plananderung wurde in Verbindung mit weiteren
Anderungen vorgenommen, die die Grundzlge der Planung be-
rihren und daher eine erneute 6ffehtliche Auslegung erfor-
derten. Im Rahmen der zweiten &ffentlichen Auslegung sind
keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.

- Spielplatz

Fiir Kinder aus der umliegenden Wohnbebauung wird im westli-
chen Plangebiet ein &ffentlicher Spielplatz ausgewiesen. Die
Anlage dleses Spielpiatzes far gréBefe Kinder (ab 6 Jahre)
ist erforderlich, weil im Einzugsbereich keine andere &ffent-
liche Spielflache zur Verfligung steht. Der Spielplatz bietet
bei einer Flachengrdpfe von ca. 3.000 m? ausreichend Platz fir
unteréchiedliche Spielbereiche und Abschirmgrin. Der vorhan-
dene Baumbestand, der zum Teil aus alten Obstbdumen besteht,
soll in die Gestaltung einbezoéen und erhalten werden. Zur o
Abschirmung fir die benachbarte Wohnbebauung wird im stdli-
chen und ostlichen Bereich des Spielplatzes eine 5 m breite.
Fl&che zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern festgesetzt,
die in voller Breite auf der Spielplatzfliche liegt und fir
Zugénge unterbrochen werden kann,

Die Lage des Spielplatzés an der Verknipfungsstelle zur vor-
handenen Bebauung wurde aus dem stadtebaulichen Konzept ent-
wickelt. Der Standort wurde so gewdhlt, daf ein mdglichst
grofer Einzugsbereich erfapt wird und sich eine Begegnungs-
stelle fir alte und neue Bewohner ergibt.
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Eine mdgliche Larmbeeintrachtigung durch spielende Kinder fir
die westlich des Spielplatzes befindliche Wohnbebauung (au-
Berhalb des Plangebiets im Bereich Roseliusweg) ist durch den
entlang des Fitgerwegs verlaufenden und mit einer knickarti-
gen Begrﬁnung versehenen Bdschungsbereich gemildert. Dartiber
hinausgehende Beeintrachtigungen missen von den Anwohnern zu-
gunsten des Allgemeinwohls hingenommen werden, da auf den Of-
fentlichen Spielplatz im Wohngebiet nicht verzichtet werden
kann. ‘

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Flachen fir landschaftspflegerisché MaPnahmen

Im westlichen Plangebietsbereich wird die Uferzone der Wil-"
helmsburger Dove-Elbe im rickwartigen Bereich der bebauten
crundsticke als Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur pflege und
zur Entwicklung von-Natur und Landschaft ausgewiesen. Mit die-
ser nach der ersten &ffentlichen Auslegung vorgenommenen Aus-—
weisung soll sichergestellt werden, daP am Gewasser liegende
Flachen mit ihrer iberragenden Skologischen Bedeutung und ihrem
hohen landschaftlichen Relz dauerhaft gesichert und im Rahmen
einer stabilen Biotopvernetzung entwickelt werden. Da es sich

nur um einen kurzen Uferabschnitt handelt, lst auf die Auswel-

sung einer bislang hier vorgesehenen sffentlichen Grinflache

- parkanlage - verzichtet wérden, weil der urspringlich inner-
halb dieses Gruns vorgesehene Wanderweg auch entlang der Schoé-
nenfelder SﬁraBe verlaufen kann. Diese Plananderung berthrt die
Grundzige der Planung und erforderte eine erneuteléffentliche
Auslegung; im Rahmen der zweiten &ffentlichen Auslegung sind
Bedenken und Anregungen vorgebracht worden, die unbericksich-
tigt bleiben mupten. ' '
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Umgeben von Wohn- und Klelngartengebieten stellt die Wilhelms-
purger Dove-Elbe einen der letzten zusammenhangenden Naturréume
in Wilhelmsburg dar und ist Bestandteil einer Uberregionalen
Landschaftsachse und eines Erholungsraums, der u.a. &kologische
Ausgleichsfunktionen ubernimmt. Ein Teil der Grundstucke wird
von den Grundeigentiimern bereits naturnah unterhalten, andere
vorhandene intensive private Nutzungen (wie kurzgeschorener Ra-
sen bis an die Wasserlinie, Uferverbau, Nihrstoffeintrage durch
intensiven Gartenbau und ein Gewdchshaus am Ufer) laufen den
Schutz- und Entwicklungszielen zuwider. Deshalb miissen die pri-ﬂ\
vaten Interessen an einer Gartennutzung hinter den Interessen
der Allgemeinheit an einem stabilen Okosystem im sensiblen Ge-
- whAsserbereich zurlickstehen. Fir die private Gartennutzung ste-
hen ausreichend Fléchen im Bereich der Wohngeb&ude zur Verfi-
gung. Entsprechend ist auch ein vorhandener ehemaliger Garten-
baubetrieb, der iuberwiegend Fléchen stidlich der Schénenfelder
Strafe bewirtschaftete, von den Festsetzungen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vetroffen. Durch die vorgesehene Bebauung der Flachen stdlich
der Schénenfelder Strafe werden die Flachen des Betriebes so
reduziert, dap eine Bewirtschaftung in friherem Umfang nicht
mehr mdglich ist. Es mufte dem Bedarf an Wehnraumbeschaffung
der Vorrang gegeniiber dem Erhalt eines zur Zeit ruhenden ge-—
werblich orientierten Gartenbaubetriebes eingeraumt werden. Le-

'ﬂ\‘

diglich "Hobbygértnereien" kénnen im beschrénkten Rahmen eine
gartnerische Nutzung der verbleibenden Freifl&chen betreiben.
Die Umsetzung der landschaftspflegerischen Mafnahmen im Uferbe-
reich der Wilhelmsburger Dove-Elbe erfordert einen Teilabrip
des Gewachshauses auf dem Flurstidck 1785. Das Gewachshaus bil-
det einen Riegel von der Schénenfelder StraPe bis an das Elb-
ufer und verhindert somit eine Naturentwicklung an dieser o&ko-
logisch sensiblen Stelle. ‘



Im Uferbereich des slidlich der Schénenfelder Strape liegenden
Bracks der Mihlenwettern wird nach der ersten 6ffentlichen Aus-
legung ebenfalls zur Sicherung des historischen Landschaftsele-
ments Brack anstelle einer dffentlichen GrUnflache - Parkanla-—
ge - eine Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung veon Natur und Landschailt ausgeWiesen, um ein natur-
nahes Umfeld zu gewdhrleisten. Die Zuschnitte der betroffenen
Grundsticke (Flursticke 8370 und 8371) lassen hier eine Exten-
sivierung der Nutzung zu, da ausreichend Flichen fir eine Gar-
tennutzung verbleiben., Diese Planinderungen beriihrten die
Grundzige der Planung und erforderten eine erneute 6ffentliche
Auslegung. Im Rahmen der zweiten dffentlichen Auslegung sind
Bedenken und Anregungen vorgebracht worden, die nicht beruck-
sichtigt werden konnten.

In § 2 Nummer 15 werden folgende landschaftspflegérische Map-
nahmen festgesetzt:

Entlang der Wilhelmsburger Dove Elbe und dem Mihlenbrack sollen
5 m breite Uferstreifen zu einer R&hricht- und Hochstaudenflur
entwickelt werden. Auferhalb der Uferstreifen sind extensive
Wlesenflachen anzulegen, die hdéchstens zweimal j&hrlich zu ma-
hen sind; eine Dlingung der Flachen ist unzul&ssig. Einheimische
Gehdlze sind zu erhalten; nicht einheimische Geh&lze sind zu
entfernen. '

- Die MaPfnahmen im Uferstreifen sind notwendig, um insbesondere
ein naturnahes Umfeld 2zu schaffen, das vielféltige und unge-
stoérte Lebensméglichkeiten fur Flora und Fauna bietet. Ein
geringerer Flachenzuschnltt wirde dem &kologischen Schutz-
zweck zuwiderlaufen, da eine bis in den Nahbereich des Ufers
der Wilhelmsburger Dove-Elbe heranriickende intensive Garten-—
nutzung eine naturnahe Entwicklung verhindern wiirde. Unter-
bleiben Pflegeeingriffe, wie z. B. Mahen, bildet sich durch
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Sukzession von selbst ein natirlicher Ufersaum, der das vor-
handene Biotop erginzt. Er bietet Lebensraum fdr wildlebende
Pflanzen und Tiere und tréagt zur Selbstreinigungskraft des
GCewdssers bel.

Die Anlage extensiver Wiesenfldchen entspricht der histori-
schen Nutzung von Vorlandbereichen, die traditionell als
Grinland genutzt wurden. Die Wiesenfldchen sind Pufferzonen
zwischen Wohnnutzung im Nahbereich der Schénenfelder Strafe
und dem Gewasserbereich der Wilhelmsburger Dove-Elbe. Sie
dienen als Sommerlebensraum fir viele Tierarten.

™

Die Begrenzung auf eine zweimalige Mahd pro Jahf soll zu ei-
ner artenreichen Wiesenvegetation fihren sowie fir wildleben-
de Tiere einen mdglichst ungestdrten Uferbereich bleten.

Der Ausschlup von Dingung mindert den Naéhrstoffeintrag in die
Oberflachengewasser und ermdglicht eine artenreiche Wiesenve-

getation.

Der Erhalt einheimischer Gehdlze ist notwendig, weil nur
standortgerechte einheimische Gehdlze sich im Niederungsbe-
reich optimal entwickeln kénnen. Sie flgen sich harmonisch
ins Landschaftsbild ein und bieten einer Vielzahl wildleben-
der Tierarten, insbesondere Insekten und Végeln, artgerechte
Lebensmdglichkeiten. Andere Gehdlze (wie Koniferen und Zier-
gehdlze) erfﬂllen.dieselFuhktibn nicht und wirken stérend auf
das Landschaftsbild; deshalb sind nicht einheimische Gehdlze
zu entfernen. Die'nach der ersten 6ffentlichen Auslegung vor-
genommene Planénderung berihrt die Grundzige der Planung und
erforderte daher eine erneute 6ffentliche Auslegung. Im Rah-
men der zweiten &ffentlichen Auslegung sind Bedenken und An-
regungen vorgebracht worden, die nicht berlGcksichtigt werden
konnten. '
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Baumschutz/Begrunung

Erhaltung von B&umen

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen mit groBkronigen Laubbdumen vorzu-
nehmen. AuPerhalb von &dffentlichen Strapenverkehrsflachen
gind im Kronenbereich dieser Béume Geldndeaufhdhungen oder
Abgrabungen unzuléssig (vgl. § 2 Nummer‘lo). Einzelbé&ume und
Baumgruppen, die wegen ihres Standortes, der Baumart, ihrer
Grépe und ilhres Alters das Landschaftsbild in diesem &kolo-
gisch wertvollen Bereich sidlich der Wilhelmsburger Dove-Elbe
pragen und einen besonderen Wert als Lepensraum fur vVégel und

Insekten darstellen, werden‘mit einem Erhaltungsgebot ein-

schlieBlich Ersatzpflanzverpflichtung belegt. So haben die
Baume (eine Esche, Eiche und Weide) auf der Spielplatzflache
eine gropPe Bedeutung fur den Naturhaushalt; mit einem Erhal-
tungsgebot belegt ist eine Integration dieser Baume in die '
Spielplatzfléche ohne gréperen Freifldchenverlust méglich, da
diese B&ume im ndrdlichen Randbereich der Fléche stehen. Im
B&schungsbereich der Schénenfelder Strape steht im Bereich
der Windmiihle eine Lindenreihe, die zusammen mit dem Baumbe-
stand an der denkmalgeschitzten Windmihle, der Mihle selbst
und dem sog. Millerhaus ein Ensemble bildet, das auf Grund
seiner Eigenart, Schdénheit und seinem Wert fir den Naturhaus-
halt erhaltenswert 1ist.

Die Ersatzpflanzverpflichtung sichert, dap auch bei natirli-
chem Abgang ein neuer Baum an dieser Stelle die Funktion fir
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt Ubernimmt. Die Er-
satzpflanzungen sollen so vorgenommen werden, dap der Charak—
ter der Pflanzung erhalten bleibt. Aus der Baumerhaltung ent-
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stehendé Einwirkungen wie Beschattung und Laubfall auf Pri-
vatgrundsticke missen im Hinblick auf die Gesamtbedeutung des
Baumbestandes hingenommen werden. Schédigungen an BaAumen, die
zu einer Minderung des Wachstums bzw. zum Absterben der mit
Erhaltungsgeboten gesicherten Bdume flhren kénnen, sind zu
vermeiden. Beli Aufteilung der Grundsticke und im Baugenehmi-
gungsverfahren soll gefordert werden, dap Gehweglberfahrten
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen so verlegt werden, dap
diese auperhalb der Wurzelbereiche angeordnet und die Baum-
wurzeln nicht geschédigt werden.\Ist_eine Verlegung von Lei-
tungen im Strapenraum unter den Béumen nicht zu umgehen, sol-
len die Wurzelbereiche unterminiert (durchpreft) werden.

™

Baumschutz

In der StraBenverkehrsfléche Bei der Windmdhle befinden sich
einige wenige erhaltenswerte Baume (Ahornbdume im westlichen
Bereich und eine Erlengruppe mittig), denen als einzige Grop-
b&ume im Strafenraum eine besondere Bedeutung zukommt. Das
Entwasserungskonzept nimmt in der Anordnung der Graben auf
die B&ume RiUcksicht. '

| | B
Im brigen gelten fir die im Plangebiet befindlichen erhal-
tenswearten uhd dem Baumschutz unterliegenden Baume und_Hecken‘
die Beschrénkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts 791-1i), zuletzt ge&ndert am 2. Juli 1981 (Hamburgi-
~sches Gesetz- und Verordnungsbla;t Seite 167).
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- Baumpflanzungen

Fiir Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte ein-
heimische Arten zu verwenden. Kleinkronige B&aume missen einen
gtammumfang von mindestens 14 cm, groBkronige Baume einen
stammumfang von mindestens 18 ¢m in 1 m Héhe Uber dem Erdbo-
den aufweisen {vgl. § 2 Nummer 9). Mit dieser Regelung sollen
Neu~ und Ersatzpflanzungen dem Charakter der vorhandenen mar-
schentypischen Vegetation angepapt und wildlebenden Tieren,
wie Vdégeln und Insekten, soweit wie mdglich artgerechte Le-
bensméglichkeiten erhalten bleiben. Laubgehllze sind Nadelge-
hélzen vorzuziehen, da Laubgehdlze an die Standortbedingungen
besser angepaPt sind und einer gréferen Anzahl von Tierarten
Nahrungsgrundlagen bieten, Flir die 2u pflanzenden Baume ist
ein Mindeststammumfang vorgeschrieben, um eine positive Wir-
xung der BAume in absehbarer Zeit zu erreichen. Die Festset-
zung dient zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Land-
gschaft, da nur eine fir den Naturhaushalt qualitativ hochwer-
tige Bepflanzung einen dkologisch positiven Effekt hervorru-
fen kann. Dies ist insbesondere im Zusammenhang mit dem Na-
turraun der Wilhelmsburger Dove-Elbe von groper Bedeutung.

- Grundsticksbegriinung

Auf Reihenhausgrundstucken sowie auf den mit "(A)" und "(B)"
bezeichneten wohngebietsflachen ist Jje Grundstick ein klein-
kroniger Laubbaum, auf den ibrigen Wohngebietsfllchen sind je
Grundstick eln groBkroniger oder zwel kleinkronige Laubbaume
zu pflanzen. Die Festsetzung wird getroffen, um Grinvolumen
in die Neubaufléchen einzubringen und die Baugrundstucke
landschaftsgerecht einzugrinen. Die Baumpflanzungen missen
auf privaten Grundsticken vorgenommen werden, weill auf &f-
fentlichen Flé&chen nicht ausreichend Raum fir eine flachen-
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deckende Durchgridnung zur Verfﬁgung steht, Die Wohnbauflachen
werden somit in eine Umgebung eingepapft, die sich durch Sied-
lungsfléchen mit groPem Grinanteil und dem Dove-Elbe-Natur-
raum auszeichnet. Die Bebauung flhrt zu einer gropen Beein-
trachtigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, die
nur ausgleichbar ist, wenn das Wohngebiet groffldchig mit
Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken durchgrint wird.
Um dauerhafte Lebens- und Entwicklungsm&églichkeiten fir die
Biume zu erhalten, soll je Baum eine ocifene begrinte Vegeta-

~
tionsflache von mindestens 12 m? verbleiben. '
Einheimische Laubb&ume sind z.B.:

Fraxinus excelsior ~ Gemeine Esche grofkronig
Quercus robur | Deutsche Eiche gropkronig
Acer pseudoplatanus Bergahorn grofkronig
Alnus glutinosa Schwarzerle grofkronig
Carpinus betulus Hainbuche gropkronig
Prunus avium : 3 Vogelkirsche gropkronig
Malus communis wildapfel kleinkreonig
‘Sorbus aucuparia. Eberesche kleinkronic

crataégus monogyna - Welifdorn kleinkronig'

Begrinung von Stellplatzen und Garagen

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplétze
ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetaticnsflache von mindestens 12 m?
anzulegen (vgl. § 2 Nummer 12)., Diese Bepflanzung ist aus ge-
stalterischen, klimatischen und lufthygienischen Grinden er-
forderlich. Die Baume mindern durch Schattenwurf und Verdun-

stungskélte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und
\_ -
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Schadstoffe'auS‘dér Luft. Gleichzeitig erfolgt eine gestalte-
rische Einbindung der Stellpléatze in das landlich geprégte,
von grofen Einzelbéumen durchgrinte Siedlungsbild. Im Kronen-—
bereich jedes Baumes missen mindestens 12 m2? offene Vegeta-
tionsflache angelegt werden, um den Erhalt der Biume auch bei
nicht optimaler Pflege durch die Bereitstellung entsprechen-
der Lebensbedingungen langfristig zu gewdhrleisten {siehe
auch ziffer 5.4, 6. spiegelstrich).

Einfiedigungen

Nach § 2 Nummer 16 sind als Einfriédigungen Hecken aus ein-
heimischen Laubgehélzen oder Maschendrahtzdune in Verbindung
mit Hecken vorzusehen, In Vorgdrten sind Mauern zulassig,
wenn sie dem Hauptgeb&ude in Material und Farbe angepapt
sind. Diese Anforderungen werden gestellt, um insgesamt eine
befriedigende L&sung bei der Gestaltung eines einheitlichen
"ruhigen" StraPfenraumes 2zu erreichen. Zusatzlich wird mit den
Festsetzungen das gtadtebauliche Anliegen verfolgt, eine ein-
heitliche Gestaltung innerhalb des Wwohngebiets zu férdern und
iber die Heckeneinfriedigung den.Grﬁnanteil des gesanten Ge-
piets zu erhdhen. Durch die Festsetzung von einheimischen
Laubgehdlzen soll ein 1andschaftlicher Zusammenhang zwischen
Baugrundsticken und Parkanlagen hergestellt werden. Die fir
die pParkanlagen vorgesehene Bepflanzung (u.a. Hainbuche, Bu-
che, Weifdorn) ist standorttypisch und soll hier ebenfalls
verwendet werden. Andere Gehblze wie z.B. Koniferen, Omorica-
fichten, Blauzypressen sind far die Standortbedingungen der
Marsch nicht geeignet und passen zudem nicht in das Land-
schaftsbild. :
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Gewdsser/Entwasserundg

Die Marschinsel Wilhelmsburg ist gepré&gt durch ein dichtes Netz

von Grében und wettern, das der Oberfléchenentwasserung dient.

Mit dem auch im Bebauungsplan verfolgten Konzept der offenen

Oberfléchenentwdsserung sind folgende Vortelle verbunden:

- Die Selbstreinigung des Wassers wird durch biologische Abbau-

prozesse ermbglicht.
- In den Graben findet eine Teilversickerung statt.
- Durch die Verdunstung wird das Kleihklima ginstig beeinfluft.

- Die Créaben mit ihren Ufern stellen einen wertvollen Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere dar.

- Ein typisches Landschaftselement wird erhalten und entwik-
kelt.

- Der durch die Bebauung herVorgerufene Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild wird vermindert.

Uber die nachfolgenden angestrebten Mafnahmen zum Ausbau und
zur Unterhaltung der Gewdsser wird in einem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren entschieden:

- Vor der Einleitung in natlrliche Vorfluter socll das Wasser
in gedichteten Becken abgesetzt und Uber begrunte Regenerati-
onsteiche biologisch gereinigt bzw. aktiviert werden.

™

M
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- Die Ufer der Oberfléchengewdsser sollen in einer Breite wvon
2 m, die Nebengrdben in einer Breite von 1 m naturnah gestal-
tet und als Rdhrichtzone mit standortgerechten Krautern und
Grésern oder Erlenbewuchs erhalten und entwickelt werden. Die
Uferrandfléchen sollen nicht gedingt und nur einmal jahrlich
gemaht werden. Der naturnahe Ausbau der Oberflichengewasser
(Wettern, Gré&ben, Bracks) soll unter Verzicht auf technischen
Verbau, z. B. mit Bongossih&élzern, Betonelementen oder Stein-
schiittungen, durch unterschiedliche Béschungsgestaltung,'
Uferbepflanzung mit Erlen oder Réhrichtpflanzen und Anlage
eines naturnahen Randstreifens das Selbstreinigungsverm&gen
der Gewdasser verbessern und die Entwicklung standortgerechter

.Biotope zulassen. Die Pflege des Uferrandstreifens soll sich
auf eine Mahd pro Jahr_beschfénken, da -sich bei dieser Pflege
von selbst ein naturnaher Bewuchs in Form einer Hochstauden-
flur einstellt, die eine &kologisch wertvolle Erganzung zum
Gewdsserbiotop bildet. Zudem dient diese naturnahe Entwick-
lung der Okologisch sensiblen Uferzonen als Lebensstatte fir
Flora und Fauna und zur Unterstiitzung der Selbstreinigungs-
kraft der Gewdsser. Die Anwendung von Dingemitteln scll aus-
geschlossen werden, um der Gefahr der Auswaschung und Ab-
schwemmung von N&hrstoffen vorzubeugen, die zu éiner Nahr-
stoffanreicherung im Gewdsser und zur Stérung des Naturhaus-
halts fuihren. Das Mahgut soll zur Vermeidung von Eutrophie-
rung von den Uferbdschungen entfernt werden. Alle Gewasser,
z. B. die Wettern und das Brack, sollen einen naturnahen
Uferrandstreifen von 2 m einhalten. Nur im Bereich der Neben-
grében wird das Map der Uferrandstreifen wegen der zum Teil
kleinen Grundstiicksfladchen auf 1 m reduziert. Die Zuleitung
des Dachwassers soll Uber Mulden und Rinnen erfolgen, um die
Grabentiefe zu minimieren (frostfrel verlegte Rohrleitungen
bedingen grdpere Grabentiefen und zusatzliche Boschungsfla-
chen) .
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Innerhalb der &ffentlichen Grunfldche - Parkanlage - verlauft
die Wettern E, die als Hauptvorfluter das Oberfléchenwasser aus
den Wohnbaufldchen aufnimmt. Die Mlhlenwettern sowie das Brack
weraen‘als Wasserfl&chén nachrichtlich Ubernommen. Die nach-
richtliche Ubernahme der Wettern E als Wasserfliche wurde nach
der ersten &ffentlichen Auslegung auf Wunsch einiger Anlieger
geandert Die vorgesehene Oberflachenentwasserung wurde ent-
sprechend dem iberwiegenden Bestand beidseitig der Flursticks-
grenzen gekennzeichnet. Demzufolge wurde die Auswelsung der
stdlichen nicht tberbaubaren Wohnbauflachen bis zur Mitte der ™
wettern E in der Planzeichnung erwelitert, um so den Anwohnern
ihre Belegenheit zur Wettern E zu belassen. Die Flachen werden
als vorgesehene Oberfl&chenehtwasserung gekennzeichnet. Die
Kennzelchnung beinhaltet auPerdem die Flache fiur einen erfor-
derlichen Arbeits- und Schauweg ndrdlich der Wettern E in der
angrenzenden Parkanlage. Gegen die nach der ersten offentlichen
Auslegung vorgenommene Planinderung sind im Rahmen der zweiten
dffentlichen Auslegung keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht worden.

Auf Grund von Bedenken und Anregungen wurde nach der ersten 6f—'
fentlichen Auslegung der Verlauf des vorgesehenen Oberfléachen-
entwasserungsgrabens im Bereich der Flursticke 1774; 2196 und
2197 begradigt, um mbgiiche Stauungen des Wasserabflusses aus-—
zuschliefen. Im Bereich der Plursticke 2202, 2203 und 5160 wird
der vorgesehene Entwédsserungsgraben welter sidlich angeordnet.

Hierdurch konnten bestehende Nebenanlagen teilweilse bertcksich-
tigt werden. Dem Vorschlag der Grundeigentimer, fir die geplan-

™

te offene Grabenentwésserung eine Verrohrung vorzusehen, konnte
nicht zugestimmt werden, da in Wilhelmsburg die Entwdsserung
liber Gré&ben prégend ist. Verrohrte Gew&sser stellen eine Bar-
riere flir Kleinlebewesen dar, nur durch offene Graben wird die
6kologische Funktion erfiillt. Dem Vorschlag der Eigentimer der
Flurstilicke 2203 und 5160, die Entwasserungsplanung dahingehend
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zu veréndern, daPp deren Gartenanlage nicht berihrt werde, kann
nur teilweise gefolgt werden. Deshalb wird im Rahmen der Boden-
ordnung ein Flachentausch der Flursticke 5160 und dem o6stlich
an das grundstuck angrenzenden Flurstick 5161 gepruft, um den
Eigentimern auch zukinftig eine entsprechende Gartennutzung 2u
ermdglichen. Die Qorgenannten Plananderungen erforderten eine
erneute 6ffentliche Auslegung; im Rahmen der zwelten 6ffentli-
chen Auslegung sind Bedenken und Anregungen.vorgebracht worden,
die unberiicksichtigt bleiben muften.

Boden- und Gewdsserschutz

Die Wohnbebauung an der schénenfelder Strape ist als Deichrénd—
bebauung entstanden. In' § 2 Nummer 3 wird bestimmt, dap Aufhd-
hungen oder Abgrabungen~in rickwartigen Grundsticksbereichen bis
zu 0,5 m zuléssig sind: sie dirfen eine Fl&che von 25 m? je Bau-
grundstick nicht Uberschreiten. Hierdurch soll die alte Deich-
kante erhalten bleiben und eine Ver&nderung des Gelé&ndes, die
durch Aufschittungen (z. B. fir Terrassen und Auffahrten) verur-
sacht werden, verhindert werden, um soO eine Beeintrachtigung-des
Landschaftsbildes auszuschliefen. Die Flache wird auf 25 m? be-
grenzt, um einen Spielraum zur Freiflachengestaltung zu belas- |
sen, ohne den'Gesamteindruck des Deichrandes 2u beeintrachtigen.

In § 2 Nummer 14 wird festgesetzt, dap die Anwendung von chemi-
schen Pflanzenbehahdlungsmitteln auf allen nicht dberbauten Fla-
chen unzulédssig ist. Diese Festsetzung ist erforderlich, um
nachteilige Auswirkungen auf die Tier- und pflanzenwelt sowie
auf das Grabensystem 2u verhindern, um so der Wilhelmsburger DoO-
ve-Elbe mbéglichst unbelastetes Niederschlagswasser zuzufihren
und die gelbstreinigungskraft der\GewésSer nicht zu schédigen.
Ein Eindringen dieser schadstofofe in den Boden und damit in den
Nafﬁrhaushalt soll verhindert werden. Vorhandene und geplante
vegetationsbestande sollen damit vor Schaden geschitzt werden.
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Da die Entwdsserung innerhalb des Plangebiets in die fur die
Naherholung und den Artenschutz besonders bedeutsame Wilhelms-—
burger Dove-Elbe erfolgt, erhalt die Gewdsserreinhaltung ein be-
sonderes Gewicht.

Auf den privaten GrundstﬁcksfiaChen_sind Fahr~- und Gehwege sowie
Stellplatze in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustel-
len. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergup, Asphal-
tierung.oder Betonierung sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 13). '
Auf den privaten Grundstlcksfl&chen soll eine mﬁglichst grope
Versickerungsrate von Niederschlagswasser durch Begrenzung der
Bodenversiegelung auf den befestigten Flachen erreicht werden.
Geeignete Materialien zur Bodenabdeckung éind z. B. wassergebun--
dene Decken, Pflaster mit hohem Fugenanteil, Rasengittersteine
u. a., dle eine hohe Versickerungsrate aufweisen und den Anteil
verfiigbharen Bodenwassers fir die Gehdlze erhdhen, um den Ein-
griff in den Naturhaushalt auf ein unvermeidbares Map zu be-
schranken.

Hochwasserschutz

In Geb&uden mit Wohnungen ist eine Uber eine feste Treppe stén-
dig zugangliche Ebene auf einer Héhe von mindestens 6 m ﬁber
Normalnull vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 8). Mit der Festetzung
wird sowohl fiir Wohngeb&ude als auch flr Uberwiegend anders ge-
nutzte'Gebéude,_dié Wohnungen enthalten (z. B. fUr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen), eine hochwassersichere Ebene zum
vorﬁbergehenden'Aufenthalt gesichert. Da die Hamburgische Bau-
ordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 183), zuletzt gedndert am 20. Juli 19%4 (Hamburgi-
sches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 221), Kkeine derartige
Ebene vorschreibt, ist eine ndhere Bestimmung der allgemeinen
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bauordnungsrechtlichen Anforderungen an die Sicherheit und Ord-
nung notwendig. Die Festsetzung der Zugadnglichkeit Uber eine fe-
ste Treppe ist im Hinblick auf § 31 Absatz 3 sSatz 2 der Hambur-
gischen Bauordnuhg erforderlich; die fir Wohngebdude geringer
Héhe mit nicht mehr als zwel Wohnungen zul&ssigen einschiebbaren
Treppen und Leitern zur Erreichbarkeit von Dachré&umen ohne Auf-
enthaltsraume sind fir die hochwassersichere Ebene nicht ausrei-
chend. Die im Bebauungsplan vorgencommene Festsetzung ermdglicht
der Bauaufsichtsbehdrde auf Grund von § 83 Absatz 3 der Hambur-
gischen Bauordnung bel wesentlicher Anderung bestehender_Gebaude
die nachtrégliche Forderung der Herstellung von Hochwasser-
schutz-Ebenen, wenn dies keine unzumutbaren Mehrkosten verur-
sacht. Bei unwesentlichen Anderungen, wie z. B. dem Anbau eines
windgangs, ist Keine nachtragliche Forderung moglich.

Denkmalschutz

Fir die dem benkmalschutz. unterliegende Windmihle an -der Sché-
nenfelder StraBfe und das sog. Millerhaus gelten Beschrankungen
nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 mit der Ande-
rung vom 12. Marz 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs¥
blatt 1973 Seite 466, 1984 Seiten 61, 63). Als Wahrzeichen der
Elbinsel Wilhelmsburg mit besonderem heimatgeschichtllchen Bezug
steht die Mihle seit vielen Jahren qnter Denkmalschutz. Die Jet-
zige Mihle wurde 1874, die erste Mihle an dieser Stelle wurde
1582 errichtet. Mit der nachrichtlichen )bernahme des Denkmal-
schutzes sowie den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
werden die wWindmihle und das auf der anderen StraBenseite ste-
hende sog. Millerhaus planungsrechtlich in ihrem Erhalt gesi-
chert.
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zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der sté&dtebaulichen Festsetzungen enthilt der Be-
bauungsplan in § 2 Nummern 12 und 16 Festsetzungen nach § 6 Ab-
satze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Ju-
11 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt ge&ndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 283). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 9,
10, 11, 13, 14 und 15 erfolgen allein nach § 6 Abs&tze 4 und 5

des Hamburgischen Naturschutzgesetzes. ™

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ermbgiicht durch die Ausweisung von Erschlie-
pungs- und Bauflachen zwischen der Schénenfelder Strafe und der
Strafe Bei der Windmihle den Bau von Einzel-, Doppel- und Rei-
henh&usern sowie eines Kindertagesheims. Diés fiithrt zu erhebli-
chen Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes, insbesondere wird das noch bau-
erlich-gaértnerisch gepragte Landschaftsbild mit dem typischen,
durch Beetgrében geprdgten Marschencharakter und gartnerischen
Betriebsflachen in eine stédtische Siedlungsfléche umgewandelt
und geht damit der Erholungsnutzung verloren. Versiegelungen fir
Erschliepungs- und Bauflachen vermindern die Bodenfunktionen des
bisher landwirtschaftlich und gértnerisch genutzten oder brach-
liegenden Gebiets und greifen daher in den Wasserhaushalt ein.
Das Oberflachenwasser kann infolge der Versiegelungen nicht mehr

breitflachig Uber natlrliche Filterschichten versickern, sondern

wird oberflachig abgeleitet und auf befestigten Flachen Ver-
schmutzungen ausgesetzt. Die Reduzierung der Verdunstungsflache
und des Gruinvolumens bewirkt u.a. eine Aufheizung und vermehrte
Staubbildung. | |
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Insgesamt geht durch die baulichen Mapnhahmen wertvoller Lebens-
raum fir Tlere und Pflanzen, insbesondere brachgefallene Cbst-
baumkulturen, grundwassernahes und von Beetgraben durchzogenes
Grinland und Grinlandbrache verloren. Deshalb werden durch ent-
sprechende Festsetzungen die erkennbaren Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild gemindert; zur Minderung die-
ser auf den Naturhaushalt negativen Auswirkungen sind folgende
Mapfnahmen vorgesehen:

- Durchgrinung des Plangebiets durch Ausweisung 6ffentlicher
Parkanlagen mit naturnahem Charakter an der Wettern E, im Be-
reich der Windmthle und im Vorland der wilhelmsburger Dove-El-
be (vgl. Ziffer 5.6). ‘ |

- Ausweisung von Fléchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und entsprechende
Mafnahmen (vgl. Ziffer 5. 7) im Vorland der Wilhelmsburger Do-
ve-Elbe nordlich der Schénenfelder Strape sowie am Brack der
Mihlenwettern.

- Erhalt wesentlicher Teile des vorhandenen Baumbestands und der
crundsticksbegrinung (vgl. Ziffer 5.7.2).

- Ableitung und Vorklérung von Oberflachenwasser iber offene
Graben und Absetzteiche; schaffung biologisch aktiver Randzo-

nen der Gewasser.

- Beschrankung der Bodenversiegelung‘von-Gehwegen und Spielfla-
chen.

Auf bereits bebauten Grundsticken an der Schénenfelder Strafe
und der StraBe Bei der windmihle ist der durch eine zusatzlich
erndglichte Bebauung verursachte Eingriff durch Minderungs- und
Ausglelchsmaﬁnahmen auf den Grundsticken ausgleichbar.
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Die vorgenannten Festsetzungen schépfen die umsetzbaren Minde-
rungs- und Ausgléichsmaﬂnahmen aus. Ein vollstandiger Ausgleich
fiir @dle im Plangebiet verlorengegangenen Werte des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes kann aber nicht erzielt werden,
da der Umfang an versiegelten Flachen, zerstérten Lebensraumen
fir Tiere und Pflanzen des Marschengriinlandes, der Obstbrachen
und der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes grdfer ist als
die festgelegten Ausgleichsmdglichkeiten.

Unter Beachtung der planerischen Zielsetzung des Flachennut-
zungsplans der Freien und Hansestadt Hamburg sowie dem daraus’
entwickeltem Programmplan und dem Landschaftsrahmenplan aus dem
Jahre 1983 sieht das Gesamtkonzept im ostlichen Bereich des
Plangebiets die Sicherung von Wohnbauflachen soﬁie eine langfri-
stige Stérkung des Landschaftsraums der Wilhelmsburger Dove-Elbe
vor. Daher muPte im Rahmen der planerischen Abwéguné unter Be-
achtung des § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuchs den Belangen der Be-
vélkerung nach dringend bendtigten Wohnbaufldchen der Vorrang
gegeniiber den Belangen des Natur- und Landschéftss¢hutzes einge-
raumt werden. Ostlich des Plangebiets befindliche Flichen kénnen
nicht in das Plangebiet einbezogen werden, weil der Programmplan
hier Wohnbauflédchen und Grinflachen vorsieht, die im Rahmen der“\
Realisierung dieser Planung als Ausgleichsfléchen heranzuziehen
sind. Stdlich und westlich des Plangebiets liegende Fl&achen sind
berwiegend bebaut, die Wilhelmgburger Dove-Elbe stellt - ndérd-
lich des Plangebiets - eine stédtebaulich sinnveolle natdrliche
Barriere dar; von einer Plangebietserweiterung mupte daher auch
in diesen Bereichen abgesehen werden.



Aufhebung bestehender Plane, Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Wil-
helmsburg vom 6. Januar 1956 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 7), der Fluchtlinienplan Wilhelmsburg vom

18. April 1907 (Bekanntmachung in der Wilhelmsburger Gemeinde-
zeltung Nummer 91), der Teilbebauungsplan TB 464 vom 28. Au-
gust 1956 (Hamburgisches Gesétz—‘und Verordnungsblatt Seite 433)
und der Bebauungsplan wilhelmsburg 9 vom 1. Juni 1965 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 110) aufgehoben.

Eine verbindliche Bestimmung Uber das Abfﬁhrén des Nieder-
schlagswassers erfolgt in einem wasserrechtlichen Planfeststel-
lungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fas-
sung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530,
1654), zuletzt gedndert am 27. Juni 1994 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 1440, 1444), in Verbindung mit §§ 47 und 48 des Hamburgl-
schen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt ge&ndert am 21, Janu-
ar 1991 (Hamburgisches Gesetz— und Verordnungsblatt Seite 16).
Wenn mit Einwendungen Dritter‘nicht zu rechnen ist, kann der Ge-
wasserausbau auch ohne vorherige Durchfﬁhrung eines Planfest-
stellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des
wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen
Wassergesetzes).
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Flachen— und Kggtenangabén

Das Plangebiet ist etwa 145.500 m? grop. Hiervon werden fiur
Strafen etwa 21.750 m? (davon neu etwa 12.890 m2), fUr Parkanla-
gen neu etwa 28.370 m?, fir einen Spielplatz neu etwa 3.000 m?,
£ir Wasserflachen etwa 8.400 m? und fir Gemeinbedarfsfléchen et-
wa 4.200 m? (3.000 m2? fir ein Kindertagesheim und 1.200 m? fdr
die Freiwillige Feuerwehr) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fir 6ffentlichegﬂ7
- Zwecke bendtigten FlAchen von insgesamt etwa 43.895 m? noch

durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden; diese
Flachen sind zur Zeit unbebaut. |

Weitere Kosten werden durch Sielbau, die ﬁérrgchtung der Parkan-
lagen und des Spielplatzes, den Bau eines Kinéertagesheims,
Brickenbau, Bau eines Rickhaltebeckens, Abrif des bestehenden
Feuerwehrgebdudes und Neubau eines Feuerwehrgebdudes sowie Stra-
fenbau entstehen. Die fir einen eventuellen Ankauf anfallenden
Kosten der Fl&chen fir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft kdnnen nicht beziffert wer-
den.

" MaPnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des FlUnften Teils des
Ersten Kapitelswdes Baugesetzbuchs durchgefthrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MaPnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Veorschriften des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen. Im.Plangebiet sind die Grundsticke fur die
zuklnftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckméfig gestaltet
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und sollen deshalb bei Bedarf zu gegebener Zeit in einem hoheit-
lichen éodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch neu geord-

" net werden, soweit dies nicht durch andere ausreichende Regelun-—
gen entbehrlich geworden ist. '



