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Bebauungsplan Wandsbek 77
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

- Gewerbegebiet

zB.GH26 G.NN

z.B. GH 30,5 bis 350. NN Gebaudehohe bezogen auf NN
als Mindest- und Hochstmal}

Gebaudehdhe bezogen auf NN als Hochstmal?

&l Gelandeoberflache bezogen auf NN
g Geschlossene Bauweise

= Baulinie

Baugrenze

StraRenverkehrsflache
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Grunflache
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zB.(B) Besondere Festsetzung: Siehe § 2

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Gesetzlich geschutztes Biotop

QOS
©

Abgrenzung des
Uberschwemmungsgebiets

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

—<>€<>— Vorhandene unterirdische Leitung Elektrizitat
—OF o Vorhandene unterirdische Leitung Fernwarme

—<>W<>— Vorhandene unterirdische Leitung Wasser

Hinweise

Maldgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).

Langenmalle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juli 2009.

Ubersmhtsplan
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Verordnung

uber den Bebauungsplan Wandsbek 77
Vom 15. Juni 2011
(HmbGVBL S. 257)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 12. April 2011 (BGBI. I S. 619, 633), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 370), § 4 Absatz 3 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 402) in Verbindung mit § 9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGVBI.1S. 2542) sowie § 1 und § 2 Absatz 1
der Weitertibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010

(HmbGVBIL. S. 350, 370), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Wandsbek 77 fiir das Gebiet zwi-
schen der Wandse bezichungsweise dem Holzmuhlenteich,
der Holzmuhlenstrale und der Wandsbeker ZollstraB3e (Bezirk
Wandsbek, Ortsteil 507) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Uber die Flurstiicke 3701, 3702, 443 und 3108 der Gemar-
kung Wandsbek — Holzmiihlenstrafie — Wandsbeker Zoll-
strafle — Westgrenze des Flurstiicks 2648, Westgrenze und
uber das Flurstiick 3692 der Gemarkung Wandsbek (Bezirk
Wandsbek, Ortsteil 507).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung koénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, koénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit Aus-
nahme von Versandhandelsbetrieben unzulédssig. Ausnahms-
weise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit
Handwerksbetrieben und verarbeitendem Gewerbe. In dem
mit ,,(A)“ gekennzeichneten Bereich sind Betriebe, die mit
Kraftfahrzeugen, Booten, Md&beln, Teppichen und gleicher-
maflen flichenbeanspruchenden Artikeln einschlie3lich

Zubehor oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeriten
oder sonstigem Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Arti-
kel ausstellen oder lagern, ausnahmsweise zuléssig. In dem
mit ,(B)*“ bezeichneten Bereich kdnnen Erweiterungen,
Anderungen und Erneuerungen bestehender Einzelhan-
delsbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume
und Verkaufsflichen, Vorfithr- und Geschiftsrdume, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind
ausgeschlossen.

3. Ausnahmen fur Vergnigungsstitten sind ausgeschlossen.

4. Aufenthaltsrdume, insbesondere Pausen- und Ruherdume,
sind durch geeignete Grundrissgestaltung den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung
an den vom Verkehrslirm abgewandten Gebédudeseiten
nicht mdglich ist, muss fur diese Rdume ein ausreichender
Schallschutz an Auflientiiren, Fenstern, Aufienwinden und
Dichern der Gebidude durch bauliche Mafinahmen geschaf-
fen werden.

5. In dem mit ,,(C)“ bezeichneten Bereich ist eine Zuwegung
zur Erschliefung des mit ,,(B)“ bezeichneten Bereichs
zuldssig, andere bauliche Nutzungen sind ausgeschlossen.

6. Im Gewerbegebiet muss der Durchgrinungsanteil auf den
jeweiligen Grundstiicken mindestens 15 vom Hundert
betragen. Diese Flachen sind mit Bdumen und Striuchern
zu bepflanzen. Fir je angefangene 150 m? der zu begri-
nenden Grundstiicksfliche ist mindestens ein kleinkroniger
Baum oder fiir je angefangene 300 m? der zu begriinenden
Grundstiicksfliche ist mindestens ein grof3kroniger Baum
zu pflanzen. Festgesetzte Pflanzungen aus Nummer 8 wer-
den angerechnet.

7. Fur festgesetzte Baumanpflanzungen und fiur Ersatzan-
pflanzungen gilt: Es sind standortgerechte Laubbidume zu
verwenden und zu erhalten. Bdume miissen einen Stam-
mumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe tiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Unter dem Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? anzulegen und zu begrunen.

8. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplitze
ein grof3kroniger Baum zu pflanzen.

9. Dachflichen sind extensiv mit einem mindestens 5 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
zu begrinen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

10. Dem Wandse-Griinzug zugewandte Auflenwinde, die fen-
sterlos sind oder einen Fensterabstand von mehr als 5 m auf-
weisen, sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen;
je 2 mWandlidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Ausnahmen konnen zugelassen werden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplédne aufgehoben.



