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Verordnung

iber den Bebauungsplan Wandsbek 73/Tonndorf 32

Vom 18. September 2001

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBL 1997 I S. 2142, 1998 I S. 137),
zuletzt gedndert am 27. Juli 2001 (BGBL. I S. 1950, 2013), in
Verbindung mit § 3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL S. 271), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183),
zuletzt gedndert am 18. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 221), §6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in
der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), Artikel 9
des Gesetzes iiber die Erméchtigung des Senats zur Anderung,
Erginzung oder Aufhebung von Gesetzen iiber Bebauungs-
und Landschaftspline und zur Weiteriibertragung dieser
Ermichtigung vom 11. Juni 1997 (HmbGVBIL. S. 215, 231, 233)
sowie Artikel 9 des Gesetzes iiber die Zustimmung der Bezirks-
versammlungen zur Anderung, Erginzung und Aufhebung
von Gesetzen iiber Bebauungs- und Landschaftspline vom
4. November 1997 (HmbGVBL. S. 494), gesindert am 1. Dezem-

ber 1997 (HmbGVBL. S. 524), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wandsbek 73/ Tonndorf 32 fiir das
Gebiet siidlich des Friedrich-Ebert-Damims, beiderseits der
Strafie Am Stadtrand sowie fiir Flichen siidlich der Walddér-
ferstrafie, westlich und é6stlich Olmiihlenweg (Bezirk Wands-
bek, Ortsteile 508, 513) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Helbingstrale — Westgrenzen der Flurstiicke 1693 und 415,
Nordgrenze des Flurstiicks 415, Westgrenze des Flur-
stiicks 1298 der Gemarkung Hinschenfelde — Friedrich-Ebert-
Damm - Ostgrenzen der Flurstiicke 2702 und 30, iiber das
Flurstiick 42 (Usedomstrafle), Ostgrenzen der Flurstiicke
2038, 36, 37, 1789 und 1796, Siidostgrenzen der Flurstiicke
1796 und 59, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 58 der
Gemarkung Tonndorf — WalddorferstraBe — Ost- und Siid-
grenze des Flurstiicks 63, Siidgrenze des Flurstiicks 62 der
Gemarkung Tonndorf — Olmiihlenweg - iiber das Flur-
stiick 1331, Siidostgrenzen der Flurstiicke 1343, 823 und 824,
Siidwestgrenze des Flurstiicks 824 der Gemarkung Hinschen-
felde — WalddorferstraBe — West- und Nordgrenze des Flur-
stiicks 805, Nordgrenzen der Flurstiicke 807, 808, 810 und 818,
Westgrenzen der Flurstiicke 817 bis 813, Siid- und Westgrenze
des Flurstiicks 418 der Gemarkung Hinschenfelde.

(2) Das mafBigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlichen zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiddigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem

Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Maingel der Abwiigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiilhrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den Kerngebieten sind Einkaufszentren und grof-
flaichige Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach §11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (BGBL. 1 S. 466, 479), unzuléssig.

2. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhan-
delsbetriebe unzulissig. Einzelhandelsbetriebe, die mit
Kraftfahrzeugen einschlieflich Zubehor handeln sowie
Liden, die der tiglichen Versorgung der im Plangebiet
lebenden und arbeitenden Menschen dienen, sind aus-
nahmsweise zuléssig. Auf Flurstiick 1693 der Gemarkung
Hinschenfelde mit vorhandenem Einzelhandel sind Ein-
zelhandelsbetriebe zulissig, wenn sie mit Kraftfahrzeugen,
Booten, Mobeln, Teppichen und sonstigen flichenbe-
anspruchenden Artikeln einschlieBlich Zubehor oder mit
Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeriten und sonstigem



Freitag, den 28. September 2001

HmbGVBI. Nr. 39

Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen
oder lagern.

. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind gewerbliche
Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen,
Bowlingbahnen) unzuldssig; im Zusammenhang mit
kraftfahrzeugbezogenen Nutzungen konnen sie nur
in den Gewerbegebieten am Friedrich-Ebert-Damm
(Flurstiicke 415 und 1298 der Gemarkung Hinschenfelde
sowie Flurstiick 2702 der Gemarkung Tonndorf) aus-
nahmsweise zugelassen werden.

. In den Gewerbegebieten sind Biiro- und Verwaltungs-
gebdude nur ausnahmsweise zuldssig. Ausnahmen fiir
Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafriume, in den Kern-
gebieten und im Mischgebiet die Aufenthaltsriume den
lairmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung der in Satz 1 genannten Riume an den lirm-
abgewandten Gebiudeseiten nicht méglich ist, muss fiir
diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauli-
che Mafinahmen an Aufientiiren, Fenstern, Aufienwinden
und Dichern der Gebiude geschaffen werden.

. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch einzelne
Architekturelemente wie Balkone, Erker, Loggien,
Treppenhausvorbauten, Sichtschutzwinde und Dach-
iiberstinde kann bis zu 1,5 m zugelassen werden.

. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind nur Dicher
mit einer Neigung bis zu 10 Grad zulissig.

. Werbeanlagen sind oberhalb einer Gebiudehohe von 8 m
iiber Straflenniveau nur ausnahmsweise zulissig, sofern sie
die Einheitlichkeit der Gesamtfassade nicht beeintrichti-
gen. Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen jeglicher Art
unzuléssig.

. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind grofkronige
oder pyramidal wachsende Biume, in den Kerngebieten

10.

11.

12.

13.

14.

kleinkronige oder pyramidal wachsende Bdume zu pflan-
zen. Die Bdume sind in einem Abstand von maximal
15 m als Reihe in einem Abstand von 1 m von der Straflen-
begrenzungslinie zu pflanzen; Unterbrechungen fiir not-
wendige Zufahrten sind zulissig.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der Ge-
werbe- und Industriegebiete sind als Vegetationsfllichen
herzurichten; mindestens 50 vom Hundert dieser Flichen
sind mit einheimischen Bdumen und Striuchern zu
bepflanzen. Nach Nummer 9 anzupflanzende Biume sind
anzurechnen.

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
standortgerechte Laubgehélze zu verwenden. Grof-
kronige Biume miissen einen Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, kleinkronige und pyramidal wachsende Baume
einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Héhe
iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronen-
bereich der Biume ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? je Baum anzulegen und zu begriinen.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
grofkroniger Baum zu pflanzen.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Fahr- und
Gehwege sowie Lager- und Stellplitze in wasser- und

luftundurchlissigem Aufbau herzustellen.
1

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels bzw. zu Staunisse fiihren, sind
unzuléssig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 18. September 2001.
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