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Grundlage und Verfahrensablauf
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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). Mit der Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange ist vor-Inkrafttreten des Gesetzes lber das Bau-
gesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daR noch die
in § 233 Absatz 1 BauGBlgenanntén, bis dahin geltenden Vor- -
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. Au-
gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zu-
letzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stidtebau-
lichen Festsetzungen enthidlt der Bebauungsplan bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen. ‘

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu®

Nr. W 2/87 vom 20. Februar 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite
509) eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Darleguﬁg und Anhérung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 17. Mirz 1987
und 2. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger Seiten 602 und 1137)
stattgefunden. Nach der 8ffentlichen Auslegung wurde der Be-
bauungsplan in Einzelheiten gedndert, durch die die Grund-
zlige der Planung nicht berilihrt werden; hierzu hat eine Be-
teiligung der von der Planédnderung Betroffenen stattge-
funden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB)

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan‘fﬁr‘die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich

des Bebauungsplans gemischte Bauflichen dar; es handelt
sich lberwiegend um Flichen, deren Charakter als Dienst-
leistungszentren fiir die WOhnbevﬁlkerung und die Wirt-
schaft-durdh besondere Festsetzungen gesichert werden soll.
Die Wandsbeker-MarktstréBe ist als HauptverkehrsstraBRe her-
vorgehoben.
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AnlaR der Planung

In den vergangenen Jahren haben sich fiir das Bezirkszentrum
um den Wandsbeker Markt Attraktivitdtsnachteile gegeniiber den
neu entstandenen Einkaufszentren Réhlstedt,.Farmsen, Steils-
hoop, Billstedt,  Jenfeld, Hamburger StraBe und verstarkt
gegenlber der City ergeben. Ein besonderer Nachteil gegen-.
iiber den neuen (baulich ﬁberwiegend'geschlossenen und zen-
tral geflhrten) Einkaufszentren besteht in der traditionel-
len Aneinanderreihung von Liden an der Wandsbeker Markt-
stralke, bei welcher die Kunden den Witterungseinfliissen un-
geschlitzt ausgesetzt sind, Der Einkaufsbereich hat eine
Ldnge von etwa einem Kilometer, wodurch auch die Erreichbar-
keit und die Ubersichtlichkeit des Warenangebots erschwert
wird., Das erhebliche Verkehrsaufkommen auf der Wandsbeker
MarktstraBe und die hiermit verbundenen Belistigungen durch
Lzrm und Abgase ftragen ebenfalls zu einer Attraktivitidts-
minderung bei,

Zur Férderung dieses fiir den'Bezirk zentralen Geschidftsbe-
reichs an der Wandsbeker MarktstraBe soll zwischen den bei=-
den hier ans&dssigen Kaufhdusern und der Wochenmarktflidche

‘am Quarree ein iiberdachtes Einkaufszentrum mit ca, 60 bis

80 Einzelhandelsgeschidften errichtet werden. Damit kann

.der funktionale Zusammenhang und die stidtebauliche Gestal—‘-\
tung in einem Bereich verbessert werden, der bisher nicht

in angemessener Form in die Gesamtsituation einbezogen wur-

de, Die Funktion dieses zentralen innerstidtischen Bereichs

verlangt eine entsprechende bauliche Dichte. Eine bauliche

Fassung der Marktfldche ist aus stadtgestalterischer Sicht

gewlihscht. Der neue witterungsgeschiitzte Einkaufsbereich

wird mit seiner Erginzung des Warenangebots die Anziehungs=
kraft und Wettbewerbsfihigkeit des gesamten Bezirkszentrums
stdrken und damit der langfristigen Sicherung seiner Funktion

- im Rahmen des Hamburger Zentrensystems dienen., Es ist vorge-

sehen, die Angebotspalette durch zusdtzliche Branchen sowie
durch Zurﬁckgewinnung verlorener Sortimente zu verbessern.



Gleichzeitig‘soll durch eine Neugestaltung der Marktfliche
und die angestrebte qualititvolle Architektur im gesamten
Neubereich eine generelle Anhebung der Standortqualitit
erreicht werden. Diese MaBnahmen werden auch positive Aus-
wirkungen auf die Geschifte an den anderen Standorten des
Wandsbeker Markts haben, weil das kundenpotential, das sich
sonst anders orientieren wurde, auf das Bezirkszentrum aus-
gerichtet.wird.

Angaben'zum Bestand

An der Wandsbeker Marktstrafie wurden viergeschossige Geschifts-
hduser in geschlossener Bauweise errichtet; im Erdgeschof

sind Einzelhandelsgeschidfte vorhanden. Die StraBenrandbebauung
ist durch eingeschossige Anbauten auf den riickwirtigen Grund-
stilcksteilen erweitert worden, Die notwendigen Stellplitze
befinden sich auf den unbebauten Grundstiicksteilen am Schilne-
mannstieg. |

Im Gebiét Zzwischen Schunemannstieg und Quarree standen bis 1987
mehrere eln- bis dreigeschossige Gebdude;der lberwiegende Teil
dieses Gebiets wurde als Lager- u. Ausstellungsfléche.sowie fir
Stellpldtze genutzt. Im Eckbereich Schiinemannstieg/KlappstraRe
befand sich eine Kraftfahrzeug-Werkstate,

Zwischen Quarree und KlappstraRe liegt der Wandsbeker Wochen-
markt, auf dem tdglich (mit Ausnahme von Sonntagen) in den
Vormittagsstunden der Verkauf stattfindet. Nachmittags steht °
die Marktfldche als &ffentlicher Parkplatz zur Verfligung.

Im Bereich der Marktfliche und des Flursticks 3365 sind unter-
irdische Abwasserleitungen vorhénden, An der Wandsbeker
Marktstrafe befindet sich ein Zu- und Abgang zur U-Bahnhalte-
stelle und zum Zentral-Omnibus-Bahnhof {ZOB) Wand%bekaMarkt.



" Planinhalt

Sondergebiet

Im Bereich zwischen Schilinemannstieg und KlappstraBe wird
das bisher ausgewiesene Gewerbegebiet in ein Sondergebiet
umgewandelt, um die plénungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines Einkaufzentrums zu schaffen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflichen-
zahl von 1,0 und einer GeschoRflichenzahl von 2,1 bestimmt;
damit kann die gesamte El&che ﬁbehbagt werden. Die Anzahl —_
der Vollgeschosse wird .lUberwiegend auf zwel beschridnkt, weil
wegen der Abstdnde zur umgebenden Bebauung keine groRere
Hohenentwicklung vertretbar ist, An der dem Marktplatz zuge-
wandten Seite sollen jedoch méglichst die Hohenm der den
Marktplatz umgebenden Gebdude aufgenommen werden., Aus diesem
Grund werden hier Aufbauten in der dritten VollgeschoBebene
ermbglicht, Wegen der besonderen Bedeutung dieser Gebiudefront

fir die Marktfliche ist die Fassade entsprechend zu gestalten.

AuRBerdem ist die Anordnung von L&den im ErdgeschoR vorgesehen,
Im Bebauﬁngsplan sind zweil nicht bindende Schnittzeichnungen
Uber die vorgesehene Bebauung enthalten,

_ . -~
Zur Sicherung des stddtebaulichen Ziels einer attraktiven |
Einzelhandelsstruktur mit kleinen Ladengeschidften wurde
in § 2 Nummer 2 festgesetzt, daR im Sondergebiet nur Liden,
Schank=- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbe-

.triebe und Betriebswohnungen im Sinne von § 7 Absatz 2 Num-

mer 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sep-
tember 1977 mit der Knderung vom 19. Dezember 1986 (Bundes-
gesetzblatt I 1977 Seite 1764, {986 Seite 2665) zulidssig
sind, GroRflichige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung sind nur auf 50 % der
Flidche des zweiten Vollgeschosses zuldssig., In § 2 Nummer 4
ist festgesetzt, daB im dritten Vollgeschof nur technische
Anlagen des Gebdudes wie Heizungs-, Liftungs- und Reinigungs-
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anlagen, Biiros sowie Wohnungen und Aufenthaltsriume fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zuldssig sind. Damit sollen Verkaufs-

fldchen im dritten GeschoB auséeschlossen werden.

Im westlichen Teil des Schiinemannstieg und im sitidlichen
Bereich der KlappstraBe sollen die StraBenverkehrsflidchen
iberbaut werden, um eine Verbindung des Einkaufszentrums
mit den angrenzenden Kaufhdusern "auf kurzem Wege" zu er=-
reichen. Der Bebauungsplan weist in diesen Bereichen eine
eingeschossige Uberbriickung der Strafen aus. Zur Sicherung
‘der notwendigen Durchfahrtshéhe ist eine lichte Hdhe von
mindestens 4 m festgesetzt.

Aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungeh wurde nach
der &ffentlichen Auslegung eine 21 m breite Uberbrickung
im sidlichen Bereich des Schﬁneménnstiegs im Bebauungsplan
aﬁsgewiesén. Durch diese Briickenverbindung soll ein
direkter-Zugang'zum zweiten Vollgeschoﬁldes‘Einkaufszeﬁtrums
von der vorgeéehenen zur Wandsbeker Marktstrafe fiihrenden
Passage (Flurstiick 2635) geschaffen werden. Die Breite

der Bhﬂcke von 21 m ermdglicht die Einrichtung weiterer
Ldden und trédgt damit zu einer attraktiven Gestaltung des
Eingangsbereichs des Einkaufszentrums bei. Zur Sicherung
def notwendigen Durchfahrtshéhe ist hier ebenfalls eine
lichte H6he von mindestens 4 m festgesetzk. Diese gering-
fligige Planinderung, die die Grundziige der Planung
(Errichtung eines Einkaufézéntrumg Verkehrsfihrung um

das Zentrum herum) nicht beriihrt, wurde unter Beachtung

der Vorschriften des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGRE vorgenommen.
Einwendungen gegen die Plan#dnderung wurden nicht vorge-
bracht. | | |

Die wesentlichen Passagen, die den Wochenmarkt mit der
Wandsbeker MarktstrakBe und die beiden Kaufhiuser miteinander

verbinden, sind als Durchgidnge festgesetzt (vergleiche
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auch Punkt 5.3). Die Passagen und eine vorgesehene Halle

- 8ind auf das MaB der Nutzung anzurechnen.

Kerngebiet

Im Bereich ndrdlich der Wandsbeker MarktstraBe wird dem
Bestand entsprechend Kerngebiet in viergeschossiger, ge-
schlossener Bauweise ausgewiésen. Mit- der zwingenden
Festsetzung von vier Geschossen sowie einer Festlegung
der Firstrichtung parallel zur Hauptverkehrsstraﬁe
werd&n.Gestaltungsmerkmale aufgenommen, die die Bebauung
am Wandsbeker Markt von der Brauhausstrafe im Westen bis
zur Kattunbleiche im Osten seit dem Wiederaufbau nach
dem Kriege in charakteristischer Weise pridgen. Zusitz-
lich ist an der Wandsbeker MarktstraBe eine Baulinie
vorgeschrileben, um die Erhaltung einer straRenparallelen
Randbebauung unmittelbar an der StraBenbegrenzungslinie
zu sichern.

Die Traufhlhenbegrenzung ist auf 13 m festgesetzt, um

die vorhandene Hthe, di« cdas Stadtbild in besonderer

Weise bestimmt, auch im Plangebiet zu sichern.

In der vergangenen Jahren haben sich in den Geschifts-
hdusern im dstlichen Teil der Wandsbeker MarktstraRe

vornehmlich Dienstleistungsbetriebe (wie Bankfilialen)
angesiedelt, deurch sich auf einer Linge von ca. 80 m

an dem wegen der hier liegenden Ausginge des U-Bahn- und

Busbahnhofs am stirksten frequentierten FuBwegebereich

eine Monostruktur entwickelt hat. Um zukinftig eine der

Lagegunst dieser Zone stddtebauliche angemessene Gestaltung

der ErdgeschoBzone zu férdern, sind nach § 2 Nummer 6
die der Wandsbeker MarktstraBe zugewandten Fassaden des
viergeschossigen Kerﬁgebiets im ErdgeschoR ladenartig zu
gestaltén.
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Im rilckwértigen Bereich der Geschiftshiuser sind bereits
zweigeschossige Anbauten errichtet worden. In Anpassung

an diesen Bestand wird siidlich des Schiinemannstiegs eine
zweigeschossige Bebauung zwingend vorgeschrieben, um '

eine einheitliche HShe der Gebdude zu sichern. Mit der
Festlegung von Flachdédchern wird das vorhandene Gestaltungs-
element aufgenommen. Die Béﬁgrenze ist von der StraRen-
begrenzungslinie abgeriickt, um auf den unbebauten Grund-
stiicksteilen eine Anlieferunés— und Stellplatzzone zu
sichern.

Burchginge

Die innere Erschliefung des Einkaufszentrums erfolgt

liber 5 bis 6 m breite Durchginge. Die lichte Hdhe der ‘
Durchgédnge muB mindestens 3 m betragen, um einen stdrungs-
freien Durchgang und eine interne Belieferung zu gewihr-
leisten.

Durch die Errichtung einer Halle von 600 bis 800 m2
innerhalb des Zentrums im Bereich des Kreuzungsppnkts

der Durchgidnge kann ein Forum fiir 6ffentliche und private
Veranstaltungen geschaffen werden. Um den hallenartigen
Ausbau zu sichern, ist die lichte H3he des Luftraums auf
mindestens 8 m festgelegt worden.

Die Durchgdnge schlieBen nach auBen an die Eingdnge der
umliegenden Kaufhiuser, den Wochenmarkt und an eine vor-
gesehene Verbindung zur Wandsbeker MarktstraBe an. Der
Anschluf zu den Geschidftshiusern an der Wandsbeker
Marktstrafe ist durch die Ausweisung eines 6 m breiten
Durchgangs auf dem Flurstiick 2635 vorgesehen. Die Verbin-
dung zu den Kaufhdusern und zu den Geschidftshiusern an
der Wandsbeker MarktstraRe wird neben einem Ubergang

auf* der Strafenebene auch durch einé Uberbauung im
zwelten VollgeschoR ermdglicht.
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Stellplitze, Garagen

In § 2 Nummer 3 Satz 1 wurde festgesetzt, daR im Sonder-
gebiet Stellplitze nur in Tiefgaragen zuldssig sind. Mit
dieser Festsetzung kénnen Lirmimmissionen, die durch den
ruhenden Verkehr entstehen, eingeschrinkt werden. Zurf
Reduzierung von Konfliktpunkten zwischeh FuRgénger- und
Fahrverkehr wurde in § 2 Nummer 3 Satz 2 bestimmt, daR

die Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen des Sondergebiets
nur innerhalb der dafir festgesetzten Bereiche zulissig -~
sind. Diese Bereiche sind zwischen der StraRe Quarree und '
den FuBgédngeriibergingen zu den'Kaufhéusern angeordnet

worden. Die in § 2 Nummer 7 festgesetzte Zul#dssigkeit von .
Tiefgaragen auf den nicht Uberbaubaren Teilen von Bau-
grundstiicken im Kerngebiet ist notwendig, weil der aus

den planerischen Festsetzungen erhdhte Stellplatzbedarf

nicht ebenerdig untergebracht werden kann.

Die ca. 390 Stellplitze in der Tiefgarage fiir das Einkaufs-
zentrum erméglichen es, iiber den notwehdigen Bedarf

(ca. 290 Stellpl&tze) hinaus Stellpldtze zu errichten. Dadurch
kdnnen auch die notwendigen Stellplitze fiir das Kerngebiet

(ca. 60 Stellpldtze) im Baugenehmigungsverfahren dort nach- “~

gewiesen werden.

Die vorhandenen Parkhéglichkeiten im Bereich Quarree und
Marktfldche (ca. 240'Parkpl§tze) werden kinftig nicht mehr
zur Verfligung stehen; sie sollen teilweise durch die neu ge-
séhaffenen Parkméglichkeiten im Einkaufszentrum ersetzt
werden. Uber diese Parkmdglichkeiten hinaus stehen in zwei
benachbarten Parkh&usern noch erhebliche Stellplatzreserven
zur Verfﬁgung, die durch Einfiihrung eines Park-Leitsystems
und den Verzicht auf die Parkm&glichkeiten im Bereich -
Quarree und Marktfiéche‘stérker ausgelastet werden ké&nnen.
Das Parkhaus des Kaufhauses auf dem Flurstiick 3206 (auBerhalb
des Plangebiets) ist mit 720 Stellpl&tzen nur zur Hialfte aus-
gelastet; das zweite Parkhaus auf dem Flurstiick 2511 (auber-
halb des Plangebiets, 370 Stellplitze) ist ausgelastet.

e
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Die zuklinftige Gesamtstellplatzanzahl (ca., 1480; zwei Park-
h#user mit ca. 720 bzw, ca, 370 Plitzen sowie Tiefgarage

im neuen Einkaufszentrum mit ca, 390 Plitzen) wird sich ge-
genlber dem heutigen Zustand (¢a, 1330) um ca. 10 % erh&hen,
Der daraus resultierende Mehrverkehr (einschlieRlich Anlieger-
verkehr) ist jedoch nicht so stark, als daB er sich auf die
angrenzende Wohnbebauung splirbar nachteilig auswirkt,

Die punktuellen‘Verbesserungen am bestehenden Stralennetz
(Signalisierung Wandsbeker KdnigstraBe/Brauhausstieg; Knderung
der Verkehrsfihrung in Teilbereichen) in Verbindung mit dem -
Park-leitsystem fiihren zﬁleiner verbesserten Verkehrsabwick-
lung und damit zu einer Verringerung emissiOnstréchtigef
Verkehrszustédnde (Ldrm und Abgase, Parksuchfahrten).

StraRenverkehrsflichen

Die Verkehrssituation im Zentrum Wandsbek ist 1978 im Rahmen
der Planungen filir das Kaufhaus auf dem Flurstilick 3206 weit=
rdumig untersucht worden, Als Ergebnis ist die Verkehrsab-
wicklung im Zentrum seinerzeit grundlegend umgestellt worden.,
Im einzeinen wurden felgende StrafenbaumafRnahmen realisiert:

- Umbau und Erweiterung des Knotens Wandsbeker Marktstrafe/
Wandsbeker KdnigstraBe/SchlofstraRe einschlieflich Erwei-
terung der Lichtsignalanlagen:

= Verldngerung der Linksabbiegespur von der Wandsbeker
Chaussee zur Brauhausstragie;

- Ausbau der KlappstraRe zwischen KOnigsreihe und Schiine-
mannstieg (% m Fahrbahn mit beidseitig 2 m breiten Geh-
wegen); '

- Ausbau der ndrdlichen StraBe Quarree (7 m Fahrbahn ein-
schlieRlich Parkspur auf der Nordseite, 2,30 m breiter
Gehweg an der Nordseite, 70 c¢m Schutzstreifen an der Markt-
seite); T
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-~ Ausbau der Kdnigsreihe zwischen Klappstréﬁe und Wands-
beker K&nigstraie; S - .

- Ausbau.dgr Kﬁnigsbei@g'zwischen'Hinterm Stern und Klapp=-

strafe mit beidseitigen Gehwegen; .

.~ Neubau von Lichtzeichenanlagen in der Wandsbeker Kdnig-
strafe/Kdnigsreihe;

= Ausbau Kreuzung Kattunbleicﬁe/Wandébeker Allee (hier konn-
te nach dem ersten Umbau eine Rechtsabbiegespur zugunsten
eines Radwegs inzwischen zurlickgebaut werden); N

- Ausbau Knoten Eilbeker Weg/Brauhéusstraﬁe/Kﬁnigsreihe mit.
Rechtsabbiegefahrstreifen in der Kdnigsreihe,

- Diese Mafnahmen haben sich bewdhrt.Eine ergénzendé‘UnterSUchung
(von Mirz 1987)fﬁr das geplante Einkaufszentrum hat ergeben,dat
das aﬁfgfund‘deﬁ-?lénung‘zﬁ erwartende:Verkehrséufkommen vom
vorhandenen Straﬁennetz'ebenfalIS'aﬁfgenommén'werden'kannL

In Spitzenzeiten konnen sich aber zusitzliche Behinderungen.
ergeben, die in Anbetracht der Attraktivitdtssteigerung fir

den Zentrumsbereich als vertretbar angesehen werden.

' | | — ™
Die Bemessung der StraBenverkehrsflichen wird nicht nach de.. -
a@soluten Spitzenwerten des Verkehrs vorgencmmen, sondern
wie in Hamburg allgemein idblich darauf abgestellt, daBf in

der Zeit des Uberwiegenden Wirtschaftsverkehrs zwischen

9 Ubhr und "15 Uhr die Verkehrsabwicklung gut funktioniert,
Ein wesentliches Ziel ist es auch, so gering wie mdglich
in den bestehenden StraBenraum einzugreifen. |

' Die StraBenverkehrsflichen des Schllnemannstiegs und der
Klappstraie wérden'im.Bereich.sﬁdlich Quarfee bis zur fest=-
gesetzten Baugrenze des Sondergebiets.erweitert. Damit wird .
dieiMﬁglichkeit geschaffen, den gesamten StraBenraum in die
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&' Ausgesta1tung elnzubez1ehen Im Bereich sUdlich des. Schﬂne- o

mannstiegs verlaufen die Baugrenzen parallel zur vorhandenen
Bebauung an der Wandsbeker Marktstraﬁe. Dadurch wlrd ein

'geordneter Strafenraun geschaffen. Die Ausweisung der ﬁbrigen

Straﬁenverkehrsflachen entsprzcht dem Bestand.

5.6

Flir die Verkehrsabw1cklung im Bereich des Zentrums sind
noch folgende verkehrliche MaBnahmen vorgesehen°'

= Verbundsystem aller Parkhauser mit einheltllcher Weg-
weilsung.

= Mdglichst wenige Sffentliche Parkplitze im Innenbereich
Quarree, um. den Parksuchverkehr auszuschalten. Die Markt-
- fldche darf nicht mehr zum Parken freigegeben werden.

- Neuordnung des Parkens, Haﬁptééchlich in der Wandsbeker
KénigstraRe.

Als unmlttelbare Maﬁnahmen im Zusammenhang mit der Errlchtung
des Einkaufszentrums sind dariiber hinaus vorgesehen:

- Ausbau Brauhausstieg mit.Kﬁrzzeitparkﬁlﬁtzén, Abbiegespur
Richtung Wandsbeker MarktstraBe und Signalisierung des
Knotens Wandsbeker KonigstraRe/Quarree,

- Zweirichtungsﬁerkehr in KlappstraBe zwischen Ausfahrt
Parkhaus Einkaufszentrum und Quarree-Sid,

- Ausschluf jeder Ladetdtigkeit auBerhalb des neuen Gebdudes.

Ausschluf von Gehwegilberfahrten/Anschluf der Grundstiicke

Zur Sicherung'eines ungestdrten Verkehrsablaufs der stark
frequentierten Wandsbeker MarktstraBe sind Gehwegliberfahrten
nicht zugelassen. Der Anschluf der GrundstucKe erfolgt iber
den SchUnemannStleg. Der Anschluf der Flurstilicke 2629 und 2630
erfolgt lUber das im bestehenden Bebauungsplan Wandsbek 22 ..
vom 3, Mirz 1969 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt
Seitg 26) auf dem Flurstick 2513 festgesetzte Geh- und Fahr-
recht, '
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5.8

mannstiegs und der KlappstraBe. Die Begrenzungspunkte befir 3
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Die vorhandene Marktfliche zwischen Quarree und Klappstrabe
wird dem Bestand entsprechend als Stragenverkehrsfliche mit .
besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen, Fiir dié Marktflidche
stellt das Einkaufszentrum eine gestalterisch wichtige ridum-
liche Begrenzung dar, Um die Verbindung zwischen der Markt-
fliche und dem Einkaufszentrum nicht durch Anlieferverkehr
zu behindern, und um die Gestaltung der Fassade des Zentrums
nicht zu beeintrichtigen, sind im sUdlighen Teil der Sfraﬁe'
Quarree parallel zum Einkaufszentrum Gehwegliberfahrten bis
zu den Ein- und Ausfahrtsbereichen nicht .zugelassen. Der An-
schluff der Grundstiicke erfolgt. im siidlichen Teil des Schilne-
—_
den sich an den vorgesehenen Zu- und Abfahrten zu den Tief-

garagen,

Unterirdische Bahnanlagen

Im Bereich der Wandsbeker MarktstraRe im dstlichen Teil des
Plangebiets befinden sich Zugénge der U-Bahnhaltestelle

" Wandsbek - Markt " ., Die Treppenanlagen und der FuR-
gdngertunnel sind nachrichtlich ibernommen.

Der Zentral-Omnibus«Bahnhof Wandsbek befindet sich elenfalls
in unmittelbarer Nihe des Einkaufszentrums; damit ist eine
gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr gegeben. ™

Immissionsschutz

Im Interesse einer Reduzierung der Emissicnen ist in § 2
Nummer 5 festgesetzt, daf im Sondergebiet die Entliiftungs-

‘anlagen der GebZude so herzustellen sind, daR schiddliche

Lirm- und Geruchseinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes flir die angrenzende Bebauung ausgeschlossen
sind.

Flir die viergeschossige zur Wandsbeker MarktstraRe orien-
Lierte Kerngebietsnutzung ist geprift worden, ob und in welw-
chem Umfang Li&rmschutzmafnahmen erforderlich sind. Wegen des
%orgegegebenen Strakenraums als auch wegen der von der 3traRe
wahrzuhehmenden Funktionen scheiden MaRnahmen des aktiven Lirm-
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schutzes (etwa L&rmschutzwidlle oder -winde) aus, Daher kann
den Lirmimmissionen nur mit passiven LirmschutzmaBnahmen an
den Gebduden begegnet werden, In § 2 Nummer 8 ist bestimmt,
daB® im Kerngebiet flir die zur Wandsbeker Marktstrafe gerichte-
ten Aufenthaltsrdume ein ausreichender Lirmschutz durch bau-
liche Ma%nahmen an Tiren, Fenstern, Aufenwdnden und Ddchern
der Gebidude geschaffen werden muR. Durch diese Festsetzung
wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2

der Hamburgischen Bauordnung nicht berithrt. Danach missen
Gebdude einen ihrer Nutzung_entSprechenden‘Schallschutz gegen
Innen- und AuBenldrm haben., Dies gilt in jedem Fall und fir
alle Gebdudeseiten, FlUr die im Baugenehmigﬁngsverfahren zu
stellenden Anforderﬁngen sind die als Technische Baubestimmun-
gen erlassenen "Richtlinien fir bauliche Méﬁnahmen zum Schutz
gegen AuBenlirm" vom 6, Mai 1981 mit den Anderungen vom

21, Juni 1983 und vom 23, Juni -1987 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) makgebend.

Durch die Bebauung siidliich des Marktes wird sich in bezug

auf die von Einwendern befiirchteten zusitzlichen Lirmreflexionen
Keine grundlegénde Verdnderung gegenlber dem fritheren Bestand
ergeben., Auch die hier bis B8/ vorhandene Gewerbenutzung .wies
eine maximal iweigeschosSige Bebauung auf, AuBerdem sind die
Abstdnde zwischen den Gebiduden der Marktplatzumbauung so groB,
dak ein "Verhallen" nicht zu erwarten ist., Die Lirmbelastung
durch den Marktplatz ist seit Jahrzehnten Bestandteil der &rt-
lichen Situation.

Zusdtzliche Belastungen werden sich aus dem vermehrten Ver-
kehrsaufkommen ergeben (siehe hierzu 5.5). Die o.a. Verkehrs-
untersuchung von 1987 hat eine m¥gliche maximale Zunahme des
Verkehrs in Spitzenzeiten um ca, 55 arceben. Zine ebenfalls
1987 durchgefiihrte lirmtechnische Berschnung ergab eine me-
ximale Steigerung des Lirmpegels um 2,2 d3(4). Dieser Vert
liegt unterhalh der Wahrnehmbarkeitsschwe}lé. Insofern ist
der rechnerisch zusitzlich entstehends Verkehrslirm in dsr
zegebenen Situetion unerheblich. ' .
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Bei den an das Plangebiet angrenzenden Wohngebieten handelt
es sich um zentrale innerstddtische Bereiche. Durch die Lage
zum Bezirkszentrum mit der Konzentration von Verkaufsflichen
ergeben sich zwangsliufig hdhere Emissionen als in Wohnge-
bieten am Stadtrand,

Vergniigungsstitten

Das stddtebauliche Ziel, den Bereich um den wéndsbeker Markt
als Bezirkszentrum auszubauen und zu erhalten, wird in zu-
nehmendem Mafe durch die Errichtung von Vergnigungsstidtten,
wie zum Beispiel Automaten-Spielhallen, gefdhrdet, Der in

§ 2 Nummer 1 festgesetzte AusschluB von Spielhallen und Zhn.
lichen Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung,

die der Aufstellung‘von.SpielgePéten mit und ohne Gewinnmdg-
lichkeiten dienen, sowie von Verkaufsrdume und Verkaufs-~
fldchen, Vorfihr- und Geschidftsriumen, deren Zweck auf den Ver-
kauf von Artikeln, auf Darétellungen oder auf Handlungen

mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wird notwendig,

um einer Verdrdngung von Liden u.a. durch hier stidtebau-
lich unerwlinschte Nutzungen wie Sex-Shops, Sex-(Video)Kinos,
Peep~-Shows o. &, entgegenzuwirkén. Es igt zu befiirch-

ten, daR durch eine Zulassung der angesprochenen Branchen

und Gewerbezwelige auf dieser im Nahbereich von Weohnungen lié-
genden Flidche ein Attraktivitdtsverlust eintreten wird, der—
als nachteilige Strukturveridnderung dieses Gebiets zu bewer-
ten ist.

Leitungsrecht

‘Dad ausgewiesene Leitungsrecht soll die fiir die Entsorgung

des Gebiets notﬁendigen Fldchen filir Entwdsserungsleitungen
sichern. Deshalb ist in § 2 Nummer 9 bestimmt, daf das fest-
gesetzte Leltungsrecht auf dem Flurstilck 3365 der Gemarkung
Wandsbek die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg um-
faRt, unterirdische 6ffentliche Sielanlagen'herzustellen und
zu unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung beein-
trichtigen. kfnnen, sind unzuléssig.



- 15 -

Aufhebung bestehender Pline

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere aufgehoben:

- der Bebauungsplan Wandsbek 22 vom 3, Mirz 1969
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 26),

- Bebauungsplan Wandsbek 53 vom 12, Juli 1979
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 216),

- Durchfihrungsplan D 103 vom 5., Juli 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 372).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 27 000 m groR. Hiervon werden fir
Straken etwa 8 000 m (davon neu etwa 500 m) bendtigt.

Kosten werden durch den Strafen- und Wegebau entstehen,
Der geplante Umbau der Marktfliche und der StraBenflichen
um das Einkaufszentrum sollen vom Betreiber des Einkaufs-
zentrums lbernommen werden,.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






