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Der Bebauungsplan_Wandsbek 46 ist auf Grund des Bundeshauge-
setzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) ent~
worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 16. April
1973 (Amtlicher Anzeiger Seite 503) &ffentlich ausgelegen,

II

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
stellt das Plangebiet liberwiegend als gemischte Bauflichen dar.
Entlang der Wandse, die als Wasserfldche dargestellt ist, sind
Griinfldchen gekennzeichnet.

ITX

Der debauvungsplan Wandshek 46 umfaft Teilflichen des Durshfihrungs-
plans D 103 wvomw %, Juli 1960 {Hamburgisches Gesetz- und Verordnungg--
blatt Seites *72) und dies FlZche des Bebauungsplans Wandsbelk 39 wom
2, Marz 1970 {Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1023,
die zum Teil gsindert werden sollen,

Die Bebauung im Plangebiet bestehi sus einigen neueren dreaigeschos-
sigen Wohngebduden, siner neusn drsi- bis siebangeschossigen gewerb-
lichen &nlzge an der Wandsbeker Kénigstrafe, dlteren ein- bis drei-
geschossigen Cewerbegebfiuden auf dem Flurstilck 954 an der Litzowe
straBe, flinf weiferen iiber das Plangebist verstrsutsn eingeschossi~
gen Gewsrbegebiudan, neun Behelfsheimen und einem sietsngeschossi-
gen Bunker an der Von-Hein-StraBe. Die CGebHude auf den Flurstiicken
937 und 938 an der Von-Hein-StraBe sind zwischenzeitlich abge-
brochen worden. Das Flurstiick 955 ist Friedhof der Jiidischen Geneln.
de Hamburg und steht unter Denkmalschutz.



Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die stidtebau-

liche Entwicklung innerhalb des Plangebiets neu zu ordnen,
die Nutzung der Grundstlicke neu festzulegen, das MaB der
baulichen Nutzung teilweise zu erhdhen sowie Flachen fiir den
Verkehr und Grinanlagen zu sichern,

Das im Bebauungsplan Wandsbek 39 ausgewiesene reine Wohngeblet
wird in den Bebauungsplan Wandsbek 46 {ibernommen. Fiir das bis—
her als Gewerbegebiet ausgewiesene Flurstiick 954 an der LitzowstraBe
ist in Anbetracht der glinstigen Lage anm Wandsegriinzug sowie

in Anlehnung‘an das westlich ausgewiesene elfgeschossige
WohngebZude mit Staffelgeschof nunmehr reines Wohngebiet mit
einem differenzierten vier- bis achtgeschossigen Baukdrper

mit zusdtzlichem StaffelgeschoB vorgesehen, der bei Beachtung
der im § 2 des Plantextes enthaltenen Vorschrift um jeweils
-zwel weitere Vollgeschosse erhtht werden kann. Diese Auswei-—
sung entspricht der zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen Be-

" legenheit des Grundstlicks.

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet flir die Fliche zwi—
schen Von-Hein-Strafe und Kdnigsreihe wird im wesentlichen durch
die vorhandenen mehrgeschossigen Wohngebéudé'mit Laden bestimmt,
Mit Riucksicht auf die ginstige Lage zun Bezirkszentrum am Wands-
beker Markt mit U-Bahn-Haltestelle und Bus-Bahnhof wird die
Auswelsung flir die Wohnzeilen im westlichen Planbereich wvon
drel auf vier Geschosse erhdht. Die im Durchfiihrungsplan

D 103 ausgewiesene Stellgemeinschaftsfliche, die zum Teil
selbstdndige Flurstﬁcke'erfaﬁt, wird nunmehr durch Tiefgara-

© gen im Blockinneren ersetzt. Es erscheint stddtebaulich ver-
tretbar, flr das iberwiegend bebaute'Gebiet nach § 17 Absatsz

8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238) hohere Nutzungswerte
festzusetzen. Die Flichen gehdren zum Uberwiegend bebauten
Kernbereich Wandsbeks. Ferner befinden sie 51ch_1n der  Nihe
eines groflen und vielfiltigen Arbeitsplatzangebots. Zudem

grenzt das Gebiet unmittelbar an den Wandsegriinzug an, eine
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Das Plangehiet ist etwa 42 ooo qm grofl. Hiervon werden fiir
Strafien etwa 9 €oo gm (davon neu etwa 3 550 gm), fir neue
Parkanlagen etwa 7 7oo gm und flir einen Friedhof etwa

4 900 qm benStigt. |

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 8ffentli-
che Zwecke — Strafien und Parkanlagen ~ bendtigten Flichen Zum
Teil noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden,
Dabei sind ein. Werkstattgebaude einer Tischlerei mit einem
Behelfsheim, eine Garagenanlage, Herrichtungsriume einer
Fisohréucherei; Fabrikationsrdume fir Salat- und Mayonnaise-
' erzeﬁgnisse, ein Verwaltungsgebhdude sowie nicht,mehr-genﬁtzte\
Kellerruinen zu beseltigen.

Weltere Kosten werden durch den StraBenbau und die Herrlchtung -
der Griinanlagen entstehen.

v

Die Grundstucke ktnnen nacﬁ'den Vorschriften des Flinften

Teils des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht iiber—
baubare Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen
anderen Baugrundstiiclken zu dienen bestimmt sind, sollen dié-
sen Grundsticken zugeordnet werdeh?(siehe das im Plan vorgeé
sehene Bodenordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch pri-
vate Rechtsgeschiifte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiBig
gestaltete Grundsticke im Wege der Bodenordnung nach dem
Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden.



- 3 -
noch aufnahmeféhige Volksschule befindet sich ebenfalls in un-

mittelbarer Nihe. Sonstige dffentliche Belange stehen nicht
entgegen.

Fir das Flurstick 924 an der Wandsbeker KénigstraBe wird dem
neuen Bestand entsprechend Kerngebiet ausgewiesen. Das mit einen
Hochbunker bebaute Flurstilick 9¢9 an der Von~-Hein-StraBe ist als
Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf - Zivilschutz - ausgewiesen.

Die Grinfldchen an der Wandse sind flr Erholungszwecke.der Be-
wohner der umgebenden Wohnbebauung als Parkanlage festgesetzt.
Diese Parkanlage ist zugleich Teilstiick eines die Wandse beglei-
tenden Griinzugs, der von Wandsbek nach Rahlstedt verliuft. Die
ausgewiesene Parkanlage an der LitzowstraBe/Ecke Kattunbleiche
ist im Zusammehhang mit dem Friedhofsgeldnde zu sehen. Die jetzt
dort vorhandenen Stellpldtze bilden eine zwischenzeitliche Nut-
zung, die aufgegeben werden soll, wenn das Parkhaus an der

Stralle Hinterm Stern verwirklicht ist.

Die Erweiterung der Verkehrsflichen ist fiir die ausreichende Er-
- schlieBung des Wandsbeker Kernbereichs gzwischen Wandsbeker Ko—
nigstraBe und Wandsbeker Allee erforderlich. Die Begradigungen
und Aufweitungen der StraBen Kattunbleiche und Hinterm Stern
sind, wie im gesetzlichen Bebauungsplan Wandsbel 39 dargestellt,
bereits realisiert. Die Konigsreihe erhilt eine Breite von

17,0 m. Hierin sind die Fahrbahnen, Blirgersteige und Parkbuch-
ten enthalten. Die Verbreiterunglder Wandsbeker KonigstraBe

auf 20,0 m ist vorgesehen, um die zu erwartende Steigerung des
Fahr- und FuBgidngerverkehrs und &ffentliche Parkspuren aufnehmen
zu k8mmen. Die Heraufzonung und bauliche Erweiterung an der
Stdseite der Von-Hein-Strafe macht es notwendig, die Strale

auf 11,0 m zu verbreitern und durchgehend zu belassen Hier-
durch wird die im Durchfuhrungsplan D 103 Iestgesetzte Griinfli-
che geringfligig verkleinert; die auf den Flurstucken 905, Sob
und S50 ausgewiesene Kehre entfallt

Fir die dem Denkmalschutsz unterliegenden Anlagen gelten gie Be-
schrénkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973
{Hamburgisihes Gesétz-"und’ Verordnungsblatt 1973 Seite 466),
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