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§ 1 06/ .V

(1) Der Bebauungsplan Wandsbek 13/Marienthal 2 fir den Geltungsbereich
Luetkensallee - ZiethenstraBe - Holstenhofweg -~ Gustav-Adolf-
StraBe (Bezirk Wandsbek, Ortsteile 508 und 511) wird festgestellt.

(2) Das maBgebliche Stiick des Rebauungsplans wird beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

§ 2
Plir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Bestimmungen:

1. Die héchstzulidssigen Traufhthen betragen bel

zweigeschossigen Léden Ty5

eingeschossigen Geschiftshiusern 5,0 m,
sweigeschossigen Geschidftshdusern 745 m,
dreigeschossigen Gegchidftshdusern 10,0 m.

2. Die als private Grinflédchen festgesetzten, nicht_ﬁberbaubaren Grund-
sticksteile sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten mit Aus-
nahme der erforderlichen Fahr- und Gehwege. .

5. Einfriedigungen an der StraBengrenze diirfen nicht héher als O,éO m,
Hecken nicht hdher als 0,75 m sein.

4. Heizungsanlagen sind so einzurichten, daB sie die Nachbarséhaft nicht
durch Rauch, RuB oder Gase belidstigen.

Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gelten
die Vorschriften der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und Hanse-
stadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hamburgi-~
schen Landesrechts 21302-n), insbesondere die §§ 10 bis 15.
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Begrindung

I

Auf Grund des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 12. April 1957 (Samm_
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 230-b) ist der Durche
fihrungsplan D 531 entworfen worden. Ir hat nach der Bekanntmachung
vom 20. September 1960 (Amtlicher Anzeiger Seite 915) Gffentlich aus-
gelegen.

Am 29, Juni 1961 sind die planungsrechtlichen Vorschriften des Bundes-
baugesetzes - BBauG - vom 23. Juni 1960 {Bundesgesetzblatt I Seite 341)
in Kraft getreten. Nach § 174 Absatz 1 BBauG in Verbindung mit § 3 der
Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundesbaugesetz (3. DVO/
BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gegetz~ und Verordnungsblatt
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Seite 173) sind eingeleitete Verfahren nach den Vorschriften des Bun-
desbaugesetzes welterzufiihren. Der Durchfihrungsplan-Entwvurf D 531

var somit als Bebauungsplan-Entwurf nach dem PBundesbaugesetz weiterszu-
fihren, und. zwar mit der neuen Bézeichnurng "Bébauungsplan Wandsbek 13/
Marienthal 2". 7 : :
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Der nach § 1 der 3. DVO/BBauG als Flichennutzungsplan fortgeltende
Aufbauvplan (Gesetz iiber den Aufbauplan der Freien und Hansestadt Ham-
burg vom 16. Dezember 1960 - Hamburgisches Gesetz-und Verordnungs-
blatt Seite 463) sieht im Norden entlang der Bahnanlagen Griinfl&achen,
siidlich der Bahnanlagen Flichen fiir Arbeitsstitten und im ibrigen

'7-W0hnbaugebiet vor.
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Das Plangebiet liegt beiderseits der Bundesbahnstrecke Richtung Ahrens-
burg, zwischen der Luetkensallee und dem Holstenhofweg,

Die Fléchen siidlich der Bahn werden gewerblich genutzt. Im nordwest-
lichen Teil des Gebletes stehen 2zwei zweigeschossige Wohnhauszeilen;

im fibrigen werden die Flichen kleingirtnerisch genutzt. '

" Die Planung wird durch den Ausbau der Bundesbahnanlagen mitbestimmt.
Im Zuge der Llektrifizierung der Strecke ist der Bau eines Bahnhofes
am Holstenhofweg in Aussicht genommen. Ih diesem Zusammenhans~ - 7

auf den jetzt kleingértnerisch genutzten Fldchen ein Laden- und Klein-
gewerbezentrum entstehen., Diese Einrichtungen sind insbesondere fiir
die umfangreichen Neubauten in dieser Gegend noiwendig.

Luggewiesen sind zweigeschossige Geschiéltshiuser mit zweigeschossigen
WiohnhBusern und zweigeschossigen Ldden. Die in den.anderen Teilen des
Plangebietes ausgewiesene Bebauung beriicksichtigt weltgehend den Be-
stand.

Die ZiethenstraBe, die bisher vorwiegend der AufschlieBung des angren-
zenden Kleingartengebietes dient, muf ausgebaut und verbreitert werden.
Eine hiervon abzweigende Strafienschleife erschlieBt das Geschifts- und
" Ladengebiet. -
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Das Plangebiet ist etwa 78 600 qm grof. Hiervon werden fir Straben
etwa 21 400 qm (davon neu etwa 13 800 qm) und fiir Bahnanlagen etwa
20 000 gm (davon neu etwa 9 500 gm) benbtigt.

Die neu fir 6ffentliche Zwecke ausgewiesenen Flichen gehdren zum
groBten Teil der Freien und Hansestadt Hamburg. Kleinere Teilflichen
miissen noch ervorben werden. Weitere Kosten werden durch die Frei-
machung des Geléndes entstehen. Betroffen sind etwa 25 CGebiude mit
etwa der gleichen Anzahl Wohnungen sowie einer Gastwirtschaft. AuBer-
dem wird der Ausbau der StraBen XKosten verursachen.
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Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Vierten Teiles des
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des Fiinften Teiles enteignet werden.



