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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), ge#indert am 3."Mai 2005 (BGBI. | S.
1224, 12286). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Gesetzes-

anderung, d.h. vor dem 20. Juli 2004 f5rmilich eingeleitet wurde, wird es gemal §

233 Absatz 1i.V. mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den bisher geltenden Rechts-

vorschriften abgeschlossen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 3 7 2000 vom
28. Juli 2000-(Amtl. Anz. S. 2577) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit sffentli-
cher Unterrichtung und Erérterung und zwei éffentliche Auslegungen des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 20. Juni 2000, 31. August 2001 und
30. Oktober 2002 (Amtl. Anz. 2000 S. 2186, 2001 S. 3339 und 2002 S. 4673)
stattgefunden. | -

Nach der zweiten dffentlichen Auslegung ist das Plangebiet um eine Teilgebiets-
flache (Block westlich Lerchenberg) reduziert worden. Diese Teilflache wird als o
Bestandteil des Bebauungsplanyerfahrens Volksdorf 43 weiterbetrieben.

AuBerdem wurde der Bebauungsplan nach der zweiten Auslegung in Einzelhei-

- ten geéndert, durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Sie

konnten daher unter der Beachtung des bisher geltenden § 3 Absatz 3 Satz 3
BauGB ohne emeute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden.

Ziele und Bedeutung der Planung

Anlass

In den letzten Jahren sind auf der Grundlage des Baustufenplans Volksdorf in
verstarktem Male Mehrfamilienhiuser errichtet worden, die in Art und Umfang
keinen Bezug zur vorhandenen Bebauung erkennen lassen und die schiitzens-
werte Siedlungsstruktur in erheblicher Weise beeintrachtigen.

Diese Entwicklung wird dadurch begiinstigt, dass die im Baustufenplan festge-

setzte sog. ,Zweiwohnungsklause”, wonach fiir samtliche W20" und ,M20" Ge-
biete die Bebauung von Grundstticken mit mehr als zwei Wohnungen verboten
ist, unwirksam ist (s. HmbOVG 26.5.1983 — Bf || 36/82). Denn eine derartige
Festsetzung konnte nur fir ,Teile” des Wohngebiets zum Schutze ihrer Eigenart
getroffen werden (vgl. § 10 Absatz 4 W Satz 3 der Baupolizeiverordnung), nicht
hingegen - wie hier - flir das gesamte Gebiet.

Um den Strukturerhait zu sichern und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu ver-

hindern, werden vorwiegend differenzierte, der vorhandenen stidtebaulichen Si-
tuation angepasste Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung

getroffen. ‘
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Stédtebauliche Zielvorstellung

Zu den sog. Waldddrfern gehéren Volksdorf, Bergstedt, Duvenstedt, Lemsahl-
Mellingstedt und Wohldorf-Ohlstedt. Der Ortsteil Volksdorf mit seinen Uber
17.000 Einwohnern, einem Zentrum, dem Ortsamt, Schulen und diversen Frei-
zeiteinrichtungen ist der gréfRte der sogenannten Walddsrfer. Volksdorf hat sich
trotz stetigen Bevélkerungswachstums in den letzten Jahren seinen vorstadti-
schen Siedlungscharakter bewahrt. Breite Alleen oder mit Knicks und Graben
gesaumte Strallen durchziehen den Stadtteil und erschiiefien Uberwiegend Vil-
len- oder Einfamilienhausgebiete, deren Garten und Vorgérten zumeist groRzu-
gig begruint sind. An vielen Stellen wirkt der Ortsteil wald- und parkartig, weil die

" Ubergange zu angrenzenden Waldfiachen und Grunzigen flieRend sind.

'Das Plangebiet umfasst mit Ausnahme der Bereiche, fiir die bereits qualifizierte

Bebauungspléne aufgestellt worden sind, den gesamten Bereich siidlich der Eu-
lenkrugstrale bis an den Volksdorfer Wald sowie die Siedlungsbereiche nérdlich
der Eulenkrugstrafe bis an die Trasse der U-Bahn Volksdorf / GroRhansdorf, Es
handelt sich um das alteste vorstédtische Gebiet in Volksdorf, indem sich die
Entwicklung vom Dorf zum Ausflugsort, zum Landhausvorort sowie zum Wohn-
vorort noch heute deutlich widerspiegelt. Jede dieser Phasen konzentriert sich
dabei schwerpunktméRig auf einzelne Wohnquartiere.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans soll diese gewachsene stadtebauli-
che Struktur, die Uberwiegend von stralRenparallelen Einfamilienhausern gepragt
ist, geschltzt werden. Zum Schutz vor stidtebaulichen Fehlentwicklungen durch
eine gebietsuntypische Bebauung soll eine hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden festgesetzt werden. Gleichzeitig sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichti-

gung der noch intakten Einfamilienhausstruktur geschaffen werden, um die

Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgriinten Wohnquartieren
entsprechen zu kénnen. Dar(iber hinaus begriindet sich ein Interesse der Stadt
Hamburg, eine Abwanderung von ansiedlungswilligen Biirgern in die Umlandge-
meinden, zu verhindern. Dieses wird durch Festsetzung einer Ein- bzw. Zweige-
schossigkeit in offener Bauweise und einer reduzierten Grundflachenzahl ermég-
licht. in geeigneten Bereichen, wo eine Prégung dies zulésst, soll eine malvolle
rickwartige Bebauung planungsrechtlich gesichert werden.

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestinde
Flichennutzungsplan

Der Fléachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen sowie im Bereich des
Allhorn-Griinzuges und entlang Heinsonweg zwischen Eulenkrugstrae und
Huusbarg Griinflichen dar. Die Eulenkrugstrale ist als Hauptverkehrsstralte und
die U-Bahntrasse als Schnellbahn dargestelit. '

Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm fir
die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt
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im Landschaftsprogramm das Milieu .Gartenbezogenes Wohnen", teilweise mit
.Grinqualitat sichern — waldartig” oder »Grlinqualitat sichern — parkartig dar. Ent-
lang des Aalheitengraben, der ein wichtiges Verbindungsstiick innerhalb des All-
horn-Griinzugs zwischen der Volksdorfer Feldmark im Osten, am Stadtrand und
den Volksdorfer Teichwiesen im Westen darstellt, ist das Miliey «Parkanlage”
dargestelit. AuBerdem werden die milieulibergreifenden Funktionen ,Griine We-
geverbindung®, ,Landschaftsschutzgebiet" und .Landschaftsachse” dargestellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stelit entsprechend die Biotopentwick-
lungsrdume ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, bei ho-
hem Anteil an Grinflachen” (11a) und fur Teilbereiche ,mit waldartige Strukturen”
oder ,mit parkartigen Strukturen" sowie «Parkanlage” (10a) dar. Im Bereich des
Allhorn-Griinzugs wird ,Landschaftsschutzgebiet” dargestellt.

Die Eulenkrugstraflle ist im Landschaftsprogramm als Milieu ~Sonstige Hauptver-
kehrsstrafle” und im Arten- und Biotopschutzprogramm als Biotopentwicklungs-
raum ,Hauptverkehrsstralle” (14e) enthalten; die U Bahn-Trasse im Norden ist im
Landschaftsprogramm als Milieu «Gleisanlage, oberirdisch* und im Arten- und Bi-
otopschutzprogramm als Biotopentwicklungsraum .Gleisanlagen” (14d) darge-
stellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
Verbindliche Bauleitplanung |

Der Baustufenplan Volksdorf in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Wohnbauflichen in ein- und zweigeschossiger, offener Bauweise aus.
Der Bereich um die StrafRen Heinsonweg und Cornelsweg sind als Griin- bzw.
landwirtschaftliche Flichen (sogenanntes Auflengebiet) ausgewiesen,

Baumschutzverordnung

im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 1-791-i), zuletzt geéndert am
2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Landschaftsschutzgebiet

Die Grinflachen nérdlich der StraRe Aalheitengraben sowie nérdéstriich der
Straflle Im Allhorn liegen im Geltungsbereich der Vereordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Meliing-
stedt, Volksdorf und Rahistedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts | 791-k), zuletzt geandert am 5. Oktober 2004
(HMbGVBI. 8. 375, 376, 377). Innerhalb des Landschaftsschutzgebiets bieibt die
Baumschutzverordnung unberthrt. ‘

Denkmalschutz
Das Geb&ude Mellenbergweg 83 (Landhaus in Klinkerbauweise von 1922) mit

- der auf dem Flurstlick 5902 befindlichen Gartenanlage als Umgebung sowie die

benachbarten Flurstiicke 1009 und 5263 (neu: 6999 und 7000) der Gemarkung
Volksdorf als Umgebung des Kulturdenkmals Mellenbergweg 83 sind in der
Denkmalliste unter der Nummer 644 am 2. Februar 1982 (Amtl. Anz. §. 257) und
am 26. August 1986 (Amtl. Anz. S.1569) eingetragen.
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Das Gebaude Beerenwinkel 12 (1914 erbautes eingeschossiges Gebaude im Sti-
le der landlichen Architektur stdlich der Elbe} auf dem Flurstiick 665 der Gemar-
kung Volksdorf ist als Einzelanlage in der Denkmalliste unter der Nummer 1149
vom 17. Oktober 1997 (Amtl. Anz. S.2594) eingetragen.

Erfordernis einer Umweltvertriglichkeitspriifung

Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes tber die Um-

weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351),
zuletzt gedndert am 3. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224, 1227 ),

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
Gutachten / Untersuchung

Im August 2001 wurde eine I&armtechnische Untersuchung durchgefiihrt.

- Angaben zum Bestand

Das Plangebiet, das iberwiegend durch Wohnnutzung gepragt ist, lasst sich
aufgrund seiner Entwickiungsgeschichte in unterschiedliche Bereiche aufteilen:

* Das alteste Siedlungsgebiet liegt stidlich der StraBe Rehblécken, zwischen
Fofiredder und Mellenbergweg. in seinen Stralen finden sich zumeist Al-
leen, die Oberwiegend mit grofikronigen B&umen bestanden sind. Die Geh-
wege sind wassergebunden, die Einfriedungen der Privatgarten zum grofen
Teil niedrig, so dass auch die Gebaude in den Stralenraum hinein wirken.
Besonders charakteristisch sind hier Landh&user, die kurz nach 1900 sowie
in den zwanziger und dreiSiger Jahren entstanden sind. Zum Teil handelt es
sich dabei um Villen ,die sich durch ihre Gestaltung besonders auszeichnen.
Diese wurde punktuell ergénzt oder ersetzt durch grolere Einfamilienhauser
sowie Geschosswohnungsbauten der funfziger bis neunziger Jahre.

Wahrend dort in den sechziger und siebziger Jahren vor allem Geschoss-
wohnbauten in Form von Zeilen entstanden sind, errichtete man in den acht-
ziger und neunziger Jahren bevorzugt den Typ ,Stadtvilla*. Nachverdichtun-
gen auf den riickwartigen Grundstiicken sind hier eher die Seltenheit.

» Das Siedlungsgebiet 8stlich FoRredder / nérdlich Huusbarg ist gepragt als

Wohnvorort der zwanziger, dreiliger und siebziger Jahre. Die Erschlieffung
des Gebiets datiert etwa aus den zwanziger Jahren. Deshalb unterscheiden
sich die StraRenraume vom Gebiet westlich des Folredders. Die grofikroni-
ge Allee Huusbarg wird im Osten zur knickbestandenen ErschiieRungsstra-
Be. In den anderen Strafien finden sich entweder lichte Birkenalleen oder es
wird auf Baumreihen verzichtet. Dort saumen h&ufig mittelhohe oder hohe
Hecken die StraRenrander. Insgesamt sind die Knicks erhalten, wie in plane-
rischen Festlegungen fur Volksdorf von 1913 vorgeschrieben, und verleihen
durch ihren dichten Baum- und Strauchbewuchs einigen Straenziigen (Eu-
lenkrugstrale und besonders dstlicher Huusbarg) einen waldartigen Charak-
ter.

Die Bebauung ist in einigen Bereichen eher homogen, in anderen heterogen.
Immer wieder wechseln sich kleine Villen aus den zwanziger bis vierziger
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Jahren mit Einfamilienhdusern aus den sebhz.iger bis achtziger Jahren ab.
Auch hier hat punktuell eine geringe Verdichtung mit Stadtvillen stattgefun-
den.

Im &uBersten Osten des Gebiets befindet sich am Herkenkrug die ,Kapitans-
siedlung” aus den dreiBiger Jahren, die das Gebiet bis zur Entstehung der
neuen Siedlung am Meienredder (neunziger Jahre) zu den Feldern hin ab-
schiloss.

Zwar baulich und aufgrund ihrer hohen Dichte wie ein Fremdkérper, aber
dennoch durch die Strafllen Comelsweg und Begel! gut in die Ubrige Siedlung |
eingebunden, wirkt die dichte Reihen- und Doppelhausbebauung aus den
sechziger Jahren. ‘

Der Bereich ¢stlich Foliredder und siidlich Huusbarg ist als Villen- und geho-
bener Wohnstandort der sechziger bis neunziger Jahre zu charakterisieren.
Die Bebauung siidiich des Huusbargs, beginnend mit ,Immenschuur® ist
meist jingeren Datums. Die StraRen sind befestigt, Stralenbidume sind nicht
vorhanden, abgesehen von der grofen eindrucksvollen Eichenbaumreihe auf
dem Grinstreifen des Maetzelwegs sowie einigen groRen Baumen am Im-
menschuur.

Nur im &uflersten Westen sowie im Stiden des Gebiets finden sich Vor-
kriegsgeb&ude. Der direkt am Waldrand entlang fihrende Mellenbergsweg
galt damals als beliebter Bauplatz fir Villen. Eine davon jst heute denkmal-
geschiitzt.

Abgesehen davon stammt der Gberwiegende Teil der Bebauung aus den
sechziger bis siebziger Jahren. Besonders auffallig erscheint die offene,
skulpturale Bebauung am Immenschuur, die aus vier schrégen Riegeln mit
versetzten zweigeschossigen schachtelfSrmigen Baukérpern besteht. AuRer-
dem sind in diesem Gebiet shnlich viele Nachverdichtungen wie in der Nahe
des Ortskerns festzustelien.

Das Gebiet nérdlich der EulenkrugstraRe bis zum Allhorngriinzug ist im Ver-
gleich zu.den anderen Gebieten besonders heterogen sowohl in seiner Be-
bauung als auch in seinen StraRenraumen. Die &lteren nord-siid verlaufen-
den Straenr&ume sind durch Knicks, grote Baumreihen oder lichte Baum-
reihen geprégt; in den jiingeren StraRenrdumen am Allhornring gibt es kein
offentliches Griin. Im Norden des Gebiets am Griinzug der.Saselbek ragt der
Wald in die Siedlung hinein, so dass die Bebauung hier besonders waldartig
wirkt.

Die Bebauung stammt aus allen Bauspochen, so dass besonders die Eulen-
krugstraBBe keine einheitliche Wirkung besitzt. Dort sind aufterdem kieinere
Baulticken sowie vereinzelt auch Neubauten zu finden.

. Der Teilbereich zwischen Bahntrasse und Althorngriinzug zerfallt in zwei
raumlich und hinsichtlich ihrer Entstehungszeit unterschiedliche Gebiete, die
durch den grof¥fiachigen Schulkomplex um das Walddérfer-Gymnasium siid-
lich des Ahrensburger Wegs voneinander separiert werden.
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Das zwischen Ahrensburger Weg und Bahntrasse gelegene Gebiet weist
zwei einheitliche Siedlungen aus den dreiBiger Jahren auf. Der stlich des
Schulkomplexes gelegene Siedlungsbereich entstand dagegen — abgesehen
von der Stralle Allhorn — nach dem Krieg. Besonders am Heiderosenweg, ei-
ner grozilgigen StraBenanlage mit Birkenallee, befinden sich zahlreiche
Gebéude aus den fiinfziger Jahren. Hier sind besonders die riickwartigen

. Grundstiicksbereiche in den letzten Jahren deutlich nachverdichtet worden.

Die restlichen StraRenziige sind durch fehlende Stralenb&ume, hohe He-
cken und Blsche in den Vorgarten (mit eingeschrankter Sicht auf die Hau-
ser) und freistehende siebziger Jahre-Villen mit flachen Puit- oder Sattelda-
chern gekennzeichnet. :

Zwischen der Eulenkrugstrafie und dem Heinsonweg bzw. dem Huusbarg fiihrt
eine fuBlaufige Verbindung entlang von Rasenflachen (Flurstiicke 3748, 3749,
3750) zu einem Kinderspielplatz (Flurstiick 3755) und sudlich im Anschiuss dar-
an parallel zum Heinsonweg (Fiurstiicke 3765, 3768 und 3772).

Die mit Baumen bestandenen Grinflachen nérdiich der StraRe Aalheitengraben
sowie deren Verlauf dstlich der Strafle Im-Allhorn sind Bestandteil der Griinver-
bindung zwischen der Volksdorfer Feldmark und dem Allhorn-Giinzug.

Die Hamburgischen Electricitatswerke AG (HEW) unterhalten auf folgenden
Flurstiicken Netzstationen, die aus versorgungstechnischen Griinden erhalten
bleiben missen: Flurstlick 6459 (in Hohe Rehblécken 4), Flurstick 252 (Rehblo-
cken 13), Flurstlick 2713 (im Eckbereich Immenschuur/Brachland) und Flurstiick
1141 (in Hohe Comehlsweg 17).

Das Plangebiet liegt auf einer leichten, kéum merkbaren Anh&he, deren Schei-
telpunkt die Strale Huusbarg bildet.

Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich (s. Ziffer 3.2.5).

'Planinhalt und Abwégung

Allgemeinés Wohngébiet

In Teilbereichen erfolgt eine Umstrukturierung von reinen Wohngebieten bzw.

Mischgebieten in aligemeines Wohngebiet, und zwar unter Beachtung eines

oder mehrerer folgender Kriterien: |

» Pragung des Bestandes durch typische Nutzungen eines allgemeinen Wohn-
gebiets, - '

+ Nahe zum Ortskern, :

» verkehrsgiinstige Anbindung an eine leistungsféhige Strafe.

Es handelt sich um die Bereiche &stlich Lerchenberg, sudlich Eulenkrugstrafie ab
dem Grundstuick FoRredder 7 bis zur FuRwegeverbindung zwischen Eulenkrug-
stralse und Heinsonweg (Flurstiick 3743), nérdlich Eulenkrugstraie zwischen
Waldredder und Im Allhorn sowie im Bereich der Strafien Achtern Hoff, Melien-
bergweg und Rehbldcken.
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Der in Volksdorf verstérkt aufiretende Umnutzungsdruck des Dienstleistungssek-
tors auf die Wohnbereiche soll gezielt in die allgemeinen Wohngebiete gelenkt
werden. Gleichzeitig wird durch die N&he zum Zentrum eine Starkung des Orts-
kerns erméglicht. '

Stadtebauliches Ziel ist die Anzah! der maximal zuldssigen Wohneinheiten in
Wohngebauden gegeniiber dem Baustufenplan zu erhéhen, um einerseits auf
Grund der groien Wohnungsnachfrage in Zentrumsnahe sowie der Nahe zur U -
Bahnhaltestelle Volksdorf zu reagieren und andererseits das Ortszentrum Volks-
dorf in seiner zukunftigen Entwicklung zu stérken (vgl. auch ,stadtebauliche Ziel-
vorstellungen unter Ziffer 2.1.1). Zulassig sind maximal 5 Wohneinheiten beider-
seits der Eulenkrugstrai3e (ausgenommen der Erhaltungsbereich siidlich Eulen-
krugstrafie in dem héchstens 2 Wohnungen je Wohngebiude festgesetzt wer-
den), am Mellenbergweg und am Lerchenberg mit dem entsprechend gepragten
Bestand.

Reines Wohngebiet

Die Ausweisung des (lberwiegenden Teils des Plangebiets als reines Wohnge-
biet entspricht dem Bestand. Nur in wenigen Ausnahmefallen sind teilgewerbli-
che Nutzungen im Dienstleistungsbereich vorhanden. Diese vorhandene Struk-
tur, die fur die Bereiche zwischen Ortskern und den Ortsrandern von Volksdorf
typisch sind, gilt es zu erhalten. Von daher ist im 8stlichen Teil der Eulenkrug-
stralle ab der Stralke Im Allhorn beidseitig reines Wohngebiet und im westlichen
Teil beidseitig allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Um stadtebauliche Fehlentwicklungen durch eine gebietsuntypische Bebauung
zu verhindern, soll eine héchstzulassige Zah! von Wohneinheiten je Wohngebau-
de festgesetzt werden. Die maximal zul&ssige Anzahl von Wohneinheiten je Ge-
baude von 1 bis 5 entspricht dem Bestand bzw. orientiert sich an der Lage des
Grundstiicks zum Ortskern, zu angrenzenden Sffentliche Griinflachen und an der
Wertigkeit der Eulenkrugstrale (HaupterschlieBungsstrae). Um die als stadte-
bauliche Fehlentwicklung zu bewertende Durchmischung von Einzel- und Mehr-
familienh&user zukiinftig zu verhindern, bleiben Gebaude mit drei und mehr
Wohneinheiten nur noch dort zulsssig, wo sie bereits an Zahl und Gréle den
Siedlungscharakter bestimmen. In den Bereichen, in denen Mehrfamilienh&user
nach Art und Umfang keinen Bezug zur umgebenden Bebauung aufweisen und
dadurch das Stadtbild erheblich beeintréchtigen, wird eine sog. ,Zweiwohnungs-
klausel" festgesetzt. Die vorhandenen Geb&ude haben Bestandschutz, Damit
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Ent-
wicklung - unter Berlicksichtigung der noch intakten Einfamilienhausstruktur -
geschaffen und das Bedurfnis nach Wohnen in griinen Quartieren gesichert.

Auf den rickwartigen Grundstiicksflachen der Wohngebiete sind Wohngebaude
nur auf den mit ,(C)" bezeichneten Flachen zulassig. Der Mindestabstand zwi-
schen vorderer und riickwértiger Bebauung betragt 25 m, und - falls keine vorde-
re Bebauung vorhanden ist - 25 m zwischen hinter Baugrenze und riickwartiger
Bebauung (vgl. §2 Nummer 5). Neben vorhandener Bebauung, die sich im we-
sentlichen parallel zur StralRe entwickelt hat, wird eine geordnete Bebauung
rickwartiger Grundstiicksteile in den Baublocks, wo bereits eine Pragung vor-
handen ist oder wo sich dies auf Grund der stadtebaulichen Situation anbietet,
festgesetzt. Der Abstand von 25 m zwischen vorderer und hinterer Bebauung
dient dem weitgehenden Erhalt vorhandener Griinstrukturen. Dieser Abstand gilt
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auch, wenn im vorderen Grundsticksbereich ein neues Gebiude errichtet wer-
den soil und im rickwartigen Bereich eine Bebauung vorhanden ist.

Bei Nachverdichtung im rickwértigen Bereich soliten Neubau- und Erschlie-
fungsmafnahmen in besonderem MaRe vorhandene Malistablichkeit, Materia-
lien, Einfriedigungen sowie tffentliche und private Griinraume beriicksichtigen.
Knickdurchbriiche sind méglichst zu vermeiden; Alleen und pragende Vorgarten-
bereiche sind weitgehend zu erhalten. _

Die an den Strafien Heinsonweg, stidlich Begel, westlich Herkenkrug und im siid-
lichen Teil FoRredder vorhandenen zweigeschossigen Reihenhiuser werden
entsprechend ihres Bestandes als Reihenhauser mit jeweils einer Wohneinheit je
Wohngebaude und einer Grundfliche von 80 m? als HbéchstmaR festgesetzt. Die
maximal zul&ssige Grundflache orientiert sich einerseits am-Bestand, 14Rt ande-
rerseits aber auch kleinere Anbauten zu.

MaB der baulichen Nutzung

Die ein- und zweigeschossige Ausweisung in offener Bauweise im Baustufen-
plan von Volksdorf hat zur Entwicklung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
der unterschiedlichen Siedlungsbereiche gefiihrt. Da diese Ausweisy ngen pra-
gende Merkmale fir den angestrebten Strukturerhait sind, wird unter Beriicksich-
tigung des Bestandes eine ein- bzw. maximal zweigeschossige Bebauung in of-
fener Bauweise und je nach Bestand mit der Beschrankung auf Einzel-, Doppel-
oder Reihenhauser festgesetzt.

Fur die Bereiche zwischen Langenfeld und Mellenbergweg, nérdlich Eulenkrug-
stral3e zwischen Im Althorn und Am Eichenrehmen sowie dstlich Im Allhorn zwi-
schen Eulenkrugstrale und der Nordgrenze des Flurstiicks 2243 erfolgt gegen-
Uber der eingeschossigen Ausweisung im Baustufenplan eine Heraufzonung auf
eine maximal zul4ssige Zweigeschossigkeit. Begriindet wird diese Verdichtungs-
moglichkeit mit der teilweisen Nahe zumn Ortskern, der benachbarten Ausweisung
»allgemeines Wohngebiet“ an der Eulenkrugstrale, der Lage an einer Hauptver-
kehrsstrafie (Eulenkrugstraie) oder einer drtlich wichtigen Verbindungsstrale
(Im Allhorn) bzw. unter Beriicksichtigung von zwischenzeitlich entwickeltem Be-
stand.

In den allgemeinen Wohngebieten ,die nicht als Erhaltungsbereiche ausgewie-
sen sind, ist je Baugrundstiick eine Grundflsche fiir bauliche Anlagen von 300 m?
als Hochstmaf} zulassig (vgl. §2 Nummern 2). Diese Festsetzungen wurden ge-
troffen, damit bei einer Zusammenlegung von Baugrundstiicken durch eine Anei-
nanderreihung von Gebzuden keine Baukorper entstehen kénnen, die wesentlich
(iber das Volumen benachbarter vorhandener Gebéaude reichen,

In den reinen Wohngebieten der offenen Bauweise werden die vordere Baugren-
ze in einem Abstand von 10 m und die hintere Baugrenze in einem Abstand von
25 m zur Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. In den Reihenhausgebieten be-
tragen die entsprechenden Absténde 5 m und 20 m. Ausnahmen kdénnen zuge-
lassen werden (vgl. § 2 Nummer 4). Eine Begrenzung der Bautiefe ist nur fiir die
reinen Wohngebiete festgesetzt worden, weil hier eine geringere bauliche Dichte,
in Anlehnung an den vorhandenen Bestand, stadtebaulich angestrebt wird, Dar-
(ber hinaus 14kt diese Ausweisung im geringen Mafde auf einzelnen Grundstu-
cken stadtebaulich vertretbare Entwicklungspotentiale zu.
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In dem allgemeinen Wohngebiet innerhalb des Erhaltungsbereichs und den rei-
nen Wohngebieten ist je Baugrundstiick auf den mit ,(A)* bezeichneten Flachen
eine Grundflache fir bauliche Anlagen von 200 m?, auf den mit ,(B)" und ,{C)"
bezeichneten Flachen eine Grundflache von 120 m? und auf den mit ,(D)" be-
zeichneten Flachen eine Grundflache von 80-m?, jeweils als Hochstmaf, zulas-
sig. Fr Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke kénnen Ausnahmen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 3). Um eine
der stadtebaulichen Struktur des Bestandes widersprechende, tibermaRige bau-
liche Verdichtung zu vermeiden soll auch ein gewisser Anteil an nicht versiegel-
ten Freiflachen, die zur Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers erfor-
derlich sind bzw. dem Erhalt der Pragung durch vorhandene Grinstruktur dienen,
gesichert werden. Die nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993
(BGBI. | S. 466, 479) zulassige Grundflachenzahl von 0,4 wird durch diese Fest-
setzung nicht voll ausgeschdptt, !

Denkmalschutz

Das Gebaude Mellenbergweg 83 (Landhaus in Klinkerbauweise von 1922) mit
der auf dem Flurstlick 5202 befindlichen Gartenanlage als Umgebung sowie die
benachbarten Flurstticke 1009 und 5263 (neu: 6999 und 7000) der Gemarkung
Volksdorf als Umgebung des Kulturdenkmals Mellenbergweg 83 sind in der
Denkmalliste unter der Nummer 644 am 2. Februar 1982 (Amtl. Anz. S. 257) und .
am 26. August 1986 (Amtl. Anz. S.1569) eingetragen. :

Das Geb&ude Beerenwinke! 12 (1914 erbautes eingeschossiges Gebaude im Sti-
le der l&ndlichen Architektur stidlich der Elbe) auf dem Flurstiick 665 der Gemar-
kung Volksdorf ist als Einzelanlage in der Denkmalliste unter der Nummer 1149
vom 17. Oktober 1997 (Amtl. Anz. S.2594) eingetragen.

"Far die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Beschrankungen

nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zu-
letzt gedndert am 21. Mérz 2005 (HmbGVBI. S. 75, 79). Eintragungen in die
Denkmalliste haben insbesondere nach § 8 des Denkmalschutzgesetzes die
Wirkung, dass Kulturdenkmaler ohne Genehmigung des Denkmalschutzamtes
weder ganz oder teilweise beseitigt, wiederhergestellt, erheblich ausgebessert,
von ihrem Standort entfernt oder sonst verandert werden durfen.

Erhaltungsbereich

Volksdorf nimmt sowohl im Siediungskontext der ,Walddérfer* als auch im ge-
samtstadtischen Zusammenhang einen auferordentlich wichtigen Platz ein. Hier
ist die stadtebauliche Siedlungsentwickiung einer baulich raumlichen Auspréa-
gung, insbesondere der letzten hundert Jahre, weitgehend erlebbar. Durch die

- Ansammlung der Bauten ist eine stédtebauliche Auffalligkeit gegeben. Dies wird

durch die starke Durchgriinung der Wohnbereiche in hervorragender Weise un-
terstrichen. Damit sind Quartiere entstanden, die das vorstidtische Wohnen in
einem annahernd landlichen Umfeld fur seine Bewohner attraktiv macht. Doch
der gesamtstadtische Siedlungsdruck bedroht den typischen Charakter einer ge-
schlossenen Siedlungseinheit. Daher werden zur Erhaltung des Ortsbildes Erhal-
tungsbereiche ausgewiesen.
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In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhal-
tungsbereiche” bezeichneten Gebieten bedlrfen zur Erhaltung der stadtebauli-
chen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Ritck-
bau, die Anderung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsver-
ordnung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt geandert am 21. Januar
1997 (HmbGVBI. S. 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmi-
gung nicht efforderlich ist. Die Genehmigung zum Rickbau, zur Anderung und

. zur Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein

5.5.1

oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichilicher
oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Ge-
biets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintr&chtigt wird (vgl. § 2 Num-
mer 1).

In einzelnen Bereichen des Plangebiets sind herausragende Siedlungen und
Bauensembles von besonderer stédtebaulicher, insbesondere historischer oder _
ktinstlerischer Bedeutung entstanden, die erhaltenswert sind. Diese Siedlungsbe-
reiche zeichnen sich insbesondere durch die Verkniipfung und das harmonische
Miteinander von Bebauung und umliegenden Freifiachen aus. Dariiber hinaus
wird das Erscheinungsbild bestimmt durch die Uberwiegend verwendeten, fiir die
jeweilige Bauepoche typische Baumaterialien und —formen. Hervorzuheben ist
vor allem ein zum Teil guter originaler Zustand der Ursprungsbauten, die durch
ihre Ansammiung stédtebauliche Auffalligkeit hervorruft. Daher sind diese Sied-
lungsstrukturen vor milieubeeintrachtigenden Veranderungen zu schitzen und in
ihrem Zusammenhang zu erhalten. Vor diesem Hintergrund sind Erhaltungsbe-
reiche im Plan festgesetzt worden,

Durch die Festsetzung von Erhaltungsbereichen soll ermoglicht werden, dass bei
zukinftigen Veranderungen besondere Anforderungen hinsichtlich der Einfiigung
in diese Gebiete gestelit werden kénnen.

»Sldlich der Bahntrasse*

Das zwischen Ahrensburger Weg und Bahntrasse gelegene Gebiet weist zwei
einheitliche Siedlungen aus den dreiltiger Jahren auf.

Siedlung Alversioweg | :

Die Siedlung im westlichen Abschnitt des Alversloweges (Alvesloweg 1-23 und
24-32) besteht aus unterschiedlich ausgerichteten Siedlungshausern mit zuriick-
haltender Backsteinfassade, steilem Satteldach und von gepflegten Vorgéarten
umgeben. Dieser Siediungsteil ist erhaltenswert, weil er gepragt ist durch einge-
schossige Bauform, steile Satteld&cher und Uberwiegend in Backstein ausgefihrt
wurde. Bdume und Straucher auf den Grundstiicken reichen bis an die Stralte
heran, so dass der Bereich insgesamt sehr durchgriint wirkt. '

Ahrensburger Weg

Der Ahrensburger Weg wird auf seiner Nordseite (Ahrensburger Weg 9-41) von
meist giebelstandigen Einfamilienhausern gesaumt, die allesamt Mitte der dreili-
ger Jahre in rotem Backstein, eingeschossig und steilen Satteldschern entstan-
den sind. Diese wirken im Zusammenspiel mit der niedrig geschnittenen Allee-
bepflanzung auf der Nordseite, der Fahrbahnpflasterung und groRzigigen FuR-
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wegen sehr hochwertig. Da sich auf der Sudseite mit einigem Abstand Schulbau-
ten sowie Wohnzeilen quer zur StralRe befinden, macht der Ahrensburger Weg
insgesamt einen sehr offenen und groRziigigen Eindruck.

»Gebdudeensemble Huusbarg“

Durch die Einheit von Villenbebauung, Straengriin und privatem Grofigriin bil-
det der westliche Abschnitt des Huusbarg zwischen Holthusenstrafe und FoR-
redder (Huusbarg 7-19/4-16a und Holthusenstrale 12 und 14) einen ganz be-
sonderen parkartigen Charakter aus, in dem die Gebaude eine dominante Wir-
kung zeigen und aufgrund ihrer locker angeordneten Bebauung in einem span-
nungsvolien Verhaltnis zueinander stehen, Die breiten Grundstiicke sowie die
ausladende Eichenallee betonen diesen Eindruck. Auffallig ist die torartige Be-
bauung am StraRenende und der Ricksprung der Baufluchten im mittleren Ab-
schnitt, der eine ,innere Raumaufweitung” und Hierarchiesierung des Stralten-
raums herstelit. _

Die Villen auf der Nord- und Siidseite der Strafle sind zwischen 1910 und 1930
entstanden und wirken trotz ihrer unterschiedlichen, sehr individuellen Ausgestal-
tung zum Teil mit Putz- zumeist jedoch mit Klinkerfassaden sehr homogen. Alle
Gebaude besitzen ein ahnliches Gebaudevolumen. Es handelt sich dabei in der
Regel um giebelstandige Villentypen, deren Fassaden jeweils variationsreich mit
ansprechenden Klinkerdetails oder Holzelementen gestaltet sind.

Besonders hervorzuheben ist hier die Villa Huusbarg 11, die Villa einer ehemali-
gen Grofiwildjagerin in Afrika, die noch heute mit Tierkspfen geschmickt ist und
bei der es sich um einen in Putz ausgefihrten Villentyp mit Holzgiebel handelt.
Zusammen mit seinem terrassenférmig angelegten Garten und dem Teich bildet
das von der StraRe leicht zurlickstehende Gebaude ein besonders erhaltenswer-

-tes Ensemble.

Auch auf der gegentiberliegenden Seite befinden sich zwei gestalterisch beson-
ders bemerkenswerte Villen aus den zwanziger Jahren, die zusammen mit ihren
Einfriedigungen und der Gartengestaltung den Straenraum ganz besonders
prégen (Huusbarg 8 und 12). Auf der Stdseite ist die homogene Wirkung der Vil-
len durch niedrige Gebaude aus den siebziger Jahren eingeschrankt. Deplaziert
wirkt femer eine dichte Einfriedigung, die an dieser sonst offenen Strale mit
niedrigen Einfriedigungen den Blick auf eine eingeschossige Villa aus den drei-
Riger Jahren (Huusbarg 16) versperrt.

sMellenbergweg zwischen HolthusenstraRe und FoRredder*

Zwischen Holthusenstralte und FoRredder finden sich am Volksdorfer Waldrand
noch vereinzelte Zeugnisse der frithen Villenarchitektur Volksdorfs. Diese sind
zwar zumeist hinter Knickresten und héheren Hecken verborgen, soliten jedoch
gerade aufgrund ihrer Lage am Waldrand und ihrer symbolischen Wirkung fir die
Geschichte des Stadtteils besonders geschiitzt werden.

Besonders auffallig sind hier zwei weit vom Mellenbergweg zuriickstehende Vil-
len (Mellenbergweg 51 und 53) aus den zwanziger Jahren, die zwar von der
Strafle aus nur schemenhaft sichtbar sind, jedoch mit ihren grofien, noch erhal-
tenen Parks und den baumbestandenen Zufahrten besonders schiitzenswerte
Ensembles darstellen. '
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,Sudlicher Foredder"

Der sidliche Foliredder (FoRredder 42-64 / 49-57) ist &hnlich wie Beerenwinkel
und sudliche Holthusenstrae zu beiden Seiten durch Villenbebauung gepragt,
die hier nur partiell mit Neubauten erg&nzt wurde. Durch ihr Volumen sowie die
Ausprégung einer klaren StraRenfront wirken die Villen hier, trotz unterschiedli-
cher Fassadendetails, besonders homogen.

Den Aufakt auf der Westseite bildet die Villa Rehbldcken 50, um 1912 errichtet
und mit ihren Zeigelbandern wie Einfassungen bereits erste Elemente des Neuen
Bauens zeigen. -

nEnsemble an der Eulenkrugstrafe®

Zwischen dem Fofdredder und der Doppelhaussiediung aus den sechziger Jah-
ren befindet sich an der Eulenkrugstrafie 92-100 ein Ensemble aus fiinf zweige-
schossigen Villen der zwanziger und dreiBiger Jahre.

Durch seine Lage unmittelbar siidlich des dichten Knicks, der die Bebauung fast
unsichtbar macht, markiert es den Beginn bzw. Abschluss des sidlichen Sied-
lungsgebietes und bildet zusammen mit dem Ensemble gegentiber Ohlendorffs
Park {(auBerhalb des Plangebiets) an der Eulenkrugstralte ein erganzendes Ge-
genstlck. Die Fassaden der Villen sind in dunklem Backstein relativ.schmuckios
und schiicht gestaltet. Sie gewinnen ihren Reiz aus der Materialitat des Back-
steins, der aufgrund seiner Farbabstufungen sehr lebendig wirkt, und aus dem
Kontrast zu den weilen Fenstern, die zum Teil noch in ihrer urspriinglichen Form
als Sprossenfenster erhalten sind. : '

wSledlung am Herkenkrug*

Mitte der dreifdiger Jahre entstand auf einer Koppel, relativ isoliert am Rande von
Volksdorf am Herkenkrug die Kapitanssiedlung” der Baugemeinschaft Schiffahrt .
und Luftfahrt (Herkenkrug 1-24, Huusbarg 81-89 und Eulenkrugstralle 144-152).
Es handelt sich dabei um eine Reihung gleicher giebelstandiger Siediungshau-
ser, die eine schmale Strafe ohne Fullwege sdumen und heute zum Teil hinter
mittelhohen Hecken verborgen sind.

Die Hauser sind alle in hellem Putz ausgefiihrt und die als Rundbégen geformten
Haustiiren mit Klinkerelementen eingefasst. Die Giebel sind jeweils durch drei
Fenster gepragt, das Dach mit einer Gaube versehen. Im riickwartigen Bereich
besitzen sie bogenférmige Erker, die jedoch von der StraRenfront aus nicht zu
sehen sind. . -

Heute weisen einige der Gebsude Anbauten auf, die sich in der Regel gut in die
Siedlung einfligen, da sie Materialitat und Form der Umgebung aufgreifen. Zu-
meist wurde der Gebaudekérper durch einen traufstdndigen Anbau erganzt, teil-
weise wurde auch niedrige Nebengebsude als Garagen oder erweiterte Wohn-
raume davor gesetzt.

Beeintréchtigt wird das homogene Siedlungsgeflge durch drei Neubauten in
Form gréBerer Doppel- und Mehrfamilienh&user, die sich lediglich in ihrer Trauf-
standigkeit einzufilgen suchen, jedoch aufgrund ihres Volumens und z.T. auch
durch ihre Materialitat und Mafstablichkeit die Einheitlichkeit der Siedlung
sprengen. |
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5.5.7 Immenschuur 9a - 21d

5.6

5.7

Die vier diagonalen Zeilen am Immenschuur mit 64 Wohnungen und einer Tief-
garage, die aus versetzten schachtelfsrmig angeordneten Gebaudeteilen beste-
hen, brechen an dieser Stelle die vorhandenen Raumstrukturen Volksdorfs auf,
deren Kanten durch Straflenbiume, Einfriedigungen und Gebiude gebildet wer-
den. Gebaut wurden diese Zeilen 1960/61 von den Architekten Elingius und
Schramm fir den Bauherrn Paul Hammers. ' '

Das gartnerisch gestaltete Umfeld dieser Zeilen, Gartenarchitekt Plomin, erge-
ben offene, flieBende Raume, die nur punktuell mit GroRb&umen bestanden sind.
Die Andersartigkeit dieser geschlossenen Siedlung gegeniiber der ibrigen Sied-
lungsstruktur prégt das Ortsbild und ist von stadtebaulicher, insbesondere histo-
rischer Bedeutung. :

Gestalterische Leitlinien

Neu-, Um- und Anbauten sollen den Bestand behutsam ergénzen und nur in
Malen neu interpretieren. Dies gilt insbesondere bei Abweichung von vorgege-
benen Formen und Materialien. Abweichungen sollen nur vorgenommen werden,
wenn die Proportionen eingehalten werden und keine dominanten Baukérper
entstehen.

Einzelne Steliplatze in Garagen oder Carports sowie Tiefgarageneinfahrten soll-
ten nicht unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze, sondern besser neben
oder hinter dem Geb3ude angeordnet werden. Sind mehrere Stellplatze bei
Wohnungsbauten mit 3 und mehr Wohneinheiten notwendig, so solle ihre Anord-
nung quer zur Strafle erfolgen, wobei zu beachten ist, dass fir ihre ErschlieBung -
nicht zu viel Flache versiegelt wird und sich die gewahlten Materialien in die Um-
gebung einflgen. '

Die Einfahrten zu den riickwértigen Grundstiicksbereichen kénnen sehr dominant
wirken und die Homogenitat von Einfriedigungen und Raumkanten beeintrachti-
gen. Deshalb sollen lange gerade Einfahrten nicht im Unbestimmten enden, son-
dern auf einen Fixpunkt zulaufen oder von vornherein geschwungen sein, so
dass die monotone Wirkung aufgehoben wird.

Neue Knickdurchbriiche infolge von Neu- oder Erganzungsbauten sollen vermie-
den werden und statt dessen vorhandene Knickdurchbriiche fur die Zufahrt zu
nebeneinanderliegenden Grundsticken oder zu rickwartigen Grundstiicken ge-
meinsam genutzt werden.

ErschlieBung

Auf Grund von Bestandsuntersuchungen ist deutlich geworden, dass mit der Art
und dem Maf der baulichen Nutzung gegenliber den urspriinglichen Festset- -
zungen des Baustufenpians keine Erhthung der absoluten Wohnungszahl im
Plangebiet stattfinden wird. Ohne die Festsetzungen dieses ,einfachen Bebau-
ungsplans” waren nach Aufhebung der Zweiwohnungsklausel durch das Gericht
grundsétzlich eine erhebliche Steigerung der Wohnungsanzahl méglich gewe-
sen. Um dieses zum verhindern, letztendlich auch die Verkehrsdichte nicht we-
sentlich zu steigern, soll dieser Bebauungsplan mit dem Ziel ,Strukturerhalt* auf-
gestellt werden.
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Auf die Ausweisung von Verkehrsflichen wird verzichtet, weil keine gravierenden
verkehrlichen Missstande vorliegen, die in absehbarer Zeit den Ausbau der Stra-
Ben nordlich und stdlich der Eulenkrugstrae geman ,Planungshinweisen fur
Stadtstrafen in Hamburg" erfordern. Der Ausbau wiirde in gewissem Sinne so-
gar dem Strukturerhalt widersprechen

Griinflichen

Zur Sicherung der bestehenden Griinverbindungen an den StraRen Aalheiten-
graben und Im Allhorn sowie zwischen der Eulenkrugstrafie und dem Huusbarg
werden die vorhandenen Flachen gemaR Darstellung im Landschaftsprogramm
sowie Arten- und Biotopschutzprogramm als dffentliche Parkanlagen sowie Spiel-
platz (Flurstuck 3755) ausgewiesen. .

Nach der &ffentlichen Auslegung wurden die Zweckbestimmungen der Griinfla-
chen in ,6ffentliche Parkanlage” sowie ,Spielplatz® gesindert. Durch diese gering-
fligigen Anderungen wurden die Grundzige der Planung nicht bertihrt.

Leitungsrecht

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtent- .
wasserung, unterirdische Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten (vgl. § 2
Nummer 6). Auf dem Flurstiick 3613 (Pralleweg 9) vertiuft ein nichtiiberbaubares
bffentliches Schmutzwassersiel. Die fiir die Unterhaltung von Bebauung freizu-
haltende Trasse zwischen Pralleweg und Mellenbergweg hat eine Breite von 5
m. Zur Leitungssicherung ist eine Grunddienstbarkeit mit dem Grundeigentiimer
vereinbart worden. '

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis, fiir den
Anschluss der Flurstiicke 5331 und 768 der Gemarkung Volksdorf an die Strafle
Aaiheitengraben eine Zufahrt anzulegen und zu unterhalten sowie der Hambur-
ger Stadtentwésserung unterirdische &ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu
unterhatten, ferner die Befugnis der E.ON Hanse AG, der Hamburger Wasser-
werke GmbH, der Hamburgischen Electricitatswerke AG und der Deutschen Te-
lekom AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Num-
mer 7). Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird festgesetzt, um eine dffentliche
Belegenheit sowie die Erhaltung und das Verlegen von Versorgungsleitungen fiir
diese beiden Grundstlicke an die Strae Aalheitengraben herzustellen und zu si-
chern. Das Geh- und Fahrrecht ist durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
fur das Flurstlick 234 der Gemarkung Volksdorf vom 30. Juli 1970 gesichert. Nut-
zungen, welche die Herstellung und die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen,
sind unzulassig. -

Oberflichenentwisserung

Das von Dachflachen und anderen versiegelten Fiachen anfaliende Oberflichen-
wasser soll weitestgehend auf den jeweiligen Grundstiicken versickern bzw. in
die dafiir vorgesehenen Anlagen verzdgert abgeleitet werden, da die dezentraie
Beseitigung von nicht oder nur gering belastetem Niederschlagswasser ékolo-
gisch und wasserwirtschaftlich wiinschenswert ist. Sie fOhrt einerseits zu einer
Verstarkung der gerade in einer GroRstadt wie Hamburg durch zunehmende Ver-
siegelung eingeschrankten Grundwasserbildung, andererseits werden Siele und
Oberflachengewésser vor allem bei Starkregenereignissen weniger belastet. Ent-
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sprechend der Baugrundubersicht des geologischen Landesamtes im MaRistab
1:50.000 von 1985 bestehen die Bbden des weitliberwiegenden Teils des Plan-

~ gebiets aus gemischtkérnigen Sanden, meist mitteidicht bis dicht gelagert. Sie

sind gut wasserdurchlassig. Lediglich im Stiden, parallel zum Volksdorfer Wald
und am Allhorngriinzug sind Grundmorénen (Geschiebelehm und Geschiebe-
mergel) unter einer Sandbedeckung bis zu 2 m vorhanden. Diese Bodenbeschai-
fenheiten lassen eine nur sehr verzégerte Versickerung zu. In diesen Bereichen
ist bei der Bauantragstellung ein entsprechender Nachweis zu lisfern. Eine
Ruckhaltung auf dem Grundstiick ist bei Ableitung des Oberflachenwassers in
jedem Fall vorzusehen.

Larmschutz

Im August 2001 wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im
Rahmen dieser Untersuchung wurde die Notwendigkeit von SchallschutzmaR-
nahmen zur Vermeidung von Immissionskonflikten zwischen der Hauptverkehrs-
strale (Eulenkrugstrale) bzw. der U-Bahntrasse U1 und der benachbarten
Wohnbebauung festgestellt, . '

Das Bebauungsplangebiet ist im Einflussbereich der Eulenkrugstrafie und der
Kurvenfihrung der U1 zwischen Volksdorf und Buchenkamp Uberschreitungen
der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) vom 12. Juni
1990 (BGBI. | S. 1036) fur Wohngebiete ausgesetzt. Der Einflussbereich der Eu-
lenkrugstralie liegt tags bei bis zu 50 m und nachts bei bis zu 70 m Entfernung
von der Stralenmitte. In diesem relativ eingeschrankten Konfliktbereich sind teil-
weise GrenzwertUberschreitungen zu verzeichnen,

Die U-Bahnlinie U1 wirkt sich tagsiiber in einem Abstand von bis zu 50 m von der
Plangebietsgrenze im direkten Einflussbereich der Kurvenfiihrung der U1 zwi-
schen Volksdorf und Buchenkamp mit relativ geringfiigigen Grenzwerttiberschrei-
tungen aus. Nachts sind deutlich weitreichendere Uberschreitungen zu erkennen.
Hier sind in einem Abstand von bis zu ca. 150 m von der Plangebietsgrenze
Uberschreitungen des Grenzwertes der 16.BImSchV far Wohngebiete zu erwar-
ten.

Fur den GroBteil der Wohngeb#ude sind die Anforderungen des Orientierungs-

“rahmen flr Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbereich Straen- und

Schienenverkehrslarm (Stadtentwickiungsbehdrde — Landesplanungsamt) erfiillt,
wonach an mindestens einer Geb&udeseite der Nachtwert von 49 dB(A) ein-
gehalten werden soll.

Fur die Geb&udeaultenwande an denen Grenzwertiiberschreitungen auf Grund
eines larmtechnischen Gutachtens festgestellt wurden, ist folgende Festsetzung
getroffen worden: In den Wohngebieten entlang der Eulenkrugstrafie sind in -
ner Tiefe von 70 m, gemessen von der StraRenmitte, sowie parallel zur U-Bahn-
trasse in einer Tiefe von 150 m, gemessen von der Plangebietsgrenze, durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schiafraume den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schiaf-
raumen an den l&rmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss fir die-
se Raume ein ausreichender LArmschutz durch bauliche MalRnahmen an Aulen-
tiren, Fenstern, Auenwénde und Dachern der Gebaude geschaffen werden
(vgl. § 2 Nummer 8).
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5.13 Baum- und Landschaftsschutz

Die Grinflachen norddstlich der Strafie Im Allhorn sowie nérdlich der Strafle
Aalheitengraben liegen im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mel-
lingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts | 781-k), zuletzt gedndert am 5. Oktober
2004 (HmbGVBI. S. 375, 376, 377). Innerhalb des Landschaftsschutzgebuets
bleibt die Baumschutzverordnung unberthrt.

Far die im Plangebiet befindlichen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

6. Beeintriachtigung von Natur und Landschaft

Da das Plangebiet bisher im Baustufenplan tberwiegend als Wohnbauflache
ausgewiesen ist und in den Bereichen, die urspriinglich (bei der Aufstellung des
Baustufenplans 1953/55) als AuRengebiet vorgesehen waren, heute ebenfalls
bebaut sind, werden mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans keine
bedeutsamen Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht. Daher ist nach § 1a
des Baugesetzbuchs ein Ausgleich nicht erforderlich.

7. Mafinahmen zur VeMirinchung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiinrt werden, sofern die gesetzllchen Voraus-
setzungen vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Pline

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Volksdorf in der Fas-
sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) auf-
gehoben.

9. Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 1.043.700 m? érof&. Hiervon werden fir Parkanlagen et-
wa 5.740m? und fur einen Spielplatz etwa 2.058m? bendétigt. Bei der Verwirkli-
chung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.



