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Begriundung

zum Bebauungsplan Volksdorf 27

Verfahrensablauf Z¢ ‘ /95/‘?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
der 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949}. Das Planverfahren wurde
durch dern AufstellungsbeschluR Nr. W 4/79 vom 1%, Juli 1979
{Amtlicher Anzeiger Seite 1225) eingeleitet. Die Biirgerbeteili-
gung mit offentlicher Darlegung und Anh&rung hat am 23. Okto-
ber 1979 stattgefunden. Die 6ffentliche Auslegung des Plans

hat nach der Bekanntmachung vom 19, Juli 1982 (Amtlicher An-
zeiger Seite 1335) stattgefunden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Wohnbauflédchen dar.

Die Flidchen der Waldddrferbahn sind als Schnellbahnlinie gekenn-
zeichnet,

AnlaR der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die noch freien Flichen
ndrdlich der Waldddrferbahn in Anlehnung an die in der nZheren
Umgebung verhandene Bebauung und entsprechend der Lage zur
U-Bahn-Haltestelle Buchenkamp einer Einfamilienhausbebauung
zuzuflhren. In diesem Zusammenhang sollen die Fli=

chen. .-stddtebaulich neu geordnet, Art und MaB der baulichen
Nutzung festgesetzt und die erforderlichen Verkehrs- und Griin-
flidchen gesichert werden.



Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist entlang der StraBen Moorbekweg und
Wulfsdorfer Weg mit eingeschossigen Einzel- und sog. Ket-
tenhidusern bebaut. Auf dem Flurstick 2369 (&stlich Moor-
bekweg) befindet sich im Erdgeschefl des dort vorhandenen
Einfamilienhauses ein Laden. Auf dem Flurstiick 307 west-
lich der Kettenhausgruppe am Wulfsdorfer Weg befindet
sich ein privater Kinderspielplatz.

Zwischen Moorbekweg und Wulfsdorfer Weg/Weg Nr. 320 liegt
das bisher landwirtschaftlich genutzte Flurstick 309, die
"Sportzenkoppel?. Unmittelbar nérdlich der Walddodrferbahn
erstreckt sich das mit einer Netzstation der HEW bebaute
stidtische Flurstiick 1499. Das stddtische Flurstick 315,
nérdlich des Wulfsdorfer Wegs, dient als Wanderwegverbin-
dung entlang der Moorbek, die im Nordwesten in die freie
Landschaft finrt und im Sidosten liber die stddtischen
Flursticke 627 und 907 an den Weg Nr, 320 anschlieBt., Auf
dem westlichen Teil des Flurstlicks 315 befindet sich ein
Erlenbruchwidldchen. Das im &stlichen Plangebiet liegende
Flurstiick 627 wird von Jugendlichen des Deutschen Pfad-
finderbundes als Spielflidche genutzt.

Ein besonderes Landschaftsmerkmal sind die Knicks inner-
halb und am Rand des Plangebiets, die zum grofien Teil mit
aiten erhaltenswerten Biumen bestanden sind. Das Plange-
biet wird im Nordosten durch den FluBlauf der Moorbek be-
grenzt, die zugleich Grenzgewdsser zZwischen Hamburg und
Schleswig-Holsteln ist.

Planinhalt

Die Ausweisung von reinem Wohngebiet und ein- und zweige-
schossiger Bebauung erfolgt in der Absicht, die stddtebau-
liche Struktur der angrenzenden Wohngeblete durch Bauwelse
und Gescheokzahl aufzunehmen. CGleichzeitig wird durch eine
maRvolle Verdichtung der N&Zhe des Plangebiets zur U-Bahn-



Haltestelle Buchenkmap Rechnung getragen. Durch Auftei-
lung der Bauflidchen soll eine Vielzahl unterschiedlicher
Eigenheimformen ermdglicht werden. Im gesamten Plange-
biet wird die Anzahl der pro Hauseinheit zuldssigen Woh-
nungen auf zwei beschrénkt, um den in der umgebenden Be-
bauung bestehenden Einfamilienhauscharakter auch fir das
Plangebiet auf Dauer zu sichern.

Eine Gliederung des Gebietes wird durch die s-férmigen
Verschwenkungen der ErschliepungsstraRe und durch Anord-
nung jeweils gleicher oder &dhniicher Gebidudeformen zu ab-
lesbaren Gebdudegruppen erreicht. Die unterschiedlichen
Arten der Erschliéﬁung der Gebdudegruppen sowie die
Pflanzung von Baumreihen oder Einzelbiumen im StraRen-
paum sollen die angestrebte Gliederung des Gebietes be-
tonen. Die Einfamilienhausbebauung soll zur U-Bahn-Hal-
testelle Buchenkamp hin verdichtet werden. Deshalb ist
fiilr die Flidchen nahe der Haltestelle eine maximal Zwel-
geschossige geschlossene Bauweise festgesetzt worden,
wihrend fir den dstlichen Teil des Plangebiets einge-

schossige offene Bauwelse bestimmt wurde.

In den Ubergangsbereichen zwischen vorhandener aufgelocker-
ter Bebauung und geplanter verdichteter Bebauung wurden

zur besseren Anpassung eingeschossige Einzel- und Dop-
pelhiuser vorgesehen, Diese Bebauung wurde auch parallel
zum Moorbekweg ausgewiesen. Damit soll die Reihe der be-
stehenden eingeschossigen Einfamilienh&user entlang des
Moorbekweges nach Siden fortgesetzt und zugleich die
Einheitlichkeit des Stragenbildes erhalten werden.

Den dominierenden Teil des Neubaugebiets bilden zweil
eingeschossige, durch befahrbare Wohnwege erschlossene
Wohngruppen, die Strukturelemente der bestehenden Ket-
tenhausgruppe am Wulfsdorfer Weg aufnehmen. Um fir bei-
de Gruppen eine Bebauung in diesem Sinne zu sichern,
weprden Gartenhofhiuser vorgeschrieben, fir die nach § 17
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Absatz 2 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) die
GeschoRfflidchenzahl und die Grundflichenzahl jeweils mit
0,6 festgesetzt sind.

In Anlehnung an die - bestehende aufgelockerte Einzelhaus-
bebauung wird das nérdlich vom Wulfsdorfer Weg liegende
Flurstick 315 weitgehend als Wohnbauflidche ausgewiesen, so
da® hier vier neue Einfamilienhausgrundsticke geschaffen
werden kodnnen, Den Belangen des Landschaftsschutzes wird
dadurch Rechnung getragen, daBR die Uberbaubare Fl&che

auf dem vorderen Grundstiickstell konzentriert wurde und
somit die Gehélzkulisse auf den nicht iberbaubaren Fli-
chen erhalten bleibt. Im ibrigen sind « um eine aufge-
lockerte Bebauung im Ubergangsbereich zur Moorbek und

in die frele schleswig-holsteinische Landschaft zu er-
reichen - in diesem Bereich und fiir angrenzende Flichen
nur Einzelhduser zulissig,

Flir die sehr tiefen bereits bebauten Grundsticke 38stlich
Moorbekweg und sldlich Wulfsdorfer Weg werden im Interes-
se¢ einer maRvollen Verdichtung zusiZtzliche Bebauungsmig-
lichkeiten auf den rilickwidrtigen Grundstiicksteilen erdff-
net. Die ErschlieBung rlckwirtiger Grundstiicksteile soll
Uber private Pfeifenstiele erfolgen. Von der Ausnahmemdge
lichkeit des § 3 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung soll
fir den auf dem Flurstick 2369 befindlichen Laden Ge-
brauch gemacht werden, so daB er in seiner Nutzung und
betriebsnotwendigen Entwicklung nicht behindert wird.

Die vorhandenen sog. Kettenhiduser slUdlich des Wulfsdorfer-
Wegs werden als eingeschossiges Wohngebiet in geschlosse-
ner Bauweise ausgewlesen. Durch die Feststzung von Flach-
d&chern soll die hier vorgegebene HOhenentwicklung der
Geb&dude auch welterhin planerisch gesichert bleiben.

FlUr das Neubaugebiet wird generell der Anschlul an Sam-
melheizwerke vorgeschrieben (vgl. § 2 Nummer 1), sofern
nicht sog. "umweltfreundliche'" Einzelheizanlagen errich-



tet werden. Diese Vorschrift ist notwendig, um zusdtz-
liche Luftbelastungen durch weltere Einzelhelzungen in-
folge der verdichteten Bauweise zu verhindern,

Im Rahmen der Abwdgung ist geprift worden, ob und in wel-
chem Umfang Lirmschutzmafnahmen fir die neue Wohnbebauung ndrd-
lich der Waldddrferbahn erforderlich werden kinnten. Es
ergab sich, daB der maBgebende Immissionsgrenzwert des
hier zugrunde gelegten (bisher nicht in Kraft getretenen)
Entwurfes des Verkehrslidrmschutzgesetzes in der Fassung
des Bundestagsbeschlusses vom 6. Marz 1980 nicht erreicht
wird. Die Festsetzung von LirmschutzmaBnahmen fir das im
ibrigen auch vom Bahngelidnde abgeriickte reine Wohngebiet
ist somit entbehrlich . - zumal . dieser Streckenab-
schnitt gegenwidrtig nur in groReren Zeitabstdnden be-
fahren wird. Die Anordnung neuer Wohnbaufldchen im Nah-
bereich der Waldddrferbahn ist somit stddtebaulich ver-
tretbar. Bei der Gebiudeplanung wird beachtet, daR eine
Orientierung der Hauptwohnseite zu der von der Bahnlinie
abgewandten Seite erfolgen wird. Diese und mégliche im
7Zusammenhang mit der Detailplanung zu stellenden Anforde-
rungen werden auf der Grundlage des Baugenehmigungsver-
fahrens erhoben. Fir die Festlegung von MaBnahmen zum
Schutz gegen AuBenlirm sind die 1981 als technische Bau-
bestimmungen - Schallschutz - erlassenen Richtlinien fir
bauliche Mapnahmen zum Schutz gegen AuBenlirm" (Amtlicher
Anzeiger Seite 1049) maBgebend.

Im westlichen Planbereich ist bei den zweigeschossigen
Bauzeilen mit der Dachneigungsbeschrinkung von weniger
als 30 Grad ein Ausschluf von Staffelgeschossen festge-
setzt worden, sofern die zweigeschossige Bebaubarkeit
ausgenutzt wird {(vgl. § 2 Nummer 2 3atz 1). Wenn eine
eingeschossige Bebauung gewdhit wird, gilt die Dachnei-
gungsbeschriankung nicht (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 2). Mit
diesen Regelungen soll Ricksicht auf die angrenzende
eingeschossige Bebauung genommen und zugleich fur die

relativ kleinen Grundstiicke eine Beeintrichtigung durch



Verschattungen vermieden werden., Fir die unmittelbar noérd-

lich des Grinzuges entlang der Bahn angrenzenden Wehngrund-
sticke sind in einem etwa 7 m tiefen Bereich Nebenanlagen aus-
geschlossen worden, damit eine optische Aufweitung des Grinzuges
unter Einbeziehung privater Flichen erreicht werden kann,

Die privaten Kraftfahrzeuge sind im wesentlichen in Zuordnung

zu den einzelnen Hauseinheiten auf dem jeweiligen Grundstiick
unterzubringen. In den Bereichen geschlossener Bebauung sollen
nach M&glichkeit Garagen in die Baukdrper einbezogen (z.B. je
nach HOhenlage des Hauses in das Keller- oder ErdgeschoB) oder
Stellpldtze vor dem Haus angelegt werden. Auch bei den Doppel-
hdusern im mittleren Teil des Plangebiets slidlich der Erschlie-
Rungsstrape soll so verfahren werden, damit die Grundstiicke

von Abstellplidtzen flr Kraftfahrzeuge freigehalten werden. Die
ndheren Anforderungen hierzu werden im Baugenehmigungsverfahren
geregelt. Soweit die erforderlichen Stellpldtze nicht vollstidn-
dig auf den einzelnen Baugrundstiicken geschaffen werden kénnen,
werden Gemeinschaftanlagen fir Stellpldtze den einzelnen Ge-
bdudegruppen zugeordnet. Dariiber hinaus sind weitere Stellplidtze
und Tiefgaragen auch auf den nicht lberbaubaren Teilen von Bau-
grundstlicken zuldssig, sofern Wohnruhe und Gartengestaltung nicht
erheblich beeintridchtigt werden (vgl. § 2 Nummer 3).

FUr die an Wohnwegen liegenden Grundstiicke miissen Gemeinschafts-
standplidtze flr Millgefdfe im Einmindungsbereich in die Erschlie-
Rungsstrake geschaffen werden, weil fiir die Fahrzeuge der Stadt-
reinigung diese Wege aus Griinden der Betriebs- und Verkehrs-
sicherheit nicht anfahrbar sind. Im Bebauungsplan sind daher
Gemeinschaftsanlagen mit einer Zuordnung der Grundstiicke fest-
gesetzt worden. Ustlich des Einmindungsbereiches der neuen
ErschlieBungsstrafe erhdlt der Wulfsdorfer Weg eine flur die
Stadtreinigung ausreichende Kehrmdglichkeit. Somit ist gewidhr-
leistet, daf die dort belegenen Grundstiicke von der Miullabfuhr
angefanren werden.

—



Der Weg Nr., 320 soll weiterhin als landwirtschaftlicher
Weg erhalten bleiben und nicht ausgebaut werden. Daher
sind Gehwegliberfahrten am Weg Nr., 320 nicht zugelassen,
Der Anschluf der Grundstiicke erfolgt liber den Wulfsdorfer
Weg bzw. die neue ErschlieBungsstrafe.

bas Flurstick 309 wird durch eine im Westen an den Moor-
bekweg und im Osten an den Wulfsdorfer Weg anbindende
StraBe erschlossen. Filr die ErschlieBungsstraBe wird eine
Ausbaubreite von 9,5 m festgesetzt, die sich in Berei-

chen mit Parkstreifen auf 11,5 m erweitert. Der Querschnitt
beinhaltet eine Fahrbahn von 5,5 m Breite und beidseitige
Gehwege von Jjeweils 2,0 m Breite, Die in der Erschliefungs-
straRe und in den Wendefldchen der davon abzweigenden be-
fahrbaren Wohnwege vermerkten HOhenangaben sind sieltech-
nisch bedingte MindeststraBenhdhen, die bei der endgiiltigen
StraRenhdhenfestsetzung nicht unterschritten werden dilirfen,
Die dreieckigen Aufweltungen der StraBenverkehrsfliche die-
nen dem Anpflanzen von Bdumen, Durch die Anordnung dieser
Pflanzstellen konnte auf eine durchgehende Verbreiterung
der StraRe verzichtet werden.

Bedingt durch den Ausbau des Moorbekwegs kann die Wall=-
hecke unmittelbar ndrdlich der U-Bahn-Haltestelle Buchen-
kamp nicht erhalten bleiben, In diesem Bereich soll ein
Ersatz flir die zu beseitigende Wallhecke mit einem 3,0 m
breiten Anpflanzungsgebot auf Teilen des Flurstiicks 309
geschaffen werden. Im lbrigen sollen die Bdume und Knicks
im Moorbekweg und Wulfsdorfer Weg beim Ausbau dieser Stra-
Ren erhalten bleiben, Der Geh- und Radweg im Moorbekweg
wird Ostlich des Knicks geflhrt.

Der Grinzug entlang der Waldddrferbahn nimmt die Fubwege
verbindungen aus dem neuen Wohngebiet auf, fihrt in west-
liche Richtung an die Haltestelle'Buchenkamp und schlieBt
an den vorhandenen Weg in der Kleingartenanlage westlich
des Plangebiets an. In 6stlicher Richtung flhrt der Grin-



zZug an einem Bolzplatz vorbei und setzt sich iiber die Flur-
stlcke 907, 627 und 315 entlang der Moorbek nach Nordwesten
fort. Eine in diesem Bereich als "unverbindliche Vormerkung
gekennzeichnete Oberflichenentwisserung" fir den Ausbau der
Moorbek ist nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans aufgegeben worden; ein Gewisserausbau ist nicht mehr
beabsichtigt. Diese in Anwendung der Vorschriften des § 2a
Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorgenommene inderung ist
geringfigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.
Der Bolzplatz westlich von Weg Nr. 320 soll als Spiel-
fldche flr groRere Kinder aus dem Neubaugebiet und den be-
nachbarten vorhandenen Wohngebieten dienen. Als Lirm- und
Sichtschutz ist zur angrenzend geplanten Wohnbebauung ein
2,5 m hoher Schutzwall vorgesehen.

Aus topographischen Grinden muf das im Plangebiet anfallen-
de Oberflidchenwasser nach Osten in die Moorbek geleitet
werden., Das Oberflidchenwasser soll vor der Einleitung ei-
nem auf dem Flurstilick 627 geplanten Rﬁckhaltebecken zZuge-
Fihrt werden.

Zur ordnungsgeméfen Ableitung des Schmutzwassers ist im
Norden des Plangebiets auf dem Flurstiick 315 ein Pumpwerk
erforderlich, Die dafilir bendtigte Fliche sowie die erforder-
liche Zufahrt vom Wulfsdorfer Weg sind als Entsorgungs-
fldche ausgewiesen.

Das Ostliche Plangebiet wird von siner 380 kV-Freileitung
der HEW iliberquert. Innerhalb der mit (:) gekennzeichneten
Sicherheitszone darf die HShe baulicher Anlagen 53,2 m

Uber Normalnull {(ca. 10 m lber Geldnde) nicht Uberschrei-
ten (vgl. § 2 Nummer 4)., Da sich Freileitungen infolge

des Stromwirmeeinflusses verdndern, ist die Festlegung der
HShe baulicher Anlagen in Abh&ngigkeit des maximalen Durch-
hanges des Leiterseiles erforderlich.

Die im Plangebiet vorhandenen Biume und Knicks unterstenen



der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - i), zu-
letzt ge&dndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordanungsblatt Seite 167). Im {brigen gilt filir einen Teil
des Plangebietes die Verordnung zum Schutz von Landschafts-
teilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-
Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950

(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - k),

zuletzt gedndert am 2. Jull 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pline

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden insbesonde-
re die Festsetzungen des Baustufenplans Velksdorf vom 20. Sep-
tember 1952 (Amtlicher Anzeiger Seite T797), erneut festge-
stellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61), auf-
gehcben.

FFlichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 129.600 m groR. Hiervon werden f{r
Strafen etwa 16.400 o {(davon neu etwa 6.000 m), fir Parkan-
lagen einschlieRlich eines etwa 1.800 m* grofen Riickhaltebek-
kens etwa 16.000 m (davon neu etwa 16.000 m), flir einen neuen
Bolzplatz etwa 2.420 m® und flr ein Pumpwerk etwa 85 m bendtigt.

Die neu filr offentliche Zwecke benbtigten Flidchen sind unbe-
baut und befinden sich iberwiegend in privatem Besitz; sie
missen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden,

Weitere Kosten entstehen durch den Straben- und Sielbau, die

Errichtung eines Schmutzwasserpumpwerkes,die Herrichtung der
Parkanlage einschlieflich des Rickhaltebeckens sowie Anlage

des Bolzplatzes.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des FiUnften Teils

des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.



