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Bebauungsplan VOlksdorf 20 / Bergstedt 21

Festsetzungen

_ Reines Wohngebiet
- Allgemeines Wohngebiet

zB.2Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

zB.GRZ 03 Grundfidchenzahl, als Héchstmal
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
0 Offene Bauweise
& nur Einzelhduser zulassig
éﬁ. nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Reihenh&user
Baulinie

Baugrenze

Durchgang

Flache fir Gemeinschaftsanlagen
Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Grundstiicke, fur die GSt bestimmt sind

GA Gemeinschaftsstandplatze fiir Abfallbehéalter
Fram sl . . .
oy Umgrenzung der Grundstiicke, fur die GA bestimmt sind
(A) Zuordnung zusammengehdriger Flachen

- Flache fur den Gemeinbedarf

Stralenverkehrsflache

— Straenbegrenzungslinie

- Grunflache

@ Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg)

——e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

LHmind. 3,5 Lichte Hohe, als Mindestmaf

@ Umgrenzung des Erhaltungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahme

M Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnungen

—oF o Vorhandene oberirdische Elektrizitétsleitung

—o-2-0~  Vorhandene unterirdische Abwasserleitung

;/f

Vorhandene Geb&ude

Hinweise

MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 199(
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesge-

setzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den Geitungs-
bereich des Bebauungsplans dem Stand vom November 1995

Gesetz/Verordnung siehe Riickseite
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Bebauungsplan
Volksdorf 20 / Bergstedt 21

MafRstab 1: 1000 (im Original)
Bezirk Wandsbek Ortsteile 525, 524
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Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1999

Nr. 2

Verordnung

tiber den Bebauungsplan Volksdorf 20/Bergstedt 21
Vom 5. Januar 1999

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997 (Bun-
desgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137) in Verbin-
dung mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt geéindert
am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seiten 489, 492), § 81 Absatz 1 Nummer 6 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geiindert am
4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seiten 489, 492), § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gelindert am
4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seiten 489, 493), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Volksdorf 20/Bergstedt 21 fiir den
Geltungsbereich zwischen Ohlendorffs Tannen und Heinrich-
von-Ohlendorff-Strafle sowie Volksdorfer Grenzweg und der
Walddorfer-Bahn (Bezirk Wandsbek, Ortsteile 524 und 525)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Ohlendorffs Tannen - Volksdorfer Damm - Volksdorfer
Grenzweg — Gemarkungsgrenze — Landesgrenze — iiber das
Flurstiick 450 (Heinrich-von-Ohlendorff-Strafe) der Gemar-
kung Volksdorf — Bahnanlage.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
daf er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
zeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Fillig-
keit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formschriften und

b) Maingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkraftireten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem értlich zustindigen Bezirksamt

geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,,Erhaltungsbereich“ bezeichneten Gebiet be-
diirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Ge-
biets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverord-
nung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 1), zuletzt geindert am 21. Januar 1997

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 10;

11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur
Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prigt oder sonst von
stiddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstle-
rischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrichtigt wird., e

2. In den reinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach §3
Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133), zuletzt gedindert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 466, 479), ausgeschlossen. Im allgemei-
nen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

3. Als Einfriedigungen sind nur Hecken aus einheimischen
Laubgeholzen zulissig.

4. Im Erhaltungsbereich sind in den Vorgirten Anbauten,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze unzulissig.

5. Dicher von Garagen und Schutzdicher von Stellplidtzen
sind zu begriinen. Garagenwinde und Pergolen auf Stell-
platzanlagen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
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begriinen; je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.

6. Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze ein einheimi-
scher grofikroniger Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich
jedes Baums ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen
zu begriinen. Die Bdume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm in einer Héhe von 1 m iiber dem Erd-
boden aufweisen.

7. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-

wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.

§3

Fiir die Gestaltung baulicher Anlagen gelten nachstehende
Vorschriften:

1. Bei Wohngebiuden ist fiir die AuBenwinde (einschlieflich
Mauervorspriinge) rotes Ziegelmauerwerk zu verwenden.
Tiir- und Fenstereinfassungen, Fenster, Fensterliden und

Balkongitter sind in ihrer Form, Gliederung und Farbe der

siedlungstypischen Formensprache und Farbgebung anzu-
passen.

. Es sind nur Dicher mit einer Neigung zwischen 35 Grad

und 50 Grad zuldssig. Dachgauben sind dem Farbton der
verwendeten Dachdeckung anzupassen. Die Dicher sind
im Erhaltungsbereich als Walmdicher auszubilden; die
Hauptfirstrichtung ist parallel zum jeweiligen Strafien-
verlauf anzuordnen.

. Die Drempelhohe von Gebiuden wird beidseitig auf je

50 cm begrenzt.

. Die Oberkante des ErdgeschofSfuflbodens darf nicht héher

als 50 cm iiber der natiirlichen Geldndeoberfliche liegen.

. Staffelgeschosse sind unzulissig.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 5. Januar 1999.



