Begriindung

zum Bebauungsplan Veddel 3
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1. Grundlage und Verfahrensablauf 7 é{ W}K 4 g g ?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedindert am

20. Dezember 1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076). Mit der Beteili-
gung der Tréger 6ffentlicher Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes iiber
das Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die in § 233
Absatz 1 des Baugesetzbuchs genannten, bis dahin geltenden Vorschriften des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 2257, 3617), zuletzt gedindert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt 1
Seiten 265, 274), anzuwenden sind. In Erweiterung der stidtebaulichen Fest-
setzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlufl M 6/84 vom
30. Oktober 1984 mit der Anderung vom 31. Juli 1995 (Amtlicher Anzeiger
1984 Seite 1834, 1995 Seite 1873) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6f-
fentlicher Darlegung und Anhdrung hat nach der Bekanntmachung vom
6. Dezember 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 2175) stattgefunden. Nach der

~ bffentlichen Plandiskussion wurde das Plangebict gegeniiber dem Aufstel-
lungsbeschluB um den Bereich der westlichen Teilflichen der Veddeler Strafe
verkleinert, weil aus stadtebaulichen und finanziellen Griinden von der ur-
spriinglich beabsichtigten, sehr umfangreichen Riickbauplanung der Veddeler
StraBe abgesehen wurde, sowie um Flichen im Siidosten des Plangebiets er-
weitert, um die dortige StraBenverkehrsfliche entsprechend ihres Ausbauzu-
standes in den Bebauungsplan iibernehmen zu kénnen. Die 6ffentliche Ausle-
gung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 21. August 1995 (Amt--
licher Anzeiger Seite 1953) stattgefunden. Nach der 6ffentlichen Auslegung
wurde der Bebauungsplan geringfigig geindert; die Grundziige der Planung
wurden nicht beriihrt. Die Anderung konnte daher ohne erneute dffentliche
Auslegung vorgenommen werden; da sich die von der Anderung bzw. Ergin-
zung betroffenen Grundstiicke im Eigentum der Freien und Hansestadt Ham-
burg befinden, hat eine Beteiligung der von der Planéinderung beriihrten Tréger

-,



offentlicher Belange auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs stattgefunden.

Inhalt des Flﬁchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. De-
zember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit
seiner Einhundertundzweiten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gewerbliche Bauflichen sowie Flichen fur Bahnanlagen dar.
Die Veddeler StraBe ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben.

Anlaf} der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine gewerbliche Nutzung in Anpassung an angrenzende Gewerbe-
flichen zu schaffen.

Es ist vorgesehen, die im Raum Veddel bestehende Nachfrage nach gewerbli-
‘chen Grundstiicken fiir Handwerks- bzw. produzierende Gewerbebetriebe in
diesem Bereich abzudecken. Es sollen hier insbesondere arbeitsplatzintensive
Betriebe angesiedelt werden, um den Standortvorteil des vorhandenen
Schnellbahnanschlusses zu nutzen.

Angaben zum Bestand -

Das im nordlichen Bereich des Plangebiets liegende Flurstiick 989 der Gemar-
kung Veddel ist mit einer Tankstelle, einem Speditionsbetrieb und einer Gast-
stitte eingeschossig bebaut. Bei dem von der Gaststiitte und dem Speditionsbe-
trieb genutzten Gebiude handelt es sich um die letzte Auswandererhalle auf
der Veddel (siche hierzu Ziffer 5.6). Auf dem von der Spedition genutzten
Grundstiicksteil sind auBerdem noch fiinf nicht mehr intakte Réhrenbunker
vorhanden. An der StraBe Veddeler Bogen befindet sich eine Netzstation der
Hamburgischen Electricitits-Werke AG, die der Stromversorgung des umlie-
genden Gebiets dient. Der groBte Teil dieses Flurstiicks ist unbebaut.

Auf dem Flurstiick 497 verliuft die auf einem Bahndamm liegende Trasse der
landeseigenen Hafenbahn (,siidliche Giiterbahn®).



Auf dem Flurstiick 372 befindet sich ein eingeschossiger Gewerbebetrieb mit

zwei Hallen. Auf einer Nebenfliche dieses Grundstiicks steht ein Hundezwin-
ger des Hauptzollamtes.

Innerhalb des siidlichen Plangebiets verliuft auf dem Flurstiick 372 der Ab-
wassersammler Ost. An der siidlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein
Entwisserungsgraben.

Auf dem im nordlichen Plangebiet vorhandenen Tankstellengrundstiick sind
Bodenverunreinigungen (Schwermetallbelastungen in den Oberbdden) festge-
stellt worden (siehe hierzu Ziffer 5.9). '

Das Plangebiet umfaft dariiber hinaus groﬁﬂiichige; zusammenhéngende
Brachflichen, einige kleinflichige junge Geholzpflanzungen sowie einzelne

" GroBbiume. Im Siiden der Bahnanlage befindet sich eine dichtgewachsene
Baumreihe aus Pappeln sowie eine weitere Pappelgruppe. Auflerdem weist der
Veddeler Bogen eine fast durchgingige StraBenbaumbepflanzung iiberwiegend
mit Linden sowie Platanen auf. Die Brachflichen und die Geholzflichen neh-
men im Norden und Siiden der Bahnanlage einen erheblichen Flachenanteil
ein.

Die Brachflichen werden von mehrjihrigen Hochstaudenfluren eingenomnien,
deren Skologische Strukturvielfalt durch die eingestreuten Einzelbdume er-
ginzt und erhoht wird. Die Brachen bilden auf Grund ihrer abgeschirmten
Randlage am Bahndamm und in Verbindung mit dem Geholzbestand und der
Ruderalvegetation der Bahndammbdschungen einen ungestérten, naturnahen
Lebens- und Riickzugsraum fiir die stidtische Flora und Fauna. Die Brachen
sowie der gesamte Baumbestand einschlieflich der das Plangebiet saumenden
StraBenbaume sind als Lebens- und Teillebensraum sowie als Brut- und Nah-
rungsbiotop fiir zahlreiche Végel, Kleinsduger und Insekten von Bedeutung.

Die Vegetation der Bahndammbéschung tragt dabei wesentlich zur Vernet-
zung der Biotope innerhalb des Plangebiets und zum iiber die Grenzen des
Plangebiets hinaus wirksamen Biotopverbund bei. Die zusammenhingenden
Griinflichen iibernehmen zudem stadtklimatische und stadthygienische Aus-
gleichsfunktionen (Kaltluftentstehung, Staubbindung, Regenwasserriickhal-
tung).



5.1

Das Orts- und Landschaftsbild ist gekennzeichnet durch die nahezu allseitig
vorhandenen Verkehrstrassen und dem Nebeneinander von intensiv genutzten
Gewerbefliachen sowie Brachflichen. Die wesentlichen landschaftsgliedernden
und -belebenden Elemente bilden die Griinstrukturen des Bahndamms, die
straBensiumenden Baumreihen sowie die den Bahndamm und die vorhande-
nen Gebiude iiberragende Baumkulisse der Einzelbdume und Baumgruppen.

Planinhalt

Gewefbegebiet

Fiir das Plangebiet wird in Anlehnung an die Festsetzungen des siidlich an-

grenzenden Bebauungsplans und der besonderen Lage zum S-Bahnhof Veddel
Gewerbegebiet mit einer GeschoBzahl von maximal zwei Vollgeschossen fest-
gesetzt, ' '

Fiir die Gewerbegebiete werden Flichenausweisungen mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des Males der bauli-
chen Nutzung gemiB § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), ausgeschopft. Dies ist
stiddtebaulich notwendig, um entsprechende Entwicklungsmoglichkeiten fiir .
die kiinftige Gewerbenutzung bzw. ausreichende Bauflichen fiir den ortlichen
Gewerbebedarf sicherzustellen. Um bei der Vergabe der Grundstiicke flexibel

- auf die jeweiligen Bediirfnisse der anzusiedelnden Betriebe reagieren zu kén-

nen, wird auf eine vorgeschriebene Bauweise verzichtet und fiir die Bebaubar-
keit der Gewerbegebiete eine Flichenausweisung vorgenommen.

Aus stadtgestalterischen und stidtebaulichen Griinden wird fiir die kiinftigen
Gebiude des nordlich der Bahnanlage ausgewiesenen Gewerbegebiets eine
maximale Gébﬁudehéhe von 13 m iiber Normalnull (entspricht etwa 8 m iber
Geliinde) festgesetzt. Hierdurch soll eine weitgehende Héhenanpassung an die
nordlich des Miiggenburger Zollhafens (auBerhalb des Plangebiets) vorhande-
ne Wohnbebauung erreicht werden.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Lagefhﬁuser, Lagerplatze, ge-
werbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbah-
nen) sowie luftbelastende und geruchsbelistigende Betriebe unzuldssig; Aus-
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nahmen fiir Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1).
Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dal der im Raum Veddel beste-
hende Mangel an Flichen fiir Gewerbebetriebe entsprechend der unter Ziffer 3
genannten Zielsetzung des Bebauungsplans weitgéhend abgedeckt werden
kann. .Dér Ausschlufl der Nutzungen begriindet sich im einzelnen wie folgt:

- Mit dem AusschluB von Einzelhandelsbetrieben soll einer nachteiligen
Strukturverdnderung bzw. ciner Existenzgefihrdung der im benachbarten
Wohnquartier Veddel vorhandenen Ladennutzungen entgegengewirkt wer-
den. Dariiber hinaus soll erreicht werden, daB die Gewerbefldchen vor-
nehmlich dem produzierenden Gewerbe bereitgestellt werden kénnen.

- Lagerhsuser und Lagerplitze werden ausgeschlossen, um zu erreichen, daf
die Bauflichen dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben. Die An-
siedlung von Lagerhéusern und -platzen hitte einen iibermaBigen Flichen-
verbrauch zur Folge, der im Plangebiet nicht abzudecken wire.

- Mit dem AusschluB von gewerblichen Freizeiteinrichtungen (wie Sqﬁash— |
und Tennishallen, Bowlingbahnen) wird auf eine in den letzten Jahren be-
obachtete Entwicklung eingegangen, nach der im besonderen versucht wird,
das Freizeitbediirfnis der Bevélkerung marktpolitisch unter Inanspruchnah-
me von Flachen in Bereichen, die hinsichtlich der stédtebaulichen Zuord-
nung vornehmlich produzierenden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben
sollen, auszunutzen.

- Das nordlich des Plangebiets liegende Wohnquartier des Stadtteils Veddel
ist bereits durch seine Lage zum Hafen mit seinen Industrieanlagen im be-
sonderen MaBe luftverunreinigenden Immissionen ausgesetzt. Um einer
weiteren Verschlechterung der vorhandenen Luftwerte im Stadtteil Veddel
entgegenzuwirken, werden im Plangebiet luftbelastende und geruchsbelasti-
gende Betriebe ausgeschlossen. Soweit es sich um lirmbelastigende Betrie-
be handelt, ist darauf hinzuweisen, dab Betriebe und Anlagen so herzustel-
len sind, daB schidliche Lirmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-

~ sionsschutzgesetzes fiir die nérdlich benachbarte Wohnnutzung des Stadt-
teils Veddel ausgeschlossen sind.

- Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten (z.B. Nachtlokale, Tanzbars, Varietes,
Diskotheken, Spielhallen und Sexkinos) werden ausgeschlossen, um die



unter Ziffer 3 genannte planerische Zielsetzung, im Plangebiet insbesondere
produzierendes Gewerbe anzusiedeln, sicherzustellen. '

Aus stadtbildgestalterischen und 6kologischen Griinden sowie zur Verbesse-
rung des Veddeler Ortsbildes unter Beriicksichtigung des nahegelegenen
Wohngebiets wird im nordlichen Bereich des Gewerbegebiets entlang der
StraBe Veddeler Bogen ein Anpflanzungsgebot fiir Einzelbdume und ein Aus-
schluf von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen in etwa 5 m Breite festge-
setzt. Auf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fliche entlang der Stralle Veddeler Bo-
gen konnen die Anpflanzungen von Einzelbiumen zur Herstellung von
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden (vgl. § 2 Nummer 10). Hierdurch
soll die notwendige Anfahrbarkeit der kiinftigen Gewerbegrundstiicke gesi-
chert werden.

Aus topografischen Griinden (Béschungsbereich) wird im dstlichen Bereich
der Strale Veddeler Bogen ein 10 m breites Anpflanzungsgebot fiir dicht-
wachsende Baume und Stréiucher festgesetzt. Durch die festgesetzten Anpflan-
zungsgebote soll die notwendige optische Anpassung des zukiinftigen Gewer-
begebiets an die angrenzenden Wohnbereiche des Stadtteils Veddel sicherge-
stellt werden.

Ein 10 m breites Anpflanzungsgebot fiir dichtwachsende Béume und Straucher
ist ebenfalls an der westlichen Grenze des Gewerbegebiets zur geplanten Park-
anlage vorgesehen. Damit soll die zwischen der Veddeler Strafle und dem Ge-
werbegebiet als schmaler Griinzug festgesetzte Parkanlage optisch vergrofiert
und méglichen Beeintrichtigungen ihrer Attraktivitit durch stérende Nutzun-
gen im angrenzenden Gewerbegebiet vorgebeugt werden.

AuBerdem sind beidseitig der Bahnanlage und auf einer Teilfliche im Siiden
der Bahnanlage Anpflanzungen fiir dichtwachsende Biéume und Straucher
festgesetzt. Durch die Anpflanzungen parallel zur Bahntrasse soll der vorhan-
dene Geholz- und Griinbestand im Bereich der Bahndammbéschungen vor
beeintrichtigenden gewerblichen Nutzungen geschiitzt, gesichert bzw. durch
Verbreiterung erginzt und weiterentwickelt werden.

Im Gewerbegebiet sind die der Parkanlage zugewandten fensterlosen Fassaden
und Fassaden mit einem Fensterabstand von mehr als 5 m Breite sowie Gara-
genwénde und Stiitzen der Schutzdicher von Stellplitzen mit Schling- oder



5.2

5.3

Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand- bzw. Konstruktionslange ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 6). Hierdurch soll neben
den 8kologischen Verbesserungen zugunsten des Landschaftsbilds eine Anpas-
sung an die angrenzende Parkanlage erzielt werden. Bei groBflachigen Gebéu-
deteilen soll diese MaBnahme als zusitzliches Gliederungselement Anwen-
dung finden. '

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein ein-
heimischer groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
18 c¢m, in einer Hohe von 1 m iiber dem Erdboden gemessen, zu pflanzen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und mit Stauden und Stréuchern zu bepflanzen (vgl. § 2 Num-

mer 7). Neben den dkologischen Vorteilen dieser Festsetzung soll hierdurch
aus stidtebaulichen sowie ortsbildgestalterischen Griinden eine Auflockerung
der ggwerblichen Hofflichen und somit in Verbindung mit den festgesetzten
Anpflanzungen eine weitgehende Anpassung des neuen Gewerbegebiets an die
benachbarten Wohnbereiche erreicht werden.

Bahnanlage

Bei der vorhandenen oberirdischen Bahnanlage handelt es sich um eine Strek-
ke der landeseigenen Hamburger Hafenbahn, iiber die der gesamte Eisenbahn-
verkehr fiir das Gewerbe- und Industriegebiet auf der Peute abgewickelt wird.

" Diese auf einem Damm liegende Bahnanlage wird dem Bestand entsprechend

nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.
Stralenverkehrsflichen

Die StraBenverkehrsflichen bleiben unverindert und werden dem Bestand ent-
sprechend festgesetzt. Die StraBenverkehrsfliche des Veddeler Bogens kann
den durch die Neubebauung entstehenden zusitzlichen Verkehr aufnehmen.

Fiir die ErschlieBung des Flurstiicks 989 der Gemarkung Veddel sind noch
weitere ortliche Verkehrsflichen erforderlich. Ihre genaue Lage bestimmt sich
nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid
nach § 14 des Hamburgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar
1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 41, 83), zuletzt
gedndert am 11. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
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5.5

Seite 85), festgesetzt oder fiir Teilbereiche nach § 125 Absatz 2 des Bauge-
setzbuchs hergestellt (vgl. § 2 Nummer 2). Auf die Festsetzung einer Erschlie-
BungsstraBe im Bereich des festgesetzten Gewerbegebiets wird verzichtet, da
die Grundstiicke im Rahmen der Wirtschaftsforderung vergeben und unter der
Beriicksichtigung der Wiinsche der jeweils ansiedlungswilligen Betriebe auf-
geteilt werden sollen. Eine genaue Festlegung eimer ErschlieBungsstraBe wiirde
diese Flexibilitit einschrinken.

Abwasserleitung

Der im siidlichen Plangebiet in etwa 17 m Tiefe verlaufende Abwassersamm-
ler Ost bildet die Vorflut fiir den gesamten Ostteil Hamburgs und ist daher fiir
die Abwasserableitung von groBer Bedeutung. Der Sammler ist entsprechend

‘dem Bestand in der Planzeichnung gekennzeichnet. Eine Gefiihrdung des

Sammlers durch Neubebauungen ist jederzeit auszuschliefen. Genaue Aufla-
gen und Bedingungen werden bei Uberbauungen des Sammlers in den Bauge-
nehmigungsverfahren erteilt.

Fahrrecht

Das festgesetzte Fahrrecht umfaBt die Befugnis der Hamburger Stadtentwisse-
rung, eine Zu- und Umfahrt zu den Revisionsschiichten des Sammlers Ost an-
zulegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung beeintréchti-
gen konnen, sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 3). Auf dem Flurstiick 372 be-
finden sich Einstiegschiichte zur Entsorgung der unter dem Grundstiick verlau-
fenden Sieltrasse des Sammlers Ost. Da sichergestellt werden mub, daB diese
Einstiegschichte von der Hamburger Stadtentwﬁsseﬁmg zu jeder Zeit mit Siel-
betriebsfahrzeugen angefahren werden konnen, wurde hierfiir die Festsetzung
eines Fahrrechts in 3 m bzw. 5 m Breite erforderlich. Die Mindestbreite des
festgesetzten Fahrrechts wurde von 2,5 m auf 3 m erhéht, um die Anfahrbar-

‘keit der Kontrollschichte des Abwassersammters Ost auch durch schwere

Sielbetriebsfahrzeuge sicherzustellen und dem &rtlichen Bestand zu entspre-
chen. Diese Anderung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen
und beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3
Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.
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Parkanlage

Westlich des Gewerbegebiets wird in Anlehnung an die Festsetzungen des
siidlich angrenzenden Bebauungsplans entlang der Veddeler StraBe ein etwa
25 m breiter Griinstreifen als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt. Hierdurch -
wird eine durchgehende Griinverbindung von der Veddel zu den siidlich gele-
genen Griinbereichen in Georgswerder gesichert. Um eine fubliufige Anbin-
dung an diese fiir die Bewohner der Veddel wichtigen Naherholungsbereiche

~ zu gewiihrleisten, sollen innerhalb dieser straBenbegleitenden Parkanlage Fufl-

und Radfahrwege angelegt werden.

Die zum Teil in der Parkanlage stehende ehemalige Auswandererhalle soll als
letztes Zeugnis der groBen Auswanderbewegung zu Beginn dieses Jahrhun-
derts erhalten und in die Griinanlage integriert werden. Auf eine Ausweisung
dieses Gebiudes wurde verzichtet, da hier nur der Bestand erhalten werden
soll. '

Wasserflachen

Bei dem im siidlichen Plangebiet vorhandenen Entwiésserungsgraben handeit
es sich um ein Gewisser, fiir das eine wasserrechtliche Ausbaugenehmigung
erteilt wurde. Dieser Entwisserungsgraben wird dementsprechend nachricht-
lich in den Bebauungsplan iibernommen.

Baumschutz

Fiir die im Plangebiet befindlichen, dem Baumschutz unterliegenden Baume
gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juh
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Die in der Planzeichnung dargestellten Festsetzungen zur Erhaltung von Ein-
zelbdumen dienen dazu, vorhandene ortsbildprigende Einzelbdume zu erhaiten
und diese dauerhaft an dieser Stelle im Plangebiet zu sichern.
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Bodenverunreini en

Im Plangebiet liegen einige Untersuchungspunkte des Hamburger Schwerme-
talluntersuchungsprogramms, an denen Verunreinigungen des Oberbodens
festgestellt worden waren. Dies fiihrte zu ergéinzenden Bodenuntersuchungen
an 19 Probenahmepunkten.

Im Plangebiet wurden Aufschiittungen in einer Gesamtméchtigkeit von 4,5 m
bis 6,2 m abgelagert. In Oberflachennihe handelt es sich dabei um humose
Sande mit Einmengungen (Bauschutt, Koks, Schlacke, Asche, Bitumen, Do-
sen-, Plastik- und Glasreste sowie Eisennigel), darunter folgen Spiilfeldablage-
rungen sowie Ablagerungen, die iiberwiegend aus humosem Sand bestehen.
Unterhalb der aufgefiillten Bereiche befindet sich Klei mit eingelagerten
Sandlinsen.

Die Bodenproben wurden auf die umweltrelevanten Parameter Arsen, die
Schwermetalle Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber und Zink,
Mineralslkohlenwasserstoffe (MK W), extrahierbare organische Halogenkoh- |
lenwasserstoffe (EOX) und zum Teil auch auf polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und Benzol, Toluol, Xylol und Ethylexol (BTXE)
untersucht. _ '

Fiir den Boden im Plangebiet ist eine flichendeckende Belastung fiir die
Schwermetalle Blei, Kupfer und Zink in einer Tiefe bis zu 2,7 m festzustellen.
Die Gehalte stehen der Ausweisung als Gewerbegebiet nicht entgegen, da sie
im wesentlichen fiir den Grundwasserschutz keine Bedeutung haben. Im Be-
reich der Parkanlage ist der Oberboden mit unbelastetem Boden abzudecken
bzw. auszutauschen.

In der vorliegenden Untersuchung sind die Proben hinsichtlich einer Mineral-
Olkohlenwasserstoffbelastung unauffillig. Genauere Untersuchungen im Be-
reich einer Dieselzapfsiule der bestehenden Tankstelie haben jedoch gezeigt,
daBl eine Belastung bis 10.000 mg/kg Trockensubstanz (TS) fiir Mineralélkoh-
lenwasserstoffe vorliegt, die sanierungsbediirftig ist. In diesem Bereich liegen
weiterhin erhohte Benzolgehalte bis 2,8 mg/kg TS vor. In diesem Bereich ist
eine Sanierung ebenfalls erforderlich.
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Der Gefihrdungsbereich ist in der Planzeichnung als Fliche, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Die genannten Mafinahmen sind mit dem zustindigen Fachamt der Umweltbe-
horde - Amt fiir Umweltschutz abzustimmen.

Landschaftsplanerische MaBnahmen

Nach § 2 Nummer 4 sind auf den Flichen zum Anpflanzen von dichtwachsen- ’

den Biumen und Strauchern mindestens 10 vom Hundert (v.H.) Bdume als
Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m und bis zu 90 v.H. Striucher zu
pflanzen. Es sind standortgerechte einheimische Gehélze zu verwenden. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, daB der Charakter und Um-
fang einer geschlossenen Gehdlzpflanzung erhalten bleibt. Diese Festsetzung
erfolgt zur Sicherstellung linearer Griinverbindungen im bebauten Bereich als
Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt, zur Biotopvernetzung
im Stadtgebiet und als Beitrag zur Orts- und Stadtbildgestaltung. Mit der Ver-
wendung heimischer Gehdlzarten soll der Landschaftscharakter erhalten und
eine Nahrungsgrundlage fiir die heimische Tierwelt geschaffen werden. Die
Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen dient dazu, die Pflanzung in Art und Um-
fang dauerhaft zu sichern. Um eine dichtwachsende Gehdlzpflanzung zu erzie-
len, soll bei Strauchpflanzungen ein Gehdlz je 1 m? gesetzt werden.

Die Festsetzung in § 2 Nummer 5 bestimmt, daB fiir die anzupflanzenden Ein-
zelbiume groBkronige Lindenbdume mit einem Stammumfang von mindestens
18 ¢cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, zu verwenden sind. Die
Biume sind mit niedrigen bis halbhohen Gehdlzen und Stauden zu unterpflan-
zen. Bei Abgang sind die zu pflanzenden und die zu erhaltenden Bdume mit
groBkronigen Lindenbdumen zu ersetzen. AuBlerhalb von dffentlichen Strafen-
verkehrsflichen sind GelindeaufhShungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich dieser Biume unzulissig. Die Anpflanzung von groBkronigen Linden-
baumen wurde festgesetzt, da der Veddeler Bogen bereits ein durch Linden
geprigtes Straflenbild aufweist. Gemeinsam mit der Festsetzung der Mindest-

‘pflanzengroBe sollen die raumwirksame Funktion und die ortsbildprigende

Wirkung der Baumreihenpflanzung unterstiitzt werden. Um den Baumreihen-
charakter und die optische Durchléssigkeit der Pflanzung sicherzustellen, ist
lediglich eine niedrige bis halbhohe Unterpflanzung vorgesehen. Die Ersatz-
pﬂanzverpﬂichtung dient dazu, den zu pflanzenden und den zu erhaltenden
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Baumbestand dauerhaft zu sichern. Das Verbot der Gelandeniveauverinderun-
gen im Kronenbereich der Biume soll Beeintrichtigungen im Wurzelbereich
verhindern. |

In § 2 Nummer 8 wird festgesetzt, daf} auf den privaten Grundstiicksflichen
Gehwege und Stellplitze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustel-

len sind. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich min-

dernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulissig. Mit dieser MaBinahme kann ein Teil der Boden-
funktion erhalten werden (Reduzierung des Obeiflichenwasserabflusses,
Grundwasseranreicherung, klimatischer Ausgleich).

GemiB § 2 Nummer 9 ist die Anwendung von chemischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln auf allen nicht iiberbauten Fliachen unzulissig, um Schadstoffbe-
lastungen des Boden- und Wasserhaushalts zu vermeiden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Einzelbdumen sind
neben der landschafts- bzw, ortsbildprigenden Funktion von Bedeutung fiir
die Sicherstellung und Vernetzung von Tier- und Pflanzenlebensraumen im
Stadtteil Veddel.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan
in § 2 Nummern 5, 6 und 7 Festsetzungen nach § 6 Absiitze 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 15, November 1994 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288). Die Festsetzungen in § 2
Nummern 4, 8 und 9 erfolgen ausschlieflich nach § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Durch die Gewerbegebietsausweisung mit einer Grundfliichenzahl von 0,8
werden die bisherigen Brachfldchen iiberbaut und der Griinflichenanteil im
Norden der Bahn um etwa 50 v.H. verringert. Der Anteil der versiegelten Fli-
chen wird im nérdlichen Teilgebiet von 60 v.H. auf 80 v.H. erhoht. Hierdurch
tritt im wesentlichen ein Verlust fiir die Pflanzen- und Tierwelt und fiir die
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Bodenfunktion (Filter- und Pufferfunktion, natiirliche Grundwasseranreiche-
rung, stadtklimatische Ausgleichswirkung) ein.

Die Verringerung der Biotopfliachen hat ebenfalls eine Beeintriachtigung des
vorhandenen Biotopverbunds zur Folge.

Im siidlichen Teilgebiet wird mit der zuldssigen Bebauung der Anteil der ver-
siegelten Fliche nicht erhoht. Der Griinflichenanteil wird erhalten.

Die in Ziffer 5.10 aufgefithrten Mafinahmen sollen dazu beitragen, vorhandene
Qualititen des Natur- und Landschaftshaushaltes im Plangebiet zu sichern,
mogliche negative Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft zu
verringern und das Orts- und Stadtbild aufzuwerten. Dazu gehoren u.a. Baum-
und Strauchpflanzungen, Fassadenbegriinungen, Stellplatzbepflanzungen, die
Sicherstellung der Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens, das Verbot
von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und ein Erhaltungsgebot fiir
Biume.

Im Rahmen der Abwiigung der Belange von Natur und Landschaft gegeniiber
der Notwendigkeit, gewerbliche Bauflachen bereitzustellen, ist der Planung

“ gewerblicher Baufliichen Vorrang eingeriumt worden, da in Hamburg - insbe-
sondere im Raum Veddel - ein erheblicher Bedarf an Flachen fiir die Ansied-
lung neuer Handwerks- bzw. produzierender Gewerbebetricbe besteht.

Aufhebung bestehender Pidne/Hinweis auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Veddel in der Fas-
sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 38.000 m? groB. Hiervon werden fiir StraBenver-
kehrsflichen etwa 7.800 m?, fir Bahnanlagen (Hafenbahn) etwa 4.000 m? und
fiir die Parkanlage neu etwa 2.900 m? benétigt. Die als Gewerbegebiet und
Parkanlage festgesetzten Grundstiicksflichen befinden sich im Eigentum der
Freien und Hansestadt Hamburg.
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Auf der fiir die Parkanlage vorgesehenen Fliche muB eine Tankstelle verlagert
werden. '

Weitere Kosten werden durch die Herstellung der Parkanlage und die Beseiti-
gung von fiinf im Plangebiet befindlichen, nicht mehr intakten Rghrenbunkern
entstehen. - '

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Ka-
pitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vor-
aussetzungen vorliegen. '



