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Anlass der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uhlenhorst 17 sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir den Bau von 184 Wohneinheiten im Geschosswohnungs-
bau sowie erganzenden kleinteiligen Laden- oder Dienstleistungsnutzungen in der
Erdgeschosszone Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-Allee geschaffen werden. Diese
neuen Nutzungen sollen als Eingangstor eines auf der Grundlage eines stadtebauli-
chen Wettbewerbs aus den Jahren 2004/ 2006 entwickelten neuen Wohnquartiers zwi-
schen Oberaltenallee und Eilbekkanal entwickelt werden. Das Plangebiet zahlt zu den
wenigen noch unbebauten Flachen der bisherigen Bebauungsplan-Gebiete Uhlenhorst
12 und Uhlenhorst 13, die den stadtebaulichen Rahmen des aktuell noch in Entstehung
befindlichen Wohnquartiers vorgeben. Der geltende Bebauungsplan Uhlenhorst 13
setzt fiir das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet und ein von Blronutzung geprag-
tes Kerngebiet fest.

Vor dem Hintergrund der weiterhin stark anhaltenden Wohnungsnachfrage in Hamburg
soll die Kerngebietsausweisung des bestehenden Bebauungsplans Uhlenhorst 13 in
ein allgemeines Wohngebiet geandert werden, um eine Wohnbebauung zu ermégli-
chen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens hat Anfang 2016 ein nicht offener, einphasi-
ger, hochbaulicher Realisierungswettbewerb in Form eines Einladungswettbewerbs mit
zehn Teilnehmern stattgefunden. Der Siegerentwurf des Bliros kbnk Architekten sieht
fir das Plangebiet ein Gebaudeensemble vor, das in der Grélkenordnung und Ge-
schossigkeit zwischen dem gewerblich gepragten Hochhausensemble ,Hamburger
Meile* auf der einen Seite und dem Uberwiegend wohnbaulich gepragten Neubauquar-
tier Finkenau sldlich des Plangebiets vermitteln soll. Ein zwolfgeschossiger Hochpunkt
an der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-Allee soll die Eingangssituation zum ge-
nannten Neubauquartier stadtebaulich betonen.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3635).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 02/18 vom 24. April 2018
(Amtl. Anz. S. 36) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erérterung hat nach der Bekanntmachung vom 10. Januar 2017
(Amtl. Anz. S. 28) am 26. Januar 2017 stattgefunden. Die offentliche Auslegung des
Plans hat nach der Bekanntmachung am 29. Mai 2018 (Amtl. Anz. S. 43) in der Zeit
vom 6. Juni 2018 bis einschlief3lich 5. Juli 2018 stattgefunden.

Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017)
formlich eingeleitet sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet
worden, so dass nach § 245c Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch
die bis dahin geltenden Vorschriften des BauGB anzuwenden sind.
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Planerische Rahmenbedingungen

Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt im Bereich
des Plangebiets Wohnbauflachen dar. Die Oberaltenallee ist als sonstige Hauptver-
kehrsstralle hervorgehoben. Die Trasse der Hochbahn ist als Schnellbahn/ Fernbahn
dargestellt.

Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Es sind keine Anderungen oder Berichtigungen des Flachennutzungsplans er-
forderlich.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

3.2
3.21

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Bereich des Plangebiets die Milieus ,Verdich-
teter Stadtraum®, ,Oberirdische Gleisanlage“ und ,Sonstige Hauptverkehrsstralien®
sowie die milieutibergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt“ dar. An
der Leo-Leistikow-Allee ist eine ,Griine Wegeverbindung“ dargestellt, die eine Verbin-
dung zwischen der Eilbek-Landschaftsachse und einem Verbund von Griinflachen
ndrdlich der Hamburger Stral3e bildet.

In der Fachkarte zum Arten- und Biotopschutz sind die Biotopentwicklungsraume 13a
.Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Grinanteil®, 10e ,sonstige
Grinanlage® und 14e ,Hauptverkehrsstra’e” dargestellt.

Es sind keine Anderungen oder Berichtigungen des Landschaftsprogramms erforder-
lich.

Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
Bestehende Bebauungspldane

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Uhlenhorst 13 vom 20. November 2009
(HmbGVBI. S. 393), der fir den zu Uberplanenden Bereich Uberwiegend ein Kernge-
biet mit sechs zulassigen Vollgeschossen entlang der Oberaltenallee und flinfzehn zu-
lassigen Vollgeschossen an der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-Allee festsetzt.
Entlang der Leo-Leistikow-Allee sind fiinf Vollgeschosse festgesetzt, wahrend an der
Ecke Leo-Leistikow-Allee/ Martha-Muchow-Weg ein allgemeines Wohngebiet mit vier
bzw. funf zulassigen Vollgeschossen festgesetzt ist.

An der westlichen Grenze des Plangebiets setzt der Bebauungsplan Uhlenhorst 13 ein
Gehrecht fest. Mit dieser Regelung sollte eine Ful3- und Fahrradwegeverbindung durch
den Block von der Oberaltenallee in das neue Erschlielungssystem des neu zu entwi-
ckelnden Quartiers Finkenau gesichert werden. Von diesem Gehrecht wurde bereits
Anfang 2016 im Rahmen des hochbaulichen Realisierungswettbewerbs Abstand ge-
nommen, sodass der Durchgang und das Gehrecht als Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Uhlenhorst 17 entfallen kénnen.
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3.2.2 Denkmalschutz/ Erhaltensverordnung

Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Flr das Plangebiet besteht keine stadte-
bauliche Erhaltungsverordnung.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Bodenschutz/ Altlasten, dem Altlastenhinweiskataster der
Freien und Hansestadt Hamburg, ist ein Teil des Plangebiets unter der Nummer 6838-
043/00 als altlastenverdachtige Flache registriert.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vor-
handensein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen wer-
den. Baumallnahmen sind im Einzelnen bei dem Kampfmittelrdumdienst abzufragen.
Vor Baubeginn sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdaumdienst notwendig.

3.2.5 Schutzgebiete

Gesetzlich geschltzte Landschaftsbestandteile oder Schutzgebiete sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434) bzw. nach § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) gesetzlich geschitzten
Biotope.

3.2.6 Wasser/ Hochwasserschutz

Teile des Plangebietes liegen laut der Kartierung zur EG-Richtlinie zum Hochwasser-
management (2007/60/EG vom 23.10.2007) innerhalb des Hochwasserrisikogebietes
Sturmflut. Von einer Betroffenheit ist jedoch nur bei einem sehr seltenen Extremereig-
nis auszugehen, bei dem die Wirkung der Hochwasserschutzanlagen aufer Acht ge-
lassen wird. Das Plangebiet ist diesbeziiglich nicht Teil eines ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebietes.

3.2.7 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
359, 369).

3.2.8 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften flr die
nach europaischem Recht besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten
entsprechend § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

3.2.9 Bindung an Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Durchfiihrungsvertrag

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
aufgestellt. Das Vorhabengebiet beschrankt sich auf die Flurstlicke 7083, 7084, 7085,
7076 und 7077 der Gemarkung Barmbek. Zur Umsetzung der Ziele des Vorhaben- und
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Erschlielungsplans wurde eine Neuordnung der westlichen Grundstiicksgrenze in
Form eines Tausches mit der Eigentimerin der heutigen Flurstliicke 7076 und 7077 der
Gemarkung Barmbek vereinbart, um eine bessere Bebaubarkeit beider Flurstliicke zu
gewabhrleisten.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uhlenhorst 17 ist im September 2018 ein
Durchflihrungsvertrag geschlossen worden, der unter § 4 des Vertrags verpflichteten
Verpflichtungen des Vorhabentragers regelt, das Vorhaben in dort festgelegten Fristen
umzusetzen. Der Vertrag beinhaltet Regelungen zur Ausfiihrung und zur Gestaltung
des Vorhabens, dariber hinaus regelt er die ErschlieBung des Grundstlicks und die
Ubernahme der mit der ErschlieRung verbundenen Kosten sowie die Ubernahme aller
Planungskosten durch den Vorhabentrager.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uhlenhorst 17 existiert ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplédne

Ein Programmplan ist flr das Plangebiet nicht bekannt.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.2.1 Larmtechnische Untersuchung

Im Mai 2017 wurde eine Schallimmissionsprognose in Bezug auf Verkehrsgerausche
durchgefliihrt. Gegenstand der Untersuchung waren die durch die Oberaltenallee/
Hamburger Stralle sowie die Hochbahnstrecke der Linie U3 verursachten Verkehrs-
larmimmissionen, die auf Basis des ,Hamburger Leitfaden Larm 2010“ beurteilt wur-
den.

3.3.2.2 Luftschadstoffuntersuchung

Im Marz 2017 wurde ein Luftschadstoffgutachten fir das Plangebiet erstellt.

3.3.2.3 Erschiitterungsgutachten

Im Hinblick auf die stdlich des Plangebiets gelegene Hochbahnstrecke der Linie U3
wurden im April 2017 im Rahmen eines Erschitterungsgutachtens die vom Schienen-
verkehr ausgehenden Erschutterungs- und Sekundarschallimmissionen ermittelt. Im
Mai 2017 erfolgte auf Basis einer Nachberechnung eine erganzende Untersuchung.

3.3.2.4 Bodenuntersuchung

Fur das Plangebiet liegen eine Baugrunduntersuchung vom Oktober 2015 und ein geo-
technischer Bericht vom Juli 2017 vor.

3.3.2.5 Oberflaichenentwéasserungskonzept

Im August 2017 wurde ein Entwasserungskonzept fir das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser erstellt.
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3.3.2.6 Baumgutachten

Fur das Plangebiet liegen eine Baumbestandskartierung aus dem Jahr 2014 sowie
Bewertungen der Baume aus dem Mai 2017 sowie aus dem Marz 2018 vor.

3.3.2.7 Artenschutzfachliche Untersuchung

Fur das Plangebiet liegt eine artenschutzfachliche Untersuchung vom September 2017
fur die Artengruppen Vogel und Fledermause vor.

3.3.2.8 Verschattungsgutachten

3.4

Im Mai 2017 wurde eine Verschattungsstudie flir das Plangebiet erstellt, in der die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Besonnungssituation der Bestandsge-
baude in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets untersucht wurde.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist ca. 7.300 m? groR und befindet sich in zentraler Lage im Stadtteil
Uhlenhorst im Bezirk Hamburg-Nord. Es wird im Norden durch die Oberaltenallee be-
grenzt, die in vier Richtungsfahrbahnen in Richtung Barmbek flihrt. Auf der gegeniber-
liegenden Stral’enseite, auRerhalb des Plangebiets, befindet sich die ebenfalls vierspu-
rige Hamburger Stralle mit dem Einkaufszentrum ,Hamburger Meile®; etwas weiter
sudwestlich sind die Mundsburg-Hochhauser gelegen.

Ostlich des Plangebiets verlauft die Leo-Leistikow-Allee. Zwischen den Richtungsfahr-
bahnen liegt, auRerhalb des Plangebiets, eine 6ffentliche Parkanlage, die Teil einer
grinen Wegeverbindung zwischen der Eilbek-Landschaftsachse und einem Verbund
von Grunflachen nérdlich der Hamburger StralRe ist. Auf der 6stlichen Seite der Leo-
Leistikow-Allee befinden sich, ebenfalls aul3erhalb des Plangebiets, ein achtgeschossi-
ges Wohngebaude sowie ein weiteres sechsgeschossiges Wohngebaude.

Im Siden wird das Plangebiet durch die Anlagen der Hochbahn, die auf einem Viadukt
verlaufen, abgegrenzt. Die Hochbahntrasse trennt das Plangebiet von dem in Entwicklung
befindlichen Neubaugebiet Finkenau, in dem auf Grundlage des Bebauungsplans Uhlen-
horst 12 eine Mischung aus Stadthausern und Geschosswohnungsbauten entsteht.

Im Westen grenzt an der Oberaltenallee Nr. 40-44 der siebengeschossige Verwal-
tungsbau des Polizeikommissariats 31 unmittelbar an das Plangebiet an. Stidwestlich
des Plangebiets liegt ein derzeit noch unbebautes Baufeld, hier besteht im Bebau-
ungsplan Uhlenhorst 13 Baurecht fir ein finfgeschossiges Wohngebaude.

Innerhalb des Plangebiets wurde das ehemals stadtische, zwischen Oberaltenallee
und Leo-Leistikow-Allee gelegene unbebaute Baugrundstick (Flurstiicke 7083, 7084,
7085 und 7076) einem privaten Vorhabentrager anhand gegeben. Auf dem Grundstlck
befanden sich im Bestand mehrere Erdhigel, die durch Ablagerung von Boden aus
Baumalnahmen in der Umgebung entstanden sind. Diese wurde bereits abgefahren.

Auf dem Baugrundstiick befindet sich ein Baumbestand von 37 Laub- und Obstgehdlzen
(34 Laubgeholze, 3 Obstgeholze). Der Bestand wird von alteren Linden und jlingeren
Ahornbaumen gepragt. Weitere Baumarten sind Hainbuche, Birke und Robinie. Die Lin-
den sind vormals alle gekappt worden und weisen zum Teil umfangreiche Schaden auf.
In jingerer Zeit ist im zentralen Grundstlicksbereich ohne Riicksicht auf den Baumbe-
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stand ein groRerer Erdhligel aufgeschuttet worden. Durch den hierdurch verursachten
Sauerstoffmangel im Boden sind bereits vier Ahorn-Baume abgestorben und vier weitere
sehr stark geschadigt. Am gesamten Baumbestand ist ein deutlicher Pflegertickstand
feststellbar; die Verkehrssicherheit ist durch eine Vielzahl der Baume nicht gegeben.

Am nordwestlichen Rand des Flurstlicks 7083, angrenzend an das bestehende Nach-
bargebaude Oberaltenallee Nr. 44, befindet sich innerhalb des Plangebiets ein 60 m?
umfassender unterirdischer Kellerraum flr eine Netzstation der Stromnetz Hamburg
GmbH. Uber die Netzstation wird die Energieversorgung der umliegenden Bebauung
gesichert. Zudem verlauft im unmittelbar nérdlich angrenzenden Straenflurstlick 6771
eine Fernwarmeleitung.

Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und der an das Verteilnetz an-
geschlossenen Grundstlicke befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanla-
gen des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur értlichen Versor-

gung.

Das westlich angrenzende Grundstlck (Flurstlicke 6462, 6339 der Gemarkung Barm-
bek) ist mit einer Tiefgarage unterbaut und wurde bislang Uber eine provisorische
Rampe Uber das Plangebiet (Flurstlick 7083) erschlossen.

Die Anschlusshéhe an der Grundstiicksgrenze betragt an der Oberaltenallee ca.
7,00 m Uber Normalhéhennull (U NHN), an der Leo-Leistikow-Allee ca. 7,00 m G NHN
bis ca. 8,00 m G NHN sowie am Martha-Muchow-Weg ca. 8,20 m G NHN.

Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Ver-
fahren liegen vor, weil der Bebauungsplan der Nachverdichtung bzw. der Wiedernutz-
barmachung einer Flache im Innenbereich dient und weniger als 20.000 m? Grundfla-
che festsetzt. Ferner besteht kein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusam-
menhang mit weiteren aufgestellten oder aufzustellenden Bebauungsplanen.

Es wird mit dem Bebauungsplan auch keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslésen. Ins-
gesamt besteht fir das im zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im
Durchfihrungsvertrag dargelegte Vorhaben keine UVP-Pflicht nach dem Gesetz lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 95), zuletzt gedndert am 08. September 2017 (BGBI. | S. 3370, 3376) oder
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom
10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt gedndert am 21. Februar 2018
(HmbGVBI. S. 53, 54).

Des Weiteren liegen nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte daflir vor, dass
bei der Bebauungsplanung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gedndert am
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771, 2773) zu beachten sind.
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Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wird von einer Umweltprifung mit
Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung
abgesehen. Gleichwohl werden alle betroffenen Umweltbelange in die Abwagung ein-

gestellt.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uhlenhorst 17 — Wohnen an der Oberaltenallee

Planinhalt und Abwagung

Allgemeines Wohngebiet
Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, ver-
folgt das Ziel, die stadtebauliche Entwicklung des Quartiers an der Finkenau an der
Magistrale Oberaltenallee in Form einer urbanen und hochverdichteten Hochhausbe-
bauung zu komplettieren.

Zwischen Oberaltenallee, Leo-Leistikow-Allee und Martha-Muchow-Weg wird dabei ei-
ne geschlossene Blockrandbebauung ausgebildet. Mit sieben Geschossen und einem
zusatzlichen Staffelgeschoss schlieRt ein Wohngebaude an die ebenso hohe Bebau-
ung des Polizeikommissariats 31 an der Oberaltenallee an.

An der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-Allee soll ein zwdlfgeschossiger Baukoérper
entstehen, um die Eingangssituation zum Quartier Finkenau zu betonen und um an der
Magistrale Oberaltenallee einen weiteren stadtebaulichen Hochpunkt zu setzen.

Entlang der Leo-Leistikow-Allee und an der Ecke zum Martha-Muchow-Weg reduziert
sich die Geschossigkeit wieder auf sechs Geschosse und schlief3t mit finf Geschossen
in der H6he an die slidwestliche Nachbarbebauung an.

Durch die vorgesehene Hoéhenstruktur wird die Malstablichkeit der Hamburger Stralle
mit den Mundsburg-Hochhausern und dem Einkaufszentrum ,Hamburger Meile“ auf-
genommen und gleichzeitig ein Ubergang zum Uberwiegend wohnbaulich gepragten
Neubauareal Finkenau geschaffen.

An der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-Allee sind im Erdgeschossbereich auf einer
Flache von ca. 300 m? gewerbliche Nutzungen in Form von kleineren Laden- bzw.
Dienstleistungsflachen vorgesehen.

Es soll ein unterschiedliches Angebot an Wohnungstypen und -gréRen geschaffen
werden. Die WohnungsgréRen variieren von ein bis fiinf Zimmern bzw. etwa 45 m? bis
etwa 128 m?. Insgesamt sind 184 Wohneinheiten geplant. Diese teilen sich wie folgt
auf:

- 55 Einheiten o6ffentlich geférderte Mietwohnungen
- 129 Einheiten frei finanzierte Wohnungen

Durch die nach auRen geschlossene Bebauung entsteht ein ca. 1.700 m? groRer, |arm-
abgewandter Innenhof, der Uberwiegend begriint wird und den Bewohnern als gemein-
schaftlicher Aufenthaltsbereich zur Verfigung steht. Die Kinderspielflachen sind hier
ebenfalls verortet.

Die Erschlielung der Gebaude erfolgt jeweils von der Oberaltenallee, der Leo-
Leistikow-Allee und dem Martha-Muchow-Weg. Das im Bebauungsplan Uhlenhorst 13
festgesetzte Gehrecht an der westlichen Grenze des Plangebiets, wird im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uhlenhorst 17 Uberplant. Das Gehrecht sollte
eine FuB- und Fahrradwegeverbindung vom Einkaufzentrum ,Hamburger Meile“ tber
die Hamburger Strale und die Oberaltenallee bis in das neue ErschlieBungssystem
des Quartiers ,Finkenau“ sicherstellen. Diese Verbindung wird jedoch angesichts ver-
anderter stadtebaulicher Bestrebungen und eingeschrankter Umsetzungsmaoglichkeiten
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aufgegeben. Eine attraktive Wegeverbindung flr Fu3- und Radfahrer bis zum Eilbek-
kanal ist durch die Leo-Leistkow-Allee gegeben.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber die Oberaltenallee. Die gemeinsame Tiefga-
ragenzufahrt befindet sich an der nordwestlichen Grenze des Plangebiets. Die privaten
Pkw-Stellplatze fir das Wohnungsbauvorhaben werden in der Tiefgarage nachgewie-
sen, die mit der benachbarten Tiefgarage des benachbarten Verwaltungsbaus der Po-
lizei verbunden ist. Im Nordosten an der Leo-Leistikow-Allee befindet sich die Feuer-
wehrzufahrt in den Innenhof Uber eine Durchfahrt im Gebaude.

Die Geschossflache (BGF, ohne Loggien, Terrassen, Balkone, jedoch einschliefilich
des Staffelgeschosses) der Gebaude betragt etwa 18.250 m?.

Fur das Plangebiet ist nach derzeitigem Stand eine Realteilung in drei Teilbereiche ge-
plant. Der erste Teilbereich ist entlang der Oberaltenallee vorgesehen und umfasst die
Baukdrper fur den o6ffentlich geférderten Mietwohnungsbau. Der zweite Teilbereich um-
fasst die zwoélfgeschossigen Baukdrper an der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-
Allee mit Wohnungen und gewerblichen Nutzungen sowie den sechsgeschossigen
Baukdrper an der Oberaltenallee zwischen dem Gebaude des geférderten Mietwoh-
nungsbaus und dem zwdlfgeschossigen Baukorper. Die Ubrigen Baukdrper, entlang
der Leo-Leistikow-Allee und dem Martha-Muchow-Weg, bilden den dritten Teilbereich.

Offentlich geférderter Wohnraum

Zur Sicherung der Wohnraumversorgung einkommensschwacher Bevdlkerungsgrup-
pen verpflichtet sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag, 55 6ffentlich ge-
forderte Mietwohnungen nach den geltenden Férderbestimmungen der Hamburgischen
Investitions- und Forderbank (IFB) innerhalb des Vorhabengebiets zu errichten, was
rechnerisch 30 vom Hundert der geplanten 184 Wohneinheiten entspricht.

Damit wird in der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein bedeuten-
der Beitrag zur Bereitstellung von kostenglinstigem Wohnraum im Bezirk Hamburg-
Nord und im Stadtteil Uhlenhorst geleistet.

Begrinung, Freiflachenkonzept

Das Freiflachenkonzept setzt fir den Innenhof an entscheidenden Stellen weiche Kon-
traste zu der geradlinigen Linienfihrung der Hochbauten. In Teilen des Hofbereichs
werden vor den Erdgeschosswohnungen private, von Hecken eingefasste Gartenbe-
reiche ausgebildet, die analog zum Freiflachenplan in der Hohenlage leicht gegeniber
den gemeinschaftlich genutzten Bereichen des Innenhofs abgesetzt sind.

Der zentrale Aufenthaltsbereich ist mit baulichen und pflanzlichen Elementen ausge-
stattet und bietet Raum flrr verschiedene Funktionen (z.B. Spiel-, Rasen- oder Pflanz-
flachen).

Es sind mindestens acht Neupflanzungen von Baumen vorgesehen. Diese fligen sich
in das polygonale Konzept ein und werden durch Erdmodellierungen auf die notwendi-
ge Aufbauhdhe gebracht. Sie liegen vorwiegend im Zentrum des Hofs, um die Woh-
nungen nicht zu verschatten und werden umliegend durch niedrige Strauchpflanzun-
gen erganzt.

Die Thematik der héhergelegenen Vorzonen findet sich ebenfalls in den stral’enseiti-
gen Bereichen der AulRenanlagen wieder. Vergleichbar mit den Vorzonenbereichen
des Innenhofs behalten auch hier die Loggien mit einer mdglichst gro3ztigigen Pflan-
zung einen privaten Charakter.
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An der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-Allee entsteht vor der Gewerbeeinheit eine
freie Platzflache. Die mit Betonsteinpflaster versehene Flache wird als Entrée in das
neue Quartier gestaltet und bietet Raum fur eine AuRenbestuhlung.

Im Bereich des Innenhofs ist die Unterbringung der Kinderspielflachen auf einer Flache
von ca. 765 m? vorgesehen. Der Bedarf fiir Kinderspielflichen betragt gemaR § 10 der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19) 10 m? je Wohneinheit.
Bei 184 Wohnungen wiirde der Bedarf bei ca. 1.840 m? Spielflichen liegen. Im Einzel-
fall kann jedoch von den Anforderungen des § 10 HBauO abgewichen werden, wenn
gemal § 69 HBauO wegen der Art der Nutzung nicht oder nur selten mit Kindern zu
rechnen ist. Vor dem Hintergrund, dass unter den 184 Wohneinheiten ca. 28 1-
Zimmer-Wohnungen und ca. 43 2-Zimmer-Wohnungen geplant sind, ist davon auszu-
gehen, dass aufgrund der Wohnungsgréfien voraussichtlich wenige Kinder in den ge-
nannten Wohneinheiten wohnen werden. Demnach ist eine Unterschreitung des Be-
darfs an Kinderspielflachen bereits aufgrund der Grundrissgestaltung begriindbar. Laut
Bauprifdienst 1/2012 Kinderspielflachen der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
— Amt fir Bauordnung und Hochbau ist trotz Unterschreitung des Bedarfs mindestens
ein Drittel der erforderlichen Kinderspielflache nachzuweisen. Im Durchfiihrungsvertrag
wird vereinbart, dass ca. 765 m? — also etwas mehr als ein Drittel des Bedarfs an Spiel-
flachen — in einer qualitativ hochwertigen Form auszufiihren sind.

Erschliefung und Stellplatze

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen.

Die Stellplatze fir die Wohnnutzung werden in einer Tiefgarage mit ca. 95 Stellplatzen
untergebracht, die das gesamte Vorhabengebiet unterbaut.

Die Erschlielung der Tiefgarage ist Uber die Oberaltenallee und die im Bestand vor-
handene provisorische Tiefgaragenrampe des Polizeigebdudes vorgesehen. Die neu
auszubauende zweispurige Rampe dient als gemeinsame Zufahrt zur Tiefgarage des
Vorhabengebiets und des Polizeigebaudes. Die Tiefgarage der Polizei ist somit durch
eine Fahrgasse mit der Tiefgarage des Vorhabengebiets verbunden. Die Zufahrt wird
nicht von den Einsatzfahrzeugen der Polizei beansprucht und dient ausschlieBlich als
Tiefgaragenzufahrt der im Polizeigebaude tatigen Blronutzer.

Die An- bzw. Ablieferung der gewerblichen Nutzung an der Ecke Oberaltenallee/ Leo-
Leistikow-Allee erfolgt Uber die Stralle Leo-Leistikow-Allee und der fiir die Feuerwehr
vorgesehenen Gehweglberfahrt. Die Be- und Entladung erfolgt auf Privatgrund und
aulerhalb der Feuerwehrzufahrt. Zur besseren Wahrnehmbarkeit der Funktion der
Flache ist eine Markierung im Bodenbelag vorgesehen. Zudem erfolgt eine Trennung
der privaten und offentlichen Flachen durch die Anordnung von Tiefbordsteinen im Be-
reich der Feuerwehrzufahrtsflache.

Bindung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Gber den Durchfihrungsvertrag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Uhlenhorst 17 schafft die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens. Die Grundziige des Ent-
wurfs werden im Bebauungsplan festgesetzt, weitergehende Details wie ErschlielRung,
Gestaltung der baulichen Anlagen und Freianlagenplanung werden im Vorhaben- und
Erschlielungsplan sowie tber den Durchfliihrungsvertrag gesichert.

Die Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Verbindung mit den Rege-
lungen im Durchflihrungsvertrag spiegeln die vom Vorhabentrager konkret vorgelegte
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stadtebaulich-freiraumplanerische Planung wider, die innerhalb eines vereinbarten
Zeitraums verbindlich umzusetzen ist.

Der zu diesem Bebauungsplan zu schliefiende Durchflihrungsvertrag soll gemaR § 12
BauGB erganzend die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen, die nicht Rege-
lungsgegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind, sowie die Durchflih-
rungsverpflichtung der Vorhabentragerin regeln. Der Durchfiihrungsvertrag ist eine Vo-
raussetzung zur Umsetzung des Vorhabens im Sinne der §§ 30 und 33 BauGB.

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom
Durchfihrungsvertrag erfasst werden, sind unzulassig. Sie kénnen aber nach § 12 Ab-
satz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zuldssig wer-
den, ohne dass es hierfiir einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bedarf, sofern diese nicht den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen. Folg-
lich wird die Art der baulichen Nutzung fir das Plangebiet zum einen im Bebauungs-
plan und zum anderen konkretisierend im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Vgl. § 2 Nr. 1: ,Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.”

Im Durchfihrungsvertrag sind nach derzeitigem Stand folgende Regelungen vorgese-
hen:

- Verpflichtung zur Umsetzung des Vorhabens in einem bestimmten Zeitraum
- Bindung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Verpflichtung zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten

- Ersatzauflagen fir zu fallende Baume

- Artenschutzfachliche MaRnahmen (Nisthilfen fir Fledermause)

- Verpflichtung zur Realisierung von o6ffentlich geférderten Mietwohnungen

- Vertragsstrafen

5.1.2 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Geschosswohnungsbau. Damit soll der im
Rahmen eines hochbaulichen Realisierungswettbewerbs unter verschiedenen Pla-
nungsalternativen ausgewahlte Entwurf an diesem urban gepragten Standort mit einer
Geschossflache von insgesamt ca. 18.250 m? realisiert werden. Die Schaffung von
Wohnraum an diesem Standort ist auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Uhlenhorst 13, der fir Teile des Plangebiets eine Kerngebietsfestsetzung vor-
sieht, nicht realisierbar. Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele des im Wettbe-
werbsverfahren pramierten stadtebaulichen Konzepts werden die Bauflachen im Plan-
gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. |. S. 3787) festgesetzt. Vor
dem Hintergrund, der nach wie vor stark anhaltenden hohen Wohnungsnachfrage in
Hamburg bietet das allgemeine Wohngebiet die Mdglichkeit fir die Entwicklung neuer
Wohnbauflachen an einem zentral gelegenen Standort, mit einer hervorragenden An-
bindung an das OPNV-Netz. Mit der Festsetzung wird die Struktur der von Wohnnut-
zung gepragten Nachbarschaft aufgenommen und das Wohnbauquartier an der Fin-
kenau um eine weitere Wohnnutzung erganzt. Der Vorhaben- und Erschlielungsplan
sieht zudem neben der Wohnnutzung an der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-Allee
im Erdgeschossbereich Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieflachen vor.
14



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uhlenhorst 17 — Wohnen an der Oberaltenallee

Fur das allgemeine Wohngebiet ist eine Realteilung in drei Teilbereiche geplant. Der
erste Teilbereich ist entlang der Oberaltenallee vorgesehen und umfasst die Baukodrper
fur den offentlich geférderten Mietwohnungsbau. Der zweite Teilbereich umfasst die
zwoélfgeschossigen Baukdrper an der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-Allee mit
Wohnungen und gewerblichen Nutzungen sowie den sechsgeschossigen Baukdrper
an der Oberaltenallee zwischen dem Gebdude des gefdrderten Mietwohnungsbaus
und dem zwdlfgeschossigen Baukoérper. Die Ubrigen Baukodrper, entlang der Leo-
Leistikow-Allee und dem Martha-Muchow-Weg, bilden den dritten Teilbereich.

Im allgemeinen Wohngebiet sind neben Wohngebauden regelhaft auch der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke allgemein zulassig, sodass auch Spielrdume flr eine
wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben und im Gebiet woh-
nungsnahe Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote geschaffen werden kénnen.
Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 BauNVO, d.h. ,Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Garten-
baubetriebe“ und ,Tankstellen“, werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Vgl. § 2 Nummer 2: ,Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach
§ 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen.”

Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um Konflikte mit der geplanten und
der angrenzenden im Bestand vorhandenen Wohnnutzung zu vermeiden, die insbe-
sondere durch die Verkehrs- und Immissionserzeugung der geplanten Nutzungen auf-
treten kdnnen.

Die zentrale Lage des Plangebiets kann den Wunsch nach Ansiedlungen von Vergnu-
gungsstatten mit sich bringen. Neben nachteiligen gestalterischen Auswirkungen geht
mit den genannten Nutzungstypen haufig ein Verdrangungseffekt fir andere gewerbli-
che Betriebe und Einrichtungen einher, da sie erfahrungsgemaf vergleichsweise héhe-
re Flachenumsatze erwirtschaften kdbnnen. Bei einer allgemeinen oder ausnahmswei-
sen Zulassigkeit dieser Nutzungen besteht fiir das Wohngebiet die Gefahr, dass ande-
re Nutzungen verdrangt werden bzw. die Ansiedlung neuer Nutzungen gehemmt wird.

5.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung werden die zulassige Grundfla-
chenzahl (GRZ) als Héchstmall und die maximal zulassigen Gebaudehdhen festge-
setzt. Zusammen mit der Festsetzung von baukdrperbezogenen Baugrenzen — zur Be-
stimmung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen — und der maximal zuldssigen Ge-
baudehtdhe, werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans geschaffen. Durch ein kompaktes stadtebauliches
Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den (§ 1a BauGB) entsprochen.

Grundflachenzahl

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 fest.

Im Zusammenspiel mit der baukdérperbezogenen Festsetzung von Baugrenzen wird die

Einhaltung des Malkes der baulichen Nutzung — entsprechend der Vorgaben des Vor-

haben- und Erschlielungsplans — gewahrleistet. Mit der Festsetzung einer GRZ von

0,7 wird die gemal § 17 Absatz 1 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete definierte
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Obergrenze von 0,4 (iberschritten. Diese Uberschreitung ist aus stadtebaulichen Griin-
den erforderlich, um das zugrunde liegende planerische Konzept umzusetzen und das
Planungsziel, der Schaffung von Geschosswohnungsbau an der Magistrale Oberal-
tenallee / Hamburger Stral3e, zu realisieren.

Gebaudehohen

Aus stadtebaulichen Griinden soll die Gesamthohe der Gebdude genau definiert wer-
den. Auf die Festsetzung einer maximal zulassigen Zahl von Vollgeschossen wird ver-
zichtet, da eine genaue Definition der Gebaudehdhe durch die Festsetzung von Voll-
geschossen nicht erreicht werden kann.

Die geférderten Mietwohnungen haben entsprechend der Anforderungen der Hambur-
gischen Investitions- und Foérderbank (IFB) eine Geschosshéhe von 2,90 m. Fir die
freifinanzierten Mietwohnungen sieht der Vorhaben- und Erschlielungsplan eine Ge-
schosshohe zwischen 3,12 m und 3,25 m vor.

Das Gelande wird im Zuge des Vorhabens neu modelliert. Der Innenhofbereich wird im
Mittel ein Gelandeniveau von 7,50 m 4 NHN aufweisen. Damit liegt der Innenhof etwas
héher als die umgebende Stralle Oberaltenallee mit einer Héhe von 7,00 m G NHN.
Die Leo-Leistikow-Allee weist eine Hohe von ca. 7,00 m G NHN bis ca. 8,00 m G NHN
auf und am Martha-Muchow-Weg betragt die Héhe ca. 8,20 m G NHN.

Vgl. § 2 Nummer 3: ,Im allgemeinen Wohngebiet wird die Geldndeober-
flache im Mittel mit 7,50 m (iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.”

Mit den geplanten Raumhdhen wird im Bereich der IFB geférderten Hauser, inklusive
des Staffelgeschosses, ein Hochstmal’ von 33,20 m G NHN erreicht. Diese Hauser ver-
figen Uber sieben Vollgeschosse und ein weiteres Staffelgeschoss. Bei einer Gelan-
dehdéhe von 7,50 m G NHN entspricht dies einer relativen Gebaudehdhe von 25,70 m.
Die zwolfgeschossigen Wohnhauser haben eine Héhe von 49,50 m G NHN (relative
Gebaudehohe von 42,00 m). Entlang der Leo-Leistikow-Allee und an der Ecke zum
Martha-Muchow-Weg reduziert sich die Geschosszahl auf sechs Vollgeschosse und
die Hohe auf 28,80 m U NHN (relative Gebaudehéhe von 21,30 m). Im Anschluss an
die sldwestliche Nachbargrenze betragt die Hohe des geplanten flinfgeschossigen
Baukdrpers 25,80 m G NHN (relative Gebaudehéhe von 18,30 m).

Treppenhauser, Aufzugstiberfahrten und technische Aufbauten (z.B. Haustechnik, An-
lagen zur Nutzung von Solarenergie etc.) sind Uber die festgesetzten Gebaudehéhen
hinaus um bis zu 1,5 m zulassig, sofern sie um mindestens 1,5 m, gemessen von der
Innenkante der Attika, zurlickgesetzt errichtet werden.

Vgl. § 2 Nummer 4: ,,Oberer Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Ge-
béaudehéhe ist die Attika. Uber die festgesetzten Gebdudehéhen hinaus
sind Treppenhéuser, Aufzugsiiberfahrten und technische Aufbauten
(zum Beispiel Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie) bis zu einer Héhe von 1,5 m allgemein zulédssig, sofern sie um
mindestens 1,6 m - gemessen von der Innenkante der Attika - zuriickge-
setzt errichtet werden.

Die Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von technischen Aufbauten bis zu
einer Hohe von 1,5 m dient der Sicherung der Unterbringung notwendiger technischer
Anlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung.

Fur den Dachbereich der zwdlfgeschossigen Baukdérper sieht der Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan die Errichtung von Dachterrassen vor, die eine Flache von ca. 140 m?
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aufweisen. Die Errichtung der Dachterrassen bedingt die Anordnung eines Ausstiegs-
bauwerks, das in der Hohe die durch den § 2 Nummer 4 allgemein zulassige Uber-
schreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe von 1,5 m um weitere 0,5 m Uber-
schreitet. Damit das Ausstiegsbauwerk in der Form dem notwendigen Treppenverlauf
folgen kann, wird fiir den Dachbereich der zwdlfgeschossigen Baukoérper — analog zum
Vorhaben- und ErschlieRungsplan — eine Uberschreitungsmdglichkeit der festgesetzten
Gebaudehohe bis zu einer Héhe von 2 m festgesetzt. Durch den Ricksprung von ca.
3,8 m zur Innenkante der Attika ist die Sichtbarkeit des Ausstiegsbauwerks aus dem
Strallenraum heraus nur geringfligig.

Vgl. § 2 Nummer 5: ,Fiir die mit ,(A)“ bezeichneten Dachbereiche sind
lber die festgesetzten Gebdudehbhen hinaus Treppenhéuser, Auf-
zugstiberfahren und technische Aufbauten (zum Beispiel Haus- und
Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie) bis zu einer H6-
he von 2 m allgemein zulédssig, sofern sie um mindestens 3 m - ge-
messen von der Innenkante der Attika - zurlickgesetzt errichtet wer-
den.”

Geschossflache

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt das Mal} der baulichen Nutzung mit der
Festsetzung der Grundflachenzahl, der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen und
der baukdrperbezogenen Festsetzung von Baugrenzen zur Bestimmung der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen.

Damit wird die Umsetzung des Vorhabens, entsprechend des zugrunde liegenden
stadtebaulichen Konzepts des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, mit einer Ge-
schossflache (ohne Berechnung der Flachen von Loggien, Terrassen und Balkonen)
von ca. 18.250 m? ermdglicht. Die Geschossflache von ca. 17.750 m? (Flachen des
Staffelgeschosses nicht einbezogen) entspricht einer rechnerischen Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 3,8. Die Obergrenze des § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete
wird in Bezug auf die theoretisch ermittelte GFZ deutlich Gberschritten.

Die Uberschreitung des Dichtewerts nach § 17 BauNVO ist stadtebaulich vertretbar
und aus stadtebaulichen Griinden gewlinscht,

- um das im Wettbewerbsverfahren pramierte und auch wahrend des umfangrei-
chen Blrgerbeteiligungsverfahrens entwickelte stadtebauliche Konzept umzu-
setzen,

- um ein stadtebauliches Konzept mit hohem architektonischem Niveau zu ver-
wirklichen, das sich positiv auf die stadtebauliche Entwicklung auch der Umge-
bung auswirken wird,

- weil ein Schutz vor Stralen- und Schienenverkehrslarm nach Norden und Su-
den durch eine hohe, zusammenhangende Bebauung gewahrleistet werden
muss,

- um die stadtebauliche Leitlinie des flachensparenden Bauens zu verwirklichen
und um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden si-
cherzustellen. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb ge-
schlossener Siedlungsbereiche (flachensparendes Bauen) kann die bauliche
Nutzung von AufRenbereichen verhindert werden. Damit wird die Vorschrift des
§ 1a Absatz 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, planungs-
rechtlich umgesetzt.
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Trotz der hohen stadtebaulichen Dichte werden die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch folgende mindernde und ausgleichende
Mafinahmen gewahrt:

- die Schaffung hochwertiger privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freifla-
chen,

- die Gestaltung von hochwertigen, geschitzten AuRenwohnbereichen flr die
Bewohner, da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage
vorgesehen ist,

- die intensive Begriinung der Tiefgarage und eine extensive Begriinung der Ge-
baudedachflachen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden dadurch vermieden, dass
- eine umfangreiche Begriinung der nicht Gberbauten Tiefgaragenflachen erfolgt,
- eine umfangreiche extensive Begriinung der Gebaude-Dachflachen erfolgt,
- das Baugrundstiick mit Baumpflanzungen versehen wird.

5.1.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im Plangebiet entsprechend dem vor-
gelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplan baukérperbezogen festgesetzt, um die In-
halte des stadtebaulichen Entwurfs weitgehend zu sichern. Auch die Lage der Staffel-
geschosse wird durch Baugrenzen festgelegt.

Die Planung sieht vor, dass die Wohnungen insbesondere zu den |larmabgewandten
Gebaudeseiten, d.h. zum Innenhof, Terrassen, Balkone oder Loggien erhalten. Die fir
die Balkone vorgesehenen Flachen sind bereits in die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen einbezogen worden. Darlber hinausgehend sollen keine Balkone errichtet wer-
den.

Im Hofbereich sind auch Vordacher und Terrassen vorgesehen. Um eine gewisse Fle-
xibilitdt in der Anordnung und Ausgestaltung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu
ermdglichen wird gemal § 23 Absatz 3 Satz 2 BauNVO festgesetzt, dass eine Uber-
schreitung der Baugrenzen flr Vordacher bis zu einer Tiefe von 2 m und fir Terrassen
bis zu einer Tiefe von 3,5 m zugelassen werden kann.

Vgl. § 2 Nummer 6: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Balkone unzuléssig. Eine Uberschreitung der Bau-
grenzen st flir Vordécher bis zu einer Tiefe von 2 m und fiir Terrassen bis
zu einer Tiefe von 3,5 m zuldssig. Vorddcher, Balkone und Erker im Be-
reich von &ffentlichen Strallenverkehrsflachen sind unzulédssig.”

Fur das Plangebiet wird - wie bereits im geltenden Bebauungsplan Uhlenhorst 13 - ei-
ne geschlossene Bauweise festgesetzt, wonach die Gebaude ohne seitlichen Grenz-
abstand zu errichten sind. Damit ist bei einer geschlossenen Bauweise eine Abstands-
flache vor AuRenwanden nicht erforderlich, die an Grundstiicksgrenzen errichtet wer-
den. Gleichwohl ergeben sich aus der Planung an einigen wenigen Stellen des Plan-
gebiets Unterschreitungen der Abstandsflachen, die gemaR § 6 Absatz 8 der Hambur-
gischen Bauordnung (HBauO) durch vorrangige zwingende Festsetzungen des Be-
bauungsplans ermdglicht werden sollen. Konkret erfolgt eine Abstandsflachenunter-
schreitung an den folgenden Bereichen:
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- Der achtgeschossige Baukoérper an der Oberaltenallee und die zugehdrigen
Balkone haben ihre Abstandsflachen auf dem Nachbargrundstiick mit den Flur-
sticksnummern 6339 und 6442 der Gemarkung Barmbek in einer GréRe von
ca. 31 m%

- Zwischen dem achtgeschossigen Baukorper an der Oberaltenallee und dem
Ostlich angrenzenden Grundstlicksteil, fir den zuklnftig ein eigener Realteil
gebildet werden soll, ergibt sich eine Abstandsflachenlberlagerung von ca. 48

mZ.

- Zwischen dem zwdlfgeschossigen Baukdrper und dem westlich angrenzenden
Grundstlcksteil, fir den zukinftig ein eigener Realteil gebildet werden soll,
ergibt sich eine Abstandsflacheniiberlagerung von ca. 91 m?.

- Die Balkone des fiinfgeschossigen Baukdrpers am Martha-Muchow-Weg 16sen
Abstandsflachen auf dem Nachbargrundstlick mit der Flursticknummer 7074
der Gemarkung Barmbek in einer GréRe von ca. 10,5 m? aus.

Diese Abstandsflachenunterschreitungen, die durch vorrangige zwingende Festset-
zungen des Bebauungsplans ermdglicht werden, sind ohne negative stadtebauliche
Auswirkungen oder im Rahmen der Abwagung als hinnehmbar einzustufen. Aus stad-
tebaulichen Grinden (Umsetzung des in einem Wettbewerbsverfahren entwickelten
stadtebaulichen Entwurfs) ist es erforderlich, dass die nach § 6 HBauO vorgeschriebe-
nen Abstandsflachen in den genannten Bereichen unterschritten werden. Die Belich-
tung und Bellftung der Wohnungen wird durch die geringfligige Unterschreitung nicht
beeintrachtigt.

Um ausreichend Abstellraume flir die Wohnungen und technischen Anlagen nachwei-
sen zu koénnen, ist es erforderlich, eine Unterbauung des Geléandes durch ein Tiefge-
schoss vorzunehmen, das in Teilen des Plangebiets Uber die Baugrenzen der aufge-
henden Hochbauten in Richtung des Innenhofs hervortritt. Dabei ragt dieses Geschoss
nicht mehr als 1,40 m Uber der festgesetzten Gelandeoberflache des Innenhofs her-
aus.

Um die privaten Freiflachen des Plangebiets nicht iibermaRig durch Stellplatze und Ga-
ragen zu beeintrachtigen, zur Sicherung der Wohnruhe im Plangebiet und zur Ermaogli-
chung einer umfangreichen Begriinung des Innenhofs, wird aus stadtebaulichen Grin-
den festgesetzt, dass Stellplatze nur in einer Tiefgarage zulassig sind. Zur Anlage der
Tiefgarage ist eine Unterbauung auch auf3erhalb der Baugrenzen erforderlich.

Vgl. § 2 Nummer 7: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze nur in
Tiefgaragen zuléssig. Tiefgaragen sowie in Untergeschossen befindliche
Abstellrdume, Technikrdume und Versorgungsrdume sind auch auferhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.*

Planungsziel ist die Schaffung eines ruhigen und kinderfreundlichen Quartiers mit ho-
her Aufenthaltsqualitat sowie eines freundlichen und ansprechend gestalteten Wohn-
umfelds. Daher werden die Freiflachen von Stellplatzen freigehalten.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass die festgesetzte GRZ von 0,7
fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen und die genannten
Tiefgeschosse) Uiber die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO hinausgehend Uberschrit-
ten werden darf.

Bei Berlicksichtigung aller Hochbauten, Zufahrten, Zuwegungen und der Unterbauung
durch die Tiefgarage und Tiefgeschosse ergibt sich flr das Plangebiet eine Gesamt-
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versiegelung von ca. 4.600 m?, entsprechend einer Grundflachenzahl von 1,0, die
durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan im allgemeinen Wohngebiet flr eine Un-
terbauung ermdglicht werden soll.

Vgl. § 2 Nummer 8: ,Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte
Grundfldchenzahl von 0,7 fiir bauliche Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 lberschritten werden.”

5.1.5 Verschattungsuntersuchung

Im Rahmen einer Verschattungsuntersuchung wurden die Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die Besonnungssituation der umgebenden Bestandsbebauung simuliert.
Da aufgrund der gewahlten Kubaturen die Eigenverschattung der Neubauten unterein-
ander nur geringfligig ist, wurde im Rahmen der Untersuchung ausschlieBlich die Ver-
schattung der geplanten Gebaude zu den benachbarten Bestandsbauten untersucht.

In Ermangelung verbindlicher, gesetzlicher Vorgaben oder Richtlinien wurde flr die
Verschattungsstudie die DIN 5034-1 (2011) als Orientierungswert herangezogen. Nach
der DIN 5034-1 gilt ein Gebaude als ausreichend besonnt, wenn die Besonnungsdauer
zur Tag- und Nachtgleiche, d.h. am 21. Marz bzw. 21. September, mindestens vier
Stunden betragt. Soll auch eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten si-
chergestellt werden, soll die Besonnungsdauer am 17. Januar eines Jahres mindes-
tens eine Stunde betragen. MalRgeblich ist die Mitte des Fensters, wobei es ausreicht,
wenn je Wohnung ein Raum besonnt ist.

Fur den Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche liegt zudem ein Beschluss des OVG Ber-
lin zu einer innerstadtischen Bebauungssituation vor (OVG Berlin, Beschluss vom
27.10.2004 — 2 S 43.04, S. 14 f.). Danach qilt die allgemeine Anforderung an die Be-
sonnung fir Wohnungen als gewahrt, wenn eine Wohnung am 21. Marz eines Jahres
fur zwei Stunden besonnt ist.

Planerisches Ziel ist es, die Orientierungswerte der DIN 5034-1 fiir alle Wohnungen einzu-
halten. Die Besonnungssituation der westlich an das Vorhaben angrenzenden, z.T. bereits
realisierten bzw. geplanten Wohnbebauung, wird am 17. Januar eines Jahres durch den
Neubau nicht beeintrachtigt. Aufgrund der Lage im Raum ist nur die 6stlich des Neubau-
vorhabens gelegene Wohnbebauung 6stlich der Leo-Leistikow-Allee am 17. Januar von
einer Mehrverschattung durch den Neubau betroffen. Dies gilt fiir die Nachmittagsstunden,
wenn die Sonne im Westen steht und der Schatten nach Osten fallt. Die Werte der DIN
5034-1 werden bezuglich der einstiindigen Besonnung am 17. Januar eines Jahres fir die
Westfassaden beider 6stlich benachbarter Bestandsbebauungen (Leo-Leistikow-Allee Nr.
3-5 und Oberaltenallee Nr. 72) Uber alle Geschosse eingehalten.

Auch am 21. Marz/ 21. September eines Jahres wird die Besonnungssituation der
westlich benachbarten Wohnbebauung durch den Neubau nicht beeintrachtigt.

Die 6stlich benachbarte Wohnbebauung wird am 21. Marz/ 21. September eines Jah-
res in den Nachmittagsstunden durch den Neubau verschattet, wenn die Sonne nach
Westen wandert und einen entsprechenden Schattenwurf nach Osten generiert. Auch
am 21. Marz/ 21. September eines Jahres wird eine vierstiindige Besonnung der West-
fassade des Gebaudes Oberaltenallee Nr. 72 am Vormittag/ Mittag erreicht. Die West-
fassade des Bestandsgebaudes Leo-Leistikow-Allee Nr. 3-5 wird am 21. Marz eines
Jahres knapp vier Stunden besonnt.
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Vor dem Hintergrund, dass die Vorgaben fir den 17. Januar in allen Wohneinheiten
der Nachbargebaude eingehalten werden und nur in Teilbereichen des Bestandsge-
baudes Leo-Leistikow-Allee 3-5 die Richtwerte flr den 21. Marz/ 21. September mit ca.
15 Minuten nur knapp unterschritten werden, ist die Bebauung mit den Belangen der
benachbarten Wohnnutzungen vertraglich.

Verkehr
Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist fir den Pkw-Verkehr sowie den Fahrrad- und Ful3gangerverkehr
Uber die Oberaltenallee, Uber die Leo-Leistikow-Alle sowie den Martha-Muchow-Weg
erschlossen. Die Oberaltenallee ist eine vierspurige Hauptverkehrsstralle mit einem
DTVw-Wert von 62.000 Kfz/24h (Stand 2015). Zudem ist die Oberaltenallee Bestand-
teil der Veloroute 5.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Gber eine Tiefgaragenzu-/ abfahrt
mit der Fahrtrichtungseinschrankung rechtsrein/ rechtsraus an die Oberaltenallee.

Die StralRennebenflachen im Plangebiet sind nach heutigem Stand noch nicht ausge-
baut. Die Nebenflachen an der Oberaltenallee werden neu geordnet, so dass ein
Langsparkstreifen angeordnet und der Radverkehr der Veloroute 5 und der Fu3gan-
gerverkehr regelkonform gefiihrt werden kénnen. Der Landesbetrieb Stral3en, Briicken
und Gewasser (LSBG) bereitet eine StralBenbaumalinahme Oberaltenallee/ Hambur-
ger StralRe vor, deren Baubeginn in 2019 vorgesehen ist.

Entlang der Stralle Martha-Muchow-Weg, unterhalb des U-Bahn-Viadukts, sieht der
Strallenausbauplan die Anordnung von ca. 15 Senkrechtparkstanden vor.

Entlang der Leo-Leistikow-Allee ist unter Berlicksichtigung der Feuerwehrzufahrt sowie
des schutzwirdigen Baumbestands die Anordnung von ca. zehn weiteren Besucher-
parkstdnden am Fahrbahnrand mdglich.

Im Bereich der Oberaltenallee ist die Unterbringung von etwa acht Besucherparkstan-
den in Langstaufstellung méglich.

5.2.2 Ruhender Verkehr/ Tiefgarage

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht vor, eine Tiefgarage mit ca. 95 Stellplatzen
fur die Wohnnutzung sowie die gewerblichen Nutzungen zu errichten. Davon sind ca. 4
Stellplatze fur die gewerblichen Einheiten vorgesehen. Fir den geférderten Mietwoh-
nungsbau sind ca. 17 Stellplatze und fir den freifinanzierten Mietwohnungsbau ca. 76
Stellplatze geplant.

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt tber die Oberaltenallee. An der nordwestlichen
Grenze des Plangebiets befindet sich die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage. An dieser
Stelle liegt bereits im Bestand die Tiefgaragenzufahrt des gewerblichen Gebaudes mit
dem Polizeikommissariat 31, die im Zuge des Vorhabens ausgebaut und als gemein-
same Zu- und Ausfahrt hergestellt wird. Die Tiefgarage unterbaut nahezu den gesam-
ten Innenhof. Die genaue bauliche Ausgestaltung der Zu- und Ausfahrt wird Uber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt.

Gemaly der Hamburger Regelwerke flr Planung und Entwurf von Stadtstralien (ReSt-
ra) wird bei der ErschlieBung oder Verdichtung von Wohngebieten die Herstellung von
20 Parkstanden pro 100 Wohneinheiten im Strallenraum flir den Besucher- und Liefer-
verkehr empfohlen. Im vorliegenden Fall sind, neben der im Rahmen der Stralenaus-
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bauplanung des Bezirksamts Hamburg-Nord entlang der Oberaltenallee geplanten
stralRenbegleitenden offentlichen Parkstande, die Anordnung von ca. 15 Senkrecht-
parkstdnden entlang der Stralle Martha-Muchow-Weg (unterhalb des U-Bahn-
Viadukts) sowie die Anordnung von ca. 10 offentlichen Parkmdglichkeiten am Fahr-
bahnrand der Stral’e Leo-Leistikow-Allee moglich. Zudem ist im Bereich der Oberal-
tenallee die Unterbringung von etwa acht Besucherparkstanden in Langstaufstellung
mdglich. Das entspricht einer Quote von 18 Parkstdnden pro 100 Wohneinheiten im
Strallenraum flr den Besucher- und Lieferverkehr. Diese Quote wird vor dem Hinter-
grund der zentralen Lage des Plangebiets und der sehr guten Anbindung an das
OPNV-Netz als angemessen angesehen.

Die erforderliche Anzahl an Fahrradstellplatzen ergibt sich baurechtlich aus der Fach-
anweisung ,Notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradstellplatze®. Die erforderli-
chen Fahrradstellplatze werden in Gemeinschaftsfahrradabstellrdumen nachgewiesen.
Im Bereich des Innenhofs ist fiir ca. 100 Fahrrader ein Gberdachter Abstellraum vorge-
sehen. Zudem sind 20 Fahrradstellplatze je 100 Wohneinheiten fiir Besucher vorzuse-
hen. Der Vorhaben- und Erschlieungsplan sieht die Anordnung von 36 Fahrradstell-
platzen im Vorbereich der Hauseingange vor.

Technischer Umweltschutz

Larmimmissionen

In urbanen Verdichtungsraumen wie Hamburg sind situationsbedingt erhebliche Larm-
vorbelastungen vorhanden, welche die Planung von auch der Wohnnutzung dienenden
Gebieten erschweren. Auch das Plangebiet liegt in einem durch Verkehrslarmimmissio-
nen bereits vorbelasteten Siedlungsbereich. Im vorliegenden Fall wird das Planungs-
ziel verfolgt, durch die Aufstellung eines Bebauungsplans die Wiedernutzbarmachung
einer aktuell unbebauten Flache fir die Errichtung einer Wohnbebauung mit 184
Wohneinheiten zu ermdglichen. Das Plangebiet ist aufgrund der Belegenheit als Ein-
gangstor zum sudlich gelegenen neuen Wohnbauquartier Finkenau fir den Woh-
nungsbau pradestiniert und stellt eine sinnvolle Ergdnzung der bereits entwickelten
Bauflachen des Quartiers dar.

In der Bebauungsplanung sind zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
die Prifung der Immissionssituation und die Festsetzung von Mallnahmen des Immis-
sionsschutzes erforderlich. Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und zur Er-
mittlung der erforderlichen Schallschutzmallinahmen im Bereich des Bebauungsplans
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung wurden die zu erwartenden Auswirkungen durch den umliegen-
den Strallen- und Schienenverkehr ermittelt und hinsichtlich einer zukinftigen Wohn-
nutzung beurteilt. Aus den Ergebnissen der Untersuchung werden die zur Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse erforderlichen Festsetzungen zum Schallschutz abgeleitet.

StraRen- und Schienenverkehrslarm

Verbindliche Grenzwerte flir die Beurteilung von Verkehrslarm in der Bauleitplanung lie-
gen nicht vor. Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgt
gemal ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010 in Anlehnung an die
.~>echzehnte Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)* vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
geandert am 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269). Die Richtwerte betragen fir allge-
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meine Wohngebiete 59 dB (A) tags bzw. 49 dB (A) nachts. Nach derzeitigem Wissens-
stand kann davon ausgegangen werden, dass Larmbelastungen durch Stralienverkehr
oberhalb von 65 dB(A) (Mitteilungspegel, tags) mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risiko-
erhdhung flr Herz-Kreislauf-Erkrankungen bewirken. Als weitere Orientierung dient die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die in der Rechtsprechung bei Beurteilungspegeln
ab 70/ 60 dB (A) tags/nachts angenommen wird.

Als mafigebliche Immissionsorte wurden die jeweils am starksten belasteten Gebaude-
seiten der schutzwirdigen Wohnnutzung berechnet. Die Beurteilungspegel wurden in je-
dem Geschoss 0,5 m vor der Fassade ermittelt.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der stark frequentierten Stralken Ham-
burger StraBe und Oberaltenallee, sowie der siudlich des Plangebiets verlaufenden
Schienenstrecke der Hamburger Hochbahn, die in Hochlage u.a. auf einem stahlernen
Viadukt gefuhrt wird.

Fur das Viadukt wurde richtliniengemaf ein Zuschlag von 6 dB fir Briicken mit stahler-
nem Uberbau und Schwellengleis im Schotterbett erteilt. Die Streckenhéchstgeschwin-
digkeit betragt 70 km/h. Die Zugzahlen berlicksichtigen die aktuell verkehrenden Zige
und die Prognose der Hamburger Hochbahn AG (HHA). Die HHA hat sich zum Ziel ge-
setzt, den Bahnverkehr in naher Zukunft zu verdichten und somit den seit Jahren an-
steigenden Fahrgastzahlen gerecht zu werden. Sie geht kinftig von einem 90-
Sekunden-Takt je Richtung am Tage und in der Nacht aus, mit der Einschrankung,
dass in der Zeit von 0:30 bis 4:30 Uhr von einem Takt von 150 Sekunden ausgegan-
gen werden kann.

Der Untersuchungsraum und die flr die schalltechnischen Berechnungen maRgebliche
Nachbarschaft wurden in einem 3-dimensionalen Gelandemodell digital erfasst. Hierbei
wurden sowohl die vorhandenen und geplanten Baukdrper, die abschirmend oder re-
flektierend wirken, als auch die relevanten Schallquellen in Lage und H6he aufgenom-
men. Demnach wurde bei den Berechnungen eine stidwestlich des Plangebiets gele-
gene, flinfgeschossige Anschlussbebauung mit der entsprechenden Abschirmwirkung
bericksichtigt. Vor dem Hintergrund der weiterhin hohen Nachfrage auf dem Hambur-
ger Wohnungsmarkt, der zentralen Lage, sowie der guten Erreichbarkeit durch den
OPNV und der geplanten Entwicklung der Magistralen Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-
Allee, ist eine Bebauung des Nachbargrundstiicks in absehbarer Zeit zu erwarten. Zur
Sicherung der larmabschirmenden Anschlussbebauung wird, eine in absehbarer Zeit in
Aussicht gestellte Bauabsichtserklarung der Eigentimerin der Flursticke 7074 und
7076 der Gemarkung Barmbek dem Durchfihrungsvertrag beigefligt. Die Eigentlimerin
der Flurstiicke 7074 und 7076 der Gemarkung Barmbek verpflichtet sich darin gegen-
Uber dem Vorhabentrager, zur Umsetzung des eigenen Bauvorhabens innerhalb der
kommenden zehn Jahre, sofern innerhalb der kommenden sieben Jahre die Bebauung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uhlenhorst 17 umgesetzt wird. Die Bauver-
pflichtung ist angelehnt an die prognostizierte 90-Sekunden-Taktung der Hamburger
Hochbahn (HHA), mit dessen Eintritt nach Angaben der HHA nicht in den nachsten
zehn Jahren zu rechnen ist. Sollte die Bebauung der Flurstiicke 7074 und 7076 der
Gemarkung Barmbek nicht in den nachsten zehn Jahren erfolgen, ist eine Uberpriifung
der sich bis dahin eingestellten Larmsituation vorzunehmen.

Zur Sicherung einer qualifizierten larmabgewandten Gebaudeseite und somit zur Ge-

wabhrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist es dennoch erforderlich,

dass flr das Vorhaben die Beurteilungspegel fir die dem Wohnen dienenden Gebiete
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auch fur den Zeitraum vor Fertigstellung der stidwestlichen Anschlussbebauung einge-
halten werden. Da die Anschlussbebauung bereits vor Einfiihrung der 90-Sekunden-
Taktung der HHA zu erfolgen hat, wurde die Prifung der Larmsituation fir diesen Fall
ohne Bericksichtigung der prognostizierten 90-Sekunden-Taktung vorgenommen.

Fur den Umgang mit dem StralRenverkehrslarm bezieht sich die schalltechnische Un-
tersuchung auf die Verkehrszahlungen der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH), die
in regelmaRigen Abstanden von der zustandigen Verwaltung durchgefiihrt werden. Da-
bei werden die ,durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken® als Kerngréfe der
durchschnittlichen Verkehrsbelastung eines Stral’enquerschnitts ermittelt und auf einer
Karte dargestellt. Unter Verwendung von mathematisch-statistischen Verfahren wird
nach Durchschnittswerten aller Tage (DTV) und aller Werktage (Montag — Freitag,
DTVw) unterschieden. In einem mit der Verwaltung abgestimmten Ansatz wird davon
ausgegangen, dass die ,DTVw“-Daten als Prognose der zuklnftigen Verkehrsstarken
heranzuziehen sind und in Verbindung mit den Lkw-Anteilen des ,DTVw" die Progno-
severkehrsstarken DTV fir den Zeithorizont bis 2030 bilden.

Die Berechnungsergebnisse der larmtechnischen Untersuchung zeigen, dass der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts an allen auf3en liegenden Fassaden der geplanten Wohngebaude
Uberschritten wird. An den Fassaden an der Leo-Leistikow-Allee sind in Abhangigkeit
zur Entfernung zur Stra’e im Norden bzw. der Bahn im Stden Beurteilungspegel von
60 dB(A) bis 66 dB(A) tags und 56 dB(A) bis 62 dB(A) nachts zu erwarten. Fir die der
Oberaltenallee zugewandten Fassaden werden Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A)
am Tag und 64 dB(A) in der Nacht prognostiziert.

An den der Hochbahn-Trasse gegeniberliegenden Fassaden betragen die Beurtei-
lungspegel am Tag bis zu 67 dB(A) und in der Nacht bis zu 66 dB(A).

Der gewahlte Stadtebau tragt bereits maligeblich zur Minderung des Schallkonflikts
bei, indem durch eine nach AuRen geschlossene Blockrandbebauung ein von Larm-
immissionen geschitzter Innenhofbereich geschaffen wird. Im inneren Hofbereich sind
in den unteren Geschosslagen durchweg Beurteilungspegel zu erwarten, die die ein-
schlagigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr allgemeine Wohngebiete unter-
schreiten. Lediglich am Hochhaus im Nordosten des Grundstiicks werden ab dem
sechsten Obergeschoss die Grenzwerte auch an den larmabgewandten Fassaden ge-
ringfligig Uberschritten. Zudem sind an den nach Siden orientierten Fassaden der Ge-
baude an der Oberaltenallee geringe Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A) nachts zu
erwarten. Damit werden an den zum Innenhof gerichteten Fassaden die Immissions-
grenzwerte flr allgemeine Wohngebiete teilweise Uberschritten, der Schallschutzstan-
dard flr Mischgebiete jedoch eingehalten. Fir das Plangebiet wird zwar als Art der
baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass bei Beurteilungspegel von nachts bis zu 54 dB(A) — entsprechend der
Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete, die auch regelmalig dem Wohnen dienen —
weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind.

Daran andert sich auch nichts, wenn die sidwestliche Anschlussbebauung bei der Be-

urteilung der Larmimmissionen unberiicksichtigt bleibt. Da fir diesen Fall die 90-

Sekunden-Taktung angerechnet wird, ergeben sich trotz des Entfalls der Iarmabschir-

menden Bebauung, weiterhin wohnvertragliche Schallpegel. So werden lediglich am

Hochhaus im Nordosten des Grundstiicks ab dem vierten Obergeschoss die Grenz-

werte fur allgemeine Wohngebiete um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. An den nach Su-
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den orientierten Fassaden der Gebaude an der Oberaltenallee sind geringfligige Uber-
schreitungen um bis zu 1 dB(A) nachts zu erwarten. Die Beurteilungspegel fir Misch-
gebiete werden aber auch im Falle der Nichtberiicksichtigung der slidwestlichen An-
schlussbebauung eingehalten.

Der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte kann bereits im Zuge der architektoni-
schen Planung begegnet werden. Der hochbauliche Entwurf sieht daher tberwiegend
eine Anordnung der zum Schlafen vorgesehenen Raume an den ruhigen, hofseitigen
Gebaudeseiten vor.

Fur Bereiche im Plangebiet mit Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A) tags und
oberhalb von 60 dB(A) nachts (bei gleichzeitiger Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV nachts auf der larmabgewandten Seite) ist im Bebauungsplan die
Festsetzung einer Blockrandklausel nach dem Hamburger Leitfaden erforderlich. Dem-
nach sind fir Situationen, an denen sowohl am Tag, als auch in der Nacht aufgrund
hoher Verkehrslarmbelastung mit potenziellen Gesundheitsgefahren zu rechnen ist,
Aufenthaltsrdume, in denen sich nicht nur voriibergehend aufgehalten wird, zur larm-
abgewandten Gebaudeseite auszurichten. Da die Bewohner sich nachts der Larmbe-
lastung nicht durch wechselnde Aufenthaltsrdume innerhalb der Wohnung entziehen
kénnen, sind Schlafraume zwingend larmabgewandt zu orientieren. Dabei sind Wohn-/
Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer wie Schlafraume zu beur-
teilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder Gberschrit-
ten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebaudeseite orientierten Wohnraume bauli-
che SchallschutzmalRnahmen in Form von verglasten Vorbauten (z.B. verglaste Loggi-
en, Wintergarten) oder vergleichbare Mallhahmen vorzusehen. Im Plangebiet ist die
parallel zur Oberaltenallee gelegene Nordfassade des Vorhabens davon betroffen. Die
Grundrissplanung sieht eine Orientierung der Schlafraume und Kinderzimmer zur
larmabgewandten Gebaudeseite vor. Am Martha-Muchow-Weg besteht die potenzielle
Gesundheitsgefahrdung — durch Stérung des gesunden Schlafs — nur nachts. Dem-
nach sind in diesem Bereich die Schlafraume zur larmabgewandten Geb&udeseite
ausgerichtet.

Vgl. § 2 Nummer 9: ,An den mit ,(B)“ bezeichneten Fassaden sind Schlaf-
rdume zur ldrmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-/ Schlaf-
rdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdu-
me zu beurteilen. Wird an Gebéudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag
erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Geb&u-
deseite orientierten Wohnrdume bauliche SchallschutzmalBhahmen in
Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
gérten) oder vergleichbare MalBnahmen vorzusehen.”

An der zur Leo-Leistikow-Allee zugewandten Gebaudeseite wird insbesondere nachts
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV flir Wohngebiete von 49 dB(A) deutlich
Uberschritten, wahrend der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A)
nur in den Randbereichen in Richtung Martha-Muchow-Weg erreicht wird. Gesunde
Wohnverhaltnisse kénnten flr diesen Bereich des Plangebiets bereits durch eine Ori-
entierung der Schlafrdume an die larmabgewandte Gebaudeseite erfolgen. Da jedoch
eine Orientierung von Schlafrdumen nach Westen aus stadtebaulichen Griinden nicht
sinnvoll ist, werden diese nach Osten und in Richtung der Strale Leo-Leistikow-Allee
orientiert. Mit der Festsetzung der HafenCity-Klausel gemall Hamburger Leitfaden
Larm in der Bauleitplanung, wird flr die betroffenen Fassaden die Méglichkeit einge-
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raumt, auf den Innenpegel abzuzielen und damit einen gesunden Schlaf zu gewahrleis-
ten. Demnach kénnen Schlafrdume und Kinderzimmer dann zur larmgewandten Seite
ausgerichtet werden, wenn durch geeignete Fensterkonstruktionen oder zu 6ffnende
Verglasungen gewahrleistet wird, dass in dem betreffenden Schlafraum ein Larmpegel
von 30 dB (A) nachts am Ohr des Schlafers bei teilgeéffnetem Fenster eingehalten
wird. Die HafenCity-Klausel nach dem Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleiplanung
wird fir die entlang der Stral3e Leo-Leistikow-Allee gelegenen Baukorper festgesetzt:

Vgl. § 2 Nummer 10: ,An den mit ,(C)*“ bezeichneten Fassaden ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmalBnahmen wie zum Beispiel Doppel-
fassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
gérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare Malnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es er-
mdéglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit nicht (iberschritten wird. Er-
folgt die bauliche Schallschutzmalinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht
werden. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafréume zu beurteilen.”

Diese alternative Moglichkeit der Konfliktldsung ist deshalb gerechtfertigt, weil die Fest-
legung von nachtlichen AulRenpegeln in den mafigeblichen Vorschriften, hier der hilfs-
weise herangezogenen 16. BImSchV, einen ausreichend niedrigen Innenpegel fir ei-
nen gesunden Schlaf ermdglichen soll. Ein ausreichender Schallschutz ist im Hinblick
auf die Nachtruhe somit auch dann gegeben, wenn in den Schlafrdumen ein Innen-
raumpegel bei gekipptem oder teilgetffnetem Fenster von 30 dB(A) in der Nacht si-
chergestellt ist. Der Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich aus Erkenntnissen der
Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraumpegel von Kkleiner
30 dB(A) nachts am Ohr des Schiafers ein gesunder Schlaf ohne Risiko einer larmbe-
dingten Herz-Kreislauferkrankung maéglich.

Der Innenraumpegel ist nachts bei einem gekippten bzw. teilgedffneten Fenster (auch
bei Planung von verglasten Loggien oder Vorhangfassaden) nachzuweisen. Dieses ge-
kippte bzw. teilgetffnete Fenster hat seine Begriindung in der Larmwirkungsforschung
und dem Wahrnehmen von Auenwelteindriicken. Entsprechende Untersuchungen ha-
ben wiederholt bestatigt, dass die Wahrnehmung der AuRenwelt ein unverzichtbarer
qualitativer Bestandteil des Wohnens ist. Hierbei geht es nicht um eine akustisch-diffuse
Aulenwahrnehmung, wie sie bereits bei relativ grollen Fenstern bzw. Glasbauteilen ein-
tritt, sondern um eine informationshaltige akustische Wahrnehmung der Aulienwelt. Die
Spalt- bzw. Offnungsbreite des Fensters muss daher groR genug sein, sodass der vor-
genannte Effekt gegeben ist. Vergleichbare MaRnahmen sind akzeptabel, wenn sie die
Wahrnehmbarkeit akustischer Hintergrundgerausche der Au3enwelt gewahrleisten.

Die schalltechnische Untersuchung hat flr die Ostfassade der Baukdrper entlang der
Stralte Leo-Leistikow-Allee nicht fir alle Wohnungen eine sichere Unterschreitung des
Schwellenwerts von 60 dB(A) nachts an Schlafzimmerfenstern ergeben. Die Grundrisse
der betroffenen Wohnungen wurden deshalb dahingehend verandert, dass die Wohnun-
gen an der Sud-Ost-Ecke so gestaltet werden, dass die Schlafzimmer mit mindestens
einem Fenster in eine Loggia gedffnet werden kénnen. Fir diese Situation wurde eine
Prognose der in den Loggien zu erwartenden Beurteilungspegel durchgeflihrt. In der
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nach Osten ausgerichteten Loggia ohne Verglasung werden die in Hamburg fir ruhige
Situationen geforderte Werte von nachts 49 dB(A) in Wohngebieten nicht erreicht, die
maximal geduldeten 54 dB(A) fir Mischgebiete oder ausnahmsweise auch fir Wohnge-
biete werden teilweise vor den Fenstern in den abgeschirmten Bereichen der Loggia er-
reicht. Demnach sind Schlafrdume in der Gebaudeecke im Stden mit Fenstern in den
ruhigen Bereichen der Loggia auszustatten. Diese Fenster sind so auszufiihren, dass sie
im teilgedffneten Zustand 30 dB(A) in den Schlafzimmern sicherstellen.

Liegen die Tagpegel im Bereich 65 dB(A) bis <70 dB(A), ist flr die dem Wohnen zuge-
horigen AulRenbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Wintergarten) gemal dem Hamburger
Leitfaden Larm in der Bauleitplanung entweder durch eine Orientierung des AulRenbe-
reichs an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen (z.B. verglaste Vorbauten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt ein Tagepegel von < 65 dB(A) im Au-
Renbereich erreicht wird. Betroffen sind AulRenwohnbereiche an der Oberaltenallee
und am Martha-Muchow-Weg:

Vgl. § 2 Nummer 11: ,An den mit ,(B)"“ bezeichneten Fassaden ist fiir den
Aullenbereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmabge-
wandten Gebédudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalBRnahmen
wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten)
mit teilgebffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MalBBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehbérigen AulBenbereich ein
Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.*”

Die nach Siden und Norden ausgerichteten Loggien sind zum Erreichen der Anforde-
rung weniger als 65 dB (A) am Tag in AuRenwohnbereichen zu verglasen.

Ein Kriterium flr eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat auf einem Auf3en-
wohnbereich ist die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation Gber kurze Dis-
tanzen (Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke.
Als Schwellenwert bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinn
mdglich ist, wird ein Tagepegel in Héhe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerau-
schen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel
sind.

Dieser Einschatzung folgt z.B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm, welches
nach § 9 Abs. 5 bei neuen oder wesentlich geanderten Flugplatzen vorsieht, dass der

Flughafenbetreiber ab Inbetriebnahme des Flugplatzes Entschadigung zu leisten hat,
wenn ein Tagdauerschallpegel in Héhe von 65 dB(A) Gberschritten wird.

5.3.2 Erschiitterungen und sekundarer Luftschall

Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse kdnnen Erschitterungen und damit verbundene
sekundare Luftschallimmissionen fir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. In
einer erschitterungstechnischen Untersuchung wurden Erschitterungsmessungen
durchgefihrt und mégliche Auswirkungen auf die geplanten Gebaude prognostiziert.

Erschitterungseinwirkungen, soweit sie ein Gebaude nicht hinsichtlich seiner Standsi-
cherheit gefahrden, sind als Belastigungen zu bewerten. Zur Beurteilung der Belasti-
gungswirkung durch Erschitterungen kann sich an der DIN 4150 (Erschitterungen im
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Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebauden) orientiert werden. Diese
DIN-Norm enthélt nach Baugebieten abgestufte Beurteilungswerte, sogenannte An-
haltswerte. Bei einer Uberschreitung der Anhaltswerte besteht der Verdacht, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht gewahrt werden. Darauf ist gegebenenfalls
durch geeignete MaRnahmen zu reagieren.

Die erschitterungstechnische Untersuchung ergab, dass ausgehend von den Mess-
und Prognoseergebnissen zur Einhaltung der erschitterungstechnischen Anforderun-
gen gemall DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen® Teil 2 ,Einwirkung auf Men-
schen in Gebauden® Tabelle 1 Zeile 4 fir allgemeine Wohngebiete fir die mittleren
Maximalwerte in Abhangigkeit von dem Abstand zur Gleisachse der Hochbahn und der
Hbéhe der Baukdrper Mindesteigenfrequenzen fir die Stockwerksdecken erforderlich
sind.

Nach den Ergebnissen der erschitterungstechnischen Untersuchung werden, unter
der Voraussetzung von groReren Gebaudedimensionen ( > 6 geschossige Gebaude)
und der Vermeidung niedriger Deckeneigenfrequenzen, die Anhaltswerte fir die Ge-
bietseinteilung Wohngebiet eingehalten. Flir Gebaude mit hohen Geschosszahlen wird
die Einhaltung von Deckeneigenfrequenzen oberhalb 12,5 Hz empfohlen. Auf Grundla-
ge einer detaillierten Betrachtung wird die Einhaltung von Deckeneigenfrequenzen
oberhalb 12,5 Hz auch fir Gebaude mit geringeren Geschosszahl (3 — 6 geschossige
Gebaude) empfohlen.

Die Einhaltung der empfohlenen Deckenfrequenzen kann im Zuge der Bauausfiihrung
der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Gebaudeplanung sichergestellt
werden.

Vgl. § 2 Nummer 12: ,Im allgemeinen Wohngebiet ist der Erschlitterungs-

schutz der Gebédude durch bauliche oder technische MalBhahmen so si-

cherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im

Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebéduden) Tabelle 1,

Zeile 4 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin, Auslegestelle: Techni-

sche Universitdt Hamburg) eingehalten werden.”
Die Beurteilung des sekundaren Luftschalls erfolgte nach TA-Larm. In der TA-Larm
werden Richtwerte von 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts genannt. Weiterhin sollen
diese Pegel bei einzelnen, unglinstigen Vorbeifahrten um nicht mehr als 10 dB(A)
Uberschritten werden.
Ausweislich dem Ergebnis der Messungen im Plangebiet ist der sekundare Luftschall
fur die betrachteten Messpunkte nicht malRgebend, da die Grenzwerte der TA-Larm
weitestgehend eingehalten werden. Lediglich an den Messpositionen 1 und 2, die ent-
weder direkt unter (unrealistisches Szenario fir eine Bebauung) oder auf dem Kant-
stein des Gehwegs gegeniiber den Gleisen positioniert sind, kommt es zu Uberschrei-
tungen der Grenzwerte fir die Nacht. Mallnahmen zum Schutz vor Auswirkungen
durch sekundaren Luftschall sind nicht erforderlich.

5.3.3 Bodenschutz

Im Fachinformationssystem Bodenschutz/ Altlasten, dem Altlastenhinweiskataster der
Freien und Hansestadt Hamburg, wird ein Teil des Plangebiets unter der Nummer
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6838-043/00 als altlastenverdachtige Flache registriert. Im Rahmen der durchgefihrten
Baugrunduntersuchung zur Prifung der Tragfahigkeit haben sich keine Hinweise auf
grol¥flachige und/ oder nachhaltige Bodenbelastungen ergeben. Auffallig sind Boden-
halden mit leicht schadstoffhaltigen Bdden, die vor Durchfiihrung der Kampfmittelun-
tersuchungen abzufahren sind. Die finale Schadstoffuntersuchung erfolgt im Rahmen
der Baugrubenplanung.

Der Geotechnische Bericht aus dem Oktober 2015 beschreibt die Untergrundsituation
des Plangebiets. Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen stehen unter
der auf ca. 7,0 m G NHN liegenden Grundstlcksflache zunachst Aufflillungsbéden, da-
runter folgend lockergelagerter Sand und Sand-Kies-Gemische. Wasser im Boden in
Form des freien Grundwasserspiegels des obersten Grundwasserstockwerks wird in
Tiefen um etwa 3,0 m G NHN eingemessen. Der vorlaufige Bemessungswasserstand
wird auf 3,70 m G NHN festgelegt.

Der geplante Neubau kann nach ordnungsgemaler Ausfihrung der vorbereitenden
Erdarbeiten auf einer Flachengriindung, ersatzweise auch auf Fundamenten, abgestellt
werden. Voraussetzung fiir eine Flachgrindung ist eine einwandfreie Durchflihrung der
Erdarbeiten und eine sorgfaltige Vorbereitung der locker gelagerten Griindungsebe-
nen. Organische Weichschichten wurden nicht erbohrt, sind jedoch in der Nachbar-
schaft bekannt und kénnen bei eventuellen bauzeitlichen Wasserhaltungsmallnahmen
genehmigungstechnische Abhangigkeiten ergeben.

Untergeschosse sind bedingt durch die grenzstandige Bebauung sowie wegen des an-
getroffenen Grundwassers und der moglichen Stau- und Sickerwasserbildungen bis
zur Erdgleiche durch eine ,Weilte Wanne" gegen Durchfeuchtungen zu sichern.

5.3.4 Luftschadstoffuntersuchung

5.4
5.4.1

Das Plangebiet wird durch luftschadstoffemittierende Quellen (Stralen und Schienen)
raumlich eingefasst. In diesem Zusammenhang wurde flir das Projektgebiet im Marz
2017 eine Luftschadstoffuntersuchung durchgefiihrt, in der die prognostizierten Luft-
schadstoffbelastungen (Stickstoffdioxid (NO2) und die Feinstaubkomponenten PMyq
und PM,5) durch den Stral3en- und Schienenverkehr ermittelt wurden.

Die Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen im Geltungsbereich des Plangebiets
durch den Stral3en-, Schienen- und Gewerbeverkehr erfolgt auf Grundlage der Verord-
nung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) vom
2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 10. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2244).

Die prognostizierten Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet fiir die Schadstoffe NO,,
PM1o und PM; 5 unterschreiten die Grenzwerte der 39. BImSchV. Dies gilt auch fir die
relevanten Kurzzeitwerte. Festsetzungen oder MaRnahmen zum Schutz vor oder zur
Minderung von Luftschadstoffimmissionen sind nicht erforderlich.

Wasser
Oberflaichenentwésserung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Fir
die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers liegt eine Einleitmengenbe-
grenzung von 38 I/s vor. Darlber hinausgehende Zufliisse werden entsprechend zu-
rickgehalten und verzégert in das offentliche Sielsystem eigeleitet. Die begrenzte Ein-
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leitmenge wird auf drei Anschllisse aufgeteilt und in das o6ffentliche Netz eingeleitet.
Die Aufteilung der maximal zulassigen Einleitmenge auf die einzelnen Sielabschnitte ist
im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (Einleitgenehmigung) mit
Beteiligung der Hamburger Stadtentwasserung (HSE ) zu regeln. Nach Mdoglichkeit
sind die flr das Plangebiet bereits vorgelegten Sielanschliisse zu nutzen. Eine Rick-
haltung ist wie folgt geplant:

Fur die Dachentwasserung ist eine unterirdische Regenriickhaltungsanlage mit Spei-
chervolumen von 26 m® in Form von Blockspeichersystemen fiir Niederschlagwasser
mit vorgeschaltetem Sandfang vorgesehen. Es sind Flllkdrperrigolen vorgesehen, die
im vorgelagerten Innenhofbereich der Hauser des Eckbereichs Leo-Leistikow-Allee/
Martha-Muchow-Weg angeordnet sind. Die Regenwasserablaufstellen der Dach-, Bal-
kon- und Dachterrassenentwasserung werden mittels innenliegender Fallleitungen und
in unter der Tiefgaragendecke angeordneten Grundleitungen gesammelt und den Full-
kérperrigolen zugefihrt. Anteilig erfolgt auch der gedrosselte Abfluss aus dem Innenhof
in diese Regenrlckhalteeinrichtung. Das gespeicherte Niederschlagwasser wird dann
gedrosselt dem o6ffentlichen Kanal zugefihrt.

Fur die AuRenanlagenentwasserung sind zentrale Retentionsboxen im kompletten Innen-
hofbereich mit einem Speichervolumen von 102 m® geplant. Fiir den gedrosselten Abfluss
sind insgesamt flnf Systemdrosselablaufe vorgesehen. Die vorgesehenen Retentionsbo-
xen sind mit der geplanten durchwurzelbaren Mindestbodeniiberdeckung vereinbar.

Mit den Retentionsboxen auf der Tiefgaragendecke im Innenhof und der Blockrigolen-
speicher im vorgelagerten Bereich der Hauser des Eckbereichs Leo-Leistikow-Allee/
Martha-Muchow-Weg wird fiir die Entwasserung ein Retentionsvolumen von 128 m?®
zur Verfligung gestellt. Dieses Volumen ist ausreichend, um das erforderliche Rickhal-
tevolumen flr die normale Entwéasserung in der unglnstigsten Dauerstufe und auch
das Riickhaltevolumen aus dem Uberflutungsnachweis einzuhalten.

5.4.2 Schmutzwasserentwasserung

5.5
5.5.1

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Zusatzlich anfallendes Schmutzwasser
kann Uber die vorhandenen Siele abgeleitet werden.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz

Im Vorhabengebiet befinden sich einige durch die Baumschutzverordnung geschutzte
Baume, die durch die Baumalnahme beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der Bewertung und Ausgleichsberechnung der zu fallenden Baume wurden
insgesamt 34 Baume bewertet. Zur Kompensation der Vegetationsverluste waren laut
Gutachten 38 Nachpflanzungen erforderlich. Eine vollstandige Kompensation der Vege-
tationsverluste auf dem Grundstlck ist aufgrund des Volumens der Baukoérper nicht
mdglich. Im Bereich des begriinten Innenhofs ist die Ersatzpflanzung von mindestens
acht Baumen vorgesehen. Im Erganzung dazu wird ein Teil der Vegetationsverluste Gber
die Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Hecken ausgeglichen. Mit der An-
rechnung von 15 m Hecke als Ersatz fir einen geféallten Baum, kénnten weitere acht
Baume angerechnet werden. Im Durchflihrungsvertrag wird zur Kompensation von Er-
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satzpflanzverpflichtungen, die im Plangebiet nicht sinnvoll untergebracht werden kénnen,
eine Vereinbarung zu einer Ersatzgeldzahlung getroffen.

5.5.2 Naturschutzrelevante Begrilnungsmafnahmen

Eine wichtige MaRnahme zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation, zur Minde-
rung negativer Auswirkungen durch Versiegelung und Uberbauung und zum Ausgleich
von Grinvolumenverlusten ist die Begriinung von unterbauten Bereichen sowie von
Dachern der Gebaude. Diese Mallhahmen entsprechen den Zielsetzungen des Land-
schaftsprogramms zur Entwicklung des Naturhaushalts in dem teilweise als ,Verdichte-
ter Stadtraum® eingestuften Plangebiet sowie der Dachbegriinungsstrategie der Freien
und Hansestadt Hamburg.

Im Plangebiet ist zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs eine Tiefgarage geplant. Fur
die nicht Uberbauten und nicht flr ErschlieRungswege beanspruchten Flachen der Tiefga-
rage setzt der Bebauungsplan eine intensive Dachbegriinung fest. Ziel der Festsetzung ist
es, die Anpflanzung gestalterisch wirksamer Vegetation auf den unterbauten Flachen si-
cherzustellen und damit die Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmadglichkeiten dieser Flachen
fur die Bewohner erheblich zu steigern. Die Begriinung tragt aulerdem zur Minderung der
Beeintrachtigung durch Bodenversiegelung, zur Aufnahme, Speicherung und reduzierten
Ableitung der Niederschlage sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Die Starke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 50 cm ist erforderlich, um Rasenfla-
chen und Stauden geeignete Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Entwicklung bereit-
zustellen, indem die Rickhaltung pflanzverfiigbaren Wassers ermoglicht und damit Vege-
tationsschaden in Trockenperioden vermieden werden. Bei ausreichender Bewasserung
koénnen bei dieser Substratstarke auch Straucher und Hecken gepflanzt und dauerhaft er-
halten werden. Es wird die folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. § 2 Nummer 13: ,Die nicht (iberbauten und nicht fiir Erschlieungs-
wege beanspruchten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens
50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu be-
griinen. Fiir anzupflanzende Strducher und Hecken auf Tiefgaragen muss
die Schichtstdrke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens
80 cm betragen, fiir Baume muss die Schichtstdrke des durchwurzelbaren
Substrats auf einer Flache von 12 m? mindestens 1,0 m betragen.”

Eine Bestimmung der Mindeststarken des Substrataufbaus ist erforderlich, um Baumen
und Strauchern auch Uber langere Trockenperioden geeignete Wuchsbedingungen flr
eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasser-
versorgung).

Unter befestigten Flachen auf Garagen (Wege, AuRenterrassen der Erdgeschosswoh-
nungen, Hauszugange, Feuerwehrumfahrten) wird die Aufbauhéhe von 50 cm in der
Regel mit dem wasser- und luftdurchlassigen Unterbau einschlie3lich Drainageschicht
und der Belagsstarke erreicht. Es wird die folgende Festsetzung getroffen:

Vgl. § 2 Nummer 14: ,Fir Geh- und Fahrwege sowie Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflachen vorgesehene Bereiche der privaten Grundstiicksfla-
chen sind in wasser- und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen.*

Als weitere griinordnerische MalRnahme sollen die Dachflachen der Gebaude extensiv
begrint werden. Um Dachflachen zu begriinen sind Flachdacher erforderlich.
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Vgl. § 2 Nummer 15: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachfldchen
als Flachdédcher oder flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von
20 Grad herzustellen.*”

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begrinte Dachfla-
chen weniger stark aufheizen. Aufierdem binden Dachbegrinungen Staub und férdern
die Wasserverdunstung. Extensive Dachbegriinungen bilden einen vom Menschen we-
nig gestérten Sekundar-Lebensraum fir Insekten, Vogel und Pflanzen. Fir die Wirksam-
keit der Dachbegriinung ist eine Aufbaustarke des Substrataufbaus erforderlich, die eine
Begriinung auch mit Grasern und Stauden ermdoglicht. Die Begriinung einsehbarer
Dachflachen belebt aulierdem die Dachlandschaft und unterstitzt die gestalterische Ein-
bindung der Gebaude in die Gartenflachen.

Der reduzierte und verzogerte Regenwasserabfluss entlastet das Sielnetz und ist damit
im Hinblick auf die Klimaanpassung der Stadt von Bedeutung.

Bei Gebauden mit einer Hohe von bis zu 33,10 m U NHN sind mindestens 80 vom
Hundert (v.H.) der Dachflachen mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Vgl. § 2 Nummer 16 Satz 1: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dach-
flichen der mit ,(D)“ bezeichneten Baukérper zu mindestens 80 vom
Hundert (v.H.) mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen.*”

Von der Dachbegriinung kénnen neben den regular erforderlichen Brandschutz- und
Windsog- bzw. Windlast-Streifen (Kies-oder Plattenbelag) diejenigen funktionalen Fla-
chen ausgenommen werden, die z. B. flir Dachterrassen genutzt oder die fiir Belich-
tungs- und Be- und Entliftungséffnungen oder technische Aufbauten zwingend bend-
tigt werden. Damit wird zur Vermeidung unnétiger Harten die Moéglichkeit zur Errichtung
von - haufig aus technischen Griinden erforderlichen - Dachaufbauten zur Aufnahme
technischer Anlagen eroffnet.

Fur die Dacher der zwolfgeschossigen Baukérper sind, aufgrund der héheren Windan-
falligkeit, breitere Windsog- bzw. Windlast-Streifen erforderlich. Somit sind mindestens
50 vom Hundert (v.H.) dieser Dachflachen mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Vgl. § 2 Nummer 16 Satz 2: ,Die Dachflachen der mit ,(E)" bezeichneten
Baukoérper sind zu mindestens 50 v.H. mit einem mindestens 12 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens ex-
tensiv zu begriinen.”

Im Zuge der Umsetzung der Planung mussen 37 Baume innerhalb des Plangebiets gefallt
werden. Zur Kompensation der durch die Baumalnahmen entfallenden Baume sieht das
Begrunungskonzept die Neupflanzung von mindestens acht Baumen sowie weiteren 8 Er-
satzpflanzungen durch Hecken vor. Um sicherzustellen, dass sich die Neupflanzungen op-
timal entwickeln kdnnen und die Geholzstrukturen einheimischen Tieren Nahrung und Ha-
bitate bieten kénnen, wird die Verwendung und der dauerhafte Erhalt von standortgerech-
ten, einheimischen Strauch- und Heckenpflanzen festgesetzt. Fir Baume sind aufgrund
der besonderen Standortverhaltnisse auch nicht einheimische Arten mdglich. Zudem wer-
den MindestpflanzgréRen festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass sich die Anpflanzungen
zeitnah zu visuell und kleinklimatisch wirksamen Strukturen entwickeln kénnen.
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Vgl. § 2 Nummer 17: ,Fir Strauch- und Heckenpflanzungen sind stand-
ortgerechte, einheimische Laubgehdlze, fiir Bdume standortgerechte
Laubgehélze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Anzupflanzende
Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, in 1 m Héhe
liber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich eines jeden
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzule-
gen und zu begriinen. Fiir Strauch- und Heckenpflanzungen sind mindes-
tens zweimal verpflanzte Gehélze mit einer H6he von mindestens 125 cm
zu verwenden.”

5.5.3 Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung. Im Zu-
ge der Bauleitplanung ist zu prifen, und soweit moéglich bereits durch Festsetzungen
oder andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften flr die nach europai-
schem Recht besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten entsprechend
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einer Umsetzung der zulassigen Vorhaben
nicht entgegenstehen kénnen. Aus diesem Grunde wurde durch einen Fachgutachter
fir das Plangebiet eine artenschutzfachliche Untersuchung zu méglichen Vorkommen
potenzieller Arten vorgenommen. Durch die Neubebauung und Fallung einzelner Bau-
me kdnnen Arten, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng
geschutzt sind, betroffen sein. Das Plangebiet wurde mehrfach begangen und im Hin-
blick auf das Vorkommen von Fledermausen und Vdgeln gepruift.

Artengruppe Fledermause

Bei der Untersuchung des Gehdlzbestands wurden acht Héhlenbdume nachgewiesen.
Die endoskopische Untersuchung der Héhlen ergab aber keine Hinweise auf Winter-
quartiere von Fledermausen. Im Rahmen der Detektorbegehungen wurden im Unter-
suchungsgebiet vier Arten nachgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet wurde die Zwergfledermaus von Mai bis September mit we-
nigen Kontakten nachgewiesen. Dabei handelte es sich meist um durchfliegende oder
kurz jagende Einzeltiere. Ein frihabendlicher Nachweis eines Tieres im Mai weist auf
ein mogliches Tagesversteck im Gehoélzbestand des Gebietes hin. Im August und Sep-
tember wurde mit wenigen Rufkontakten ein balzendes Mannchen festgestellt. Das
Tier nutzte das Untersuchungsgebiet und seiner weiteren Umgebung zur Flugbalz. Die
nur sporadischen Nachweise von Balzrufen weisen aber darauf hin, dass das Untersu-
chungsgebiet nicht das Zentrum des Balzreviers darstellt. Hinweise auf ein Paarungs-
quartier wurden im Untersuchungsgebiet nicht gefunden. Wochenstuben oder Winter-
quartiere der Art sind im Untersuchungsgebiet auszuschlieen. Das Untersuchungsge-
biet ist als Jagdgebiet und Flugstralde von durchschnittlicher Bedeutung.

Die Rauhautfledermaus wurde im Untersuchungsgebiet im Mai und August mit je ei-
nem Rufkontakt eines durchfliegenden Individuums festgestellt. Im September konnte
in einer Baumhohle sldwestlich der Leo-Leistikow-Allee ein Paarungsquartier der Art
festgestellt werden. Wochenstuben sind im Gebiet auszuschliel’en. Hinweise auf Win-
terquartiere wurden nicht gefunden. Als Jagdgebiet und Flugstralie ist das Untersu-
chungsgebiet von geringer Bedeutung.

Die Breitfliigelfledermaus wurde im Untersuchungsgebiet einmal kurz durchfliegend
beobachtet. Wochenstuben und Winterquartiere sind auszuschlieBen. Hinweise auf
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Tagesverstecke oder andere Quartiervorkommen wurden nicht gefunden. Das Gebiet
ist fUr die Art als Jagdgebiet und Flugstral’e von geringer Bedeutung.

Der groRe Abendsegler wurde im Untersuchungsgebiet mit einzelnen Rufkontakten
von in grof3er Hohe Uberfliegenden Einzeltieren im Juni, August und September nach-
gewiesen. Wochenstuben und Winterquartiere sind auszuschlielfen. Hinweise auf Ta-
gesverstecke oder andere Quartiersvorkommen wurden nicht gefunden. Das Gebiet ist
fur die Art als Jagdgebiet und Flugstra’e ohne Bedeutung.
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Artengruppe Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden zehn Arten festgestellt, davon besitzen sechs Arten
Brutreviere im Untersuchungsgebiet und eine Art ein Brutrevier knapp aulRerhalb da-
von.

Von den Arten Amsel und Heckenbraunelle wurden jeweils zwei Brutreviere festge-
stellt. Von den Arten Kohlmeise, Ringeltaube, Rotkehichen und Buchfink wurde jeweils
ein Brutrevier ermittelt. Weitere Brutreviere von Kohlmeise und Rotkehlchen befinden
sich in den direkt angrenzenden Flachen. Bei allen nachgewiesenen Brutvogelarten
handelt es sich um sehr stérungsrobuste und in Hamburg flachendeckend verbreitete
Arten.

Als Gastvogel wurden Rabenkrahe, Strallentaube und Uberfliegende Mauersegler fest-
gestellt. Brutreviere dieser Arten sind in der weiteren Umgebung anzunehmen.

Artenschutzrechtliche Bewertung der Fledermause und Vogel

Im Abschnitt 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 15. September 2017 sind die
Bestimmungen zum Schutz und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten fest-
gelegt. Neben dem allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 39) wer-
den im § 44 strengere Regeln zum Schutz besonders und streng geschitzter Arten
genannt. In diesem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt. Die zutreffenden
Sachverhalte sind dem Wortlaut des §§ 44 Abs. 1 BNatSchG gegenlbergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Das artenschutzrechtliche Verbot der Tétung oder Verletzung von Individuen
besteht besonders in der Brut- und Aufzuchtzeit von Gelege oder nicht flligge
Jungvogel.

Die Gefahr der Totung oder Verletzung besteht bei Fledermausen vor allem
wahrend des Winterschlafs oder flr flugunfahige Jungtiere zur Wochenstuben-
zeit. Winterquartiere und Wochenstuben sind im von der Planung betroffenen
Bereich aber auszuschlief3en.

Um die Tétung oder Verletzung von Brutvdgeln (Amsel, Buchfink, Heckenbrau-
nelle, Kohimeise, Ringeltaube und Rotkehlchen) bzw. Zwerg- und Rauhautfle-
dermaus zu vermieden, sind die Gehoélzrodungs- und VegetationsmalRhahmen
im Winterhalbjahr (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Vermeidungsmalnahmen
durchgefihrt werden, wird der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht verwirklicht. Zur Sicherstellung dieser Voraussetzung, wird im
Durchflhrungsvertrag eine entsprechende Regelung vereinbart.
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und er européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on der Vogelarten auswirken, sind nicht zu erwarten, da es sich bei Amsel,
Buchfink, Heckenbraunelle, Kohimeise, Ringeltaube und Rotkehlchen um fla-
chenhaft im Stadtgebiet verbreitete Arten handelt, deren lokale Population sich
nicht auf das Untersuchungsgebiet begrenzen lassen.

Erhebliche Stérungen von Rauhaut- und Zwergfledermaus in ihrem Tagesver-
steck bzw. Paarungsquartier sind zu vermeiden, indem die Gehdlzrodungen im
Winterhalbjahr (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden.

Erhebliche Stérungen der Flugwege und Jagdgebiete von Rauhaut- und Zwerg-
fledermaus lassen sich sicher vermeiden, indem die norddstlich an das Baufeld
angrenzenden Gehdlze an der Leo-Leistikow-Allee in der Bauphase und auch
nach Baufertigstellung von direkter Beleuchtung abgeschirmt werden.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird, unter der Voraus-
setzung, dass die genannten und im Durchfiihrungsvertrag vereinbarten Aufla-
gen umgesetzt werden, nicht verwirklicht.

3. Fortpflanzungs-, oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersté-
ren,

Eine Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist
fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten Amsel, Buch-
fink, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ringeltaube und Rotkehlchen zu erwarten,
da sich ihre Brutreviere im von der Planung betroffenen Bereich befinden. Da-
her ist zu prifen, ob die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gemafk § 44 Abs. 5 BNatSchG im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

Im von der Planung betroffenen Gehdlzbestand des Untersuchungsgebiets
wurden ein Paarungsquartier der Rauhautfledermaus und Hinweise auf ein Ta-
gesversteck der Zwergfledermaus innerhalb ihres Balzreviers gefunden. Eine
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist somit zu erwarten. Daher ist zu prifen, ob die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Eine indirekte Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die
Entwertung oder Zerschneidung der Flugwege und Jagdgebiete von Rauhaut-
und Zwergfledermaus lasst sich vermeiden, indem die angrenzenden Gehdlze
an der Leo-Leistikow-Allee in der Bauphase und auch nach Baufertigstellung
von direkter Beleuchtung abgeschirmt werden. Die Umsetzung dieser Bedin-
gung wir im Durchflihrungsvertrag vereinbart.

Bei den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten Amsel, Buch-
fink, Heckenbraunelle, Kohimeise, Ringeltaube und Rotkehlchen handelt es
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sich um stérungsrobuste, im Stadtrandgebiet flachenhaft verbreitete und nicht
gefahrdete Arten. Potenziell besiedelbare Ausweichhabitate sind in der Umge-
bung in ausreichendem Malie vorhanden. Auch ist damit zu rechnen, dass sich
ein Teil der Brutvogelarten im Gebiet wieder ansiedelt. Die 6kologische Funkti-
on dieser Arten bleibt im raumlichen Zusammenhang daher erhalten. Der Ver-
botstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird nicht verwirklicht. Eine
Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist flr die Artengruppe Vdgel
nicht erforderlich.

Die Rauhautfledermaus findet im Umfeld des Plangebiets nur in begrenztem
Malle geeignete Paarungsquartiere in Form von Baumhoéhlen. Durch die Pla-
nung wird auflerdem nicht nur der als Quartier genutzte Baum, sondern auch
der Grofteil der angrenzenden Héhlenbaume gerodet.

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art im raumli-
chen Zusammenhang zu erhalten, sind daher vor Beginn der Rodungsmafnahmen als
vorgezogener Ausgleich drei Fledermauskasten an unterschiedlichen GroRbaumen
des Flurstlicks 6774 der Gemarkung Barmbek anzubringen. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Uhlenhorst 13 setzt fir das genannte Flurstlick eine 6ffentliche Parkanlage
fest, die Teil einer griinen Wegeverbindung zwischen der Eilbek-Landschaftsachse und
einem Verbund von Griunflachen nérdlich der Hamburger Strale ist. Im Durchflh-
rungsvertrag wird vereinbart, dass vor Beginn der BaumalRnahmen drei Fledermaus-
kasten, davon eine Rundhohle und ein Flachkasten an unterschiedlichen Gro3baumen
des Flurstiicks 6774 der Gemarkung Barmbek anzubringen sind. Es wird zudem ver-
einbart, dass alle Fledermauskasten dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind.

Sonstige Arten

Im Plangebiet wurden keine weitere Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH Richtlinie) wie beispielsweise Wirbellose, Libellen, Amphibien und Fi-
sche gefunden. Die als Raupenfutterpflanze genutzte Gemeine Nachtkerze wurde mit
einem kleinen Bestand am Sitdwestrand der Flache festgestellt. Fir den Aufbau einer
Population erforderliche gréRere Vorkommen von Futterpflanzen sind im Gebiet jedoch
nicht vorhanden. Auch wurden im Rahmen der Erfassungsarbeiten keine Raupen ge-
funden. Bodenstéandige Vorkommen sind im Untersuchungsgebiet daher nicht zu er-
warten.

Im Bezug auf sonstige Arten kommt es bei einer Verwirklichung des Bebauungsplans
demnach nicht zum Eintreten des Verbots nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, da die dkologi-
schen Funktionen erhalten bleiben. Uniberwindbare Hindernisse zur Verwirklichung
des Bebauungsplans liegen somit durch die Bestimmungen des § 44 BNatSchG nicht
vor.

Mafnahmen und Festsetzungen zum Artenschutz werden flr die sonstigen Arten nicht
erforderlich.
5.5.4 Naturschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.
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Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann ebenso
wie die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen.

Unabhangig davon sind Auswirkungen auf Natur- und Landschaft in die Abwagung
einzustellen. Im Einzelnen ergeben sich fir die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu unter-
suchenden Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der Belange von Natur und
Landschaft folgende Auswirkungen:

Flache

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden Flache im
Innenbereich.

Durch das kompakte stadtebauliche Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) entsprochen.

Die Flache kdnnte nach geltendem Planrecht ebenfalls umfangreich bebaut werden.
Boden und Bodenfunktionen

Das Plangebiet liegt derzeit brach. Urspringlich war es Teil einer Parkanlage des
Staatlichen Versorgungsheims Oberaltenallee, war jedoch in der jingeren Vergangen-
heit bereits baulich genutzt, u.a. durch Parkplatzflachen und einen Autohandel.

Mit der Umsetzung der Planung werden bis zu 100 % des Plangebiets durch Gebaude,
Tiefgaragen und notwendige ErschlieBungsanlagen teil- oder vollversiegelt. Hierdurch
ergeben sich negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Das bestehende Bauplanungsrecht ermdglicht bereits eine Versiegelung von 100 %
des Plangebiets.

Die Festsetzung zu einer groRflachigen Uberdeckung der Tiefgarage mit einer mindes-
tens 50 cm hohen durchwurzelbaren Substratschicht mindert die Auswirkungen der Bo-
denversiegelung und tragt zum Teilausgleich fur die beeintrachtigten Bodenfunktionen
bei. Es werden Ersatzlebensrdume geschaffen und so zumindest teilweise der Verlust
offener Bodenflache kompensiert.

Wasser und Grundwasserhaushalt
Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die geplante Versiegelung der derzeit brachliegenden Flache flhrt zu einer Verminde-
rung von natirlichem Wassereintrag in den Boden und wirkt sich dadurch potenziell
negativ auf das Schutzgut Wasser und die Grundwasserneubildung aus.

Die festgesetzten MalRnahmen zur Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen wir-
ken durch einen verzdgerten Abfluss des Niederschlagswassers positiv auf den
Grundwasserhaushalt.

Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen stehen unter der Grundstlicksfla-
che zunachst Aufflllungsbdden, darunter folgend lockergelagerter Sand und Sand-
Kies-Gemische an. Bedingt durch die hohen Sandanteile im Boden besteht ein hohes
Versickerungspotenzial.

Der festgesetzte Dachbegriinungsaufbau und die Uberdeckung der Tiefgarage mit ei-
ner durchwurzelbaren Substratschicht Gbernehmen Oberflachenwasserriickhalte- und
-reinigungsfunktionen.
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Klima und Lufthygiene

Die Umsetzung der Planung flihrt zu einer héheren Bodenversiegelung gegeniber
dem Bestand und damit potenziell zu negativen Auswirkungen auf das Lokalklima.

Mdogliche Aufheizungseffekte, die durch neue Versiegelungen entstehen kdnnen, wer-
den durch die vorgesehenen BegriinungsmalRhahmen gemindert, da die Anpflanzung
von Strauchern und Hecken stabilisierend auf das Kleinklima wirkt.

Auch die festgesetzten Extensivdachbegriinungen und die Uberdeckung der Tiefgara-
ge mit einer durchwurzelbaren Substratschicht wirken durch Schadstofffilterung aus
der Luft, Abmilderung der Abstrahlungswarme und Regenwasserriickhaltung stabilisie-
rend auf das Kleinklima.

Die Luftschadstoffuntersuchung hat ergeben, dass die Grenzwerte flr die Jahresmittel
der verkehrsbedingten Immissionen (Stickstoffdioxid NO,, Feinstaubfraktionen PM4q
und PM;5) unterschritten werden.

Beeintrachtigungen des Kleinklimas und der Lufthygiene sind durch die Planung nicht
zu erwarten.

Tier und Pflanzenwelt

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder
Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich durch die Baumschutzverordnung geschiitzte Baume. Im
Zuge der Baumalnahmen missen alle Baume im Vorhabengebiet gefallt werden.

Die Wiederbegrinung des Vorhabengebiets erfolgt durch die Pflanzung von Baumen,
Strauchern und Hecken im Innenhof und in den Vorgarten. Durch die Verpflichtung zur
Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehoélzarten sowie standortgerechter
Baumarten wird heimischen Tierarten ein Nahrungs- und Lebensraum geboten.

Unlberwindbare Belange des besonderen Artenschutzes sind durch die Umsetzung
der Planung, unter Einhaltung der beschriebenen Auflagen, nicht betroffen.

Durch die festgesetzten Dachbegriinungen und die umfangreichen Begriinungen des
Innenhofs werden Sekundarlebensraume fiir standortangepasste, spezifische Pflan-
zen- und Tierarten entstehen.

Stadt- und Landschaftsbild
Gegenulber der heute vorzufindenden, baumbestandenen Brachflache wird sich mit der

Umsetzung der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung der Charakter des Plangebiets
zu einem urbanen Ortsbild entwickeln.

Nach der Errichtung der geschlossenen Blockrandbebauung zwischen der Magistrale
Oberaltenallee und den Bahngeleisen der Hochbahn, wird sich das Bild einer sehr
dichten, stadtischen Bebauung ergeben.

Mit dem zwoélfgeschossigen Baukoérper an der Ecke Oberaltenallee/ Leo-Leistikow-
Allee wird an der Magistrale Oberaltenallee ein weiterer stadtebaulicher Hochpunkt ge-
setzt und die Eingangssituation zum sudlich des Plangebiets gelegenen Quartier Fin-
kenau betont. Durch die Freiraumgestaltung des Innenhofes sowie der Dachbegriinung
der Baukdrper wird eine landschafts- und ortsgestalterisch deutliche Aufwertung ge-
genuber der bisherigen Situation erreicht.
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Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uhlenhorst 17 ist erforder-
lich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines urbanen
Wohnquartiers zu schaffen.

Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung gegen-
Uber der derzeitigen planungsrechtlichen Ausweisung als Kerngebiet bzw. allgemeines
Wohngebiet nicht.

Durch die naturschutzfachlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird sicherge-
stellt, dass die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie des Artenschutzes ausreichend beriicksichtigt werden.

Die Festsetzungen dienen u.a. der Minderung von Auswirkungen durch die Bodenver-
siegelung, der 6kologisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und reduzie-
ren somit die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Klima, Pflanzen und Tie-
re.

Der Verkehr und die ErschlieBung sind Uber die Oberaltenallee abwickelbar. Um einen
Ausbau der Nebenflachen an der Oberaltenallee und eine neue Tiefgaragenzu- und
-ausfahrt zu sichern, wird die StralRenverkehrsflache um bis zu 1,5 m nach Siiden er-
weitert.

Das Plangebiet ist stark durch Verkehrslarm vorbelastet. Durch eine Orientierung
schutzbedurftiger Raume zum larmabgewandten, ruhigen Innenhof sowie durch tech-
nische MaRnahmen des Schallschutzes (besondere Fensterkonstruktionen 0.3.) kén-
nen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden.

Gesunde Wohnverhaltnisse werden sichergestellt. Eine Verletzung nachbarschaftlicher
Belange durch die vorgesehene Planung ist nicht zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen
Hochliegende Bahnanlage

Die sud-6stlich des Plangebiets verlaufende hochliegende Bahnanlage wird nachricht-
lich in die Planzeichnung Gibernommen.

Kennzeichnungen
Hochwasserrisikogebiet Sturmflut

Teile des Plangebietes liegen innerhalb des gemal der EU-Richtlinie zum Hochwas-
serrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebietes. Dieses wird aufgrund
von § 9 (6a) BauGB in Verbindung mit § 73 (1) Satz 1 WHG im Bebauungsplan nach-
richtlich Ubernommen.

MaBRnahmen zur Verwirklichung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen,
in dem die Umsetzung der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan definierten Gestaltung
der hochbaulichen Anlagen und der AulRenanlagen sowie verbindliche Realisierungs-
fristen vereinbart werden.
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Aufhebung bestehender Plane

Der bestehende Bebauungsplan Uhlenhorst 13 vom 20.11.2009 wird weiterhin Bestand
haben und nur in den Festsetzungen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Uhlenhorst 17 geandert.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt etwa 7.300 m?.

Davon werden etwa 2.340 m? als StraRenverkehrsflachen festgesetzt und etwa 370 m?
als hochliegende Bahnanlage nachrichtlich Gbernommen.

Etwa 4.600 m? werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
keine Kosten.
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