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Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngebiet
Kerngebiet

z.B.GRZ 0,4  Grundflachenzahl, als HochstmaR

GF 18700 m?  Geschossfléche, als Hichstmal
z.B.GFZ 1,4  Geschossflachenzahl, als Hichstmal
zB. V Zahl der Vollgeschosse, bei Garagen Zahl der Geschosse, als Hochstmal
@ Zahl der Vollgeschosse, bei Garagen Zahl der Geschosse, zwingend
zB.GH 9 Gebaudehdhe tber Gehweg, als Hochstmal
g Geschlossene Bauweise
Rh Reihenhauser
Baulinie
Baugrenze

Durchgang, Durchfahrt, Briicke

[N Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplétzen und Garagen
Hochstbreite der Baugrundsstiicke

Flachdach

Umgrenzung der Grundstiicke,
deren Fléchen mit landschaftspflegerischen Ausgleichsmafinahmen
zugeordnet sind

Flache fir den Gemeinbedarf

StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
StraBenbegrenzungslinie

Gelandeoberfléche bezogen auf NN

Grunfiéche

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

Anpflanzung von Einzelbdumen

Erhaltung von Einzelbaumen

z.B.(A) Besondere Festsetzungen (sighe § 2)

Nachrichtiche Ubernahmen

- QOberirdische Bahnanlage
: Wasserfléche
@ Denkmalschutz Ensemble
Kennzeichnungen

erkanntes Denkmal Ensemble

Vorhandene Gebaude

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI ' S. 466, 479)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom 08.11.2011

Ubersichtsplan M 1:20000
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Uhlenhorst 12

Mafstab 1:1000 (im Original)

Ortsteil 415

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2013

Bezirk Hamburg - Nord




Verordnung

Uber den Bebauungsplan Uhlenhorst 12
Vom 7. Juni 2013
(HmbGVBL S. 260)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), in Verbindung mit § 3
Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142,
147), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfiithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), gedndert am 23. Dezember 2011
(HmbGVBL. 2012 S. 3), in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI.1S. 2542), zuletzt gedndert am 21. Januar 2013 (BGBI.
I S. 95, 99), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2011 (HmbGVBI.
S.554),und § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142, 147),

wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Uhlenhorst 12 fur den Geltungs-
bereich entlang der nordwestlichen und 6stlichen Hochbahn-
kasemattenwand uber Flurstick 6629, Nordwestgrenze des
Flurstiicks 6632, Nordwest- und Nordostgrenze des Flurstiicks
6637, Nordwestgrenze des Flurstiicks 896, Richardstrafle, siid-
ostliches Eilbekkanalufer (Flurstiick 894 der Gemarkung Barm-
bek), tiber den Eilbekkanal und Finkenau (Bezirk Hamburg-
Nord, Ortsteil 415) wird festgestellt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung gemaf3 § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die
zusammenfassende Erklarung konnen beim 6rtlich zustan-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich
zustidndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begrundenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den mit ,,(A)“ bezeichneten zwingend dreigeschossigen
allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der Bau-
linien nur durch ein- und zweigeschossige Vorbauten bis zu
einer Breite von 3,6 m und bis zu einerTiefe von 2,5 m sowie
Eingangsvordécher auf einer Breite von insgesamt hochstens
einem Drittel der gesamten Fassadenlédnge in einerTiefe von
1,5 m zuléssig.

2. Das oberste Nichtvollgeschoss ist mindestens 1,5 m von der
Baulinie zurtickzusetzen.

3. In den mit ,(B)“ und ,,(C)“ bezeichneten allgemeinen
Wohngebieten sind mit Ausnahme an der Strafle ,,Finke-
nau“ Uberschreitungen der Baulinien und Baugrenzen bis
zu 2 m fiir untergeordnete Bauteile wie Vordédcher, Balkone
und Erker zuléssig.

4. In dem mit ,,(C)“ gekennzeichneten allgemeinen Wohn-
gebiet sind Nichtvollgeschosse oberhalb der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse nicht zuléssig.

5. In dem mit ,,(C)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet
dirfen die Baugrenzen durch Balkone mit einer Breite von
insgesamt mehr als einem Drittel der Fassadenldnge tber-
schritten werden.

6. In den allgemeinen Wohngebieten sind Terrassen bis zu
einer Tiefe von 4 m auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

7. In den allgemeinen Wohngebieten sind die zur Strafie
gerichteten Auflenwinde in rotem Ziegelmauerwerk sowie
die in den Blockinnenbereich gerichteten Aufienwénde in
weiflem Putz auszufiihren.

8. In den mit ,,(A)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebieten
sind Stellpliatze nur innerhalb der festgesetzten Baukorper
zuldssig und durfen nur ebenerdig vom Gehweg angefahren
werden. Rampen zu den Stellpldtzen sind unzuléssig.

9. In den mit ,,(A)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebieten
darf, mit Ausnahme der ebenerdigen Garagen, die Ober-
kante des Erdgeschossfufibodens von Gebiduden bis hoch-
stens 15 cm tiber dem Gehweg liegen.

10. In den mit ,,(B)“ und ,,(C)“ bezeichneten allgemeinen
Wohngebieten, sowie im Kerngebiet sind Stellplidtze nur in
Tiefgaragen zuléssig. Tiefgaragen sind auch aufierhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

11. Auf den mit ,,(B)“ und ,,(C)“ bezeichneten Fldchen der
allgemeinen Wohngebiete darf die festgesetzte Grundfla-
chenzahl fur Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI.18S. 466, 479), bis 0,8 tiberschritten werden.

12. In den allgemeinen Wohngebieten entlang der Hochbahn
sind durch Anordnung der Baukorper beziehungsweise
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlaf-
rdume den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer
Wohnung an den lirmabgewandten Gebéidudeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den lirmabge-
wandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den
larmzugewandten Gebidudeseiten muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an Auflen-
turen, Fenstern, Auflenwédnden und Déchern der Gebiude
geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu
beurteilen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm
abgewandten Gebédudeseiten nicht moglich ist, muss fur
diese Raume ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
Mafinahmen an Aufientiiren, Fenstern, Aufienwidnden und
Daéchern der Gebédude geschaffen werden.

13. Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des ersten Voll-
geschosses zuldssig. Einkaufszentren und grofiflichige Han-
dels- und Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung, Vergniigungsstitten und Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofigaragen sind
unzulissig. Ausnahmen nach § 7 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung sind ausgeschlossen.

14. In den Baugebieten, mit Ausnahme des mit ,,(A)“ bezeich-
neten allgemeinen Wohngebiets zwischen Planstrafie 1 und
Planstrafie 3, ist fiir je 250 m? Grundstiicksfliche, wenig-
stens jedoch fiir jedes Grundstiick, mindestens ein Baum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist zu Gebéu-
den und zu anderen Bidumen mindestens ein Abstand von
6 Metern einzuhalten.

15. Nicht tberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Aus-
nahme funktional erforderlicher Flichen (zum Beispiel Ter-
rassen) mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit
Anpflanzungen nach Nummer 14 vorgenommen werden,
muss der Substrataufbau auf mindestens 12 m? mindestens
100 cm betragen.

16. In den Baugebieten sind mindestens 80 vom Hundert (v.H.)
der Dachflichen der Flachdicher mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und extensiv zu begriinen. Technische Aufbauten (zum Bei-
spiel Solaranlagen) sind ausnahmsweise mit einer Hohe bis
zu 1,5 m zuléssig.

17. Fur die festgesetzten Bidume sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Auflerhalb der 6ffentlichen Strafien-
verkehrsflichen sind Geldndeauthohungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich dieser Biume unzuléssig.

18. Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte,
grofikronig wachsende Arten zu verwenden. Die zu pflan-
zenden Bidume missen einen Stammumfang von minde-
stens 20 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? vorzusehen.

19. Im Plangebiet sind an Bdumen im 6ffentlichen Bereich, an
der Boschung zum Eilbekkanal sowie Straflenverkehrsfla-
chen zwolf Fledermauskésten fiir die Rauhautfledermaus
und 36 Fledermauskisten fur die Zwergfledermaus fachge-
recht anzubringen (CEF-Mafinahme) und zu erhalten.

20. Fur Ausgleichsmafinahmen werden den in der Planzeich-
nung entsprechend umgrenzten Flichen die Flurstiicke
5691 und 5311 der Gemarkung Barmbek — Gewisserbett
der Seebek — zugeordnet, davon 40 v.H. den neuen Strafien-
verkehrsflidchen.

21. Auferhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind auf
den Gemeinbedarfsflichen die oberirdische Stellplédtze und
Gehwege sowie in den ubrigen Baugebieten die Gehwege in
wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.



