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. vorhabenbezogenen Bebauungspian Uhlenhorst 11

’W f,*M 4 Ef - (Schenkendorfstraﬁefﬂebbelstraﬂe)

1 _ Grundlane und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1st das Baugesetzbuch (BauGB) in der..

~ Fassung vom 27. August 1997‘(BGB_1. 1997 I S. 2142, 1998 1S, 137), zulétzt gedndert am
~ 24 Juni 2004 (BGBL. I S. 1359). In Erweiterung der stadtébaulighen Festsetzungen enthilt der

" vorhabenbezogene Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen auf Grundlage des

Hamburgxschen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBl S.

| 281), geandertam 17. Dezember 2002 (I-ImbGVBl S. 347 353)

' Das Planverfahren wurde ‘dur'ch den -A_ufstellung'sbes.chluss N8/02 vom 3. Dezember 2002

(Amtl. Anz. S. 5464) eingeleitet. Die Bﬁrgerbeteiligung mit éﬂ‘eﬁtlicher Untefrichtung und
Erorterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
28. Oktober 2002 und 2003, (Amt!, Anz. S. 4673 und S. 4451) stattgefunden
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2 Anlass der Planung

Der Vorhabentrﬁger beabs1cht1gt auf den Flurstucken 675 und 89 den Neubau eines Wohn-
hauses und einer Quartlersgarage Damlt kann die Verd:chtung eines fir Wohnnutzung ge-

elgneten, innerstadtischen Berelchs und die Reparatur des Stadtgrundnsses miftels emer

~ Blockrandbebauung etreicht werden Das Plangebiet wird derzeit zum Teil als offentlicher
Parkplatz: mit 50 gebithrenfreien Stellplitzen genutzt (Eigentiimer: Frele und Hansestadt
‘Hamburg). Auf dem Flurstiick 89 befindet sich eine dreigeschossige Bebauung mit 18 kleinen

Wohneinheiten, die etwa aus dem Jahre 1900 stammt und abgerissen werden soll.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1  Rechtlich beachtlic'h'e Tatbestinde
e

3.1.1 Flachennutzungsglan : : o
Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube—

o kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBl S 485) stellt fiir das Plangebiet Wohnbau-
flichen dar.



3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzpro.gré,_mm

~Das Landschaﬁéprogramm einschliellich Artenf und Biotopschutzprogramm fur d.ie Freie

und Hanééstadt.Hamburg vom 14. Juli 1997 ,(H_mbGVBl. S. 363) stellt fiir das Plangebiet im -

| _Landschaﬁsprogranimdas' Milieu "Verdichteter Stadtraum" dar. Diese Darste}Iung ist tiber-

lagert mit der 'milieuﬁhergreifenden Fuhktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt“.

Die SchenkendorfstraBe ist mit der miheuubergrelfenden Funktion "Griine Wegeverbindung"
dargestellt

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fiir das P']ang‘ebiét- den Biotopéntwicklungsraum
"Geschlassene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil® (13a) dar.

3.1.3 Erfor' ernls einer L

Fiir das Vorhaben besteht keine Verpﬂlchtung Zur Durchﬁzhrung einer. Umweltvertrag-
hchkeltspruﬁmg (UVP) gemiB §§ 3b bis 3f des Gesetzes iber die Umweltvertrﬁghchkmts—

prifung (UVPG)- vom 5. September 2001 (BGBI I S. 2351) zuletzt geandert am
24. Juni 2004 (BGBLIS. 1359 1380)

F

o 3.2 Andere rechtllch beachthche Tgtbestande

'3.2.1 Bebauungsplgne

Im Plangebiet gﬂt der Tellbebauungspian TB 483 vom 12 Mai 1959 (HmbGVBl S. 65). Der

_ -Tellbebauungsplan weist fir das Plangeblet StraBenverkehrsﬂacheri (Parkaatz-Abstellﬂache ‘
o fir Kraﬁfahrzeuge) aus.

1322 Erhaltungsbéreiéh ‘ ‘ .
- Fur das Plangebié't‘ gilt aufgrund von § 172 Absatz 1 $atz 1 Nummer 2 BauGB die Ver-
~ ordnung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevoikerung fiir ein Gebiet in den

Stadtteilen Barmbek-Sid und Uhlenhorst (Soziale Erhaltungsverofdhung Barmbek-
Sud/Uhlenhorst) vom 4. Juli 1995 (HmbGVBL. S. 157). Danach unterliegen Abbruch, die An-
derung und 'die Nutiungéﬁnderung baulicher -Anlégen' der Genehmigung (weitere Aus-
fithrungen siehe unter 7.). L |



'3.3__Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Dem vorhabenbezogenen Beb?uungsplan liegt ein h(')_c‘:hbaulicher Entwurf vom Aprii 2003 zu

Grunde. | o , _ -

N Zﬁm'vorhabcnbezogenen‘ Bebauungsplan wurde im Mai 2003 ein gﬂ‘mofdnungsplanerischer
Fachbeitrag mit Eingrit‘f‘sbilanzierung erarbeitet. Die Ergebnisse dieses‘Eachbe‘itrags sind in

* den Bebauungsplan eingeflossen. | ' | | |

3.4 Angz_iben zum Bestand

~ Das Plangebiet liegt im ‘Stadtteil Uhlenhorst am Kreuzungsberexch Schenkendorfstraﬁa/
HebbelstraBe. Der Wmterhuder Weg als stark befahrene HauptverkehrsstraBe liegt in
Richtung Norden nur etwa 20 m und in Richtung OS_teﬁ_nur etwa 70 m entfernt. Die Ent- -
| femung bis zur Innenstadt betréigt etwa 3 k:m Luftlinie. Das Plahgebi‘et weist somit eine insge-
samt hohe Zentralitdt und — da es nur wenige hundert Meter von der AuBenalster entfernt
liegt — eine bevorzugte Lagequalltat auf

Das Planéeb’iet umfasst die Flurstiicke 89 (S‘chenkendorfstral}e 27a bis 27¢) und 675. Auf dem
Flurstiick 89 befindet s1ch ein Wohnhaus, das etwa um 1900 als sogenannter Terrassenbau er- |
richtet wurde. Das Wohnhaus weist erhebhche Baumangel auf und soll abgenssen werden.
' Das Flurstiick 675 befindet sich noch im Besitz der Freien und Hansestadt.Hamburg und wird
als offentlicher Parkplatz genutzt. Die Kapazitit der An_lagé umfasst etwa 50 Parkplﬁtze.‘ “

Die Flache ist bis auf einen umla;ufenden' Pﬂénzstreifen vollstindig asphaltiert. Ehtl,ang der
‘Hebbel- und Schenkendorfstralie befindet sich innerhalb des.mit Zierstréuchern bepflanzten
ca. 1,70m. breiteh Pﬂan‘zsﬁeifehé ein zahlreicher ‘nach der Baumschu'tzverordnﬁng‘ vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1) zuletzt :
gea.ndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBl S. 167) geschutzter Elnzel-Baumbestand der Arten
- Schwedische Mehlbeere. (Sorbus intermedia), Feldahorn (Acer campestre) sowie eine Hain-
‘bﬁche (Carpinus betult'ls).‘ Die Freiflichen des Flurstiicks 89 sind im stdlichen _Teil ‘gepréigt
durch einen gemischten Lai.lbbéumbestand mif’ge§chﬁtzten Bﬁumén der _Alrten' Traubenkirsche
(Prunus padus), Weide (Salix spet.), Sandbirke '(Betula pendula) sowie Scherrasenflichen.
. Der Boden im Befeich dieser Geholzfliche ist frei von weiterer Vegetation, es besteht keine
Kraut-/Strauchschicht. Die intensiv’ gepﬂégten Griinflachen weisen keine besonderen Biotop-
qualititen auf. " ‘ S



. Die Boden sind durch die Wohn- und Verkehrsnutzung stidtisch stark uberpragt Die Vorha- .
benfliche weist im Bestand einen hohen Vers1egelungsgrad auf. So sind ca. 78 % der Grund-
fliche voliversiegelt. Die verbleibenden 22 % offenen Bodenanteils weisen als Verkehrsgrun

Vorgarten- und Scherrasenﬂachen intensive Nutzungsstrukturen auf.

Der hohe Vers:egelungsgrad fithrt zu einer stadtlschen Kleinklimasituation. Abstrahlungsm- ‘
tenswe Flachen dormmeren Der randliche Geholzbestand tbernimmt durch Verschattung, -

Schadstofffilterung und Verdunstung eine die luﬁhygl,emsche Situation verbessernde Funk-
- tion. | | B | ' '- |

Das Orts- und Landschaﬁsblld ist durch den hohen Uber’oauungsgrad stadtisch dominiert. In'
Verbindung mit dem Lindenalleecharakter der Schenkendorfstraﬁe und der Hebbelstraﬁe" |
- vermittelt die randl:che Stellplatzgmgmnung den Emdmck einer dlcht_en Rahmenbegrunung.

Auf Flurstiick 675, an die Schenkendorfstrale angrenzend beﬁndet su:h dle ‘Netzstation

" Nummer 4572 der Hamburglschen Electnc1tatswerke AG mit von der SchenkcndorfstraBe Zu- |
fiihrenden Kabeln.

' Auf dem Flurstiick 89 veriauﬂ von der SchenkendorfstraBe aus in Rxchtung Norden eine Gas- A

' mederdruckleltung, die der Gasversorgung der blsher auf dem Grundstuck stehenden Ge-
‘béude dient. |

Umweltbencht . ,
Eine Umweltveﬂraghchkeltspruﬁmg (UVP) ist nicht erforderhch (siehe Nummer 3.1 3)

5 Planinhalt und Abwig ung

S. ¥ Vorhabengeblet _ , -

Aufgrund der gehobenen Lagequalitit nahe der AuBenalster der Nihe zu Schulstandorten, der
noch fuBIauﬁg_gelegenen Versorgungsmo_gllchkelten sowie des durch eine Wohnnutzung ge-
pragten Umfeldes soll das Plangebie't einer Wohnnutzung dienen. Wohhfélgeéinrichtungen R
sowie das Wohnen erganzende Emzelhandels- und Dlenstlelstungsbetnebe sind im Umfeld
des Plangeblets bereits in austeichendem MaBe vorhanden. Mit Riicksicht auf die lpegrenzte '
Lelstungsﬂlhlgkelt der das Plangebiet erschheBenden StraBen sollen gewerbllche Nutzungen
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im Plangebiet: nichf zugelassen werden. Die im Plangebiet_ derzeit vorhandenen Parkplitze
miissen mUnterbrin;gung des ruhenden Verkehrs im Quartier erhalten bleiben. Dér Ersatz
dieser Parkplitze und die fiir die Wohnbebauung notwendlgen Steliplatze sollen in einer im
Vorhabengeblet liegenden Tlefgarage errichtet werden. - '

Fur das ausgemesene Vorhabengeblet trift der vorhabenbezogene Bebauungsplan daher

folgende Festsetzung: Im Vorhabengebiet sind nur Wohngebaude und eine Qua111ersgarage

- zulassig (vergielche §2 Nummer 1).

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,5 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl ermoglictit die

‘Unmsetzung des vorgesehenen und durch Baugrenzen planerisch festgeschriebenen Bebau- |

ungskonzepts.

Aufgrund der stadtraumlichen Situation (Zentralitat und Lagegunst) und unter Beriicksichti- -

~gung der in der Nachbarschaﬁ 'vorhandenen stidtebaulichen Strukturen wird fl.ll‘ das Vor-

habengebiet eine geringﬁigig héhere bauliche Dichte als dié fiir reine und ﬁﬂgemeiné Wohn-
gebiete zulasmge Obergrenze nach § 17 Baunutmngsverordnung in der Fassung vom:
23. Januar 1990 (BGBL 1 8. 133), zuletzt geandert am 22. Apnl 1993 (BGBL. I §. 466, 479)
ﬁ]t‘ vertraghch erachtet. ' C .
Durch folgende MaBnahmen wn'd gewahr‘lelstet dass trotz der erhohten bauhchen chhte die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltmsse nicht beemtrachtxgt, nachtelhge ,

- Ausw1rkungen auf die Umwelt vermleden und die Bedurfmsse des Verkehrs befnedlgt

werden

'_ die Schafﬁing hochwertlger pnvater Fre:ﬂachen,
die Sicherung der Begmnung der Freiflachen,

. die Schaffung wohnungsbezogener pnvater AuBenraume in Form von Balkonen, _ t

Terrassen und Dachterrassen und

die Unterbnngung des ruheriden Verkehrs in Tlefgaragen
Sonstige bﬂ‘enthche Belange stehen nicht entgegen

Um eine stadtebauhch vortellhaﬂe Unterbnngung des ruhenden Verkehrs 7o errelchen, ist

dessen vollstandige Verlagerung in Tlefgaragen planensch gewunscht Um dieses Planungs-

ziel z stiitzen, tnfﬂ der . vorhabenbezogene Bebauungsplan folgende, FestsetZung Eine -

Uberschreitung der festgesetzten Grundfléichenzahl von 0,5 ist fir ‘Nutzungen nach §19
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordpung in der Fassung vom 23{. Januar 1990
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(BGBI I S. 133), zuletzt geandert am 22; Aprll 1993 (BGBl I S. 466, 479), bis zu einer
* Grundflichenzahl von 1,0 zuliss1g (verglelche § 2 Nr. 6). Durch diese Festsetzung wird in
Bezug auf die wwtschaftllchg Nutzbarkeit der Grundsmcksﬂachen. d1e Errichtung von
Tiefgaragen privilegiert und gefordert. Aufgrund des absehbaren Stellplatzbedarfs und der
Notwendigkeit einer Quartiérsgarage ist es stadtebaullch erforderlich, dass die

Grundﬂachenzahl fiir den Bau. von Tlefgaragen iberschritten werden darf |

D1e festgesetzte bauhche chhte ist stadtebauhch erforderhch, um
die Umsetzung der stadtebauhch gewunschten Blookrandbebauung zu ermoghchen _

die bauliche Nutzung im 1nnerstadtlschen Gebiet zu konzentrieren,

einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sxcherzustellen, mdem durch dle o

Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb ge;sphlossgner .Sledlungsberelche die
" Nutzung baulich bisher nicht genutzter AuBenbereiche verhindert werden kann, |
| ~ die Unterbringung df_‘:é ruhendén Verkehrs in Tiefgﬁr,agén zu ennbéliche_én und o |
um das Dichteverhﬁltnis der Umgebung aufzugreifen und weiterzufiihren,

o ‘Durch die Baukbrperfestsetzungen verblelbt genug Ramn fur die Unterbrlngung der bauord-‘
, nungsrechtl:ch erforclerhchen Nebenanlagen wie z.B. Klemkmdcrsplelplatze :

Das vom Vorhabentriigér"verfolgte héchbauliéh’e Konzept wird durch die Ausweisu‘ng der
' uberbaubaren Flichen genau festgeschneben Das MaB der bauhchen Nutzung wird durch die
FestsetzUng einer Grundﬂachenzahl der Geschosszah! als HochstmaB sowie — je nach Ge-
baudeteil — durch eine Gebaudehohe durch die Hohe baulicher Anlagen oder durch Trauf- J
und FirsthShen begrenzt. |

In den Bereichen, in denen die hochstzulasmgen Flrst- Trauf- und Gebaudehohen festgesetzt
sind, ist ¢ine’ Uberschreltung der festgesetzten Hohen fiir Dachaufbauten wie z.B. Schorn-
steine, Antennen, Atuken und Schutzgelander zulasmg Im Bereich der Festsetzung der Hohe
der baulichen Anlage sind keme Uberschreltungen durch Dachaufbauten zulé.smg

Durch die getroffenen FestSetzungen ergében sich auch Unterschreitungen der 'Absfands-
ﬂachen gemaB § 6 Absatz 13 der Hamburglschen Bauordnung (HBauQO) vom 1. Juli 1986

- (HmbGVBl S. 183), zuletzt geandert am 17. Dezember 2002 ((HmbGVBl S. 347, 353), die

~.durch vorrangige zwingende Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermog- . -
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licht werden sollen. Die-in der Planzeichnung durch Baugrenzen getroffénen Baukorperfest-

setzungen sind als zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz 13 HBauO zu
verstehen. o ' | ‘

Die ausgewiesene iiberbaubare Fliche in Verbindung mit der Festsetzung einer geschlossenen

Bauweise bewirkt die SéhliéBung des Bloékrandes Die straBenzugewandten Baugrenzen -

wurden so festgesetzt, dass sie die Ostliche Gebaudeﬂucht entlang der Schenkendmfstraﬁe
bzw. d1e siidliche Gebaudeflucht entlang der HebbelstraBe aufnehmen und abgestuft zur
Nachbarbebauung des Vorhabens we:terlelten Dabel wurde berucks1cht1gt, dass der Abstand
der Baugrenzen zur gegenuberhegenden Bcbauung mindestens so grof.ist wie die maximal
zulissigen Gebéiﬁde; bzw. Traufhéhen, wcdurch einé unzuinuti)ar'erdrﬁckende Wirkung der
Bebaming in den -StraBenraufn und auf di‘e Nachbarbebauting verhindert wird. Dadurch, dass
das geplante Gebaude nicht direkt an die StraBenverkehrsfliche anschlieft, werden kleine

- Vorganenﬂﬁchen ermoglicht, die insbesondére bei den nach Siiden ausgerichteten Wohnun-

gen die Wahrung der anatsphéire unterstutzen Der Abstand der geplanten Fassaden zu den

vorhandenen Straflenbiumen ist so groB3, dass fiir d1e Baumkronen em ausreichender Ent-'-

mcklungssplclraum verbleibt.

Der Eckberelch an der Kreuzung HebbelstraBe/SchenkendorfstraBe wu‘d durch eine treppen-

- artige bis schrige Anordnung der Baugrenzen zur Kreuzung hin “orientiert und durch einen

achteckigen Turm betont.

Ebenfalls mit Riicksicht auf die JeWells benachbarte Bebauung wird die Gebﬁudetlefe zu den

.selthchen Grundstiicksgrenzen hin reduziert, bzw. werden die Baugrenzen abgestuft an die |
.Nachbarbebauung angeschlossen Dam1t kann zum éinen eine erdriickende erkung auf die
- nachbarschaftlichen Frelraume zum anderen — im Hmbllck auf das nbrdllch angrenzende

‘ Grundstiick (Flurstiick 45) — eine unzumutbare zusatzl:che Verschattlmg des Grundstucks
' Vermieden werden ‘ '

Die Festsetzung zur Anzahl der 'Vollgeséhosse._oﬁentie‘rt sich an der umliegenden, drei- bis
sechs-, im Durchschnitt und iberwiegend ﬁinfgeschossigen Bebauung. Es ist dement-

. sprechend ein Gebaudekérper mit bis zu finf Vollgeschossen zulasmg .
‘Das darauf liegende Dachgeschoss muss als Staﬁ‘elgeschoss mit einer Gebiudetiefe von .

iberwiegend 10,5 m entlang der HebbelstraBle und iiberwiegend 12 m entlang der Schenken-
dorfstraBe ausgebildet werden. Fiir die darunter liegenden fiinf Vollgeschosse wird die Ge-
biudehshe auf 16,5 m begrenzt, was bei einem etwa 1,5 m iiber GehWeg liegenden Erdge-
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: s¢hoss einer Geschosshbhe von 3 m inklusive der Geschossdecken entspricht und somit ﬁ1r
Wohnbebauung angemessen ist. .
Durch die Abstaffelung des obersten Geschosses kann erreicht werden, dass der StraBenraum
l‘ aus Sicht der FuBganger we:tra,umlger wirkt und su:h das Vorhaben vortellhaﬂer in die Um-
. gebung einfugt: Zudem ragen die Abstandsﬂachen aufgrund der Abstaffelung mcht in die ge-
genuberhegenden Grundstucke an der HebbelstraBe und der Schenkendorfstraﬁe hinein, da
der Abstand zwischen vorderer Baugrenze und ‘den dstlich der HebbelstraBe angrenzenden
Grundstiicken mmdestens 16,75 m und der Abstand zmschen vorderer Baugrenze und den
stidlich der Schenkendorfstraﬁe angrenzenden Grundstucken nundestens 18,5 m betragt
Das. Dachgeschoss muss gegeniiber den flinf unteren Vollgeschossen zur Hebbelstraie um
iberwiegend 3,3 m und zur Schenkendorfstraﬁe um tberwiegend 2,5 m zuruckgestaffelt.
werden, so dass der Abstand zwischen Baugrenze des Staffelgeschosses und den gegeniiber-
llegenden Grundstucksgrenzen mindestens 20m betragt (zulass1ge Traufthohe 19 5 m). Im
- _ruckwﬁrtlgen Berelch erfolgt im Wesenthchen nur eine gennge Abstaffelung cies obersten Ge-
schosscs fiir den parallel zur HebbelstraBe ausgenchteten Gebiudetéil. Der Rucksprung be-
 tragt 1,5 m, so dass in Verbindung mit den festgesetzten Gebaude- und TraufhShen die Ab-
standsﬂachen fur den ruckwﬁrtlgen Bere:ch nicht i in die angrenzenden Gebiude ragen, da der
Abstand zwischen dem geplanten und dem vorhandenen Gebaude fir dm unteren funf Vollge-
schosse 17 m (zulass1ge Gebaudehohe 16,5 m) und fur das Staffelgeschoss 19,5 m (zulasauge
Traufhohe 19 5 m) betragt Eme Gebaudehohe wurde fiir das Staﬁ‘elgeschoss nicht festge-
setzt, da ein leicht 'geneigtes Satteldach geplant ist und sich dle Traufhdhe maBgebhch auf die
_Raumwnkung und Verschattung auswirkt.

Fiir das Staffelgeschoss ist die Flrsthohe auf 21 m iiber Gehweg und d1e Traufhshe auf 19 5m
- Uber Gehyveg begrenzt Dlese MaBe s1chern einen’ baulich harmomschen Ubergang zur ndrd-

A lich angrenzenden Bebauung, die cbenfalls eine Gebaudehéhe von etwa 21 m aufweist. Um
- auch zur westhch angrenzenden lediglich wergeschoss&gen Bebauung einen stadtebauhch
- harmonischen Ubergang sxcherzustellen, wird .die zulassige Gebaudehdhe im Anschluss an_
die Grundstiicksgrenze auf einer Breite von 2,8 m auf hochstens 18 m uber_Gehweg reduziert,
so dass das Staffelgeschoss in diesem Bereich entfillt. | |

Zur Betonung des Emgangsberelchs soll die Ecke der Blockrandbebauung mit einer Hohe von
22 m iiber Gehweg genngﬁlglg, aber wahmehmbar uber das oberste Geschoss hmausragen
und zudem durch eine achtecklge Ausgestaltung zusafzhch stadtebauhch akzentuiert werden.
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- Der Eingangsbereich soll aucﬁ dadurch betont \#erden, dass hier die Fassaden leicht zuriick-
-‘ gesetzt werden. |

" Als Hohenbegrenzung fiir den Eckturm wird die Hohe der baulichen Anlagen an Stelle der

Gebiudehshe gewahlt, um gestaltensch storende Dachaufbauten, wie z.B. Satel-

lltenschusseln, auf diesem expomerten Gebaudetell zu unterbmden

~ Im siidwestlichen Gi'uﬁdstﬁcksbereich ist éntlang der Gruridstﬁcksgrerize ein hochstens 2,5 m

hoher G-ebaudekbrper zuldssig, der bis zu 2,9 m aus der geplanten Bauﬂucht hervorspringen
darf und damit an das westliche, bestehende Gebaude anschlieft. Dxeser Baukorper ist als

N Notausgang fur die geplante Tlefgarage zwmgend erforderlich und wird da.her planungsrecht-

lich zugelassen

Durch die restriktiven Festsetzungen werden das stadtebauhch wirksame Gebaudevolumen

und die daraus resultlerenden Abstandsflichen genau deﬁmert Die Fpstsetzungen der Bau-_

grenzen wurden so gewithlt, dass die Hauptfluchten der Fassaden mindestens einen Abstand

_zu den Nachbargrundstiicken bzw. zu den Nachbargebéiuden einhalten, der der Hohe des da-

durch begrenZten Gebﬁudekdrpers entspncht ‘Fur Bautelle die sich nicht wesenthch auf die
Abstandsflichen und die Hauptgebaudeﬂuchten auswuken, und um eine abwechslungsrmche _

vzelschlchtlge Fassadengestaltung mit Erkem, ‘Batkonen und Dachterrassen zu ermogllchen

- sind- teilweise Uberschreltungen der Baugrenzen zuldssig. Die folgenden, zugelassenen

Uberschreltungen wurden so gewdhlt, dass sie die Gesamt\mrkung der Baukbrper und die
stﬁdtebauhche erkung der Bauﬂuchten nicht geﬁihrden

- Oberhalb einer Hﬁhe von 16 ‘m‘l‘ibe'r Géhwegf kann'eine.ﬁberschr_eitung der Baugrenzen durch

Treppen- und Fahrstuhlhausvorbauten um bis zu 2 m auf einer Breite von jeweils hochstens 4
m zugelassen werden (vergleiche § 2 Nr 2) Diese Uberschreitung ist notwendlg, um auch

das Dachgeschosttaﬂ‘elgeschoss ubér durchgehende Fahrstiihle und Treppenhauser  er-

) schlieBen. Eine weitere. Inanspruchnahme der. Vorgartenﬂachen wird dadurch verhmdert dass
eine Ub¢rschre1tung der Baugrenzen nur oberhalb v_on 16 m iiber Gehweg zulassxg ist..

Innerhalb des Vorhabengeblets kann eine Uberschreltung der Baugrenzen durch Balkone um-

bis zu 3,5 m auf einer Brelte von Jewells hochstens 4 m zugelassen werden (vergleiche § 2

. Nr, 3). Das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplap Zu Grunde liegende Bebauungskonzept



beinhaltet eine vielschichtige, gegliederte Fassadengestaltung und sieht dementsprechend an
' mehreren Stellen Balkone vér; die aus der Hauptfassade auskragen.

Der g'epl'ante, qualitativ hochwertige Wohnungsbau zeichnet sich unter _anderem durch aus-
'reic‘h‘e:nd groBe, private AuBenriume auf allen Ebenen aﬁs, die durch die Festsetzung § 2
Nr.3 ermoglicht werden sollen. Die zuldssige GroBe von jeweils bis zu 3,5 mx 4 m
ermoglicht einen ﬁar Familien gut nutzbaren und dlrekt wohnungsbezogenen AuBenbereich. =
" Mittels der Beschrankung auf das Vorhabengeblet ist gewahrlelstet, dass keine 6ﬁ'enthchen
Flachen durch Ba]kone uberbaut werden.

Innerhalb des Vorhabengebiets kann eine ﬂber’schfeitung‘ der Baugrenze'n durch Erkér um bis
zu 1 m auf emer Breite von jeweils - hochstens 45 m zugelassen werden (verglelche § 2
Nr. .4) Das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 20 Gruride hegende Bebauungskonzept
~ beinhaltet eine VlelSChIChtlge geghcderte Fassadengestaltung und sieht - dementsprechend an
mehreren Stellen Erker vor, dle aus der Hauptfassade hervortreten. Im Gegensaiz zu Balkonen
* wirken Erker als geschlossene Baukorper. Im Hinblick auf ein stadt- und straBenraumvértmg—
liches: Gebaudevolumen ist es deshalb notwendlg, das MaB der zulassngen Uberschreltungen |
. der Baugrenzen durch Erker im Sinne einer Genngﬁxglgkelt auf 1 m zu beschranken, Mlttels |
der Festlegung ,,mnerhalb des Vqrhabengebl_ets“ ist’ gewahrle1stet, dass keine, t_}ffenthchen
Flachen uberbaut werden. - ' | S |
Die AuBenbreite von 45 m n wurde gewahlt um gut nutzbare Innenraume von etwa 3,5 mf
Brelte mit entsprechend guter Behchtung b2} ermoghchen '
Entlang der Hebbelétfassé: kann eine I"Jbéré’.chreit_'ling,der Fﬁugrén’zeﬁ_durch'Freitréppen 'u.m‘
bis zu 1,5 m auf einer Breite von jeweils hachstens 2, m'zugielas.égn werden (vergleiche § 2
Nr. 5). Durch den Bau der Ti‘efgérage und zum' Schutz der i?rivatsphare der Erdgeschossbe- .
wohner liegt das Erdgeschoss hoher éls'dhs\ StraBenhive'au' Da die Erdgeschosswohnungen im
" Bereich der Hebbeistrasse separat und unabhanglg voi den dariiber hegenden Wohnungen era |
.schlossen werden sollen, sind auBen hegende Freitreppen vor. dem Gebaude zur ErschheBung :
notwendig, die du;ch die Festsetzung § 2 Nr. 5 ermoglicht werden. Die zulassigen MaBe von
1,5 m' X 2 m entsprechen den'ﬁotwendigen Treppenlauflingen. GrﬁBere bzw. massivere Frei-
tréppen sind im Hinblick auf die optische Wirkung in den dlrekt anschheﬁenden StraBenraum
stadtebaulich nicht gewilnscht und’ deshalb unzulass1g
Die Wohnungen entlang der SchenkendorfstraBe werden iber den Eckturm von innen er-
schlossen, so dass fiir die ErschlieBung dieser Wohnungen keine Festsetzung notwendig ist.
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5.2 Tiefgarage
- Stellplatze sind nur-in Tlefgaragen zulassng (vergleiche § 2 Nr. 7) Durch diese Festsetzung

soll erreicht werden, dass die AuBenanlagen von Stellplatzen frelgehalten werden und als.

Freizeit- und Erho}ungsraume genutzt werden kOnnen Zudem w1rd eine ortsblldvertragllche '

Unterbnngung der Stellplatze enn6g11cht

o - Da im Plangebiet 5owohl_ dié ber'eits_ vorhandenen Pé_rkplﬁt‘ze als auch der :laus der Wohn-

nutzung resultierende Stellplatzbedarf untergebracht werden soll, muss das Plangebiet nahezu

voliflichig. durch eine Ti'efgarage unterbaut werden (vgl. auch Ziffer 5.1). 'Tiefgaragen sind
{(deshalb) im Vorhabengeblet auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂachen zuiassng
(vergleiche § 2 Nr. 8). ) ‘

Darmt im Innenhof dennoch eine- nachhaltlge Begmnung mbghch :st w11'd eme Begrunung
der Tlefgarage vorgeschrleben (vgl. Zlﬂ‘er 5, 5) '

5.3 Oberﬂachenentwasse[ung .‘

- Das Plangebiet 1st bereits im Bestand zu 3/4 versiegelt. Nach Umsetzung des vorhegenden
Bebauungskonzepts ist aufgrund der zul&smgen Unterbauung durch Tiefgaragen eine nahezu
: vollﬂachlge Versiegelung des Plangeblets zu erwarten Zur Entlastung des vorhandenen .

Mlschwasserswls muss eine verzégerte Ableltung des Regenwassers mit hochstehs 27 Vsec

. Regenwasseremleltmenge erfolgen Hierfiir ist die- Emchtung von unterlrdlschen Riickhalte-

becken Zur Zw1schenspe1cherung des Nxederschlagswassers erforderhch GroBe und Lage der .

" Riickhaltebecken konnen im Rahmen | des nachfolgenden. Baug_enehm1gungsverfahren5'

einzelfallbezogen geklért werden. Eine entsprechende Regelunig auf Ebené des vorhabenbezo-

. genen Bebaqungspians ist nicht erforderlich.

StraBgnverlgehrsflachen / Erschlleﬁung

~.Die im Plangebiet vorhandenen Verkehrsﬂachen der HebbelstraBe und der Schenkendorf—

straBe werden als StraBenverkehrsﬂache ausgewmsen DaImt wird der Bestand planungs-
rechtllch abgeswhert

Nach dem bisherigen Kenntnisstand reichen die ﬁir die zu erwartenden Verkehfé festgesetzten

offentlichen StraBenverkehrsflichen aus. Em Ausbau der StraBenﬂﬁchen oder von StraBen-

‘ kreuzungen innerhalb oder im Umfeld des Plangebiets erscheint derzeit nicht erforderhch
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Ob ein Ausbau innerhalb der StraBenverkehfsﬂﬁchen letziéndliéh erforderlich wird, ist im

- Rahmen des Baugenehmlgungsverfahrens m1t der Tlgfbauabtellung des Bezirksamts m

klaren

Das auf Flurstiick 675 vorhandene Trafohauschen (Netzstation 4572) soll in das geplante Ge-
béude integriert werden. Die genalje Lage steht noch nicht fest. Nach Abstimmung der De-
tailplanung mit der Hamburgischen Eléctricitiitswerke AG wird eine grundbuchliche

Slcherung der neuen Trafostatlon erfolgen. Eine entsprechende Emverstandnlserklarung des

: Vorhabentragers liegt vor.

5.5 BegrinungsmaBn ghmen o
Dle vollstindige Unterbauung der Vorhabenﬂhche ‘mit einer Tzefgarage und die Blockrandbe—
bauung fithren zu einer .Veranderung der aktuellen Nutzungsstrukturen. Zur Begrinung der

Tiefgarage wird folgende. Festsetzung getroffen: Tiefgarageh sind mit einem min_destens‘

* 50.cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu’ versehen und zu begriinen. Hiervon

ausgenommen sind erforderliche Flichen - fir Wége, " Terrassen, Freitreppen und

Kleinkinderspielplitze. Soweit Bume angepflanzt werden; niuss auf einer Fliche von 6'm” je -
| _Bauml die Schichtstirke des dUrchWﬁrzélbaren' Substfataufbéus 'ﬁﬁndésténs 0,8 m betragen
(verglelche §2 Nr. 9). Mit dieser Festsetzung wird s1chergeste11t dass trotz der erheblichen '
' Unterbauungen der Freiflichen durch Tlefgaragen eine dkologisch und gestalterlsch wirksame
: Durchgriinung  des Gebiets mit entsprechenden Frelraumquahtaten ﬁll‘ Wohnnutzungen
‘erfolgt Die Uberdeckung der mit Tlefgaragen untexbauten Flachen mit durchwurzelbarem

Substrataufbau schafft Ersatzlebensrdume und tragt in genngem Umfang zur Kompensation

fur den Verlust offenen Bodens durch die Bebauung bei. Die hohere Bodensubstratstirke von
- 0,8 m auf einer Fliche von 6 m’ schafft klelnﬂachig -auf dcr Tlefgarage ausrelchende

Wachstumsbedmgungen fur das Anpﬂanzen von klemkromgen Baumen und sichert auch iiber
Trockenperioden die Wasserverfiigharkeit fiir die Vegetation ohne zusitzliche Bewisserung.
Hierdurch wird eine nachhaltlge Entmcklung der Vegetation e:'méghcht

Glelchzeltlg wu'd mit der Festsetzung § 2 Nr. 9 snchergeste!lt dass die fiir die Nutzung des
AuBenbereichs erforderhchen Terrassen, Wege und Kmdersplelberelchc errichtet werden

konnen

1

Des weiteren wird festgesetzt: Im Vorhabeng‘ebiet sind mindestens 15 kleinkronige Biume zu

 pflanzen (vergleiche § 2 Nr. 10). Zusatzlich zu dem textlichen Anpflanzgebot unter § 2
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Nr. 10 wird iber eine Festsetzung in der :Planzeichnung ein Anpflanzgebot fur zwei
groBkronige Baume auBcrhalb der geplanten Tiéfgarage getroffen. Die Béume konnen an -

dieser Stelle mit natﬁrlichem_"'Bode'.nanschluss-reeile Wachstumsgrundlagen vorfinden.

Die Festsetzungen dienen der Begriinung des Vorhabengebiets und der Sicherstellung eines

Mindestanteils ékologisch wirksa_mer:'Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und Riickzugs-
réume fir Insekten- und Vogelarten innerhalb des Sie‘dlungsraumé bietéri Das Anpflanzgebot
beeinflusst die Gestaltung der Freiflichen und das Kleinklima des Blockmnenhofs posmv |

" Fur festgesetzte Pflanzungen sind standortgerechte emhemnschc Laubbaume zu verwenden.

GroBkronige Biume miissen einen Stamrnumfang von mindestens 20 cm, kleinkronige

Bﬁume einen Stammunifang von mindestens 18 cm, in 1'm Hohe iiber dem Erdboden ge-

- messen, aufwelsen (verglelche § 2 Nr. 11). Die Pﬂanzquahtaten der Baume solleit bereits.

zum Zeitpunkt der Pﬂanzung ein rdumlich erfassbares und méglichst hohes, bloékologlsch

wirksames Griinvolumen gewihrleisten. Zudem treten bei Biumen mit groBeren Stammum-

fingen geringere Beschidigungen du'rch‘Zerstéruﬂg auf. Die in der textlichen Festsetzung

“aufgefiihrten Mindést_maﬁe von 18 cm fiir kleinkronige Baume und 20 cm fiir groBkronige
Biume entsprechen den handel‘sﬁ.bl_ichen GroBenkennzeichnungen flur Béurhscht_ilpﬂaﬁzungen
mit dem _Stammhmfémg von 18/20 cm bzw. 20/25 cm und dem Qualitatsmerkmal
_Héchstamm, 4x verpﬂanzt‘ S

Es sind emheumsche und standortgerechte Baumarten 2u verwenden, ‘um giinstige EnthCk—
lungsvoraussetzungen fur die Gehﬁlze sowie fiirr die an d1c einheimischen Gehdlze ange-

passte Kleinsttierwelt zu schaﬂ‘en ’

Im Bereich der Schenkendorfstrae ist zuf.Komplcttierung. der Lindenallee die erginzende
Anpﬂanzung einer Linde im‘_StraBenraum vorgeschen, Die Pflanzung wird im Durch-

fiihrungsvertrag geregelt.

6 Beeintrﬁchtiguhgen von Natur und Landschaft

\D'ie Réalisierung des vofhabenbezogpnen Bebauungsplans fiihrt zu Veranderungen der
Gestalt und Nutzung der Grundﬂachen, d1e die vorhandene Lelstungsfahlgkelt des Natur:
‘haushaltes und das Landschaﬂsblld beemtrachtlgen konnen. Moghche Beeintrichtigungen er-

geben sich aus der Bodenversxegelung heute zum Teil unbebauter und wasserdurchlﬁsmger
Vegetatlonsﬂachen ‘ '
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Faktor Boden

~Das Plangebiet ist durch Wohn- und Stellplatznutzung ﬁberform_t. Die Bodenstrukturen sind

~dementsprechend gestort, Die natirlichen Bodenfunktioheri sind nur eingeschrankt vorhan- -

den. Veranderungen ergeben smh “durch Bodensubsta.nzver!uste aufgrund zusatzhcher

baubedmgter Bodenverswgclungen, insbesondere durch die voIlﬂachlge Unterbauung mit

einer Tlefgarage und den- Verlust von naturhch anstehendem Boden als Standort fiir

Vegetation, hler insbesondere fiir groBkronige Biiume. Bei Einhaltung des Mindestanteils der
zu begriinenden Tiefgara.génﬂﬁchen mit einer 0,50 m —'1,40 m starken Bodeniiberdeckung

- konnen die Bodenfunktionen in Teilbereichen ersetzt werden. ’

. Pflanzen- und Tierwelt -

T Plangebiet sind dem Baumschutz unterliegende Einzelbiume der Arten Mehlbeere, Hain-

buche, Traubenkirsche, Weide Lihd'Bifke in den Randzonen schmaler, mit Zierstrauchern be-
wachsener Pflanzstreifen worhanden, dle mafigeblich die biotkologische- Qualitat als Stell—
platz- und 'Vorgartenbegriinung sowie StraBenbeg]eltgrun prigen. Die Ausw1rkungen der
Planung sind durch eine Uberbauung de;‘ Veg_gtatlonsﬂaqhen mit Verlust des Baumbestands

und damit einhergehender Verminderung dés bioﬁkologischen wirksamen Grilnvolumens ge-

~ kennzeichnet. Bezogéﬁ auf die Pflanzen- und Tierwelt werden durch die Mindestanfor-

derungen zur Entmcklung eines gmndstucksbezogenen Gehodlz- und Vegetationsanteils auf

dem zu begmnenden Flachenantell der Tlefgarage die Lebensraumpotenz1ale neu geschaffen

Faktor Wasser -

"-'Fur den Wasserhaushalt ergeben sich aufgrund der graduell reduznerten Infiltratlonsﬂachen ‘

keine Konsequenzen

Faktor Kllma / Luft .
Aufgrund einer weltgehenden stadtebauhchen Uberformung des Gebiets ist von einer stadtl-

schen K]emkhmaauspragung auszugehen. Der vorhandene GroBbaumbestand trigt d1_1rch

Staubfilterung, Verschattung uhd Verdunst’ung Zu einer Kléinklimastabilisierung bei. Aus-

_ wirkungen auf das Klemkllma sind bei Zunahme der Bebauung durch die Erhohung ab-

‘strahlungsmtehswer Flachen und die Redumerung vorhandenen Baumbestands gegeben.

Fiir die Klemkllma- und lufthyglemschc Situation ergeben sich bei Rea11s1erung der festge-
setzten Begriinungsmafinahmen kompcnswrende, Auswirkungen.
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Orts-/Landschaﬁsbild

Das Plangeblet weist stadtisch gepragte Strukturen auf Landschaﬁsblldpragender Baumbe-
stand ist als Alleebegnmung und Stellplatzbcgrunung entlang ‘der Schenkendorfstraﬁe und
HebbelstraBe vorhanden. Der siadliche Grundstiicksanteil des Flurstiicks 89 ist durch einen
gemischten Laubbaumbestand geprigt. Veranderungen des stadtisch gepragten Orts-/Land-
“schaftsbildes sind durch eine geschlossene Bloclqandbebauung gegeben Das StraBenbxld
~wird durch d1e Lindenallee dommlert

Gesamtbeurteilung |
Mit den im vorhabenbezogenen BebauungSplan festgesetzten Mafinahmen zur Entvncklung
der Griin- und Frelﬂachen konnen nachhaltige Beemtrachtlgungen der Lelstungsfahlgkelt von.

Natur und Landschaft verrmeden und der naturraumhchcn Bestandss:tuatlon adaquate Ent-
w1cklungspoten21a1e geschaffen werden.

7. Mafnahmen zur Verw1rkllchung o :
Zur Reahslerung des Vorhabens wird -auf der Grundlage von § 12 des Baugesetzbuchs .
zwischen dem Vorhabentrager und der Freien und Hapsestadt Hamburg ein Durchfithrungs-
- vertrag geschlossen. Danach wird der Vorhabentrager verpﬂlchtet, innerhalb einer bestimm- .
~ ten Frist dle im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene Bebauung durchzuﬁlhren

- Im Durchﬁxhnmgsvertrag werden u.a. -die Fassadengestaltung mit hellem Farbanstnch, die
Hohe und Gestaltu_ng__‘ der straBenseltlgen IEmfrlcdun_g . un_d die Baumpﬂanzung in der
Schenkendqrfstr‘aﬂé‘ geregelt.. ,AuBei'dém wird bestimmt, dass"di_elir_n‘ w'rorhgbenbezdgenen. Be-
baﬁungéﬁlan in der Nordwestecke des Vorhab.erigebiets festgesetzte Anpflanzung zweier
- groBkroniger Emzelbaume auBerhalb der Tlefgarage und mit Anschluss an den vorhanden
| Boden erfolgen muss. - .

‘ Aufgrund der Verordnung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevﬁlkerung ﬁ]l’ ein

Gebiet in den Stadtteilen Barmbek—Sud und Uhlenhorst (Soz:ale Erhaltungsverordnung' |
Barmbek-Siid/Uhlenhorst) und um auszuschheﬁen,_ dass sich das beabsichtigte Vorhaben
nachteilig auf die ZﬁMmeqsetzpﬂg der Wohnbevélkerung im Erhal,ltungsgebiet‘ Barmbek-
Sﬁdehlenhorst auswirkt, bedarf der zur Realisierung des Vorhabens 'ndtWendige Abbruch

* . des bestehenden Wohngebiudes auf Flurstiick 89 elner Genehmigung nach §172 Absatz 1

Satz 1 Nummer 2 BauGB
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Hierzu wurde zwischen dem ‘Eigentimer bzw. dem Vorhabentréiger als Rechtsnachfolger und

der Freien und Hansestadt” Hamburg ein oﬁ‘enthch—rechthcher Vertrag geschlossen, der auch -

" als Anhang Bestandteil des Durchfiihrungsvertrags w1rd

Durch den Vertrag wird u.a. sichergestellt, dass innerhalb von dre1 Iahren nach der Abbruch-
genehmlgung Wohnraum nach MaBgabe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uhlenhorst '_
11 bezugsfertig hergestellt wird und dass mindestens 10 Wohnungen mit 1nsgesamt
mindestens 7 50 m? Gesamtwohnﬂache zur Vermietung bereltgestellt werden "

" Eine Entschadlgung der blshengen Mleter hat berelts stattgefl.lnden bzw. w1rd stattfinden.

8 Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangeblet wird insbesondere der Tellbebauungspla,n TB 483 vom 12. Mai 1959

.(HmbGVBI S. 65) aufgehoben

9 Fliche n- gnd Kogehanggbgn |

9 1 Flachenangaben o , : . |

Das Plangeblet ist etwa 2992 m’ grof3. I-hervon werden ﬁll’ StraBenverkehrsﬂachen etwa
784 m? bendtlgt '

9. 2 Kostena gaben

Durch den . vorhabenbezoge,nen Bebauungsplan entstehen ﬁl!‘ d1e Freie und Hansestadt'

Hamburg keine Kosten.
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