Begrindundeg

zum Bebauungsplan Tonndorf 23

Grundlage und Veffahrgnsablauf e 2262?,,%ﬁ§35/iw

Grundlage des Bebauungspians ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), Mit der Beteiligung der Trédger &ffentlicher
Belange ist vor . Irkrafttreten dés Gesetzes iiber-das Bau-’
gese tzbuch (1, Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die

in § 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden. Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, Au-
gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zulétzt
gedndert am 18, Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265},

‘anzuwenden sind, In Erweiterung der stddtebaulichen Fest-

setzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen. ' '

Das Planverfahren wurde durch den Aﬁfstellungsbeschluﬁ Nr, W 8/85
vom 5. Juli 1985 (Amtlicher Anzeiger Seite 1305) eingeleitet.
Am 28. Oktober 1986 wurde dieser AufstellungsbeschluB fir Flur-
stlicke an der Strafie Tonndoffer Strand teilweise aufgehoben
bzw. ergidnzt (Amtlicher Anzeiger Seite 2214)., Die Blrgerbetei-
ligung mit &6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die o&ffent-
liche Auslegung des Plans hébeh nach den Bekanntmachungen vom
8, Juli 1985 und 17. Noﬁémber'1986‘(Amﬁlicher Anzeiger 1985
Seite 1458, 1986 Seite 2273) stattgefunden,

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der Flachenhutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs—
plans Wohnbauflichen dar. Die Stein-Hardenberg-Strake und der
Sonnenweg sind als Hauptverkehrsstraﬁen hervorgehoben,

"Anlaf der Planung

Ziel der Planung ist es, die Einfamilienhduser strafenparallel
anzuordren, um die rlickwdrtigen Grundstlicksbereiche entspre-
chardder vorherrschenden Siédlungsstruktur von jeglicher Bebau-



ung freizuhalten, Dabei sollen der Einfamilienhausstruktur
entsprechend grode Gartenbereiche gesichert werden.

In der Vergangenheit vereinzelt gebaute Einzelh&user im ruck-
widrtigen Grundstﬁcksbereich geniefen Bestandsschutz., Bei Abgang
dieser Gebidude kann zukiinftig in dem durch Baugrenzen festge-

~setzten StraBenrandbereich ein neues Gebdude auf dem jeweiligen

Grundstiick errichtet werden.

Dariiber hinaus soll eine weitergehende, diesen Einfamilien-
hauscharakter des Plangebiets beelntrachtlgende Errlchtung von .
Mehrfamilienhiusern verhindert. werden -
Auf der Grundlage der Stadtteilentwicklungsplanung fiur den
Stadtteli Tonndorf ist es wesentliche Zielsetzung, die vorhandene
Nutzungsstruktur (uberw1egend Elnfamlllenhauser) zu erhalten
und nur mafvoll zu verdichten,.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet wird.dﬁrch straﬁenparéllele Randbebauung und ein-
und zweigeschossige freistehende Einfamilienhiuser (Einzel-

und Doppelhduser) gepridgt. Seit den siebziger Jéhren sind zwei=
geschossige MehrfamilienhZuser zwischen den Einfamilienh&dusern
errichtet worden. AuBerdem hat sich im Bereich Sonnenredder,
Stein-Hardenberg-Strade und EckenerstraRe eine geschlossene

bis zu dreigeschossige Mehrfamiliénhéusbebauung entwickelt,

An der Ecke Tonndorfer Strand/Schillstraffe befindet sich auf
dem Flurstlick 436 eine Gaststitte; am Sonnenweg sind ein Hotel
sowie im Abschnitt zwischen Sqnnenredder und Stein-Hardenberg-
StraBe funf.Einzelhandelsgeschifte vorhanden, AuBérdem befindet
sich auf dem Flurstiick 607 (Stein-Hardenberg-Strafe 35) ein
Elektrobetrieb ﬁnd auf dem Flurstiick 2223 ein Kosmetiksalon
{(EckenerstraBe 5) und ein Steﬁerberaterbﬁro (Eckenerstrake 7).



Im Westen wird das Plangebiet von einer 110 kV-Freileitﬁng
der Hamburgischen Electricitits-Werke AG liberquert; auf dem
Flurstiick 2747.steht.ein Héchspannungsmast.

Nordlich der Strafe Tonndorfer Strand liegen'Teilfléchen
einer Kleingartenanlage. -

..Planinhalt

Zur Erhaltung der Struktur des Gebiets ist es erforderlich,
Neubauten an die MaBsti#blichkeit der vorhandenen Bebauung
anzupassen, Im {iberwiegenden Teil des Plangebiets wird des-
halb unter Beriicksichtigung des Bestands reines Wohngebiet

in offener Bauweise fiir eine ein- und zwelgesch0531ge Bebauung
mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt

In den eingeschoséigen Gebieten wird eine. Grundflichenzahl

von 0,2 und eine Geschoﬁfléchenzahl.voh 0,3 bestimmt, in den
zwelgeschossigen Gebieten eine Grundflichenzahl von'O,Z und
eine Geschofflichenzahl von 0,5, Mit diesen gegeniiber § 17
Absatz. 1 der Baunutzungsverordnung in der Faséunv vom 19. Sep-
tembér 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) verringerten Wer-
ten soll in bezuv auf die Saumasse eine Angleichung wvon Neu-
bauten an die bestehenden Gebiude gewdhrleistet- und dem Geblets-
charakter entsprochen werden.,

Um den Bau von Mehrfamilienh&usern zu verhindern, wird die

Zahl der Wohnungen auf maximal 2 je Gebdude beschrédnkt, Die
Uberbaubaren Grundstiicksflidchen werden liberwiegend durch einen
maximalen Baugrenzabstand von 18 m bestimmt, der stellenweise
aufgrund'geringerer Grundstlckstiefen und zu Gunsten von Frei=-
fldchen auf ein geringeres MaB'(bis 12 m} eingeschridnkt wird,
Diese Ausweisung entspricht dem Gebietscharakter und l&Rt ge-
nigend Freiheit in der Wahl des Gebdudestandortes, wie es aus
Stadtbiid- und Nachbarschéftsgrﬁnden zu vertreten ist, In Teil-
bereichen, in denen die Flurstﬁcksgrenzen nicht rechtwinklig
zur StraRenbegrenzungslinie verlaufen, wird eine 20 m tiefe-
liberbaubare Fliche festgesetzt, damit fir diese Flurstlicke der



5.2

-4 -

_gieiche Spielraum gegeben ist, wie er fir dié rechtwinklig

zur Strabke verlaufenden Flursticke besteht, Im Ubrigen berick-
sichtigt .der Verlauf der Baugrenzen weitgehend die vorhandene
Bebauung.

Im Bereich westlich der Strabe Ostendé und auf dem Flurstiick
2499 (Ostende 36a) wurde der vorhandenen Bebauung entsprechend
eine 15 m tiefe .liberbaubare Flidche auf den rickwirtigen Grund=-
stiicken bzw, Grundsticksteilen festgesetzt, In den librigen
Bereichen des Plangebiets wird eine riuckwdrtige Bebauung der
Grundstiicke nicht zugelassen, um die Fldchen der stark durch-
griinten Cédrten zu erhalten, Hinzu. kommt, daB in'den.BlockinQES-

bereich gerichtete Erschliefiungen die vorhandenen Vorgarten
sowie das Strabenbild beeintrachtigen wiirden.

Nérdlich der Strake Sonnenredder (Flurstiicke 568, 452, 2384

und 418), stidlich des Sonnenredders (Flursticke 2118, 582, 2557
617 und 618), nérdlich der Stein-Hardenberg-Strafe {(Flurstiicke
603 bis 610, 651, 647, 646) und westlich. der Eckenerstraie
(Flurstucke 615, 614 und 2223) ist auf die Beschrinkung der
Anzahl der Wohnungen verzichtet worden, .weil die dort vorhan-
denen zweil- und dreigeschossigen Mehrfamilienhiduser die Ge-
bietsstruktur bestimmen.

Fir den vorhéndenen kleinen Hotelbetrieb am Sonnenweg 27
(Flurstiick 412) soll von der Ausnahmemdglichkeit des § 3 Ab-
satz 3 der Baunutzungsverordnung Gebrauch gemscht werden, S0
AaB der Betrieb i=n seiner. Mitzung und betriebsnotwendigen

ontwicklung nicht beeintrichiigt wird.

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausweisung des éllgemeinen Wohngebiets im Eckbereich
Tonndorfer Strand/Schillstrafe (Flurstiick 436) mit eliner
maximal zweigeschossigen Bebauung in offener Bauwelse und
einer Beschridnkung auf zwel Wohnungen je Gebiude entspricht
dem Bestand und berilicksichtigt die dort vorhandene Gaststatte,
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~Die festgesetzten Baugrenzen erdffnen geringfigige Erweite-

rungsméglichkeiten,

Die der Versorgung des Gebiets -dienenden Einzelhaﬁdelsge-
schifte am Sonnenwég zwischen Sonnenredder und Stein-Harden-
berg-StraBe (Flurstilicke 2551, 2553, 2555) werden ebenfalls
durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets mit einer ma-
ximal zweigeschossigen Bebauung in ihrem Bestand gesichert.

I

Gestaltuhg der BaukOrper

Die planerische-Zielsetzung.zhm Erhalt der typischen Merkmale
dieses Einfamilienhausgebiets fordert entsprechende Festlegun-
gen:

- Die Firsthdhe darf in‘Gebieten mit .eingeschossiger Ausweisung
9 m, in Gebieten mit zweigeschbssiger Ausweisung 11 m jewells
iiber Gehweg nicht Uberschreiten (vgl. § 2 Nummer 1). Damit
501l erreicht werden, daf .sich eine Neubebauung bei gréﬁerén
Bautiefen auch in der Héhénentwicklung'in.die vorhandene
Nachbarbebauung einfﬁgt. Im westlichen Plangebiet ist die
Festlegung der Firsthdhe auch wegen der bestehenden 110 kVa-
Freileitﬁng notwendig. |

- Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf nicht h&her als
80 cm Uber Gehweg liegen (vgl. §‘2‘Nﬁmmer 2). Mit dieser
Festse tzung scll érreicht.werden,'daﬁ sich Neubauten in den.
Bestand einfigen und ein'auSgewogenes Verhdltnis zwischen
Giebel oder Dachflidche und dem aufgehenden Mauerwerk er-
zielt werden, '

- In § 2 Nummer 3 ist bestimmt, daB bei giebelstdndigen Gebiuden
unterschiedliche Dﬁempelhéhen nicht zﬁléssig sind, Hierdurch
wird sichergestellt, daB® die im Plangebiet vorherrschende ‘
symmetrische Giebelgestaltung auch bei Neubauten eingehalten
wird, : : vae
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- Die Dachneigung darf - soweit keine Flachdécher‘vorge-
schrieben sind - nicht weniger als 30 Grad betragen (vgl.
§ 2 Nummer 4). Die Festsetzung erfolgt,_weii geneigte .
Dicher ein Hauptmerkmal der vorhandenen Bebaﬁung‘sind. Auf
eine maximale Dachneigungsbeschrénkung ist verzichtet wor-
den, um Varlatlonsmogllchkelten ni¢cht einzuengen, Flach-
dicher sind dem Bestand entsprechend bei vorhandenen
dreigeschossigen Gebiuden festgesetzt worden, Damit soll
eine weitergehende, den Gebietscharakter beeintréchtigen-
de Hbhenentwicklung bel mogllchen Um- oder Neubauten ver=
mieden werden, Um die gebietstypische Bauform zu erhalten,
sind Staffelgeschosse ausgeschlossen worden,

Stralenverkehrsflichen

Der Sonnenweg ist Bestandteil einer stadtteilverbindenden
Hauptverkehrsstraﬁe. Entsprechend dieser Verkehrsbedeutung
ist im ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan Tonndorf 18/
Farmsen-Berne 18 fiir den Sonnenweg eine Breite von 25 m
festgelegt worden. Der Bedarf an 8ffentlichen Parkblétzen
erfordert die Anlage eines Parkstreifens, um das heute beid-
seitige Gehwegparkeﬁ zu unterbinden., Der bestehende provi-
sorische Radweg, der. beidseitig in geringer Breite auf den
Gehwegen abmarkiert.ist, soll durch ordnungsgemdB ausgebau~
te Radwege ersetzt werden, Fiir diese Anlagen ist.ein Min-
destquerschnitt von 19 m erforderlich,., Die vorhandenen.
StpaBenbiume kdnnen bei dieser Querschnittsgestaltung im
Bereich der zu schaffenden Parkstreifen erhalten und er=-
ginzt werden, '

Bis auf einige Eckabschrigungen in Einmiindungsbere ichen sol-

len alle ibrigen StraBenverkehrsfléchen in ihrer Breite er-
halten bleiben,

Lirmschutzmafnahmen

Entlang des Sonnenweges und insbesondere der Stein-Harden-
berg-Strale ist die bestehende reine Wohnnutzung zum Teil
erheblichen Verkehrslirmimmissionen ausgesetzt; dieses wird

B
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auch durch lirmtechnische Berechnungenﬁbestétigt, die 1985
durchgefiihrt wurden, Die Stein-Hardenberg-Strafe als Bestand-
teil der Bundesstrale 75 ist eine der wichtigen Zufahrtsstraflen
aus dem Ostlichen Umland Hamburgs in die Innenstadt und weist
eine entsprechend hohe Belastung auf. Untersuchungen im Zu-
sammenhang mit dem Bebéuungsplan haben ergeben, daff die Er-
richtung aktiver Lirmschutzanlagen (Wdlle oder Winde) inner-
halb der heute bestehenden Situation aus verkehrstechnischer
und stadtgestalterischer Sicht nicht mbglich ist.

Un den Einwirkungen des StrafSenverkehrsi#irms wirksam zu
begegnen, sind nur passive LArmschutzmafnahmen vertretbar,

Die entsprechend dem Bestand ausgewiesene Bebauﬁng entlang

der SteinHardenberg-Strafke und des Sonnenweges ist auf den
zugehdrigen Grundstiicken jewéils so angeordnet, dal nutzbare -

- Teile der Grundstiicke auf der lirmabgewandten Seite liegen, .
Fiir den Lirmschutz an den Gebduden ist in § 2 Nummer 6 bestimmt,
dak entlang der Stein~Hardenberg-Strafke und des Sonnenﬁegs'

durch geeignete GrundriBgestaltung die Wohn- und Schlafriume

den lirmabgewandten Gebéﬁdesaiten zuzuordnen sind. Soweit die
Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den lédrmabgewandten
Gebiudeseiten nicht mdglich ist, muB filir diese Riume ein
ausreichender L&rmschutz durch bauliche MaBnahmen an Tilren,
Feristern, Aufienwédnden und Dichern der Gebiude geschaffen

werden, Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung

vom 1., Juli 1986 (Hamburgisoﬁes Gesetz-'uﬂa*Gé}SEéiﬁﬁgéﬁiéEE"”‘
Seite 183) nicht beriihrt, Danach missen Gebiude einen inrer Nut-
zung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlZrm ha-
~ben.,Dies gilt in jedem Fall und filr alle Gebiudeseiten. Flr die

im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrecht=
lichen Anforderungen sind die als Technische Baubestimmung
~ Schallschutz -~ erlassenen "Richtlinien fir bauliche Maf-
nahmen zum Schutz.gegen.AuBenléhm" Vom €., Mai 1981 mit den
inderungen vom 21, Juni 1983 und 23, Juni 1987 (Amtlicher
Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619)
maRgebend. :
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Leitungen

Das festgesetzte Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der
Hamburger Wasserwerke GmbH, unterirdische Leitungen herzu-
stellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhal-
tung beeintrédchtigen kdnnen, sind.ﬁnzuléssig (vgl, § 2
Nummer 5 ). Durch das 3 m breite Leitungsrecht auf dem Flur-
stiick 2196 wird'einé vorhandene Rohrleitung der Hambﬁrger
Wasserwerke gesichert,

Das wéstliche Plangebiet wird von einef 110 kV=Freileitung
der Hamburgischen Electricitéts-Werke AG lberquert, Damit
die Standsicherheit der Freileitungsmaste gewdhrleistet
werden kann, diirfen auf den. Flurstiicken 343, 353, 2189 und
2747 Tiefvauarbeiten nur nach vorheriger Absprache mit den
Hamburglschen Electr1c1tats-Werken AG durchgefilhrt werden,

Grinflidchen

Fiir eine Fliche nérdlich der Stralke Tonndorfer Strand ist
entgegen der bisherigen Ausweisung des Baustufenplans Tonn-

_dorf-Jenfeld, der dort Wohnbebauung vorsah, eine Nutzung

als private Grinfliche (Dauerkleingirten) festgesetzt worden.
Damit wird dem nérdlich des Plangebiets liegenden Wandse-
Griinzug Rechnung getragen der in seiner Brelte nicht durch
Bebauung eingeschrinkt werden soll,. Die Auswelsung Offent=- ~
licher Griinflichen im Plangebiet ist nicht erforderlich, werl
die groﬁen‘durch G&rten geprégtén Blockinnenbereiche des

‘Einfamilienhausgebietes erhalten bleiben.

Schutz der BEume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und. dem Baumschﬁtz
unterliegende Baune und Knicks. Fiir sie gelten die Beschrin-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburglschen Landesrechts I 791=~ 1),
zuletzt gedndert am 2. Julil 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).
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'Im slidlichen Teil des Plangebiets wird eine Versickerung

des anfallenden Regenwassers empfohlen, Dadurch wird der z.T.
dltere Baumbestand_in seinem Wachstum gesichert und eine
Verbesserung des Kleinklimas erzielt,

Aufhebung bestehender Pléne -
Fiir das Piangebiet werden insbesondere aﬁfgehoben:

- Baustufenplén Tonndorf-Jenfeld in der Fassung seiner
erncuten Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher
Anzeiger Seite 61) |

- Teilbebauungsplén TB 90 vom 12, November 1954 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1015}, )

 Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 305 000 gm groﬁ. Hiervon entfallen
auf StraBenflichen etwa 41 000 gm {(davon neu etwa 480 m),

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans milssen die neu
fir StraBen bendtigten Flidchen noch durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden, Diese Fl&chen sind unbe-
baut,

Weitere Kosten werden darch den Ausbau der Strafe Sonnenweg
entstehen,

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des FUnften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,






