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Grundlége und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebaﬁungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bﬁndesgesetzblétt I Seite 2254), Mit
dem Planverfahren ist vor Inkrafttreten.des‘Baﬁgesetzbﬁchs‘

am 1, Juli 1987 auf der Grundlage des Bundesbéugesetzes (BRauG)

in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten
2257 und 3617), zuletzt getndert. am 18, Februar 1986 (Bundésge—.
setzblatt I Seite 265), begbnnen worden, so daR die Uberleitungs-
vorschriften des § 233 BauGB Anwendung finden,

Das Planverfahren wurde .durch den Aufstellungsbeschlﬁﬁ Nr. A 1/84
vom 29, Februar 1984 (Amtlicher Ahzeiger Seite 373) eingeleitet.
Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhbrung

und die &ffentliche Auslegung des FPlans haben nach den Bekannt-
machungen vom 22, Midrz 1984 und vom 17. September 1985 (Amtllcher
Anzeiger 1984 Seite 498, 1985 Seite 1761) stattgefunden. :

Der Bebauungsplan umfaRfte ursprunglich.ein grofieres Gebiet; er
ist vor der 5ffent1i¢hen AUslegﬁng um Fldchen im Eckbereich der
Straken HasenhBhe/Strohredder. verkleinert wonrden.

Nach der 6ffentlichen Auslegﬁng wurde,der-Bebauungsplan.in
Einzelheiten gedndert, durch die”die-Grﬁndnge der Planung nicht
beriihrt werden; hierzu hat eine eingeschrinkte Beteiligung statt-
gefunden (§ 2a Absatz 7 BBauG).

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21.. Dezember 1973-(Hambﬁrgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 542) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohn-
baufléchen'dar. Ferner. ist die S-Bahn-Linie nach Rissen als Schnella
bahnlinie hervorgehoben,



Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll insbesondere durch die Ausweisung
rickwdrtiger Grundstlicksteile als Bauland dem Bedarf an Ein=-
familienhausbauplitzen Rechnung getragen werden,

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist gepridgt durch eine reine Wohnnutzung. Im
westlichen und siddlichen Bereich sind neben zweigeschossigen
Reihenhauszeilen Uberwiegend ein- und zweigeschossige Einfami-
lienhiuser in offener Bauweise vorhanden. Im ndrdlichen Teil
des Plangebiets stehen hdhere Hiuser, teilweise bis zu drei-
zehngeschossige Gebéﬁdezeilen.

Auf den Freifldchen ist alter Baumbe s tand vorhanden; auferdem
gibt es zwei Spielplidtze und mehrere Stellplétzanlagen. Entlang
der StraBe Heidrehmen sind zwischen den Wohngebiuden ein- und
zweigeschossige Ladengruppen sowie ein zw&lfgeschossiges Vera-
waltungsgebsiude mit eingeschossigen Anbauten vorhanden, Ost- -
lich der StraBe Siebenbuchen steht ein eingeschossiges Wasch-
haus. ‘

Die n&érdliche Pléngebietsgrenze bildet die Schnellbahntrasse

‘von‘Blankenese nach Wed2l mit der Haltestelle Iserbrook, Zwi-.

schen der Strapge Heidrehmen und den Bahnanlagen sind eine ein-
geschossige Ladengruppe, eine Minigolfanlage, ein Bolzplatz
und eine Stellplatzanlage vorhanden. ’

. Planinhalt

Der lberwiegende Teil des Plangebiets wird dem Bestand entspre-
chend als reines Wohngebiet ausgewiesen. Flr die Einfamilien-
hausgebiete entlang der StraRen Bramweg, Blitenweg, Silldorfer
Heideweg, Forsteck und Siebenbuchen werden auf den vorderen

Grundsticksteilen entsprechend dem Bestand zwei Vollgeschosse

festgesetzt, wobei in der offenen Bauweise nur Einzel- und Dop-



pelhduser zuléésig.sind. Dadurch socll eine einheitliche Struktur
der Straﬁenréndbebéuung erreicht werden., Die Beschridnkung auf
zwe.i Wohneinheiten je Gebiude dient dem Enhélt des Einfamilien-
hauscharakters. Die nach § 17 Absatz 1 der Béunﬁtzungsverord-
nung in der Féssung vom 15. Sepﬁember 3977 (B&ndesgesetzblatt‘l
Seite 1764) zuldssigen HOchstwerte der baulichen Nutzung werden
durch die Festlegung einer .Grundflichenzahl ven 0,3 und einer
GeschoRflé&chenzahl von 0,6 unterschritten. Damit soll der Ge-
bietscharakter einer aufgelockerten Bebéuﬁng mit grodReren Frei-
fldchen gewahrt bleiben. | '

Die Einwohnerdichte in den Elbvdrorten haf in den letzten Jahren
aufgrﬁnd des ansteigenden Wohnfléchenbedanfs.je'Einwohner konti-
nuierlich abgenommen,. Dies flihrt tendenziell zu einer geringeren
Auslastung der Infr-éstr'uktur’° Gleichzeitig hédlt die Nachfrage.
nach einem Wohnstandort in den Elbvororten unvermlndert an. Die
Baulandreserven, auch fUr Elnfamlllenhauser sind weitgehend er=
schépft. Die Alternatlve, Feldmarken als.Bauland in Anspruch
zu nehmen, kommt wegen deren.6kologischeb'ﬁedeutung fir die Ge-
samtstadt nicht in Betracht. Der Nachfrage nach Bauland fir wei-
tere Einfamilienhiuser kann deshalb nur in einer angemessenen
Verdichtung der vorhandenen. Einfamilienhausgebiete entsprochen
werden, Da sich die tiefen Grundstiicke fir eine Zweitbebauung eig-
nen, wird auf den ruckwartlgen Flidchen eine eingeschossige Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern ausgewiesen. Entsprechend .
der Regelung fir die vorderen Grundstiicksteile wird die Wohnungs-
anzahl auf zweil pro Gebiude beschrinkt.Statt der Grundflichen-
zahl von 0,3 wie in den vorderen Bereichen der Grundstlicke wird
eine maximale Grundfliche von 15o.m pro Gebiude vorgeschrieben.
Um dennoch eine wirtsehaftliche.Ausnutzﬁng zu ermdglichen, ist
die Geschofflichenzahl mit C,5 entsprechend den Hdchstwerten

der Baﬁnutzﬁngsﬁerordnung'festgelegt. Durch die Festsetzungen
wird ein Dichtegefidlle von auRken nach innén erreicht; auferdem
wird eine zu starke Versiegelung des Bodens vermieden, Im Hin--
blick auf den Baumbesténd ﬁird'eine Fldchenauswelsung mit offener
Bauweise vdrgeschrieben. Den dkologischen Belangen ist mit den
Festsetzungen Uber das MaR der baulichen Nﬁtzung ausreichend
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Rechnung getragen, so daR der Bebauungsplan zwischen den Interes-
sen einer zusitzlichen Verdichtﬁng einerselits und der.Erhaltung
des Siedlﬁngscharakters sowie dem Schutz von Béumen/Hecken.ande-
rerseits abgewogen worden. ist, Elne rickwdrtige Pebauung fir

die Flurstilicke 428, 2116 und 2501 am Kapitdn-Dreyer-Weg ist

wegen der gerlngen»Grundstuckstlefe nicht méglich., Auferdem
.1st dies auch aus OSkologischen Grinden, um

die Vegetation in der ehemaligen Kiesgrube 1nsgesamt zu schiitzen,
nicht vertretbar.

Die Reihenhiuser westlich der StraBe Forsteck werden ihrem Be=
stand entsprechend zwelgeschossig ausgewiesen,

In der n&rdlichen Hélfte.des.Pléngebiets‘ﬁird entsprechend
dem Bestand reines Wehngebiet in geschlossener Baﬁﬁeise mit bis
zZU neungeschossigen Béukérpern ausgewiesen Oatlich der Strabe
Forsteck wird 1n siidlicher Verlangerung eines vorhandenen VLerge—'
schossigen Gebaudes ein Baukorper mit drei bis vier Geschossen
auf den Flurstiicken 415 bis 417 festgesetzt. Der Baublock B8t
lich Forsteck ist entsprechend . den std3dtebaulichen Zielsetzungen
des bisher geltenden Bebauungsplans Sulldoffw11 bis auf diese
Baullicke mit Mehrfamilienhdusern bebaut worden, Wegen der un-
mittelbaren Ndhe einer Schnellbahn-Haltestelle wird hier lang-
fristig die Konzeption einer Mehnfémilienhausbebauung mit grof-
zliigigem Freiréﬁmangebot angestrebt; die noch vorhandenen Ein-
familienhZuser geniefien bis zur Bealisierﬁng dieser Konzeption
‘Bestandsschutz, '

Westlich der Strafe Forsteck/ndrdlich der Strape Pilzgrube wird
auf den Flurstilicken 567 und 2434 ein dreigeschossiger Bau-
kérper ausgewiesen. Die Tiefe der uberbaubaren Fldche ist auch
fir diesen Baukdrper mit 12 m bestlmmﬁ worden.

Nach § 2 Nummer 1 kinnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Treppenhausﬁorbauten, Erker, Balkone,.Loggien und Sichtschﬁtz-
wdnde bis zu 1,5 m zugelassen werden, um damit eine differenzier=
te Fassadengestaltung zu ermdglichen.
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Nach der &ffentlichen Auslegung ist der dreigeschossige Bau-
korper auf den Flurstiicken 567 und 2434 um 3 m von 15 m auf 18 m
zur Strape Pilzgrube unter Berilicksichtigung der stddtebaulichen

Situatlon verlingert worden, AuRerdem wurde die Zweckbestimmung des einge-

5.4

schossigen Gebaudes auf dem Flurstiick 421 (8stlich Siebenbuchen)
von "Waschhaus" in "Gemeinschaftshaus" gedndert, um eine spdtere
anderweitige Nutzung zu ermdglichen, Die Baukbrperausweisung

auf dem Flurstiick 2517 (8stlich Forsteck/nérdlich Blutbuchenweg)
ist dem zwischenzeitlich errichteten Gebiude entsprechend korri-
giert worden., |

Diese Planinderungen sind geringflgig und berihren nicht die-
Grundziige der Planung.’

Allgemelnes Wohngeblet
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Fir die Flurstiicke 2458 und 2504 wird unter Beriicksichtigung

‘der Lage an der Slilldorfer Landstrafie (B 431) sowie an den O0st-

lich angrenienden Bahnanlagen allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
Die vier- bis dreizehngeschossige AuSWeisung orientiert sich am
Bestand und 1l&Rt nur geringfﬁgige Erveiterungen zu.'Die Tiefe

der iiberbaubzren Fldche wird fir den mittleren und stlichen Ge-
biudeteil auf 12 m, flr den westlichen Teijl auf 15 m festgesetzt,
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Die in unmittelbarer Nihe der S-Bahn-Haltestelle Iserbrook-
belderselts der StraBe Heidrehmen vorhandenen Liden sowie ein
Verwaltungsgebiude werden entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung
als Kerngebiet ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung ist
entsprechend dem Besténd festgesetzt.‘Zwei'vorhandene Durch=-
ginge in den Ladengruppen westlich Heidrehmen werden mit einer
lichten HOhe von miﬁdestens 2,5 m gesichert;

Die vorhandenen StraRenverkehrsfldchen reichen flir die Erschlie-
Rung der Baufiééhen aus und werden entsprechend ihrer jetZigen
Breiten ausgewiesen. 2usdtzliche Verkehrsfléchen sind an der
Schnellbahn—Haltestelle_ISerbrook zwischen der Strape Heldrehmen

L)



5.5

und den Bahnanlagen festgesetzt, Hier ist aﬁf Teilen der Flur-
stiicke 1920 und 2339 die Einriéhtﬁng einer P+R-An1age fiir ca.

60 Parkplitze vorgesehen, Die Anlage ist erforderlich, um die
Innenstadt mit ihrem.begrenzten‘Stellplatzangebot vom Individual=-
verkehr zu entlasten. Eine Belastung des westlich.der Strafe Heid-
rehmen liegenden Wohngebiets durch den Parkverkehr wird als sehr
gering eingeschitzt, da derartige AnlageNgegeniiber den "normalen"
Parkplitzen von ihrer Funktion her nur morgens (Anfahrt) sowie
abends (Abfahrt) genutzt werden.

Die ErschlieBung der mitf(:) bezeichneten Baufléchén in den
Blockinnenbereichen erfordertukeine.6ffentlichen'Verkehrsfléchen,
well die Belegenheit dieser Bauflidchen iiber die Bildung sog.
Pfeifenstielgrundstilcke erfolgen kann, M&glich ist auch die Ver-
wendung von vorhandenen Grundstﬁckszufahrten iiber das Grundstiick
selbst, wenn néch dem Wohnungseigentumsgesetz ein sog, Miteigen-
tum gebildet wird. In jedem Fall sind fir die ErschlieBung der
rickwirtigen Grundstiicksteile gemeinsame Grundstickszufahrten
vorzusehen {vgl. § 2 Nummer 2), um die Anzahl der Gehwegliber-
fahrten im Strafenraum zu.begrénzen. Zugleich kann bel dieser
Erschlieffung eine unnétige Versiegelung des Bodens verhindert
werden,

Die Sielanlagen im Plangebiét 8ind so bemessen, daf die zﬁsétz-
liche Bebauung schadlos und sicher entwdssert werden kann,

Die im Plangebiet vorhandenen Stellplitze, Gérégen und Tiefgara-
gen sind ibernommen worden, Die fir die Neubebauung am Forsteck
erforderlichen Stelliplitze sollen éuf der neu ausgewiesenen
Stellplatzanlage 8stlich der Stréﬁe Forsteck sowie in den erwei-
térungsféhigen Tiefgarégen untergebracht werden, Die auf den
Flurstiicken 1920 und 2339 (&stlich Heidrehmen) vorhandenen Stell-
plitze sind als Gemeinschaftsanlage mit elner Zuordnung fiir die
betreffenden Flécheh ausgewiesen worden,



5.6

5.7

-7 = ‘ o .

Um den Charakter der Freiflichen in den Gebieten mit mehrgeschos-
sigen Wohngeb#uden zu erhalten, sind auf den mit (B bezeichneten
Flédchen Stelipl&tze auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen nur auf
den dafilir festgesetzten Fléchen zulédssig (vgl. § 2 Nummer 3).

Schuhz'der Biume

Im Plangebiet befinden sicﬁ erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Biume und Hecken., Fiir sie gelten die Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordhung.vom 17, Septembér 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I T91~-1i}, zuletzt ge~
dndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167). ' |

Ein Erhalt des vorhandenen Knicks én der siidéstlichen Plange=-

bietsgrenze ist aus stddtebaulichen Griinden notwendig. Dazu ist
im Plan ein 2 bzw; 2,5 m breites Erhaltungsgebot'festgesetzt
worden, Bei dem'Knick handelt es sich um einen'erhaltenswerten
Geh&lzbestand, der die Abgrenzung einer ehemaligen Kiesgrube
(auBerhalb des Plangebiets) zur Wohnbebauung verdeutlicht und als
optische Abschirmung auf Dauer erhalten bleiben soll,

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlaﬁfen Gleisanlagen
der S-Bahn von Blankene€e néch Wedel, Diese werden dem Bestand
entsprechend als oberirdische bzw, hochliegende Bahnanlagen
nachrlchtllch in den Plan Ubernommen,

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich deé Flughafens Fuhls-
biittel, Fir alle baulichen Anlagen gelten die einschridnkenden
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom

14, Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 61). Die sich aus dem
Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrénkungeh hinsichtlich Art und
MaB der baulichen Nutzung sind durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen beriicksichtigt worden, ) .;.



5.9 Wasserschutz

Das gesamte Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks
Baursberg., Zum Schutz. der O6ffentlichen Trinkwasserversorgung
ist die Ausweisung eines Schutzgebietes nach dem Wasserhaushalts-
gesetz in der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1530) geplant. Im Rahmen der Schutzgebietsfest-
setzung kénnen sich Verbote und Nutzungseinschrinkungen ergeben.
Wegen der Lage des Bebauungsplangebietes im geplanten Wasser-
schutzgebiet fiir das Trinkwasserwerk Baursberg milssen StraBen-
abwdsser dem vorhandenen Sielsystem zugefiihrt werden, Flir die
Versickerung von. Dachflachenwasser sollten Jjedoch dle glinstigen
Vers:ckerungsmogllchkelten im Bebauungsplangeblet genutzt wer-
den; hier bleibt im Einzelfall zZu prUfen, in welchem Umfang eine
Versickerung nach Mafgabe der wasser- und abwasserrechtllchen
Voraschriften méglich ist,

Aufhebung bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden insbesondere

- der Bebauungsplan SiUlldorf 1/Blankenese 5 vom 9, Oktober 1964
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 218} und

- der Bebauungsplan Stlldorf 11 vom 18, Februar 1970 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 57) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiét ist etwa 209 700 m groR. Hiervon werden fir
StrafBen etwa 34 100 n? (davon neu etwa 2 600 m) und flir Bahnan=-"
lagen etwa 11 600 m bendtigt,

Bel der Verwirklichung des Plans milssen die neu fiir 6ffentliche
Zwecke bendtigten Flichen noch durch.die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Auf diesen Flichen missen eine Mini-
golf;Anlage sowie ein Belzplatz beseitigt werden,

Weitere Kosten werden durch die Herrichtung der P+R-Anlage
entstehen, ‘ ‘ cne
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MaBnahmen zZur Verﬁirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,

Grundsidtze rir scoziale MaBRnahmen

Uber die in Ziffer 5 genanntén Maﬁnéhmen hinaus soll.ddrch-
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden, die den
im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen entstehen.
Wenn Gebdude geridumt und abgebrochen oder Grundstiicke von son=-
stigen Nutzungen freigemacht werden missen, um sie einer dem Be -
bauungsplan entsprechenden privaten Nﬁtzung zuzufiihren, wird
Hamburg darauf hinwirken, dag nachteilige Auswirkungen fir die
Betroffenen mdglichst termieden bder.dbch gemildert werden, Ham=
burg wird die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im
Rahmen derzﬁechtsohdnung Hilfen gewdhren, Als solche Hilfen

kommen zum Beispiel bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen

die Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohnraum _
in Frage. In besonderen Fdllen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht, - |

Zustdndig fur die Beratung ist das Bezirksamt Altona.



