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1.

Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das

- Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB

Nr. A6/82 vom 2. April 1982 {Amtlicher Anzeiger Seite

'677) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher

Darlegung und Anhdrung und die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 19. Mai 1982
und 4. Juni 1984 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 906, 1984
Seite 862) stattgefunden. '

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt filir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wohnbauflidchen dar; auBerdem ist eine
Schnellbahntrasse gekennzeichnet}

Die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung eines Gewer-
begebiets stellt zwar eine Abweichung von der Darstellung

~des Flichennutzungsplans dak, liegt aber noch im Rahmen

des Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes.
Die dem Fléchennutzungsplan‘zugrunde liegende Konzeption
wird durch eine gewerbliche Nutzung auf dieser kleinen
Fldchen nicht berihrt. ‘

y : | Figentum der Plankam:



. AnlaR der Planung

Der Bebauungsplén_soll dazu beitragén, ein Defizit an ge-
werblichen Bauflichen im Westen Hambubgs Zu vermindern;
s sollen im Hinblick auf die Sicherung bestehender sowie
auf eine Schéffung zusdtzlicher AbbeitSpiétze insbesondere
produzierende Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Durch

- den Bebauungsplan sollen Fldchen zwischen der im Zu-

- sammenhang mit dem Kreuzungsbauwerk S-Bahn/Silldorfer
Landstrafe verlegten Schnellbahntrasse und der StraBe
Hasenhdhe einer gewerblichen Nuﬁzung iugefﬁhrt weprden.
Ferner sollen Téile der durch die Trassenverlegung frei-
gewordenen Elééhen fir einen Betriebshof festgesetzt wer-
den. ‘ '

Angaben zum Bestand

. Im mittleren Bereich des Plangebiets verliuft die Schneli-
bahntrasse Wedel - Blankenese. Die Flichen beiderseits
dieser Trasse sind unbebaut und mit erhaltenswerten Biu-
men bestanden.

Planinhalt

Gewerhbegeblet

Im westlichen Bereich des Plangebiets wird zwischen der
Strafe Hasenhdhe und den'Bahnanlagen der‘Schnellbahnli—

nie nach Wedel ein- und zweigeschossiges Gewerbegebiet
festgesétzt, um hier eine Nutzung durch produzierendes
Gewerbe zu ermdglichen. Eine Bauweise wurde nicht be-
stimmﬁ, um fir dile Anobdnung der Bauk®rper einen aus-
reichenden 3pielraum zu belassen. Der Zuschnitt der iliber-
baubaren Fl&dchen sowie der Grundstlicke undfdie Festlegung
der GeschoBzahl entspficht insgesamt einer Grundfléchenzahi

it



von ca. 0,4 und einer GeschoRflidchenzahl von ca. 0,5 und
stellt damit ein gegeniiber § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordung in der Fassung vom 15, September 1977 (Bundes-
-gesetzblatt I Seite 1764) vermindertes MaR der baulichen
Nutzung dar. Dies ist im Hinblick auf die unmittelbar
siidlich anschliefenden und westlich der Strafe Hasenhohe
liegenden Wohngebiete stiddtebaulich geboten; auch die néach
bauoédnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen Abstén-
de werden eingehalten. Allerdings mufite die Nutzung des
Gewerbegebiets éingeschrénkt werden, damit von den Be-
triebsgebduden und -anlagen keine schddlichen Lirmeinwir-
kungen im Sinne des Bundes-~Immissionsschutzgesetzes fir
die angrenzende Wohnbebauung ausgehen,

AuRerdem werden solche Betriebe und Anlagen ausgeschlossen,
die durch Geruchsbeldstigungen oder Luftbelastungen zu Be-
eintrichtigungen der Wohnbebauung flhren (vgl. § 2

Nummer 1),

Der in § 2 Nummer 2 vorgenommene AuschluB von Einzelhan-
delsbetrieben (z.B. Kaufhiuser, Warenhiuser, Verbraucher-
midrkte) sowie von gewerblichen Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Ténnishallen, Bowlingbahnen) erfolgt, weil
diese Nutzungen sich mit der stidtebaulichen Plankon-
zeption nicht vereinbaren lassen. Dariiber hinaus ist

die StraBe Hasenhdhe nicht geeignet, die sich aus ei-
.nem'starken Kundenbetrieb ergebenden verkehrlichen Be-
lastungen aufzunehmen. Deshalb sind auch die hier nicht

in Einklang zu bringenden Einzelhandelsbetriebe, Gewerbe-
betriebe mit erheblichem Zu- dnd Abfahrtsverkehr (wie er
durch Fuhrunternehmen, Tankstellen und Lagerplidtze hervor-
gerufen wird) ausgeschlossen. Mit diesen Einschrinkungen
soll insbesondere der Lage innerhalb eines iberwiegend

mit Einfamilienh&usern bebauten Gebiets und der Verkehrs-
anbindung der Fléche‘ﬁebhnung getragen ﬁerden, die einen
‘stark frequentierten Kuhdenbetrieb und Anlieferverkehr nicht
. ZUlEpRt.
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. 5.2 Flidche fiir den Gemeinbedarf

Die aus der neuen Trassierung der Schﬁellbahnlinie frei-
gewordene Fliche des ehemaligen Bahnkdrpers und die west-
lich daran anschlieBende Restfliche sollen kiinftig als
Betriebshof der Garten- und Friedhofsabteilung Altona ge-
‘nutzt werden. Mit dieser Festsetzung kann insbesondere
die schwierige topographische Situation des Gebiets be-
rﬁcksiontigt werden. Innerhalb der mit Baugrenzen gekeénn-
zeichneten Fliche von ca. 300 f soll ein eingeschossiges
Gebdude mit Sozialriumen sowie Riumen zur Unterbringung von
Material und Ger#ten errichtet werden. Die Erschliefung
der Gemeinbedarfsfliche erfolgt iiber die Strafle Hasen- .
‘hhe ndrdlich der Bahnunterfiihrung.

‘Ursprﬁnglich war flir diesen Bereich eine Nutzﬁng durch
Dauerkleingidrten vorgesehen, was Jjedoch eine weitgehende
Nivelliérung des Geldndes bedingt und dariiber hinaus Pro-
bleme hinsichtlich der Verkehrsanbindung und der Einrich-
tung notwendiger Stellplitze aufgeworfen hitte, Die nun-
mehr hier festgesetzte Gemeinbedarfsfliche stellt nach Ab-
wigung der unterschiedlichen Belange die optimale Lisung
in einer stidtebaulich sinn#ollen Nutzung des Geldndes
dar,. ' '

5.3 Anpflanzungsgebot

~ Das Gewerbegebiet ist entlang der StraBe Hasenhdhe mit

_ einenm 5,0 m breiten und siidlich zum WOhngebiét mit einem
4,0 m breiten Anpflanzungsgebot eingegrenzt. {ber die
.notwéndigen Zufahrten und ihre Breite von der StraBke Ha-
senhdhe in das Gewerbegebiet_werden die niheren Anfor-
derungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt. Mit der Festsetzung des Anpflanzungsgebotes soll
eine optische Eingrlnung und Abgrenzung des Gewerbegebietes
zum Wohngebiet gesichert werden. '
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5.4 Schutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegehde Bdume und schﬁtzenswérte Hecken.
Flir sie gelten Beschrinkungen nach der Baumschutzverord-
nung vom 17, September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landésrechtes I 791 - 1), zuletzt gedndert
am 2. Juli 1981 {Hamburgisches Gesetz- und Verordnuﬁgs—
blatt Seite 167). Bei Anordnung der Baukdrper im Cewer-
begebiet soll auf den Erhalt des Baumbestands Riicksicht
genommen werden. Im Bereich des Betriebéhofes kann der
inzwischen gewachsene Gehdlzbestand - hauptsdchlich im
Boschungsberelch der alten Bahntrasse - durch staatliche
MaRnahmen geschiitzt und gepflegt werden.

Bausthutzbereith

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbilttel. Fir alle baulichen Anlagen gelten die ein-
schridnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der<Fassung vom 14, Januar 1981 {Bundesgesetzblatt I
Seite 62). Die sich aus.dem Luftverkehrsgeseti ergebenden
Beschrinkungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen

Nutzung wurden durch die getroffenen planerischen Fest-

setzungen bericksichtigt.

Nachrichtliche Ubernahme

Die vorhandene verlegte Bahnanlage der S-Bahnlinie Wedel
- Blankenese wird in den Bebauungsplan nachrichtlich
ibernommen. Eine Verlegung der Trasse war im Zusammenhang
mit der Herrichtung neuer BahnlUberfihrungen im Bereich

“der Slilldorfer Landstréﬁe und der Hasenhohe sowlie dem

damit verbundenen Neubau des S-Bahnhaltepunktes Iser-

brook erforderlich geworden.



Aufhebung bestehender Pline

Mit der Feststellung des Bebauungsplans werden insbeson-
dere folgende Plidne aufgehoben: '

- Baustufenplan Iserbrook/Silldorf in der Fassung seiner .
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher
Anzeiger Seite 61),

- Bebauungsplan Iserbrook 8 vom 28. Midrz 1967 (Hambur-
‘ gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 125),

- Bebauungsplan Sitlldorf 1/Blankenese 5 vom 9. Oktober
1964 (Hamburgisches Gesetz-~ und Verordnungsblatt-
Seite 218). '

'Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 19 300 m grof., Hiervon werden fur
StraBen etwa 2 200 m, fir Gemeinbedarfsflichen (Betriebs-
hof) neu etwa 6 000 m und fir Bahnanlagen etwa 3 800 m® be-
nStigt. ' |

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans muf ein Teil der
neu fiir &ffentliche Zwecke benﬁt;gﬁen Flichen durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden; diese Fli-
chen sind unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch die Herrichtung des
‘Betriebshofs. .

MaBnahmen zur V9rwirk1ichung'

Einteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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