Begridindung

Vom 08 - Soplmbies 136 2
C o ,

Der Debesuungsplon Slilldorf+2:ist auf Grund.des Bundesbaugesctzes ~3Boub~
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt IrSeite. 341)- entworfern wordew.:Er
hat nach der- Bekanntmachung veon 21. Okbober:. 1965..(Amtlicher Anzeiger
Seite 1131) 8ffentlich ausgelegen. :

II

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nech dem Bundeghaue
gesetz (3.DV0/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz~ und Verord-
nungeblatt Seite 173) als FTlichennutzungspleon fortgeltende Aufbouplan
der Freien und Hansestadt Hanburg vom 16. Dezember 196c {Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 463) weist das Plangebiet als Wolhn-
baugebiet aus.

III

Das Plangebiet wird lUberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Lediglich am
Izserbrocker Weg befindet sich eine Cruppe ein- und zweigeschossiger
Einzelhiusaer.

Dor Plan verfolgt des Ziel, dic om BRande des jebzigen VWohngebicts lie-
~enden FlHchen fiir eine Wohnhaushebauung zu erschlisllen und danit gleich-
zeitiy die bauliche Entwicklung der unbebauten Grundstiicke zu regeln.

Das Gelénde wird durch eine StraBe erschlossen, die im Siiden an dis Stra-
8¢ Op'n Hainholt und im Osten an den Iserbrooker Vey anbindet. iLuf den
Flichen slidlich dieser StraBe sollen drei- und viergeschossige Zeilen
und ein achigeschossiges Gebiude errichtet wenden. Noérdlich dieser Ring-
strolde sind einpeschossige Atriumhiuser vorgeschen, so daf die Bebauung
zu den im Aufbauplan als Griin- und AuBengebiet ocusgewissenen Flidchen am
Siilldorfer Knick fioach susliuft. Auf dem Gelinde an der Ecke Siilldorfer
Knick/Iserbrooker Weg sollen Alteuwohnungen gebaut werden. Die vorhan-
dene Einzelhausbebouung in Slidosten des Plangebiets wurde enteprechend
iibernommen. iug dem Wohngebiet flihren FPullwese zum Siilldorfer Knick, =so
daf die AuBengebietsflichen schnell und leicht crreicht werden kdnnen.

Die Strafic O9p'n Hoinholt ouf durchrelend auf 12,0 o verbreitert werden,
dz sie als WohnsammelstraBe fir die angrenzencon Wohnzebiete diensn soll.
Fir den Sillldorfer Knick ist keine Verbreiteruns; ausgewiesen; er ist
ausschliceBlich fir die Benutzung durch landwirtschaftliche Fohrzeuge be-
stimmt,

v

Dos Plongebiet ist etwa 100 090 qn grob. Hiervon werden flir Stralen etwa
5 350 grt (davon neu ctwo 1o 4oo qn) bendtigt.

Bei der Verwirklichung der Planung nmissen die neu fiir StraBen auvsgewiese-
nen Flichen noch durch die Freie und Honsestadt Honmburg erworben werden.
Dicse Fldchen sind unbebaut. Weitere Kosten werden durch den StraBenbou
entstchen. '
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Die Grundstucke kdnnen nach don’ Vorschriften des Vlcrten Teils des
Bundesbu.uvesetzes um'relegt und in ihren: Grenzen meu geregelt sow::.e
noch den Yorschriften des Finftenh Teils enteignet werdan.-

S e e
.

S,



Begr ﬁ ndung

zur Anderung des Bebauungsplans Slilldorf 2

Vowx40‘$um,43%?

Grundlagﬁ und Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans Silldorf 2

ist das Bundesbaugesetz (BBauG} in der Fassung vom 18. Au-

gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und. 3617), zuletzt
geindert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I SRR
Seite 265). i In Erweiterung der stéddtebaulichen Fest-
setzungen enthalt die Planinderung eine bauordnungsrechtliche
Festsetzung. '

Das Verfahren zur Planinderung wurde durch den Aufstellungs-
beschlul Nr. A8/84 vom 17. Oktober 1984 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1721) eingeléitet. Die &ffentliche Auslegung hat nach
der Bekanntmachung vom 18, Aprll 1985 (Amtlicher Anzelger
Seite 80G) stattgerunden.

Von der Blrgerbeteiligung nach § 2a Absatz 2 BBauG wurde ab-
gesenen, weil sich die zu treffenden Festsetzungen auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirken.

Inhalt des Flichennutzungspolans

Der Flichennutzungsplan flir die Freie und Hansestadt Hamburg

~vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich;der Plandnde-
rung Wohnbauflichen dar. o

Anlad und Ziel der Plandnderung

Die PlanZnderung umfaBt die Flidchen sudliich des Sﬁlldorfer
Knicks, nérdlich der Straje Kamerstiicken und westlich der
Strade Klobbenheeg; es handelt sich hierbei um unbebaute
ﬁestfléchen der Flurstiicke 86, 87 und 89.




Auf Teilfldchen des Flurstlicks 85 im westlichen AnschluRf ist
bereits eine Gartenhofbebauung mit einer gemeinsamen Stell-
platzanlage realisiert, deren Anbindung Uber die Strafe Ka-
mersticken erfolgt, Ustlich der StraBe Klobbenheeg schlieft
eine Gartenhofbebauung entsprechend der Festsetzung des
Bebauungsplans Siilldorf 2 an.

Es hat sich seit Planung der Baufldchen: una deren Sicherung
durch den Bebauungsplan Slilldorf. 2 gezelgt daR hier kein
weiterer Bedarf an Gartenhofhausern mehr besteht, da die Ent-
wicklung auf dem Wohnungsmarkt in den vergangenen Jahren ver-
stdrkt in Richtung einer Reihenhaus- oder Stadthausbebauung
gegangen ist., Mit der Anderung des Bebauungsplans soll daher
eine Aktualisierung der Planung erfolgen, die dem heutigen
Bedarf nach verdlchteter prelsgunstlger Wohnbebauung Rechnung
trigt,

Mit der Festsetzung einer max, zweigeschossigen Bebauung in offener
Bauweise sollen Einzel- und Doppelhiuser” und Hausgruppen mit einer Linge von‘
héchstens 50 m zugelassen werden. Zugleiéh wird festgesetzt,dal je Ge-
biude nicht mehr als zwel Wohnungen zul#dssig sind, wodurch
ebenfalls der planerischen Zielsetzung, auf den betroffenen
Fldchen vorwiegend Einzeleigentum in Form von Einfamilienhiu-
sern zu bilden, Rechnung getragen wird. Stddtebaulich 143t
sichidie geplante Bebauung an dieser Stelle vertreten, Be-
elntrachtlgungen der im westlichen Anschluﬁ vorhandenen Gar-
tenhofhiuser sowie der stidlich der Strage bestehenden drei-
geschossigen Gebdudezeilen sind nicht zu erwarten. Fiir die
Neubebauung sind nach § 17 Absatz.1 dér Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I

- Seite 1764) eine Grundflédchenzahl von 0,4 und eine GeschoB-
fldchenzahl von 0,8 maximal zulZssig. Diese Werte werden hin-
sichtlich der GeschoBflidchenzahl bei der Realisierung unter-
schritten, nachdem der Bautréger erkldrt hat, eine Geschoffli-
cheniahl-von 0,6 nicht zu ﬁberschreiten. Damit wird die ur-
springliche ;.noch fiir die Gartenhofhiuser festgesetzte =-
Bebauungsdichte auf diesen Flichen eingehalten,
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Die Planﬁndebung wirkt sich auf den Bereich des Bebauungs-
plans Stilldorf 2 ﬁnd die Nachbargebiete nur unwesentlich
aus, Bei der bisherigen Ausweisung von Gartenhofhdusern war
es mdglich, daB - insbesondere im Bereich der Grundstlicks-
grenzeﬁ —'durchgehende-Méuern oder auch grdfere zusammen-

- hidngende Baukdrper entstehen. Die durch die Plandnderung ge-

gebene neue Bebauungsmdglichkeit fihrt dazu, dag der Eindruck
eines durchgrinten Baugebiets entsteht, Damit kann der
Charakter einer insgesamt niedrigen Wohnbebauung im Ubergaﬁgs-_
bereich zu den Auﬁengebletsflachen ndrdlich des Siilldorfer
Knicks erhalten werden, Um diese stddtebauliche Zlelsetzung
nicht zu gefihrden, ist die Traufhdhe der neuen Wohngebaude

auf 5,5 m begrenzt worden. ' o '
Die ErschliefBung der- neuen Bebauung s0ll von der StraBe
Kameérstlicken ber nicht befahrbare Wohnwege erfolgen, um
eine Einzelparzellierung der Grundsticke zu ermdglichen.
Soweit Erschlieldungsmafnahmen erforderlich sihd,,werden

sie auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hamburgischen
Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgi- -
sches Gesetz- und. Verordnungsblatt-Seite 41) festgésetzt.

.Die notwendigen Stellpléﬁze sollen an der Strafe Kamebstﬁcken"

angeordﬁet werden; eine unmittelbare Anbindung der Grundstilicke
an den Slilldorfer Knick so0ll zugunsten der Verkehrsberuhigung'
und zum Schutz des Gringiirtels entlang der Strafe nlcht vor-
genommen werden.

Im Geltungsbereich der Plandnderung befindet sich eine Ver-.
dachtsfliche flr Altabiagerungen. Auffidlligkeiten im Untergrund,

- die einer Bebauung entgegénstehen kdnnten, sind bisher nicht

festgestellt worden. -

Flichen- und Kestenangaben

Das von der Planidnderung betroffene "Gebiet ist etwa 16 000 m
groh, Durch die Plianidnderung entstehen der Freien und Hansestadt
Hamburg anteilige Kosten Flir Erschlleﬁungsmaﬁnahmen A



Begridindung

zur Zweiten Anderung der Verordnung Uber den
Bebauungsplan Siilldorf 2

Vom 14 Falbmies 433§

Grundlage und Veffahrensablauf

Grundlage fir die Zweite Anderung des Bebauuﬁgsplans Silldorf 2
ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem-—

ber 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geédndert am
23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), in
Verbindung mit dem MaPnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MapfnahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 623).

Das Verfahren zur Plananderung wurde durch den Aufstellungsbe-
schlufp A 2/94 vom 7, Marz 1994 (Amtlicher Anzeiger Seite 733)
eingeleitet. Die 6ffentliche Auslegung hat nach der Bekanntma-
chung vom 22. April 1994 (Amtlicher Anzeiger Seite 1029) statt-
gefunden.

Von der &ffentlichen Unterrichtung und Erérterung im Rahmen ei-
ner 6ffentlichen Plandiskussion wurde nach dem Beschluf des
Stadtplanungsauschusses der Bezirksversammlung Altona vom 18.
Januar 1994 abgesehen, weil sich die Festsetzungen auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirken
(vgl. § 3 Absatz 1 BauGB). Unter Anwendung von § 2 Absatz 4
BauGB-MafnahmenG wurde den Tragern &6ffentlicher Belange eine
Frist von einem Monat zur Abgabe ihrer Stellungnahme gesetzt.
Die Beteiligung der Trager 6ffehtlicher Belange wurde wahrend
der &ffentlichen Auslegung (vgl. § 4 Absatz 2 BauGB) durchge-
fihrt.



Es eriibrigt sich eine Planzeichnung, da ausschlieflich textli-
- che Regelungen getroffen werden, deren Bezug zu Gebietsabgren-
zungen in der Anlage zur Bebauungsplandnderung verdeutlicht

wird.

Inhalt des Fl&chennutzuhgéplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich der Planinde-
rung Wohnbauflichen dar.

Anlaf und Ziel der Plananderung

Die Pland&nderung erfaft Flachen slUdlich des Stlldorfer Knicks,
nordlich der Strafe Kamerstlcken und westlich der Strafe Klob-
benheeg: es handelt sich hierbei um Teile der Flurstilcke Bé.

87 und 8% (neu: 86, 2061, 2062 und 2064) der Gemarkung Sull-
dorf. Auf Tellen der ehemaligen Flurstucke 85 und 99 (westlich
und ¢stlich vom Gebiet der Plandnderung) ist eine Gartenhofbe-
bauung realisiert worden. Stdlich der StraPfe Kamerstucken
schlieft sich eine dreigeschossige Wohnbebauung an, die in den
spdten 60er und 70er Jahren entstanden ist. Ein weiterer Bedarf
an Gartenhofhéusern besteht nicht mehr; die Entwicklung auf dem
Wohnungsmarkt in den vergangenen Jahren ist verstarkt in Rich-
tung Reihenhaus- oder Stadthausbebauung gegangen. Mit der Ande-
rung des Bebauungsplans soll daher eine Aktualisierung der Pla-
nung erfolgen, die dem heutigen Bedarf nach verdichteter und
zugleich preisginstiger Wohnbebauung Rechnung tragt.



Aus der beigefligten "Anlage" ist das Gebiet der Zweiten Ande-
rung des Bebauungsplans Sulldorf 2 ersichtlich. Dieses Gebiet
ist fl&chengleich mit der 1987 vorgencmmenen Ersten Anderung
des Bebauungsplans, mit der eine maximal zweigeschossige Bebau-
ung in offener Bauwelise festgesetzt wurde, um Relhenhduser mit
einer Lange von jeweils héchstens 50 m zu ermdbglichen. Zugleich
wurde festgesetzt, daPf je Geb&dude nicht mehr als zwel Wohnungen
zuléssig sind, womit vorwiegend Einzeleigentum gebildet werden
sollte und auPerdem eine stddtebaulich vertretbare Bebauung oh-
ne stdrende Beeintrachtigung der im westlichen und &stlichen
Anschlup vorhandenen Gartenhofhluser ermdglicht wurde. Mit
Ricksichtnahme auf die Gartenhofhduser ist die Traufhdhe

(= Hbhe der Aufenwand eines Gebaudes zwischen dem hdchsten
Punkt und der Gelé&ndeoberfldche) auf 5,5 m Uber Gelénde be-
grenzt worden. Diese Reihenhausbebauung soll unverandert beste-
hen bleiben; sie liegt in -den beiden mit "30 m" bezeichneten
Flachen des CGebiets der Anderung. Der wesentliche Inhalt der '
nunmehr betriebenen. Plan&nderung liegt in dem dazwischenliegen-
den mit "A" bezeichneten Bereich, in dem anstelle einer zweige-
schossigen Ausweisung eine dreigeschossige Bebauung zur Reali-
sierung von GeschoBwohnungsbhau festgesetzt wird.'Diese bauliche
Verdichtung ist st&dtebaulich vertretbar, weil der im wesentli-
chen auf Teilen der ehemaligen Flurstlicke 87 und 89 angeordnete
dreigeschossige GesdhoBWohnungsbau in einem Ubergangsbereich
liegt, der sowohl von der Reihenhausbebauung als auch von den
bereits feftiggestellten Zeilen sUdlich der Strafife Kamersticken
gebildet wird. Die Bebauungsdichte halt die nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23, Januar 1950
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am

22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), zulassige
Obergrenze flr das MaR der baulichen Nutzung mit der maximal
zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 ein. Dieser Wert bezieht
sich auf das gesamte von der Plandnderung erfafte Gebiet, das



in der "Anlage" schraffiert dargestellt ist und fir das nunmehr
die vorgenannte Fassung der Baunutzungsverordnung mapgebend
ist. Die Grundflachenzahl von 0,4 stellt auch im Hinblick auf
die Nachbarschaft eine vertretbare Dichte dar, die sowohl genl-
gend Freiraume als auch Durchblicke in die im Norden anschlie-
Bende Sulldorfer Feldmark ermdglicht. insgeéamt sichert die
neue Bebauungsmdglichkeit auch kunftig den Eindruck eines
durchgriinten Baugebietes, das mit den benachbarten (vom Er-
scheinungsbild eine zusammenhangende Bebauung darstellenden)
Gartenhofhausern stadtebaulich im Einklang steht. Zugunsten der
Freiflachen und des Durchgrunungsgrades sowie auch im Hinblick
auf die Wohnumfeldgestaltung und Wohnruhe sind die notwendigen
Stellplatze ausschlieflich in Tiefgaragen unterzubringen.

Die Erschliepung der neuen Bebauung soll von der Strafe Kamer-—
stucken erfolgen; eine Einzelpérzellierung der Grundsticke fir
die Reihenhauser ist nicht vorgesehen. Eine Anbindung der
Grundsticke an die das ndrdliche Plangebiet begrenzende StraPe
Sulldorfer Knick soll zugunsten der‘Verkehrsberuhigung und zum
Schutz des Gringlrtels entlang der Strafe nicht erfolgen, Des-
halb wird mit der Plananderung gleichzeitig die festgesetzte

5 m breite Fupwegverbindung zwischen den Strafen Kamersticken
ungd Sulidorfer Knick aufgehoben und in das Wohngebiet einbezo-
gen. Dies ist vertretbar, weil eine Nord-Sﬁd-Verbindung

ca. 70 m weiter &6stlich an die StraPe Klobbenheeg mit einer
Fufweg-Anbindung an die Strafe Sidlldorfer Knick besteht,

Im Geltungsbereich der Plananderung befindet sich eine Ver-
dachtsflache flir Altablagerungen. Auffdlligkeiten im Unter-
grund, die einer Bebauung entgegenstehen kénnten, sind bisher
nicht festgestellt worden.



Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Grenzen des Wasser-—
schutzgebietes Baursberg vom 13. Februar 1990 (Hamburgisches
Gesetz—- und Verordnungsblatt Seite 17). Im Rahmen der Schutzge-
bietsausweisung ergeben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen
und Duldungspflichten fiur die Betroffenen, um das Grundwasser
vor méglichen Verunreinigungen zu schitzen. Danach ist u.a. das
Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten.
Das Niederschlagswasser von Dachfldchen ist grundsédtzlich vom
Grundstilick abzuleiten oder Uber die belebte Bodenzone fléchen-
haft zu versickern. Des weiteren ist das Lagern, Ablagern und
Behandeln von Abfall, Hausmill, Bauschutt usw. unzulassig.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird fUr den in der "Anla-
ge" schraffierten Teil eine Grundflachenzahl von 0,4 anstelle
der bisher geltenden Grundfléchenzahl von 0,6 festgesetzt, wor-
aus sich im Hinblick auf den Eingriff in Natur und Landschaft
eine Minderinanspruchnahme ergibt, die zu einer'Verbesserung
des Naturhaushaltes fihrt. Ebenso sind nunmehr Stellplatze nur
in Tiefgaragen nachzuweisen, so daP sich hierdurch kinftig eine
intensivere Freifllchennutzung ergibt. Die festgelegten Bau-
grenzen nach Norden (zur Strafe Sllldorfer Knick) werden einge-
halten, so dapP auch im Hinblick auf die vorhandenen Eichen kei-
ne Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Eine geringfiigige Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Gebdudeteile kann hingenommen
werden, wenn die GfoBbéume nicht gefadhrdet werden. Die geplan-
ten dreigeschossigen Baukdrper anstelle der ehemals zweige-
schossigen Bebauung innerhalb der mit "A" bezeichneten Fléche
fihren zu keiner weiteren Fla&cheninanspruchnahme, so dap die
geplante MaPfnahme in diésem Landschaftsteil keine zusétzliche
Eingriffssituation darstellt. Diese Betrachtung gilt um so
mehr, als die értliche Umgebung im Westen, Osten wie im Stden
bereits siedlungsartig geprdgt ist und von kKeiner nachhaltigen
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist,.



Das von der Plandnderung betroffene Gebiet ist etwa 16.000 m?
grof. Durch die Flananderung entstehen der Freien und Hanse-

stadt Hamburg keine Kosten.
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