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Zahlungsdiensteaufsichtsgesetz, dem Wertpapierhandels-
gesetz und dem Kapitalanlagegesetzbuch,

5. dem Wirtschaftsstrafgesetz 1954, dem Auflenwirtschaftsge-
setz, den Gesetzen aus dem Bereich des Finanzmonopol-,
Steuer- und Zollrechts, auch soweit dessen Strafvorschrif-
ten nach anderen Gesetzen anwendbar sind; dies gilt nicht,
wenn dieselbe Handlung eine Straftat nach dem Betdu-
bungsmittelgesetz darstellt oder fiir Verstofle gegen das
Kraftfahrzeugsteuergesetz,

6. dem Betriebsverfassungsgesetz, dem Schwarzarbeitsbe-
kimpfungsgesetz, dem Arbeitnehmeriiberlassungsgesetz
und dem Fanften Buch Sozialgesetzbuch.

§2

(1) Diese Verordnung tritt am 1. September 2017 in Kraft.

(2) Zum selben Zeitpunkt tritt die Verordnung tber die
Zustindigkeit des Amtsgerichts Hamburg in Wirtschaftsstraf-
sachen vom 18. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 530) aufler
Kraft.

(3) Diese Verordnung findet keine Anwendung auf solche
Strafsachen und Bufigeldsachen, die vor Inkrafttreten dieser
Verordnung zur Zustdndigkeit eines anderen als des in §1
genannten Gerichts gehort haben und dort bereits anhéngig
geworden sind.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 27. Juni 2017.

Verordnung

iber den Bebauungsplan Stellingen 67
Vom 27. Juni 2017

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
29. Mai 2017 (BGBI. I S. 1298, 1302), in Verbindung mit §3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015
(HmbGVBL. S. 39), {81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBL
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBI.
S. 63), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Mai 2017 (BGBI. I
S. 1298, 1302), sowie §1, §2 Absatz 1 und § 3 der Weitertiiber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBL
S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142,
147), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Stellingen 67 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen Kieler Strafle, Alte Volksparkstrafie, Volkspark-
strafie, Binsbarg und der Bundesautobahn A7 (Bezirk Eims-
biittel, Ortsteil 321) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Volksparkstrafie — Binsbarg — Rohlfsweg — Bundesautobahn A7
— Kieler Strafle — Siid- und Ostgrenze des Flurstiicks 4336 der
Gemarkung Stellingen — Alte Volksparkstrafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende

Erklirung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklidrung konnen beim o6rtlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostener-
stattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
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schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem

ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzu-
lassig. Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe
zugelassen werden, die mit Kraftfahrzeugen einschlieBlich
Zubehor handeln. Ausnahmsweise konnen Tankstellen-
shops bis zu einer Geschossfliche von 150 m? zugelassen
werden. Ausnahmsweise koénnen Einzelhandelsbetriebe
zugelassen werden, die in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 10 vom Hun-
dert (v.H.) der mit Betriebsgebduden tiberbauten Fliche,
jedoch nicht mehr als 150 m2 Geschossfliche aufweisen.

In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und Betriebe
unzuldssig, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und

Geruchsemissionen das Wohnen in den angrenzenden
Baugebieten wesentlich storen, wie regelhaft Lackiere-
reien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe,
Riuchereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen
sind zulédssig, wenn im Genehmigungsverfahren eine
immissionsschutzrechtliche Vertriaglichkeit mit den dem
Wohnen dienenden angrenzenden Baugebieten nachge-
wiesen wird.

. In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige

Betriebe unzulidssig; Ausnahmen fiir Vergniigungsstétten
und Wohnungen geméf §8 Absatz 3 Nummer 1 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I S. 133), zuletzt gedindert am 4. Mai 2017 (BGBI. 1
S. 1057, 1062), werden ausgeschlossen.

. In den mit ,,(A)“ bezeichneten Gewerbegebieten sind

Lagerhéuser unzuléssig.

. In den Gewerbegebieten diirfen Werbeanlagen die festge-

setzte Gebdudehohe nicht iiberschreiten.

. Zuliassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren

Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK,ik (bezogen auf 1m?) nach
DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung®“ vom Dezember
2006 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin; Ausle-
gestelle: Bezirksamt Eimsbiittel) weder am Tag (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
iiberschreiten:

Gebiet k Emissionskontingente LEK
LEK,i,k tags LEK,i,k nachts
Teilflache i dB (A) dB (A)
GE1 60 45
GE 2 60 45
GE 3 58 43

Fiir die in der Nebenzeichnung zur Planzeichnung darge-
stellten Richtungssektoren erhohen sich die Emissions-
kontingente LEK,i,k um die in der folgenden Tabelle aufge-
fiihrten Zusatzkontingente LEK,zus:

Gebiet k LEK,zus LEK,zus LEK,zus LEK,zus
Bezugspunkt: Sektor A Sektor B Sektor C Sektor D
RW 560981 / (0° bis 79°) (79° bis 157,5°) (157,5° bis 247,5°) (247,5° bis 360°)
HW 5938554;
0°im Norden, tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
rechtsdrehend
Teilfliche i dB (A) dB (A) dB (A) dB (A) dB (A) dB (A) dB (A) dB (A)
GE1 - 8 - - - 7 - 10
GE2 - 8 - - - 2 - 7
GE 3 2 2 - - 2 9 2 12
Fir die Dauer des Bestandes der Wohnbebauung inner- Emissionskontingente LEK
halb des Plangebiets 6stlich der StraBe Kamerbalken sind in Richtung der Immissionspunkte
nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gebiet k IO 31 bis 36. IO 31.1 bis 36.1
Gerdusche in Richtung der in der Nebenzeichnung zur LEKa s LEKS
Planzeichnung dargestellten Immissionspunkte IO 31 bis — - ER.ik tags EK.ik nachts
36 und IO 31.1 bis 36.1 die in der folgenden Tabelle ange- Teilflache i dB (A) dB (A)
gebenen Emissionskontingente LEK,i,k (bezogen auf 1 m?2) GE 1 60 45
nach DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung® weder am GE 2 60 45
Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 Uhr GE3 0 45
bis 6.00 Uhr) iiberschreiten:
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Die Priiffung der planungsrechtlichen Zulissigkeit des
Vorhabens erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) LEK.i
durch LEK,ik zu ersetzen ist. Die Immissionsprognosen
sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufithren:

nete Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Gebédude-
seiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom
Verkehrslirm abgewandten Gebidudeseiten nicht moéglich
ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz

8.

Fir die entlang der Kieler Strafie anzupflanzenden Baume
sind groBkronige Baume zu verwenden. Fiir die zu erhal-
tenden Biume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
groBkronigen Bidumen vorzunehmen. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten
sind zuléssig.

1. Ableitung der maximal zulidssigen Beurteilungsanteile 9. In den Gewerbegebieten muss der Durchgriinungsanteil
fiir den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maxi- auf den jeweiligen Grundstiicken mindestens 20 v.H.
mal zulidssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer betragen. Mindestens 10 v.H. der Grundstiicksflichen
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 ,,Akustik sind mit Biumen und Striuchern zu bepflanzen.

— Diampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien ~ 10. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je sechs Stell-
— Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO plitze ein groBkroniger Baum zu pflanzen.
%61?2:(1}998_1 nglolftgbef 1999 (I]IScEZIl;lgs.qt]l(elle: ng th- 11. Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
Vot btk el Aulgesele BavbsamiEime 1 oo st ervenien und o -
der Bodendiampfung, ohne Beriicksichtigung der Mete- Lel?n dez(;ensro?ég:m al;nmelmnlll Sﬁgﬁ?g{) ert agg;“%iﬁiggg
orol'ogieko'rrektur, weiterer AbsF: hirmungen sowie Re- gemessen, aufweis’en. Im Kronenbereich grof3kroniger
fllele?genGmll.. Péan‘geltungsberemh, Lirmquellenhdhe Bédume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
tiber Gelande); 12m? anzulegen und zu begriinen. Gelindeaufhohungen

2. Durchfithrung einer betriebsbezogenen Lirmimmis- oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume sind
sionsprognose auf Grundlage der TA Lirm mit dem unzuléssig.

Ziel, die unter Nummer 1 ermittelten maximal zuldssi- 12, In den Gewerbegebieten sind die Dachflichen von Gebiu-
gen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten den, die eine Dachneigung bis zu 20 Grad aufweisen und
Betrieb zu unterschreiten. groBer als 100 m? sind, mit einem mindestens 8 cm starken

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu

Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtei- begriinen. Ausgenommen sind Flichen fiir technische

lungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Dachaufbauten bis maximal 30 v. H. der Dachfliche.

Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet 13. Bauliche und technische Mafinahmen, wie zum Beispiel

(Relevanzgrenze). Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-

. In den Gewerbegebieten sind die Aufenthaltsriume — hier tationsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzuléssig.
insbesondere die Pausen- und Ruherdume — durch geeig- 14. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf zu begriinen-

den Flidchen sind in vegetationsfihigem Aufbau (zum Bei-
spiel Schotterrasen, Rasengittersteine) herzustellen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

an Auflentiiren, Fenstern, Auflenwidnden und Dédchern der
Gebiude durch bauliche Mafinahmen geschaffen werden.

Hamburg, den 27. Juni 2017.

Das Bezirksamt Eimsbiittel

Herausgegeben von der Justizbehorde der Freien und Hansestadt Hamburg.
Druck, Verlag und Ausgabestelle Litcke & Wulff, Rondenbarg 8, 22525 Hamburg, — Telefon: 235129-0 — Telefax: 235129717.
Bestellungen nimmt der Verlag entgegen. Bezugspreis fir Teil I und II zusammen jahrlich 75,- Euro. Einzelstiicke je angefangene
vier Seiten 0,26 Euro (Preise einschliellich 7 % Mehrwertsteuer).



Bezirksamt Eimsbuttel Hamburg, den 27.04.2017
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bebauungsplan Stellingen 67
Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Absatz 4 BauGB

0. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertick-
sichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild verbunden.

Fur das Schutzgut Luft zeigt die durchgefihrte Luftschadstoffuntersuchung fur die Progno-
sesituation 2025, dass die in Folge der Planung eintretenden Schadstoffemissionen zu kei-
nen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverord-
nung fur die Jahresmittelwerte der relevanten Luftschadstoffe fihren. Hinsichtlich der Anfor-
derungen an die PMio-Tagesmittelwerte ist eine Uberschreitung im siidlichen Bereich der
Kieler StralRe als wahrscheinlich anzunehmen, wobei die geplante bauliche Nutzung nicht zu
einer Erhéhung der Schadstoffbelastung in den betroffenen Bereichen sondern zu einer Ab-
senkung fuhrt.

Das Schutzgut Klima wird durch lokal begrenzte klimatische Veranderungen und einen ge-
ringen Verlust von Griinvolumen negativ beeinflusst. Mit den festgesetzten Durchgriinungs-
mafnahmen wird ein wesentlicher Beitrag zur Minderung von Beeintrachtigungen erzielt.

Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung wird fur das Schutzgut Wasser kein deutlich
erhohter Oberflachenwasserabfluss erwartet. Auf den Grundstiicken sind Ruckhalteeinrich-
tungen zu schaffen, da die Kapazitat des Vorflutgewassers begrenzt ist.

In das Schutzgut Boden wird aufgrund der Vorbelastung nur in geringem Umfang eingriffen.
Mit der Festsetzung von Begriinungsanteilen in den Baugebieten sowie der Dachbegriinung
wird die Neuversiegelung begrenzt und ein Ausgleich der Bodenbeeintrachtigungen erzielt.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch eine bauliche Verdichtung verandert. Zur Einbin-
dung der Neubebauung in das stadtische Umfeld werden unterschiedliche Geschossigkeiten
und Vorgaben fiir eine Héhenentwicklung der Baukdrper festgelegt.

Der geringe Verlust von Lebensraumen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die
Anpflanzgebote und Begriinungsmafinahmen kompensiert. Unter Beachtung der Schutzbe-

stimmungen flr die Fallung von Baumen und Gehdlzen werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 des Bundesnhaturschutzgesetzes fiir die betroffenen Brutvogel
ausgelost.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter entstehen keine Auswirkungen.

Fur das Schutzgut Mensch werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch entspre-
chende Larmschutzfestsetzungen sowie den Ausschluss von Anlagen und Betriebe, deren
Luftschadstoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den angrenzenden Baugebieten
wesentlich stéren, gesichert.

2. Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Als Ergebnis der Behdrdenbeteiligung wurde im nordlichen Bereich des Plangebiets an der
Kieler Stral3e die Festsetzung einer Mindesthdhe gestrichen, um flr diese grol3e Uberbauba-
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re Flache auch niedrigere Gebédude und Gebaudeteile zu erméglichen und so der gewerbli-
chen Nutzung in diesem Bereich eine grof3ere Flexibilitdt zu ermoglichen. Der Abstand der
Baugrenzen zu den befestigten Flachen der Bundesautobahn A7 wurde Uberprift und so
angepasst, dass im Bereich der Ausfahrtsrampe Richtung Kieler Stral3e mindestens 20 m, in
den ubrigen Bereichen 40 m eingehalten werden. Die nachrichtliche Ubernahme der festge-
stellten BundesfernstralRe wurde Uberprift und entsprechend der Planfeststellung Gibernom-
men. Entlang der Kieler Stral3e wurde aufgrund des vorhandenen Hohenunterschiedes die
Erweiterung der StralRenverkehrsflache zugunsten einer Bdschungsmauer um 0,35 m erhoht.
Zudem wurden Ausnahmen fur Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter aufgrund der Vorbelastungen durch Gewerbe-, Stra-
Renverkehrs- und Fluglarm sowie zur Sicherung der Gewerbeflachen ausgeschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind acht Stellungnahmen eingegangen, insbe-
sondere zu den Themen Einzelhandelsausschluss, Wegfall des Wohnbaurechts, Auswirkun-
gen auf die Wohnbebauung in der Alten VolksparkstralRe, Stral3enerweiterung und Baugren-
zen in der VolksparkstraRe sowie zu Wertverlust und Entschadigungsanspriichen. Anderun-
gen des Bebauungsplans wurden infolge der Offentlichkeitsbeteiligung nicht vorgenommen.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwéagung mdglicher Planungsalternativen

Der Bebauungsplan hat die Zielsetzung, das Plangebiet als Gewerbegebiet festzusetzen.
Aufgrund der gewerblichen Vorpragung und der gut erschlossenen Lage mit Anbindung an
die Bundesautobahn A7 besteht eine hohe Eignung des Plangebietes als gewerblicher
Standort.

Die Gewerbegebietsfestsetzung beinhaltet auch Flachen, die nach bisherigem Planrecht als
Wohngebiet bzw. als Mischgebiet oder Kerngebiet festgesetzt waren, sich aber aufgrund der
vorhandenen Verkehrslarmbelastung durch die Kieler Stral3e und die Bundesautobahn A7
sowie der Fluglarmbelastung nicht dauerhaft fir eine Wohnnutzung eignen.

Mit Ausnahme eines Streifens entlang der dstlichen Seite der StraRe Kamerbalken hat sich
in den bisher festgesetzten Wohn- und Mischgebieten keine Wohnbebauung entwickelt. Die
Festsetzung dieser Flachen als Gewerbegebiet entspricht somit dem Senatsbeschluss zur
Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg von 1996, wo-
nach im Siedlungsbeschrankungsbereich 2 das Planrecht gedndert werden soll, sofern noch
nicht realisiertes Wohnbaurecht vorliegt, das die Gré3e einer mafRvollen Arrondierung Uber-
schreitet.

Aufgrund der Lage au3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs des Stadtteilzentrums
Stellingen kommt auch eine Kerngebietsausweisung nicht in Betracht.

Zur Bereithaltung von Flachen fir inshesondere produzierendes und verarbeitendes Gewer-
be und zum Schutz des Stadtteilzentrums Stellingen dstlich des Plangebiets um die Kreu-
zung Kieler Stral3e/Sportplatzring werden Einzelhandelsnutzungen weitgehend ausgeschlos-
sen. Dies entspricht den Ansiedlungsregeln der Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel
und den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts sowie des Gewer-
beflachenentwicklungskonzepts fur den Bezirk Eimsbuittel.
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