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Die allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 befinden sich im Siedlungsbeschrankungsbereich 2 nach dem
Senatsbeschluss zur Siedlungsplanung im fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg vom 23.09.1996.

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3787).
Langenmafe und Hoéhenangaben in Metern tiber NHN.
Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juli 2023.

S ( 2
Q ®) . B).©)\ * - 1
50 (B)\ o ’ ]
55 wade 1) 2988\ U 4485 1148
. Plans
- 3‘5 @ < 8 (Vo\vma\s-
: ) Dbfpkamp LH mt d. 5 U 4987 (B) BO\’CheﬂS“a € eg pln_
r Mark

1,0 \o in A ) Ubersichtsplan M 1:20 000
0 A Q 1150 Q | Lyt /& £ 0% o ) == & s TSy Q’
SR 5003 net | = I\J/'J éf‘?s% = 4 £ % / 5 M=/, o
- A _ -~ T T — o
4768 P ) ) N ] ’ S s ééﬁ \ @&; & At - . % g %
(3% _ - : M 523
X $ = K msehsl@ & AL
NSNS o A n ,
\@ \QQ\\\;‘Q : § I,g% % Lo WE e = é' . ;\ s jl ) sporpl
N B N\ / % S 75 N 2 p
V20 — T Vo ., Lid B 2%
rD% = NN SRR Eidelstedt Q > B G (A
h \) N N N f \ 6 s N / o
E : :l ‘ FAN ;”’/ N \\\\:\\\\\\\ :::\\ \QQQSQQQQQQQQ\\\\\Ssst ] é\ 2 - AE =) L= :’W 7 5 N /4
— N NN N p
e NN U By z e\ ) » /.
N N\ - ~ N\ \\\\\\\\\\\\\\\\\ hnan\agen U S E%s % %@ B\ . B sz. Hagenbscks Tierpark
3 Q N " \ \\\\\\\\\\\;\QQ\\\\\\ - \'\e Ba A E ® -3 % E DOl Sportol Stellingen o - K
NN RN N URR NN eSehe N 4575 E » P G BR N -
& \ > A) (C NN N \\\\\\\\\\\QQ\\\\\\\ \\\\\\\\QQQ\\IO"Q =5 o % = ‘ ¢
4, N ) \\\\\\\\QQQ\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\QQQ\\\\\QQQQQQQ\\\\\\\\ ) = %55 N } D Al 2 e
9757 — fot= SRR \\\\\\\\\\\QQQ\\\Q\\\\\\\\\\\\\\\\QQQQQQQQ\BQ\\QQQQ\\\\\\\\ ) @ Ez = == 1= il ) . :
AR TR AR RN TSN NN R RN 2\ b , \ ) o= Ko St
R RANAMANRNNEN \\\:\\\\\\\:\\\\\\\QQQQ\&SE&\Q&Q\T@Q&&RQ\\\\\\\\ 3851 Steiﬁngen- jﬁiﬂe ¥ . o ‘\1_ ketAd
QQQR\\Q&&m{\B\)&“QNQR\\QRQ&\“\ = 4577 =2 S AR * o =
7 Qittl\l\stttttt\l\\\ N \’\? AN ~ ) 4347 = e ) O] Wolfgang-Meyer\ N
NN 5 /ﬁ; N % e\ e
g ’/ - N \\ % =\ \
2132 ES ; A Ay o A A\ N
1 N 7N N
o 5005 v = [ T DA NSNEEINAAN N A\ Y/
)
)
— )
0 1128 2426 FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
) )
’ )
0 Q > Q x 1127 w e
) 4367 114 ) .
1019 1116
0 0 @ 4366 0 9 Bebauungsplan Stellingen 62
- 0 1120 19 1118 g
N ‘ W 2030 ) 0
1117
\ @ 3198 1121 %
\\i é 306 125 AN Mafstab 1 : 1000 (im Original)
/\
AN YA
1011 Q N = I I — | . . . .
\ £ X\A s ~ \ 1124 3 0 Q Q ] 0 10 50 100 m Bezirk Eimsbuttel Ortsteil 321
AN 5.2 AN 1414 )

Darstellung Bezirksamt Eimsbuttel auf Kartengrundlage ALKIS, Herausgeber: Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, Stand: Juli 2023




62

Freitag, den 15. Mirz 2024

HmbGVBI. Nr. 8

im erginzenden Verfahren nach {214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs

Feststellung und riickwirkende Inkraftsetzung
der Verordnung
iiber den Bebauungsplan Stellingen 62

Vom 4. Mirz 2024

Auf Grund von § 10 und § 214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I
Nr. 394 S. 1, 28), in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie
§5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fas-
sung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 9. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), §81 Ab-
satz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedindert am 13. Dezem-
ber 2023 (HmbGVBIL. S. 443, 455), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt
gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung
mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert
am 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240), sowie §1, §2 Absatz 1
und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August
2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedndert am 13. Dezember

2023 (HmbGVBIL. S. 443, 455), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Stellingen 62 fiir den Geltungs-
bereich zwischen siidlichem Sportplatzring, Stellinger Stein-
damm und Basselweg (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 321) wird
im ergidnzenden Verfahren nach §214 Absatz 4 des Baugesetz-
buchs festgestellt und riickwirkend zum 23. September 2017 in
Kraft gesetzt. Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Stellinger
Steindamm — Nordgrenze des Flurstiicks 3098, West-, Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 4889, Ostgrenze des Flurstiicks
4888 — Sportplatzring — Basselweg — Sportplatzring — West-
grenze des Flurstiicks 4757, West- und Nordgrenze des
Flurstiicks 1130, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 4754
— Dorpkamp — Sportplatzring — Siid- und Westgrenze des Flur-
stiicks 4887, Siidgrenzen der Flurstiicke 3096 und 3097 der
Gemarkung Stellingen.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung gemif §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschiadigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leis-
tung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Mischgebieten sind in den Teilgebieten mit der
Bezeichnung ,,MI3“, ,MI4“ und ,,MI5“ im Erdgeschoss
Wohnungen ausgeschlossen.

2. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Vergniigungsstitten nach §6 Absatz 2 Nummern 7
und 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) Bordelle
und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdaume und -fli-
chen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexu-
ellem Charakter ausgerichtet ist, unzulidssig. Ausnahmen
fiir Vergniigungsstitten nach §6 Absatz 3 BauNVO wer-
den ausgeschlossen.

3. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

4. In den allgemeinen Wohngebieten kann die festgesetzte
Grundflichenzahl fiir bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
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10.

unterbaut wird, in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung
»WA1“ bis zu einer Grundflichenzahl von 0,5, in dem
Teilgebiet mit der Bezeichnung ,WA2“ bis zu einer
Grundflichenzahl von 0,4, in dem Teilgebiet mit der
Bezeichnung ,,WA3“ bis zu einer Grundflichenzahl von
0,9 und in dem Teilgebiet mit der Bezeichnung ,,WA4“ bis
zu einer Grundflichenzahl von 0,8 tiberschritten werden.
In den Mischgebieten kann die festgesetzte Grundflichen-
zahl fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfli-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 iiberschritten
werden.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebie-
ten sind oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse weitere
Geschosse unzuléssig.

In den

a) allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile wie Vordacher
und Balkone bis zu einer Tiefe von 1 m zuldssig; die
Uberschreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die
Halfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Bau-
korpers betragen,

b) Mischgebieten sind Balkone im Bereich von offent-
lichen Straflenverkehrsflichen unzulissig; eine Uber-
schreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile
wie Erker und die Herstellung von passivem Schall-
schutz ist bis zu einer Tiefe von 1 m zuldssig; die Uber-
schreitungen diirfen insgesamt nicht mehr als die
Hilfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen Bau-
korpers betragen; im Bereich von 6ffentlichen Strafien-
verkehrsflichen miissen Auskragungen eine lichte
Hohe von mindestens 3,5 m iiber der 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsfliche einhalten,

c) allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten
sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Terrassen
bis zu einer Tiefe von 3 m zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnun-
gen ,WAI“, ,WA3“, ,WA4“ und in den Mischgebieten
sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen und nur innerhalb der
hierfiir festgesetzten Flachen zuldssig. Im allgemeinen
Wohngebiet mit der Bezeichnung ,,WA2“ sind Stellpldtze
und Tiefgaragen auBerhalb der hierfiir festgesetzten Fli-
chen unzulissig.

In den Baugebieten sind die Dédcher der Gebaude als Flach-
dédcher oder flach geneigte Dicher bis zu einer Neigung
von 20 Grad herzustellen und mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen. Ausgenommen sind Fldchen fiir Dach-
terrassen, fiir Belichtung oder fiir technische Anlagen bis
zu einer Hohe von 1,5 m auf maximal 40 vom Hundert der
Dachflédche.

Die Oberkante von Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Uber-
deckung darf nicht iiber die natiirliche Geldndeoberfliche
herausragen.

In den Mischgebieten sind bei den mit ,(A)“ bezeichneten
Gebduden Schlafriume zur lirmabgewandten Gebédude-
seite zu orientieren. Wohn-Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen. Wird an den Gebédudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten, sind vor den
Fenstern der zu dieser Gebidudeseite orientierten Wohn-
rdume bauliche SchallschutzmaBnahmen in Form von
verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten) oder vergleichbare Mafinahmen vorzu-
sehen.

11.

12.

13.

14.

15.

In den Mischgebieten sind gewerbliche Aufenthaltsrdume
— hier insbesondere die Pausen- und Ruherdume — durch
geeignete Grundrissgestaltung den ldrmabgewandten
Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den
vom Verkehrslirm abgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, muss fiir diese Ridume ein ausreichender
Schallschutz an Auf3entiiren, Fenstern, AuBenwinden und
Diachern der Gebidude durch bauliche Mafinahmen
geschaffen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei den mit ,,(B)“
bezeichneten Gebduden durch Anordnung der Baukorper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlaf-
raume einer Wohnung an den lirmabgewandten Gebiude-
seiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafriume
den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Fiir die
Réiume an den lirmzugewandten Gebidudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen
an Aufientiiren, Fenstern, Auflenwianden und Dichern der
Gebiude geschaffen werden. Fiir Schlafrdume an lirm-
zugewandten Gebiudeseiten ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Waintergirten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass
in Schlafriumen ein Innenraumpegel bei teilgeoffneten
Fenstern von 30 dB(A) wiahrend der Nachtzeit nicht iiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf3-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilge6ffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

In den Mischgebieten und in den allgemeinen Wohngebie-
ten ist bei den mit ,(C)“ bezeichneten Geb#uden fiir einen
Auflenbereich einer Wohnung entweder durch Orientie-
rung an lirmabgewandten Gebidudeseiten oder durch bau-
liche Schallschutzmafnahmen wie zum Beispiel verglaste
Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in dem der Wohnung zugehorigen Auflenbereich ein
Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den Mischgebieten und in den allgemeinen Wohngebie-
ten ist bei den mit ,(D)“ bezeichneten, zum siidlichen
Sportplatzring und zum Basselweg orientierten Gebaude-
seiten die Fassadengestaltung mit hoch schallabsorbieren-
den Materialien vorzunehmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

a) Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht zwischen Sport-
platzring und Stellinger Steindamm umfasst die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allge-
mein zuginglichen Geh- und Radweg herzustellen und
zu unterhalten.

b) Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zwi-
schen Sportplatzring und Borchertstrafie und auf den
Flurstiicken 4887 und 4889 der Gemarkung Stellingen
umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, allgemein zugéingliche Geh- und Fahrwege
herzustellen und zu unterhalten, die Befugnis der
Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische offent-
liche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, fer-
ner die Befugnis der Ver- und Entsorger, unterirdische
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16.

17.

18.

Leitungen zu verlegen und zu unterhalten sowie die
Befugnis der Stadtreinigung, die Flichen zu befahren.

c) Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf dem Flurstiick
2194 der Gemarkung Stellingen umfasst ein Geh- und
Fahrrecht fiir die Feuerwehr zur Erschliefung der
Flurstiicke 4754 und 4767 der Gemarkung Stellingen.

Geringfiigige Abweichungen von den in Buchstaben a
bis c festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kon-
nen zugelassen werden.

Die nicht iiberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege
beanspruchten Flichen von Tiefgaragen sind mit einem
mindestens S0cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und girtnerisch anzulegen. Sofern
Bidume angepflanzt werden, muss der Substrataufbau im
Bereich der Baume auf einer Flache von mindestens 12 m?
mindestens 1 m betragen.

Fiir die zu erhaltenden Einzelbiume sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Bdumen mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1m Hohe iiber dem Erdboden, vorzunehmen. Auf3erhalb
der offentlichen Straflenverkehrsflichen sind Gelinde-
aufhohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Biume unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene
500 m? Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum oder je
angefangene 1000 m? Grundstiicksfliche ein grofkroniger
Baum zu pflanzen. Der Stammumfang muss bei kleinkro-
nigen Bidumen mindestens 14cm und bei groflkronigen
Biumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden, betragen. Fiir die anzupflanzenden

19.

20.

21.

22.

Biume sind standortgerechte Laubgehoélze zu verwenden
und zu erhalten.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf zu begriinen-
den Flichen sind in vegetationsfihigem Aufbau (zum Bei-
spiel Schotterrasen, Rasengittersteine) herzustellen.

Bauliche und technische Mafinahmen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzuléssig.

Fiir Ausgleichsmafinahmen (Ersatz des Trockenrasenbio-
tops) wird den als Parkanlage festgesetzten Flichen auf
dem Flurstiick 4894 das auflerhalb des Bebauungsplan-
gebiets liegende Flurstiick 613 der Gemarkung Niendorf
zugeordnet.

In den Baugebieten sind Aufenleuchten ausschlieBlich
zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Frei-
flichen zuldssig. Diese sind als monochromatisch abstrah-
lende Leuchten oder Lichtquellen mit moéglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich mit maximal
3000 Kelvin Farbtemperatur zulidssig. Die Leuchtgehiuse
sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen
und dirfen eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht
uberschreiten. Die Lichtquellen sind geschlossen auszu-
fiihren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen,
insbesondere auf angrenzende Geholze und Biotope, ist
abzuschirmen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 4. Mirz 2024.

Das Bezirksamt Eimsbiittel
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Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) gemaR § 10a BauGB fiir den

Bebauungsplan Stellingen 62

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Berucksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Stellingen 62 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um ein urbanes Quartier mit vielfaltigen
Wohnnutzungen sowie erganzenden Buronutzungen, Einzelhandel und
Gemeinbedarfseinrichtungen (Stadtteilhaus, Sportverein) so zu entwickeln, dass ein neues,
identitatsstiftendes Stadtteilzentrum entsteht. Mit der Planung kann ein Beitrag zur Versorgung
des Bezirks Eimsbuttel mit Wohnungen, Einzelhandelsflachen sowie Grin- und Platzflachen
fur Naherholung und Stadtteilaktivitdten geleistet werden. Die Planung dient dem Ziel der
Schaffung von nennenswerten Wohnungsbaupotenzialen und Arbeitsstatten in verkehrlich,
insbesondere durch den OPNV hervorragend erschlossener Lage (bestehende Buslinien,
zukunftige Schnellbahnhaltestelle der U5) und tréagt damit dazu bei, die Kfz-Verkehre erheblich
zu reduzieren, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf das Klima. Die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums in unmittelbarer Nachbarschaft zum Zentralen Versorgungsbereich
reduziert die fur die Versorgung der Bevolkerung erforderlichen Wege.

Die hohe stadtebauliche Dichte, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglicht
werden soll, fuhrt dazu, dass dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung zu férdern, in besonderem Male positiv entsprochen wird. Eine
kompakte, flachensparende Bauweise, wie sie vorliegend ermdglicht werden soll, ist energie-
und ressourcensparend und tréagt dazu bei, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen
wird und durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener
Siedlungsbereiche die Inanspruchnahme baulich bisher nicht genutzter Auflenbereiche
vermindert wird.

Mit dem Bebauungsplan sind insbesondere durch die zur Umsetzung der Planung
erforderliche umfangreiche Flacheninanspruchnahme, die nicht weiter reduziert werden kann,
erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die im Rahmen einer Umweltprifung
ermittelt wurden. Von Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege sind die
offenen, unversiegelten ehemaligen Sportflachen, die sich als Kaltluftentstehungsgebiet
positiv auf das Klima auswirken und eine weitgehend intakte Bodenfunktion aufweisen.
Daruber hinaus tragen der GroRbaumbestand in Form einer Baumallee um die ehemaligen
Sportplatze und pragende Einzelbdume sowie strauch- und heckenartige Geholzstrukturen
zum Grinvolumen bei.

Ein Ausgleich fir die Zerstdérung der natirlichen Bodenfunktion und den Verlust von
Lebensraumen flr Tiere und Pflanzen wird durch umfangreiche Begriinungsmaflinahmen auf
den nicht Uberbauten Teilen, die Anlage von offentlichen und privaten Grinflachen,
Dachbegriinungen und Anpflanzgebote geschaffen. Die geplante Bebauung halt mittels
Baugrenzen einen erforderlichen Abstand zum Stralenbaumbestand ein, der Kronen und
Wurzelbereich  nicht  beeintrachtigt. Hierdurch  kdnnen rund zwei Drittel des
Strallenbaumbestands erhalten werden. Die Baumalleen bleiben fast vollstandig erhalten und
kénnen zusammen mit festgesetzten besonders erhaltenswerten Badumen die Funktion als
landschaftsbildpragendes Element aufrecht erhalten. Erganzend wurden Erhaltungs-,
Anpflanz- und Begriinungsgebote festgelegt. Um die in geringem Umfang verbleibenden
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Defizite auszugleichen und fir den nach § 30 BNatSchG besonders geschutzten Trocken-
oder Halbtrockenrasen ein Ersatzbiotop entwickeln zu kénnen, wird auflierhalb des
Plangebiets eine Ausgleichsflache zugeordnet.

Eine Quantifizierung des Eingriffsumfangs nach den Malstdben des Hamburger
Bewertungsmodells (Staatsratemodell) zeigt bei einem Vergleich von Bestand und Planung
eine deutliche Absenkung des Wertes fir Boéden sowie eine geringe Absenkung fir Pflanzen
und Tiere. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt, dass insgesamt die Eingriffe in
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets nicht vollstandig kompensiert werden kdnnen.
Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht nach externem Ersatz des Trockenrasens kein
Defizit. Beim Schutzgut Boden verbleibt rechnerisch ein Wertdefizit. Nachteilige Auswirkungen
auf den Naturhaushalt im Stadtteil und ein Erfordernis fur zuséatzliche MalRnahmen ergeben
sich hierdurch jedoch nicht, da der in funktionalem Zusammenhang und rdumlicher Nahe
aufgestellte Bebauungsplan Stellingen 61 in den beiden Bilanzierungsmalfistaben Tiere und
Pflanzen sowie Boden deutlich groRere Uberschiisse aufweist. In der Abwagung wird der
stadtebaulich gewlnschten Neuordnung des Plangebiets zur Entwicklung eines urbanen
Quartiers ein hdheres Gewicht eingeraumt, aus diesem Grund ist es vertretbar, wenn die
Eingriffe nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen bzw. an anderem Ort auRerhalb des
Plangebiets ausgeglichen werden. Der Ersatz fir den Verlust des gesetzlich geschitzten
Trockenrasens kann auf geeigneten planexternen Flachen erfolgen. Die vorgesehenen
MaRnahmen tragen den Belangen des Naturschutzes und des Artenschutzes hinreichend
Rechnung. Sie sind zugleich sinnvoll und zumutbar.

Durch die Bebauung geht zwar ein lokales Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Die geplanten
Begriinungen der unbebauten Flachen und die Anlage von o6ffentlichen Grinflachen sind
jedoch geeignet, Aufwarmungseffekten entgegenzuwirken. Mit Umsetzung der Planinhalte ist
daher davon auszugehen, dass keine erheblichen und nachteiligen umweltrelevanten
Auswirkungen fir die Schutzgiter Luft und Klima verbleiben und auch keine sich negativ
verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern auftreten.

Das Schutzgut Wasser ist mittelbar durch die Zunahme der Bodenversiegelung betroffen. Um
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt auszugleichen, soll entsprechend der
wasserwirtschaftlichen Zielsetzung das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen
moglichst weitgehend verdunstet und versickert werden. Bei Berucksichtigung dieser
Mafnahmen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen zuriickbleiben.

Fir das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit entstehen keine
erheblichen negativen Auswirkungen. Es ist mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel
und Quellverkehre der Einzelhandels- und Wohnnutzungen auf den umgebenden
ErschlieBungsstrallen zu rechnen, jedoch nicht in einem Male, das als erheblich einzustufen
ware. Im Ergebnis kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der angrenzenden
Nachbarschaft gewahrleistet werden, sofern im Plangebiet an bestimmten Fassaden des
Basselwegs und des sudlichen Sportplatzrings Mallnahmen zur Reduzierung der
Schallreflexionen getroffen werden. Im Plangebiet selbst kann der erforderliche Schallschutz
einerseits durch stadtebauliche Malnahmen (Realisierung einer schallschitzenden
geschlossenen Bebauung entlang des sudlichen Sportplatzrings) und andererseits an den
Wohngebauden durch Grundrissorientierung der schitzenswerten Rdume oder durch baulich-
konstruktive MaRnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen) sichergestellt werden.

Es ist aus stadtebaulichen Griinden eine Bebauungsdichte vorgesehen, die in Teilen tber die
in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen hinausgeht. Nach Prifung, ergeben sich hierdurch
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Auch werden die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Eine
Untersuchung der zu erwartenden Besonnungssituation hat ergeben, dass an dem
ublicherweise verwendeten Beurteilungsstichtag 21. Marz / 21. September (Tag- und
Nachtgleiche) in allen Bereichen der Baugebiete durchweg positive Ergebnisse mit mehr als
zwei Stunden Besonnung erreicht werden.
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Auf die Schutzgliter Kultur- und sonstige Sachgiter entstehen keine erheblichen oder
nachhaltigen Auswirkungen. Das aktuelle Stadtbild veradndert sich erheblich durch die
Bebauung, die Entwicklung eines urbanen Wohn- und Geschaftsquartiers flgt sich aber in den
stadtischen Siedlungsbereich der Umgebung ein. Die Planung entspricht damit den
Darstellungen des Landschaftsprogramms.

Unter Berucksichtigung der Planausweisungen des Bebauungsplans mit den internen und
externen Ausgleichsmalinahmen werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu
wertenden umweltrelevanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern verbleiben.

2. Berlicksichtigung der Ergebnisse der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiliqung

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange wurden keine
grundsatzlichen Bedenken vorgebracht. Weiterfilhrende Hinweise zur Verkehrsabwicklung,
zur Ausfihrung des Umweltberichts und zu einzelnen Festsetzungen sowie die Anregungen
der Naturschutzverbande zu naturschutzfachlichen Belangen wurden in der Uberarbeitung
des Planwerks berlcksichtigt.

Im Zuge der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurden 13 Stellungnahmen
abgegeben. Zentrale Punkte der Einwendungen waren neben Stellungnahmen zu rein
verfahrenstechnischen Fragen folgende:

Viele Stellungnahmen befassten sich mit dem stadtebaulichen Konzept und dem Maf} der
baulichen Nutzung. Der Bebauungsplan setzt ein in einem Wettbewerbsverfahren pramiertes
stadtebauliches Konzept um. Im Wettbewerbsverfahren und zur Erarbeitung des
stadtebaulichen Konzepts wurde die Offentlichkeit umfanglich beteiligt. Die hohe
stadtebauliche Dichte ist Ziel der Planung, um an diesem sehr gut erschlossenen Standort ein
urbanes Quartier gestalten zu kénnen.

In mehreren Stellungnahmen wurde gefordert, die Auswirkungen auf die benachbarte
Bestandsbebauung durch die Zufahrt zur Tiefgarage im WA2 zu prtifen. Die schalltechnische
Untersuchung wurde daraufhin erweitert und die Festsetzung angepasst. Weitere
Mafnahmen wurden nicht erforderlich.

Es wurde kritisiert, dass auf die Forderung eines Abriickens der nérdlichen Zeilenbebauung
im WAZ2 in Bezug auf die nérdlich angrenzende Bestandsbebauung nicht eingegangen worden
ist. Diese Forderung kann nicht nachvollzogen werden. Im Vergleich zum
Wettbewerbsergebnis wurden im Verlauf des Verfahrens die Baugrenzen um mehrere Meter
nach Suden verschoben. Der Mindestabstand der geplanten Neubebauung befindet sich bei
8,70 m zur Flurstucksgrenze und 24,50 m zur Bestandsbebauung. Dies uberschreitet deutlich
die vorgegebenen Abstandsflachen nach Hamburgischer Bauordnung.

Es wurde besonders auf die Zunahme der Verkehre am Basselweg und die Einmindung der
geplanten Borchertstrale (vormals PlanstraBe 1) in den Basselweg sowie die daraus
folgenden negativen Auswirkungen auf die Bestandsbebauung eingegangen. Die
Neubauplanungen haben zwar Auswirkungen auf die Verkehrssituation am Basselweg, jedoch
in keinem so erheblichen Male, das eine Plananderung erforderlich machen wirde. Die
Einmindung der Borchertstrale (vormals PlanstralRe 1) ist bewusst gewahlt worden, da an
dieser Stelle nur wenige Bestandsbaume und Parkplatze entfallen missen. Die Zunahme der
Ziel- und Quellverkehre ist vertraglich abwickelbar. Die durch zuséatzliche Verkehre und durch
Reflexionen

hervorgerufenen Larmimmissionen an der Bestandsbebauung Basselweg, kénnen durch eine
hochabsorbierende Fassadengestaltung eines Teils der Neubauten vermindert werden.

In einer Stellungnahme wurde durch die Festsetzungen westlich der Verlangerung des
westlichen Sportplatzrings (vormals PlanstralRe 2) die Einschrankung einer baulichen
Entwicklung des dort ansassigen Sportvereins auf eigenem Grundstlick geltend gemacht.
Diese Bedenken kdnnen nicht geteilt werden, die Festsetzungen erlauben im Vergleich zu
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dem bisher geltenden Planungsrecht eine deutlich gréRBere bauliche Ausnutzung des
Grundstucks, auch sind die Belange des ruhenden Verkehrs hinreichend berlcksichtigt.

In einer Stellungnahme wurde eine Verkehrszunahme im Dérpkamp beflrchtet. Laut
Verkehrsgutachten wird zwar eine Verkehrszunahme im Ddrpkamp prognostiziert, jedoch in
nicht erheblicher Héhe, so dass keine MalRnahmen erforderlich sind. Im Dérpkamp soll
weiterhin der Einrichtungsverkehr bestehen bleiben.

Vielfach wurden Bedenken vorgetragen, die nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans
sind und deshalb auch nicht innerhalb der verbindlichen Bebauungsplanung selbst gelost
werden kdnnen.

Anlasslich der erneuten o6ffentlichen Auslegungen im Heilungsverfahren vom 02.09. bis
02.10.2020 sowie vom 07.12. bis 21.12.2020 gingen insgesamt vier Stellungnahmen der
Offentlichkeit ein.

Es wurde vorgebracht, dass sich ein Erdbienenvorkommen im Plangebiet befindet und dieser
Aspekt in der Umweltprifung nicht berticksichtigt worden sei. Die faunistische Erfassung und
artenschutzfachliche Begutachtung von 2013 wurde daraufhin im Oktober 2020 durch eine
Potenzialabschatzung fortgeschrieben, die auch ein Vorkommen von Erdbienen untersucht.
Das Vorkommen von Erdbienen ist aufgrund der Standortgegebenheiten grundsatzlich
moglich, bei einer Ortsbegehung im Oktober 2020 wurden jedoch keine Wildbienen
vorgefunden. Das vormals vorhandene Trockenrasenbiotop und damit ein potenzieller
Lebensraum der Bienen, wurde bereits im Zuge einer AusgleichsmalRnahme im Rahmen der
Eingriffsregelung umgesiedelt. Damit ist bereits dafiir Sorge getragen, dass der Lebensraum
bzw. die Population dieser Arten in Hamburg bzw. im gleichen Naturraum erhalten bleibt.
Damit ist den Anforderungen des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG genlge
getan.

Es wurden des Weiteren verschiedene Annahmen der verkehrstechnischen Untersuchung in
Frage gestellt. In der Folge wurde die verkehrstechnische Untersuchung Uberprift und in
Teilen Uberarbeitet. Im Ergebnis kdnnen die Verkehre vertraglich abgewickelt werden.

Ein ansassiger Sportverein machte geltend, dass die Belange des ruhenden Verkehrs im
Bereich vor dem Vereinsgelande nicht ausreichend berucksichtigt worden seien. Durch die
Offentlichkeit ~wurden  weitere  Anregungen und Bedenken zur  konkreten
ErschlieBungsplanung vorgetragen, die jedoch nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans sind und deshalb auch nicht innerhalb der verbindlichen Bebauungsplanung
geregelt werden kénnen.

Der Bebauungsplan halt weiterhin alle StralBenverkehrsflachen vor, die fir eine
leistungsgerechte Abwicklung der Verkehre ausreichend dimensioniert sind, dies gilt auch fir
den ruhenden Verkehr. Die genaue Ausgestaltung der Verkehrsflachen wird im
nachgelagerten Verfahren durch die Tragerin der Stralenbaulast durchgefihrt und ist nicht
Aufgabe der Bauleitplanung.

Anlasslich der Aktualisierung des Verkehrsgutachtens wurden auch die Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung Uberprift. Im Ergebnis fallen die LArmimmissionen trotz einer
geringfiigigen rechnerischen Verkehrszunahme gleich oder geringfligig geringer aus, sodass
keine Anderungen der Festsetzungen erforderlich wurden.

Gefordert wurde weiterhin, die Ergebnisse des Luftschadstoffgutachtens unter
Berucksichtigung der zwischenzeitlich in Bau befindlichen Neubebauung vis-a-vis des
Plangebiets zu Uberprifen. Dem wurde gefolgt, dabei wurden zudem zwischenzeitlich
vorliegende Daten zur stadtischen Hintergrundbelastung der Luft berticksichtigt. Im Ergebnis
unterschreiten die berechneten hochsten Immissionen nach wie vor die Immissionsgrenzwerte
und erfullen die Anforderungen an die Tagesmittelwerte von PM4, sowie die Anforderungen
an die Stundenmittelwerte von NOs-.

Bedenken wurden von Anwohnern bezuglich moglicher Schallreflexionen geaufert. Die
Auswirkungen durch Schallreflexionen sind in der schalltechnischen Untersuchung
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hinreichend ermittelt und bewertet worden. Wo erforderlich, wurden MaRnahmen zur
Vermeidung von Schallreflexionen festgesetzt. Erganzungen der Festsetzungen waren, nach
Prifung, nicht erforderlich.

Im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung wurde angeregt, die Lage der geplanten
Schnellbahnhaltestelle und ihrer Eingadnge in der Planzeichnung zu kennzeichnen, dem wurde
gefolgt.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Die Voraussetzungen fur die Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit ca. 700
neuen Wohneinheiten sind am vorgesehenen Standort aufgrund der zentralen, integrierten
Stadtlage mit einer sehr guten Verkehrsanbindung optimal. Die Schaffung von Wohnungen
kann im Hinblick auf einen prognostizierten Bevdlkerungszuwachs in Hamburg und geman
des ,Vertrags fir Hamburg - Wohnungsneubau“ einen positiven Beitrag zur
Wohnraumversorgung leisten. Die Grundstiicke befinden sich fast ausschliellich im
stadtischen Eigentum. Eine Realisierung hat bereits begonnen. Eine Standortalternative in
diesem Flachenumfang und mit diesen Qualitaten ist zurzeit nicht gegeben. Eine Entwicklung
auf bislang nicht versiegelten Flachen oder im AufRenbereich, wie in der Landschaftsachse
oder der Feldflur, entspricht nicht den Zielen des Bezirksamts zur vertraglichen
Innenentwicklung. Durch die Bebauung werden die Belange von Natur und Landschaft nicht
in einem Malde beeintrachtigt, wie dies beispielsweise im Falle einer Siedlungserweiterung
unter Inanspruchnahme des derzeitigen Aufienbereichs mit oftmals 6Okologisch und
freiraumplanerisch héherwertigen Flachen der Fall ware. Die Umsetzung des Bebauungsplans
an diesem zentralen Standort und mit der geplanten baulichen Dichte und Nutzungsmischung
fordert eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und tragt damit zum Klimaschutz bei.

Eine Verlagerung der beiden grof3flachigen Nutzungen ist bereits durchgefuhrt, so dass die
Flachen keiner Nutzung mehr unterliegen. Die Inanspruchnahme solcher innerhalb des
besiedelten Raums liegenden Flachen fur die Nachverdichtung bietet den Vorteil, dass die
vorhandene Infrastruktur genutzt und effizienter ausgelastet werden kann. Eine vergleichbare
bauliche Entwicklung auf aulerhalb des Siedlungsbereichs gelegenen Offenlandflachen
wirde starkere Beeintrachtigungen der Schutzgiter verursachen, zudem kann das
Planungsziel, das Zentrum Stellingen gemal den Zielen des bezirklichen Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzeptes zu starken und weiter zu entwickeln, nicht an einem alternativen
Standort verwirklicht werden.
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