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Der Bebauungsplan Stellingen 3 ist auf Grund d=° Bupdestaugesetzes

- BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen '
worden., Er hat nach der Bekannimachung wvom 18. Dezember 1963 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1300) Sffentlich ausgelegen.

1T ..

Der nach § 1 der Verurdnung iiber die Baul eluplEﬂuﬂg nach dem Bundesbau-
gesetz (3.DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 17 3) als Fléchennutzungsplan fortgeltende Auf-
bauplan der Freien und Hansesiadt Hamburg vcm 16. Dezember 1960 (Ham-
burgisches Gesetz- und Vérordnungsblatt Seite 463) weist im siidlrestli-
chen und siidlichen Teil des Plangebiets Grinflichen und AuBengebiete
aus. Der Ziegelteich ist als Wasserfléche gekennzeichnet. Im. Westen
gind Schienenwege ausgewiesen. Im ndrdlichen Yeil 'des Plangebiets ist
Wohnbaugebiet und im iibrigen -sind Flidchen fiir Arbeitsstétten vorgese-
‘hen., Die Kieler StraBe ist als iiberdrtliche Verkehrsverbirdung hervor-
rgehobsn., - : :

S EIT

Siidsstlich der GroBen BahnstraBe befinden sich liberwiegend gewerbliche
Betriebe sowie vereinzelt Wohn- und Mischbebauvung. GroBere Flédchen sind
unbebaut und werden kleingdrtnerisch genuizt. Nordwestlich der GroBen
BahnstraBe, beiderseits der Frithlingst#zfe und stidlich der TorstraBe
sind iiberwiegend eingeschossige Einfamilienh#user sowie an der Kieler
Strafle zwischen TorstraBe und Grofe ‘BahnstraBe Mischbebavung und. ein
Gemeindehaus vorhanden. Inmitten dieser Fliche liegt der Ziegelteich.

Mit diesem Plan soll die Abgrenzung der Gewerbe-' und Industriegebiete
und deren stddtebauliche Ordnung gesichert werden. Dabei ist in stddte-
baulicher Entwicklung aus dem Aufbauplan nordwestlich der GroBen Bahn-
strafe anstelle von Wohngebiet ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Ferner
ist in diesem Zusammenhang der Verbindungsgril mug vom Zlegeltﬁlch zZum
Elmsbutteler Marktplatz nach Norden verschoben worden. f

Sudwestl1ch der Grofen BahnstraBe sind Gewerbsz- und Industrlegeblete
sowie nordwestlich dieser Strafe in Anlehnung en den Bestand Wohrige-
biete in elngcsch0381ger of fener Bauweilse ausgewiesen.

Der Grunzug vom Ziegelteich zum Elmsbutteler Markbplatz ist ein Tell
einer Gehwegverbindung vom Stadtteil Eimsbiittel zum Volkspark in Bahren-
feld. Die &ffentlichen Griinflichen sollen durch SitraBenbegleitgrin er-
gidnzt werden. Der Raum um den Ziegelteich soll als Parkenlage hergerich-
tet werden. Dic Waseserflédche des Zlegel+uzﬂhbs bleibt als Rickhaltebecken
bestzhen.

Die bisher fir kirchliche Zwecke genutzte Fiidche wird auch weiterhin fiir
diesen Zweck ausgewiegen. Im Siidwesten dog Plangebiets ist eine Fl&ache
fiir die Deutsche Bundespost vorbehalten. Sie geho*t zu einem geplanten
und teilweise auBerhalb des Plans liegenden P.sthahnhof.
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Mit dem Bau der neuen iiberdrtlichen VerkehrsstraBe, die auch eine aufzu-
hebende Verbindung zwischen Eimsbiitteler Marktplatz - Holstenkamp erset-
zen 80ll, ist bereits begonnen worden. Gehwegiiberfahrten muBten weitgehend
ausgeschlessen werden, um den Durchgangsverkshr mdglichet wenig zu be-
lasten. Auch an der zu begradigenden Kieler Strafie kdnnen Gehwegiiber-
fahrten teilweise nicht zugeslassen werden.

Die GrofSe BahnstraBe muB auf 16,0 m verbreitert und der Haferweg begra-
digt und ebenfalls auf 16,0 m ausgebaut werden, Zwei neue StraBen von
15,0 m bzw.12,0 m Breite dienen der ErschlieBung der Gewerbegebiete.
Die TorstraBe soll kiinftig fiir den Fahrverkehr in einer Kehre vor der
Kieler StraBe enden; auch fur die StraBe Am Ziegelteich ist eine Kehre
vorgesehen.

Iv

Das Plangebiet -ist etwa 283 7Tco ¢m greB. Hiervon werden fir StraBlen eiwa
53 390 qm (davon neu etwe 28 780 qm), fiir Griinfldchen etwa 19 540 qm,
fiir die Kirche etwa Yoo qm, fiir die Post etwa 6 250 gm, fiir Bahnanlagen
etwa 40 200 qm und als Wasserflichen etwa 7 ococo qm bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die fiir dffentliche Zwecke

- StraBen, Griinfldchen - bendtigten Fliachen zum Teil noch durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Beseitigt werden miissen
zwei WohnhHuser mit zehn Wohnungen, acht Behelfsheime mit je einer Woh-
nung, finfunddreiBig thnlauben, ein Gewerbebetriel sowie mehrere
Nebengebidude,

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau und die Herrichtung der
Griinflédchen entstehen.

v
Die Grundstﬁoke kdnnen nach'den Vorschriften des Vierten Teils des

Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des Finften Teils enteignet werden.
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Die Verordnung ist auf Crund des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 23. Ju-
ni 1960 (BundesgesetzblattISeite 341) aufgestellt worden. Bs handelt

gich um eine Anderung des Bebauungsplang Stellingen 3 unter den Voraus-
setzungen des § 13 Absatz 1 BBauG. Die Verordnung het deher nicht &ffent-
lich ausgelegen,

IT

Der nach § 1 der Verordnung liber die Banleitplanung riach dem Bundesbauge-
setz (3. DVO/BBﬂuG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz~ und Versrd-
nungsblatt Seite 173) als Fliachennutzungsplan fortgeltende Aufbauplan der
Treien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 463) waigt Fliachen fiir Arbeitastitten aus.

ITT .

Die Grundstiicke werden zur Zeit bereits weitgehend gewerblich genutszt.
Baulichkeiten sind auf den Fléchen nicht vorhanden.

Diese Verordnung dndert cinen Tell des durch Gesetz vom 8. Oktober 1965
festgestellten Bebauungsplansg Stellingen 3 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 182), der als Verbindung zwischen der Kieler Strafle
und der geplanten ErschlieBungsstraBe im Gewerbegebiet einen vier Meter
breiten FuBweg vorsah. Im Hinblick darauf, daB sich im Gewerbegebiet
mehrere kleinere Betricbe ansiedeln ké&nnten, sollte den Betriebsangehdrigen
eine direkte Verbindung zur Kieler StraBe gesichert werden. Inzwischen
gind die Flichen zwischen der ErschlisBungsstrale, dem Holstenkamp und dexr
GroBen BahnstraBe nber nehezu villig in einer Hand. Auf dem neu gebildeten
Flurstilck 2507 het sich bereits cin griBerer Betrieb angesiedelt, der sei-
ne zZufahrt vom Westen her hat. Diec Notwendigkeit fiir eine FuBwegverbindung
zur Kieler StraBe ist damit entfallen.

Im Zusammenhang mit einer Bodenordnung in diesem Gebiet hat sich auBerdem
gazeigt, daB die Neubildung der Grundsiiicke wesentlich erleichtert wird,
wenn auf den Fubweg verzichtet wirde.

Der Bebauungsplan Stellingen 3 soll daher go éeﬁndért werden, daf auf
den bisher ausgewicesenen FuBweg verzichtet und fiir diese Flache die Nut-
zung des angrenzenden Gebietes festgesetzt wird.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Sie
ist fiir die Nutzung der betroffenen und der benachbarten Grundstiicke nur
von unéerheblicher Bedeutung.

v

Bei der Durchfihrung der Verordnung e¢ntstwhen fiir die Freie und Hanssestadt
Hamburg keine Kosten.

v

Die Grundstiicke kbnnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des Bundes~
baugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt werden.
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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Knderung des Bebauungsplans Stellingen 3
ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. Sep-
tember 1990 (Bundesgesetzblatt II Seiten 885, 1122). In

| Erweiterung der_stﬁdtebaulichen Vorschriften enthdlt der

Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

. Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB
E 1/89 vom 14. April 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 813)
eingeleitet. Die Bﬁrgerbeteiligﬁng mit &ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des
Planes haben nach den Bekanntmachungen vom 3. und 13. Okto-
ber 1989 sowie 17. Mai 1991 (Amtlicher Anzeiger 1989 Seiten
2005, 2086, 1991 Seite 1117) stattgefunden. Das Gebiet der
Planidnderung umfafte urspriinglich auch die westlich der
GroBen BahnstraBe gelegenen Flichen des Bebauungsplans
Stellingen 3; fiir den Teilbereich Haferweg - Bahnanlagen -
- Holstenkamp ~ GroRe BahnstraBe wurde das Plandnderungsver-
fahren durch BeschluB vom 5. August 1991 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1653) éingestellt.

2. Inhalt des FlAchennutzungsplans

Der Fliachennutzungsplan fiir dié Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezembef 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) stellt den Géltungsbéreich der Plan-
inderung als gewerbliche Baufldchen dar. Die Kieler StrabBe
und die Strake Holstenkamp sind als HauptverkehrsstraRen
hervorgehoben.



AnlaB der Plandnderung

Ziel der Planinderung ist in erster Linie die Sicherung der
gewerblichen Bauflédchen im Plangebiet Haferweg/GroBe'Bahn-
straRBe/Kieler StraBe fiir produzierende Gewerbebetriebe.
Damit werden die wirtschaftspolitischen Bemilhungen der
Freien 'und Hansestadt Hamburg unterstiitzt, im Westen Ham-
burgs das Defizit an gewerblichen Baufldchen zu reduzieren
und neue Arbeitspldtze zu schaffen. Nutzungen, die dem
genannten Ziel entgegenstehen, z.B. Spielhallen, groRfla-
chige Einzelhandelsbetriebe und gewerbliche Freizeitein-
richtungen, werden ausgeschlossen. Auferdem wird ein Teil
des Industriegebiets ndrdlich Haferweg in Gewerbegebiet
umgewandelt, um die Umgebung vor méglichen Luftverunreini-
gungen und Geruchsbeldstigungen zu schiitzen. Soweit hier
Industriegebiet verbleibt, sind emittierende Betriebe unzu-

lassig.

Planinhalt

Mit der Umstellung der bislang geltenden Baunutzungsverord-
i vom 26. Juni 1962 (Bundesgesetzblatt I
Seite 4299 auf dle Baunubzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 mit der Anderung vom 23. September 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133, Bundesgesetzblatt II Seiten
885, 1124) sind auf den in der Anlage mit "A", "B" und "C"

bezeichneten Gewerbe- und Industriegebieten Nutzungen nach

nung

.‘f‘.\ r" LI

§ 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung unzulissig (vgl. § 2
Nummer 6 der textlichen Vorschriften). Urspriinglich erfafte
die Anderung des Bebauungsplans auch die iiberwiegend bebau-
ten gewerblichen Fldchen westlich der GrofRen Bahnstrafe.
Eine Umstellung auf die Baunutzungsverordnung von 1990 ist

deswegen unterblieben, weil diese Flichen durch Ablagerungen
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u.a. von Hausmiill so belastet sind, daB® hierfiir nihere
Untersuchungen zur Bodenbelastung notwendig werden, die
kurzfristig nicht abgeschlossen werden kénnen. Da von diesem
Gebiet keine erkennbaren Belastungen auf die &stlich der
GroRen Bahnstrabe liegenden Gewerbe- und Industriegebiete
gegebeh sind, ist die Umstellung des Planrechts nur auf dem
vorliegenden Anderungsgebiet &stlich der GroBen Bahnstrafe
vorgenommen worden. Auch stddtebaulich ist dies vertretbar,
da in dem westlich der GroBen BahnstraBe liegenden Gewerbe-
gebiet keine Bestrebungen zur Ansiedlung von groRflédchigen
Einzelhandelsbetrieben oder gewerblichen Freizeiteinrich-
tungen hekannt'sind. Auch auf Festsetzungen zur Einschrén-
kung von Emigssionen aus dem Gewerbegebiet kann in Anbetracht
der Entfernung zu ndrdlich liegenden Wohngebieten verzichtet
werden. Ausgeschlossen sind demnach im Bereich zwischen
Groke BahnstraBe, Kieler Strafe und Haferweg Einkaufszen-
tren, groBflidchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grobh-
flidchige Handelsbetriebe. Mit dem AusschluB dieser Betriebe
soll in erster Linie die Sicherung der gewerblichen Bau-
flichen im Plangebiet Haferweg/GroBe BahnstraRe/Kieler
StraRe fiir produzierende Gewerbebetriebe erreicht werden.
Dies unterstiitzt die wirtschaftspolitischen Bemiihungen der
Freien und Hansestadt Hamburg, im Westen des Stadtgebiets
das Defizit an gewerblichen Bauflichen zu reduzieren und
neue Arbeitspldtze zu schaffen. AuBerdem scoll einer Féhlent—
wicklung begegnet werden, die durch eine nicht mehr von
Erreichbarkeit und Zentralitdtsgrad bestimmte Standortver-
“teilung von Einzelhandelsnutzungen zu einer unausgewogenen
Versorgungsstruktur fiir die Bevdlkerung fihren wiirde. Die
stadtebauliche Verteilung zentraler Standorte ist ein Grund-
prinzip ordnungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans



"Zentrale Standorte - Flédchen des Einzelhandels". Bei einer
Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art und GréRe
auf den genannten Flichen miiRten in starkem Mafe negative
stidtebauliche Auswirkungen befilirchtet werden, da eine auf
das Plangebiet gelenkte Kaufkraft vom nur 900 m entfernten
Bezirkszentrum an der Osterstrafe abgezogen wlirde. Der an
der Kieler StraRe 143 (Flurstiick 2143) bestehende und als
grofflidchiger Einzelhandelsbetrieb einzuordnende Fliesen-
markt hat demnach nur Bestandschutz im Rahmen seiner vor-

handenen und genehmigten Nutzung.

Zur Sicherung der planerischen Zielvorstellungen werden im

~einzelnen nachstehende Vorschriften getroffen:

- In dem in der Anlage mit "A" bezeichneten Bereich zwi-
schen Holstenkamp, Kieler StrafRe und Haferweg wird die
bisherige Festsetzﬁng "Industriegebiet" in die Festset-
zung "Gewerbegebiet" geidndert (vgl. § 1 Nummer 6.17). Mit
dieser Umstellung sihd hier erheblich beldstigende Gewerbe-
betriebe, die fiir die Umgebung Nachteile herbeifihren,
nicht mehr zulidssig. Dies entspricht der Lage.des Gebiets
westlich der Wohngebiete am Eimsblitteler Marktplatz und
slidéstlich des Einfamilienhausgebiets beidseitig der
FrihlingstraRe. Mit der Ausweisung von Gewerbegebiet wird
die Moglichkeit zur Ansiedlung von Betrieben mit genehmi-
gungsbediirftigen Anlagén im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes vom 15. Mirz 1974 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 721, 1193), zuletzt gedndert am 10. Dezember 1990
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2634, 2638), eingeschrédnkt.
Diese Beschrédnkung wird durch eine h&here Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke kompensiert. Die Grundstiicke sind unbe-
baut; von der Nutzungsbeschrinkung sind daher keine

Betriebe in ihrem Bestand betroffen. Bei der Vielzahl der

-
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produktiven gewerblichen_Nutzungsmﬁglichkeiteh ist auch
zukiinftig eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke
gegeben. Dennoch kann nicht ausgeschlessen werden, daB
die Anderung von Industrie- in Gewerbegebiet eine Ent-
schddigungsforderung auslost. “ |

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfl&chen-
zahl ven 0,8 im Rahmen der zulédssigen Obergrenze des § 17
Absatz 1 der BaUnutzungsverordnuﬁg von 1990 festgelegt.
Die festgesétzte GeschoRflidchenzahl von 1,8 unterschrei-
tet den-nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung von
1990 zuldssigen H&chstwert vonr2,4 um 0,6 und berilicksich=-
tigt die stddtebauliche Situation der Umgebung hinsicht-
lich Dichte und GebdudehBhen. Die bisher festgesetzte
Traufhthe (= Hohe von AuBenwinden eines Gebdudes zwischen
ihrem hdchsten Punkt und der festgesetzten Geldndeoberfli-
che) von 12 m wird auf 18,5 m heraufgesetzt, um

bauliche Entw1cklungsmogllchke1ten fir Bliro- und Verwal-
tungsgebaude im Blockrandbereich zu sichern. Bei der neu
festgesetzten Traufhohe derJGebaude ist eine sechsgeschos-
sige’Bebauung méglich und zum Teil - z.B. an der Ecke
,Kleler Strake/Grofle BahnstrafBe - berelts vorhanden. Eine
iberschreitung der zulédssigen Traufhohe von 18,5 m ist in
.Eckausbildungen um 4 m zuldssig. Diesem Teilbereich der
Kieler Strafe kommt als weStlicher Begrenzung des Eims-
biitteler Marktplatzes eine besondere stédtebauliche
Bedeutung zu. Zwischen Holétenkamp und Haferweg sind die
AuRenwinde von Gebduden entlang der Kieler Strabe mit
rotem Ziegelmauerwerk auszufithren oder zu verblenden. Aus -
der Fassade r#dumlich und im Fassadenmaterial abgesetzte
vertikaie Zonierungen sind zuldssig. Die vorgeschriebene
Gestaltung orientiert sich an dem am Eimsbiitteler Markt-
platz vorherrschenden‘Fassadenmaterial. Vertikale Gliede-
rungselemente einer geschlossenen Neubébauung sollen zu
einer deutlichen Markierung der westlichen Platzkante

beitragen.



In dem in der Anlage mit "B" bezeichneten Bereich des
Industriegebiets wird eine Grundfldchenzahl von 0,8
festgesetzt und die Traufhthe bestandsorientiert von 12 m
auf 18 m erhdht (vgl. § 1 Nummer 6.2). Die bisherige
Baumassenzahl von 6,0 wird unverindert iberncmmen. Damit
wird der hier vorhandene.Industriebetrieb in seinem
Bestand und seinen Entwicklungsm&glichkeiten planungs-
rechtlich gesichert. Damit das Wohngebiet an der Groben
BahnstraBe und die umgebende Nutzung vor Emissionen
geschiitzt werden, sind in dem mit "B" bezeichneten In-
dustriegebiet Fabriken und Betriebsst&dtten, die erheb-
liche Luftverunreinigungen einschlieflich Geruchsbelasti-
gungen flr die Umgebung verursachen kdnnen, unzulissig.
Durch diese Regelung so0ll eine Verbesserung der stddte-
baulichen Gesamtsituation in dem genannten Bereich ange-
strebt werden. Die Beschrinkung der zuldssigen Nutzungen
stellt darauf ab, daR bei neuen Betriebsansiedlungen oder
Umstrukturierungen keine erheblichen Luftbelastungen oder
Geruchsbeldstigungen in den Stadtteilen Stellingen und
Eimsbiittel entstehen kdénnen, die einer wesentlichen
Aufwertung dieses Bereichs in bezug auf die umliegende
Wohnbebauung entgegenstehen wiirden. Die Ausweisungen sind
fir die Anﬁendung neuer Technologien offen; sie dienen
dazu, umweltgefihrdende Entwicklungen zu vermeiden, die
auch den S3Standards des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

nicht entsprecheh.

-



In dem in der Anlage mit "C" bezeichneten Gewerbegebiet

an der Kieler Strafe wird gemif § 1 Nummer 6.3 eine
Grundflichenzahl von 0,8, eine GeschoRfléchenzahl von 1,8
und eine Traufhdhe der Gebdude von 18,5 m festgesetzt.

Dag Maf der baulichen Nutzung entspricht dem im
sﬁdlich angrenzenden Gewerbegebiet, das in der Anlage mit
MA" pbezeichnet ist. Die Vorschrift, daR entlang der

Kieler StraBe Gebiude in geschlossener Bauweise zu errich-
ten sind, soll eine aus stddtebaulichen Grinden erwlnsch-
te geschlossene Blockrandbebauung an dieser stark frequen-
tierten Adsfallstraﬁe ermdglichen. Die bisher festgesetzte
GeschoBzahl von maximal dfei Vollgeschossen entf&dllt,
damit die GeschoBzahl der jetzt festgesetzten Traufhthe
von 18,5 m angepaBt werden kann. Diese Festsetzung dient
der Realisierung einer auch in der Hohe einheitlichen
Blockrandbebauung an der Kieler StraRe; sie wurde nach-
der 8ffentlichen Auslegung eingefligt. Da es sich hierbei
um eine Ergédnzung handelt, die nicht die Grundziige der
Planung berithrt, konnte unter Beachtung der Vorschrift

des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs auf eine

erneute 8ffentliche Auslegung verzichtet werden.

In den Gewerbegebieten, die in der Anlage mit "A" und "C"
bezeichnet sind, werden Ausnahmen fur Vergniigungsstédtten
nach § 8 Absatz 3 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung von
1990 ausgeschlossen (vgl. § 1 Nummer 6.4). Damit soll
einer Verdringung stddtebaulich an diesem Ort erwinschten
produzierendeh'Gewerbes entgegengewirkt werden. Disko- -
theken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und-&hnliche
Unternehmen im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die
der Aufstellung von Spielgerédten mit oder ohne Gewinnmbg-
lichkeit dienen, Vorfilhr- und Geschiftsréaume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter.ausgerichtet ist (wie Sex-(Vi deo-) Kinos und



Live-Darstellungen) oder .2 :'andere spezielle Vergnii-
gungsstidtten ergeben in ihrer Addition eine Gefdhrdung
der stiddtebaulichen Zielsetzung. Die Gefahr einer Ver-
dringung erwiinschter Gewerbebetriebe aus diesen Gewerbe-
gebieten ist auch dadurch gegeben, -daR z.B. die Betreiber
von Spielhallen in der Lage sind, hthere Mieten bzw.
Pachten zu zahlen als sonstlﬁbliche Betriebe. Dariiber
hinaus ist zu beflrchten, daR durch eine Zulassung von
Vergniigungsstitten auf den im Nahbereich von Wohnungen
liegenden Flichen eine nachteilige Strukturveridnderung
dieser Gebiete eintreten wird. insgesamt stellt der
AusschluR dieser Nutzungen eine stiddtebaulich notwendige
Regelung dar; die sowohl unter Beachtung der Bedirf{nisse
der Bevdlkerung als auch der Belange der Wirtschaft.
gerechtfertigt ist. Bestehende Anlagen werden von der
neuen Regelung nicht betroffen.

-

Gewerbliche Freizeiteinfichtungen (wie Squash- und Tennis-

hallen, Bowlingbahnen) sind nach § 1 Nummer 6.5 im gesam-
ten Geltungsbereich der Planédnderung unzuldssig. Damit
wird auf eine in den letzten Jahren beobachtete Entwick-
lung eingegangen, nach der im besonderen versucht wird,
das Freizeitbediirfnis der Bevdlkerung marktpolitisch
unter Inanspruchnahme erheblicher Flichen in sélchen
Bereichen auszunutzen, die von der stddtebaulichen Zuord-
nung produzierenden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben
sollen.

L
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In der Kieler Strafe und in der StraBe Holstenkamp be-
steht ein sehr hohes Verkehrsaufkommen. Im Rahmen der
Abwdgung wurde geprift, welche SchutzmaBnahmen geeignet
sind, um die Verkehrsbelastung fiir die Betriebsangehori-
gen soweit zu senken, daR ein unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung zumutbarer und ertridglicher Ladrmwert er-
reicht wird. Da weder eine Veridnderung der Trassen dieser
StraRen, denen eine verkehrlich ilbergeordnete Bedeutung
zukommt, méglich ist, noch aktive Lidrmschutzmafnahmen
(etwa die Anlage von Schutzwillen oder -winden) aus
Griinden der Stadtbildgestaltung zu vertreten sind, kann
wirksamer Larmschutz nur durch passive L&rmschutzmafnah-
men an den Gebduden erreicht werden. Deshalb wird in § 1
Nummer 7 fir den gesamten Geltungsbereich der Planinde-
rung festgesetzt, daBh enﬁlang der Kieler StraBe und
beiderseits der Strafe Holstenkamp durch Anordnung der
Baukorper oder durch geeignete Grundrifgestaltung die
Aufenthaltsrédume den ldrmabgewandten Geb&udeseiten zuzu=~
ordnen sind. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsrdumen
an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist,
muB fir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche MaBnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuRenwinden
und Didchern der Gebdude geschaffen werden. Durch diese
Festsetzung wird die im Baugenehmigungsverfahren auf der
Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 183), zuletzt gedndert am 4. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 235), zu
stellende bauordnungsrechtliche Forderung nicht beriihrt.
Danach miissen Geb&dude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und AuBenl&rm haben. Das gilt
in jedem Fall und fir alle Gebdudeseiten. Fir die im Bau-
genehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom

10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281) maRgebend.
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In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen wird
nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. De-
zember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 283), festgesetzt, da® die nicht {iberbaubaren Fla-
chen im gesamten Geltungsbereich der Plandnderung mit
Striauchern und groRkronigen Laubbdumen zu bepflanzen sind
(vgl. § 1 Nummer 8). Damit wird auf den gewerblichen
Bauflichen erreicht, daR durch die Bepflanzung abwechs- ~
lungsreiche Freiflichen geschaffen werden, die die Attrak- }
" tivitdt der Industrie- und Gewerbegebiete erhdhen und den
Betriebsangehdrigen zur Erholung dienen. Zugleich werden

durch die Schaffung von Vegetationsflédchen als Lebensraum

fiir einheimische Pflanzen und Tiere positive Auswirkungen

auf den Naturhaushalt ausgehen.
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